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De Woningwet bepaalt dat alleen nog voor bouwwerken die specifiek bedoeld zijn voor
het verblijf van mensen, een bodemtoets uitgevoerd moet worden. Het betreft hier
bouwwerken waarin dagelijks gedurende enige tijd dezelfde mensen verblijven,
bijvoorbeeld om te wonen en werken, onderwijs te geven of te genieten. Voorbeelden
van bouwwerken waar sprake is van structureel verblijf door mensen zijn woningen,
scholen, kantoren maar ook recreatiewoningen en sportkantines.

Motivering en conclusies bodem voor wijzigings-/bouwplan

Ten behoeve van het planvoornemen heeft Milieu een verkennend
bodemonderzoek uitgevoerd3. Hieronder zijn de conclusies en aanbevelingen uit het
onderzoek letterlijk overgenomen. De integrale rapportage is als bijlage 4 opgenomen.
Zoals uit onderstaande tekst zal blijken heeft het verkennend bodemonderzoek geleid tot
een aanvullend bodemonderzoek#*. Ook hiervan zijn de conclusies en aanbevelingen
letterlijk overgenomen. De integrale rapportage is als bijlage 5 opgenomen.

Verkennend bodemonderzoek

Op basis van het uitgevoerde onderzoek en de analyseresultaten kan worden geconclude
erd dat zowel in de (boven)grond als in het grondwater verhogingen van metalen ten op
zichte van de achtergrond-, respectievelijk de streefwaarde worden aangetroffen. Ter
plaatse van bovengrondmonster MB2 wordt zelfs lood en in het grondwater barium
verhoogd ten opzichte van de tussenwaarde aangetroffen. De locatie kan daarom niet
meer als onverdacht worden beschouwd.

De resultaten van het bodemonderzoek geven aanleiding om een nieuw onderzoek met
gewijzigde onderzoeksstrategie uit te voeren. Hierbij moet de verhoging van lood ten
opzichte van de tussenwaarde aanvullend worden onderzocht. Wij adviseren om tijdens
dit aanvullend onderzoek de separate monsters waaruit het mengmonster (MB2) is opge
bouwd aan te leveren ter analyse op lood.

Verder is het grondwater matig verontreinigd met barium. Met betrekking tot barium is
er een duidelijk aanwijsbare verontreinigingsbron op de locatie of in de omgeving,
mogelijk betreft het hier een regionaal verhoogde achtergrondwaarde. Wij adviseren om
tijdens het nader onderzoek naar lood in de grond, tevens het grondwater nogmaals te
bemonsteren.

Aanvullend bodemonderzoek
Uiteindelijk heeft er wel een aanvullend bodemonderzoek plaatsgevonden. Dit is
uitgevoerd naar aanleiding van de resultaten van het verkennend bodemonderzoek.

Op basis van het aanvullende onderzoek kan worden geconcludeerd dat in de grond ter
plaatse van een viertal boringen verhogingen van lood ten opzichte van de tussenwaarde
zijn aangetroffen. De gehaltes lood vallen in dezelfde ordegrootte als de
interventiewaarde. Echter overschrijden deze niet. In de grond wordt dus geen sterke
verontreiniging aangetroffen.

In het grondwater worden verhogingen van barium ten opzichte van de
achtergrondwaarde aangetroffen.

Op basis van de resultaten heeft het geen meerwaarde om een nader onderzoek uit te
voeren. Op basis van de resultaten van dit bodemonderzoek is het tevens zo dat er geen
bezwaren zijn voor het huidige en toekomstige gebruik van de locatie. Gezien de
concentratie lood wordt geadviseerd om de bodem ter plaatse van het noordelijk deel
van de locatie niet te gebruiken als moestuin of soortgelijk gebruik.

3 Milieu, Verkennend bodemonderzoek, 17-05-2013, Tm2013.088
4 Milieu, Aanvullend bodemonderzoek, 11-06-2013, TM2012.138ABO (1.1)
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uitgangspunten gegeven voor Hydrologisch Neutraal Ontwikkelen. Om dit te
implementeren in het watertoetsproces en de verschillende aspecten toetsbaar te maken
is het Toetsinstrumentarium Hydrologisch Neutraal Ontwikkelen ontwikkeld. Doel van het
toetsinstrumentarium is het bepalen van onder meer de benodigde hemelwaterinfiltratie
en -berging ten behoeve van het hydrologisch neutraal ontwikkelen van een (nieuw)
projectgebied. Concreet betekent dit dat er binnen de grenzen van de planlocatie voor
gezorgd moet worden dat:
¢ de hemelwaterafvoer niet toeneemt (geen toename van de afvoercoéfficiént);
e de waterstanden in het open water niet toenemen;
e de grondwateraanvulling gelijk blijft (voor een gemiddeld nat jaar);
e de waterstanden in de infiltratievoorziening en de open waterberging voldoen aan
de eisen voor de gemiddelde situatie en de T=10+10%-situatie en aan het advies
voor de T=100+10%-situatie.

Motivering en conclusies water voor wijzigings-/bouwplan

Ten behoeve van het planvoornemen heeft Milieu een watertoets uitgevoerd®.
Hieronder staan de conclusies en aanbevelingen van het watertoets vermeld. De
integrale rapportage is als bijlage 6 opgenomen.

Watertoets

Op basis van de uitgevoerde watertoets kan worden geconcludeerd dat voor berging bij
een neerslaggebeurtenis met een herhalingstijd van 10 of 100 jaar (gevolg van klimaat-
verandering) bij een herhalingstijd van 10 jaar: 36 m3 (T=10+10%) bedraagt en bij een
herhalingstijd van 100 jaar: 50 m3 (T=100+10%) bedraagt.

De gemeente Sint-Michielsgestel heeft aangegeven geen infiltratievoorziening in deze
ontwikkeling te willen zien vanwege de mogelijkheid tot wateroverlast. Om deze reden
wordt geadviseerd het hemelwater aan te sluiten op het gemeentelijk gescheiden
rioleringssysteem via een HWA-riool.

Met Waterschap De Dommel is over dit specifieke geval gesproken. Hoewel er wel een
wateropgave is wordt vanwege de ruimtelijke beperkingen én het risico van het op
termijn disfunctioneren van de infiltratievoorziening (onderhoud en beheer), de voorkeur
uitgesproken van directe afvoer van hemelwater naar het hemelwaterriool in
(toekomstig) openbaar gebied. Dus aanleg binnen het plangebied van een gescheiden
systeem.

Waterschap De Dommel geeft de voorkeur aan een robuust systeem voor dit geval
waarbij direct wordt geloosd.

Slotconclusie
Slotconclusie is dat het aspect water — na het treffen van de geadviseerde maatregelen -
niet aan de beoogde planontwikkeling in de weg staat.

4.9 Flora en fauna

Doelstelling en (wettelijk) beleidskader

Vogel- en Habitatrichtlijn

Om de Europese biodiversiteit te behouden en te herstellen wordt gestreefd naar de
ontwikkeling van een groot Europees netwerk van beschermde natuurgebieden (*Natura
2000%). Om dit te bereiken zijn onder meer de Vogelrichtlijn (1979) en de Habitatrichtlijn
(1992) opgesteld. Op basis van deze Europese richtlijnen zijn alle lidstaten, dus ook

5 Milieu, watertoets, Milieu, Watertoets; Schijndelseweg Sint-Michielsgestel; Tm2013.381 v1.1; 10
maart 2014;

35 |












Op basis van het bureauonderzoek is aan het plangebied een hoge verwachting
toegekend aan archeologische waarden uit het neolithicum tot en met de nieuwe tijd.
Door de geplande werkzaamheden zal de bodem tot in de top van de draagkrachtige
laag met een minimum van 80 cm -mv verstoord raken. Daarnaast zal de bodem naar
verwachting ook door de aanleg van kabels- en leidingen en aanleg van infrastructuur in
meer of mindere mate verstoord raken. Hierbij zullen aanwezige archeologische waarden
verstoord raken. Derhalve wordt geadviseerd een vervolgonderzoek uit te voeren om het
verwachtingsmodel te toetsen en aan te vullen.

De archeologische waarden bevinden zich in een bodem die door het intensieve gebruik
door de eeuwen heen sterk is gewijzigd. Dit betekent dat een booronderzoek in dit geval
geen inzicht kan geven in de aan- of afwezigheid van archeologische sporen;
archeologische sporen zijn immers in een boring meestal niet te onderscheiden van een
niet-relevante verstoring. Een proefsleuvenonderzoek vormt derhalve de aangewezen
methode om inzicht te krijgen in de aan- of afwezigheid, de aard, de omvang, de
datering, de conservering en de inhoudelijke kwaliteit van archeologische waarden.
Voorafgaand aan dit onderzoek dienen de eisen waaraan dit onderzoek dient te voldoen,
te worden vastgelegd in een door het bevoegd gezag geaccordeerd Programma van
Eisen (PVE).

Bovenstaand advies dient beoordeeld te worden door de bevoegde overheid (gemeente
Sint-Michielsgestel) en leidt tot een selectiebesluit. Dit betekent niet dat reeds gestart
kan worden met bodemverstorende activiteiten of de daarop voorbereidende activiteiten.

In oktober 2013 heeft de initiatiefnemer over het planvoornemen overleg gevoerd met
de Stichting Monumentenhuis Brabant, waarbij aanwezig de Rijksdienst voor het
Cultureel Erfgoed:

Het Planoverleg vraagt naar de geschiedenis van de tuin. De voorgevel van de pastorie
heeft een bijzondere oriéntatie. De pastorie blijft één woning. In het exterieur wordt
alleen een garagedeur teruggebracht. De binnenkant wordt gemoderniseerd, maar de
structuur blijft zoveel mogelijk in stand. Misschien wordt een lift toegevoegd.

vraagt of er al een bouwhistorisch onderzoek is uitgevoerd in de pastorie. Dit is niet het
geval. Een bouwhistorisch onderzoek met waardenstelling kan de plaats helpen bepalen
waar eventuele ingrepen de minste schade toebrengen aan het monument. Een lift is
voorstelbaar.

De multifunctionele accommodatie komt los van de kerk te staan. Een verbinding met de
kerk is echter wenselijk. Het plan is om dit te doen door middel van een glazen

tussenlid, dat wordt aangesloten op een nieuw te maken opening onder een raam van de
kerk. geeft aan dat de opening in de kerk in de context van de nieuwe
indeling van het gebouw moet worden bekeken. De nieuwe indeling bepaalt op welke
plek een doorbraak het meest wenselijk is. De multifunctionele accommodatie in
hedendaagse vormgeving wordt aangesloten op de tuinmuur. Deze dient zoveel mogelijk
in de huidige staat te blijven, dus niet stralen, cementvoegen en dergelijke. Het
Planoverleg is in beginsel positief over de plannen. De transparante aansluiting en de
maat en schaal zijn goed. De uitwerking dient nog nader te worden bekeken. Voor de
pastorie dient eerst een bouwhistorisch onderzoek te worden uitgevoerd. Het Planoverleg
ziet dit graag terug met meer concrete plannen voor de pastorie.

Het Planoverleg is in beginsel positief over de plaatsing van de multifunctionele
accommodatie, de aansluiting van de accommodatie op de kerk door middel van een
glazen tussenlid en de herbestemming van de pastorie.

Het Planoverleg adviseert voor de pastorie eerst een bouwhistorisch onderzoek uit te
voeren en op basis daarvan plannen te maken.
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