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BESTEMMINGSPLAN  
ZWINSTRAAT 11 RETRANCHEMENT EN 

CADZANDSEWEG NIEUWVLIET 
 

 Bijlagen bij de toelichting 
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Bijlage 1. Bodemonderzoek 
 
 
  

















































































 

Bestemmingsplan Zwinstraat 11 Retranchement en Cadzandseweg Nieuwvliet- Toelichting - 37 

Bijlage 2. Watertoets-tabel 
 
Aanmeldformulier watertoets waterschap Scheldestromen  
    

De watertoets of waterschapstoets geeft inzicht in de consequenties van uw plan voor de taken van Waterschap 
Scheldestromen. Voorafgaand aan het overleg stuurt u ons een zo volledig mogelijk ingevuld aanmeldformulier. 
Dit formulier is de agenda voor ons contact met u (in persoon, per mail en/of telefonisch). De watertoetstabel 
met definitieve invullingen en eventueel aanvullende documenten is inhoudelijk gelijk aan de, wettelijk 
verplichte, waterparagraaf van het ruimtelijk plan. Het ruimtelijk plan vormt de basis voor ruimtelijke 
besluitvorming en vergunningverlening. 
 

Uw gegevens 
 Gegevens initiatiefnemer 

(particulier/bedrijf) 
Formulier ingevuld door 
(werkend voor initiatiefnemer, b.v. adviesbureau) 

Naam:  R.J. van Kerkhoff 
Organisatie: Eigenaar perceel Van Kerkhoff Maatwerk in RO 
Adres:  Reinier de Graafstraat 17 
Postcode + plaats:  5017 GP  TILBURG 
E-mailadres:  info@vankerkhoffmaatwerk.nl 
Telefoonnummer:  06-31771881 
Datum aanvraag:  31 augustus 2021 

 
Gegevens van het plan  
 

Wat is de (concept)plannaam: Bestemmingsplan  

Waar is het plan gelegen: 
 Zwinstraat 11 Retranchement 

Beknopte planomschrijving    
Toevoeging van twee woningen ter plaatse van geamoveerd benzinestation in de kern van Retranchement 
en tegelijkertijd twee woningen minder bouwen ter plaatse van de Cadzandseweg in Nieuwvliet 
Wie is de contactpersoon bij de gemeente? Marnix den Boeft 

 
 
Watertoetstabel            
 

Thema en water(beheer)doelstelling Uitwerking  

Veiligheid waterkeringen 
Waarborgen van het veiligheidsniveau en rekening houden met 
de daarvoor benodigde ruimte. 

Geen waterkering in nabijheid 

Voorkomen overlast door oppervlaktewater  
Het plan biedt voldoende ruimte voor het  
vasthouden, bergen en afvoeren van water.  
Waarborgen van voldoende bouwpeil om  
overstroming vanuit oppervlaktewater in  
maatgevende situaties te voorkomen. Rekening houden met de 
gevolgen van klimaatverandering en de kans op extreme 
weersituaties. 
 

 
Bovengenoemde getallen zijn bij benadering. 

Zwinstraat huidige 
situatie 

na  
realisatie 

 

dakoppervlak 0 240 1 

dichte 
bodemverharding 0 100 2 

doorlatende 
bodemverharding 690 350 3 

wateroppervlak 0 0 4 
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Thema en water(beheer)doelstelling Uitwerking  

Voorkomen overlast door hemel- en afvalwater 
Waarborgen optimale werking van de zuiveringen/ RWZI’s en van 
de (gemeentelijke) rioleringen.  
Afkoppelen van (schone) verharde oppervlakken in verband met 
de reductie van hydraulische belasting van de RWZI, het 
transportsysteem en het beperken van overstorten.  

Schone oppervlakten van dak en terras worden 
volledig afgekoppeld. Water op oppervlakte van 
parkeerplaatsen worden via kolken in de Zwinstraat 
afgevoerd.  

Grondwaterkwantiteit en verdroging  
Voorkomen en tegengaan van grondwateroverlast  
en -tekort. Rekening houdend met de gevolgen  
van klimaatverandering. Beschermen van infiltratiegebieden en 
–mogelijkheden. 

Geen onttrekking van grondwater. Het perceel is niet 
gelegen in een infiltratiegebied, maar wel gelegen in 
een bufferzone van een natuurgebied. 

Grondwaterkwaliteit  
Behoud of realisatie van een goede grondwaterkwaliteit. Denk 
aan grondwaterbeschermingsgebieden. 

Geen gebruiksmogelijkheden voor functies die invloed 
hebben op de waterkwaliteit. Geen opslag van 
gevaarlijke stoffen. 

Oppervlaktewaterkwaliteit  
Behoud of realisatie van goede oppervlaktewaterkwaliteit. 
Vergroten van de veerkracht van het watersysteem. Toepassing 
van de trits schoonhouden, scheiden, zuiveren. 

Geen gebruiksmogelijkheden voor functies die invloed 
hebben op de waterkwaliteit. 

Volksgezondheid  
Minimaliseren risico watergerelateerde ziekten en plagen. 
Voorkomen van verdrinkingsgevaar/-risico’s via o.a. de daarvoor 
benodigde ruimte. 

Niet van toepassing. 

Bodemdaling 
Voorkomen van maatregelen die (extra)  
maaiveldsdalingen in zettinggevoelige gebieden kunnen 
veroorzaken. 

Niet van toepassing 

Natte natuur  
Ontwikkeling/bescherming van een rijke gevarieerde en 
natuurlijk karakteristieke aquatische natuur. 

Geen natte natuur in het geding 

Onderhoud oppervlaktewater  
Oppervlaktewater moet adequaat onderhouden  
worden. Rekening houden met obstakelvrije  
onderhoudsstroken vrij van bebouwing en opgaande 
(hout)beplanting. 

Geen oppervlaktewater in nabije omgeving 

 
Andere belangen waterbeheer 
 
Relatie met eigendom waterbeheerder 
Ruimtelijke ontwikkelingen mogen de  
werking van objecten (terreinen, milieuzonering)  
van de waterbeheerder niet belemmeren.  

Geen waterschapswegen in nabije omgeving 

Wegen in beheer bij het waterschap 
* in de bouwfase: 
Vinden er transporten (grond/bouwmaterialen) plaats over 
waterschapswegen? 
 
* na realisatie: verkeersaantrekkende werking 
Veroorzaakt uw plan structureel extra verkeer? 
 
* na realisatie: bereikbaarheid 
Worden er hiervoor uitwegen gewijzigd of nieuw aangelegd? 
 

 
 
 
Ja, over de wegen naar Retranchement 
 
 
Ja, maximaal 16 bewegingen per etmaal extra (2 
woningen) 
 
Plangebied is direct ontsloten op de Zwinstraat, een 
weg in beheer bij gemeente 
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Thema en water(beheer)doelstelling Uitwerking  

* na realisatie: parkeren 
Wordt er op uw eigen terrein geparkeerd? 
 
* na realisatie: (ver)bouwen  
Bent u voornemens om binnen 20 meter van een 
waterschapsweg een bouwwerk te (ver)bouwen? (zoals een 
woning of afscheiding (gefundeerd). 
 

 
Ja 
 
 
Nee 
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Bijlage 3. Aerius-berekening 
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Contactgegevens
Rechtspersoon Van
Kerkho�
Maatwerk
in
RO

Inrichtingslocatie Zwinstraat
11,

4525AC
Retranchement

Activiteit
Omschrijving BP
Zwinstraat
11
en
Cadzandseweg

Toelichting Bestemmingsplan
voor
het
bouwen
van
twee
woningen

Berekening
AERIUS
kenmerk RUUS75CHHv6F

Datum
berekening 15
februari
2022,
19:50

Rekencon�guratie Wnb-rekengrid

Totale
emissie Rekenjaar Emissie
NH3 Emissie
NOx

Situatie
1
-
Beoogd 2021 <
0,1
ton/j <
0,1
ton/j

Resultaten Hoogste
depositie Hexagon Gebied

Situatie
1
-
Beoogd -

Gekarteerd
oppervlak
met
toename
(ha) 0,00
ha

Gekarteerd
oppervlak
met
afname
(ha) 0,00
ha

Grootste
toename
van
depositie 0,00
mol/ha/j

Grootste
afname
van
depositie 0,00
mol/ha/j
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Situatie
1
(Beoogd),
rekenjaar
2021

Emissiebronnen Emissie
NH3 Emissie
NOx

 Verkeersnetwerk <
0,1
ton/j <
0,1
ton/j
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Hoogste
af-
en
toename
op
(bijna)
overbelaste
stikstofgevoelige
Natura
2000

gebieden.

Grootste
afname
van
depositie

Grootste
toename
van
depositie

Hoogste
totale
depositie

De
bronnen
op
de
kaart
horen
bij
de
Beoogde
situatie.

Habitatrichtlijn

Vogelrichtlijn

Vogelrichtlijn,

Habitatrichtlijn

Niet
bepaald

500
m
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Resultaten
stikstofgevoelige
Natura
2000
gebieden
situatie
"Situatie
1"
(Beoogd)

incl.
saldering
e/o
referentie

Berekend
(ha

gekarteerd)

Hoogste
totale

depositie

(mol/ha/jr)

Met
toename

(ha
gekarteerd)

Grootste

toename

(mol/ha/jr)

Met
afname
(ha

gekarteerd)

Grootste

afname

(mol/ha/jr)

Totaal 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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Disclaimer
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verstrekte
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kunnen
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ter
onderbouwing
van
een
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kunnen
er
geen
rechten
aan
worden
ontleend.
De
eigenaar
van
AERIUS
aanvaardt
geen

aansprakelijkheid
voor
de
inhoud
van
de
door
de
gebruiker
aangeboden
informatie.

Bovenstaande
gegevens
zijn
enkel
bruikbaar
tot
er
een
nieuwe
versie
van
AERIUS
beschikbaar

is.
AERIUS
is
een
geregistreerd
handelsmerk
in
Europa.
Alle
rechten
die
niet
expliciet
worden

verleend,
zijn
voorbehouden.

Rekenbasis

Deze
berekening
is
tot
stand
gekomen
op
basis
van:

AERIUS
versie 2021.0.2_20220128_2eee9c6138

Database
versie 2021_2eee9c6138

Voor
meer
informatie
over
de
gebruikte
methodiek
en
data
zie:

https://www.aerius.nl/
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