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Oostburg, e 7 JUN' ng

Geachte heer Malcorps,

Op 17 januari 2019 hebben wij uw aanvraag om een omgevingsvergunning ontvangen voor
het bouwen van een nieuwe aanbouw inclusief terrassen, de aanleg van extra
parkeerplaatsen, het plaatsen van een geluidswal, het plaatsen van een keerwand, het
aanleggen van een looppad, het plaatsen van een hekwerk en een te graven paardenput met
de volgende activiteiten:

- Activiteit Bouw bouwen van een nieuwe aanbouw inclusief terrassen, de
aanleg van extra parkeerplaatsen, het plaatsen van een
geluidswal, het plaatsen van een keerwand, het aanleggen
van een looppad, het plaatsen van een hekwerk en een te
graven paardenput

- Activiteit afwijking overschrijden van de toegestane opperviakte aan
bestemmingsplan bebouwing en het gebruik ten dienste van horeca en stukje
detailhandel
- Activiteit Monument veranderen van het rijksmonument (molen) door het
bouwen van een nieuwe aanbouw aan de molen
- Activiteit Slopen slopen van de aanbouw

De aanvraag gaat over Lange Heerenstraat 71B molen te Schoondijke. Wij hebben uw
aanvraag geregistreerd onder nummer UV-2019025. Over de voortgang van de behandeling
van uw aanvraag delen wij u het volgende mede.

Kennisgeving ontwerp beschikking

Uw aanvraag en de ontwerp beschikking met bijbehorende stukken worden op grond van de
Algemene wet bestuursrecht met ingang van 13 juni 2019 ter inzage gelegd. U kunt tijdens de
periode van ter inzage legging eventuele zienswijzen tegen de ontwerpbeschikking indienen.
Een exemplaar van de kennisgeving en van de ontwerp beschikking zenden wij hierbij.
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IMRO-code pakket

De ontwerpbeschikking heeft IMRO code: NL.IMRO.1714.0glangeheerenstr71-ONO1. Om uw
ontwerpbeschikking, de aanvraag en de bijpehorende stukken digitaal raadpleegbaar te
kunnen maken, verzoeken wij u, per omgaande, het benodigde IMRO-code pakket naar ons
toe te sturen. U dient dit pakket rechtstreeks mailen naar mevrouw Carin Simons van het
cluster Planologie: csimons@gemeentesluis.nl. Zodra wij het pakket hebben ontvangen,
verzorgen wij de publicatie op de site www.ruimtelijkeplannen.nl

Nadere informatie
Informatie over het besluit kunt u verkrijgen bij de afdeling Externe Dienstverlening, cluster
Vergunningen.

Hoogachtend,

BURGEMEESTER EN WETHOUDERS VAN SLUIS,
namens dezen,

Teamleider Handha){i%genninggn en Planologie

e

A. Wouterse-van Damme
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Het slopen van de aanbouw, het bouwen van een nieuwe aanbouw inclusief terrassen,
de aanleg van extra parkeerplaatsen, het plaatsen van een geluidswal, het plaatsen
van een keerwand, het aanleggen van een looppad, het plaatsen van een hekwerk en
een te graven paardenput op het adres Lange Heerenstraat 71B molen te Schoondijke
(gemeente Sluis).

Burgemeester en wethouders van de gemeente Sluis maken bekend dat zij in het kader van
de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht voornemens zijn vergunning te verlenen voor
het slopen van de aanbouw, het bouwen van een nieuwe aanbouw inclusief terrassen, de
aanleg van extra parkeerplaatsen, het plaatsen van een geluidswal, het plaatsen van een
keerwand, het aanleggen van een looppad, het plaatsen van een hekwerk en een te graven
paardenput op het adres Lange Heerenstraat 71B molen te Schoondijke.

De aanvraag, de ontwerpbeschikking en de bijoehorende stukken liggen met ingang van
13 juni 2019 gedurende zes weken ter inzage in het Klanten Contact Centrum (KCC),
Nieuwstraat 22 te Oostburg. De stukken zijn in te zien elke werkdag van 08.30 uur tot 13.00
uur en op woensdag van 08.30 uur tot 16.00 uur. Het plan is digitaal raadpleegbaar via
www.ruimtelijkeplannen.nl met planidentificatie NL.IMRO.1714.0glangeheerenstr71-ON01

Tijdens de periode van ter inzage legging kunnen schriftelijk zienswijzen worden ingebracht.
Zij moeten worden gericht aan ons college en worden verzonden aan burgemeester en
wethouders van Sluis, Postbus 27, 4500 AA Oostburg. In deze periode kunnen ook
mondelinge zienswijzen worden ingebracht.

Wij maken u erop attent dat slechts beroep tegen de uiteindelijke beschikking kan worden
ingediend als ook een zienswijze is ingebracht tegen de ontwerpbeschikking en men
belanghebbende is.

Oostburg, 12 juni 2019

Hoogachtend,

BURGEMEESTER EN WETHOUDERS VAN SLUIS,

namens dezen,

hoofd afdeling Externe Dienstverlening

J.B. de Graaf
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gemeenteSLUIS
Postadres:
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Nieuwstraat 22
Aan  Stichting de Hulster's Molen fnER Oostourg

ons kenmerk

uw brief d.d.

uw kenmerk
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onderwerp
bijlage(n)

Datum besluit,
Verzending

t.a.v. de heer R. Malcorps Telefoon (0117) 457 000
Telefax (0117) 452 241
Lange Heerenstraat 71 IBAN: NL33INGB0661900169

BIC code: INGBNL2A
BTW-nr.: 811046321B01

4507 KR SCHOONDIJKE

www.gemeentesluis.nl
info@gemeentesluis.nl

19.1709-ED-U2019-
17 januari 2019 (datum ontvangst aanvraag)

Mw. A. Jansen-Koster
0117-457000

Verleende omgevingsvergunning
Diversen

Geachte heer Malcorps,

Op 17 januari 2019 hebben wij uw aanvraag om een omgeving$ ) ontvangen voor
het bouwen van een nieuwe aanbouw inclusief terra
parkeerplaatsen, het plaatsen van een geluidswal, het
aanleggen van een looppad, het plaatsen van een hek

de volgende activiteiten: :
- Activiteit Bouw bouwen van ee

keewvand, het
‘paardenput met

errassen, de
laatsen van een

: vand, het aanleggen
heen hekwerk en een te

- Activiteit afwijking { stane opperviakte aan
bestemmingsplan 1 gebrui

jksmonument (molen) door het
ywe aanbouw aan de molen

Activiteit Monument

- Activiteit Slopen

De aanvraag gaat o

re is uitgevoerd overeenkomstig het bepaalde in artikel 3.10 van de
gevingsrecht. Wij hebben de aanvraag voor de activiteit bouwen
ikel 2.10 van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht en
luit omgevingsrecht en de Ministeriele regeling omgevingsrecht.
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Tevens hebben wij de activiteit afwijken bestemmingsplan getoetst aan artikel 2.12 vgn'de Wet
algemene bepalingen omgevingsrecht, aan het Besluit omgeving§recht en aan de Ministeriele
regeling omgevingsrecht. Daarnaast hebben wij de activiteit Monumept getogtst aan
artikel 2.18 van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht, aan het Besluit omgevingsrecht
en aan de Ministeriele regeling omgevingsrecht. Gebleken is dat uw aanvraag voldoet en

daarom verlenen wij u de gevraagde omgevingsvergunning.

Zienswijzen y .
Wij hebben de aanvraag en de ontwerpbeschikking met bijbehorende stukken overeenkomstig

de Algemene wet bestuursrecht met ingang van 13 juni 2019 gedurende zes weken ter inzage
gelegd. Tijdens die periode zijn wel/geen zienswijzen ingekomen.

Voorschriften ‘

Aan de vergunning verbinden wij voorschriften. Wij raden u aan qm' de vergunning met de
bijbehorende bijlagen zorgvuldig door te nemen. Dit kan veel misverstanden voorkomen. U
moet de voorschriften naleven. Let op: wij maken u er op attent dat u.op ?iggn risico handelt
als u gebruik maakt van deze vergunning voordat deze onhe/rr.:pepeluk\is"; S

<
y
4 N

Bijgevoegde documenten 4 € N
De volgende documenten zenden wij mee met het besluit en /bebben wij‘\aJs'gewaarmerkte
stukken bijgevoegd: e

e overwegingen; p

voorschriften:; & &

aanvraagformulier met stempeldatum (o‘ntVapgst did. 17 janyén’(‘2019;

tekening BT-01 bestaande situatie met datum15 januari 2019;

tekening BT-02 slooptekening mefidatum 15jaﬁixari"203§;

tekening B-01 nieuwe toestand met stempeldatum ‘ontvangst d.d. 24 april 2019;

tekening B-02 nieuwe toestand.met stem,pe\datum ontvangst d.d. 24 april 2019;

tekening B-02 riolering mét. da;um.1‘5\janﬁ”ani,2019;

details met datum 24 april 2019, =

kleur/materiaalschema met stempéldqtum ontvangst d.d. 24 april 2019;
asbestinventarisatierapport met stempeldatum ontvangst d.d. 8 mei 2019;

ruimtelijke ong_é,rboﬂwing met datum 8 januari 2019;

memo verzoek‘"a\anvullende\gegevens met stempeldatum ontvangst d.d. 24 april 2019;
bouwto(et's_.met st‘emﬁpeldatum szangst d.d. 24 april 2019;

o

Beroépsclausule Sy
De:/ beschikking treedt in werking na afloop van de termijn voor het indienen van een
ber@epschrift. G,

X A
Tegen_ dit ,besyflit kunnen belanghebbenden binnen zes weken na de dag van de
bekendmaking “daarvan bij de Rechtbank Zeeland-West-Brabant, Team Bestuursrecht,
Postbus 90006, 4800 PA Breda een beroepschrift indienen.
Het beroepschrift moet zijn ondertekend en dient ten minste te bevatten: de naam en adres
van de indiener, de dagtekening, een omschrijving van het besluit waartegen het bezwaar is
gericht en de gronden waarop het beroep rust. Zo mogelijk dient een kopie van het bestreden
besluit bijgevoegd te worden.

Indien beroep wordt ingesteld kan tevens een voorlopige voorziening worden verzocht bij de
voorzieningenrechter van genoemde rechtbank. Een voorlopige voorziening kan door de
voorzieningenrechter worden getroffen indien onverwijlde spoed, gelet op de betrokken
belangen, dat vereist. Er wordt een griffierecht geheven.

U kunt ook digitaal het beroep- en verzoekschrift indienen bij genoemde rechtbank via
http://loket.rechtspraak.nl/bestuursrecht. Daarvoor moet u wel beschikken over een
elektronische handtekening (DigiD). Kijk op de genoemde site voor de precieze voorwaarden.
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Voor meer informatie over de rechtsmiddelen verwijzen wij u naar de brochure
‘Rechtsmiddelen (bezwaar en beroep) tegen beslissing overheid”. Deze brochure kunt u
opvragen bij het Klanten Contact Centrum of downloaden van de gemeentelijke webpagina.

Betaling leges

Overeenkomstig de legesverordening bent u voor het in behandeling nemen van uw aanvraag
voor een omgevingsvergunning leges verschuldigd ter hoogte van € 4.626,65. Voor betaling
van dit bedrag ontvangt u separaat een gespecificeerde nota. Bij deze nota vermelden wij op
welke wijze u eventueel bezwaar kunt aantekenen tegen de hoogte van het legesbedrag en de
gehanteerde grondslagen.

Publicatie :
Wij publiceren het besluit in het Zeeuws-Viaams Advertentieblad €0 op le gemeentelijke
webpagina. /

Nadere informatie
Informatie over het besluit kunt u verkrijgen bij de afdeling
Vergunningen.

nstverlening, cluster

Burgerlijk wetboek
In het Burgerlijk Wetboek (boek 5, titel 4) staa
willen u erop wijzen dat er rechten van derde
dat u geen gebruik kunt maken van uw omg

lers vermeld. Wij
ogelijk voor zorgen

Bijgevoegde brochures: 4
e Brochure ‘Een omgevingsverguf
e Brochure ‘Aandachtspunten
e Brochure ‘Aandachtspunten:

Hoogachtend,

BURGEMEESTEREN:
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Overwegingen (behorende bij omgevingsvergunning UV-2019025).

Bestemmingsplan : .
Op het plan is het bestemmingsplan "Buitengebied Sluis 2e Herziening" van toe.passmg.. Het
plan heeft deels de bestemming Wonen, Archeologie 2, cultuurhistorie-2, functieaanduiding:
cultuurhistorische waarden en specifieke vorm van recreatie-appartementenverhuur en deels
de bestemming agrarisch-1. .
Het plan omvat o.a. het bouwen van een nieuwe aanbouw aan de molen. Deze aanbouw is
bedoeld voor (kleinschalige) horeca: café-, lounge- en eetgedeelte. Het gebruik van de
aanbouw voor horeca is niet toegestaan binnen de geldende bestemmingen. Daarnaast is de
nieuwe aanbouw groter dan de bestaande aanbouw. Het plan voldoet qua gebruik en
oppervlakte niet aan het bestemmingsplan.

Desondanks kan er medewerking worden verleend aan het plan mjddels het toepassen 2.12,
lid 1, sub a, onder 3 van de Wet algemene bepalingen omgeving§recht (Wabo). In artikel 2.12
van de Wabo is bepaald dat een omgevingsvergunning kan ‘worden jlerleend voor een
activiteit die in strijd is met het bestemmingsplan, mits de activiteit niet’in strijd is met een
goede ruimtelijke ordening en de motivering van het besluit een goede ruimtelijke
onderbouwing bevat. D

< Q

Gelet op de ruimtelijke onderbouwing die de initiatiefnemer heeft ingediend, waaruit blijkt dat
het plan niet in strijd is met een goede ruimtelijke ordening; zijn.er geen gronden om geen
medewerking te verlenen aan het plan. & A

Welstand <« N y 9
De Erfgoedcommissie heeft op 16 me&i 2019 een positief ddvies gegeven. Daarnaast is de

Commissie Ruimtelijke Kwaliteit (vergadering 5 juni\\2§)19) van mening dat het bouwplan

voldoet aan de redelijke eisen van welstand.. R

Bouwverordening en Bouwbesluit.

Het bouwplan is getoetst@an de voorschriften van het Bouwbesluit en de Bouwverordening. Er
is bouwtechnisch gezien geen 'b‘elemmerir‘ig\d.e vergunning te verlenen.

-
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Voorschriften (behorende bij omgevingsvergunning UV-2019025).

Bouw-algemeen
1. U meldt uiterlijk vijf dagen tevoren het begin van de bouw.

2. U bouwt zoals aangegeven op de omgevingsvergunning en bijpehorende tekeningen
en rapporten en bovendien volgens het Bouwbesluit, de Bouwverordening en alle
nadere voorschriften waarnaar in die regelingen verwezen wordt.

3. U voorziet het bouwterrein van een doeltreffende afscheiding tenzij de toezichthouder
van de afdeling Externe dienstverlening, cluster Handhaving van de gemeente Sluis
dit niet nodig acht.

Technisch
1. Volgens de Regeling omgevingsrecht artikel«
constructieberekeningen en constructietekeninger
weken véor het begin van de bouwwerkzaamhed | ring van de
desbetreffende onderdelen mag geen aanvan len N alvorens daaraan
door het bestuur goedkeuring is gegeven. Hi N
sonderingrapporten;

de gewichts -en stabiliteitsbe

een funderingsadvies;
constructie-berekeningen

de keldervloer -en w.
de begane grond

T T STQ o0 oo
o
o
X
o
D
o
D
-
o
<)
3
3
o
5
D

elementen zoals: fundering,
systeemwanden, trappen en hekwerken,
ingen e.e.a. met inbegrip van bevestigingsmiddelen en

begint controleert de toezichthouder van de afdeling Externe
eente Sluis de juiste plaats en rooilijn van de bouw.

2. Indien er meer dan 50 personen tegelijkertijd in het pand aanwezig zijq, moet u,
overeenkomstig artikel 1.18 van het Bouwbesluit een Gebruiksmelding indienen. Het
benodigde formulier kunt u downloaden via www.omgevingsloket.nl.

Beheer: bestrating en riolering
1. U dient de horecagelegenheid bij molen aan te sluiten op de gemeentelijke riolering. U
heeft hiervoor een afzonderlijke vergunning nodig. Voor het aanvragen van de
benodigde vergunning kunt u het bijgevoegde formulier gebruiken.
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De voorschriften uit Hoofdstuk 8 Bouw- en sloopwerkzaamheden van het
Bouwbesluit 2012 zijn van toepassing op de werkzaamheden. Deze voorschriften
hebben wij bijgevoegd in bijlage 1. In bijlage 2 zijn de artikelen van parag.raaf j.?
Bouwbesluit vermeld waarin onder andere is aangegeven dat de start en beéindiging
van de sloopwerkzaamheden gemeld moet worden bij de gemeente.

Niet gesprongen explosieven:

Binnen onze gemeente is in de Tweede Wereldoorlog stevig gevochten. Dit betekent
dat er in de ondergrond (0 tot circa 10 m diep) niet gesprongen explosieven (NGE)
kunnen voorkomen. Bij voorgenomen bouwactiviteiten, waarin niet geroerde grond nu
wel wordt geroerd, verdient het aanbeveling vooraf een onderzoek in te stellen naar
de aanwezigheid van NGE. Dergelijke onderzoeken moeten op uw kosten worden
uitgevoerd door een bedrijf dat daartoe is gecertificeerd. Bij aantreffen van NGE
moeten deze ook op uw kosten en door een gecertificeergb/edrijf»wprden geruimd.

U bent niet verplicht een dergelijk onderzoek uit te laten, voeren) Echter, vanuit de
Arbo-wetgeving is een opdrachtgever/werkgever ve;pli_cht h‘et;personeel dat voor hem
werkt op een veilige manier zijn/ haar werk te kunnén laten doen. Er zijn binnen onze
gemeente bepaalde gebieden aangewezen wagafin ten zeerste éapbevolen wordt om
een onderzoek te doen naar de risico's yaﬁ NGE J kunt telefonisch informatie
aanvragen over de ligging van deze gebiéden. Belt U daarvoor naar de gemeente
140117 en vraagt u naar de adviseur openbare ord‘éj,gn veiligheid. Deze kan u meer
informatie verschaffen. y W

Indien u besluit om geen onderzoek naar de aanwezigheid van NGE te doen, houdt u
er dan rekening mee dat de risicc’f‘@ die de“:aa'nwezigr}e_id van NGE met zich brengen,
dan voor u en uw eigen rekening zijn. Te denken vélt hierbij aan explosiegevaar bij
graaf- of heiwerkzaam hedehi;de schade die ontstaat door het ongewenst exploderen
van de NGE en het stilleggen ‘\({.\'n de werkzaamheden door de arbeidsinspectie etc.
Sloopveiligheidsplan N \ b

Voordat u begint/met de sloé%ﬁé;kmamhgden, dient u een sloopveiligheidsplan in bij
de toezichthouder van de afdeling Externe Dienstverlening van de Gemeente Sluis
(art. 8.7 Veiligh 1dsp1aQ,,Bouwbeslu\ﬁ‘)v;g

Q«; ki \\,\/' "
Naast de bijgevoegde bijlagen met voorwaarden uit het Bouwbesluit willen wij u wijzen

op de ondg[sté“a[lde van toebg_ssing zijnde wet- en regelgeving.

Asbeé?verwﬁdéribgsbésluit.'

In het AgbeswerWijderingsbes|uit zijn voorschriften opgenomen die van belang zijn

i vd”or;Q\et ver\‘/\'rijgeren van asbest (http://wetten.overheid.nl).

Bodemverontreiniging:

Indien tjj&ens de sloop blijkt dat de ondergrond van het sloopobject is verontreinigd
meldt u dit onmiddellijk aan de gemeente (tel. 0117-457000). U verplaatst de grond
niet en voert deze niet af.

y

Archeologisch onderzoek:
U sloopt enkel tot aan het maaiveld. Alvorens u de fundering gaat slopen, neemt u
contact op met de afdeling Externe Dienstverlening van de Gemeente Sluis.

Als op de locatie geen archeologisch vooronderzoek is uitgevoerd, is het niet bekend
of zich in de bodem archeologische resten bevinden, zoals oud muurwerk,
grondsporen, houten constructies, beerputten en vondsten van aardewerk, metaal en
organische materialen. Indien tijdens het werk archeologische resten worden
aangetroffen dient dit, volgens artikel 53 van de Monumentenwet, direct te worden
gemeld aan de Stichting Cultureel Erfgoed Zeeland (SCEZ) te Middelburg (tel. 0118-
670870, info@scez.nl).

Pag. 6/7



\—
gemeentesLUIS
L
Wet Natuurbescherming
1. De werkzaamheden dienen opgestart of uitgevoerd te worden buiten het broedseizoen
van vogels (medio maart tm medio juli). Indien de werkzaamheden in het

broedseizoen worden uitgevoerd, dient voor de aanvang door een deskundig bureau
vastgesteld te worden of er broedvogels aanwezig zijn.

2. Om een hogere ecologische waarde voor de diverse flora- en faunasoorten voor het
gebied te krijgen, adviseren wij een doornstruweelhaag aan te planten, in plaats van
het geplande hekwerk (zie pagina 27 van de toets Natuurnetwerk Nederland). Het
planten van een doornstruweelhaag is niet vergunningplichtig.
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