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Aanleiding
Aan de noordzijde van Sneek wordt de woningbouwwijk 
Harnixmaland gefaseerd ontwikkeld. Fase 1 is deels 
gerealiseerd, fase 1C en 1F zijn momenteel in ontwikkeling. 
Dit beeldkwaliteitplan heeft betrekking op fase 2A. Binnen 
fase 2A worden vier deelgebieden onderscheiden, die in 
verschillende fasen worden gerealiseerd en ook een ander 
stedenbouwkundig karakter krijgen. Op de luchtfoto is de 
begrenzing van de verschillende deelgebieden weergegeven.

Juridisch kader
Om  de  beoogde  ruimtelijke kwaliteit  te  kunnen  
waarborgen is behoefte  aan  een  kader  waarin eisen  zijn 
opgenomen ten aanzien van de beeldkwaliteit, dit krijgt 
vorm in dit beeldkwaliteitplan. Dit beeldkwaliteitplan is een 
aanvulling op de bestaande welstandnota en wordt ook als 
zodanig vastgesteld. Op basis van dit beeldkwaliteitplan kan 
de toekomstige welstandsbeoordeling van de bouwplannen in 
Harinxmaland fase 2A1, 2A2, 2A3 en 2A4 plaatsvinden.

Criteria
Dit beeldkwaliteitplan geeft een meer concrete invulling 
aan de ruimtelijke aspecten voor het plangebied. Het sluit 
daarbij aan op de mogelijkheden die het bestemmingsplan 
biedt. Er worden duidelijke criteria gegeven voor de 
bebouwing en welke ambitie voor de inrichting van de 
openbare ruimte wordt voorgestaan. 

Het kwaliteitsdocument is opgesteld met als doel om:
•	 een aantrekkelijk woonmilieu tot stand te brengen;
•	 de ontwikkelende partijen te inspireren en vooraf 

informatie te geven over de welstandscriteria;
•	 de welstandscommissie een passend kader te bieden 

waarbinnen de toetsing van bouwplannen dient plaats te 
vinden.

De beschreven criteria hebben niet het karakter van 
bestemmingsplanregels. Dat wil zeggen: ze zijn bedoeld 
als inspirerend kader. Incidenteel kan gemotiveerd van 
de criteria worden afgeweken, mits er sprake is van een 
overtuigende kwaliteit en van gevoel voor de omgeving. 
In dergelijke incidentele gevallen wordt expliciet aan de 
welstandscommissie voorgelegd of een uitzonderingssituatie 
vanwege de kwaliteit van het bouwplan gerechtvaardigd is.

1	 Inleiding

Fase 1E

Fase 1D

Fase 1A

Fase 1B

Fase 1C

Fase 1F

Fase 2A1

Fase 2A4

Fase 2A2

Fase 2A3
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2A

Harinxmaland Fase 1

2	 Plangebied
Het plangebied Harinxmaland fase 2A ligt aan de noordzijde 
van de Stadsrondweg Noord, aan de westzijde van de 
spoorlijn Sneek - Leeuwarden. 

Het plangebied wordt aan de noordzijde begrensd en 
ontsloten vanaf de Ivige Leane. Door middel van een 
onderdoorgang onder het spoor is Harinxmaland fase 1 aan 
de oostzijde van het spoor bereikbaar. Aan de zuidzijde wordt 
het plangebied begrensd door de Stadsrondweg Noord. Het 
plangebied wordt in de nieuwe situatie ontsloten vanaf de 
bestaande rotonde. Aan de westzijde grenst het plangebied 
aan twee bestaande woonpercelen en het Harinxmapark. Aan 
de zuidzijde van de Stadsrondweg Noord ligt de bebouwde 
kom van Sneek.

Het plangebied bestaat in de huidige situatie graslanden die 
extensief worden beheerd, gescheiden door meanderende 
watergangen. Het patroon van de watergangen is terug te 
vinden op historische kaarten van voor 1900. 
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PLANGEBIED IN BEELD

Het plangebied gezien vanaf de Rondweg Noord, vanuit de zuidoosthoek, met op de voorgrond de spoorlijn Sneek - Leeuwarden. Rechts op de foto Harinxmaland fase 1B

Het plangebied gezien vanaf de Ivige Leane, vanuit noordwesthoek. Rechts op de foto de bestaande boerderij aan de westzijde van het plangebied.
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Harinxmaland 2A maakt onderdeel uit van het 
Moederplan Harinxmaland uit 2006 met een uit te werken 
woonbestemming. Dit bestemmingsplan is geënt op het 
Stedenbouwkundig plan “Croonen” en het structuurplan 
Sneek Wymbritseradeel 2020. Het bestemmingsplan 
Harinxmaland voorziet in een opgave voor de realisatie van 
1340 woningen. Waarbij uit is gegaan van het hoofdaandeel 
2^1 kap en vrijstaande grondgebonden woningen.
In Harinxmaland fase1 is de start gemaakt met de uitwerking 
en realisatie hetgeen in 5 fasen (a t/m f) vanaf 2010 
tot heden heeft plaatsgevonden. De invulling is gegeven 
door woningen in de sociale huur en geliberaliseerde 
huur alsmede starters koopwoningen en woningen in het 
middensegment.

De buitenrand van fase 1 kenmerkt zich vooral door 
aaneengesloten grondgebonden woningen in bouwblok 
(carré) opstelling als begeleiding van de stadsrondweg 
Noord.

Daarachter zijn met name vrijstaande en 2^1 kap 
woningen gerealiseerd waarvan het merendeel aan het 
water zijn gesitueerd. Binnen het plan zijn op 4 plaatsen 
speelvoorzieningen en een parkje aangelegd. Het plan 
kenmerkt zich vooral door waterpartijen met doorzichten en 
geconcentreerd openbaar groen.

Voor fase 2A ligt het accent eveneens op 2 u vormige 
bouwblokken van 80 aaneengeschakelde grondgebonden 
woningen voor de sociale huur en -koop. In het 
middengebied en de Noordelijke begrenzing van het plan is 
gekozen voor 40 woningen in het middensegment, waarbij 
de voorkeur uitgaat naar vrijstaand en 2^1 kap woningen. 
Daarnaast is in het plan ruimte voor ca. 40 experimentele 
woningen. Het accent ligt hierbij op innovatie, compact 
wonen en duurzaamheid. Bij deze woningen wordt veel 
vrijheid gegeven en weinig restricties opgelegd wat betreft 
de architectuur en de ruimtelijke inpassing. Wel wordt er 
een maximaal bebouwingspercentage en een ruimtelijke 
enveloppe meegegeven om excessen te voorkomen. 

In analogie van fase 1 is  gekozen om zoveel mogelijk water 
in het plan in te brengen maar eveneens ook in verhouding 
veel open ruimte met groen  en speelvoorzieningen voor 
jong en oud. Deze opzet is een logische opvolging van 
fase 1, maar met een eigen karakter. Dit laatste wordt ook 
mede bepaald door de inpassing van de archeologische 
vindplaatsen en de onderliggende kavelstructuur van het 
plangebied. 

Een essentieel onderdeel van het plan is de voortzetting 
van de waterverbinding tussen de Swette en de Frentsjerter 
Feart. Deze verbinding zal per fase verder in fase 2 tot stand 
dienen te komen. Hierbij zal met name de vaarweg worden 
geprojecteerd op de bestaande “opvaarten” die van oudsher 
in dit gebied aanwezig zijn. Als opvolger van “oude paden 
nieuwe wegen” nu “oude vaarten nieuwe waterwegen”. 
Hiermee ontstaat er een goede aanvulling op het waternet 
rond om Sneek en is de mogelijkheid aanwezig als sloepe-
route vanaf de Frentsjerter Feart naar de Swette via de 
Oudvaart (Aldfeart) bij de Snitsermarre (Sneekermeer) te 
komen. 

In het plangebied van fase 2 is meer aandacht voor het 
fietsverkeer binnen het plan en de daarmee verbonden 
wandelroute door het plan. Het autoverkeer dient zoveel 
mogelijk beperkt te blijven tot de rand van het plan. Hiermee 
wordt de leefbaarheid van de woonstraten aanzienlijk 
verbeterd.

Door vooral ook veel groen en water in het plan op te 
nemen is daarmee een positief effect op het tegengaan 
van hitte-stress. Een stenige omgeving is met het oog op 
klimaatverandering onverstandig. In Harinxmaland  fase 
2A wordt daarmee de woningdichtheid 16 woningen per 
hectare (in fase 1 bedraagt de dichtheid 18 woningen per 
hectare) en een uitgeefbaarheid van ca. 40%. Daarmee is de 
leefomgeving in plan 2A nog verder aangepast aan de laatste 
inzichten op het gebied van klimaat en energieverbruik 
(koelen kost 2 maal zoveel energie dan verwarmen).

In deze fase wordt ook een aanvang gemaakt met “stads-
landbouw” een gewild thema binnen het vergroenen van 
de woonomgeving en het zelf verbouwen van voedsel. In de 
woonblokken aan de stadsrondweg zijn in het binnen gebied 
een 40 tal “buurtakkers” opgenomen die ingebed zijn in 
het openbaar groen. Hiermee kan ervaring worden opgedaan 
in het zelf telen van groente en fruit e.d. en maakt ook dat 
weer contact is met de ruimte waarin men woont. Binnen dit 
bouwblok wordt tevens een royale speelvoorziening gedacht 
voor jonge kinderen, waarmee tevens de archeologische 
vindplaats wordt gemarkeerd. 

Harinxmaland is een woonwijk aan de rand van Sneek waar 
zowel het buitengebied als ook de stad voelbaar samen 
komen in een groene waterrijke woonomgeving en komt hier 
een gevarieerd aanbod aan woningtypes in het huur- en 
koopsegment. 

3	 Stedenbouwkundig plan 
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Deelgebied 2A1 - Rijwoningen
Verplichte rooilijn en oriëntatie

Deelgebied 2A2 - Vrijstaand en tweekap
Wisselende rooilijn, oriëntatie rondom

Deelgebied 2A3 - Experimentele woonvorm
Vormvrije bebouwing en vrije oriëntatie

Deelgebied 2A4 - Voorzieningencluster
Wisselende rooilijn, alzijdig georiënteerd

Deelgebied 
HL 2A1

Deelgebied
HL 2A2

Deelgebied 
HL 2A3

Deelgebied 
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Beschrijving deelgebieden
In dit beeldkwaliteitplan worden vier beeldkwaliteitszones onderscheiden, 
weergegeven op het kaartbeeld hiernaast. De deelgebieden onderscheiden zich 
zowel door het programma, als door de beoogde beeldkwaliteit. In algemene 
zin wordt een beeld nagestreefd dat aansluit bij Harinxmaland fase 1, zowel 
qua bebouwingstypologie als de inrichting van de openbare ruimte, waarbij de 
nadrukkelijke relatie met het water in de wijk zichtbaar en voelbaar is. 

Deelgebied 2A1 is op moment van het opstellen van dit beeldkwaliteitplan 
al concreet uitgewerkt in een verkavelingsplan voor 80 rijwoningen, met een 
onderverdeling van 40 sociale huurwoningen en 40 koopwoningen voor starters. 
Deze rijwoningen zijn georienteerd op de straten rondom en staan in een vaste 
rooilijn. De zuidelijke rijwoningen vormen de representatieve rand van de wijk 
aan de Rondweg Noord. Aan de achterzijde van de woningen is er aandacht 
voor de overgang naar de semi-openbare groenruimte binnen het bouwblok.

Deelgebied 2A2 bestaat uit verschillende woonvelden, gescheiden door 
groen en water. 2A2 biedt ruimte aan in totaal 40 woningen in het 
middensegment, een combinatie tussen vrijstaand en tweeonder- 
een kap woningen. De woningen staan niet in een verplichte 
rooilijn, en zijn zowel georienteerd op de straat, het groen als 
het water, indien van toepassing. De representatieve zijde is 
aan de straatzijde. De bebouwing in de deelgebieden 2A1 
en 2A2 onderscheiden zich van elkaar, maar behoren tot 
dezelfde familie. 

In deelgebied 2A3 wordt het experiment 
opgezocht door 40 experimentele woningen 
mogelijk te maken, bijvoorbeeld in 
collectief particulier opdrachtgeverschap, 
kangeroewoningen of tiny houses. Deze zone is 
welstandsvrij, ook is er geen verplichte oriëntatie, 
situering, rooilijn of plaatsing op het perceel.  

Deelgebied 2A4 bestaat uit het voorzieningencluster. 
Binnen dit cluster wordt detailhandel mogelijk gemaakt, 
in de vorm van een (buurt)supermarkt. Daarnaast is 
er ruimte om andere wijkvoorzieningen te huisvesten, 
bijvoorbeeld een kinderopvang of buurthuis. De gebouwen 
in deze zone zijn alzijdig georiënteerd en van hoogwaardige 
architectonische kwaliteit. Dit bebouwing in dit deelgebied 
markeert de hoofdentree van de wijk. 

4	 Beeldkwaliteit: Visie op hoofdlijnen
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5	 Beeldkwaliteit: Welstandscriteria



Welstandscriteria Deelgebied HL2A1

Plaatsing
•	 Er is sprake van rijwoningen.
•	 Het bouwblok staat in een verplichte rooilijn.
•	 Bouwblokken volgen de straatrichting.
•	 De woningen zijn georiënteerd op de straat.
•	 De woning op de hoek van het bouwblok heeft een dubbele oriëntatie, de woning is zowel 

op de straat als de aangrenzende openbare ruimte georiënteerd.

Hoofdvorm
•	 De woningen worden in twee bouwlagen met een kap in de langsrichting van de 

aangrenzende straat gerealiseerd. Op een aantal plekken is twee lagen met een plat dak 
mogelijk, zie hiervoor het kaartbeeld.

•	 Het bouwblok bestaande uit meerdere rijwoningen heeft een éénduidige hoofdvorm, 
waarbij een dwarskap mogelijk is die de beëindiging van het blok accentueert.

•	 Bij dakkapellen is de ritmiek en verhouding relevant, ze kunnen ingezet worden om de 
individuele woning te markeren en zijn identiek binnen het dakvlak.

•	 Aan- en uitbouwen/bijgebouwen liggen achter de hoofdvorm en/of zijn ondergeschikt.

Gevelbeeld
•	 Er is sprake van gerichtheid op de publieke/openbare ruimte.
•	 Alle gevels van een bouwblok zijn uitnodigend en dragen bij aan de relatie met de straat
•	 Er is specifiek aandacht voor kop- en zijgevels. Deze zijn voorzien van openingen in de 

gevels.
•	 Gebouwdelen binnen de bouwblokken vormen een samenhang in architectuur.
•	 De afzonderlijke woningen binnen het bouwblok zijn afleesbaar door de geleding in het 

gevelbeeld.
•	 Het creëren van dieptewerking binnen het gevelvlak (plasticiteit) wordt toegepast ter 

ondersteuning van de geleding. 

|   Beeldkwaliteitplan  |   Harinxmaland Fase 2 - Sneek  |   10-11-2022
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Materiaalgebruik

Materiaalgebruik
•	 Gevels zijn opgetrokken uit metselwerk of hout, zie het schema hiernaast.
•	 Het metselwerk wordt uitgevoerd in rode tinten, schakeringen in deze kleur zijn mogelijk.
•	 Metselverbanden en het formaat baksteen staat vrij.
•	 Houten gevels hebben een natuurlijke uitstraling of als zodanig gebeitst, de 

oorspronkelijke kleur en de tekening in het hout zijn waarneembaar. 
•	 De dakbedekking wordt uitgevoerd in dakpannen in antractiet of rood/oranje.
•	 Aan- en uitbouwen worden in dezelfde materialisering als het hoofdgebouw uitgevoerd.
•	 Bijgebouwen worden uitgevoerd in hout. 
•	 Er is aandacht voor textuur en reliëf; afwijkende metselverbanden en rollagen dragen bij 

aan de gelaagdheid van de gevel. 

Relatie met de openbare ruimte
•	 Erfafscheidingen vormen onderdeel van het bouwblok waarbij materiaal, kleur en hoogte 

zorgvuldig zijn afgestemd op het ontwerp van het bouwwerk.
•	 Op aan de openbare ruimte grenzende perceelsgrenzen zijn uitsluitend groene 

erfafscheidingen, bijvoorbeeld hagen, toegestaan, dit geldt zowel aan de voorzijde als de 
achterzijde van het perceel.

•	 Hoge erfafscheidingen, aanbouwen en bijgebouwen worden altijd achter de 
voorgevelrooilijn gerealiseerd, aan die zijde van het perceel dat niet grenst aan de 
openbare ruimte. 

Duurzaamheid
•	 Maatregelen die bijdragen aan de duurzaamheid zijn onderdeel van de architectuur; pv-

panelen en eventuele installaties worden geïntegreerd in het ontwerp
•	 Er worden voorzieningen opgenomen in de gebouwen ten behoeve van het versterken van 

de lokale fauna. Bijvoorbeeld door het integreren van nestkasten voor vleermuizen en 
huismussen in gevels.

Welstandscriteria Deelgebied HL2A1
RIJWONINGEN
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REFERENTIES NATUURSPELEN REFERENTIES GEZAMELIJKE MOESTUIN
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Welstandscriteria Deelgebied HL2A2

Plaatsing
•	 De woningen staan niet in een verplichte rooilijn.
•	 De woningen zijn georiënteerd op de straat.
•	 Woningen die met een zijgevel grenzen aan het water hebben een dubbele oriëntatie, 

georiënteerd op de openbare ruimte. 
•	 De woningen staan vrijstaand of twee onder één kap.

Hoofdvorm
•	 De woningen hebben een overwegend hoge gootlijn en zijn uitgevoerd in twee bouwlagen 

met een kap.
•	 De kapvorm is vrij, m.u.v. piramidedaken, wolfseinden en (afge-)ronde kappen.
•	 De gebouwen zijn kantig opgezet.
•	 Aan- en uitbouwen/bijgebouwen liggen achter de hoofdvorm en/of zijn ondergeschikt en 

hebben een hoogte tot één bouwlaag of één bouwlaag met een kap.

Gevelbeeld
•	 Er is sprake van gerichtheid op de publieke/openbare ruimte.
•	 De gevel is uitnodigend en draagt bij aan de relatie met de straat.
•	 De geleding is sterk individueel.
•	 Er is specifiek aandacht voor kop- en zijgevels. Deze zijn voorzien van openingen in de 

gevels.
•	 Aan- en uitbouwen/bijgebouwen zijn mee-ontworpen en ondergeschikt.

Materiaalgebruik
•	 Gevels zijn opgetrokken uit metselwerk of hout.
•	 Metselverbanden en het formaat baksteen staat vrij.
•	 Houten gevels hebben een natuurlijke uitstraling en hebben de oorspronkelijke kleur van 

het hout.
•	 Dakbedekking in pannen, leien of riet.
•	 De detaillering is eenvoudig tot sterk.
•	 Materiaalgebruik van de aan- en uitbouwen is afgestemd op het hoofdmateriaal.

VRIJE SECTOR
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Welstandscriteria Deelgebied HL2A2
VRIJE SECTOR
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Relatie met de openbare ruimte
•	 Erfafscheidingen worden in overeenstemming met het hoofdgebouw vormgegeven, waarbij 

materiaal, kleur en hoogte zorgvuldig zijn afgestemd op het ontwerp van het bouwwerk.
•	 Op aan de openbare ruimte grenzende perceelsgrenzen zijn uitsluitend groene 

erfafscheidingen, bijvoorbeeld hagen, toegestaan, dit geldt zowel aan de voorzijde als de 
achterzijde van het perceel.

•	 Erfafscheiding aan de zijde van de op de openbare ruimte georienteerde gevel zijn 
maximaal 100cm hoog en groen.

•	 Erfafscheidingen, aanbouwen en bijgebouwen worden altijd achter de voorgevelrooilijn 
gerealiseerd, aan die zijde van het perceel dat niet grenst aan de openbare ruimte. 

•	 Oevers blijven vrij van hoge opgaande beplanting en schuttingen, vanaf de kavel is vrij 
uitzicht op het water. 

•	 Steigers zijn meeontworpen en sober vormgegeven.
•	 De kavel is in het gebied gemeten 3 meter vanaf de waterkant,  vrij van bebouwing, 

overkappingen en hoge zijdelingse erfafscheidingen; de zijdelingse erfafscheiding is hier 
maximaal 80 cm hoog en is groen, dit geldt ook voor zijtuinen grenzend aan de openbare 
ruimte.

Duurzaamheid
•	 Maatregelen die bijdragen aan de duurzaamheid zijn onderdeel van de architectuur; pv-

panelen en eventuele installaties worden geïntegreerd in het ontwerp
•	 Er worden voorzieningen opgenomen in de gebouwen ten behoeve van het versterken van 

de lokale fauna. Bijvoorbeeld door het integreren van nestkasten voor vleermuizen en 
huismussen in gevels.
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EXPERIMENTEEL WONEN

Plaatsing
•	 De woningen staan niet in een verplichte rooilijn.
•	 Er is geen sprake van een verplichte oriëntatie.
•	 De woningen staan vrijstaand.
•	 De afstand tot de rand van het gebied en de onderlinge afstand tussen de woningen 

bedraagt minimaal 5 meter.

Maatvoering
•	 De voetprint bepaalt de maximale bouw- en goothoogte.
•	 Bij een voetprint van maximaal 200m2, is één bouwlaag met een kap toegestaan.  

In dat geval is de bouwhoogte maximaal 7m, de goothoogte is maximaal 5m.
•	 Bij een voetprint van maximaal 100m2, zijn twee bouwlagen plat mogelijk.  

In dat geval is de bouwhoogte maximaal 7m, de goothoogte is vrij.
•	 Bij een voetprint van maximaal 50m2, zijn drie bouwlagen plat mogelijk.  

In dat geval is de bouwhoogte maximaal 10m, de goothoogte is vrij.
•	 Bijgebouwen zijn ondergeschikt aan het hoofdvolume en hebben een voetprint van 

maximaal 40m2.
•	 Elke woning mag een privé buitenruimte (bijvoorbeeld vlonder of terras) aanleggen buiten 

het bouwvolume van maximaal 8 m2, de diepte hiervan mag ten hoogste 2,5 m bedragen;
•	 Deze privé buitenruimte wordt direct aan het gebouw geplaatst en ligt aan de voor- of 

zijkant van de woning
•	 Per woning wordt een (moes)tuintje van 20 m2 toegekend, direct aan het huisje. Hierin is 

geen verharding toegestaan.
•	 Voor elk woning wordt 1 parkeerplaats aangelegd, daarnaast worden nog 3 

parkeerplaatsen voor bezoekers in het totaal opgenomen;

Hoofdvorm
•	 De vorm van de woningen is vrij, in die zin dat wordt voldaan aan het bouwbesluit.
•	 De kapvorm is vrij.
•	 Aan- en uitbouwen/bijgebouwen zijn niet toegestaan; bergingen en opslagruimtes zijn 

onderdeel van het hoofdvolume.
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Gevelbeeld en materiaalgebruik
•	 Karaktervolle, duurzame en natuurlijke materialen, zoals hout/planken, leien, metalen 

platen (mits zorgvuldig toegepast) en glas. Hout, toegepast als gevelbekleding wordt in 
een zwarte kleur of naturel toegepast. Kunststof is uitgesloten.

•	 Ingetogen kleuraccenten mogen, mits subtiel en ondergeschikt toegepast.
•	 Maximaal kunnen er twee materialen toegepast worden in de gevel.
•	 De kozijnen en puien bestaan uit hout. Een ander materiaal is mogelijk, mits dit de 

architectuur versterkt, gedacht wordt aan ranke aluminium kozijnen rondom grote 
glasopeningen.

•	 Luiken kunnen toegepast worden, mits deze kloek toegepast worden en ook functioneel 
gebruikt kunnen worden (niet historiserend).

Relatie met de openbare ruimte
•	 Er is sprake van een sterk collectieve uitstraling van het terrein, waarbij de woningen als 

solitaire elementen in het landschap staan. 
•	 Erfafscheiding worden minimaal toegepast, daar waar wenselijk is een erfafscheiding 

mogelijk in aansluiting op de woning, van maximaal 100cm hoog en groen, bouwkundige 
erfafscheidingen zijn uitgesloten.

Duurzaamheid
•	 Maatregelen die bijdragen aan de duurzaamheid zijn onderdeel van de architectuur; pv-

panelen en eventuele installaties, worden geïntegreerd in het ontwerp van het gebouw.
•	 Er worden voorzieningen opgenomen in de gebouwen ten behoeve van het versterken van 

de lokale fauna. Bijvoorbeeld door het integreren van nestkasten voor vleermuizen en 
huismussen in gevels.

EXPERIMENTEEL WONEN
Welstandscriteria Deelgebied HL2A3
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VOORZIENINGENCLUSTER

Plaatsing
•	 De gebouwen aan de zuidzijde zijn nadrukkelijk gericht op de rotonde / entree van de wijk.
•	 Het voorzieningencluster vormt de markering van de entree van de wijk; de bebouwing als 

totaal draagt hier aan bij, door architectuur, uitstraling, en positionering. Deze markering 
kan worden versterkt door een bebouwingsaccent in de zuidoosthoek van het gebied. 

•	 Gebouwen worden geplaatst binnen het voorzieningencluster met een nadrukkelijke 
oriëntatie van de gebouwen naar de buitenkant van het gebied en de openbare ruimte in het 
gebied.

Hoofdvorm
•	 De bebouwing bestaat uit maximaal drie bouwlagen met een kap.
•	 De kapvorm is vrij, m.u.v. piramidedaken, wolfseinden en (afge-)ronde kappen.
•	 De gebouwen zijn kantig opgezet en hebben een individueel karakter.

Gevelbeeld
•	 De gevel is uitnodigend en draagt bij aan de relatie met de straat.
•	 De bebouwing heeft een alzijdige uitstraling, de gebouwen hebben geen (zichtbare) 

achterkant.
•	 Reclame-uitingen zijn ondergeschikt aan het gevelbeeld en meeontworpen met het gebouw.

Materiaalgebruik
•	 Gevels zijn opgetrokken uit metselwerk, hout, glas en/ of staal.
•	 Metselverbanden en het formaat baksteen staat vrij.
•	 Houten gevels hebben een natuurlijke uitstraling en de oorspronkelijke kleur van het hout. 

 

Relatie met de openbare ruimte
•	 Er is sprake van gerichtheid op de publieke/openbare ruimte, er is geen sprake van 

erfafscheidingen, alleen wanneer gezien de functie niet anders mogelijk is. In dat geval is 
de erfafscheiding groen, of meeontworpen als onderdeel van het gebouw.

•	 Locaties voor het laden en lossen zijn meeontworpen en sober vormgegeven.
 

Duurzaamheid
•	 Maatregelen die bijdragen aan de duurzaamheid zijn onderdeel van de architectuur; pv-

panelen en eventuele installaties worden geïntegreerd in het ontwerp
•	 Er worden voorzieningen opgenomen in de gebouwen ten behoeve van het versterken van 

de lokale fauna. Bijvoorbeeld door het integreren van nestkasten voor vleermuizen en 
huismussen in gevels.
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Richtlijnen voor de inrichting van de openbare ruimte

•	 Bij de inrichting van de openbare ruimte is er aandacht voor maatregelen tegen 
hittestress en het vasthouden van regenwater

•	 De keuze voor planten, struiken en bomen is gericht op het vergroten van biodiversiteit; 
een variatie in soort, bloeiwijze en leeftijd wordt nagestreefd

•	 De openbare ruimte wordt zo ingericht dat ze aantrekkelijk is voor de voetganger, met 
aandacht voor groen en bomen.

•	 Bij de inrichting van de openbare ruimte wordt rekening gehouden met maatregelen voor 
klimaatadaptie; een groene inrichting draagt bij aan het verminderen van hittestress en 
het vasthouden van regenwater.

•	 De keuze voor planten, struiken en bomen is gericht op het vergroten van biodiversiteit; 
een variatie in soort, bloeiwijze en leeftijd wordt nagestreefd.

•	 Voor het inrichten van de openbare ruimte wordt gebruik gemaakt van het 
“Kwaliteitshandboek inrichting openbaar groen Sudwest -Fryslan”

Openbare ruimte
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•	 Maatregelen die bijdragen aan de duurzaamheid en klimaatadaptatie zijn onderdeel van 
de architectuur; pv-panelen en eventuele installaties worden geïntegreerd in het ontwerp

•	 Er worden voorzieningen opgenomen in de gebouwen ten behoeve van het versterken van 
de lokale fauna. Bijvoorbeeld door het integreren van nestkasten voor vleermuizen en 
huismussen in gevels.

Duurzaamheid
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BIJLAGE: civieltechnische profielen
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