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Hoofdstuk 1 Inleiding

1.1 Ligging van projectgebied

Voorliggend ruimtelijk plan is opgesteld om nieuwbouw van 6 recreatiewoningen bij zeilschool De Morra
mogelijk te maken na sloop van de bestaande loodsbebouwing van 1.125 m?2 (anno 1908) ter plaatse. Het
projectgebied hiervoor betreft kadastraal perceelnummer 1040, sectie | van de kadastrale gemeente Koudum,
en heeft een grootte van circa 2.375 m2.
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Figuur 1. Luchtfoto van projectgebied en omgeving

De exacte ligging van de te realiseren recreatiewoningen blijkt uit de plattegrondtekeningen. De in figuur 1
opgenomen luchtfoto geeft het globale projectgebied aan en tevens een concrete indruk van de directe
omgeving. Het projectgebied van deze ruimtelijke onderbouwing ligt op vorenomschreven kadastrale perceel.

Navolgende foto-impressie geeft een indruk van de bestaande bebouwingssituatie die wordt gesaneerd
omwille van realisatie van de 6 recreatiewoningen.
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Figuur 2. Impressie van bestaande situatie (bron: Kat Koree Architecten, 2021)

1.2 Geldend juridisch-planologisch kader

Het geldende juridisch-planologische kader wordt gevormd door het bestemmingsplan dorpskern Hemelum
(als vastgesteld op 04-10-2018 door de raad van de gemeente Sudwest-Fryslan). Voor de planlocatie geldt
hierin de bestemming ‘Bedrijf met een aangeduid bouwviak voor de bestaande bebouwing. Daarbij geldt een
maatvoeringsaanduiding waarmee een maximum bouwhoogte van 8 m is toegestaan. Vanwege het gebruik
door de nabijgelegen zeilschool De Morra is tevens een functieaanduiding "specifieke vorm van bedrijf -
watersportbedrijf' van toepassing, waarmee een bedrijf met haven voor (winter)stalling en onderhoud aan
schepen ter plaatse is toegestaan. Verder is sprake van een dubbelbestemming ‘Waarde — Archeologie 2’
die ziet op een archeologische beschermingsregeling middels verwijzing naar de provinciale FAMKE-kaart.
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Bestemmingsplan dorpskern
Hemelum

gemeente Sudwest Fryslan
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Het huidige bestemmingsplan staat de bouw van 6 recreatiewoningen ter plaatse niet toe. Het
planvoornemen kan alleen met een uitgebreide ruimtelijke procedure worden gerealiseerd. De gemeente
Sudwest-Fryslan heeft haar medewerking toegezegd op grond waarvan vervolgens een ruimtelijk plan kan
worden opgesteld. Het is aan aanvrager om daarbij de keuze te maken voor de toe te passen ruimtelijke
procedure. Gekozen is voor een uitgebreide procedure om omgevingsvergunning.

1.3 Projectbeschrijving

Het planboekje voor het definitief ontwerp van het project is als Bijlage 2 bij deze ruimtelijke onderbouwing
gevoegd (en desgewenst te raadplegen voor grotere afbeeldingen). Hieruit is in navolgende onder meer de
plattegrond voor de voorgenomen inrichting opgenomen, met daarbij een weergave in vogelviuchtperspectief
vanuit zuidelijk richting.

Figuur 4. Plattegrond toekomstige inrichting (links) en 'artistimpression’ daarvan (rechts)
(bron: Kat Koree Architecten, 2021)

Het plan gaat uit van twee verschillende te realiseren typen recreatiewoningen, type A en type B. De
recreatiewoningen hebben dezelfde nokhoogte van 6,7 m maar verschillen in indeling, plattegrond en
aanzichten als getoond in nawolgende figuur. De recreatiewoningen kennen wel elk een footprint van
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Figuur 5. Plattegrond, indeling en aanzicht van recreatiewoning type A (links) en type B (rechts)

(bron: Kat Koree Architecten, 2021)

Voor de 6 recreatiewoningen wordt de benodigde parkeeroplossing op eigen terrein bij de recreatiewoningen
gevonden. De kleinschalige langshaven aan de opvaart wordt gedempt. Enkele oevervoorzieningen worden
getroffen om ook te kunnen aanleggen in de opvaart. Omdat het een relatief smalle opvaart betreft, wordt
daarbij rekening gehouden met de doorvaarbaarheid door andere vaartuigen.

Momenteel is het projectgebied wrijwel geheel verhard. Met het planvoornemen neemt de zogeheten
‘verstening’ van de planlocatie aanzenlijk af (meer dan de helft en in volume nog meer) en is er ruimte voor
vergroening. Al met al vindt een ruimtelijke kwaliteitsverbetering plaats waarmee het landschappelijk aanzicht
van Hemelum in positieve zin wordt versterkt.

Wat betreft exploitatie geldt dat initiatiefnemer de recreatiewoningen gaat verkopen met de verplichting aan de
eigenaar om de recreatiewoning daarna ook beschikbaar te stellen voor de recreatieve verhuur. Er zullen met
elke eigenaar afspraken worden vastgelegd over het eigen gebruik van de recreatiewoning en de
beschikbaarheid voor de verhuur.

1.4  Ruimtelijke procedure art. 2.12, onder 1, lid a, sub 3 van de Wabo

Er is voor gekozen om een procedure artikel 2.12, onder 1, lid a, sub 3 van de Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht (Wabo) voor het planvoornemen te wvolgen. Met een dergelike procedure wordt
omgevingsvergunning verleend voor het afwijken van een geldend bestemmingsplan.

Een omgevingsvergunning herziet het bestemmingsplan niet, maar is te beschouwen als een uitzondering
die wordt gemaakt ten aanzien van de regels zoals die zijn opgenomen in het geldende bestemmingsplan.
Een omgevingsvergunning geeft geen beheerregeling. Een omgevingsvergunning volgt verder een procedure
die vergelijkbaar is met die van een bestemmingsplan.

Goede ruimtelijke onderbouwing

Een dergelijke omgevingsvergunning voor het afwijken van het bestemmingsplan moet samengaan met een
goede ruimtelijke onderbouwing. Hierin is uiteengezet of er vanwege een planvoornemen sprake is van een
goede ruimtelijke ordening. In voorliggende ruimtelijke onderbouwing is de uitvoerbaarheid van het
planvoornemen verantwoord. Daarnaast omvat de ruimtelijke onderbouwing een verbeelding (plancontour)
die het mogelijk maakt om de plannen in een digitale omgeving weer te geven en de locatie vast te leggen
(geometrische plaatsbepaling). De illustratie hiervan is in Bijlage 1 van deze ruimtelijke onderbouwing
opgenomen.

10
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15 Leeswijzer

Na dit inleidende hoofdstuk met projectbeschrijving is in hoofdstuk 2 nader op relevant overheidsbeleid
ingegaan. Een omschrijving van de omgevingsaspecten betreffende de planologische en milieukundige
randvoorwaarden is opgenomen in hoofdstuk 3. Tot slot is in hoofdstuk 4 de (economische en
maatschappelijke) uitvoerbaarheid uiteengezet.

Bij deze ruimtelijke onderbouwing zijn verder verschillende bijlagen opgenomen.
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Hoofdstuk 2 Beleidskader

Ruimtelijke ontwikkelingen moeten passen binnen wetten, regels en beleid van het Rijk, de provincie,
eventueel regionaal gevoerd beleid op intergemeentelijk niveau en de gemeente.

21 Rijksbeleid

2141 Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte (2012)

"Nederland concurrerend, bereikbaar, leefbaar en veilig"

Op 13 maart 2012 is de Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte (SVIR) van kracht geworden. Hierin is de visie
van het Rijk op de ruimtelijke en mobiliteitsopgaven voor Nederland richting 2040 aangegeven. Dit betreft een
integraal kader voor bestaand en nieuw rijksbeleid met ruimtelijke consequenties. In de SVIR is gekozen voor
een selectieve inzet van het rijksbeleid waarbij 13 nationale belangen aan de orde zijn die in de SVIR verder
gebiedsgericht zijn uitgewerkt in concrete opgaven voor de diverse onderscheiden regio's. Buiten deze
nationale belangen hebben decentrale overheden meer beleidsvrijheid op het terrein van de ruimtelijke
ordening gekregen; het Kabinet is van mening dat provincies en gemeenten beter op de hoogte zjn van de
actuele situatie in de regio en de vraag van bewoners, bedrijven en organisaties en daardoor beter kunnen
afwegen welke (ruimtelijke) ingrepen in een gebied nodig zjn. Gelet op de aard en schaal van het voornemen
dat met deze ruimtelijke onderbouwing voorligt, mag worden geconcludeerd dat geen van de 13 nationale
belangen worden geschaad.

21.2 Besluit algemene regels ruimtelijke ordening (2012)

De Wet ruimtelijke ordening (Wro) biedt de basis voor het stellen van algemene regels, op te nemen in een
Algemene Maatregel van Bestuur (AMvB). Die regels richten zich primair op gemeenten, die het
eerstverantwoordelijke overheidsniveau zjn voor de inhoud van ruimtelijke plannen. In het Besluit algemene
regels ruimtelijke ordening (Barro, 07-12-2011), ook wel bekend onder de naam AMvB Ruimte, zjn de
nationale belangen uit de SVIR voorzien van juridische kaders, waarmee de doorwerking van de nationale
belangen op ruimtelijk gebied is geborgd.

Uit het Barro blijkt dat voor het planvoornemen en het projectgebied geen sprake is van specifieke aspecten
van nationaal belang. Wel geldt bij elk ruimtelijk plan nationaal belang 13 met betrekking tot zorgwuldig
ruimtegebruik. Aan de hand van de Ladder voor duurzame verstedelijking kan dat worden onderbouwd.

De eerste afweging in de toetsing aan de Ladder is het beantwoorden van de vraag of er sprake is van een
nieuwe stedelijke ontwikkeling. Hiervoor kan worden gekeken naar jurisprudentie. Hieruit blijkt dat niet iedere
ontwikkeling als een nieuwe stedelijke ontwikkeling valt te kwalificeren. Of sprake is van een stedelijke
ontwikkeling wordt bepaald door de aard en omvang van de ontwikkeling in relatie tot de omgeving. Hiervan
wordt een grens van 500 m2 aan nieuwe verstedelijking aangehouden.

Gelet op het planvoornemen in relatie tot het projectgebied en de bestemde situatie in het geldende
bestemmingsplan (juridisch-planologisch ruimtebeslag) kan er vanuit worden gegaan dat er geen sprake is
van een nieuwe stedelijke ontwikkeling. Met het planvoornemen wordt namelijk meer stedelijke bebouwing
van de bedrijffsbestemming verwijderd dan er ten behoeve van verblijfsrecreatie opnieuw wordt opgericht. Er
is dan ook geen sprake van nieuw ruimtebeslag. Een nadere laddertoetsing is niet aan de orde. Het
planvoornemen gaat uit van zorgwuldig ruimtegebruik.

2.1.3 Nationale Omgevingsvisie (2020)

"Duurzaam perspectief voor onze leefomgeving"

Vanaf 2022 zal de Omgevingswet in werking treden. Onderdeel daarvan is een visie op de leefomgeving: de
Nationale Omgevingsvisie (NOVI) waarvan het definitieve beleidsdocument op 11 september 2020 voor
behandeling naar de Tweede Kamer is gestuurd. Met de NOVI neemt het Rijk het voortouw voor een
langetermijnvisie op de toekomst en de ontwikkeling van de fysieke leefomgeving van Nederland. De NOVI
richt zich op de volgende vier prioriteiten die onderling veel met elkaar te maken hebben en gevolgen hebben
voor hetinrichten van de fysieke leefomgeving:

1. ruimte maken voor de klimaatverandering en energietransitie;

2. de economie van Nederland verduurzamen en het groeipotentieel behouden;
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3. de steden enregio's sterker en leefbaarder maken;
4. hetlandelijk gebied toekomstbestendig ontwikkelen.

In de NOVI staan de keuzes op nationaal niveau, maar in veel gevallen ligt de verantwoordelijkheid bij
decentrale overheden. Op basis van drie uitgangspunten helpt de NOVI bij het wegen van belangen en het
maken van keuzes:

1. slimme combinaties maken waar dat mogelijk is;

2. de kenmerken van het gebied centraal stellen;

3. nietuitstellen of doorschuiven.

Vanwege de aanstaande Omgevingswet worden door gemeenten en provincies ook eigen omgevingsvisies
opgesteld die meer concreet van toepassing kunnen zjn op voorgenomen plannen.

2.2 Provinciaal beleid

221 Omgevingsvisie Provincie Fryslan (2020)

"De Romte Diele"

De Omgevingsvisie is één van de instrumenten van de nieuwe Omgevingswet. In de Omgevingsvisie Fryslan,
die op 21 oktober 2020 door Provinciale Staten is vastgesteld, staat waar de provincie met de leefomgeving
van Fryslan naar toe wil: de ambitie en doelen voor de toekomst. Het is een integrale visie voor de lange
termijn op een tamelijk hoog abstractieniveau. De visie geeft de richting aan waar de provincie met allerlei
partijen naar toe wil werken. Dit gebeurt in programma'’s, concrete projecten en initiatieven, en zo nodig ook in
regels.

De provinciale omgevingsvisie heeft het strategisch beleid van de provincie in het streekplan,
milieubeleidsplan, waterhuishoudingsplan en het verkeer- en vervoerplan vervangen. In de Vvisie is
aangegeven wat de provincie doet om de huidige basiskwaliteiten van de Friese leefomgeving op orde te
houden. Daarnaast zet de provincie extra in op vier urgente, integrale opgaven, te weten:

*  Fryslan vitaal, leefbaar en bereikbaar houden;

* Energietransitie met kracht voortzetten;

*  Fryslan klimaatadaptatief inrichten;

* Versterken biodiversiteit.

Vanuit de provinciale omgevingsvisie komen gelet op de aard en schaal van voorliggend planvoornemen
geen beperkingen ten aanzien van deze ruimtelijke onderbouwing naar voren.

222 Grutsk op 'e Romte (2014)

Provinciale Staten hebben op 26 maart 2014 het document ‘Grutsk op ‘e Romte’ als thematische
structuurvisie over landschap en cultuurhistorie vastgesteld. In deze thematische structuurvisie zjn
landschappelijke en cultuurhistorische structuren van provinciaal belang in samenhang geanalyseerd en
gewaardeerd. Het doel hiervan is behoud en verdere ontwikkeling van de ruimtelijke kwaliteit door middel van
informeren, inspireren en adviseren. ‘Grutsk op ‘e romte’ is als procesvereiste opgenomen in de provinciale
ruimtelijk verordening, zodat bij het opstellen van een ruimtelijk plan een analyse dient te worden gemaakt van
de aanwezige waarden in het projectgebied. Op deze wijze verwacht Provinsje Fryslan de doorwerking van
provinciale belangen in ruimtelijke plannen van gemeenten, rijk en provincie te borgen.

223 Verordening Romte Fryslan 2014 (geactualiseerd 2018)

Op 21 februari 2018 is de wijzigingsverordening Verordening Romte Fryslan 2014 vastgesteld. Deze
wijzigingsverordening is een hernieuwde vaststelling van de verordening uit 2014. In de verordening Zzjn
concrete regels gesteld die ervoor moeten zorgen dat de provinciale ruimtelijke belangen (uit het voormalige
streekplan, maar ook daarna opgestelde structuurvisies) doorwerken in de gemeentelijke ruimtelijke
plannen. Als daaraan niet wordt voldaan, zal de provincie een zienswijze indienen en eventueel een
aanwijzing geven als daaraan onvoldoende tegemoet is gekomen.

In de verordening is onderscheid gemaakt tussen het begrip bestaand bebouwd (stedelijk) gebied en het
begrip landelijk gebied. Voor bestaand bebouwd gebied geldt in de ruimtelijke ordening een grotere mate van
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beleidsvrijheid voor het realiseren van stedelijke functies dan in landelijk gebied.

Voorliggend projectgebied heeft betrekking op de bebouwde kom aan de rand van het stedelijk gebied. Het
planvoornemen Zzet op de sloop van bedrijffsbebouwing ten behoeve van het in kleinschalige omvang
oprichten van een zestal verblijfsrecreatieve eenheden. Het initiatief is hierom niet in strijd met de Verordening
Romte Fryslan 2014. De uitvoerbaarheid van deze ruimtelijke onderbouwing wordt dan ook niet belemmerd
door provinciale regelgeving.

224 Omgevingsverordening Fryslan (ontwerp)

In de aanstaande Omgevingsverordening Fryslan staan de provinciale regels voor de fysieke leefomgeving
geformuleerd. De nieuwe verordening komt voort uit het ingezette beleid in de provinciale omgevingsvisie en
vormt de voortzetting van de meeste regels uit diverse provinciale verordeningen met een ruimtelijke werking.
Zo vervangt de omgevingsverordening de Wegen- en Vaarwegenverordening, Milieuverordening, Verordening
Wet Natuurbescherming, Waterverordening en de huidige Verordening Romte.

Het ontwerp van de Omgevingsverordening Fryslan is op 16 februari 2021 door Gedeputeerde Staten
vastgesteld en ligt van 1 maart tot 12 april 2021 ter inzage voor het indienen van zZienswijzen. Vervolgens vindt
zo nodig nog aanpassing op onderdelen plaats. Hierna volgt de besluitvorming door Gedeputeerde en
Provinciale Staten. De Friese gemeenten op hun beurt verwerken de uiteindelijke regels van de provinciale
omgevingsverordening in de eigen omgevingsplannen.

2.3 Gemeentelijk beleid

231 Ontwikkelvisie 2011-2021

De “Ontwikkelvisie 2011-2021" van de gemeente Sudwest-Fryslan is op 22 maart 2012 vastgesteld. In deze
visie staan de gemeentelijke ambities betreffende sociale, ruimtelijke en economische ontwikkelingen
beschreven. De visie vormt een belangrijke basis voor nieuw beleid en ruimtelijke plannen. De visie maakt
duidelijk hoe de gemeente zich naar de toekomst toe wil positioneren, wat de belangrijkste speerpunten zjn
en op welke aandachtsgebieden wordt ingezet. De ontwikkelvisie rust op zes pijlers waar een visie op is
geformuleerd en waar een koers per landelijk of stedelijke cluster voor is uitgezet. De pijlers betreffen:

1. Verscheidenheid in kernen

Weidsheid van hetlandschap

Economische verscheidenheid

Grote sociale verbondenheid

Grote rijkdom aan cultuur en erfgoed

Sterke aantrekkingskracht voor toeristen

o 0RwhN

Bovengenoemde pijlers onder 1 tot en met 5 zorgen gezamenlijk voor de aantrekkingskracht van het gebied
op een brede groep toeristen. De gemeentelijke visie op pijler 6 is dat toerisme en recreatie als geen andere
activiteit verbindingen tussen stad en platteland en tussen cultuur, natuur, sport, zorg en land- en tuinbouw
kunnen leggen. De gemeente ziet het als uitdaging om met strategische partners nieuwe combinaties te
vinden die aansluiten bij de veranderende vraag, waarbij tegelijkertijd een gewenste verbetering van de
leefomgeving wordt gerealiseerd. De gemeente ziet vooral mogelijkheden in het revitaliseren en verdiepen
van het bestaande aanbod. Dit door kwaliteitsverbetering en het slim combineren van het toeristisch aanbod.
Het watertoerisme kan worden versterkt door samenwerking met andere vaargebieden.

Als koers op bovenstaande visie wil de gemeente ruimte voor kwalitatief hoogwaardig en onderscheidend
aanbod bieden. Als verklaring hiervoor geldt onder meer dat onder invioed van de hogere eisen die toeristen
stellen aan accommodaties steeds meer verblijfsaccommodaties dienen te worden opgewaardeerd. Deze
kwaliteitsverbeteringen zjn erg belangrijk voor de aantrekkingskracht van dit gebied en daarom ondersteunt
de gemeente dergelijke initiatieven.
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2.3.2 Welstandsnota Sudwest-Fryslan 2018

De gemeente Sudwest-Fryslan heeft voor de toetsing van bouwwerken de welstandsnota 2018
Sudwest-Fryslan opgesteld. Hierin zjn welstandscriteria opgenomen waaraan nieuwe ontwikkelingen
getoetst moeten worden. Een belangrijke pijler van de welstandsnota is het gebiedsgerichte
welstandsbeleid. De gebiedsgerichte welstandscriteria worden gebruikt voor de kleine en middelgrote
bouwplannen die zich voegen binnen de bestaande ruimtelijke structuur van Sudwest-Fryslan. Deze criteria
zijn gebaseerd op de plaatselijke identiteit en het architectonisch vakmanschap en de ruimtelijke kwaliteit
zoals die in de bestaande situatie worden gebruikt.

De planlocatie behoort tot het welstandsgebied 'lintbebouwing' en wordt als bijzonder welstandsgebied
aangemerkt waar bouwplannen door de welstandscommissie worden getoetst. Als algemene criteria in dit
welstandsgebied geldt dat bouwinitiatieven rekening dienen te houden met de schaal van de omgeving, de
bestaande stedenbouwkundige structuur herkenbaar houden en reageren op de bebouwingshoogte(n) in het
gebied dan wel de omgeving.

Voorliggend ruimtelijke onderbouwing leidt tot de realisatie van zes recreatiewoningen. Het planvoornemen
dient zich daarbij te schikken in de geldende welstandsregels van de gemeentelijke welstandsnota.

16



Ruimtelijke onderbouwing nieuwbouw 6 recreatiewoningen te Hemelum

Hoofdstuk 3 Omgevingsaspecten

3.1  Archeologie en cultuurhistorie

Wet- en regelgeving

De Monumentenwet 1988 is per 1 juli 2016 vervallen. Een deel van de wet is op deze datum overgegaan naar
de Erfgoedwet. Het deel dat betrekking heeft op de besluitvorming in de fysieke leefomgeving gaat over naar
de toekomstige Omgevingswet. Vooruitlopend op de datum van ingang van de Omgevingswet zijn deze
artikelen te vinden in het Overgangsrecht in de Erfgoedwet, waar ze ongewijzigd van toepassing blijven zolang
de Omgevingswet nog niet van kracht is.

De Erfgoedwet bundelt en wijzigt een aantal wetten op het terrein van cultureel erfgoed. De kern van deze wet
is dat wanneer de bodem wordt verstoord, de archeologische resten intact moeten blijven (in situ). Wanneer
dit niet mogelijk is, worden archeologische resten opgegraven en elders bewaard (ex situ). Daarnaast dient
ieder ruimtelijk plan een analyse van de overige cultuurhistorische waarden van het projectgebied te bevatten.
Voor zover in een projectgebied sprake is van erfgoed, dient op grond van voorgaande dan ook aangegeven te
worden op welke wijze met deze cultuurhistorische waarden en in de grond aanwezge of te verwachten
archeologie rekening wordt gehouden.

Voor het onderzoek naar erfgoed wordt uitgegaan van de Cultuurhistorische Kaart 2 (CHK2) van de Provinsje
Fryslan, waar ook de Friese Archeologische Monumentenkaart Extra (FAMKE) deel van uit maakt. Op deze
kaarten is informatie opgenomen over archeologische en cultuurhistorische waarden.

Toetsing

Op de FAMKE zjn voor het gemeentelijk grondgebied de bekende als wel de te verwachten archeologische
waarden aangegeven. Daarbij worden twee verschillende onderzoeksperioden onderscheiden, te weten
steentijd-bronstijd en ijzertijld-middeleeuwen. De provinciale archeologische advieskaart FAMKE geeft voor
deze onderzoeksperioden aan dat karterend (boor)onderzoek dient plaats te vinden bij plannen die een groter
ruimtebeslag dan 500 m? respectievelijk 5.000 m? kennen.

Daarnaast toont de CHK2 dat onder meer op de projectlocatie sprake is geweest van een stins/stateterrein.
Het gaat hierbij om het Hoppershuis die al voor de 19% eeuw is gesloopt. Dit terrein loopt echter ook ruim
door buiten het projectgebied. Het is daarmee dan ook niet met zekerheid te zeggen of het vroegere
gebouwencomplex zich ook daadwerkelijk op de projectlocatie heeft bevonden.

Archeologisch bureau- en karterend veldonderzoek

Gelet op de grootte van in ieder geval de betrokken bedrijfsbestemming, is archeologisch onderzoek vanwege
de onderzoeksperiode steentijd-bronstijd noodzakelijk geacht. De gronden zijn in het verleden door realisatie
van de loodsbebouwing geroerd, maar archeologische aandacht is nodig voor eventuele achtergebleven
overblijfselen uit vroeger tijden. Hierom is door De Steekproef archeologisch onderzoek in het projectgebied
verricht. De onderzoeksrapportage hiervan geldt als Bijlage 3 bij deze ruimtelijke onderbouwing.

Op basis van het uitgevoerde onderzoek is door De Steekproef geadviseerd om geen archeologisch
vervolgonderzoek uit te voeren in het projectgebied, mits de geplande graafwerkzaamheden niet dieper dan
65 cm onder het huidige maaiveld (0,19 m NAP) reiken. In geval van diepere bodemingrepen moet
archeologisch vervolgonderzoek worden uitgevoerd om mogelijk aanwezige resten van Hoppersstate te
documenteren.

Het voorgenomen plan kent minimale bodemverstoring waarbij de wrijstellingsgrens tot maximaal 65 cm
verstoringsdiepte niet wordt overschreden.

Conclusie
Het planvoornemen mag onder de gestelde voorwaarden in de archeologische onderzoeksrapportage wat
betreft archeologie en cultuurhistorie uitvoerbaar worden geacht.
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Nota bene

De archeologische meldingsplicht blijft te allen tijde van kracht. Dit betekent dat wanneer bij
graafwerkzaamheden vondsten worden aangetroffen waarvan redelijkerwijs kan worden aangenomen dat het
archeologie betreft, dit gemeld moet worden bij het bevoegd gezag, zijnde de gemeente Sudwest-Fryslan.

3.2 Bodemkwaliteit

Normstelling en beleid

Met het oog op een goede ruimtelijke ordening moet in geval van ruimtelijke ontwikkelingen worden
aangetoond dat de bodem geschikt is voor het beoogde functiegebruik. In relatie tot de volksgezondheid moet
het toewijzen van gronden met een bodem van onvoldoende milieuhygiénische kwaliteit met een hiervoor
gevoelige bestemming, zoals wonen, in beginsel worden voorkomen. Dit is tevens geregeld in de
gemeentelijke Bouwverordening 2012.

Om er zeker van te zijn dat er geen sprake is van ernstige bodemverontreiniging voordat met grondverzet
vanwege het planvoornemen wordt begonnen, geldt in het kader van het traject voor het verkrijgen van
omgevingsvergunning de verplichting dat een verkennend bodemonderzoek wordt uitgevoerd. Dit onderzoek
dient voorafgaand aan de werkzaamheden in het gebied plaats te vinden. Het uitvoeren van bodemonderzoek
is een voorwaarde waaraan moet worden voldaan voordat een omgevingsvergunning kan worden verleend.
Indien de grond verwuild blijkt, heeft dit consequenties voor de wijze van verwerken en in- of afvoeren uit het
projectgebied.

Toetsing
Verkennend en nader bodemonderzoek

Verkennend en daaropvolgend nader bodemonderzoek is verricht door WMR Rinsumageest. De gehele
onderzoeksrapportage hiervan geldt als Bijlage 4 bij deze ruimtelijke onderbouwing.

Uit het onderzoek kan worden opgemaakt dat in diverse boringen puinrestanten zjn aangetroffen, maar dat
het zintuigelijk niet als asbestverdacht materiaal is waargenomen. Verkennend bodemonderzoek naar asbest
is dan ook niet noodzakelijk geweest.

Uit de analyseresultaten van het verkennend bodemonderzoek bleken licht verhoogde gehalten aan lood in
mengmonster 1 van de bovengrond. Licht verhoogde gehalten aan zink, minerale olie en PAK-10 en een
matig verhoogd gehalte aan lood werden in mengmonster 2 van de bovengrond aangetroffen. In het
mengmonster van de ondergrond werden geen verhoogde gehalten gemeten. Verder bleek voor het
grondwater een licht verhoogde concentratie aan barium aanwezg. Door de aangetoonde verontreinigingen
kan de gekozen onderzoekshypothese van een onverdachte locatie niet worden aangenomen.

Vanwege de analyseresultaten is vervolgonderzoek aan de orde geweest waaruit is gebleken dat de
aangetroffen verontreiniging beperkt blijft tot één boorlocatie (boringnummer 9 / 100), waar lood sterk
verhoogd is aangetoond. De omvang van deze sterke verontreiniging is middels het nader onderzoek
afgeperkt en wordt geschat op 12 m3. Ter plaatse is daarmee geen sprake van een geval van ernstige
bodemverontreiniging, omdat het saneringscriterium (bodemvolume sterk verontreinigde grond is groter dan
25 m?3) niet wordt overschreden.

Conclusie
Bij de voorgenomen ontwikkeling van het terrein dient rekening te worden gehouden met de in het
bodemonderzoek aangetoonde verontreiniging en saneringskosten die daarmee samenhangen.

Aanbevelingen

Aangezien het projectgebied geheel "op de schop" gaat en er graaf- en sloopwerkzaamheden plaats zullen
vinden ter plaatse en in de nabijheid van de sterke verontreiniging, moet voorafgaand aan de werkzaamheden
een saneringsplan (Plan van aanpak) worden opgesteld en ter goedkeuring worden voorgelegd aan de
gemeente Sudwest-Fryslan. Uitgangspunt hierin is dat de verontreiniging wordt verwijderd (d.w.z.. de metlood
verontreinigde grond afgraven en afvoeren naar een erkende verwerker).
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3.3 Ecologie (en stikstof)

Wet- en regelgeving

In het kader van de uitvoerbaarheid van ruimtelijke plannen is het conform artikel 3.1.6 Bro noodzakelijk om
aandacht te besteden aan de effecten op natuurwaarden. Effecten dienen te worden beoordeeld in relatie tot
geldende wet- en regelgeving op het terrein van zowel de soorten- als wel de gebiedsbescherming.
Relevante wet- en regelgeving betreft de Wet natuurbescherming (Wnb) die per 1 januari 2017 in werking is
getreden en het provinciale gebiedsgerichte natuurbeleid. Voor wat betreft de effecten op natuurwaarden moet
onder meer aangegeven worden of er als gevolg van een plan vergunningen of ontheffingen noodzakelijk zjn
en, zo ja, of deze verkregen kunnen worden.

Onderzoek
Beknopte natuurtoets

Onderzoek naar ecologie is bij iedere ontwikkeling met ruimtelijke ingrepen verplicht. Relevant bij dit
planvoornemen is dat er sloop van bebouwing plaatsvindt, evenals het beperkt dempen van oppervaktewater.
Om de uitvoerbaarheid van het planvoornemen te toetsen, is daarom onderzoek uitgevoerd naar de effecten
van het planvoornemen op eventuele beschermde waarden in het projectgebied en de omgeving daarvan.
Deze zogeheten beknopte natuurtoets is als Bijlage 5 opgenomen. De conclusies van het onderzoek zjn de
volgende.

Soortenbescherming

Wat betreft de soortenbescherming is in de beknopte natuurtoets naar voren gekomen dat het plan niet zal
leiden tot negatieve effecten op beschermde soorten, mits bij de sloop- en aanlegwerkzaamheden rekening
wordt gehouden met het broedseizoen van vogels.

De watergang ten westen van het terrein is mogelijk onderdeel van een viegroute voor vieermuizen.
Negatieve effecten op vieermuizen moeten worden voorkomen door tijdens de aanleg- en gebruiksfase geen
direct kunstlicht op de watergang te laten schijnen.

Gebiedsbescherming

Het projectgebied ligt op relatief grote afstand van het Natura 2000-gebied ‘Oudegaasterbrekken, Fluessen
en omgeving’. Er zjn in potentie hooguit effecten mogelijk door externe werking. Het projectgebied is
gescheiden van Natura 2000-gebieden door bebouwing, (water)wegen en agrarisch gebied. Gezien de
afstand tot het Natura 2000-gebied, de inrichting van het tussenliggende gebied en de aard van het plan, kan
een toename van verstoring door geluid, verlichting of optische verstoring worden uitgesloten.

Over deze afstand kan echter in potentie wel sprake zjn van een toename van stikstofdepositie op Natura
2000-gebieden. Hierom is stikstofdepositie-onderzoek middels een AERIUS-berekening uitgevoerd volgens
de laatst beschikbaar gekomen calculator van 20-01-2022, die als Bijlage 6 bij deze ruimtelijke onderbouwing
is opgenomen. Uit de berekening blijkt dat er geen stikstofgevoelige Natura 2000-gebieden zijn met een
overschrijding van een projectbijdrage van meer dan 0,00 mol N/ha/jaar. Er treedt door de stikstofdepositie
vanwege het planvoornemen dan ook geen negatief effect in het kader van de middels Wnb beschermde
Natura 2000-gebieden op. Een vergunning van de Wnb is vanwege voorliggend planvoornemen dan ook niet
nodig.

Gezien de afstand tot de beschermde gebieden en de aard van het plan zjn verder ook geen negatieve
effecten te verwachten op het NNN, natuur buiten het NNN en weidevogelkansgebieden. De ontwikkeling is
nietin strijd met het provinciaal ruimtelijk natuurbeleid.

Conclusie

Gelet op de uitkomsten van de beknopte natuurtoets en het onderzoek naar stikstofdepositie mag worden
geconcludeerd dat deze ruimtelijke onderbouwing op het ecologische onderdeel uitvoerbaar is.

Relevant is dat de aangrenzende watergang wellicht een vliegroute voor ieermuizen vormt, dus lichtuitstraling
richting de watergang moet worden voorkomen. Door het stellen van voorwaarden hieromtrent in de
omgevingsvergunning is het mogelijk om tegemoet te komen aan deze voorwaarde. Belangrijk is verder dat
de werkzaamheden worden uitgevoerd buiten de broedperiode van vogels, om zodoende verstoring van in
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gebruik zijnde nesten te voorkomen.

Door voorwaarden voor uitvoering en in gebruikneming van de recreatiewoningen in de omgevingsvergunning
op te nemen, vormt ecologie geen belemmering voor het planvoornemen.

3.4 Externe veiligheid

Wet- en regelgeving

Externe veiligheid gaat over het beheersen van de risico’s voor de omgeving bij gebruik, opslag en vervoer van
gevaarlijke stoffen, zoals wuurwerk, aardgas of LPG. Het aandachtsveld van externe veiligheid richt zich op
zowel inrichtingen (bedrijven) waar gevaarlijke stoffen aanwezg zjn als het transport van gevaarlijke stoffen.
Dit vervoer kan plaatsvinden over weg, water en spoor en door buisleidingen. Het beleid is er op gericht te
voorkomen dat te dicht bij gevoelige bestemmingen activiteiten met gevaarlijke stoffen plaatsvinden. Dit is
verankerd in diverse wet- en regelgeving, zoals het Besluit externe veiligheid inrichtingen (Bevi), Besluit
externe veiligheid buisleidingen (Bevb), Besluit externe veiligheid transportroutes (Bevt) en het Besluit
algemene regels voor inrichtingen milieubeheer (Barim; ook bekend als het Activiteitenbesluit)

Toetsing

In het kader van het Interprovinciaal Overleg (IPO) is een zogenoemde risicokaart ontwikkeld. Hierin is
informatie opgenomen die met risico te maken heeft; zowel risicobronnen als kwetsbare objecten worden
getoond die aandacht verdienen bij ruimtelijke ontwikkelingen. Om na te gaan of er voor het project ook
aandachtspunten (in dit geval risicobronnen) op het viak van de externe veiligheid aanwezg zijn, is de
risicokaart geraadpleegd. Dit blijkt in de wijde omgeving van het projectgebied niet het geval te zijn.

Conclusie

Vanuit het oogpunt van externe veiligheid bestaan er geen belemmeringen voor de uitvoerbaarheid van het
project dat met deze ruimtelijke onderbouwing voorligt.

35 Luchtkwaliteit en verkeer

Wet- en regelgeving

In hoofdstuk 5 van de Wet milieubeheer (Wm) zijn de grenswaarden op het gebied van de luchtkwaliteit

vastgelegd. Daarbij zijn in de ruimtelijke ordeningspraktijk vooral de grenswaarden voor stikstofdioxide (NO,),

fijn stof (PMy,) en zeer fijn stof (PM,5) van belang. Grenswaarden ten aanzien van de jaargemiddelde

concentratie betreffen 40 ug/m?3 voor zowel NO, als PM;, en 25 ug/m?3 voor PM, 5. Projecten met een invioed van

'niet in betekenende mate' (nibm) op de luchtkwaliteit zjn verder wrijgesteld van toetsing aan de

grenswaarden. Op grond van de Regeling niet in betekenende mate bijdragen (luchtkwaliteitseisen) zjn

(onder andere) de volgende projecten vrijgesteld van toetsing:

e woningbouwprojecten met minder dan 1.500 woningen;

* projecten die leiden tot minder dan 3% verslechtering van de luchtkwaliteit (een toename van maximaal
1,2 ug/m3 NO, of PM,,). Deze grens komt overeen met 1.507 auto's (bij 100% autoverkeer) dan wel 160
vrachtwagens (bij 100% vrachtverkeer) per weekdagetmaal (grenswaarden per 31-08-2020).

PM,, en PM, 5 Zijn overigens sterk gerelateerd, aangezien PM, ; onderdeel uitmaakt van de emissie van PM,.
Als aan PM,, wordt voldaan, mag daarom worden aangenomen dat ook de grenswaarde van PM, 5 niet wordt
overschreden.

Toetsing

Het planvoornemen maakt geen nieuwe grootschalige ruimtelijke ontwikkeling mogelijk die in betekenende
mate bijdraagt aan de luchtverontreiniging. Een reguliere woning leidt doorgaans tot een gemiddelde
verkeersgeneratie van 7 motorvoertuigbewegingen. De realisatie van 6 recreatiewoningen leidt dan ook niet
tot noemenswaardige aantallen extra verkeersbewegingen waardoor de luchtkwaliteit in het geding wordt
gebracht. Het project kan dan ook in de tweede vrijstellingscategorie worden ondergebracht en is 'nibm' van
invioed op de luchtkwaliteit.

Conclusie

Het project wordt niet door de wettelijk gestelde eisen wat betreft het aspect luchtkwaliteit belemmerd en dient
te worden beschouwd als een nibm-project.
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3.6  Milieuhinder van bedrijven en voorzieningen

Wet- en regelgeving

Ten behoeve van een goede ruimtelijke ordening, zoals die uitgangspunt is van de Wet ruimtelijke ordening
(Wro), geldt eveneens de noodzakelijkheid tot een voldoende ruimtelijk-functionele afstemming tussen
bedrijfsactiviteiten, voorzieningen en hindergevoelige functies (waaronder woningen). Daarnaast zjn
bedrijven en instellingen op grond van de Wet milieubeheer (Wm) verplicht te voldoen aan de eisen van een
AMVB, dan wel een milieuvergunning te hebben voor de exploitatie van het bedrijf, waarbij rekening gehouden
dient te worden met de omliggende woonbebouwing. Door middel van deze milieuwet- en regelgeving wordt
(milieu)hinder vanwege geluid, geur, stof, gevaar en dergelijke door bedrijven en instellingen op
hindergevoelige functies zo veel mogelijk voorkomen. Er dient te worden aangetoond dat een plan geen
belemmeringen ondervindt van of tot belemmeringen leidt voor nabijgelegen functies.

Toetsing

Op grond van het geldende bestemmingsplan is op de projectlocatie bedrijvigheid van de milieucategorieén 1
en 2 toegelaten. Middels specifieke functieaanduiding is ook een bedrijf met haven voor (winter) stalling en
onderhoud aan schepen mogelijk. Dit betreft bedrijvigheid van milieucategorie 3.1 (SBl-code 932-G:
Jachthavens met diverse voorzieningen) met een minimale richtafstand tot hindergevoelige functies, zoals
woningen, van 50 m. Met voorliggend planvoornemen verdwijnt deze hinderveroorzakende bedrijvigheid van
de projectlocatie. Hiervoor in de plaats vindt realisatie van 6 recreatiewoningen plaats. Hoewel
verblijfsrecreatie ook als hinderveroorzakend wordt aangemerkt, gaat het hier om nieuw te realiseren situatie
die minder milieuhinderlijk is dan de bestaande. Verblijfsrecreatie zoals een hotel of pension wordt als
milieucategorie 1 met een minimale richtafstand van 10 m tot hindergevoelige functies aangemerkt. Hier
wordt met voorliggend planvoornemen aan voldaan. Bovendien vindt per saldo met voorliggend
planvoornemen een verbetering in de milieuhygiénische situatie plaats.

Conclusie

Voorliggend planvoornemen mag wat betreft milieuhinder van bedrijven en voorzieningen uitvoerbaar worden
geacht.

3.7 Geluidhinder

Wet- en regelgeving

De Wet geluidhinder (Wgh) is er op gericht om de geluidhinder vanwege onder andere spoorweglawaai,
industrielawaai en wegverkeerslawaai te voorkomen en te beperken. De Wgh bepaalt dat de
'geluidsbelasting' op gevels van woningen en andere geluidsgevoelige objecten niet hoger mag zjn dan een
in de wet bepaalde norm die als voorkeursgrenswaarde wordt aangeduid.

Wanneer binnen een geluidzone langs (spoor)wegen of ten behoeve van industrielawaai nieuwe
geluidgevoelige objecten, zoals woningen, worden gerealiseerd, moet door middel van akoestisch onderzoek
worden vastgesteld of aan de grenswaarden uit de Wgh wordt voldaan.

Toetsing

Recreatieve verblijven ten behoeve van logies worden in de Wgh niet aangemerkt als zjnde geluidgevoelig
waarvoor akoestisch onderzoek nodig is. Omdat voorliggend planvoornemen daarom niet voorziet in het
oprichten van nieuwe geluidgevoelige objecten kan onderzoek naar geluidhinder achterwege blijven.

Conclusie
Het project mag uitvoerbaar worden geacht met betrekking tot het aspect geluidhinder.

3.8  Waterparagraaf

Wet- en regelgeving

Op grond van artikel 3.1.6 Bro dient in de toelichting op ruimtelijke plannen een waterparagraaf te worden
opgenomen van de wijze waarop rekening is gehouden met de gevolgen van het plan voor de
waterhuishoudkundige situatie. Het is de schriftelijke weerslag van de zogenaamde watertoets. Het doel
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hiervan is het waarborgen dat waterhuishoudkundige doelstellingen expliciet en op evenwichtige wijze in
beschouwing worden genomen bij alle waterhuishoudkundig relevante ruimtelijke plannen en besluiten.

Door middel van de watertoets als procesinstrument wordt in een vroegtijdig stadium aandacht besteed aan
het wateraspect. Het gaat hierbij om de thema's waterkwantiteit, waterkwaliteit, waterkeringen, wegen,
afvalwaterketen en beheer & onderhoud van nieuw en bestaand opperviaktewater.

Waterwet

De Waterwet, die per 22-12-2009 van kracht is geworden, heeft gezorgd voor een ingrijpende bundeling van
deze wetgeving. Daarnaast heeft het Nationaal Waterplan (NWP), waarvan de eerste versie tegelijk met de
Waterwet is verschenen, een formele rol in de ruimtelijke ordening. Het eerste Nationaal Waterplan is tevens
een structuurvisie op basis van de Waterwet en de Wro.

Toetsing

Digitale watertoets

Het planvoornemen is in het kader van de watertoets op digitale wijze op 28 juni 2021 bij het waterschap
aangemeld. In Bijlage 7 van deze ruimtelijke onderbouwing zijn de stukken met betrekking tot de watertoets
opgenomen.

Op basis van de aangeleverde gegevens is met de digitale watertoets geconstateerd dat met betrekking tot
het planvoornemen een 'normale procedure' van toepassing is. Redengevend is de ligging van het
projectgebied in de zonering van een regionale kering en als gewolg van een voorgenomen demping van de
langshaven. In het kader van de normale procedure wordt een gestandaardiseerd wateradvies verstrekt die in
de bijlage is opgenomen. Aan de hand van de hierin opgenomen maatregelen kan het wateraspect worden
uitgewerkt. Daarbij wordt verwezen naar de Leidraad watertoets van Wetterskip Fryslan. Hierin staan de
aandachtspunten voor alle wateraspecten omschreven waarmee rekening gehouden moet worden. Daarin is
ook informatie raadpleegbaar over de te nemen standaard maatregelen. Zo nodig wordt nog aanwllend
advies per e-mail door Wetterskip Fryslan afgegeven.

Een e-mail is ingekomen vanwege de voorgenomen demping van naar schatting ongeveer 60 m?2 op eigen
gronden betreffende de langshaven aan de opvaart. Deze demping moet volgens de regels voor 100%
gecompenseerd worden. Omdat het verhard opperviak in het projectgebied echter zeer aanzienlijk afneemt
(loodsbebouwing plus opperviakteverharding die wrijwel het gehele projectgebied beslaan), is er van
uitgegaan dat hiermee al voldoende wordt gedaan in het gebied om negatieve watereffecten tegen te gaan.
Het gaat hierbij per saldo om een verbetering van een opperviakte van naar schatting 1.500 m?2 aan huidige
verharding die vergroend wordt. Wetterskip Fryslan gaat echter nietin deze denklijn mee.

De 60 m? aan demping van opperviaktewater moet 100% worden gecompenseerd met nieuw
oppenviaktewater in hetzelfde peilgebied (in dit geval de boezem in plaats van de polder). Voor dit onderdeel
dient watervergunning te worden aangevraagd en heeft een nadere afstemming met Wetterskip Fryslan in het
kader van die vergunningsprocedure plaats.

Conclusie

Naast de noodzaak voor het voeren van een vergunningsprocedure omtrent watercompensatie, bestaan er tot
het voorliggende planvoornemen verder geen waterhuishoudkundige bezwaren.

Nota bene

Watervergunning (en/of Keurontheffing) van Wetterskip Fryslan als waterbeheerder is nodig voor
werkzaamheden in, onder, langs, op, bij of aan open water, waterkeringen en wegen in het beheer van het
waterschap, het onttrekken van grondwater en het lozen op het opperviaktewater (dus ook de voorgenomen
demping in voorliggend plan). Voor zover noodzakelijk om tot realisatie van het planvoornemen te komen,
zullen te Zjner tijd de benodigde vergunningen dan wel ontheffingen bij het waterschap moeten worden
aangevraagd.
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3.9 Overig

3.91 Kabels en leidingen

In het projectgebied is sprake van nutsinfrastructuur zijnde de gebruikelijke huisaansluitingen betreffende
gas, water, elektriciteit, kabel en/of telecom. Bij bouw- en graafwerkzaamheden dient daarmee rekening te
worden gehouden. In en direct rondom het projectgebied zjn verder geen planologisch relevante kabels en
leidingen aanwezig die een belemmering voor het planvoornemen zouden kunnen opleveren.

3.9.2 Parkeren

Voor het aspect parkeren wordt getoetst aan de parkeernormennota Sudwest-Fryslan. Een parkeernormering
voor realisatie van een recreatiewoning is echter nietin de gemeentelijke parkeernormennota opgenomen. In
dat geval Zijn dan ook de parkeerkencijfers van CROW van toepassing waarin een normering wordt
gehanteerd van 1,7 pp/woning. Gelet op het planvoornemen leidt dit tot een benodigd aantal van 10
parkeerplaatsen. De parkeeroplossing wordt met betrekking tot voorliggend planvoornemen geheel op eigen
terrein gevonden door het benodigd aantal bij de te realiseren recreatiewoningen aan te leggen.

393 M.e.r.-verantwoording

De bij elk ruimtelijk plan uit te voeren m.e.r.-beoordeling houdt in dat nagegaan moet worden of er activiteiten
plaatsvinden die negatieve effecten op het milieu kunnen hebben. De grondslag hiervoor is enerzjds het
Besluit m.e.r. (Besluit milieueffectrapportage) en anderzijds de hiervoor beschreven onderzoeken. Op het
planvoornemen is categorie D11.2 van het Besluit m.e.r. betreffende stedelijke ontwikkeling van toepassing.
De hiervoor geldende drempelwaarden worden evenwel niet overschreden met de in het projectgebied
beoogde activiteiten. Voor het planvoornemen is daarom de vormyvrije m.e.r.-beoordeling van toepassing.

Bij wetswijziging van het Besluit m.e.r. per 7 juli 2017 moet een particulier of ondernemer een vormvrije
m.e.r.-beoordeling middels een aanmeldnotitie bij het bevoegd gezag aanvragen. Aan de hand hiervan wordt
beoordeeld of een voorgenomen activiteit belangrijke nadelige milieugevolgen zal hebben. Door het bevoegd
gezag, in deze de gemeente, zal op grond van de aanmeldnotitie binnen 6 weken na indiening worden beslist
of een milieueffectrapportage voor een planvoornemen moet worden opgesteld.

In het kader van het planvoornemen van deze ruimtelijke onderbouwing wordt namens initiatiefnemer een
aanmeldnotitie bij de gemeente ingediend. Hierop zal door het bevoegd gezag een m.e.r.-beoordelingsbesluit
worden genomen. Dit besluit wordt te Zijner tijd als bijlage bij de omgevingsvergunning opgenomen.
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Hoofdstuk 4 Uitvoerbaarheid

Wettelijk bestaat de verplichting om inzicht te geven in de uitvoerbaarheid van een bestemmingsplan.
Onderdeel hiervan is de economische en maatschappelijke uitvoerbaarheid. Ook wordt in dit hoofdstuk
aandacht besteed aan het aspect grondexploitatie.

4.1 Economische uitvoerbaarheid

Grondexploitatie

Op grond van artikel 6.12 Wro stelt de gemeenteraad een exploitatieplan vast voor gronden waarop een
aangewezen bouwplan is voorgenomen. Wat onder een bouwplan moet worden verstaan, is in artikel 6.2.1.
Bro aangegeven. Gelet op het planvoornemen is sprake van een bouwplan op grond van artikel 6.2.1 Bro, lid
a, te weten: "de bouw van één of meer woningen".

Doel van een grondexploitatieregeling is het inzichtelijk maken van de financiéle haalbaarheid en het bieden
van meerdere mogelijkheden voor het kostenverhaal, waardoor er meer sturingsmogelijkheden zijn. Er wordt
onderscheid gemaakt tussen de publiekrechtelijke weg via een exploitatieplan en de privaatrechtelijke weg in
de vorm van overeenkomsten. In het geval van een exploitatieplan kan de gemeente eisen en regels stellen
voor de desbetreffende gronden.

Planschadeverhaal

Door het verlenen van de omgevingsvergunning is er de kans dat door eigenaren van gronden in de directe
omgeving van het projectgebied bij de gemeente op grond van artikel 6.1 Wro een verzoek tot
tegemoetkoming in de planschade wordt ingediend. Diegenen die schade lijJden omdat hun onroerend goed
in waarde vermindert, kunnen de schade verhalen (voor zover deze redelijkerwijs niet voor de aanvrager
behoort te blijven) wanneer dit boven de 2% van de waarde van het onroerend goed uitkomt. Afspraken over
de mogelijke kosten die samenhangen met deze tegemoetkoming in de planschade worden tussen
initiatiefnemer en gemeente in een planschadeovereenkomst opgenomen.

Onderzoeks- en plankosten

De kosten voor de bouw, alsook de kosten voor de noodzakelijke onderzoeken, vanwege voorliggende
ruimtelijke onderbouwing worden door initiatiefnemer gedragen. De kosten voor de gemeente betreffen de
gebruikelijke kosten voor de planbegeleiding.

Conclusie

Voor voorliggend planvoornemen wordt een uitgebreide procedure om omgevingsvergunning gevoerd. In dat
kader wordt tussen gemeente en initiatiefnemer een planschadeovereenkomst ondertekend en wordt door de
gemeente leges in rekening gebracht bij initiatiefnemer. Hiermee is het kostenverhaal anderszins verzekerd.
Een exploitatieplan op grond van de Grondexploitatiewet is dan ook niet noodzakelijk. Voorgaande betekent
dat de uitvoerbaarheid van het planvoornemen van deze ruimtelijke onderbouwing niet door onvoldoende
economische uitvoerbaarheid wordt belemmerd.

4.2 Maatschappelijke uitvoerbaarheid

421 Procedure om omgevingsvergunning

In art. 3.10 Wabo is bepaald dat voor de in deze ruimtelijke onderbouwing bedoelde omgevingsvergunning de
uitgebreide voorbereidingsprocedure als beschreven in dit artikel van toepassing is.

Na aankondiging in de Staatscourant en in één of meer plaatselijke dag-, nieuws- of huis-aan-huisbladen,
wordt de ontwerp-omgevingsvergunning gedurende zes weken ter inzage gelegd. Gedurende deze periode
kan een ieder zienswijzen op het ontwerp naar voren brengen. Deze procedure is vastgelegd in de Algemene
wet bestuursrecht (Awb), afdeling 3.4.

De beslistermijn op de ontwerp-omgevingsvergunning van zes maanden begint te lopen daags na ontvangst
van de aanvraag (art. 3.12, lid 7 Wabo). Deze beslistermijn mag eenmaal verlengd worden, met ten hoogste
zes weken (art. 3.12, lid 8 Wabo). Na vaststelling van de omgevingsvergunning maakt het bevoegd gezag het
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vaststellingsbesluit bekend. De mededeling van het definitieve besluit wordt tevens langs elektronische weg
gedaan en beschikbaar gesteld (art. 6.14 Bor jo. Regeling standaarden ruimtelijke ordening 2012).

Op de ontwerp-omgevingsvergunning moet tevens het overleg als bedoeld in art. 3.1.1 Bro worden gevoerd
(art. 6.18 Bor). Indien door Gedeputeerde Staten of de Inspectie Leefomgeving en Transport (ILT) een
Zienswijze is ingediend en deze zienswijze niet volledig is overgenomen, wordt het vaststellingsbesluit na zes
weken na de vaststelling van de omgevingsvergunning bekendgemaakt. Uiterlik zes weken na
bekendmaking van het vaststellingsbesluit kan er beroep worden ingesteld bij de sector bestuursrecht van de
rechtbank en eventueel hoger beroep bij de Afdeling Bestuursrechtspraak van de Raad van State (ABRVS).

42.2 Overlegex.art.3.1.1. Bro

In het kader van het bestuurlijk vooroverleg ex artikel 3.1.1 Bro is voorliggende ruimtelijke onderbouwing aan
verschillende maatschappelijke instanties voorgelegd voor een reactie. In het geval overduidelijk is dat er
geen belangen van toepassing Zjn, kan van toezending worden afgezien. Zo is overleg met het Rijk niet
noodzakelijk als rijksbelangen geen rol spelen.

Met betrekking tot voorliggende ruimtelijke onderbouwing Zzijn reacties van Provinsje Fryslan en Wetterskip
Fryslan ontvangen die in de aanpassing van deze ruimtelijke onderbouwing richting een definitieve versie zjn
betrokken en die leiden tot het stellen van voorwaarden aan de te verlenen omgevingsvergunning.

Voor wat betreft de overlegreactie van Provinsje Fryslan is ingegaan op het stellen van voorwaarden aan de
omgevingsvergunning. Enerzijds gaat het er om dat met betrekking tot ecologie (cat. 2-opmerking:
'interpretatie verordening/motivering') geen lichtuitstraling dient plaats te vinden op de naastgelegen
watergang De Morra. Anderzijds is met betrekking tot de planrealisatie ingegaan op het afdwingen van een
bedrijfsmatige exploitaite van de recreatiewoningen (cat. 4-opmerking: 'goede ruimtelijke ordening'). Provinsje
Fryslan vraagt aandacht hiervoor omdat verkoop van de recreatiewoning alleen als tweede woning (zonder
verhuur aan derden) niet bijdraagt aan het provinciaal beleid om te komen tot een slimme groei van de
recreatiesector in de provincie.

Voor wat betreft de overlegreactie van Wetterskip Fryslan zjn verschillende tekstuele opmerkingen
doorgevoerd die zien op de inhoudelijke correctheid van de watertoets.

423 Tervisielegging ontwerp

Met het ter visie leggen van de ontwerp-omgevingsvergunning stelt de gemeente een ieder in de gelegenheid
om kennis te kunnen nemen van, alsmede te reageren op de inhoud van het planvoornemen.
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Bijlagen bij toelichting
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Bijlage 1 lllustratie plancontour
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Historische lintbebouwing

KKAT KOREE ARCHITECTEN

e

Bullding

Constructed:

Address

Area:

Function:

INLEIDING Onze opdrachtgever Zeilschool de Morra, gevestigd
in Hemelum, heeft ons gevraagd een studie te doen naar de
invulling voor het plangebied - een kavel waarvan hij de eigenaar
is. Hij is voornemens hierop zes recreatiewoningen te realiseren.
Op de kavel staat momenteel nog een leeg pand waarin zich een
bedrijf met een industriefunctie klasse 3.1 zou mogen vestigen.
Het feit dat onze opdrachtgever deze functie wil verruilen voor
recreatiewoningen, biedt Hemelum een uitgelezen kans om
industrie de dorpskern uit te krijgen.

VISIE De Provincie Fryslan en de afdeling Recreatie en Toerisme van
de gemeente Sudwest-Fryslan hebben beide al aangegeven een
hoogwaardige invulling met recreatiewoningen op deze locatie
zeer passend te vinden. De eigenaar sluit zich hier volledig bij

aan en heeft samen met Kat Koree Architecten gezocht naar een
kwalitatief hoogstaand type woning, waarbij jaarrond recreéren
een must is, duurzaamheid en circulair bouwen vanzelfsprekend
zijn, de uitstraling van de recreatiewoningen eigentijds is en zij
opgaan in het landschap.

In de invulling van het plangebied worden de zes
recreatiewoningen verspringend ten opzichte van elkaar gesitueerd
als ware het een mengpaneel: van voor naar achteren verschoven.
Deze situering biedt iedere recreatiewoning vrij uitzicht en een
optimaal gevoel van vrijheid, zowel binnen als buiten. Door

de spreiding van de recreatiewoningen in de natuur -zonder
erfafscheidingen en met gemeenschappelijk groen eromheen-
worden zij ervaren als schuurvolumes. Dit wordt goed duidelijk
wanneer wordt gekeken naar de De Waag-kaart, waarop te zien

Is dat Hemelum een lintdorp is. Het lint loopt aan het einde van
een vrij recht gedeelte, waarbij aan beide zijden van het lint de
bebouwing al bestaat, natuurlijkerwijze naar rechts. Omdat zich de
nieuwe ontwikkeling achter de reeds aanwezige bebouwing aan
de westkant van dit vrij rechte gedeelte bevindt, is het o.i. voor de
hand liggend deze te zien en ervaren als schuurbebouwing achter
het lint.

Definitief ontwerp - Nieuwbouw recreatiewoningen Hemelum - 09.02.2021

ONTWIKKELING TOERISME Het aantal gasten dat naar Friesland
komt en overnacht in logiesaccommodaties is in de afgelopen
jaren flink toegenomen. Van 2012 tot 2018 heeft er een stijging
van 19% van het aantal overnachtingen plaatsgevonden in onze
provincie. Bovendien heeft de situatie van de afgelopen zomer
(2020) -hoewel die misschien niet meteen de norm zal worden- de
realiteit achter deze cijfers nog eens vleugels gegeven.

Wij denken dat we met de ontwikkeling van deze
recreatiewoningen een positieve bijdrage leveren aan de wensen
van onze gemeente voor wat betreft kwalitatief hoogwaardige
logiesaccommodaties.

ECONOMISCHE ONTWIKKELING Momenteel staat op de te
ontwikkelen locatie een al jaren leegstaand bedrijfspand. Door
op deze locatie recreatiewoningen te plaatsen dragen we bij aan
de lokale economie en werkgelegenheid. De woningen zorgen
tevens voor levendigheid en leefbaarheid op het platteland en
meer lokale ondernemers zullen hiervan profiteren. We kunnen
met deze ontwikkeling spreken van slimme groei van het aantal
recreatiewoningen, waarbij de gast optimaal kan genieten van de
natuur en de ruimte om zich heen.

Daarnaast behoeft het weinig verdere uitleg dat de ontwikkeling
en de verkoop van de woningontwikkeling tevens een positief
effect zal hebben op de zeilschool zelf. Er kan na de verkoop
verder worden geinvesteerd in het bedrijf en zijn vloot, zodat ook
de zeilschool mee kan gaan met de tijd en zich weer verder kan
ontwikkelen.

Kat Koree Architecten,
Sneek, augustus 2020

Bronnen:

Toerisme in Fryslan (Fries Sociaal planbureau)

Position paper verblijfsaccomodaties (gemeente Sudwest-Fryslan)
Beleidsnota gastvrij Fryslan 2028 (Provinsje Fryslan)
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CONCEPT VERKAVELING

Verkaveling Hemelum
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Verkaveling plangebied Positionering volumes conform vrij uitzicht en een optimaal
invulling achtererfgebied gevoel van vrijheid voor
transparantie/lucht/licht toevoegen elke eenheid
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CONCEPT RECREATIEWONINGEN

BASIS TOEVOEGINGEN
archetype beschutting accentueren uitzicht
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Samenvatting

In opdracht van Zeilschool de Morra heeft De Steekproef een karterend archeologisch
onderzoek uitgevoerd aan de Buorren te Hemelum. Aanleiding voor het onderzoek is het
voornemen om de huidige bedrijfsloods te slopen en er zes recreatiewoningen te bouwen.
Op de FAMKE (Friese Archeologische Monumentenkaart Extra) ligt het plangebied in een
zone Karterend onderzoek 1 (steentijd) en Karterend onderzoek 3 (middeleeuwen). Het
archeologisch onderzoek bestaat uit een bureauonderzoek en een karterend booronderzoek
van twaalf boringen.

Het plangebied ligt aan de westzijde van Hemelum op de flank van een keileemrug.
Tijdens de steentijd was deze keileemrug een geschikte vestigingslocatie voor de mens.
Resten hiervan kunnen in het dekzand worden aangetroffen. Op basis van historische
bronnen is bekend dat het plangebied deel uit heeft gemaakt van een terrein waar een state
(stins/landhuis) heeft gestaan: de Hoppers state. Reeds voor de 19° eeuw is deze state echter
al gesloopt. De exacte locatie van het gebouw (en of deze in het plangebied heeft gestaan)
is niet bekend. Op de kadastrale kaart uit de 19° eeuw is het plangebied namelijk in gebruik
als tuin.

Uit het veldonderzoek is gebleken dat de vaart in het noordoostelijk deel van het
plangebied nog verder heeft doorgelopen tot boring 1 en 2. Dit deel van de vaart zal in de
perioden tussen 1941 en 1956 zijn gedempt. Bij boring 4 werd de perceelssloot uit de 19°
eeuw aangeboord. In het zuidwestelijk deel van het plangebied werd bij de meeste boringen
een tuinloag aangetroffen op een diepte tussen de 35 en 65 centimeter onder het maaiveld.
Deze laag komt overeen met het gebruik van het plangebied als tuin en boomgaard vanaf
de 19° eeuw. Dit wordt versterkt door een aardewerkvondst daterend uit de 18°/19° eeuw in
de vergraven keileemlaag onder deze tuinlaag. De aanwezigheid van vergraven lagen onder
de tuinlaag kunnen ontstaan zijn door het aanleggen van de tuingronden. Deze kunnen
echter ook ontstaan zijn door de mogelijke bouw (en sloop) van de oudere Hoppers state.
Daarom kunnen er mogelijk nog resten van de state aanwezig zijn onder de tuinlaag. Deze
resten worden verwacht vanaf circa 65 centimeter onder het maaiveld.

Het dekzandniveau is vrijwel geheel vergraven. Alleen bij boring 11, aan de
zuidwestzijde van het plangebied, werd nog een restant van een podzol aangetroffen onder
de tuinlaag (diepte 85 centimeter onder maaiveld). Mogelijk was het plangebied in de
steentijd wel geschikt voor menselijke bewoning. Dit potentiéle steentijdniveau lijkt echter
grotendeels te zijn aangetast door de later activiteiten. Met uitzondering van boring 9 en 11
was de bodem tot in de top van het keileem vergraven.
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Selectie-advies door J.S. van der Heul MA (KNA-archeoloog)

In het plangebied zijn geen aanwijzingen aangetroffen die duiden op bewoning in de
prehistorie. De top van de bodem is verstoord en daaronder bevindt zich een tuinlaag uit de
19° eeuw. Onder deze tuinlaag kunnen nog wel resten aanwezig zijn van de Hoppers state.
Deze worden vanaf (minimaal) 65 centimeter onder het maaiveld (0,19 m NAP) verwacht.

De voorgenomen graafwerkzaamheden in het plangebied bestaan uit het verwijderen
van de aanwezige betonvloer (dikte 20 centimeter). Vervolgens wordt er grond opgebracht
(circa 30 centimeter). Geadviseerd wordt om geen archeologisch vervolgonderzoek uit te
voeren in het plangebied, mits de geplande graafwerkzaamheden niet dieper dan 65
centimeter onder het huidig maaiveld (0,19 meter NAP) reiken. Bij diepere bodemingrepen
dient echter een archeologisch vervolgonderzoek te worden uitgevoerd om mogelijk
aanwezige resten van de Hoppers state te documenteren.

Mochten er toch archeologische vondsten worden gedaan of archeologische
grondsporen worden aangetroffen, dan dient daarvan direct melding te worden gemaakt bij
de minister conform de Erfgoedwet 2015, artikel 5.10 & 5.11. Wij adviseren dit te doen bij
de gemeente Sudwest-Fryslan.

Het conceptrapport is door de gemeente Stdwest-Fryslén getoetst en de gemeente is
akkoord met het selectie-advies (mevr. Y. Boonstra per e-mail d.d. 7 juli 2021). De
opmerkingen van de gemeente zijn in de definitieve versie verwerk.
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Inleiding

Aanleiding en doel (KNA 4.1: LSO1)

In opdracht van Zeilschool de Morra heeft De Steekproef een karterend archeologisch
onderzoek uitgevoerd aan de Buorren te Hemelum (zie Figuur 1). Aanleiding voor het
onderzoek is het voornemen om de huidige bedrijfsloods te slopen en er zes
recreatiewoningen te bouwen (zie Appendix Il). Het grootste deel van het terrein is verhard
met een betonvloer. De werkzaamheden voor zowel het slopen van de loods, als het
verwijderen van de betonvloer en de graafwerkzaamheden voor de bouw van de
recreatiewoningen vormen een bedreiging voor eventuele archeologische waarden in het
plangebied. Na het verwijderen van de betonvloer zal het nieuwe peil van het terrein circa
30 centimeter opgehoogd worden. Op het bestemmingsplan ligt het plangebied in een zone
met een dubbelbestemming waarde archeologie 2. Deze waarde is verder gespecificeerd in
de FAMKE (Friese Archeologische Monumentenkaart Extra). Voor de periode middeleeuwen
ligt het in de zone Karterend onderzoek 3 waar vanaf 5.000 m? archeologisch onderzoek
nodig is (zie Figuur 2). Voor de periode steentijd ligt het plangebied in de zone Karterend
onderzoek 1. In deze zone geldt dat er karterend onderzoek dient te worden uitgevoerd bij
plangebieden groter dan 500 m? met een minimum van 12 boringen per hectare (zie Figuur
2). Omdat het plangebied een grotere opperviakte heeft, circa 2550 m?, is er een karterend
archeologisch onderzoek uitgevoerd:

Het archeologisch onderzoek bestaat uit een bureauonderzoek en een karterend
booronderzoek van twaalf boringen. Gezien de oppervlakte van het plangebied zal de
boordichtheid 47 boringen per hectare zijn. Het doel van het bureauonderzoek is het
opstellen van een archeologisch verwachtingsmodel van het gebied aan de hand van de
beschikbare fysisch-geografische, archeologische en historisch-geografische informatie.
Tijdens het booronderzoek is dit verwachtingsmodel getoetst en is de gaafheid van de
bodem bepaald. De boorresultaten dienen vervolgens inzicht te geven in de mogelijke
aanwezigheid van een archeologische vindplaats.
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Figuur 1: Hemelum, Buorren: Uitsnede van de topografische kaart. Het plangebied (rode omlijnd) ligt
aan de westzijde van Hemelum en grenst aan de verbindingsvaart naar het meer de Morra.
Het terrein bestaat uit een bedrijffslood en is verhard met een betonvloer. Bron: Opentopo.

Locatie (KNA 4.1: LSO1, LS02)

Het plangebied ligt aan de westzijde van Hemelum in het zuidwesten van Fryslan. Het gebied
grenst aan de noord en westzijde aan de verbindingsvaart die naar het meer de de Morra
gaat. Aan de oostzijde grenst het aan de achterzijde van de bebouwing aan de Buorren. Het
zuidwestelijk deel van het plangebied bestaat uit een bedrijfsloods. De zuidwand van de
loods en de zuidgrens van het plangebied volgt de perceelgrens. Zowel in als buiten de
loods ligt er een betonvloer in het plangebied.

Volgens informatie van het Kabels en Leidingen InformatieCentrum (KLIC) liggen er
aan de oostzijde verschillende kabels- en leidingen (KLIC-melding 21G362332).
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Figuur 2: Hemelum, Buorren: Uitsnedes van de FAMKE. Voor de periode Steentijd ligt het
plangebied in een zone van karterend onderzoek 1 (vanaf 500 m?) en een klein deel ligt in
een zone waar een quickscan nodig is. Voor de periode middeleeuwen ligt het in een zone

van karterend onderzoek 3 (vanaf 5.000 m?). Bron: FAMKE (Friese Archeologische
Monumentenkaart Extra).
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Bureauonderzoek (KNA 4.1: 1506)

Tijdens het bureauonderzoek is de bestaande relevante kennis van het plangebied
verzameld. De gebruikte bronnen voor het onderzoek staan aan het eind van dit rapport.
Eén van de bronnen is ARCHIS 3, het archeologisch registratie- en informatiesysteem van de
Rijksdienst voor het Cultureel Erfgoed (RCE). Deze databank is toegankelijk voor organisaties
die werkzaam zijn in de archeologie. Het bevat een GIS-systeem waarin onder meer een
archeologische kaart en aardkundige kaarten geraadpleegd kunnen worden. Een andere
bron is Publieke Dienstverlening op de Kaart (PDOK), een dienst van de overheid met open-
datasets van actuele geo-informatie.

Fysische geografie (KNA 4.1: LS04)

Het plangebied ligt op een van oorsprong glaciale keileemrug die door opstuwing door het
landijs is ontstaan. Tijdens de laatste ijstijd (het Weichselien, zie Appendix |) was het gebied
niet bedekt met landijs en heerste er een koud toendra-achtig klimaat waar de wind vrij spel
had. Hierdoor raakte het land en de glaciale rug bedekt met een laag fijne dekzand dat
door de wind werd afgezet. In dit dekzandgebied konden jager-verzamelaars rondtrekken.

Gedurende het Holoceen (zie Appendix |) steeg de temperatuur waardoor de
poolkappen begonnen te smelten. De hiermee gepaarde zeespiegelstijging had grote
gevolgen voor het landschap. De afvoer van het water begon te stagneren en in dit natter
milieu ontstonden geleidelijk aan grote veengebieden die de lagere delen van het landschap
bedekten. Vanaf omstreeks 2750 vC raakten de lager gelegen flanken van de rug bedekt
met veen (zie Figuur 3). Het hogere deel van de rug stak echter boven het veen uit en zal
toegankelijk zijn gebleven voor de mens (zie Figuur 3 en 4). Vanaf de middeleeuwen werd
het gebied ingedijkt en begon men met het ontginnen van het veen.

Op de geomorfologische kaart ligt het westelijk deel van het plangebied in een vlakte
van deels verspoelde dekzanden. Het oostelijk deel ligt in een ongekarteerde zone, maar zal
op basis van de omliggende gegevens hebben bestaan uit de stuwwal (zie Figuur 5).

Volgens de bodemkaart bestaat de bodem in het plangebied uit veldpodzolgronden
(Hn21, zie Figuur 6). De oosthoek van het plangebied bestaat uit een laarpodzolgronden
(cHn21, zie Figuur 6). Op de hogere rug bestaat de bodem uit een hoge zwarte
enkeerdgrond (zEZ21, zie Figuur 6), ontstaan door de plaggenbemestig. Verder ten westen
van het plangebied liggen knippoldervaaggronden (kMn43C, zie Figuur 6) die erop duiden
dat er gedurende een periode regelmatig klei werd afgezet door overstromingen van de zee.
Deze overstromingen hebben ervoor gezorgd dat in de lagere delen van het landschap het
veen en de top van het dekzand deels zijn verspoeld.

Op de hogere, drogere delen kunnen er echter nog podzolbodems aanwezig zijn in
het dekzand. Deze bestaan uit een donkerbruine, humusrijke toplaag (A-horizont) met
daaronder een loodgrijze vitspoelingslaag (E-horizont). Het hieruit gespoelde materiaal,
zoals ijzer en humus, is neergeslagen in de roodbruine B-horizont. Deze gaat via een
oranjegele overgangslaag (de BC-horizont) over in het schone gele zand van de C-horizont.
Dergelijke bodems kunnen in het hele plangebied aanwezig zijn en kunnen duiden op een
geschikte vestigingslocatie voor de mens.
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Figuur 3: Hemelum, Buorren: Paleogeografische reconstructies van het de omgeving van het
plangebied. Het gebied ligt op de flank van een glaciale keileemrug. Omstreeks 2750

vC raokte de lager gelegen delen van de rug bedekt met veen. Pas na de middeleeuwse
bedijking werd het veen ontgonnen. Bron: Vos et al. 2018.
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Figuur 4: Hemelum, Buorren: Hoogtekaart van de omgeving van het plangebied (rood onlijnd). De
huidige NAP hoogte in het plangebied is circa 0,8 meter. Ten oosten van het plangebied is
de hogere keileemrug duidelijk te herkennen. Bron: Actueel Hoogtebestand Nederland 3.
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Figuur 5: Hemelum, Buorren: Geomorfologische kaart van de omgeving van het plangebied (rode
onlijnd). Het westelijk deel van het plangebied ligt in een vlakte van ten dele verspoelde
dekzanden. Het oostelijk deel is niet gekarteerd vanwege de bebouwing. Op basis van de

omliggende gegevens zal het op de flank van de stuwwal hebben gelegen. Bron: Publieke
Dienstverlening op de Kaart.
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Figuur 6: Hemelum, Buorren: Bodemkaart van de omgeving van het plangebied (gele omlijnd). De

bodem in het plangebied bestaat uit veldpodzolgronden (Hn21). Alleen een klein deel van
de oosthoek bestaat uit een laarpodzolgrond (cHn21). Verder naar het oosten liggen hoge
zwarte enkeerdgronden (dzEZ21) die duiden op plaggenbemesting. Bron: Publieke
Dienstverlening op de Kaart.



DE|STEEKPROEF

archeologisch onderzoeks- en adviesbureau

2.2  Archeologie (KNA 4.1: LS04)

De bekende archeologische waarden in de omgeving van het plangebied zijn in Figuur 7 en
Tabel 1 weergegeven. Het plangebied ligt in een terrein van hoge archeologische waarde op
de Archeologische Monumentenkaart (AMK) (monumentnummer 15120). Dit terrein betreft
de oude dorpskern van Hemelum daterend uit de late middeleeuwen tot nieuwe tijd.

Ook ligt het plangebied binnen een onderzoeksmelding van een bureaustudie voor de
aanleg van een glasvezelnetwerk voor Stdwest-Fryslan (onderzoeksmelding 4913658100).
De rapportage van dit onderzoek is echter niet beschikbaar op Archis.

Ten noorden van het plangebied is een booronderzoek uitgevoerd aan het Morrapaed
(onderzoeksmelding 2191530100, Tulp 2008). Bij dit onderzoek werden in het plangebied
resten van een deels intacte podzolbodem aangetroffen bestaande uit een B- en BC-horizont
met op een diepte van circa 90 centimeter onder het maaiveld keileem. In het plangebied
werden geen indicatoren aangetroffen voor een archeologische vindplaats. Verder
vervolgonderzoek werd daarom niet nodig geacht.

Bij een booronderzoek aan de Soal, ten zuidwesten van het plangebied, werd een
verspoelde dekzandvlakte aangetroffen (onderzoeksmelding 3977841100, De Graaf,
Rohling en Van der Kuijl 2016). Vervolgonderzoek werd niet uvitgevoerd in het plangebied
omdat er geen archeologische indicatoren werden aangetroffen en er geen aanwijzingen
waren voor hogere (bewoonbare) dekzandkoppen.

Ten zuiden van het plangebied, in het terrein direct ten zuiden van de Sint
Nicolaaskerk, heeft de Steekproef in 2002 een onderzoek uitgevoerd om eventuele resten
van het Sint Nicolaasklooster op te sporen (Jelsma en Tulp 2002). Op basis van de
resultaten van het onderzoek kon worden geconcludeerd dat het terrein vrijwel geheel
verstoord was. Het terrein ligt 1,5 tot 2 meter lager dan de aangrenzende kerk. Uit een
interview met een voormalige landbouwer bleek dat het terrein omstreeks 1868 zou zijn
afgegraven, hierbij zullen waarschijnlijk ook de resten van het klooster zijn verwijderd.

Voor de aanpassing van de rondweg van Hemelum zijn op hetzelfde terrein als het
booronderzoek uit 2002 (Jelsma en Tulp 2002) een proefsleuvenonderzoek
(onderzoeksmelding 3999428100, De Wit 2016) en vervolgens een opgraving
(onderzoeksmelding 4551474100, Hielkema 2019) uitgevoerd. Tijdens het
proefsleuvenonderzoek werden, ondanks de eerder vastgestelde verstoring, de resten van
een vindplaats aangetroffen daterend uit de late middeleeuwen en nieuwe tijd. Bij de
opgraving werden de resten aangetroffen van een boerderij (type Gasselte B). Deze
boerderij dateerde uit omstreeks 1154 en zou wellicht een uithof zijn geweest waar vanuit
het latere klooster was gesticht. Naast de middeleeuwse boerderij werden er onder meer
waterputten, roedebergen en de resten van een bakstenen gebouw uit de 16° eeuw
aangetroffen.



DE|STEEKPROEF

archeologisch onderzoeks- en adviesbureau

Tobel 1:  Hemelum, Buorren: Archeologische waarden in de omgeving van het plangebied,
voor de locatie zie Figuur 7.

Zaaknr. ‘ Omschrijving
WK—ferrein
15120 ‘Terrein van hoge archeologische waarde. Het betreft de historische dorpskern van Hemelum.

Onderzoeksmeldingen

2191530100 [Booronderzoek Morrapaed. In het plangebied was nog een redelijk intacte podzolbodem
aanwezig. Er werden echter geen indicatoren aangetroffen. Geen vervolgonderzoek. Tulp 2008.

3977841100 [Booronderzoek De Soal. Plangebied ligt in een verspoelde dekzandvlakte, vanwege het
ontbreken van zandkoppen en -ruggen is er een lage verwachting voor archeologische resten.
Geen vervolgonderzoek. De Graaf, Rohling en Van der Kuijl 2016.

3999428100 |Proefsleuvenonderzoek Ringweg. Voor het deel waar resten uit de late middeleeuwen (mogelijk
van het kloosterterrein) werden aangetroffen werd een opgraving geadviseerd. De Wit 2016

4551474100 |Opgraving Ringweg. Op het kloosterterrein werden de resten van een houten (klooster)boerderij
uit 12° eeuw aangetroffen, waterputten, roedebergen en de resten van bakstenen gebouw uit de
16° eeuw. Hielkema 2019.

4913658100 |Bureauonderzoek Sudwest-Fryslédn Glasvezelnetwerk door VUhbs archeologie. Onderzoek niet
beschikbaar in Archis.
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Figuur 7: Hemelum, Buorren: Archeologische waarden in de omgeving van het plangebied
(rood). Het plangebied ligt in een AMK-terrein van hoge archeologische waarde (paars).
Het betreft de bewoningskern van Hemelum. In geel zijn de nabij gelegen
onderzoeksmeldingen weergegeven. Bron: ARCHIS 3.
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2.3 Historische geografie (KNA 4.1: LS03)

De bekende historische bewoning van Hemelum dateert uit de 12° eeuw. In 1180 stond er
op de plaats van de huidige kerk een vrouwenklooster van de Benedictijner orde. Ten zuiden
van de kerk werden bij een archeologische opgraving de resten van een boerderij uit
omstreeks 1154 aangetroffen (Hielkema 2019). Deze boerderij was waarschijnlijk in het
bezit van het klooster en kan wellicht een uithof' zijn geweest voor de stichting van het
klooster in Hemelum. In de 15° eeuw (in ieder geval voor 1483) werd het een
mannenklooster. De huidige Nicolaaskerk werd in 1668 gebouwd op de fundamenten van
de oudere kloosterkerk die waarschijnlijk tijdens de reformatie (omstreeks 1580) werd
verwoest.

De oorsprong van de naam Hemelum is vermoedelijk afkomstig van de
persoonsnaam: Hemele. Um is een verbastering van heem, dat woonplaats van...(Hemele)
betekent. Deze toponiem duidt op een vroeg middeleeuwse oorsprong van de plaats (Van
Berkel en Samplonius 1995, p. 92).

Vanaf de 15° eeuw was Hemelum regelmatig het middelpunt van gewapende
conflicten tussen de Schieringers en Vetkopers en van verscheidene vetes tussen de
Galamas, de Donia's en het klooster (Noomen 2009, inventarisatie stinzen CD-ROM
bijlage). Bij het klooster lag een sterke stins, genaamd de Spycker. In 1443 werd deze stins
belegerd door de Vetkopers en zou het dorp zijn platgebrand. De belegering van de stins
werd echter ontzet en de stins zou een belangrijk steunpunt van de Schieringers blijven. Als
tegenhanger van de Spycker hadden de Galama's, behorend tot de Vetkopers, een steenhuis
(stins). Op de kaart van Schotanus staat een torenachtige spits weergegeven (zie Figuur 8,
vlak onder het blauwe vlak van de Galama State). Deze torenstins zal waarschijnlijk in de
19° eeuw zijn verlaten en geslecht. Ter plaatse staat tegenwoordig een moderner
boerenbedrijf. Ook de stins, de Spycker, werd nog tijdens de gebruiksperiode van het
klooster gesloopt (voor de reformatie omstreeks 1580) (Noomen 2009, inventarisatie stinzen
CD-ROM bijlage).

Op de kaart van Schotanus zijn nog twee noemenswaardige states of
boerderijplaatsen afgebeeld. Ten noorden van het plangebied lag de Epema state of
boerderijplaats (paarse vlak, zie Figuur 8). En in het plangebied lag de Hoppers state. Deze
Hoppers state kreeg in 1575 van de Spaanse koning Filips Il een bijzondere status. Hiermee
werd dit huis voornaamste in het dorp (Noomen 2009, inventarisatie stinzen CD-ROM
bijlage). Deze states of boerderijplaatsen zijn waarschijnlijk al in het begin van de 19° eeuw
gesloopt. Op de gedigitaliseerde kadastrale minuutplannen uit 1832 (via www.hisgis.nl,
kaart niet weergeven) zijn er op deze locatie geen gebouwen meer weergeven, maar bestaat
het plangebied uit een tuin. De exacte locatie van het gebouw (en of deze in het plangebied
heeft gestaan) is niet bekend.

Tijdens de 20° eeuw bleef het plangebied tot de jaren vijftig onbebouwd (zie Figuur 9).
In deze periode verschijnen er enkele gebouwen in het plangebied en wordt de vaart
ongeveer honderd meter doorgetrokken in zuidelijke richting. De huidige bedrijfsloods
dateert uit omstreeks 1989.

1 Een boerderij in bezit van een kloosterorde waarvan uit de landerijen van het klooster werden beheerd.
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De Hoppers state zal waarschijnlijk in het begin van de 19° eeuw zijn gesloopt. Omdat
machinale sloop toen nog niet mogelijk was, zal dit met handenarbeid zijn verricht. Hierdoor
is er een grotfe kans dat er nog resten van onder meer funderingen, muurwerken
(vitbraaksleuven) en gedempte grachten van state aanwezig zijn in het plangebiedFiguur 8:

Hemelum, Buorren: Uitsnede van de kaart van Hemelum uit de atlas van Schotanus uit
1718. De namen op de kaart (Hoppers, Epema, Galama) geven de belangrijke stinzen,
states en boerderijen aan. In blauw en paars zijn zij de contouren van deze weergegeven
zoals deze zijn opgenomen op de cultuurhistorische kaart van Fryslan. Het plangebied ligt
in het terrein van de Hoppers state. Of het gebouw in het plangebied heeft gestaan is niet
bekend. Een oudere stins, de Spycker, gelegen bij het klooster ten zuiden van het
plangebied, was in de voorgaande eeuwen geslecht. Bron: Friesland op de Kaart en
Cultuurhistorische kaart Fryslén.
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Figuur 9: Hemelum, Buorren: Uitsneden van de topografische kaarten uit 1905, 1910, 1956 en
1975. Van een state of boerderijplaats in het plangebied is in de 20° eeuw geen sprake
meer. Pas in de jaren vijftig verschijnen de eerste gebouwen. De huidige bedrijfsloods werd
omstreeks 1989 gebouwd. Bron: Topotijdreis.
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Archeologisch verwachtingsmodel (KNA 4.1: LS05)

Het plangebied ligt op de flank van een glaciale keileemrug. In de periode paleolithicum tot
neolithicum, voordat de flanken bedekt raakten met veen, kon er bewoning plaatsvinden in
de vorm van tijdelijke kampen en vanaf het neolithicum meer permanente nederzettingen.
Resten hiervan kunnen in het dekzand worden aangetroffen en zijn mogelijk afgedekt door
een dunne veen- en/of kleilaag. Indicatoren die kunnen worden verwacht zijn onder meer

vuursteen / natuursteen artefacten, houtskoolresten en verbrand bot. Mogelijk zijn deze
resten aangetast door latere bouw- en sloopwerkzaamheden.

Tijdens de bronstijd tot Romeinse tijd lag het plangebied in het veen. Voor deze
periode geldt daarom een lage archeologische verwachting.

Vanaf de late middeleeuwen tot de nieuwe tijd midden heeft het plangebied deel
uitgemaakt van het terrein van de state of boerderijplaats van Hoppers. De exacte locaite
van het het gebouw is echter niet bekend. Omdat deze al voor het optekenen van de
kadastrale minuutplan uit 1832 is gesloopt (met de hand) kunnen er nog resten zoals
muurwerk, funderingen en grachten bewaard zijn gebleven. Deze resten kunnen in het hele
plangebied worden aangetroffen. Archeologische indicatoren uit deze periode kunnen
bestaan uit onder meer botresten, metaal, aardewerkscherven en baksteenresten. Door de
bouw en sloop van deze state of boerderij kunnen oudere resten mogelijk zijn aangetast.
Resten van de state/boerderij kunnen door de sloop en latere bouwwerkzaamheden in het
plangebied zijn aangetast.

Tijdens het veldonderzoek (door middel van boringen) wordt de bovenstaande
verwachting getoetst. Hierbij wordt de gaatheid van de bodem bepaald waarbij wordt

vastgesteld of er nog archeologische resten aanwezig kunnen zijn. De boorresultaten dienen

vervolgens inzicht te geven in de mogelijke aanwezigheid van een archeologische

vindplaats.

Tobel 2:  Specificatie archeologische verwachting.

datering: steentijd Late middeleeuwen — nieuwe tijd midden
verwachting hoog hoog

complextype:

(tiidelijke) kampen, nederzettingen

state, boerderijplaats

locatie: hele terrein hele terrein

diepteligging: | In het dekzand, mogelijk afgedekt door een direct onder het maaiveld
dunne veen/kleilagen

omvang: onbekend hele plangebied

gaafheid en onbekend onbekend

conservering:

uiterlijke podzolering van de bodem. archeologische funderingen, muurwerk (stuiten op puin),
kenmerken: indicatoren kunnen bestaan uit (gedempte) grachten. archeologische
vuursteen/natuursteen artefacten, indicatoren kunnen bestaan uit botresten,
houtskoolresten, (verbrand) bot metaal, aardewerkscherven en
baksteenresten
mogelijke verspoeling dekzand, latere bouw- en bouw- en sloopwerkzaamheden

verstoringen:

sloopwerkzaamheden, mogelijke leemwinning
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Veldonderzoek (kNA 4.1: vs05)

Methoden en technieken (KNA 4.1: VS01)

Het veldwerk is uitgevoerd op 18 juni 2021. Er zijn twaalf boringen gedaan (zie Figuur 11).
De boringen zijn zo verspreid mogelijk door het plangebied geplaatst in een driehoeksgrid.
Omdat het gehele terrein verhard was met beton zijn de boorpunten met een betonboor
voorgeboord door de opdrachtgever. Het terrein was nog grotendeels in gebruik als
opslagloods, voor boten en bootgerelateerde materialen. De boringen werden tussen deze
opgeslagen materialen geplaatst. Boring 4 werd enkele meters verplaatst tot buiten de loods
vanwege de beperkte ruimte. Boringen 11 en 12 moesten verder naar het zuiden worden
verplaatst vanwege de oorspronkelijke ligging in het water. De hoogtes en dieptes van de
boringen zijn gemeten vanaf de top van de betonvloer (0.84 meter NAP). Voor het circa
2,550 m? grote plangebied is het onderzoek uitgevoerd met een boordichtheid van circa 47
boringen per hectare.

De boringen zijn gezet met een gutsboor (drie centimeter doorsnede) en met een
edelmanboor (zeven centimeter doorsnede). De gutsboor werd gebruikt om de
bodemopbouw te bepalen, waarna de potentiéle kansrijke archeologische lagen werden
nageboord met de edelmanboor. Met uitzondering van boring 4 werden alle boringen tot in
het keileem gezet. Bij boring 4 werd op een diepte van drie meter onder het maaiveld nog
geen keileem aangetroffen en kon geen monster meer worden opgeboord. De maximale
boordiepte van het onderzoek was drie meter onder maaiveld (circa 2,35 meter onder NAP).
Tijdens het veldonderzoek zijn de dieptes, lithologie en kleuren van de lagen bepaald,
alsmede alle overige bijzonderheden. De grondmonsters in de boor werden afgesneden om
de bodemopbouw te beschrijven en doorzocht op archeologische indicatoren.

Alle boringen zijn beschreven volgens de Archeologische Standaard
Boorbeschrijvingsmethode (ASB). De boorpunten zijn met behulp van een GPS-RTP
ingemeten waarmee ook de hoogte (NAP) werd bepaald. De resultaten van de boringen zijn
opgenomen in de Appendix Il en Appendix IV in de vorm van boorstaten en
laagbeschrijvingen. Een veldkartering kon op de locatie niet worden uitgevoerd omdat
vrijwel het volledige terrein verhard was.
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Figuur 10: Hemelum, Buorren: Foto van het plangebied. Genomen vanuit noordoostelijk richting.
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Figuur 11: Hemelum, Buorren: De ligging van de boorlocaties geplot op de kadastrale minuutplan uit
1832 (links) en de topografische kaart uit 1941 (rechts). De slootvulling aangetroffen bij
boring 1 en 2 komt overeen met de doorgestoken gracht op de kaart van 1941. De
slootvulling van boring 4 is te verklaren aan de hand van de perseelssloot uit 1832.
Opvallend is dat deze perceelssloot niet bij boring 10 en 11 is aangetroffen. Het perceel
was vanaf de 19° eeuw lang in gebruik als tuingrond, resten hiervan zijn bij de boringen 5,
6,7,9,10, 11 en 12 aangetroffen. Boring 3 was grotendeels verstoord, waarschijnlijk
door de bouw/sloop van het gebouw dat op de kaart 1941 stond. Bron: Topotijdreis en
kadastrale minuutplan (via de beeldbank van de Rijksdienst voor Cultureel Erfgoed).
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Resultaten veldonderzoek (KNA 4.1:VS02, VS03)
bodem

De top van de bodem bestond bij alle boringen uit een laag beton van 10 tot 20 centimeter
dik. Hieronder lag een verstoord pakket, bestaande uit zand (bestratingszand bij boring 4)
met puinresten tot een diepte van circa 80 centimeter onder het maaiveld. Bij de boringen 5,
10, 11 en 12 bestond dit echter uit een pakket van opgebracht leem. Ook boring 1 gaf een
afwijkend beeld, hier bestond de bodem tot 200 centimeter onder het maaiveld uit een sterk
verstoord kleipakket dat het restant van een gedempte watergang bleek te zijn. Vanaf 200
tot 270 centimeter werden hier ook sterk humeuze zandlagen met plantenresten
aangetroffen die duiden op een slootvulling. De natuurlijke ondergrond, het keileem, lag bij
boring 1 op een diepte van 270 centimeter onder het maaiveld. In het verlengde van boring
1, werden bij boring 2 tussen de 90 en 195 centimeter onder het maaiveld lagen
aangetroffen van een watergang. Het keileem werd hier bereikt op 195 centimeter onder het
maaiveld. Ook bij boring 4 werd een slootvulling aangetroffen vanaf 100 centimeter onder
het maaiveld. De einddiepte van de sloot en het keileem kon hier echter niet worden
aangeboord, omdat er geen grondmonster in de boor bleef zitten. Hoewel boring 4 in het
verlengde van zowel boring 1 en 2 ligt is het niet waarschijnlijk dat de sloot/watergang heeft
doorgelopen. In de tussenliggende boring 3 was namelijk geen enkele aanwijzing hiervoor.
De bodem van boring 3 bestond vanaf 20 centimeter onder maaiveld (kantoorvloer) uit een
verstoord/vergraven zandpakket dat op 100 centimeter overging naar een vergraven
keileemlaag. Vanaf 120 centimeter onder maaiveld was het keileem intact. Ook boring 8
was tot op het keileem verstoord (intact vanaf 75 centimeter onder het maaiveld).

Onder het bovenste vergraven pakket werd bij de boringen 5, 6, 7,9, 10, 11 en 12
een vrij homogeen donkergrijze (en humeuze) zandlaag aangetroffen. Deze laag kan zeer
waarschijnlijk als een tuingrond worden geinterpreteerd. De dikte van deze laag wisselde
tussen de 25 en 50 centimeter. De diepteligging van deze tuinlaag lag tussen de circa 35 en
65 centimeter onder het maaiveld en het had een maximale einddiepte van de circa 120
centimeter onder het maaiveld. Bij de boringen 6, 7, 10 en 12 was de bodem onder deze
tuinlaag nog vergraven. Mogelijk als gevolg van het aanleggen van de tuinlaag. Bij boring 9
was nog een vijf centimeter dunne dekzandlaag aanwerzig te zijn (diepte 85 tot 90 centimeter
onder maaiveld). De resten van een podzolbodem werden alleen bij boring 11 aangetroffen
in de vorm van een B-, BC- en C-horizont. Het intacte keileem werd bij deze boringen (5, 6,
7,9,10, 11 en 12) aangetroffen op een diepte tussen de 90 en 120 centimeter onder het
maaiveld.

In het keileem werd bij boring 12, op een diepte tussen de 150 en 165 centimeter,
een humeuze laag aangetroffen. Mogelijk heeft er hier ooit een geul gelegen

archeologie

Tijdens het veldonderzoek zijn bij boringen 1, 2, 4 en 7 vondsten gedaan (zie Tabel 3 en
Figuur 12). Alle vondsten waren sterk verweerd en zijn waarschijnlijk als onderdeel van een
demping of vergraving hier terechtgekomen. De recente tegelfragmenten (V1) aangetroffen
bij boring 1 duiden op een recente demping van de sloot (20° eeuw). Ook het fragment
baksteenpuin (V2) in boring 2 is atkomstig uit een slootvulling. Het baksteenpuin kan niet
exacte gedateerd worden. Mogelijke dateert het uit de 15° tot 20° eeuw. In de slootvulling
van boring 4 werd een fragment faience (V3) gevonden dat gedateerd kan worden uit de
tweede helft van de 17° eeuw tot de 18° eeuw. Twee vondsten werden gedaan bij boring 7.
In de tuinlaag werd een fragment witbakkend aardewerk of faience (V4) aangetroffen met
een datering in de 17°/18° eeuw. In de onderliggende vergraven keileemlaag werd een
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fragment van witbakkend aardewerk (met tinglazuur)(V5) aangetroffen. Dit fragment dateert
uit de 18°/19° eeuw.

Tobel 3:  Vondstentabel, selectievoorstel door senior KNA-materiaal specialist J.B. Veenstra (actor
registratienummer 4185 9613). Voor een foto van de vondsten zie Figuur 12. Gezien de
slechte staat van de vondsten (sterk verweerd) wordt geadviseerd om de vondsten de
deselecteren. De provinciaal archeoloog van Fryslan, dhr. Kruisman, heeft laten weten in te
stemmen met dit selectievoorstel.

Vondstnr |Boring |Diepte (cm) |Omschrijving Datering Voorstel selectie

Vi 1 -20-40 mv  |tegelfragmenten Recent, 20°  |deselecteren
eeuw

V2 2 -190 mv baksteenpuin 15°-20° eeuw |deselecteren

V3 4 -100-140 mv |faience 2° helft 17¢ deselecteren
eeuw tot 18°
eeuw

V4 7 -35-65 mv 1x witbakkend/faience, 1x |17°/18° eeuw |deselecteren

roodbakkend loodglazuur
V5 7 -65-95 mv  |witbakkend tinglazuur 18°/19° eeuw |deselecteren

V2 V3

e |

V4 | V5

Fo"

Figuur 12: Hemelum, Buorren: Foto van de vondsten. Voor de beschrijving zie Tabel 3.
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Conclusies en advies (KNA 4.1: vs07)

Het plangebied ligt aan de westzijde van Hemelum op de flank van een keileemrug. Tijdens
de steentijd was deze keileemrug een geschikte vestigingslocatie voor de mens. Resten
hiervan kunnen in het dekzand worden aangetroffen. De flanken van de rug kwamen echter
door de vernatting tijdens het Holoceen, aan, of in, een veenmoeras te liggen. Pas vanaf de
middeleeuwen werd het veen weer ontgonnen en het omliggende land in gebruik genomen.
Gedurende de late middeleeuwen en vroeg nieuwe tijd was Hemelum regelmatig het toneel
van verschillende schermutselingen van de Friese Twisten tussen de Schieringers en
Vetkopers. Hierbij waren de stinzen in Hemelum belangrijke machtspunten. Op basis van
historische bronnen is bekend dat er een state (stins/landhuis) in het plangebied heeft
gestaan: de Hoppers state. Reeds voor de 19° eeuw is deze state echter al gesloopt. Op de
kadastrale kaart uit de 19° eeuw is het plangebied namelijk in gebruik als tuin. Tot in de
jaren vijftig van de 20° eeuw bestond het plangebied uit een boomgaard.

Uit het veldonderzoek is gebleken dat de vaart in het noordoostelijk deel nog verder
heeft doorgelopen tot boring 1 en 2. Dit deel van de vaart zal in de perioden tussen 1941
en 1956 zijn gedempt. Bij boring 4 werd de perceelssloot uit de 19° eeuw aangeboord. In
het zuidwestelijk deel van het plangebied werd bij de meeste boringen een tuinlaag
aangetroffen op een diepte tussen de 35 en 65 centimeter onder het maaiveld. Deze laag
komt overeen met het gebruik van het plangebied als tuin en boomgaard vanaf de 19°
eeuw. Dit wordt versterkt door een aardewerkvondst daterend uit de 18°/19° eeuw in de
vergraven keileemlaag onder deze tuinlaag. De aanwezigheid van vergraven lagen onder de
tuinlaag kunnen ontstaan zijn door het aanleggen van de tuingronden. Deze kunnen
mogelijk ontstaan zijn door de bouw (en sloop) van de oudere Hoppers state. Daarom
kunnen er nog resten van de state aanwezig zijn onder de tuinlaag. Deze resten worden
verwacht vanaf circa 65 centimeter onder het maaiveld.

Het dekzandniveau is vrijwel geheel vergraven. Alleen bij boring 11, aan de
zuidwestzijde van het plangebied, werd nog een restant van een podzol aangetroffen onder
de tuinlaag (diepte 85 centimeter onder maaiveld). Mogelijk was het plangebied in de
steentijd wel geschikt voor menselijke bewoning. Dit potentiéle steentijdniveau lijkt echter
grotendeels te zijn aangetast door de later activiteiten. Met uitzondering van boring 9 en 11
was de bodem tot in de top van het keileem vergraven.

Selectie-advies door J.S. van der Heul MA (KNA-archeoloog)

In het plangebied zijn geen aanwijzingen aangetroffen die duiden op bewoning in de
prehistorie. De top van de bodem is verstoord en daaronder bevindt zich een tuinlaag uit de
19° eeuw. Onder deze tuinlaag kunnen nog wel resten aanwezig zijn van de Hoppers state.
Deze worden vanaf (minimaal) 65 centimeter onder het maaiveld (0,19 m NAP) verwacht.

De voorgenomen graafwerkzaamheden in het plangebied bestaan uit het verwijderen
van de aanwezige betonvloer (dikte 20 centimeter). Vervolgens wordt er grond opgebracht
(circa 30 centimeter). Geadviseerd wordt om geen archeologisch vervolgonderzoek uit te
voeren in het plangebied, mits de geplande graafwerkzaamheden niet dieper dan 65
centimeter onder het huidige maaiveld (0,19 meter NAP) reiken. Bij diepere bodemingrepen
dient echter een archeologisch vervolgonderzoek te worden uitgevoerd om mogelijk
aanwezige resten van de Hoppers state te documenteren.

Mochten er toch archeologische vondsten worden gedaan of archeologische
grondsporen worden aangetroffen, dan dient daarvan direct melding te worden gemaakt bij
de minister conform de Erfgoedwet 2015, artikel 5.10 & 5.11. Wij adviseren dit te doen bij
de gemeente Sudwest-Fryslan.
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Appendix |: Archeologische periodes

paleolithicum:
paleolithicum vroeg:

paleolithicum midden:

paleolithicum laat:
paleolithicum laat A:
paleolithicum laat B:

mesolithicum:
mesolithicum vroeg:
mesolithicum midden:
mesolithicum laat:

neolithicum:
neolithicum vroeg:
neolithicum vroeg A:
neolithicum vroeg B:
neolithicum midden:

neolithicum midden A:
neolithicum midden B:

neolithicum laat:
neolithicum laat A:
neolithicum laat B:

bronstijd:
bronstijd vroeg:
bronstijd midden:
bronstijd midden A:
bronstijd midden B:
bronstijd laat:

tot 300.000 BP
300.000 - 35.000 BP
35.000 BP - 8.800 vC
35.000 - 18.000 BP
18.000 BP - 8.800 vC

8.800 - 7.100 vC
7.100 - 6.450 vC
6.450 - 4.900 vC

5.300 - 4.200 vC
5.300 - 4.900 vC
4.900 - 4.200 vC
4.200 - 2.850 vC
4.200 - 3.400 vC
3.400 - 2.850 vC
2.850 - 2.000 vC
2.850 - 2.450 vC
2.450 - 2.000 vC

2.000 - 1.800 vC
1.800 - 1.100 vC
1.800 - 1.500 vC
1.500 - 1.100 vC
1.100 - 800 vC

2,5 miljoen - 10.000 BP
475.000 - 410.000 BP
200.000 - 130.000 BP

116.000 - 10.000 BP
10.000 - heden

pleistoceen:
elsterien
saalien
weichselien
holoceen:
vC = voor Christus
nC = na Christus
BP = before present; present = 1950

ijizertijd:
ijizertijd vroeg:
ijizertijd midden:
ijizertiid laat:

romeinse tijd:
romeinse tijd vroeg:

romeinse tijd vroeg A:
romeinse tijd vroeg B:
romeinse tijd midden:
romeinse tijd midden A:
romeinse tijd midden B:

romeinse tijd laat:
romeinse tijd laat A:
romeinse tijd laat B:

middeleeuwen:

middeleeuwen vroeg:

middeleeuwen vroeg A:
middeleeuwen vroeg B:
middeleeuwen vroeg C:
middeleeuwen vroeg D:

middeleeuwen laat:

middeleeuwen laat A:
middeleeuwen laat B:

nieuwe tijd:
nieuwe tijd vroeg:
nieuwe tijd midden:
nieuwe tiid laat:

800 - 500 vC
500 - 250 vC
250 -12vC

12vC-70nC
12vC-25nC
25-70nC
70-270nC
70 - 150 nC
150 - 270 nC
270 - 450 nC
270 -350 nC
350 - 450 nC

450 -1.050 nC
450 - 525 nC
525-725nC
725 - 900 nC
900 - 1.050 nC
1.050 - 1.500 nC
1.050 - 1.250 nC
1.250 - 1.500 nC

1.500 - 1.650 nC
1.650 - 1.850 nC
1.850 — heden



Algemeen

Steentijd (tot 2000 vC)

De steentijd is opgedeeld in het paleolithicum, mesolithicum en neolithicum. Het paleolithicum
(oude steentijd) wordt vooral gekenmerkt door de ijstijden. Na het laatpaleolithicum verbetert
het klimaat. Vindplaatsen uit het late paleolithicum zijn vooral te herkennen aan concentraties
vondstmateriaal (bewerkt en/of verbrand vuursteen, houtskool) met weinig en moeilijk te
herkennen grondsporen zoals kuilen, paalgaten en houtskoolconcentraties die mogelijk wijzen
op haardplaatsen.

Vondsten uit het mesolithicum of midden steentijd, gekenmerkt door sporen en vondsten
van rondtrekkende jagers en verzamelaars, bestaan voornamelijk uit bewerkt vuursteen,
verbrande hazelnootdoppen en houtskoolfragmenten. Mesolithische grondsporen zijn vooral
oppervlakte-haarden en haardkuilen. In een natte omgeving kunnen ook werktuigen van gewei
of hout bewaard zijn gebleven. Voorbeelden hiervan zijn geweibijlen, bogen, visfuiken, etfc.

In het neolithicum (nieuwe steentijd) werden dieren gehouden en in het neolithicum
werd eveneens akkerbouw bedreven. Grondsporen uit deze periode kunnen bestaan uit
paalgaten van bijvoorbeeld boerderijen, resten van beschoeiingen, greppels, (afval)kuilen en
haardplaatsen. Aardewerk komt in deze tijd voor, evenals bewerkt (vuur)steen en geslepen
bijlen.

Metaaltijden (2000-12 vC)
In de bronstijd en ijzertijd kwam bemesting en wisselbouw binnen de akkerbouw voor.

Sporen uit de bronstijd en ijzertijd kunnen bestaan uit kuilen, paalgaten van boerderij-
plattegronden, bijgebouwen of spiekers, waterkuilen of -putten, erf- ofakkerafscheidingen en
sporen van akkerbewerking zoals de kruiselings getrokken voren van een eergetouw. Houtskool
kan duiden op de aanwezigheid van haarden voor voedselbereiding of het bakken