ALGEMENE GEGEVENS

Agendapunt

Registratienummer  0098-AZK-54543

gemeente

Documentnummer 0098174202

Weststellingwerf — gXEmen

Portefeuillehouder  Zonderland, Hanneke

Grifﬂer 0561 691220

BIJLAGEN - :

Aanial biilagen
Raadsvoorstel Begrotingswijziging & nee O ja

‘Stukken ter inzage

"ONDERWERP =~~~ . R 'REDEN VOORSTEL |
Vastistellen bestemmmgspian Langeilile Recreatiepark ‘HKaderstellen
De Driesprong - | & Controleren
DIBudget autoriseren
OConsulteren
0

 B&W STELT DE RAAD VOOR oM

a. Inte stemmen met de zaenswuzennota en de ZIenswa;zen ontvankeluk maar ongegrond ie
verklaren;

h. Het bestemmingsplan ‘Langelile — Recreatiepark De Driesprong ‘ vast te stellen

¢. De 12e wijziging Welstandsnota 2004 (Lemsterweg 20 Langelille, camping De Driesprong) vast
te stellen;

d. Geen exploitatieplan als bedeeld in artikel 6.12 Wro vast ie stellen.
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1. Zienswijzennota, inclusief zienswijzen (0088174489)
2. Vast te stellen bestemmingsplan (0098174436)

3. 12° wijziging welstandsnota (0098174492)
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Aan de gemeenteraad

INLEIDING

In mei 2018 informeerden wij u over het ontwerpbestemmingsplan Langelille — Recreatiepark De Driesprong.
Het plan maakt 50 recreatiewoningen mogelifk op het recreatieterrein ten noorden van het Krompad. Om
plaats te maken voor de woningen zijn ongeveer 90 stacaravans verwijderd. De eigenaar van het terrein
heeft de verhuur van de standplaatsen beéindigd. De caravans zijn inmiddels weg.

Naast deze nieuwe ontwikkeling legt het bestemmingsplan ook opnieuw de regels vast voor de andere delen
van het recreatiegebied (recreatiewoningen ten zuiden Krompad, jachthaven en terrein noordelijk van de
jachthaven).

Het ontwerpbestemmingsplan lag tot en met 16 juli 2019 ter inzage. We onivingen twee zienswijzen,
waarvoor wij u in de zienswijzennota een reactie voorstellen. Naast beantwoording van de zienswijzen,
moest er een nieuwe stikstof-berekening worden gedaan en was afstemming over de landschappelijke
inpassing nodig.

Met aandacht voor het gestelde in de zienswijzen, stellen wij nu aan uw raad voor om het bestemmingsplan
vast te siellen.

ARGUMENTEN

a.1 Ingekomen zienswijzen zijn ongegrond

Voor de inhoud en beantwoording van de zienswijzen verwijzen wij u naar de zienswijzennota, Naar onze
opvatting zijn de zienswijzen ongegrond en geven ze geen aanleiding om het bestemmingsplan te wijzigen.

b.1 Plan voldoet aan de Stelfingwerf Stellingen (spelregels) uit de omgevingsvisie
Het plan sluit door de volgende aspecten ervan goed aan bij de spelregels uit de omgevingsvisie:

- De natuur, het landschap en de geschiedenis van ons gebied zijn aantrekkelijk. Het plan omvai een
herinrichting van een bestaand recreatieterrein en heeft daarom geen inbreuk op open weiden of
natuurgebied. Het plan gaat dus zuinig om met de ruimte.

- Het geheel wordt goed in het landschap ingepast, zowel vanaf de wegzijde als ook vanaf de
waterkant. Een paar jaar geleden was bij de herontwikkeling van het zuidelijk deel van het
recreatiepark al door uw raad opgemerkt dat een latere herinrichting van het noordelijk deel hier
goed bij aan moet sluiten. Zowel qua structuur {vorm binnenwater) als ook qua woningtypclogie
{zelfde soort woningen als in zuidelijk deel) zal dat met uitvoering van dit bestemmingsplan
gebeuren. De inrichting van het terrein met een binnenwater en brede rietoevers zorgt ervoor dat de
Tsjonger ook vanaf de Lemsterweg zichtbaar wordt. Vanaf het Krompad wordt de rivier eerder
zichtbaar, doordat er in het talud dichibij de brug wat beplanting wordt verwijderd. Vanaf de Tsjonger
zelf zal het beeld op het recreatieterrein veel aantrekkelijker worden door de rietoever met
daarachter vrijstaande recreatiewoningen. Aanlegsteigers zijn bescheiden van maatvoering, om de
rietstrook goed te kunnen beleven.

- Er wordt veel nieuw groen sangepiant dat bestaat uit soorien die hier thuis horen en daardoor ook
toekomstbestendig zijn.

- Er wordt exira oppervlaktewater aangelegd met natuurlijke oevers. Ook de cever langs de Tsjonger
wordt natuurvriendelijk aangelegd door wegnemen van de huidige kantbeschoeiing. Er komt een
rietoever voor terug. Deze maatregelen dragen bij aan de ecologische kwaliteiten ter plaatse,
waterbergend vermogen, de waterkwaliteit en dus de duurzaamheid.

b.2 Ontwikkeling past in provinciaal ruimtelijk beleid

in de provinciale Verordening Romte Frysian is opgenomen dat het mogelijk is om ter vervanging van
stacaravans recreatiewoningen te realiseren. Een nieuw in te richten recreatieterrein moet wel een goede
landschappelijke inpassing krijgen. De provincie heeft in het kader van inpasbaarheid in het landschap nog
een opmerking over de oeverzone gemaakt, waarmee in het bestemmingsplan rekening is gehouden.

b.3 Goede ruimtelifke ordening

De toelichting van het bestemmingsplan en de onderzoeken in de bijlagen bijj die toelichting laten zien dat
het plan vanuit zowel de beleidskaders als vanuit de diverse milieu- en omgevingsaspecten (bodem,
archeologie, ecologie, stikstof, efc.) getuigt van een goede ruimtelijke ordening.
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De raad van de gemeente Weststellingwerf;
gelezen het voorstel van burgemeester en wethouders;

besluit

In te stemmen met de zienswijzennota en de zienswijzen ontvankelijk, maar ongegrond te verklaren;

Het bestemmingsplan ‘Langelille — Recreatiepark De Driesprong ' vast te stellen

c. De 12e wijziging Welstandsnota 2004 (Lemsterweg 20 Langelille, camping De Driesprong) vast te
stellen;

d. Geen exploitatieplan als bedoeld in artikel 6.12 Wro vast te stellen.
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Stikstof is een actueel vraagstuk. Voor het plan is een aerius-berekening uitgevoerd. Deze ontvingen wij in
december 2019. Hiermee heeft initiatiefnemer aangetoond dat er geen stikstofdepositie is op de Natura 2000
gebieden van Brandemeer en Rottige Meente. Bij de input voor deze berekening is uitgegaan van
zogenoemde stage |V kiasse voertuigen. Stage 1V klasse omvat voertuigen en werkmachines van 2015 of
later. De verantwoordelijkheid voor het in praktijk werken met deze klasse voertuigen ligt bij de
initiatiefnemer.

c.1 Huidige welstandscriteria bieden geen passend foetsingskader

Het bestemmingsplan waarborgt niet de beeldkwaliteit van het {errein. De welstandsnota uit 2004 is
daarvoor het {oetsingskader. Voor het plangebied gelden de welstandscriteria voor ‘landelijk gebied’. Een
invulling van het terrein met recreatiewoningen past daar niet bij. Om dit op te lossen kunt u de
welstandscriteria voor recreatieparken (gebiedsnummer 9) van toepassing verklaren. Voor het terrein ten
zuiden van het Krompad heeft u in 2014 die criteria ook vastgesteld, tegelijk met het bestemmingsplan van
destijds.

d.1 Exploitatieplan overbodig

De Wro verplicht tot het vaststellen van een exploitatieplan, wanneer voor een bouwplan een herziening van
het bestemmingsplan nodig is. Deze verplichting geldt niet als het kostenverhaal ‘anderszins verzekerd’ is.
Met het sluiten van een anterieure overeenkomst wordt hierin voorzien.

KANTTEKENINGEN

AANPAK/UITVOERING

We hebben de indieners van een zienswijze gewezen op de mogelijkheid tot inspreken.

COMMUNICATIE

Na vaststelling wordt het bestemmingsplan geplaatst op www.ruimfelilkeplannen.nl. We maken dit bekend in
de Staatscourant, Stellingwerf en op de gemeentelijke website. Indieners van een zienswijze en de
initiatiefnemer van het plan krijgen daarnaast een persoonlijk bericht. We geven daarbij aan hoe bercep is in
te dienen tegen het bestemmingsplan

DUURZAAMHEID
Een planonderdeel is de aanleg van extra opperviaktewater en de aanleg van natuurlijke rietoevers.

KOSTEN, OPBRENGSTEN EN DEKKING
De gemeente maakt geen kosten. Het planschaderisico is minimaal en wordt afgedekt door de anterieure
overeenkomst.

Burgemeester en Wethouders van Weststeliingwerf,
de secretaris, de burgemesster,
VAN MAURIK VAN DE NADORT
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1 Inleiding

1.1 Status zienswijzennota

Deze zienswijzennota geeft een overzicht van de zienswijzen die zijn ingediend op het
ontwerpbestemmingsplan Langelille — Recreatiepark De Driesprong. In dit document worden de
zienswijzen samengevat en voorzien van een reactie. In de conclusie wordt een eindoordeel
voorgesteld. U leest daar of de zienswijzen aanleiding vormen om het bestemmingsplan nog aan te
passen.

1.2 Procedure

Het college van burgemeester en wethouders stemde in met het ontwerpbestemmingsplan. Daarna
lag het van 5 juni 2019 tot en met 16 juli 2019 ter inzage op het gemeentehuis. Ook werd het op
www.ruimtelijkeplannen.nl geplaatst. Tijdens de periode dat het plan ter inzage lag kon iedereen zijn
mening geven over het plan. Er werden twee zienswijzen ingediend.

Als volgende stap doet het college van burgemeester en wethouders aan de gemeenteraad een
voorstel om een besluit te nemen over het bestemmingsplan. De raad kan het bestemmingsplan
vaststellen, gewijzigd vaststellen of niet vaststellen. Bij het besluit neemt de raad kennis van de
zienswijzen en van deze zienswijzennota met reacties en conclusie. Indieners van de zienswijzen en
de initiatiefnemer van het bestemmingsplan krijgen de zienswijzennota voor de behandeling in de raad
toegestuurd. Zij hebben de mogelijkheid om in te spreken bij de algemene raadscommissie of tijdens
de raadsvergadering.

Zodra het bestemmingsplan is vastgesteld, wordt dat bekendgemaakt. De initiatiefnemer voor het
bestemmingsplan en de indieners van een zienswijze krijgen persoonlijk bericht. Andere mensen
kunnen dit lezen in de Staatscourant, De Stellingwerf of op de gemeentelijke website. Bij deze
bekendmaking wordt vermeld hoe beroep kan worden ingediend tegen het plan.

Op een vastgesteld bestemmingsplan is nog beroep mogelijk bij de Afdeling Bestuursrechtspraak van
de Raad van State. Het bestemmingsplan treedt op zijn vroegst in werking op de dag na afloop van de
beroepstermijn. De beroepstermijn duurt zes weken en start nadat de vaststelling van het plan bekend
is gemaakt.

1.3 Ingekomen zienswijze en ontvankelijkheid
Er zijn twee zienswijzen ontvangen. Ze zijn binnen de daarvoor gestelde termijn ontvangen en zijn
daarom ontvankelijk. Dit betekent dat de zienswijzen inhoudelijk beantwoord moeten worden.

Daarover gaat deze nota.

Vanwege de AVG worden de zienswijzen anoniem gehouden, zonder vermelding van naam, adres en
woonplaats. De zienswijzen worden daarom genummerd.



2 Samenvatting zienswijzen en reactie

21 Zienswijze 1

Samenvatting

De indiener van deze zienswijze is bezorgd dat de voorgestelde ontwikkelingen van negatieve invlioed
zijn op de kwaliteit van haar woning. Haar woning ligt in de directe omgeving van het plangebied. Ze
vreest met name de bouwwerkzaamheden.

Reactie

De initiatiefnemer van het bestemmingsplan heeft met instemming van de indiener van de zienswijze
Kadaster uitgenodigd om de kadastrale erfgrenzen aan te wijzen en vast te stellen. Daarnaast heeft
de initiatiefnemer een bouwkundige nulmeting van de woning laten doen. Bij eventuele schade kan
dan sneller geschakeld worden omdat de oorspronkelijke situatie is vastgelegd. De initiatiefnemer
heeft aangegeven alles te doen wat noodzakelijk is om schade en overlast te voorkomen.

2.2 Zienswijze 2

Samenvatting

1. De indiener van deze zienswijze telt binnen de bestemming ‘Recreatie — Kampeerterrein I’ 12
chalets in plaats van 11 en vraagt om nadere uitleg.

2. Erlopen lijnen over de bestemming ‘Recreatie — Kampeerterrein I'. Welke betekenis hebben deze
lijnen?

3. Hoe wordt de ligging van de kadastrale grenzen geborgd? Het kadastraal perceel in eigendom
van de indiener van de zienswijze ligt deels in het water dat de invaart vormt van de jachthaven.

4. Indiener suggereert om de ingang naar de haven enigszins in zuidelijke richting te verplaatsen

Reactie

1. Uit het geldend bestemmingsplan blijkt dat binnen de bestemming 11 chalets zijn toegestaan. Dit
aantal is in het nu voorliggende bestemmingsplan overgenomen. Daarmee is niet afgeweken van
het geldend beleid.

2. Op de papieren kaart van het bestemmingsplan lopen rode lijnen over genoemde bestemming. Dit
zijn kadastrale lijnen uit de Basisregistratie Kadaster (BKR). Op de digitale kaart op
www.ruimteliikeplannen.nl staat deze informatie standaard uit. Deze kan via de knop ‘toon

kadastrale percelen’, in het menu van de kaartinstellingen (rechts bovenaan het kaartbeeld ), wel
worden aangezet. Verder ligt om elk van de chalets een dikkere lijn, zijnde het bouwvlak. De
lichtgrijze lijnen zijn een ondergrond uit de Basisregistratie Grootschalige Topografie (BGT).

3. Op onderstaand kaartje is de kadastrale situatie en de planologische situatie weergegeven, zoals
die op het ontwerpbestemmingsplan is opgenomen.




De kadastrale grenzen liggen vast bij het kadaster. In het verleden zijn bij notariéle akte afspraken
gemaakt over de erfgrenzen (over onderhoud/aanleg beschoeiing etc.) en hoe deze bewaakt en
onderhouden moeten worden.

4. Hoewel een deel van het perceel van indiener in het ontwerpbestemmingsplan als water is
bestemd, is het niet nodig om de invaart van de jachthaven in zuidelijke richting te verplaatsen. De
doorvaart is in de huidige situatie voldoende en is ook voldoende zijn als indiener het deel van zijn
perceel dat nu water is zou omzetten naar land. In dat laatste geval blijft er nog altijd 7,5 m
breedte over op het smalste deel tussen beide oevers (nu is dat ongeveer 11 m). De grootste
boten die in de jachthaven liggen zijn in de breedte ongeveer 4,5 meter (gemeten vanaf een
luchtfoto mei 2019). Er hoeven niet altijd twee boten tegelijk door te kunnen om elkaar te
passeren, omdat zowel op de Tsjonger als in de jachthaven wel plek is om even op elkaar te
wachten.

Indiener is sinds afgelopen zomer eigenaar van het perceel. Ten tijde van de aankoop van het
perceel was het bestemmingsplan al ter inzage gelegd. De nieuwe planologische situatie wijkt niet
af van het thans geldende bestemmingsplan.

Het voorstel om de invaart voor de haven te verschuiven is meer een privaatrechtelijke wens dan

een planologisch bezwaar. De eigenaar van het betreffende water heeft over dit onderwerp
gesproken met de indiener van deze zienswijze.

3. Conclusie

De zienswijzen zijn ongegrond en geven geen aanleiding om het bestemmingsplan te wijzigen of niet
vast te stellen. Het bestemmingsplan kan dan ook worden vastgesteld.



BIJLAGEN

1 Zienswijze 1 (geanonimiseerd)
2 Zienswijze 2 (geanonimiseerd)



ZIENSWIJZE 1

Weststellingwert

Contact gemeente Weststellingwerf

Datum 30-06-2019 15:44:10

DigiD

Wilt u gebruik maken van uw DigiD Nee

Contact gegevens

Voornaam

Achternaam

E-mailadres

Telefoonnummer

Postcode

Huisnummer

Huisnummertoevoeging

Straatnaam

Woonplaats

Vraag

Ik wil graag een vraag stellen over het
bestemmingsplan Recreatiepark de
Driesprong. Ik heb namelijk de
rentmeester verzocht zo snel mogelijk
een 0-meeting te laten doen van mijn
huis in verband met de
werkzaamheden. Hij achtte dit echter
niet noodzakelijk. Nu wil ook ook weten
of er bij de bouw gebruikt wordt
gemaakt de Hei-techniek in plaats van
boren aangezien alles hier op
Veengrond staat.

Ik heb NIETS tegen de komst van het
park en ook niet tegen het
bestemmingsplan maar ik wil graag dat
dit zorgvuldig gebeurt en de staat van
mijn huis in acht wordt genomen. Bij de
verantwoordelijk Rentmeester krijg ik
geen gehoor maar ik hoop dit zonder
tussenkomst van mijn
rechtsbijstandsverzekering wel zo snel
en netjes mogelijk te regelen. Ik hoop

Wat is uw vraag of opmerking?

Pagina 1



dat de gemeente hier iets in kan
betekenen...

Ik hoor graag van u.

met vriendelijke groet,

Wat is uw vraag of opmerking? Ps., de sloopwerkzaamheden die in

December vorig jaar zijn begonnen
hebben helaas al invloed gehad op mijn
huis. Nu staat er vlak achter mijn huis
nog een Chalet die afgebroken moet
worden maar voor die tijd wil ik graag
EERST een nul-meting want ik vrees
voor nog meer schade aan mijn huis als
dit plaatsvind.

Bijlage

Proclaimer: Om uw verzoek in
behandeling te nemen is het nodig dat
de gemeente uw persoonsgegevens
vastlegt. Wij gaan zorgvuldig om met
uw persoonsgegevens, gebruiken deze
alleen voor het doel waarvoor u de
gegevens heeft verstrekt en bewaren
uw gegevens niet langer dan nodig of
wettelijk geregeld is.
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ZIENSWIJZE 2

Weststellingwert

Contact gemeente Weststellingwerf

Datum 26-06-2019 08:45:07

DigiD

Wilt u gebruik maken van uw DigiD Nee

Contact gegevens

Voornaam

Achternaam

E-mailadres

Telefoonnummer

Postcode

Huisnummer

Huisnummertoevoeging

Straatnaam

Woonplaats

Vraag

Betreft NL.IMRO.0098.
BPDeDriesprong2018-0W01

Geachte heer, mevrouw,

Met betrekking tot bovengenoemd
ontwerpplan heb ik een aantal vragen/
opmerkingen. Deze vragen/
opmerkingen kunt u zien als randzaken
op het plan. Inhoudelijk ziet het plan er
Wat is uw vraag of opmerking? netjes en verzorgd uit.
Ik ben overigens eigenaar van perceel
Het perceel direct
noordelijk grenzend aan het plan.

- In genoemd plan wordt het terrein
waar mijn kavel onderdeel van
uitmaakt benoemd als kampeerterrein
1. In het plan staat dat op
kampeerterrein 11 chalets staan. Dit is
niet correct. Er staan er van oudsher
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12. Als ik terugkijk zie ik deze
aantallen ook terugkomen in het plan
van 05-11-2013 en 27-10-2014. Van
voor 2103 kan ik geen plannen vinden.
Is dit een telfout/type fout en kan dit
simpel aangepast worden ?

- Er staan een aantal lijnen in het plan
getekend die via de jachthaven over
kampeerterrein 1 lopen. Zit hier een
waarde en/of betekenis aan ?

- Een laatste vraag; Hoe worden de
kadastrale grenzen geborgd ? In de
Wat is uw vraag of opmerking? huidige situatie wordt namelijk een
strook van circa 1 meter van mijn
perceel gebruikt (het hekwerk komt
niet overeen met de kadastrale grens).
Als de breedte van de doorvaart
gebaseerd is op de huidige lijnen, is het
misschien handig om dit aan de
zuidzijde van de doorvaart aan te
passen. Nu is de wijziging klein. Als het
een en ander gerealiseerd is, is dit niet
meer mogelijk.

Met vriendelijke groet,

Bijlage

Proclaimer: Om uw verzoek in
behandeling te nemen is het nodig dat
de gemeente uw persoonsgegevens
vastlegt. Wij gaan zorgvuldig om met
uw persoonsgegevens, gebruiken deze
alleen voor het doel waarvoor u de
gegevens heeft verstrekt en bewaren
uw gegevens niet langer dan nodig of
wettelijk geregeld is.
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Datum van publicatie: 5 mei 2020

Bestemmingsplan Langelille — Recreatiepark De Driesprong

Burgemeester en wethouders maken bekend dat de raad op 17 april 2020 het bestemmingsplan
Langelille — Recreatiepark De Driesprong heeft vastgesteld. Ook stelde de raad een wijziging van de
welstandsnota vast.

Het bestemmingsplan maakt een herontwikkeling mogelijk op adres Lemsterweg 20 te Langelille. Ter
vervanging van stacaravans worden 50 recreatiewoningen gebouwd en wordt het terrein opnieuw
ingedeeld. De ontwikkeling vindt plaats binnen het bestaande recreatieterrein direct ten noorden van
het Krompad en ten westen van de Lemsterweg. Aan de westzijde vormt rivier De Tsjonger de grens.
Het plan is het vervolg op de planontwikkeling aan de zuidzijde van deze weg, waar strandstudio’s en
recreatiewoningen zijn gerealiseerd.

Ter inzage

Dit bestemmingsplan ligt van woensdag 6 mei 2020 tot en met dinsdag 16 juni 2020 ter inzage.
Tijdens deze termijn kunt u de stukken inzien op het gemeentehuis, Griffioenpark 1, 8471 KR te
Wolvega. In verband met het coronavirus moet u wel eerst een afspraak maken. Deze regel geldt in
elk geval nog tot en met 19 mei 2020. Belt u voor het maken van een afspraak naar 140561 of mail
naar info@westellingwerf.nl.

U kunt ook het plan ook bekijken op www.ruimtelijkeplannen.nl. Het identificatienummer is
NL.IMRO.0098.BPDeDriesprong2018-VGO01.

Beroep

Tijdens de terinzagelegging kunt u beroep indienen tegen het besluit tot vaststelling van het
bestemmingsplan. Een voorwaarde is dat u belanghebbende bent en dat u tijdig een zienswijze
indiende op het ontwerpbestemmingsplan. Wanneer u als belanghebbende kunt aantonen dat u
redelijkerwijs niet in staat was tot de zienswijze, mag u ook in beroep gaan. Beroep staat alleen open
voor het bestemmingsplan en niet tegen het besluit tot wijzigen van de welstandsnota.

U kunt uw beroepschrift sturen naar de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State, Postbus
20019, 2500 EA te Den Haag. Een beroepschrift moet worden ondertekend en tenminste bevatten:
naam en adres van de indiener, dagtekening, een omschrijving van het besluit waartegen het beroep
zich richt en de gronden van het beroep. Voor het in behandeling nemen van een beroepschrift moet u
griffierecht betalen. Als u beroep instelt, heeft dit geen schorsende werking. Het bestemmingsplan
treedt in werking op de dag na die waarop de beroepstermijn afloopt, tenzij binnen de beroepstermijn
een verzoek om voorlopige voorziening is ingediend. U kunt bij afzonderlijke brief aan de Afdeling
bestuursrechtspraak van de Raad van State verzoeken om een voorlopige voorziening. Indien dit
verzoek binnen de beroepstermijn is ingediend, dan treedt het bestemmingsplan niet eerder in
werking dan voordat op dat verzoek is beslist.
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