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ARTIKEL 1 Begripsbepalingen
In deze voorschriften wordt verstaan onder:

1. het plan:
het bestemmingsplan Bedrijventerrein Oost van de gemeente Wijchen;

2. de (plan)kaart:
de plankaart van het bestemmingsplan Bedrijventerrein Oost bestaande uit de kaart met
nummer 44M-56160 en de inventarisatie- en belemmeringenkaart met nummer 44M-56161;

3. aanbouw:
een gebouw dat als afzonderlijke ruimte is gebouwd aan een hoofdgebouw waarmee het in
directe verbinding staat, welk gebouw onderscheiden kan worden van het hoofdgebouw en
dat in architectonisch opzicht ondergeschikt is aan het hoofdgebouw;

4. aan huis verbonden bedrijfsactiviteiten:
het al dan niet bedrijfsmatig verlenen van diensten c.q. het uitoefenen van
ambachtelijke/kunstzinnige — geheel of overwegend door middel van handwerk uit te
oefenen — bedrijvigheid, waarvan de omvang en uitstraling zodanig zijn, dat de activiteit in
een woning en/of de daarbij behorende bijgebouwen, met behoud van de woonfunctie, kan
worden uitgeoefend;

5. aan huis verbonden beroep:
een beroep, waarvan de activiteiten niet publiekgericht zijn, en dat op kleine schaal in een
woning wordt uitgeoefend, waarbij de woning in overwegende mate haar woonfunctie
behoudt en de desbetreffende beroepsuitoefening een ruimtelijke uitstraling heeft die in
overeenstemming is met de woonfunctie ter plaatse;

6. agrarisch bedrijf:
een bedrijf dat gericht is op het voortbrengen van producten door middel van het telen van
gewassen en/of het houden van dieren;

7. bebouwing:
één of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zijnde;

8. bebouwingspercentage:
een in de voorschriften aangegeven percentage, dat de grootte van het bouwperceel
aangeeft, dat maximaal mag worden bebouwd, tenzij in de voorschriften anders is bepaald;

9. bedrijfsgebouw:
een gebouw, dat dient voor de uitoefening van een bedrijf;

10. bedrijfswoning
een woning in of bij een gebouw of op een terrein, kennelijk slechts bedoeld voor (het
huishouden van) een persoon, wiens huisvesting daar gelet op de bestemming van het
gebouw of het terrein noodzakelijk is;
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detailhandel in wit- en bruingoed:

detailhandel in klein huishoudelijke apparatuur, audio- en video-apparatuur, kleinmeubelen,
elektrische huishoudelijke apparaten, keukeninbouwapparatuur, vrijstaande
witgoedapparaten, keuken inbouwapparatuur, rijwielen en fitnessapparatuur, pc’s en
overige randapparatuur, huishoudelijke artikelen en verlichting;

dienstverlenend bedrijf en/of dienstverlenende instelling:

bedrijf of instelling waarvan de werkzaamheden bestaan uit het verlenen van economische
en maatschappelijke diensten aan derden, waaronder zijn begrepen medische
voorzieningen, kapperszaken, schoonheidsinstituten, fotostudio’s en naar de aard daarmee
gelijk te stellen bedrijven en inrichtingen, evenwel met uitzondering van een garagebedrijf
en een seksinrichting;

dienstverlening:
het verlenen van economische en maatschappelijke diensten aan derden;

escortbedrijf:

de natuurlijke persoon, groep van personen of rechtspersoon die bedrijfsmatig of in een
omvang alsof zij bedrijfsmatig was prostitutic aanbiedt die op een andere plaats dan in de
bedrijfsruimte wordt uitgeoefend;

gebouw:
elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met
wanden omsloten ruimte vormt;

hoofdgebouw:
een gebouw dat, gelet op de bestemming, als het belangrijkste bouwwerk op een
bouwperceel kan worden aangemerkt;

horecabedrijf:

een bedrijf, waar bedrijfsmatig dranken en/of etenswaren voor gebruik ter plaatse worden
verstrekt en/of waarin bedrijfsmatig logies wordt verstrekt, één en ander al dan niet in
combinatie met een vermaaksfunctie, met uitzondering van een erotisch getinte
vermaaksfunctie;

horizontale diepte van een gebouw;
de lengte van een gebouw, gemeten loodrecht vanaf de naar de weg gekeerde gevel;

internetwinkel
bedrijfsmatige verkoop van goederen uitsluitend via internet waarbij ter plaatse geen
uitstalling en geen verkoop van goederen plaatsvindt;

kantoor:

een gebouw, dat dient voor de uitoefening van administratieve werkzaamheden en
werkzaamheden die verband houden met het doen functioneren van
(semi)overheidsinstellingen, het bankwezen, en naar de aard daarmee gelijk te stellen
instellingen;

kookcollege/kookstudio:

educatieve voorziening gericht op het verzorgen van lessen en cursussen op het gebied van
koken, met de mogelijkheid om de bereidde gerechten ter plaatse te nuttigen;
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van openbare dienstverlening, alsook ond-ergcschikte detailhandel en horeca ten dienste van
deze voorzieningen;

ondersteunende horeca;

een horecavoorziening binnen een bestemming waarvan de functie een andere dan horeca
is, maar waar men ten behoeve van de hoofdfunctie een ruimte specifiek heeft ingericht
voor de consumptie van drank en etenswaren;

peil:

a. voor een bouwwerk op een perceel, waarvan de hoofdtoegang direct aan de weg grenst:
° de hoogte van de weg ter plaatse van die hoofdtoegang;

b. voor een bouwwerk op een perceel, waarvan de hoofdtoegang niet direct aan de weg

grenst:
° de hoogte van het terrein ter hoogte van die hoofdtoegang bij voltooiing van de
bouw;

c. indien in of op het water wordt gebouwd:
°  het Normaal Amsterdams Peil (of een ander plaatselijk aan te houden waterpeil);

productiegebonden detailhandel:

detailhandel in goederen die ter plaatse worden vervaardigd, gerepareerd en/of toegepast in
het productieproces, waarbij de detailhandelsfunctie ondergeschikt is aan de
productiefunctie;

prostitutie:
Het zich beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele handelingen met een ander
tegen vergoeding;

seksinrichting:

de voor het publiek toegankelijke besloten ruimte waarin bedrijfsmatig, of in de omvang
alsof zij bedrijfsmatig was, seksuele handelingen worden verricht, of vertoningen van
erotisch/pornografische aard plaatsvinden.

Onder seksinrichting wordt in ieder geval verstaan: een prostitutiebedrijf, alsmede een
erotische massagesalon, een seksbioscoop, seksautomatenhal, sekstheater of een parenclub,
al dan niet in combinatie met elkaar;

toonzaal/showroom:
uitstallingsruimte van groothandels- of productiebedrijven ten behoeve van wederverkopers
of afnemers voor het gebruik in het eigen bedrijf of de instelling.

uitbouw:

een gebouw dat als vergroting van een bestaande ruimte is gebouwd aan een hoofdgebouw,
welk gebouw door de vorm onderscheiden kan worden van het hoofdgebouw en dat in
architectonisch opzicht ondergeschikt is aan het hoofdgebouw;

netto verkoopvloeroppervlakte (nvo):
de voor het publiek zichtbare en toegankelijke (besloten) winkelruimte ten behoeve van de
detailhandel;

. brutovloeroppervlak (bvo):

de totale verkoopvloeroppervlakte met inbegrip van de daartoe behorende magazijnen en
dienstruimten;
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46. volumineuze detailhandel:
detailhandel in auto’s, boten, caravans, keukens, badkamers en sanitair en daarmee
rechtstreeks samenhangende artikelen, zoals accessoires, onderhoudsmiddelen, onderdelen
en/of materialen; bij rechtstreeks samenhangende artikelen kan gedacht worden aan
inbouwapparatuur en tegels;

47. winkel:
een gebouw, dat een ruimte omvat, welke door zijn indeling kennelijk bedoeld is te worden
gebruikt voor de detailhandel;

48. woning:
een complex van ruimten, uitsluitend bedoeld voor de huisvesting van één afzonderlijk
huishouden;

49. woongebouw:
een gebouw, dat meerdere naast elkaar en/of geheel of gedeeltelijk boven elkaar gelegen
woningen omvat en dat qua uiterlijke verschijningsvorm als een eenheid beschouwd kan
worden;

50. woonhuis:
een gebouw, dat één woning omvat;

51. zijdelingse perceelsgrens:
grens van een bouwperceel die de bouwgrens snijdt.

f Grontmij
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1. de dakhelling:
langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale vlak;

2. de goothoogte van een bouwwerk:
vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeibord, of een
daarmee gelijk te stellen constructiedeel;

3. de inhoud van het bouwwerk:
tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of het hart
van de scheidsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen;

4. de bouwhoogte van een bouwwerk:
vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen gebouw
zijnde, met uitzondering van kleine bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes en naar
de aard daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen;

5. de oppervlakte van een bouwwerk:
tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, verticaal
geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het
bouwwerk;

6. de buitenwerks gemeten oppervlakte van het op een bouwperceel aanwezige c.q. op te
richten gebouw of gebouwencomplex, gemeten op een meter boven de gemiddelde
grondslag van het aansluitende afgewerkte terrein.

Bij de toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen worden ondergeschikte
bouwdelen, als plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, ventilatickanalen, technische
ruimten, schoorstenen, gevel- en kroonlijsten, luifels, erkers, balkons en overstekende daken
buiten beschouwing gelaten, mits de overschrijding van bouw-, ¢.q. bestemmingsgrenzen niet
meer dan 1 meter bedraagt.

f Grontmij
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ARTIKEL 4 Bedrijventerrein

4.1

Bestemmingsomschrijving

De op de plankaart voor ‘Bedrijventerrein’ aangewezen gronden zijn bestemd voor gebouwen
ten behoeve van:
a. bedrijven, met dien verstande dat:

ter plaatse van de aanduiding ‘bedrijven in milieucategorieén 1 en 2’ uitsluitend
bedrijven zijn toegestaan die zijn genoemd in de categorieén 1 en 2 van de lijst van
bedrijven in bijlage 1;

2. ter plaatse van de aanduiding ‘bedrijven in milieucategorieén 1, 2 en 3 uitsluitend
bedrijven zijn toegestaan die zijn genoemd in de categorieén 1, 2, 3.1 en 3.2 van de lijst
van bedrijven in bijlage 1;

3. ter plaatse van de aanduiding ‘bedrijven in milieucategorieén 2 en 3’ uitsluitend
bedrijven zijn toegestaan die zijn genoemd in de categorieén 2, 3.1 en 3.2 van de lijst
van bedrijven in bijlage 1;

4. ter plaatse van de aanduiding ‘bedrijven in milieucategorieén 3 en 4’ uitsluitend
bedrijven zijn toegestaan die zijn genoemd in de categorieén 3.1, 3.2, 4.1 en 4.2 van de
lijst van bedrijven in bijlage 1;

5. in afwijking van en in aanvulling op het bepaalde onder 1 tot en met 4, zijn de gronden
mede bestemd voor:

i. bedrijven voor de verwerking van afval, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding
‘afvalverwerkingsbedrijf’;

ii. bedrijven voor metaaloppervlaktebehandeling, waaronder stralen, uitsluitend ter
plaatse van de aanduiding ‘bedrijven voor metaaloppervlaktebehandeling,
waaronder stralen’;

iii. bedrijven voor de vervaardiging anorganische chemische grondstoffen, niet vallend
onder de post-Seveso richtlijn (inrichtingen die een risico van een zwaar ongeval
kunnen veroorzaken), uitsluitend ter plaatse van de aanduiding ‘bedrijven voor de
vervaardiging anorganische chemische grondstoffen, niet vallend onder de post-
Seveso richtlijn’;

iv. bedrijven voor de opslag en levering van industriéle gassen met een
opslagcapaciteit van niet meer dan 100.000 m’, uitsluitend ter plaatse van de
aanduiding ‘bedrijven voor de opslag en levering van industriéle gassen met een
opslagcapaciteit van niet meer dan 100.000 m*’;

v. bedrijven voor de verwerking van vis, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding
‘bedrijven voor de verwerking van vis’;

vi. bedrijven voor de verwerking van kunststoffen zonder fenolharsen, uitsluitend ter
plaatse van de aanduiding ‘bedrijven voor de verwerking van kunststoffen zonder
fenolharsen’;

vii. bedrijven voor de vervaardiging van betonwaren zonder persen, triltafels of
bekistingstrillers, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding ‘bedrijven voor de
vervaardiging van betonwaren zonder persen, triltafels of bekistingstrillers’;

viii.bedrijven voor de vervaardiging van meubels met daarbijbehorende spuit- en
moffelinstallaties, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding ‘bedrijven voor de
vervaardiging van meubels met daarbijbehorende spuit- en moffelinstallaties’;

ix. bedrijven voor de vervaardiging en/of verkoop van houten tuinhuisjes en
soortgelijke houten artikelen, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding ‘bedrijven
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aanduiding ‘bedrijven voor las- en constructiewerkzaamheden’;

xi. bedrijven voor de aflevering van motorbrandstoffen met inbegrip van
verkoopruimte, en een wasstraat, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding
‘bedrijven voor de aflevering van motorbrandstoffen met inbegrip van
verkoopruimte, en een wasstraat’;

xii. bedrijven voor de aflevering van motorbrandstoffen met inbegrip van
verkoopruimte, en een wasstraat, alsmede de verkoop van Liquified Petroleum Gas
(LPG) met een doorzet van maximaal 1000 m*/jaar, uitsluitend ter plaatse van de
aanduiding ‘bedrijven voor de aflevering van motorbrandstoffen met inbegrip van
verkoopruimte, en een wasstraat, alsmede de verkoop van Liquified Petroleum Gas
(LPG)’;

xiii.kantoren en handelsbedrijven, niet zijnde detailhandel, uitsluitend ter plaatse van de
aanduiding ‘kantoren en handelsbedrijven, niet zijnde detailhandel’;

productiegebonden detailhandel, met uitzondering van detailhandel in voedings- en

genotmiddelen; o Gl G s ofa‘\(_ﬁ/w a@gpf’%‘wbﬂ

bedrljfswomngen voor zover aangedund op de mventansatle- en belemmenngenl%an

behorende bij dit bestemmingsplan, met de daarbij behorende aan-, uitbouwen en ‘99 hy
bijgebouwen; ?/0 o} .
detailhandel in meubelen en woninginrichting, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 223 7

‘detailhandel in meubelen en woninginrichting’;

detailhandel in rijwielen, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding ‘detailhandel in

rijwielen’;

detailhandel in antiek, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding ‘detailhandel in antiek’;

detailhandel in hippische artikelen, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding ‘detailhandel in

hippische artikelen’;

detailhandel in auto en audio accessoires, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding

‘detailhandel in auto en audio accessoires’;

het gebruik van een deel van de bedrijfswoning en/of de bijgebouwen ten behoeve van de

uitoefening van een aan huis verbonden beroep, mits wordt voldaan aan de volgende

voorwaarden:

- het (mede) ten behoeve van een aan huis verbonden beroep in gebruik te nemen
vloeroppervlak mag maximaal 1/3 van de vloeroppervlakte van de bedrijfswoning en/of
de bijgebouwen bedragen met een maximum van 50 m’;

- degene die de activiteiten in de bedrijfswoning en/of de bijgebouwen uitoefent, dient
tevens de bewoner van de bedrijfswoning te zijn;

- de activiteit mag niet leiden tot gebruik van extra parkeerruimte binnen het openbaar
gebied;

- er mag geen detailhandel of groothandel plaatsvinden (hieronder wordt niet begrepen
handelsactiviteiten via internet);

- vanaf de openbare weg zichtbare excessieve reclame-uitingen zijn niet toegestaan;

met de daarbijbehorende:

q.

4.2

f Grontmij

k

1
m.
n
0
p

wegen en paden;

groenvoorzieningen;

watergangen en waterhuishoudkundige voorzieningen;

parkeervoorzieningen;

terreinen;

bouwwerken ten behoeve van openbaar nut, zoals transformatorgebouwen, gebouwen ten
behoeve van de gasvoorziening, en naar aard daarmee gelijk te stellen gebouwen en
bouwwerken;

overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

Bouwvoorschriften
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h.

toegestaan, uitsluitend tot de bestaande oppervlakte;

het bebouwingspercentage mag per bouwperceel niet minder dan 50% en niet meer dan

80% bedragen;

de afstand van een gebouw tot een niet naar de openbare weg gekeerde perceelgrens

mag niet minder dan 3 meter bedragen, met dien verstande dat op gronden gelegen ten

noorden van de Edisonstraat en Celsiusstraat geldt dat op de zijdelingse perceelsgrens
mag worden gebouwd indien, de afstand tot de dichtstbijzijnde bebouwing op het aan
deze perceelsgrens grenzende perceel niet minder bedraagt dan 3 meter.

de bouwhoogte van een bedrijfsgebouw mag niet minder dan 5 en niet meer dan 11

meter bedragen, tenzij op de plankaart anders is aangegeven en met uitzondering van

schoorstenen, afzuiginstallaties, silo’s en ombouwingen ten behoeve van installaties

e.d. waarvan de bouwhoogte niet meer dan 20 meter mag bedragen;

voor bestaande bedrijfsgebouwen die niet voldoen aan de in 4.2.1 onder d aangegeven

minimum bouwhoogte, geldt dat de bestaande hoogte als minimum bouwhoogte geldt;

bedrijfswoningen zijn niet toegestaan, met uitzondering van bedrijfswoningen voor
zover aangeduid op de inventarisatie- en belemmeringenkaart, en met dien verstande
dat:

. de situering van een bedrijfswoning ongewijzigd dient te blijven ten opzichte van
de op het tijdstip van de ter inzage legging van het ontwerpplan bestaande
situering;

I1. de bouwhoogte van een niet-inpandige bedrijfswoning niet meer dan 10 meter mag
bedragen;

I1I. de goothoogte van een niet-inpandige bedrijfswoning niet meer dan 7 meter mag
bedragen;

IV. de inhoud van een bedrijfswoning niet meer dan 600 m’ mag bedragen;

voor het bouwen van bijgebouwen bij een bedrijfswoning gelden de volgende

bepalingen:
I. bijgebouwen mogen uitsluitend worden gebouwd bij vrijstaande/niet-inpandige
woningen;

I1. de gezamenlijke oppervlakte van de bijgebouwen mag niet meer dan 60 m’
bedragen;

I1I. de hoogte van een bijgebouw mag niet meer dan 4,5 meter bedragen;

het bouwen van zendmasten is niet toegestaan.

2. Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende bepalingen:

a.

b.
c.

4.3

met uitzondering van erf- en terreinafscheidingen mogen bouwwerken, geen gebouwen
zijnde, uitsluitend binnen het bouwvlak gebouwd worden;

de hoogte van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer dan 2,5 meter bedragen;

de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer dan 10 meter
bedragen, met uitzondering van carports, reclamezuilen en overkappingen, waarvan de
bouwhoogte niet meer dan 5,5 meter mag bedragen.

Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en de afmetingen van de
bebouwing en de situering en omvang van parkeervoorzieningen indien dit noodzakelijk is ten
behoeve van:

oo o

4.4

een samenhangend straat- en bebouwingsbeeld,;

een goede milieukwaliteit;

de verkeersveiligheid, -afwikkeling en de parkeersituatie;
de sociale veiligheid;

de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

Vrijstelling van de bouwvoorschriften

1. Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het bepaalde in:

f Grontmij
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L 4 10%;
¢. 4.2.2 onder a voor het toestaan van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, buiten het
. bouwvlak.
2. Dein4.4.1 onder a en ¢ genoemde vrijstelling kan slechts worden verleend, mits geen
. onevenredige aantasting plaatsvindt van:
a. een samenhangend straat- en bebouwingsbeeld;
b. een goede milieukwaliteit;
‘ c. de verkeersveiligheid, -afwikkeling en de parkeersituatie;
d. de sociale veiligheid;
. e. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.
4.5 Gebruiksvoorschriften
1. Het is verboden de gronden en bijbehorende gebouwen en bouwwerken te gebruiken of te
. laten gebruiken op een wijze of tot een doel, strijdig met deze bestemming.
’ 2. Tot een gebruik, strijdig met deze bestemming, zoals bedoeld in 4.5.1 wordt in ieder geval
gerekend:
a. het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van bedrijven, anders dan die
. welke zijn toegelaten krachtens 4.1 onder a;
b. het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van detailhandel anders dan
uitdrukkelijk volgens deze voorschriften toegestaan;
. c. het gebruik ten behoeve van een seksinrichting en/of escortbedrijf.
4.6 Vrijstelling van de gebruiksvoorschriften
. 1. Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het bepaalde in:
a. 4.5.2 onder a en toestaan dat tevens bedrijven worden gevestigd die naar de aard,
omvang en milieuhinder gelijk te stellen zijn aan de krachtens 4.1 onder a sub 1 tot en
. met 4 toegelaten bedrijven, mits het geen geluidzoneringsplichtige inrichtingen betreft;
b. 4.5.1 en op gronden die daartoe op de plankaart zijn aangeduid, toestaan dat de gronden
en gebouwen worden gebruikt voor de vestiging van bedrijven in de categorie 4;
. c. 4.5.1 en de uitoefening van een aan huis verbonden bedrijfsactiviteit toestaan, mits
wordt voldaan aan de volgende voorwaarden:
- het (mede) ten behoeve van de aan huis verbonden bedrijfsactiviteit in gebruik te
“ nemen vloeroppervlak mag maximaal 1/3 van de vloeroppervlakte van de
bedrijfswoning en/of de bijgebouwen bedragen met een maximum van 50 m’;
- degene die de activiteiten in de bedrijfswoning en/of de bijgebouwen uitoefent,
. dient tevens de bewoner van de woning te zijn;
- de noodzakelijke parkeervoorzieningen dienen op eigen terrein te worden
. gesitueerd, tenzij wordt aangetoond dat geen onevenredige parkeerdruk ontstaat in
het openbaar gebied;
- er mag geen detailhandel of groothandel plaatsvinden, uitgezonderd een beperkte
. verkoop als ondergeschikte activiteit en wel in verband met de aan huis verbonden
activiteit alsmede handelsactiviteiten via internet;
- vanaf de openbare weg zichtbare excessieve reclame-uitingen zijn niet toegestaan.
. 2. Dein4.6.1 genoemde vrijstellingen kunnen slechts worden verleend, mits geen
onevenredige aantasting plaatsvindt van:
. a. het straat- en bebouwingsbeeld;
b. de bestaande milieusituatie;
c. de verkeersveiligheid;
’ d. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.
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De op de plankaart voor ‘Bedrijventerrein — Meubeltoonzalen en woonwarenhuis’ aangewezen

gronden zijn bestemd voor gebouwen voor:

a. grootschalige detailhandel in meubelen en woninginrichting in brede zin zoals
(slaap)kamermeubels, keukens, badkamers e.d. alsmede woninginrichtingsartikelen zoals
tapijten, gordijnen zonwering, verlichting e.d.;

b. kleinschalige detailhandel in aanverwante artikelen zoals decoratieartikelen, kunst,
keukenaccessoires, geluidsapparatuur e.d.; dit met in achtneming van de bepaling dat het
totale verkoopvloeroppervlak voor deze activiteiten niet meer mag bedragen dan 3.000 m’;

c. kantoren, uitsluitend ter ondersteuning van de detailhandelsfunctie;

d. dienstverlenende bedrijven ter ondersteuning van de detailhandelsfunctie, met dien
verstande dat uitsluitend dienstverlenende bedrijven c.q. activiteiten zijn toegestaan in het
kader van het thema wonen;

e. ondersteunende horeca; dit met inachtneming van de bepaling dat het totale vloeroppervlak
voor deze activiteiten niet meer mag bedragen dan 450 m”*

f. een kookcollege/kookstudio, dit met inachtneming van de bepaling dat het totale
vloeroppervlak voor deze activiteiten niet meer mag bedragen dan 225 m’;

g. bijbehorende voorzieningen zoals magazijnruimten, expeditierouting, inrichtingselementen
voor het openbaar gebied alsmede voor zover noodzakelijk geluidsafschermende
voorzieningen; dit met in achtneming van de bepaling dat het totale vloeroppervlak voor
magazijnactiviteiten niet meer mag bedragen dan 10.000 m’;

met de daarbij behorende:

h. parkeer- en groenvoorzieningen;

i. bouwwerken, geen gebouwen zijnde;
j.  waterhuishoudkundige voorzieningen.

5.2 Bouwvoorschriften
1. Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende bepalingen:

a. een gebouw mag uitsluitend binnen een bouwvlak worden gebouwd, met dien
verstande, dat bestaande, buiten het bouwvlak gebouwde (delen van) gebouwen zijn
toegestaan, uitsluitend tot de bestaande oppervlakte;

b. de hoogte van een gebouw mag niet meer dan 20 meter bedragen.

2. Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende bepalingen:
a. met uitzondering van erf- en terreinafscheidingen mogen bouwwerken, geen gebouwen
zijnde, uitsluitend binnen het bouwvlak gebouwd worden;
b. de hoogte van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer dan 2,5 meter bedragen;
c. de hoogte van mag niet meer dan 10 meter bedragen, met uitzondering van
reclamezuilen en overkappingen, waarvan de bouwhoogte niet meer dan 5,5 meter mag
bedragen.

5.3 Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en de afmetingen van de
bebouwing, ten behoeve van:

een samenhangend straat- en bebouwingsbeeld;

de verkeersveiligheid;

de sociale veiligheid;

de milieusituatie;

de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

opo o

5.4 Vrijstelling van de bouwvoorschriften
1. Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het bepaalde in 5.2.2 onder a
voor het toestaan van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, buiten het bouwvlak.
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een goede milieukwaliteit;
de verkeersveiligheid, -afwikkeling en de parkeersituatie;
de sociale veiligheid;

de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.
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De op de plankaart voor ‘Gemengd — I” aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. gebouwen ten behoeve van:

1. detailhandel in meubelen en woninginrichting, met dien verstande dat dit niet is
toegestaan ter plaatse van de aanduidingen ‘geen detailhandel in
meubelen/woninginrichting’, ‘sport en recreatie’ en ‘sport, recreatie en evenementen’;
sociaal-maatschappelijke, religieuze en culturele voorzieningen;
paramedische voorzieningen;
leisure-, sport- en recreatieve voorzieningen, zijnde binnensporten, met daaraan
ondergeschikt ondersteunende horeca en detailhandel, met dien verstande dat dit
uitsluitend is toegestaan ter plaatse van de aanduidingen ‘sport en recreatie’ en ‘sport,
recreatie en evenementen’;

5. het incidenteel organiseren van culturele, sociale of commerciéle activiteiten en
evenementen, zoals beurzen, tentoonstellingen, fancy-fairs en uitvoeringen, met dien
verstande dat dit uitsluitend is toegestaan ter plaatse van de aanduiding ‘sport, recreatie
en evenementen’;

6. bedrijven die genoemd zijn in de categorieén 1 en 2 van de lijst van bedrijven in bijlage
1 of bedrijven die naar aard, omvang en milieuhinder daaraan gelijk te stellen zijn;

7. een gasontvangststation uitsluitend ter plaatse van de aanduiding ‘gasontvangststation’;

o

met daaraan ondergeschikt:

b. wegen en paden;

c. groenvoorzieningen;

d. parkeervoorzieningen;

e. water en waterhuishoudkundige voorzieningen;

met de daarbijbehorende:
f. tuinen, erven en terreinen;
g. bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

6.2 Bouwvoorschriften
1. Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende bepalingen:

a. een gebouw mag uitsluitend binnen een bouwvlak worden gebouwd, met dien
verstande, dat bestaande, buiten het bouwvlak gebouwde (delen van) gebouwen zijn
toegestaan, uitsluitend tot de bestaande oppervlakte;

b. het bebouwingspercentage mag per bouwperceel niet minder dan 50% en niet meer dan
80% bedragen;

c. de afstand van een gebouw tot de perceelgrens mag niet minder dan 3 meter bedragen;

d. de bouwhoogte van een gebouw mag niet minder dan 5 en niet meer dan 11 meter
bedragen, tenzij op de plankaart anders is aangegeven en met uitzondering van
schoorstenen en afzuiginstallaties waarvan de bouwhoogte niet meer dan 20 meter mag
bedragen;

e. het bouwen van zendmasten is niet toegestaan.

2. Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende bepalingen:
a. met uitzondering van erf- en terreinafscheidingen mogen bouwwerken, geen gebouwen
zijnde, uitsluitend binnen het bouwvlak gebouwd worden;
b. de hoogte van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer dan 2,5 meter bedragen;
c. de hoogte van bouwwerken geen gebouwen zijnde mag niet meer dan 10 meter
bedragen, met uitzondering van reclamezuilen en overkappingen, waarvan de
bouwhoogte niet meer dan 5,5 meter mag bedragen.

6.3 Nadere eisen
Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en de afmetingen van de
bebouwing en de situering en omvang van parkeervoorzieningen, ten behoeve van:

f Grontmij
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d. de milieusituative;
e. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

6.4 Vrijstelling van de bouwvoorschriften
1. Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het bepaalde in 6.2.2 onder a
voor het toestaan van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, buiten het bouwvlak.

2. Dein 6.4.1 genoemde vrijstelling kan slechts worden verleend, mits geen onevenredige
aantasting plaatsvindt van:

een samenhangend straat- en bebouwingsbeeld;

een goede milieukwaliteit;

de verkeersveiligheid, -afwikkeling en de parkeersituatie;

de sociale veiligheid;

de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

cpo o

6.5 Gebruiksvoorschriften
1. Het is verboden de gronden en bouwwerken te gebruiken of te laten gebruiken op een wijze
of tot een doel, strijdig met deze bestemming.

2. Tot een gebruik, strijdig met deze bestemming, zoals bedoeld in 6.5.1, wordt in ieder geval
gerekend:

a. het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van bedrijven, anders dan die
welke zijn genoemd in bijlage 1 onder de categorieén 1 en 2, of naar aard, omvang en
milieuhinder daaraan gelijk te stellen bedrijvigheid;

b. het gebruik ten behoeve van een seksinrichting en/of escortbedrijf.

& Grontmij
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De op de plankaart voor ‘Gemengd — II’ aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. gebouwen ten behoeve van:

1. bedrijven die genoemd zijn in de categorieén 1, 2, 3.1 en 3.2 van de lijst van bedrijven
in bijlage 1 of bedrijven die naar aard, omvang en milieuhinder daaraan gelijk te stellen
zijn;

7) 2. een verkooppunt voor motorbrandstoffen, uitgezonderd LPG, uitsluitend ter plaatse van
o de aanduiding ‘verkooppunt voor motorbrandstoffen’;

(/W 3. een bouwmarkt uitsluitend ter plaatse van de aanduiding ‘bouwmarkt’;

) detailhandel in wit en bruingoed, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding ‘detailhandel

in wit en bruingoed’, met daaraan ondergeschikt ondersteunende horeca en

dig:nstverlenende bedrijven, met een totaal maximaal verkoop vloeroppervlak van 2500

m;

b. bedrijfswoningen voor zover aangeduid op de inventarisatie- en belemmeringenkaart
behorende bij dit bestemmingsplan, met de daarbij behorende aan-, uitbouwen en
bijgebouwen;

c. het gebruik van een deel van de bedrijfswoning en/of de bijgebouwen ten behoeve van de
uitoefening van een aan huis verbonden beroep, mits wordt voldaan aan de volgende
voorwaarden:

- het (mede) ten behoeve van een aan huis verbonden beroep in gebruik te nemen
vloeroppervlak mag maximaal 1/3 van de vloeroppervlakte van de bedrijfswoning en/of
de bijgebouwen bedragen met een maximum van 50 m’;

- degene die de activiteiten in de bedrijfswoning en/of de bijgebouwen uitoefent, dient
tevens de bewoner van de bedrijfswoning te zijn;

- de activiteit mag niet leiden tot gebruik van extra parkeerruimte binnen het openbaar
gebied;

- er mag geen detailhandel of groothandel plaatsvinden (hieronder wordt niet begrepen
handelsactiviteiten via internet);

- vanaf de openbare weg zichtbare excessieve reclame-uitingen zijn niet toegestaan;

[
N
»

met de daarbij behorende:

wegen en paden;

groenvoorzieningen;

parkeervoorzieningen;

water en waterhuishoudkundige voorzieningen;
tuinen, erven en terreinen;

bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

B Mo A

T.2 Bouwvoorschriften
1. Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende bepalingen:

a. een gebouw mag uitsluitend binnen een bouwvlak worden gebouwd, met dien
verstande, dat bestaande, buiten het bouwvlak gebouwde (delen van) gebouwen zijn
toegestaan, uitsluitend tot de bestaande oppervlakte;

b. het bebouwingspercentage mag per bouwperceel niet minder dan 50% en niet meer dan
80% bedragen;

c. de afstand van een bedrijfsgebouw tot de zijdelingse perceelgrens mag niet minder dan
3 meter bedragen;

d. de bouwhoogte van een bedrijfsgebouw mag niet minder dan 5 meter en niet meer dan
11 meter bedragen, tenzij op de plankaart anders staat aangegeven;

e. bedrijfswoningen zijn niet toegestaan, met uitzondering van bedrijfswoningen voor
zover aangeduid op de inventarisatie- en belemmeringenkaart, en met dien verstande
dat:

I. de situering van een bedrijfswoning ongewijzigd dient te blijven ten opzichte van
de op het tijdstip van de ter inzage legging van het ontwerpplan bestaande
situering;
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De op de plankaart voor ‘Horeca” aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. horeca in de vorm van een café/restaurant;
b. paden;

c. parkeervoorzieningen;

d. groenvoorzieningen;

e. waterhuishoudkundige voorzieningen;

met daaraan ondergeschikt:
f. tuinen;

met de daarbijbehorende:
g. bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

8.2 Bouwvoorschriften
1. Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende bepalingen:
a. een gebouw mag uitsluitend binnen een bouwvlak worden gebouwd;
b. de hoogte van een gebouw mag niet meer dan 10 meter bedragen, de goothoogte mag
niet meer dan 6 meter bedragen.

2. Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende bepalingen:
a. met uitzondering van erf- en terreinafscheidingen mogen bouwwerken, geen gebouwen
zijnde, uitsluitend binnen het bouwvlak gebouwd worden;
b. de hoogte van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer dan 2,5 meter bedragen;
c. de hoogte van mag niet meer dan 10 meter bedragen, met uitzondering van carports,
reclamezuilen en overkappingen, waarvan de bouwhoogte niet meer dan 5,5 meter mag
bedragen.

8.3 Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en de afmetingen van de
bebouwing, ten behoeve van:

een samenhangend straat- en bebouwingsbeeld;

de verkeersveiligheid;

de sociale veiligheid;

de milieusituatie;

de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

oa0 op

8.4 Vrijstelling van de bouwvoorschriften

Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het bepaalde in 8.2.1 onder a en

toestaan dat een gebouw gedeeltelijk buiten het bouwvlak wordt gebouwd, mits:

a. de gezamenlijke oppervlakte van de gebouwen niet meer bedraagt dan de oppervlakte van
het bouwvlak;

b. geen onevenredige aantasting plaatsvindt van:

het straat- en bebouwingsbeeld;

de verkeersveiligheid;

de sociale veiligheid;

de milieusituatie; en

de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

nal ol e

8.5 Gebruiksvoorschriften
1. Het is verboden de gronden en bouwwerken te gebruiken of te laten gebruiken op een wijze
of tot een doel, strijdig met deze bestemming.

2. Tot een gebruik, strijdig met deze bestemming, zoals bedoeld in 8.5.1, wordt in ieder geval
gerekend:
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De op de plankaart voor ‘Verkeer’ aangewezen gronden zijn bestemd voor:
wegen;

tunnels c.q. bruggen;

fiets- en voetpaden;

parkeervoorzieningen;

groenvoorzieningen;

hondenuitlaatplaatsen;

waterhuishoudkundige voorzieningen;

kunstwerken;

nutsvoorzieningen zoals buis en kabelverbindingen voor rioleringen, nutsbedrijven en
overeenkomstige doeleinden.

M ER MO a0 o

j.  één standplaats voor ambulante handel uvitsluitend ter plaatse van de aanduiding ‘specificke

vorm van detailhandel — standplaats’;

met daaraan ondergeschikt:
k. tuinen;

met de daarbijbehorende:
1. bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

9.2 Bouwvoorschriften
1. Op of in deze gronden mogen geen gebouwen worden gebouwd.

2. Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, geldt dat de hoogte van
bouwwerken, geen gebouwen zijnde, anders dan rechtstreeks ten behoeve van de geleiding,
beveiliging en regeling van het verkeer, niet meer dan 10 meter mag bedragen.

9.3 Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en de afmetingen van de
bebouwing, ten behoeve van:

a. de verkeersveiligheid;

b. de sociale veiligheid;

¢. een samenhangend straat- en bebouwingsbeeld.

9.4 Vrijstelling van de bouwvoorschriften
Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het bepaalde in 9.2 onder 2 voor
kunstwerken, met dien verstande dat de hoogte niet meer mag bedragen dan 15 meter.

9.5 Gebruiksvoorschriften
1. Het is verboden de gronden en bouwwerken te gebruiken of te laten gebruiken op een wijze
of tot een doel, strijdig met deze bestemming.

2. Tot een gebruik, strijdig met deze bestemming, zoals bedoeld in 9.5.1, wordt in ieder geval
gerekend de opslag van bouw- en afvalmaterialen en goederen.

9.6 Vrijstelling van de gebruiksvoorschriften

Burgemeester en wethouders verlenen vrijstelling van het bepaalde in 9.5.1, indien strikte
toepassing daarvan zou leiden tot een beperking van het meest doelmatige gebruik, welke
beperking niet door dringende redenen wordt gerechtvaardigd.

9.7 Wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd om met toepassing van artikel 11 van de Wet op de
Ruimtelijke Ordening het plan te wijzigen in die zin, dat de bestemming ‘Verkeer’ wordt
gewijzigd in de bestemming ‘Bedrijventerrein’ zoals omschreven in artikel 4 van dit plan, mits
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De op de plankaart voor ‘Water’ aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. waterpartijen;
b. waterretentie.

met daaraan ondergeschikt:

a. groenvoorzieningen;

b. verhardingen;

c. kunstwerken, bruggen en andere waterstaatswerken.

11.2 Bouwvoorschriften
1. Op of in deze gronden mogen geen gebouwen worden gebouwd.

2. De hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer dan 10 meter bedragen.

11.3  Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en de afmetingen van de
bebouwing, ten behoeve van:

a. de verkeersveiligheid;

b. de sociale veiligheid;

c. een samenhangend straat- en bebouwingsbeeld.
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De op de plankaart voor “‘Wonen’ aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. het bestaande aantal woonhuizen;

b. aan-, uitbouwen en bijgebouwen;

c. het gebruik van een deel van de woning en/of de bijgebouwen ten behoeve van de
uitoefening van een aan huis verbonden beroep, mits wordt voldaan aan de volgende
voorwaarden:

- het (mede) ten behoeve van een aan huis verbonden beroep in gebruik te nemen
vloeroppervlak mag maximaal 1/3 van de vloeroppervlakte van de woning en/of
de bijgebouwen bedragen met een maximum van 50 m’;

- degene die de activiteiten in de woning en/of de bijgebouwen uitoefent, dient
tevens de bewoner van de woning te zijn;

- de activiteit mag niet leiden tot gebruik van extra parkeerruimte binnen het openbaar
gebied;

- er mag geen detailhandel of groothandel plaatsvinden (hieronder wordt niet begrepen
handelsactiviteiten via internet);

- vanaf de openbare weg zichtbare excessieve reclame-uitingen zijn niet toegestaan;

met de daarbijbehorende:

d. tuinen en erven;

e. waterhuishoudkundige voorzieningen
f. bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

12.2 Bouwvoorschriften

1. Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de volgende bepalingen:

als hoofdgebouw mogen uitsluitend woonhuizen worden gebouwd;

een woning mag uitsluitend binnen een bouwvlak worden gebouwd;

de hoogte van een woning mag niet meer dan 10 meter bedragen;

de goothoogte van een woning mag niet meer dan 7 meter bedragen;

de inhoud van een woning mag niet meer bedragen dan 600 m’;

de afstand van een woning tot een zijdelingse perceelsgrens mag niet minder dan
3 meter bedragen.

o e o

2. Voor het bouwen van aan- en uitbouwen en bijgebouwen gelden de volgende bepalingen:
a. aan- en uitbouwen en bijgebouwen mogen uitsluitend achter de naar de weg gekeerde
gevel(s) van het hoofdgebouw dan wel in of achter het verlengde daarvan worden

gebouwd,;

b. de gezamenlijke oppervlakte van de aan- en uitbouwen en de aangebouwde
bijgebouwen bij een hoofdgebouw mag niet meer dan 60 m’ bedragen, met dien
verstande dat voor percelen die groter zijn dan 1.000 m® geldt dat de gezamenlijke
oppervlakte 75 m’ per bouwperceel mag bedragen;

c. de gezamenlijke oppervlakte van vrijstaande bijgebouwen maximaal 50 m’ bedraagt;

d. de hoogte van een aan- en uitbouw en een bijgebouw mag niet meer dan 4,5 meter
bedragen;

e. de goothoogte van een aan- en uitbouw en een aangebouwd bijgebouw mag niet meer
bedragen dan de hoogte van de eerste laag van het hoofdgebouw vermeerderd met 0,5
meter, en met een maximum van 4 meter;

f. de goothoogte van een vrijstaand bijgebouw mag niet meer dan 3 meter bedragen;

g. op percelen die groten zijn dan 1.000 m’ mag de afstand tussen de gevel van het
hoofdgebouw en de gevel van het vrijstaand bijgebouw maximaal 20 meter bedragen.

3. Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende bepalingen:
a. met uitzondering van erf- en terreinafscheidingen mogen bouwwerken, geen gebouwen
zijnde, uitsluitend binnen het bouwvlak gebouwd worden;
b. de hoogte van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer dan 2,5 meter bedragen;
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in bijlage 1 zijn toegestaan;

b. de belangen van de eigenaren en/of gebruikers van betrokken en nabijgelegen gronden niet
onevenredig worden geschaad,;

c. het straat- en bebouwingsbeeld en de verkeersveiligheidsbelangen niet onevenredig worden
geschaad.
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131

Bestemmingsomschrijving

De op de plankaart voor ‘Archeologisch gebied’ (dubbelbestemming) aangewezen gronden zijn
mede bestemd voor de bescherming van de aan de gronden eigen zijnde archeologische
waarden.

13.2

Aanlegvergunning

1. Het is verboden zonder of in afwijking van een aanlegvergunning op de in 13.1 bedoelde
gronden de volgende werken, geen bouwwerken zijnde uit te voeren

a.
b.

€.
d.

c.
E

het vergraven en egaliseren van gronden en het diepploegen;

het aanleggen van ondergrondse leidingen en de daarmee verband houdende
constructies, installaties en apparatuur;

het verlagen van het waterpeil;

het aanleggen en verharden van wegen, paden en parkeergelegenheden en het
aanleggen van andere oppervlakteverhardingen;

het uitvoeren van grondbewerkingen ten behoeve van funderingswerkzaamheden;
het aanleggen, verbreden, en dempen van sloten, vijvers en andere wateren.

2. Een aanlegvergunning wordt verleend, indien op basis van archeologisch onderzoek is
aangetoond dat de archeologische waarden door de aanlegactiviteiten niet onevenredig
worden of kunnen worden geschaad.

3. Alvorens een besluit te nemen omtrent het verlenen van een aanlegvergunning wordt een
advies ingewonnen van een archeologisch deskundige.

4. Geen aanlegvergunning is vereist voor:

a.

b.

13.3

werken geen bouwwerken zijnde, waarbij de gronden niet dieper dan 0,30 meter worden
geroerd; =2

voor ingrepen minder dan #30 m’, met uitzondering van ingrepen die worden
uitgevoerd op gronden gelegen ten noorden van lijn Woeziksestraat, Celsiusstraat en
Oude Smalle Steeg.

werken geen bouwwerken zijnde, welke op het tijdstip van het van kracht worden van
het plan in uitvoering waren of konden worden uitgevoerd krachtens een voor dat
tijdstip geldende dan wel aangevraagde vergunning.

Wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouder zijn bevoegd om met toepassing van artikel 11 van de Wet op de
Ruimtelijke Ordening het plan te wijzigen in die zin, dat de dubbelbestemming ‘Archeologisch
gebied’ vervalt, indien uit archeologisch onderzoek is gebleken dat op de betrokken locatie geen
archeologische waarden meer aanwezig zijn.
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De op de plankaart voor ‘Archeologisch waardevol gebied’ (dubbelbestemming) aangewezen
gronden zijn mede bestemd voor de bescherming van de aan de gronden eigen zijnde
archeologische verwachtingswaarden.

14.2 Aanlegvergunning
1. Het is verboden zonder of in afwijking van een aanlegvergunning op de in 14.1 bedoelde
gronden de volgende werken, geen bouwwerken zijnde uit te voeren:
a. het vergraven en egaliseren van gronden en het diepploegen;
b. het aanleggen van ondergrondse leidingen en de daarmee verband houdende
constructies, installaties en apparatuur;
c. het verlagen van het waterpeil;
d. het aanleggen en verharden van wegen, paden en parkeergelegenheden en het
aanleggen van andere oppervlakteverhardingen;
e. het uitvoeren van grondbewerkingen ten behoeve van funderingswerkzaamheden;
f.  het aanleggen, verbreden, en dempen van sloten, vijvers en andere wateren.

2. Een aanlegvergunning wordt verleend, indien op basis van archeologisch onderzoek is
aangetoond dat de archeologische waarden door de aanlegactiviteiten niet onevenredig
worden of kunnen worden geschaad.

3. Alvorens een besluit te nemen omtrent het verlenen van een aanlegvergunning wordt een
advies ingewonnen van een archeologisch deskundige.

4. Geen aanlegvergunning is vereist voor:

a. werken geen bouwwerken zijnde, waarbij de gronden niet dieper dan 0,30 meter
worden geroerd,; ;

b. voor ingrepen minder dan % m’, met uitzondering van ingrepen die worden
uitgevoerd op gronden gelegen ten noorden van de lijn Woeziksestraat, Celsiusstraat en
Oude Smalle Steeg;

c. werken geen bouwwerken zijnde, welke op het tijdstip van het van kracht worden van
het plan in uitvoering waren of konden worden uitgevoerd krachtens een voor dat
tijdstip geldende dan wel aangevraagde vergunning.

14.3 Wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouder zijn bevoegd om met toepassing van artikel 11 van de Wet op de
Ruimtelijke Ordening het plan te wijzigen in die zin, dat de dubbelbestemming ‘Archeologisch
waardevol gebied’ vervalt, indien uit archeologisch onderzoek is gebleken dat op de betrokken
locatie geen archeologische waarden meer aanwezig zijn.
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ARTIKEL 18 Anti-dubbeltelbepaling

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan
uitvoering is gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere
bouwplannen buiten beschouwing
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In afwijking van de voorschriften behorende bij de ter plaatse geldende bestemming, mag

een bouwwerk, dat op de plankaart is aangeduid als ‘gemeentelijk monument’ slechts

gedeeltelijk worden vernieuwd en/of veranderd, mits

a. het uitwendig karakter van het bouwwerk in bestaande toestand niet wordt veranderd
voor wat betreft de hoofdafmetingen en onderlinge verhoudingen, de dakvorm, de
nokrichting en de dakhelling alsmede de gevelindeling door ramen, deuropeningen en
erkers;

b. overigens voldaan wordt aan het bepaalde in de bouwvoorschriften behorende bij de ter
plaatse geldende bestemming.

Het bepaalde onder 19.1.1onder a is niet van toepassing indien een vernieuwing en/of
verandering plaatsvindt in overeenstemming met een krachtens de Monumentenwet 1988
verleende vergunning.

19.2  Vrijstelling van de bouwvoorschriften

1.

Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het bepaalde in artikel 19.1.1
aanhef en onder a, indien strikte toepassing ervan zou leiden tot een onevenredig grote
beperking voor het op de bestemming gerichte gebruik.

Een vrijstelling als bedoeld in 19.2.1 wordt niet verleend dan nadat burgemeester en
wethouders daarover een advies hebben ingewonnen van de gemeentelijke
monumentencommissie.

19.3 Aanlegvergunning

1.

Het is verboden zonder of in afwijking van een aanlegvergunning van burgemeester en
wethouders een bouwwerk, dat op de plankaart is voorzien van de aanduiding ‘gemeentelijk
monument’ geheel of gedeeltelijk te slopen.

Een aanlegvergunning mag alleen en moet worden geweigerd, indien door het geheel of
gedeeltelijk slopen, dan wel door de daarvan hetzij direct, hetzij indirect te verwachten
gevolgen, blijvend onevenredig afbreuk wordt gedaan aan de beeldbepalende waarden van
het bouwwerk en hieraan door het stellen van voorwaarden niet of onvoldoende tegemoet
kan worden gekomen.

Een aanlegvergunning wordt niet eerder verleend voordat burgemeester en wethouders
hierover advies hebben ingewonnen van de gemeentelijke monumentencommissie.

Een aanlegvergunning is niet vereist voor;

a. werken, geen bouwwerken zijnde, die behoren tot het normale onderhoud en beheer;

b. werken, geen bouwwerken zijnde, die worden uitgevoerd in overeenstemming met een
krachtens de Monumentenwet 1988 verleende vergunning;

c. werken, geen bouwwerken zijnde, die op tijdstip van het van kracht worden van het
plan in uitvoering waren krachtens een voor dat tijdstip geldende dan wel aangevraagde
vergunning.

19.4 Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de situering en de afmetingen van
gebouwen, indien en voorzover dat noodzakelijk is om de beeldbepalende waarden van een op
hetzelfde bouwterrein gelegen bouwwerk dat op de plankaart is voorzien van de aanduiding
‘gemeentelijk monument’ te behouden.



of tot een doel, strijdig met deze bestemming.

2. Burgemeester en wethouders verlenen vrijstelling van het bepaalde in 20.1, indien strikte
toepassing daarvan zou leiden tot een beperking van het meest doelmatige gebruik, welke
beperking niet door dringende redenen wordt gerechtvaardigd.
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Ruimtelijke Ordening het plan te wijzigen in die zin, dat op de plankaart een aanduiding

‘antennemast’ wordt opgenomen ten behoeve van de plaatsing van een antennemast voor

mobiele telecommunicatie, met inachtneming van de volgende voorwaarden:

a. de antennemast wordt geplaatst binnen een bestemmingsvlak waarin geen woningen
aanwezig;

b. de antennemast leidt niet tot een onevenredige aantasting van het woon- en leefmilieu in de
omgeving;

c. de antennemast is aantoonbaar noodzakelijk voor een adequaat dekkend netwerk voor
mobiele telecommunicatie en site-sharing behoort aantoonbaar niet tot de mogelijkheden;

d. de antennemast is niet hoger dan noodzakelijk voor een adequaat dekkend netwerk voor
mobiele telecommunicatie met een maximum van 40 meter.
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Algemene wet bestuursrecht van toepassing.

2. Op de voorbereiding van een besluit tot wijziging van het plan is de volgende procedure
van toepassing:

a. Een ontwerpbesluit tot wijziging, waarbij toepassing wordt gegeven aan het bepaalde in
artikel 11 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening, ligt, met bijhorende stukken,
gedurende 4 weken op het gemeentehuis ter inzage;

b. Burgemeester en wethouders maken de tervisielegging van te voren in één of meer dag-
of nieuwsbladen, die in de gemeente worden verspreid, en voorts op de gebruikelijke
wijze, bekend;

c. De bekendmaking houdt mededeling in van de bevoegdheid tot het indienen van
zienswijzen;

d. Gedurende de in 23.2 onder a genoemde termijn kunnen belanghebbenden bij
burgemeester en wethouders schriftelijk zienswijzen indienen omtrent het
ontwerpbesluit tot wijziging.
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ARTIKEL 24 Strafbepaling

Overtreding van het bepaalde in de artikelen 4.5.1, 6.4.1, 7.4.1, 8.5.1,9.5.1, 10.4.1, 12.4.1,
13.2.1,14.2.1,154.1, 16.4.1, 19.3.1 en 20.1 is een strafbaar feit als bedoeld in artikel 1a
onder 2° van de Wet op de economische delicten.

© Grontmij
& Pagina 42 van 44

® 0000000900000 Q°06 090 01¢



1 9 ©®© 000 Q0000 04

Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het plan aanwezig of in

uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een bouwvergunning, en afwijkt

van het plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot:

a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

b. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of
veranderd, mits de aanvraag van de bouwvergunning wordt gedaan binnen twee jaar na
de dag waarop het bouwwerk is teniet gegaan

Burgemeester en wethouders kunnen eenmalig ontheffing verlenen van het bepaalde in
25.1.1 voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in 25.1.1 met
maximaal 10%.

Het bepaalde in 25.1.1 is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het
tijdstip van inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en

in strijd met het daarvoor geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat
plan.

25.2 Overgangsbepalingen gebruik

1.

f Grontmij

Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van
het plan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet.

Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in 25.2.1, te
veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze
verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind.

Indien het gebruik, bedoeld in 25.2.1, na het tijdstip van inwerkingtreding van het plan voor
een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te
hervatten of te laten hervatten.

Het bepaalde in 25.2.1 is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was

met het voorheen geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen
van dat plan.
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Voorschriften deel uitmakende van het bestemmingsplan ‘Bedrijventerrein Oost’
van de gemeente Wijchen.

Aldus vastgestéld in de rAad8VEISHACTING VAL ..v.coconrossssorssssionssssssnssssinsosssessassssvos

De voorzitter, De griffier,
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1589.2 0 | Soep- en soeparomafabrieken:

1589.2 1 - zonder poederdrogen 100 10 50 10 100 3.2
1589 Mineraalwater- en frisdrankfabrieken 10 0 100 |50 100 3.2
1 VERVAARDIGING VAN TEXTIEL

171 Bewerken en spinnen van textielvezels 10 50 100 |30 100 |3.2
172 0 | Weven van textiel:

172 1 - aantal weefgetouwen < 50 10 10 100 0 100 3.2
173 Textielveredelingsbedrijven 50 0 50 10 50 3.1
174,175 Vervaardiging van textielwaren 10 0 50 10 50 3.9
1751 Tapijt-, kokos- en vioermattenfabrieken 100 |30 200 |10 200 |41
176,177 Vervaardiging van gebreide en gehaakte stoffen en artikelen 0 10 50 10 50 3.1
18 VERVAARDIGING VAN KLEDING; BEREIDEN EN VERVEN VAN BONT

181 Vervaardiging kleding van leer 30 0 50 0 50 3.1
182 Vervaardiging van kleding en -toebehoren (excl. van leer) 10 10 30 10 30 2
183 Bereiden en verven van bont; vervaardiging van artikelen van bont 50 10 10 10 50 3.1
19 VERVAARDIGING VAN LEER EN LEDERWAREN (EXCL. KLEDING)

191 Lederfabrieken 300 |30 100 |10 300 |4.2
192 Lederwarenfabrieken (excl. kleding en schoeisel) 50 10 30 10 50 a3l
193 Schoenenfabrieken 50 10 50 10 50 3.1
20 HOUTINDUSTRIE EN VERVAARDIGING ARTIKELEN VAN HOUT, RIET, KURK E.D.

2010.1 Houtzagerijen 0 50 100 (50 100 |32
2010.2 0 | Houtconserveringsbedrijven:

2010.2 2 |- met zoutoplossingen 10 30 50 10 50 3.1
202 Fineer- en plaatmaterialenfabrieken 100 |30 100 (10 100 |32
203,204,205 | 0 | Timmerwerkfabrieken, vervaardiging overige artikelen van hout 0 30 100 0 100 .4
203,204,205 | 1 | Timmerwerkfabrieken, vervaardiging overige artikelen van hout, p.o. < 200 m2 0 30 50 0 50 3.1
205 Kurkwaren-, riet- en viechtwerkfabrieken 10 10 30 0 30 2
21 VERVAARDIGING VAN PAPIER, KARTON EN PAPIER- EN KARTONWAREN

2112 0 | Papier- en kartonfabrieken:

2112 1 |-p.c.<3tu 50 30 50 30 50 31
212 Papier- en kartonwarenfabrieken 30 30 100 |30 100 |3.2
2121.2 0 | Golfkartonfabrieken:

2121.2 1 |-p.c.<3tu 30 30 100 (30 100 (3.2
22 UITGEVERIJEN, DRUKKERIJEN EN REPRODUKTIE VAN OPGENOMEN MEDIA

221 Uitgeverijen (kantoren) 0 0 10 0 10 3
2221 Drukkerijen van dagbladen 30 0 100 10 100 |32
2222 Drukkerijen (vlak- en rotatie-diepdrukkerijen) 30 0 100 10 100 3.2
22226 Kleine drukkerijen en kopieerinrichtingen 10 0 30 0 30 2




&
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¢v
afische afwerking 0 0 10 0 10 1
B | Binderijen 30 |o 30 |0 30 |2
2224 Grafische reproduktie en zetten 30 0 10 10 30 2
2225 Overige grafische aktiviteiten 30 0 30 10 30 ”
223 Reproduktiebedrijven opgenomen media 0 0 10 0 10 1
23 AARDOLIE-/STEENKOOLVERWERK. IND.; BEWERKING SPLIJT -/KWEEKSTOFFEN
2320.2 Smeerolién- en vettenfabrieken 50 0 100 |30 100 |3.2
24 VERVAARDIGING VAN CHEMISCHE PRODUKTEN
2442 0 | Farmaceutische produktenfabrieken:
2442 1 | - formulering en afvullen geneesmiddelen 50 10 50 50 50 31
2442 2 | - verbandmiddelenfabrieken 10 10 30 10 30 2
2462 0 | Lijm-en plakmiddelenfabrieken:
2462 1 | - zonder dierlijke grondstoffen 100 10 100 |50 100 |3.2
2464 Fotochemische produktenfabrieken 50 10 100 50 100 3.2
2466 A | Chemische kantoorbenodigdhedenfabrieken 50 10 50 50 50 3.1
25 VERVAARDIGING VAN PRODUKTEN VAN RUBBER EN KUNSTSTOF
2512 0 | Loopvlakvernieuwingsbedrijven:
2512 1 - vloeropp. < 100 m2 50 10 30 30 50 3.1
2513 Rubber-artikelenfabrieken 100 (10 50 50 100 |3.2
26 VERVAARDIGING VAN GLAS, AARDEWERK, CEMENT-, KALK- EN GIPSPRODUKTEN
261 0 | Glasfabrieken:
261 1 | - glas en glasprodukten, p.c. < 5.000 /j 30 30 100 |30 100 |3.2
261 3 |- glaswol en glasvezels, p.c.< 5.000 t/j 300 100 100 |30 300 |4.2
2615 Glasbewerkingsbedrijven 10 30 50 10 50 3.1
262,263 0 | Aardewerkfabrieken:
262,263 1 |- vermogen elektrische ovens totaal < 40 kW 10 10 30 10 30 2
262,263 2 | - vermogen elektrische ovens totaal >= 40 kW 30 50 100 30 100 3.2
2661.1 0 | Betonwarenfabrieken:
2661.1 1 | - zonder persen, triltafels en bekistingtrille 10 100 |200 30 200 |41
2661.2 0 | Kalkzandsteenfabrieken:
2661.2 1 |- p.c. <100.000 tj 10 50 100 |30 100 |[3.2
2662 Mineraalgebonden bouwplatenfabrieken 50 50 100 |30 100 132
26632664 |0 |Betonmortelcentrales:
26632664 |1 |-p.c.< 100t 10 50 100 [100 |100 |[3.2
26652666 |0 |Vervaardiging van produkten van beton, (vezel)cement en gips:
[0665,2666 |1 |-pC. < 100 td 10 50 100 ‘50 100 [3.2
267 0| Natuursteenbewerkingsbedrijven: ' : = \l = \\ BT TR
267 ~zonder breken, zeven en drogen: p.0. > 2.000m
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267 2 | - zonder breken, zeven en drogen: p.o. <= 2.000 m* 10 30 50 0 50 3.1
2681 Slijp- en polijstmiddelen fabrieken 10 30 50 10 50 3.1
2682 C | Minerale produktenfabrieken n.e.g. 50 50 100 50 100 3.2
28 VERVAARD. VAN PRODUKTEN VAN METAAL (EXCL. MACH./TRANSPORTMIDD.)

281 0 | Constructiewerkplaatsen:

281 1 |- gesloten gebouw 30 30 100 30 100 3.2
281 1a | - gesloten gebouw, p.o. < 200 m2 30 30 50 10 50 3.1
281 2 | -inopen lucht, p.o. < 2.000 m2 30 50 200 |30 200 |4.1
2822,2830 Vervaardiging van verwarmingsketels, radiatoren en stoomketels 30 30 200 |30 200 (4.1
284 A | Stamp-, pers-, dieptrek- en forceerbedrijven 10 30 200 |30 200 |41
284 B | Smederijen, lasinrichtingen, bankwerkerijen e.d. 50 30 100 30 100 3.2
284 B1 | Smederijen, lasinrichtingen, bankwerkerijen e.d., p.o. <200 m2 30 30 50 10 50 3.1
2851 0 | Metaalopperviaktebehandelingsbedrijven:

2851 1 |- algemeen 50 50 100 |50 100 |32
2851 10 | - stralen 30 200 |200 |30 200 |41
2851 11 | - metaalharden 30 50 100 |50 100 |3.2
2851 12 | - lakspuiten en moffelen 100 |30 100 |50 100 (32
2851 2 | - scoperen (opspuiten van zink) 50 50 100 30 100 3.2
2851 3 | -thermisch verzinken 100 50 100 50 100 3.2
2851 4 | -thermisch vertinnen 100 50 100 50 100 3.2
2851 5 | - mechanische opperviaktebehandeling (slijpen, polijsten) 30 50 100 30 100 3.2
2851 6 |- anodiseren, eloxeren 50 10 100 |30 100 |3.2
2851 7 | - chemische opperviaktebehandeling 50 10 100 |30 100 |3.2
2851 8 | -emailleren 100 50 100 50 100 |3.2
2851 9 |- galvaniseren (vernikkelen, verchromen, verzinken, verkoperen ed) 30 30 100 |50 100 3.2
2852 1 | Overige metaalbewerkende industrie 10 30 100 |30 100 132
2852 2 | Overige metaalbewerkende industrie, inpandig, p.o. <200m2 10 30 50 10 50 3.1
287 A0 | Grofsmederijen, anker- en kettingfabrieken:

287 A1 | - p.o. <2.000 m2 30 50 200 |30 200 |41
287 B | Overige metaalwarenfabrieken n.e.g. 30 30 100 |30 100 [3.2
287 B | Overige metaalwarenfabrieken n.e.g.; inpandig, p.o. <200 m2 30 30 50 10 50 3.1
29 VERVAARDIGING VAN MACHINES EN APPARATEN

29 0 | Machine- en apparatenfabrieken:

29 1 |-p.0.<2.000 m2 30 30 100 |30 100 |3.2
29 2 |-p.o.>=2.000m2 50 30 200 |30 200 |4.1
29 3 | - met proefdraaien verbrandingsmotoren >= 1 MW 50 30 300 |30 300 |4.2
30 VERVAARDIGING VAN KANTOORMACHINES EN COMPUTERS

30 A | Kantoormachines- en computerfabrieken 30 10 30 10 30 2
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31 VERVAARDIGING VAN OVER. ELEKTR. MACHINES, APPARATEN EN BENODIGDH.

313 Elektrische draad- en kabelfabrieken 100 (10 200 100 |200 |4.1
314 Accumulatoren- en batterijenfabrieken 100 |30 100 |50 100 |32
316 Elektrotechnische industrie n.e.g. 30 10 30 10 30 2
32 VERVAARDIGING VAN AUDIO-, VIDEO-, TELECOM-APPARATEN EN -BENODIGDH.

312 t/m 323 Vervaardiging van audio-, video- en telecom-apparatuur e.d. 30 0 50 30 50 3.1
3210 Fabrieken voor gedrukte bedrading 50 10 50 30 50 3.1
33 VERVAARDIGING VAN MEDISCHE EN OPTISCHE APPARATEN EN INSTRUMENTEN

33 A | Fabrieken voor medische en optische apparaten en instrumenten e.d. 30 0 30 0 30 2
34 VERVAARDIGING VAN AUTO'S, AANHANGWAGENS EN OPLEGGERS

341 0 | Autofabrieken en assemblagebedrijven

341 1 |-p.o.<10.000 m2 100 |10 200 |30 200 |41
3420.1 Carrosseriefabrieken 100 10 200 |30 200 |41
3420.2 Aanhangwagen- en opleggerfabrieken 30 10 200 |30 200 |41
343 Auto-onderdelenfabrieken 30 10 100 30 100 3.2
35 VERVAARDIGING VAN TRANSPORTMIDDELEN (EXCL. AUTO'S, AANHANGWAGENS)

354 Rijwiel- en motorrijwielfabrieken 30 10 100 |30 100 |32
355 Transportmiddelenindustrie n.e.g. 30 30 100 30 100 3.2
36 VERVAARDIGING VAN MEUBELS EN OVERIGE GOEDEREN N.E.G.

361 1 | Meubelfabrieken 50 50 100 |30 1000 132
361 2 | Meubelstoffeerderijen b.o. < 200 m2 0 10 10 0 10 1
362 Fabricage van munten, sieraden e.d. 30 10 10 10 30 2
363 Muziekinstrumentenfabrieken 30 10 30 10 30 2
364 Sportartikelenfabrieken 30 10 50 30 50 3:1
365 Speelgoedartikelenfabrieken 30 10 50 30 50 3.1
3661.1 Sociale werkvoorziening 0 30 30 0 30 2
3661.2 Vervaardiging van overige goederen n.e.g. 30 10 50 30 50 3.1
40 PRODUKTIE EN DISTRIB. VAN STROOM, AARDGAS, STOOM EN WARM WATER

40 CO | Elektriciteitsdistributiebedrijven, met transformatorvermogen:

40 C1]-<10MVA 0 0 30 10 30 2
40 C2|-10-100 MVA 0 0 50 30 50 3.1
40 C3|-100 - 200 MVA 0 0 100 |50 100 |[3.2
40 DO | Gasdistributiebedrijven:

40 D4 | - gasdrukregel- en meetruimten (kasten en gebouwen), cat. Ben C 0 0 30 10 30 2
40 D5 | - gasontvang- en -verdeelstations, cat. D 0 0 50 50 50 31
40 EO | Warmtevoorzieningsinstallaties, gasgestookt:
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40 E1 | - stadsverwarming 30 10 100 |50 100 |3.2
40 E2 | - blokverwarming 10 0 30 10 30 2
45 BOUWNIJVERHEID

45 0 | Bouwbedrijven algemeen: b.o. > 2.000 m? 10 30 100 |10 100 3.2
45 1 | - bouwbedrijven algemeen: b.o. <= 2.000 m* 10 30 50 10 50 3.1
45 2 | Aannemersbedrijven met werkplaats: b.o. > 1000 m? 10 30 50 10 50 31
45 3 |- aannemersbedrijven met werkplaats: b.o.< 1000 m* 0 10 30 10 30 2
50 HANDEL/REPARATIE VAN AUTO'S, MOTORFIETSEN; BENZINESERVICESTATIONS

501,502,504 Handel in auto's en motorfietsen, reparatie- en servicebedrijven 10 0 30 10 30 2
5020.4 A | Autoplaatwerkerijen 10 30 100 |10 100 |3.2
5020.4 B | Autobeklederijen 0 0 10 10 10 1
5020.4 C | Autospuitinrichtingen 50 30 30 30 50 3.1
5020.5 Autowasserijen 10 0 30 0 30 2
503,504 Handel in auto- en motorfietsonderdelen en -accessoires 0 0 30 10 30 2
51 GROOTHANDEL EN HANDELSBEMIDDELING

511 Handelsbemiddeling (kantoren) 0 0 10 0 10 1
5121 0 | Grth in akkerbouwprodukten en veevoeders 30 30 50 30 50 3.1
5122 Grth in bloemen en planten 10 10 30 0 30 2
5123 Grth in levende dieren 50 10 100 |0 100 |3.2
5124 Grth in huiden, vellen en leder 50 0 30 0 50 3.1
§5125,5131 Grth in ruwe tabak, groenten, fruit en consumptie-aardappelen 30 10 30 50 50 3.1
5132,5133 Grth in vlees, vleeswaren, zuivelprodukten, eieren, spijsolién 10 0 30 50 50 3.1
5134 Grth in dranken 0 0 30 0 30 2
S Grth in tabaksprodukten 10 0 30 0 30 2
5136 Grth in suiker, chocolade en suikerwerk 10 10 30 0 30 2
5137 Grth in koffie, thee, cacao en specerijen 30 10 30 0 30 2
5138,5139 Grth in overige voedings- en genotmiddelen 10 10 30 10 30 2
514 Grth in overige consumentenartikelen 10 10 30 10 30 2
519t 0 | Grth in vaste brandstoffen:

51511 1 | - klein, lokaal verzorgingsgebied 10 50 50 30 50 3.1
51512 0 | Grth in vioeibare en gasvormige brandstoffen:

5151.2 1 | - vloeistoffen, o.c. < 100.000 m3 50 0 50 200 |200 |4.1
51512 3 |- tot vioeistof verdichte gassen 50 0 50 300 300 (4.2
5151.3 Grth minerale olieprodukten (excl. brandstoffen) 100 |0 30 50 100 [3.2
5152.2/.3 Grth in metalen en -halffabrikaten 0 10 100 10 100 |3.2
5153 0 | Grth in hout en bouwmaterialen:

5153 1 |- algemeen: b.o. > 2000 m? 0 10 50 10 50 3l

5153 2 |- algemeen: b.o. <= 2000 m? 0 10 30 10 30 2
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5154 0 | Grth in ijzer- en metaalwaren en verwarmingsapparatuur:

5154 1 |- algemeen: b.o. >2.000 m? 0 0 50 10 50 3.1

5154 2 |-algemeen: b.o. <=2.000 m? 0 0 30 0 30 2

5155.1 Grth in chemische produkten 50 10 30 100 100 3.2

5156 Grth in overige intermediaire goederen 10 10 30 10 30 2

5162 0 | Grth in machines en apparaten:

5162 1 | - machines voor de bouwnijverheid 0 10 100 10 100 3.2

5162 2 |- overige 0 10 50 0 50 3.4

517 Overige grth (bedrijffsmeubels, emballage, vakbenodigdheden e.d. 0 0 30 0 30 2

52 DETAILHANDEL EN REPARATIE T.B.V. PARTICULIEREN

527 Reparatie t.b.v. particulieren (excl. auto's en motorfietsen) 0 0 10 10 10 1

55 LOGIES-, MAALTIJDEN- EN DRANKENVERSTREKKING

5552 Cateringbedrijven 10 0 30 10 30 2
VERVOER OVER LAND

6021.1 Bus-, tram- en metrostations en -remises 0 10 100 |0 100 |3.2

6022 Taxibedrijven 0 0 30 0 30 2

6023 Touringcarbedrijven 10 0 100 |0 100 |3.2

6024 0 | Goederenwegvervoerbedrijven (zonder schoonmaken tanks): b.o. > 1000 m? 0 0 100 30 100 3.2

6024 1 |- Goederenwegvervoerbedrijven (zonder schoonmaken tanks) b.o. <= 1000 m? 0 0 50 30 50 31

63 DIENSTVERLENING T.B.V. HET VERVOER

6312 Veem- en pakhuisbedrijven, koelhuizen 30 10 50 50 50 3.1

71 VERHUUR VAN TRANSPORTMIDDELEN, MACHINES, ANDERE ROERENDE GOEDEREN

71 Personenautoverhuurbedrijven 10 0 30 10 30 2

T Verhuurbedrijven voor transportmiddelen (excl. personenauto's) 10 0 50 10 50 3.1

713 Verhuurbedrijven voor machines en werktuigen 10 0 50 10 50 3.1

714 Verhuurbedrijven voor roerende goederen n.e.g. 10 10 30 10 30 2

72 COMPUTERSERVICE- EN INFORMATIETECHNOLOGIE

T2 A | Computerservice- en informatietechnologie-bureau's e.d. 0 0 10 0 10 1

73 SPEUR- EN ONTWIKKELINGSWERK

731 Natuurwetenschappelijk speur- en ontwikkelingswerk 30 10 30 30 30 2

732 Maatschappij- en geesteswetenschappelijk onderzoek 0 0 10 0 10 1

74 OVERIGE ZAKELIJKE DIENSTVERLENING

747 Reinigingsbedrijven voor gebouwen 50 10 30 30 50 i E

7481.3 Foto- en filmontwikkelcentrales 10 0 30 10 30 2

7484.3 Veilingen voor landbouw- en visserijprodukten 50 30 200 |50 200 |4.1

7484.4 Veilingen voor huisraad, kunst e.d. 0 0 10 0 10 1

90 MILIEUDIENSTVERLENING

9002.1 A | Vuilophaal-, straatreinigingsbedrijven e.d. 50 30 50 10 50 31
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9002.1 B | Gemeentewerven (afval-inzameldepots) 30 30 50 30
9002.2 A0 | Afvalverwerkingsbedrijven:

9002.2 A2 | - kabelbranderijen 100 50 30 10
9002.2 A4 | - pathogeen afvalverbranding (voor ziekenhuizen) 50 10 30 10
9002.2 A5 | - oplosmiddelterugwinning 100 0 10 30
9002.2 A6 | - afvalverbrandingsinrichtingen, thermisch vermogen > 75 MW 300 [200 |300 |50
9002.2 A7 | - verwerking fotochemisch en galvano-afval 10 10 30 30
9002.2 C5 | - GFT in gesloten gebouw 200 |50 100 | 100
93 OVERIGE DIENSTVERLENING

9301.1 A | Wasserijen en strijkinrichtingen 30 0 50 30
9301.1 B | Tapijtreinigingsbedrijven 30 0 50 30
9301.2 Chemische wasserijen en ververijen 30 0 30 30
9301.3 A | Wasverzendinrichtingen 0 0 30 0
9301.3 B | Wasserettes, wassalons 0 0 10 0
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parkeerkencijfers of op basis van parkeernormen. Parkeernormen geven het aantal parkeer-
plaatsen (bij een bestemming) aan, Parkeerkencijfers zijn op de praktijk gebaseerde cijfers.
Bij het gebruik van parkeerkencijfers moet rekening worden gehouden met:

* bereikbaarheidskenmerken van de locatie;

» specifieke kenmerken van de functie;

+ mobiliteitskenmerken van de gebruikers/bezoekers van het gebouw;

» het gemeentelijke parkeerbeleid.

Vaak is gecombineerd gebruik van parkeerplaatsen mogelijk. In hoeverre dit mogelijk is
hangt af van de mate van openbaarheid en de locatie van de parkeervoorzieningen en van de
loopafstanden naar de bestemming.

Parkeerkencijfers en parkeernormen worden gebruikt voor het opstellen van een parkeer-
balans. Met een parkeerbalans kan de (on)balans tussen parkeervraag en parkeeraanbod bin-
nen een bepaald gebied worden berekend. Een parkeerbalans heeft de volgende zes stappen:
1 bepalen parkeerbeleid

2 afbakening onderzocksgebied en deelgebieden

3 definiéren onderzoeksgebied

4 inventarisatie patkeervraag en -aanbod

5 berekening benodigde aantal parkeerplaatsen

6 bepalen van de (on)balans en vormen van nieuw beleid

Deze publicatie gaat in op de parkeerkencijfers per stedelijkheidsgraad en naar gebied
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indicators or parking norms. Parking nonms denote the number of parking spaces for a
specific destination. Parking indicators are numbers based on practical use. The following
should be taken into consideration when using parking indicators:

» accessibility features of the location;

» specific features of the designated use;

* visitors’ or building users' individual mobility features;

* municipal parking policy.

Combined use of parking space is often an option. Whether this is indeed possible depends
on the public nature of the area, the location of parking facilities and the walking distance to
the destination in question.

Parking indicators and parking norms are used to create a parking balance, which can be
used to calculate the balance or imbalance between parking supply and parking demand
within a given area, A parking balance comprises the following six steps:

1 establishing a parking policy;

2 configuring the research area and its subsections;

3 defining the research area;

4 inventorying parking supply and demand,

5 calculating the number of parking spaces required;

6 determining the balance/imbalance and formulate new policy.

This publication discusses parking indicators for different levels of urbanisation and for

enarific areac in a nartienlar nlace 1lee of the narkino halanee ic pynlained hv meane afa
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parkeernormen
De parkeerkencijfers behoren tot de meest geraad-
pleegde onderwerpen van de ASVV. Ook is het een van
de weinige onderwerpen met een redelijk offici€le sta-
tus. In de Model-bouwverordening van de VNG wordt
immers voor een normstelling voor het aantal parkeer-
plaatsen per voorziening verwezen naar de parkeerken-
cijfers van de ASVV.

Hierin schuilt een misverstand. De parkeerkencijfers
zijn nooit ontwikkeld als norm. Ze zijn ontwikkeld als
hulpmiddel voor de ontwerpers om een orde van grootte
uit te rekenen voor het aantal aan te leggen parkeerplaat-
sen bij ecn bepaalde voorziening. Dat het om een orde
van grootte gaat blijkt onder andere uit het feit dat de
meeste kencijfers een bandbreedte hebben, bijvoor-
beeld: wijkgebouw/cultureel centrum: 1,0-3,0 pp per
100 m? bvo.

Met andere woorden: wanneer in een bepaald ontwerp
ruimte is voor 15 parkeerplaatsen en vit de berekening
van het parkeerkencijfer komt een parkeerbehoefte van
18 plaatsen, dan kan de ontwerper constateren dat het
ontwerp redelijk voldoet. Komt uit de berekening echter

per constateren dat er te weinig ruimte voor het parkeren
is gereserveerd. Er zullen dan aanvullende maatregelen
moeten worden getroffen.

Parkeernormen geven het aantal parkeerplaatsen (bij
cen bestemming) aan, Dit mag niet worden over- of
onderschreden. Gemeenten kunnen zelf parkeernormen
vaststellen. Zij kunnen deze bijvoorbeeld vaststellen op
basis van de kencijfers met daarbij een correctie geba-
seerd op het plaatselijke parkeerbeleid.

1.2 Herzlening parkeerkencijfers

In het kader van de actualisering van de ASVV 1996
zijn de parkeerkencijfers voor auto’s geactualiseerd.
Actualisatie was nodig in verband met ecn aantal ont-
wikkelingen:

1 Toename gemiddeld autobezit

Het gemiddelde autobezit per inwoner/huishouden
neemt nog steeds toe, zoals in figuurl en tabel 1 te zien
is. Dit heeft een toenemende vraag naar parkeerplaatsen
(met name in woonwijken) Lot gevolg.

Figuur 1, Ontwikkeling
in het autobezit
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TAUTT T I IURNULUEID Haal vUST Wygernivegt enosicusijnieiusygraau (ams 7 van net iotaail aan nuisnouagens)

Stedelijkheids- Jaar >2Auto's: 2Auto’s: 1Auto : Motor :Bromfiets : Snorfiets ;: Fiets Overig/
graad H rijwiel geen voertuig
Zeer sterk i 1994 0,4 6,5 49,5 0,7 1.2 0,4 30,8 10,5
2001 0,5 8,0 49,6 04 0,7 0,6 27,6 12,6
Sterk 1994 0,6 10,7 59,1 0,7 1.4 0,8 22,0 4,7
2001 1,3 15,9 571 0,3 1.0 0 16,6 7,0
Matig 1994 1,0 14,6 63,8 0,5 1,0 0,5 14,7 39
2001 %50 . 20,0 58,3 0,2 0,7 0,38 127 5.3
Weinig 1994 1,6 16,7 65,1 0,3 1.1 0,7 12,1 24
2001 2,9 24,0 58,0 0,1 0,6 0,5 9,9 4,0
Niet 1994 2,4 18,8 64,0 03 1.0 0,6 10,3 26
2001 3,0 25,4 588 0,1 0,7 0.5 8,1 35

2 Toename autogebruik
Er komen niet alleen auto’s bij; uit figuur 2 blijkt dat de
auto ook steeds vaker wordt gebruikt.

Figuur2. 100
Verkeersprestatie
Nederfandse bevol-
king (miljard km)
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3 Verruiming winkelopeningstijden

Door verruiming van de winkelopeningstijden (bijvoor-
beeld avondopenstelling en koopzondagen) wordt het
bezock aan onder andere de binnenstad en de stadsdeel-
centra verdeeld over meerdere uren. Dit kan leiden tot
een spreiding, waardoor de parkeerdruk afneemt.
Echter, het kan ook leiden tot een menging van verschil-
lende groepen parkeerders (bezoekers, bewoners, wer
kers), waardoor de parkeerdruk toeneemt.

4 Bezoek binnenstad in de avonduren

Het bezoek aan de binnenstad verschuift meer en meer
naar buiten de kantoor- en winkelopeningstijden. Dit
komt door de bezocken aan horeca, bioscoop en theater.
De vraag naar parkeerplaatsen in de avonduren neemt
hierdoor toe.
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Vaak is gecombineerd gebruik van parkeerplaatsen
mogelijk. Hierdoor is het niet noodzakelijk de som van
het aantal parkeerplaatsen van de diverse voorzieningen
in een gebied aan te leggen, maar volstaat een deel.

De mogelijkheden van gecombineerd gebruik in een
gebied hangen af van de locatickeuze van de parkeer-
plaatsen, de exploitatic en de parkeerregulering en de
mate waarin de maximale parkeerbehoefte van de ver-
schillende functies in de tijd samenvalt. In een parkeer-
balans voor een gekozen gebied wordt dit uitgewerkt. In
deze publicatie staan de stappen beschreven om te
komen Lot een parkeerbalans. Ze worden verduidelijkt
aan de hand van een voorbeeld.

1.4 Leeswijzer
In hoofdstuk 2 staat eerst beschreven hoe de nieuwe par-
keerkencijfers zijn ontstaan. Hierna wordt ingegaan op
factoren die van invloed zijn op het parkeerkencijfer:
bevordering fietsgebruik, kwaliteitsverhoging openbaar
vervoer en vervoermanagement. Vervolgens worden in
dit hoofdstuk de nicuwe parkeerkencijfers per stedelijk-
heidsgraad en per zone binnen de bebouwde kom gege-
ven.
In hoofdstuk drie is aandacht voor het gehandicapten-
parkeren binnen de parkeerkencijfers. Hier staat tevens
aangegeven waar de algemene invalidenparkeerkaart
wel en nict gebruikt mag worden.
Het parkeergedrag bij een school van ouders die leerlin-
gen brengen en halen is sinds jaren cen bekend pro-
bleem. Met name gemeenten worstelen met de vraag of
er wat aan gedaan moet worden en om hoeveel parkeer-
plaatsen het dan zou moeten gaan, In hoofdstuk vier
wordt een rekenmethode aangeboden waarmee de kort-
stondige parkeerbehoefte bij een school kan worden
berekend.
In hoofdstuk vijf staat de balans uitgelegd. Hoofdstuk
zes verduidelijkt deze aan de hand van een fictief reken-
voorbeeld. Tenslotte komt in hoofdstuk zeven de loca-
tiekeuze van parkeervoorzieningen aan de orde. Hierbij
speelt de acceptabele loopafstand een rol.

17
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2 De nieuwe parkeerkencijfers

Het benodigde of gewenste aantal parkeerplaatsen kan
worden bepaald op basis van parkeerkencijfers of op
basis van parkeernormen. Patkeerkencijfers zijn op de
praktijk gebaseerde cijfers. De hierna vermelde parkeer-
kencijfers zijn gebaseerd op recent (literatuur)onder-
zoek en op praktijkervaringen van gemeenten. De ken-
cijfers geven een gemiddeld beeld van de situatie die bij
het onderzoek is aangetroffen. Ze kunnen echter meestal
geen kant-en-klaar antwoord geven op de vraag hoeveel
parkeerplaatsen in een bepaalde situatie moeten worden
gerealiseerd. Bij het gebruik van parkeerkencijfers moet
rekening worden gehouden met de volgende invioeden:
+ bereikbaarheidskenmerken van de locatie;
* specificke kenmerken van de functie;
= mobiliteitskenmerken van de gebruikers/bezoekers
van het gebouw;
* het gemeentelijke parkeerbeleid.
In de volgende paragrafen staan deze invloedsfactoren
nader toegelicht.

Bereikbaarheidskenmerken van de

locatie

De vraag naar parkeerplaatsen wordt bepaald door:

* de locatie van de functie;

« het aanbod en de kwaliteit van alternatieve vervoer-
wijzen.

Uit parkeerstudies blijkt dat functies in centra een lagere

parkeervraag hebben dan functies van dezelfde aard

clders in de bebouwde kom. Dit komt door het aanbod

2,1

en de kwaliteit van andere vervoerswijzen, met name het
openbaar vervoer in het centrum. Hierdoor komen niet
alle gebruikers van een functie met de auto. Op een loca-
tie buiten het centrum is het aanbod van alternatieve ver-
voerwijzen veelal lager en de kwaliteit ervan minder.
Hierdoor komen gebruikers juist eerder met de auto naar
cen functie. Deze bevinding is aanleiding geweest om de
parkeerkencijfers te onderscheiden naar stedelijke zone.
De zones zijn getypeerd op basis van parkeerstudies.
Voor de nieuwe parkeerkencijfers wordt onderscheid
gemaakt naar:

* centrum;

« schil/overloopgebied;

* rest bebouwde kom.

Ook de stedelijkheidsgraad is van invlioed op het aanbod
en de kwaliteit van alternatieve vervoerswijzen en dus
op de hoogte van het parkeerkencijfer. Het aanbod van
de alternatieve vervoerswijzen in bijvoorbeeld het cen-
trum van Rotterdam is van een ander niveau dan in het
centrum van Alkmaar. Deze bevinding is aanleiding
geweest om de parkeerkencijfers naast stedelijke zone
ook te onderscheiden paar stedelijkheidsgraad. Het CBS
heeft de typologie van stedelijkheidsgraden geintrodu-
ceerd als vervanger van de urbanisatiegraad. Onder ste-
delijkheidsgraad wordt het aantal adressen per vierkante
kilometer verstaan. Er worden vijf stedelijkheidsgraden
onderscheiden, Tabel 2 toont deze vijf stedelijkheids-
graden en enkele andere kenmerken.

Tabel 2. Stedelijkheidsgraad van Nederlandse gemeenten (Bron: CBS, OVG 2002)

Omgevings- Aantal Gemiddeld aantal Voorbeeld van
adressen- gemeenten inwoners (x1000) gemeenten?
Klasse dichtheid
Niet stedelijk <500 164 13 Viieland: 124
Woensdrecht: . 499
Weinig stedelijk 500-1000 171 20 Heerde; 503
- Driebergen-
- Rijsenburg: 999
Matig stedelijk 1000-1500 94 35 Gairle: 1007
Sliedrecht: 1487
Sterk stedelijk 1500-2500 55 78 Helmond: 1505
Zoetermeer: 2453
Zeer sterk stedelijk : > 2500 12 239 Leidschendam-
Voorburg: 2507
Amsterdam: 6106

1 Genoemd zijn de gemeenten met respectievelijk de kieinste en de grootste omgevingsadressendichtheid in de betreffende kiasse.
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In alle andere gevallen is er sprake van een sturend
parkeerbeleid dat gericht is op beperking van het
niet-noodzakelijke antogebruik. Een sturend parkeer-
beleid bevordert het selectief gebruik van de auto en
beperkt hiermee de groei van de automobiliteit ten
gunste van de leefbaarheid. Een instrument om het auto-
gebruik te beperken is de bepaling van het maximum
aantal parkeerplaatsen. Overmatig parkeeraanbod moet
worden voorkomen. Per situatie moet worden ingespeeld
op vervoersalternatieven voor de auto of een efficiénter
gebruik van de auto. In veel gevallen waar gecombi-
neerd gebruik van parkeerplaatsen mogelijk is, is het
maximum aantal berekende parkeerplaatsen niet nodig.

De praktijk wijst uit dat gemeenten het sturend parkeer-
beleid als te rigide ervaren. Het parkeren op eigen ter-
rein is vooral in binnensteden een belemmering voor een
starend parkeerbeleid. Steeds vaker zoeken gemeenten
het evenwicht tussen zoveel mogelijk tegemoet komen
aan de parkeervraag en de optimale combinatie van
bereikbaarheid en leefbaarheid.

2.5 Vervoermanagement

Vervoermanagement is een instrument, met name voor

bedrijven, om de bereikbaarheid te verbeteren door te

sturen in de mobiliteit van de werknemers en de bezoe-

kers. Het ministerie van Verkeer en Waterstaat geeft de

voigende definitie: “Vervoermanagement is de zorg van

het management van bedrijven en instellingen voor per-

sonenvervoer gericht op selectief autogebruik.’

Het betreft hier onder meer (het stimuleren van):

* flexibilisering van de arbeidstijden (nict allemaal op
hetzelfde moment beginnen);

beginnen dan de overige bedrijven in de omgeving
waardoor de drukte gespreid wordt);
* telewerken; ¢
* openbaarvervoergebruik (het aanbieden van een abon-
nement voor het openbaar vervoer in plaats van een
kilometervergoeding);
carpoolen (eventueel in combinatie met andere bedrij-
ven);
bedrijfsvervoer;
fietsen (een fiets van de zaak beschikbaar stellen,
aanleggen van goede fietsparkeervoorzieningen en
aanbieden van kleedgelegenheid voor (langeafstand-)
fictsers);
parkeerbeleid (parkeerplaatsen dicht bij de ingang
voor carpoolers of een vergunningensysteem waar-
door alleen mensen die echt de auto nodig hebben
recht hebben op een parkeerplaats);
tegemoetkoming in de reiskosten,
De kracht van vervoermanagement is dat alle genoernde
maatregelen in een samenhangend pakket worden aan-
geboden. Een zorgvuldig samengesteld pakket van
maatregelen heeft een gunstige invioed op de behocfte
aan parkeerplaatsen.

.

2.6 Overzicht nieuwe parkeerkencijfers naar
stedelijkheidsgraad

Voor de actualisatie van de parkeerkencijfers is de
Databank Parkeerkencijfers gebruikt. Deze databauk is
opgebouwd uit twee delen: bronnen en functies. In de
bronnen wordt het brondocument van een parkeerken-
cijfer gekarakteriseerd door onder meer schaalniveau,
stedelijkheidsgraad en stedelijke zone. Bij het deel
‘functies’, wordt de functie waarop het parkeerkencijfer
van toepassing is, gekarakteriseerd.

Om te komen tot nieuwe parkeerkencijfers is een aantal
stappen doorlopen:

» stap 1: Aanvullen databank;

* stap 2: Betrouwbaarheidsanalyse;

* stap 3: Bepalen kencijfers.

Op de volgende pagina's zijn de resultaten te zien. Per
stedelijkheidsgraad zijn telkens de parkeerkencijfers
voor de diverse functies weergegeven. Hierbij is onder-
scheid gemaakt naar gebied binnen een plaats,
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e aandeel opmerkingen
stedelijke zone bezoekers
centrum schil/ovérlocp— rest
" gebied . bebouwdekom

' woning dudr

0,3pp
] perwoning

weinig stedelijk L 17 20 2,0: 2,2
niet stedelijk 15 1y 3. .28 30 Iz

_ woning:

0.3 pp
per woning

1,5.

mattg stedeluk

1.3 1.9
weinig stedelijk 13 1.5 1.8 1.9
niet stedelijk 1,3 1.5 1.8 1.9

" ‘woning-

% 0.3pp
% perwoning

matugstedélqk A 5 A Y F
weinig stedelijk 1.2 i3 1.3 1.5 1.4 1.7
niet stedelijk 1.2 1.3 1.3 1,5 1.4 1.7

woring -

0,3 pp zelfstandige

per woning woning met

: i ; L T ] s beperkte

weinig stedelijk 03 0,6 03 0,6 03 0,6 zorgvoorzieningen
niet stedelijk 0,3 0,6 0,3 0,6 X 0.3 0,6

§ o.2pp
¥ perwoning

ark eil g
matig stede!uk 0.2 502 g6
weinig stedelijk 0,2 0,6 0,2 0,6
niet stedelijk 0,2 0,6 0,2 0,6

‘f1.(_)0 m? bvo

15



'.QQQ.‘.QO..I

16

Publicatieo 182: Parkeerkencijfers; basls voor parkeernormaering

ol aandeel opmerkingen
stedelijke zone bezoekers
centrum schil/overloop- rest
‘gebied bebouwde kom

f stédsdeélcéntra' /100 m?’ bvo -

85% 1 arbeidsplaats =
40 m? bvo

ek stedelik AR

matigstedelfjf("" 14 ol T L
weinig stedelijk - - - - > =

nietstedelijk - - - L3, - 5

100 mzbvo:

85% 1 arbeidsplaats =
40 m2 bvo

e
25

bt Grb oty

matig stedelijk 4,0, 25 :
weinigstedelijk 3,0 45 30 45 30 45

niet stedelijk 3,0 4,5 3,0 4,5 30 4,5

100 m2bvo” -

85% 1 arbeidsplaats =
40 m? bvo

100 m k_jvo

85% im'=6m? (indien
geen parkeren achter

st i

5.

3"“3“!9 stedelijk 4, : " kraam dan + 1,0 pp
weinig stedelijk 3,0 4,5 3,0 4,5 3,0 4,5 per standhouder)

niet stedelijk 3,0 4,5 .30 45 3,0 4.5
100 m2bvo:

20% 1 arbeidsplaats =
25-35'm? bvo

£7. -2

tig stedelijk ‘ B AER VI%ET
2,5 5 B 30 35

weinig stedelijk 2,3
niet stedelijk 2,3 2,5 2,8 33 3,0 35
100 m? bvo -
5% 1 arbeidsplaats =
25-35m? bvo
weinig stedelijk : 2,0 7 21 1,7 2.5
niet stedelijk 1.2 2,0 g 7 4 2.1 N7 4,5




S aandeel opmerkingen
stedelijke zone bezoekers

gebied . bebouwde kom

' centrum schilfoverloop- rest

: arbeids'e:(tensievdbezoekersextenﬁieve bedrijven (icods opsias, groothantel trafr:pbnbcdri;_'f):-. 100 m? bvo

2 De nleuwe parkecrkencijfer:

5% 1 arbeidsplaats =
25-35 m2 bvo

matlgstedeIIJk A1 e .
. weinig stedeh;k 0,5 0,6 0,6 0,7 08 0,9
niet stedelijk 0.5 0,6 0,6 Q,? 0,38 0,9

‘ Lo noa i arbeidsmtens:eve/bezoekersextens:eve bedruven ‘,Cf,’,‘;;,‘,’;;,?ﬁ’,‘é,%‘},‘;:’,@,"ééﬁf}f""°T’J”‘ 1 100m?bvo’,

1 arbeidsplaats =
25-35 m? bvo

5'. &
matngstedeiqk R P o3 ; }
weinig stedelijk 1 1.7 17 2,2 25 2,8

niet stedelijk 1,2 5§ LT 22 b b 2.8

100 M2 bvo.

1 arbeidsplaats =
25-35 m? bvo

matag stedeli,k
weinig stedelijk
niet stedelijk 1.0 1.2 ; 14 1,6 1.8

L 100m2bvo
min  max min . max min  max _
N, d 0 X : [alaes 10% 1 arbeidsplaats =
Gsterk: W08 AT 1T BB S AT : : : 25-35 m? bvo
matxg stedeh;k 08 1.7 T B ST 08 Ay -
weinig stedelijk 0,8 1.7 0,8 7 4 0,8 1.7
niet stedelijk 08 1.7 0,8 1T A 0,8 57

100 m2 bvo

weinig stedelijk 50 I8 50 7,0 60 80
niet stedelijk 50 7,0 50 7.0 60 80

.100 m2 bvo

% matlg stedehjk y 80 10 0 8.0 . 12,6 & 14,0
weinig stedelijk 10,0 12,0 10,0 12,0 14,0 16,0
niet stedelijk 100 12,0 10,0 12,0 14,0 16,0
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weinig stedelijk
niet stedelijk

wemig stedelljk
niet stedelijk

b matig stedelijk -
welnig stedeli)k
niet stedelijk

iﬁat]g stedeh]k
weinig stedelijk
niet stedelijk

matig stedelujk
weinig stedelijk
niet stedelijk

matlg stedeh}k
weinig stedelijk
niet stedelijk

n;a'tig?i;de|ijk' /

“eﬁﬁ&s.s u;\‘,ﬁaké\&:

aandeel

stedelijke zone bezoekers

rest
bebouwde kom

centrum schil/overloop-

gebied

museum/bibliotheek:

05 07-. . 07 - 09 10 1.2
0s 07 07 09 1.0 12

1 D .
" hE 03 0¥ < .03 . 43 04
02 03 02 03 0,3 0,4

02 03 82 A - ks 0

narry . AP TIM n Fact B S O COE A B st Aetrb s i b o
130 270 130 . 270 27,0
130 20 130 27,0 27,0
13,0

27,0 130 27,0 27,0

1,0 1.5 1.0 1.5

opmerkingen

.1,'00'm25bv<')‘ ?

iitpiaats :

Gymlokalen met
alleen schoolfunctie -
hebben geen extra
parkeervraag

"bij sporthal met

wedstrijdfunctie:
+0,1-0,2 pp
per bezoekersplaats

ha. netto tefrein

100'm? bvo
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" aandeel opmerkingen
stedelijke zone bezoekers
centrum schil/overloap- rest

gebied bebouwde kom

. tennisbanen

'matlg stedelljk ¥ 2;6 . B,b ‘ 3‘0 2 o
weinig stedelijk 2,0 3,0 2,0 3,0 2,0 3,0
niet stedelijk 2,0 3,0 2,0 3,0 2,0 3.0

matqgsiédeluk L .« v TR PO i e L
weinig stedelijk - - - - 6,0 8,0

niet stedelijk - - » . , 6,0 8,0 i

‘baankafel

. mat‘;éste&elnjk, B > S50 i s
weinig stedelijk 1.5 2,5 1.5 2,5 1.5 25

niet stedelijk ‘1.5 2,5 1,5 2.5 1,5 2,5

' Zitplaats

3 g PRI (et 4 1 LR 4 i - ; e '». :
matlg stedeldk 0 04 0,2 004 02, .- 0,04 02
weinig stedelijk 0,06 0,2 0,04 0,2 0,04 0,2
niet stedelijk 0,04 0,2 0,04 0,2 0,04 0,2

© 300m2bvo

99% -

i B 7} LR et btk = e
matig s:edemk 40 60 50 ‘7,0 60 80
weinig stedelijk 4,0 6.0 5,0 7.0 6,0 8,0

niet stedelijk 4,0 6,0 50 7.0 6,0 8,0

i 100 'm?bpp.'b'assir{

" matig stedelijk 8,0 50 11,0 100 12,0 '
weinig stedelijk 8,0 9,0 11,0 10,0 12,0
niet stedelijk 8,0 9,0 11,0 10,0 12,0
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= aandeel opmerkingen
stedelijke zone bezoekers
' centrum schil/overloop- rest

“gebied bebouwde kom

-vth'e‘ni,aparklpretﬁark ": f Lhee 3 SR e S ‘_-ha.-_vnenqterrgln ;

min  max .. min i max.. min  max

99%

WD R0

e o -~ 2 d ] fov e UL S AT T v -~
,matlgstedeh]k .40 12,0 40.-° 12,0 - 0 - 1o
weinig stedelijk 4,0 12,0 4,0 12,0 4,0 12,0

niet stedelijk 4,0 12,0 4 0 12,Q 4,0 12,0

| 100'm?zbvo’

matigstedeljfk 30 120 30 - 120 30 ° 120
weinig stedelijk 3,0 12,0 3,0 12,0 3,0 12,0
niet stedelijk " 30 12,0 3,0 12,0 3,0 12,0

: maneg_e
90%

matlg‘stedelljk‘ o i S '(5,3~
weinig stedelijk - - - - 0,3
niet stedelijk - - - - 0.3

il 10Din.2 bvo

g o 5 SN 3.0"" 1.0 30 10 30
weinig stedelijk 2,0 4,0 2,0 4,0 2,0 4,0

niet stedelijk 2,0 4,0 2,0 4,0 20 . 40

bij vaste
Tk sted bezoektijden
matig stedelijk 1.5 7 2 15 17 bovengrens
weinig stedelijk 1.5 1,7 1.5 1,7 1,5 1.7 hanteren

niet stedelijk 1.5 17 1.5 L7 1.5 1.7

wooneenheid

K B3 e DT DIRETR 60%
R e BT )
matig stedelijk 0,5 0,7 0,7
weinig stedelijk 0,5 0,7 0,7
niet stedelijk 0,5 0,7 0,7
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stedelijke zone

centrum schil/overloop- rest
gebled bebouwde kom

. arts/mastschap/kruisgebouiw/therapeut

matlgstédeluk A RS- .. s e
weinig stedelijk 1,5 2,0 1,5 2,0 1.5

=

b J

niet stedelijk 1.5 2,0 1.5 2,0 : g

; matlgstedehik : 2006 200 . 220,08
weinig stedelijk 20,0 20,0 20,0 20,0 20,0
niet stedelijk 20,0 20,0 20 0 . 20,0 20,0

mattg stedel'jk

weinig stedelijk '5,0‘ 7,0 & 5,0 -8 ?,0 S,O
7.0 5.0

niet stedelijk 8 14 A6

t r;‘lztig;.stedéliik' :
weinig stedelijk
niet stedelijk 0,5 1,0

wiisendalk 6f 10 C & 10 0,5
niet stedelijk 0,5 1,0 0,5 10 0,5

max

aandeel
bezoekers

matig stedelljk 0,5 1,0 A 05 G g 05 :
weinig stedelijk 0,5 1,0 0,5 1,0 0,5
niet stedelijk 0,5 1,0 0,5 1.0 0,5

1,0

opmerkingen

i beﬁapdellk_émter' :

met minimum van
3 parkeerplaatsen
per praktijk

'cdl!ege;aa! '

totale parkeervraag
= collegezalen +
leslokalen

collegezaal = circa
150 zitplaatsen

v'restokaal

totale parkeervraag
= collegezalen +
leslokalen

leslokaal = circa 30
zitplaatsen

leslolfaa!

leslokaal = circa 30
zitplaatsen

student

les‘loka'a'l

exclusief Kiss & Ride
(zie hoofdstuk 4)

leslokaal = circa 30
zitplaatsen
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kecrvraag en parkeeraanbod binnen een bepaald gebied
berekend. Vaak valt de parkeervraag van functies niet
samen in de tijd. Gecombineerd gebruik van parkeer-
plaatsen is dan mogelijk. Het is dan niet noodzakelijk
om in een gebied de som van de vraag naar parkeer-
plaatsen van de afzonderlijke functies aan te leggen,
doch slechts een deel ervan. De mogelijkheid tot gecom-
bineerd gebruik binnen een gebied hangt af van de mate
van openbaarheid en de locatie van de parkeervoorzie-
ningen en van de loopafstanden naar de bestemming.

De opgenomen parkeerkencijfers en aanwezigheidsper-
centages geven een indicatie van de omvang van het
benodigde aantal parkeerplaatsen. Elke functie en
gebied heeft zijn eigen karakter en omstandigheden. Een
gebruiker moet zich dus vooraf goed inleven in de ken-
merken van de functies en het gebied voordat hij kencij-
fers en aanwezigheidspercentages toepast.
Parkeeronderzoek kan nanwkeurig inzicht geven in
lokale omstandigheden en in de te hanteren kencijfers.
Hierna staat in zes stappen uitgelegd hoe cen parkeerba-
lans tot stand komt., ‘

Stap 1: Bepalen parkeerbeleid

Bij het opstellen van een parkeerbalans vormt het par-
keerbeleid van de betreffende gemeente het uitgangs-
punt. Zaken als geldende parkcemormen, parkeerregu-
lering (waaronder betaald parkeren, vergunninghouders,
gereserveerde parkeerplaatsen), aanwezigheidspercen-
tages, omvang parkeren op cigen terrein en acceptabele
loopafstanden kunnen onderdeel vitmaken van het par-
keerbeleid en zijn van invloed op de parkeerbalans,

oiap z: sjparemng onderzoeksgebied en deelgebieden
Als in de algemene beleidsvorming nog geen gebieds-
indeling is gemaakt, dan wordt er voor een indeling
gekozen die uit oogpunt van parkeren een eenheid
vormt. Dit kunnen gebieden zijn met een natuurlijke
begrenzing zoals een spoorbaan, een kanaal of rivier,
een park of de bebouwde komgrens. Een andere moge-
lijke gebiedsindeling is de functionele indeling zoals
cen woongebied, het centrumgebied, een scholencluster
of een bedrijventerrein.

Stap 3: Definiéren onderzoeksgebied

De kencijfers zijn opgebouwd naar stedelijkheidsgraad
(zoals gehanteerd door het CBS) en stedclijke zone. De
stedelijkheidsgraad van de gemeente en de locatie bin-
nen de gemeente bepalen welke kencijfers toegepast
moeten worden.

Stap 4: Inventarisatie parkeervraag en —aanbod

Met een parkeerbalans kan zowel de huidige als een toe-
komstige situatie worden berekend. De parkeervraag
wordt gegenereerd door de aanwezige of nog te realise-
ren functies en het parkeeraanbod dat bestaat uit het hui-
dige aantal en/of de geplande parkeerplaatsen. Bij bepa-
ling van het parkeeraanbod moet men ook rekening hou-
den met parkeren op eigen terrein. De mate van open-
baarheid van het parkeeraanbod is belangrijk voor
gecombineerd gebruik. Hoe meer parkeerplaatsen op
eigen terrein bij woningen, hoe minder gecombineerd
gebruik mogelijk is. Vergunningplaatsen of parkeer-
plaatsen bij bijvoorbeeld kantoren kunnen evenweel tij-
dens bepaalde perioden door andere functics worden
gebruikt,

De manier waarop het aanbod aan parkeerplaatsen op
eigen terrein bij de functie wonen wordt bepaald, is erg
verschillend. Dit is afhankelijk van de vraag of een
garage, oprit of carport als volwaardige of als halve par-
keerplaats meetelt. De mate waarin parkeren op eigen
terrein wordt meegeteld aan de aanbodzijde is een
beleidskeuze. Dit bepaalt mede of een kencijfer/norm
ruim moet worden geinterpreteerd of juist krap, Het niet
meetellen van parkeren op eigen terrein kan worden
gezien als een verkapte verhoging van de parkeernorm,
Intabel 4 is een voorbeeld opgenomen met de factor
voor bepaling van het aantal parkcerplaatsen op eigen
terrein. Dit voorbeeld is gebaseerd op de cijfers die de
gemeente 's-Hertogenbosch hanteert,
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Tabel 4. Voorbeeld berekeningsaantallen parkeervoorzieningen bij woningen

Parkeervoorziening Theoretisch ; Berekenings- ; Opmerking

aantal i aantal
Enkele oprit zonder garage 1 0,8 oprit min. 5,0 meter diep
Lange oprit zonder garage of carport § 2 1,0
Dubbele oprit zonder garage 2 1.7 oprit min, 4,5 meter breed
Garage zonder oprit (bij woning) 1 0,4
Garagehox (niet bij woning) 1 0,5
Garage met enkele oprit 2 1,0 oprit min. 5,0 meter diep
Garage met lange oprit 3 1,3
Garage met dubbele oprit 3 1.8 oprit min. 4,5 meter breed

In een woonwijk met veel garages met dubbele opritten
zijn in theorie voldoende parkeerplaatsen op eigen ter-
rein aanwezig. In de praktijk zal blijken dat een groot
gedeelte van het theoretische aanbod niet wordt
gebruikt.

Stap 5: Berekening benodigde aantal parkeerplaatsen
De parkeervraag per periode wordt bepaald met behulp
van de parkeerkencijfers vit hoofdstuk 2 of met de gel-
dende parkeernormen en de aanwezigheidspercentages
voor gecombineerd gebruik. De aanwezigheidspercen-
tages voor de verschillende periodes van de dag/week
zijn weergegeven in tabel 5. De percentages worden toe-
gepast wanneer minimaal twee functies gebruik kunnen
maken van dezelfde parkeervoorzieningen. Op sommige
momenten van de dag zal tussen bepaalde functies fric-
tie ontstaan. Met de verruimde openingstijden van win-

Tabel 5. Aanwezigheidspercentages

kels is bijvoorbeeld frictie ontstaan tussen de winkel-
bezoekers en de van het werk terugkerende bewoners.

Stap 6: Bepalen van de (on)balans en vormen yan nieuw

beleid

De verhouding tussen parkeervraag en -aanbod geeft

aan of in een bepaald gebied het parkeren in balans is. Is

dit niet het geval, dan moeten er oplossingen komen:

« opvangen parkeervraag in aangrenzende gebieden,
rekening houdend met acceptabele loopafstanden;

- opvangen parkeervraag door parkeren op afstand

(Park & Ride, Transferia);

instellen of aanscherpen parkeerregulering;

« creéren van meer parkeeraanbod door intensiveren

gecombineerd gebruik;

creéren van meer parkeeraanbod door het aanleggen

van parkeerplaatsen.

Werkdag Kcop- i Zaterdag- Zondag-

g overdag i Middag : Avond i avond middag ; Avond ; middag

Woningen 50 60 100 90 60 60 70
Detailhandel i 30 70 20 100 100 0 0
Kantoor i 100 100 5 10 5 4] 0
Bedrijven 100 100 5 10 5 0 0
Sociaal cultureel 10 40 100 100 60 90 25
Sociaal medisch 100 100 30 15 15 5 5
Ziekenhuis 85 100 40 50 25 a0 40
Dagonderwijs 100 100 0 0 0 0 0
Avondonderwiis 0 0 100 100 0 0 0
Bibliotheek 30 70 100 70 75 0 0
Museum 20 45 0 0 100 0 90
Restaurant 30 40 30 95 70 100 40
Café 30 40 90 85 75 100 45
Bioscoop, theater 15 30 30 30 60 100 60
Sport 30 i 50 100 90 100 90 85
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Hierna volgt cen voorbeeld van een ingevuld stappen-
plan. In een herstructureringsgebied aan de rand van het
centrum van een middelgrote stad wordt een project
gerealiseerd met woningen, winkels, kantoren, restau-
rant, basisschool en kinderdagverblijf,

Stap 1: Bepalen parkeerbeleid

Voor het gebied gelden de maximale parkeerkencijfers
zoals opgenomen in de tabellen in hoofdstuk 2. Alleen
voor de kantoren wordt een meer sturend beleid gehan-
teerd (minimaal parkeerkencijfer). De woningen krijgen
1,0 parkeerplaats op eigen terrein. Alle overige parkeer-
plaatsen moeten een openbaar karakter krijgen voor
gecombineerd gebruik.

Stap 2: Afbakening onderzoeksgebied en deelgebieden
Ten opzichte van de functies in de omgeving ligt het
project erg geisoleerd en de loopafstanden zijn aanzien-
lijk. Overloop van/naar andere gebieden is dus niet te
verwachten.

Stap 3: Definiéren onderzoeksgebied

De stedelijkheidsgraad van de gemeente waarin het
onderzoeksgebied ligt, is ‘sterk stedelijk’. Het project
ligt in de schil c.q. het overloopgebied (stedelijke zone)
van het centrum.

—18

6 Rekenvoorbeeld parkeerbalans

Stap 4: Inventarisatie parkeervraag en —aanbod

Het ruimtelijke programma (parkecrvraag) van het

project is: ;

* 80 woningen uit de duurdere sector;

* 5.000 m*bvo grootschalige detailhandel;

* 5.000 m?bvo kantoren zonder baliefunctie;

* 500 m? bvo restaurant;

* basisschool met 235 leerlingen in § leslokalen (groe-
pen 1 t/m 8) en kinderdagverblijf met 20 kindplaatsen.

Binnen het project zijn in totaal 400 parkeerplaatsen
gepland. Hiervan ziju er 80 exclusief voor de bewoners.
De parkeerplaatsen worden in een afgesloten parkeerga-
rage gerealiseerd. Voor de functie basisschool wordt
voor het halen en brengen van de kinderen (zie tabel 3 in
hoofdstuk 4) afzonderlijke parkeercapaciteit gereali-
seerd.

27
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Stap 5: Berekening benodigde aantal parkeerplaatsen
Voor het berekenen van het benodigde aantal parkeer-
plaatsen worden de volgende getallen gehanteerd:

+ wonen duur 1,7 pp per woning

« grootschalige detailhandel 6,5 pp per 100 m?bvo

« kantoren zonder balie 1,0 pp per 100 m?*bvo

* restaurant 10,0 pp per 100 m?bvo
» basisschool 1,0 pp per leslokaal

+ kinderdagverblijf 0,8 pp per arbeidsplaats

Tabel 6. Bepalen parkeervraag en maatgevende periode

Maximaal { Werkdag | Koopavond ! Zaterdag- i Zaterdag-

. {100%) : middag :  middag avond

Wonen duur (niet openbaar) 80 80 80 : 80 80
Wonen duur (openbaar) 56 2 42 2 2
Grootschalige detailhandel 325 244 325 325 0
Kantoren zonder balie S0 - 50 5 3 0
Restaurant 50 20 48 35 50
Basisschool ; 8 o | 0 0 0
Kinderdagverblijf 3 3 0 0 0
Totaal 572 407 500 444 : 132
Halen en brengen 19 19 0 i 0 i 0

Stap 6: Bepalen van de (on)balans en vormen nieuw
beleid

In tabel 6 staat de parkeerbehocfie per voorziening per
periode van de dag, gebaseerd op de aanwezigheidsper-
centages, weergegeven.

Uit de tabel blijkt dat de koopavond de maatgevende
periode voor de parkeerbalans is. Het merendeel van de
bewoners is thuis en de winkels zijn geopend. Zonder
rekening te houden met gecombineerd gebruik is de
totale parkeervraag 572. Door een optimale inrichting
van het project is gecombineerd gebruik mogelijk en is
aldus 500 parkeerplaatsen afdoende. De 19 parkeer-
plaatsen voor halen en brengen moeten dicht bij de
ingang van de school liggen en komen niet in aanmer-
king voor gecombineerd gebruik.

Er bestaat dus een onbalans tussen vraag en aanbod.
Tevens voldoet het aantal parkeerplaatsen op eigen ter-
rein voor woningen niet aan de norm. Het project heeft
een geisoleerde ligging. Het openbaar maken van het
parkeren bij wonen resulteert daarom op piekmomenten
niet in extra beschikbaar parkeeraanbod. Voor het pro-
ject moeten dus extra parkeerplaatsen worden aange-
legd.
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7 Locathaparkeervoorueningen

7.1 Acceptabele loopafstanden

Als maat voor de situering van de parkeerplaatsen ten
opzichte van de functies kan de acceptabele loopafstand
tussen parkeerplaats en bestemmingsadres dienen, De
acceptatie van die loopafstand hangt af van de parkeer-
duur en van het motief van het bezoek aan het bestem-
mingsadres. De acceptatie van loopafstanden vertoont,
evenals de kencijfers, marges. Deze worden onder
andere bepaald door:

* de aantrekkelijkheid van de looproute;

* de parkeerordening en de prijsstelling;

* de concurrentiekracht van de alternatieven.

In tabel 7 zijn ter illustratie de acceptabele loopafstan-
den voor de hoofdfuncties opgenomen.

Tabel 7. Acceptabele loopafstanden

Hoofdfunctie __iAcceptabele loopafstanden
Wonen i 100 meter

Winkelen { 200-'600 meter

Werken ; 200 - 800 meter
Ontspanning i 100

Gezondheidszorg 100

Onderwijs 100

7.2 Parkeren op afstand

Naast het aspect van de acceptabele loopafstanden
speelt het parkeerbeleid cen groterol in de locatie van
parkeerfaciliteiten. In het kader van geintegreerd par-
keerbeleid worden steeds vaker parkeerfacilitciten op
een niet beloopbare afstand gerealiseerd. Aanvullend
vervoer zoals bijvoorbeeld de People Movers op
Schiphol en in Capelie aan den Dssel zorgt ervoor dat
gebruikers op een snelle en comfortabele manier van de
parkeerlocatie naar de bestemming en vice versa wor-
den vervoerd. Bij parkeren op afstand spelen de loopaf-
standen uit tabel 7 geen rol, maar gaat het om aspecten
als:
* frequentie en kwaliteit van het aanvullende vervoer;
* kwaliteit van de parkeerfaciliteit;
* winst van de reistijd;
* parkeerkosten.
Parkeren op afstand vindt meestal plaats in zogenaamde
Transferia. In Nederland zi jn de afgelopen jaren diverse
Transferia met wisselend sucees aangelegd.

Zfoos '
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Bijlage: Werkwijze vaststelling parkeerkencijfers

Databank Parkeerkencijfers

Voor de actualisatie van de parkeerkencijfers is de
Databank Parkeerkencijfers gebruikt. In deze bijlage
staat in het kort beschreven op welke wijze dat is
gedaan, .

Uit parkeerstudies blijkt dat een kencijfer van een func-
tie of voorziening niet in elke gemeente gelijk hoeft te
zijn. Geconstateerd is dat schaalniveau (landelijk,
gemeentelijk), stedelijkheidsgraad (stad, dorp) en stede-
lijke zone (centrum, buitenwijk) van invloed kunnen
zijn op de hoogte van het parkeerkencijfer. In de oude
parkeerkencijfers kwam dit verschil tot uiting in bij-
voorbeeld de reductiefactoren.

De Darabank Parkeerkencijfers is opgebouwd uit twee
delen: bronnen en functies. In de bronnen wordt het
brondocument van cen parkeerkencijfer gekarakteri-
seerd door onder meer schaalniveau, stedelijkheidsgraad
en stedelijke zone. Bij het deel ‘functies’, wordt de func-
tie waarop het parkeerkencijfer van toepassing is, geka-
rakteriseerd. De databank kent zeven hoofdfuncties:
wonen, winkelen, werken, ontspanning, gezondheids-
zorg, onderwijs en overig. De functies bestaan uit een
aantal categorieén (bijvoorbeeld ‘wonen’: duur, midden
en goedkoop of ‘werken’: kantoren zonder baliefunctie,
arbeidsextensieve of bezoekersextensieve bedrijven).
Hieraan kunnen de parkeerkencijfers cn de aanwezig-
heidspercentages worden toebedeeld. De categorie-
indeling van de Databank Parkeerkencijfers komt in
grote lijnen overeen met die van de ASVV 1996,

Analyse databankgegevens

Om te komen tot nieuwe parkeerkencijfers is een aantal
stappen doorlopen:

« stap 1: Aanvullen databank;

« stap 2: Betrouwbaarheidsanalyse;

* stap 3: Bepalen kencijfers.

Ad.1  Databank Parkeerkencijfers

Door middel van literatuurstudie zijn recent gehanteerde
parkeerkencijfers en -normen en de bijbehorende karak-
teristieken verzameld. De gegevens kwamen uit ver-
schillende bronnen zoals parkeeronderzoeken,
parkeerbeleidsnota’s en parkeerverordeningen van
gemeenten. De verzamelde parkeerkencijfers zijn ver-
volgens gekarakteriseerd en toegedeeld aan de catego-
rieén uit de functie-indeling van de databank.

Ad.2  Betrouwbaarheidsanalyse

Na de invoering van de parkeerkencijfers in de databank
volgde de analyse. De analyse omvatte een uiteenzetting
van de karakteristieken van de parkeerkencijfers uit de
databank. Per categorie werd de betrouwbaarheid bere-
kend en uitgesplitst naar enerzijds parkeernormen en
anderzijds parkeerkencijfers op basis van veldwerk, Er
is voor deze splitsing gekozen om de verschillen tussen
deze twee methoden van parkeervraagberekening te
kunnen weergeven. Vervolgens werden de parkeerken-
cijfers in een tabel ingedeeld naar stedelijkheidsgraad
(stad, dorp) en stedelijke zone (centrum, buitenwijk).
Ditis gedaan om de verschillen in locatieniveau (dorp of
stad en centrum of buitenwijk) tussen de parkeercijfers
te onderscheiden. Per locatiecombinatie is een minimum
en een maximum parkeerkencijfer bepaald,

Naast de verschillende cenheden voor parkeerkencijfers,
bestaan er tevens verschillen tussen de parkeerkencijfers
voor wat betreft parkeren op eigen terrein en bezoeker-
sparkeren. Kencijfers op basis van veldwerk blijken
vaak zonder parkeren op eigen terrein en bezoekerspar-
keren te zijn. Parkeernormen bevatten daarentegen wel
parkeren op eigen terrein en bezoekersparkeren.

Eris te weinig informatic om de kencijfers op basis van
veldwerk gelijkwaardig te maken met de parkeernormen
en andersom. Het veldwerk kan niet zo worden uitge-
voerd dat wel het aandeel parkeren op eigen terrein en
bezoekers kan worden bepaald.

De bruikbaarheid van de parkeerkencijfers wordt weer-

gegeven door het betrouwbaarheidsinterval van de cij-

fers. De betrouwbaarheid wordt berekend aan de hand

van de volgende punten:

« Steekproefomvang (n) van een selectie parkeerkencij-
fers naar stedelijkheidsgraad en stedelijke zone;

* Gemiddelde (Xym) van een selectie parkeerkencijfers
naar stedelijkheidsgraad en stedelijke zone;

* Standaarddeviatie (s) van een selectie parkeerkencij-
fers naar stedelijkheidsgraad en stedelijke zone;

¢ T-waarde (t;, , (n-1)) met n—1 vrijheidsgraden en
a = 0,05. Door voor « = 0,05 te hanteren, kan met
95% betrouwbaarheid worden verondersteld dat het
gemiddelde van de populatie in het berekende
betrouwbaarheidsinterval ligt. Voor de berekening
van betrouwbaarheidsintervallen is 95% betrouwbaar-
heid een algemeen gehanteerde statistische waarde.
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Voor de berekening van ecn betrouwbaarheidsinterval
wordt in principe nagegaan of een bepaalde veronder-
stelling (de nulhypothese Hy) van toepassing is op de
hele populatie zonder de hele populatic te onderzocken.
De hele populatie onderzoeken is praktisch gezien
onmogelijk. Daarom wordt een aselecte steekproef vit
de populatie genomen, namelijk de parkeerkencijfers nit
de verzamelde bronnen, Onderstaande formules leveren
het betronwbaarheidsinterval voor de steekproef:

R ~tipe (1-1) (s Nn)

ondergrens ” xgcm

R =Xgem* i (n-1) - (s Wn)

bovengtens
De cellen van de parkeerkencijfers uit de analysetabel-
len bevatten per stedelijkheidsgraad en stedelijke zone
de steckproefomvang (n) en de ondergrens van het mini-
mum en de bovengrens van het maximum. De minimale
steekproefomvang isn = 2.

Bepalen parkeerkencijfers

De resultaten van de analyse van de gegevens uit de
databank geven richting aan de bepaling van de daad-
werkelijke parkeerkencijfers, Op basis van de analyse is

geconcludeerd dat de parkeerkencijfers toenemen naar-
mate de stedelijkheidsgraad afneemt. De kencijfers
nemen ook toe wanneer de afstand tot het centrum gro-
ter wordt. Het reductie-effect op het aantal te realiseren
parkeerplaatsen neemt af door de aanwezigheid van
openbaar vervoer- en fietsvoorzieningen naarmate de
stedelijkheidsgraad lager is en de afstand tot het centrum
groter,

Verder is peconstateerd dat de gevonden kencijfers
over het algemeen hoger zijn dan de kencijfets in de
ASVV 1996.

Per functie is de analysetabel bestudeerd. Niet voor elke
functie en voor elke stedelijkheidsgraad en voor elke
stedelijke zone was een kencijfer beschikbaar. Dit komt
omdat niet voor elke functie voldoende bronmateriaal in
de databank aanwezig was. Om dit probleem op te los-
sen is allereerst gekeken of functies samengevoegd zou-
den kunnen worden. Vervolgens is voor de beschikbare
waarde per functie een marge bepaald. Tenslotte zijn per
stedelijkheidsgraad en stedelijke zone de kencijfers
afgeleid.
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1

De volgende instellingen en instanties hebben gere

Algemeen

met betrekking tot het voorontwerpbestemmingsplan Bedrijventerrein Wijchen Oost:

ageerd in het kader van het overleg als bedoeld in artikel 10 van het Besluit op de ruimtelijke ordening 19

Naam Adres PC en plaats
1. Gemeente Nijmegen Postbus 9105 6500 HG Nijmegen
2. Provinciale Dienst Gelderland REW, afd. gemeentelijke plannen Postbus 9090 6800 GX Arnhem
3. Rijksdiensten (VROM-Inspectie, Regio Oost, Ministerie van Postbus 136 6800 AC Arnhem
Economische Zaken, Regio Oost, en Rijksdienst voor het
Oudheidkundig Bodemonderzock)
4. Waterschap Rivierenland Postbus 599 4000 AN Tiel
5. Vitens NV Postbus 23 6880 BC Velp
6. Stadsregio Arnhem Nijmegen Postbus 6578 6503 GB Nijmegen
7. Het Gelders Genootschap Postbus 68 6800 AB Arnhem
8. Kamer van koophandel Centraal Gelderland en de Bedrijvenvereniging [Postbus 9292 6800 KZ Arnhem
Wijchen Oost (gezamenlijk)
9. NV Nederlandse Gasunie Postbus 19 9700 MA Groningen
10. NUON Networks Connectors Postbus 503 6920 AB Duiven
11. ProRail Regio Noordoost Postbus 503 8000 AM Zwolle
12. NV NS, afd. Bedrijfs- en Productontwikkeling Postbus 2025 3500 HA Utrecht
13. KPN Telecom Netwerkdiensten, afd. UTN Straalverbindingen Postbus 9107 7300 HR Apecldoorn

In deze nota worden de ingeckomen reacties van de overleginstantics samengevat en van gemeentelijke commentaar voorzien. Daarbij wordt tevens
aangegeven of de reactic aanleiding heeft gegeven tot een aanpassing van het bestemmingsplan.

Veel reacties hebben betrekking op de (mate van) detailhandel op het bedrijventerrein. In verband met de reikwijdte van dit onderwerp wordt hier apart op
ingegaan. Daar waar de verschillende instellingen en instanties ecn reactie hebben ingediend met betrekking tot dit onderwerp, wordt kortheidshalve verwes:
naar paragraaf 2 van deze nota.

2 Het beleid inzake detailhandel op het bedrijventerrein Wijchen Oost

In het coaliticakkoord 2006-2010 hebben de coaliticpartijen afgesproken om het vraagstuk van nieuwe initiaticven met betrekking tot detailhandel in dic
raadsperiode aan de orde te stellen. Het vraagstuk is als volgt in het akkoord opgenomen: “De collegevormende partijen willen onderzoek doen naar de
maximale mogelijkheden voor het toestaan van detailhandel op bedrijventerreinen zonder de centrumfunctie aan te tasten. In vervolg hierop stellen partijer
een kaderstellend debat op raadsniveau voor.”
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In verband hiermee alsmede ook in verband met het bestemmingsplan Bedrijventerrein Wijchen Oost heeft de gemeente Wijchen dit onderwerp nadrukkelij
op de agenda geplaatst. Ten behoeve hiervan heeft de gemeente door ETIN Adviseurs de startnotitic ‘Oog voor detailhandel in Wijchen; detailhandel op
bedrijventerrcinen’ laten opstellen (ETIN Adviseurs, november 2006). In deze startnotitie is een beschrijving opgenomen van het beleidskader op rijks-,
provinciaal, regionaal en gemeentelijke niveau. Daarnaast wordt uitgebreid ingegaan op de huidige en toekomstige trends en ontwikkelingen ten aanzien va
detailhandel in Nederland.

Een belangrijke trend in het consumentengedrag die daarbij wordt gesignaleerd is dat de consument steeds mobicler wordt en steeds meer gezinnen uit
tweeverdieners bestaan. Deze hebben cen grotere behoefte aan flexibele winkelopenstelling en hebben minder tijd voor de dagelijkse boodschappen.
Daarnaast is door de toegenomen individualisering de consument kritischer geworden ten opzichte van prijs, kwaliteit en assortimentaanbod. Ook is de
consument kritischer ten aanzien van het verblijf en zaken die het winkelen veraangenamen, zoals uitstraling, veiligheid, aanvullende horeca en vermaak. T
slotte is de hocveelheid vrije tijd toegenomen. Winkelen is één van de mogelijke bestedingen in vrije tijd.

Belangrijke trends in het detailhandelsaanbod betreffen schaalvergroting, branchevervaging (ook op perifere locaties) en clustering/thematisering. Met dat
laatste wordt gedoeld op de ontwikkeling om door middel van clustering en thematisering — daarmee een groter aanbod — grotere stromen consumenten aan
trekken en hen makkelijker producten te laten vergelijken (hierbij kan worden gedacht aan meubelboulevards en dergelijke). Ten slotte zijn nicuwe andere
verkoopkanalen sterk in opkomst. Tot slot heeft de detailhandel te maken met steeds meer concurrentie van andere verkoopkanalen. Naast de traditioncle
postorderbedrijven zijn steeds meer detailhandelsbedrijven acticf op internet. In de notitic wordt geconstateerd dat, hoewel het aandecl van de internetwinki
in de totale consumentenbestedingen nog beperkt is, naar verwachting in de tockomst steeds meer goederen via websites zullen worden verkocht.

In de notitic worden de Wijchense bedrijventerreinen (Wijchen Oost, Bijsterhuizen en Breckwagen) qua potentiéle geschiktheid voor perifere detailhandel
onderzocht. Hieruit komt naar voren dat Wijchen Oost de beste mogelijkheden biedt. Dit terrein is het best ontsloten via openbaar vervocer en is goed
bereikbaar over de weg. Ook is er reeds perifere detailhandel gevestigd. Op de terreinen Bijsterhuizen en Breckwagen is geen detailhandel gevestigd en pas
detailhandel ook niet bij de profielen van deze terreinen.

In de notitic zijn vervolgens twee scenario’s uitgewerkt: ¢én met meer detailhandel op bedrijventerreinen en één zonder deze mogelijkheid. Voor elk zijn
voordelen/kansen en nadelen/bedreigingen verder aangegeven.

De startnotitie heeft als discussiestuk gefungeerd in cen kaderstellend debat in de vergadering van de raadscommissic Ruimtelijke zaken van de gemeente ¢
23 januari 2007. Behalve de verschillende politicke partijen hebben ook vertegenwoordigers van de Kamer van Koophandel, Bedrijvenvereniging Wijchen
Oost, Bedrijvenvereniging Bergharen, Hernen en Leur, Exploitatiemaatschappij Breckwagen, Ondernemersvereniging Wijchen Centrum,
Ondernemersvereniging Bergharen, Hernen, Leur, Bedrijvenverenging Bijsterhuizen, ETIN-Adviscurs, gemeente Tiel en gemeente Oss aan de discussic
deelgenomen. Het debat eindigde met de conclusie, dat alle aanwezigen het er over cens zijn dat het onderwerp “detailhandel op bedrijventerreinen’ opgep:
moet worden en het beleid van de gemeente Wijchen helder moet worden geformuleerd.

Uiteindelijk heeft cen en ander geresulteerd in de gemeentelijke notitie ‘Detailhandel op bedrijventerreinen’ waarin het detailhandelsbeleid is vormgegever

o
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In de notitie wordt een zeker spanningsveld onderkent tussen detailhandel op bedrijventerreinen en detailhandel in de kern(en), mede ook gelet op het
collegeprogramma waarin een onderzock wordt voorgestaan naar maximale mogelijkheden voor het toestaan van detailhandel op bedrijventerreinen zonder
centrumfunctie aan te tasten.

Algemeen kan worden gesteld dat detailhandel alleen op cen bedrijventerrein is gewenst als het naar aard en/of omvang niet past in een (kern)winkelgebied
Door het uitplaatsen van grootschalige detailhandel (GDV) uit het centrum naar bedrijventerreinen, worden ‘trckkers” aan het centrum onttrokken die nodig
zijn om een centrum dynamisch en aantrekkelijk te houden. Bij perifere detailhandel (PDV) ligt dit anders. Hier gaat het om branches die van oudsher veel:
op bedrijventerreinen zijn gevestigd. Met name de ruimte dic dergelijke bedrijven nodig hebben spelen hierbij een rol. In de notitic wordt aangegeven, dat
bestemmingsplan Bedrijventerrein Wijchen Oost zodanig is opgesteld, dat zo ruim mogelijke detailhandel kan worden toegelaten en ongewenste
ontwikkelingen tegen te gaan. Hierbij moet gedacht worden aan het vertrek van ‘trekkers’ uit het centrum naar een bedrijventerrein en aan belemmeringen «
detailhandel kan veroorzaken voor andersoortige bedrijven dic op cen bedrijventerrein zijn gevestigd. De systematick van het voorontwerp bestemmingspla
Bedrijventerrein Wijchen Oost cregert maximale mogelijkheden op het bedrijventerrein voor detailhandel in de vorm van PDV, die nict gewenst is in een
centrumgebied en biedt geen mogelijkheden aan solitaire kleinschalige detailhandel. Wel wordt de mogelijkheid aan PVD geboden om accessoires aan te
bieden. Ook wordt het niet mogelijk gemaakt om GDV te vestigen op het bedrijventerrein, waarmee het behoud van ‘trekkers’ in het centrum wordt
aangemoedigd.

Uitzondering hicrop wordt gevormd door de centrumzone van het bedrijventerrein. De bedoeling is nadrukkelijk om de centrumzone als cen vliegwiel te la
werken voor de revitalisering van de rest van het bedrijventerrein. De gemeente is van mening dat het van belang is om voor cen herkenbare en kwalitatief
zeer hoogwaardige opzet van de centrumzone te kiczen. Er wordt gestreefd naar bebouwing met cen representatieve uitstraling. In dit kader is een verruimi
| van de gebruiksmogelijkheden (in de detailhandelssfeer), met onder andere een bruin- en witgoedhandel, in deze zone te rechtvaardigen.

De gemeente is van mening dat dit beleidsuitgangspunt niet conflicteert met de opmerkingen zoals die zijn gemaakt door de diverse instanties in het kader
het artikel 10 overleg. Naar de mening van de gemeente past het beleidskader, zoals in het bestemmingsplan is opgenomen, ook binnen het Regionaal Plan,
meer nu bij de vaststelling van dat plan het amendement van de gemeente Wijchen is aangenomen waardoor herontwikkeling en inbreiding van bestaande

PDV-clusters en —locaties voor lokale behoefte mogelijk blijft. Het bestemmingsplan voldoet naar geest en strekking aan de voorschriften zoals geformulec
in het Regionaal Plan. De gemeente is verder van mening dat er geen sprake van concurrentic van bedrijventerrein ten opzichte van de (kern)winkelgebicde

In het kader van dit beleid worden er wel een regeling in de voorschriften opgenomen voor internetwinkels. Er komen steeds vaker vragen richting de
gemeente met betrekking tot de vestiging van internetwinkels en het huidige voorschriftenkader biedt hiervoor geen cenduidige antwoorden.

De raad van de gemeente Wijchen heeft in haar vergadering van 26 april 2007 naar aanleiding van de notitic besloten om de systematick, zoals deze is
gekozen in het voorontwerpbestemmingsplan Bedrijventerrein Wijchen Oost te onderschrijven en voorts om:

1 detailhandel op bedrijventerreinen, in de vorm van perifere detailhandel (PDV) alleen toc te staan op het bedrijventerrein Wijchen Oost;
2 grootschalige detailhandel (GDV) aan te merken als detailhandel die niet thuishoort op cen bedrijventerrein;
3 bestaande GDV op bedrijventerrein Wijchen Oost, waar mogelijk, positicf te bestemmen;
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Reclamant: Gemeente Nijmegen (1)
Ingekomen reactie Commentaar

De gemeente Nijmegen is geen voorstander van Kortheidshalve wordt hier verwezen naar paragraaf 2 van deze nota.
grootschalige spreiding van grootschalige en perifere
detailhandel (GDV en PDV). De gemeente is niet tegen het
vastleggen van de bestaande historisch gegroeide situatic,
maar tegen de extra ruimte die worden gecreéerd voor
bouwmarkten, detailhandel in wit- en bruingoed en
volumineuze detailhandel. Een en ander is in strijd met het
ontwerp Regionaal Plan 2005-2020.

Reclamant: Provinciale Dienst Gelderland REW, afd. gemeentelijke plannen (2)
Ingekomen reactie Commentaar

a) Het plangebied is gelegen in het rode raamwerk van het | a) De gemeente neemt kennis van de opmerking.
stedelijke netwerk KAN volgens het Streekplan
Gelderland 2005. Uitgangspunt daarbij is het voorzien
in een aanbod van bedrijventerrein dat past bij de
regionale behoefte met cen op de vraag afgestemd
aanbod. In het vigerende Regionale structuurplan is het
bedrijventerrein als een bestaande werklocatie
opgenomen, met een aanduiding voor perifere
detailhandelsconcentratie in het oostelijke deel.

b) Het in het plan opgenomen centrumgebied (de kruising | b) De locatie van het centrumgebied is reeds vastgelegd in het Masterplan

Nieuweweg/Kamerlingh Onnesstraat) ligt niet in de Revitalisering Wijchen Oost uit 2003. Hier lag een modellenstudic aan ten
nabijheid van het tockomstige station Wijchen Oost. grondslag waaruit dit inrichtingsmodel naar voren kwam. De gemeente wenst
Intensivering nabij het tockomstige regiorailstation hicr aan vast te houden.

heeft de voorkeur van de provincie.
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¢) Producticgebonden detailhandel en volumineuze ¢) Kortheidshalve wordt hier verwezen naar paragraaf 2 van deze nota.
detailhandel, showrooms en toonzalen zouden niet
mogelijk moeten zijn in de bestemming
‘bedrijfsdoeleinden’. Slechts de bestaande bedrijven
dienen positief bestemd te worden.

d) De beoogde vestiging van Leo van Schaijk moet, mede | d) Specifick met betrekking tot de vestiging van Leo van Schaijk verwijst de

gelet op de provinciale beleid, duidelijker onderbouwd gemeente naar het rapport ‘Mogelijkheden vestiging Leo van Schaijk’ van
worden waarom er in de bestaande centra geen BRO Adviscurs uit 2004, waarin de juridische en distributicve gevolgen zijn
geschikte locatic is voor deze vestiging. Verder is in de beschreven. Onder meer vanwege de schaalvergroting van de bruin- en
bestemming ‘meubeltoonzalen en woonwarenhuis’ ook witgoedbranche is een winkel als Leo van Schaijk nict goed inpasbaar in het
kleinschalige detailhandel in aanverwante artikelen stedelijk gebied van Wijchen. Met name de bereikbaarheid (verkeers- en
mogelijk zoals decoraticartikelen, kunst, parkeeraspecten) speelt hier een belangrijke rol. De gemeente is er dan ook
keukenaccessoires en geluidsapparatuur. Niet is voorstander van dat een dergelijke winkel zich vestigt op een locatie buiten het
onderbouwd dat er in de bestaande centra geen ruimte bestaande winkelcentrum en binnen de kern van Wijchen. De voorgestelde

is voor dergelijke detailhandel. vestigingslocatie past uitstekend binnen het uitgangspunt om de centrumzone,

gelegen nabij de nicuwe rotonde, als een vliegwicl te laten fungeren voor de
revitalisering van het bedrijventerrein. Hierbij wordt gekozen voor cen
herkenbaar en kwalitatief zeer hoogwaardige opzet van de centrumzone. De
gemeente wijst erop dat ook de Stadsregio Arnhem/Nijmegen om deze redenen
bij brieven van 24 juni 2004 en 1 september 2006 heeft ingestemd met de
vestiging. Over het aspect van kleinschalige detailhandel in verband met en
verwant aan de bestemming ‘meubeltoonzalen en woonwarenhuis’ verwijst de
gemeente naar de ruimtelijke ordeningsprocedure die in verband hiermee in
2001 is gevoerd en waarbij zowel de provincie als de Stadsregio
Amhem/Nijmegen zijn betrokken en zich akkoord hebben verklaard.
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e)

In de bestemmingen ‘gemengde doeleinden I” en
‘gemengde doeleinden II” worden functies tocgestaan
die niet op het bedrijventerrein thuishoren. Verzocht
wordt om strikter om te gaan met deze functies. En
zckere concentratic van dergelijke functies en enkel
verplaatsing van bedrijven van clders op het terrein is
wel voorstelbaar om tot betere mogelijkheden voor de
omliggende bedrijven te komen.

¢)

Het is niet duidelijk op welke functies de provincie precies doelt. Beide
bestemmingen zijn in ieder geval afgestemd op reeds bestaande functies en
vormen van bedrijvigheid. Deze kunnen immers niet zonder meer onder het
(gebruiks)overgangsrecht van het bestemmingsplan worden gebracht, als niet
aannemelijk is dat binnen de reguliere planhorizon van 10 jaar het betreffende
gebruik ook daadwerkelijk wordt begindigd. Ten overvloede wordt aanvullend
opgemerkt, dat op onderdelen de bestemmingsomschrijving is aangepast en
meer is toegesneden op de specificke situatie, en de gebieden met deze
bestemmingen zijn ingeperkt. Belangrijk is naar de mening van de gemeente,
dat er nu een bestemmingsregeling voorligt dic optimaal uitdrukking geeft aan
het uitgangspunt om de centrumzone, gelegen nabij de nicuwe rotonde, als cen
vliegwiel te laten fungeren voor de revitalisering van het bedrijventerrein.
Hierbij wordt gekozen voor cen herkenbaar en kwalitaticf zeer hoogwaardige
opzet van de centrumzone.

De woningbouwmogelijkheden worden bevroren met
uitzondering van het gebied ten noorden van de
Edisonweg en Celciusstraat. Onduidelijk is waarom dit
is gebeurd. Voorts is de inventarisatickaart
onvoldoende om goed uitvoering te kunnen geven aan
het ‘stand still’ beginsel. Daarvoor moeten de
daadwerkelijke oppervlakte en inhoud van de woningen
te worden vastgelegd.

Het plangebied ten noorden van de spoorlijn is bedoeld voor een combinatic
van wonen en werken. Ook in dit gebied vindt geen toename van het aantal
woningen plaats. In het bedoelde gebied is ook alleen maar lichtere
bedrijvigheid toegestaan (milicucategoricén 1 tot en met 3). In dat geval
ontstaan minder snel conflictsituaties tussen de bedrijvigheid enerzijds en de
woonfunctic anderzijds. Vandaar dat het ‘bevriczingsregime’ voor wonen in
dat gebied niet van toepassing is. De gemeente is van mening dat de
inventarisatickaart een voldoende basis biedt voor tocpassing van het ‘stand
still’ beginsel in het bedoelde gebied. De exacte bestaande situatic van de
woningen (goot- ¢n bouwhoogten, inhoud, oppervlakte et cetera) zijn bij de
gemeente geinventariseerd en bekend.

g)

De gemeente wordt verzocht om duidelijk te maken
waarom in declgebied west wordt gestreefd naar ecn
herordening van functies en in verband daarmee een
verschuiving van zwaardere bedrijfsfuncties ten gunste
van representatieve bebouwing.

g)

De achtergrond van dit streefbecld is opgenomen in het Masterplan
Revitalisering Wijchen Oost uit 2003. In het masterplan wordt aangegeven dat
cen van de redenen voor de herordening betreft de nabijheid van het
woongebied direct ten westen van het bedrijventerrein. De gemeente verwijst
kortheidshalve naar het Masterplan.
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h) De gemeente wordt geadvisecerd om parkeerbeleid te

voeren om de parkeerproblematick op te lossen. Welke
kruispuntoplossing denkt de gemeente te hanteren voor
de capaciteitsproblemen aan Buys
Ballotstraat/Kamerlingh Onnesstraat cn op basis van
welke verkeersintensiteiten? De oriéntatie voor de
ontsluiting van het gebied verplaatst naar de A326. Hoe
verloopt de verkeersafwikkeling? Het aantrekkelijk en
sociaal veilig maken van fietsroutes in het plangebied
verdient aandacht.

h) Het algemenc uitgangspunt is dat voldoende parkeergelegenheid op eigen

terrein wordt gerealiseerd, conform de CROW kengetallen. Bij incidentele
situaties van parkeeroverlast zal de gemeente in samenwerking met de
betrokkenen ad hoc hierop inspelen. De problematick met betrekking tot het
kruispunt Buys Ballotstraat — Kamerlingh Onnesstraat is inmiddels opgelost,
omdat ter plaatse cen rotonde is aangelegd en reconstructic van de weg heeft
plaatsgehad. In het kader van de ontsluiting van het bedrijventerrein vanaf het
Woondréme via de 30° straat en verder via Bijsterhuizen naar het landelijke
wegennet (0.m. A326), gaat de planvorming op dit moment uit van de aanleg
van een ongelijkvloerse kruising van de spoorlijn via een viaduct. De
gemeente is op dit moment bezig met de integrale Topperaanvraag ‘De
ontbrekende Schakel® (project B6 uit het Masterplan herstructurering
bedrijventerreinen A73 zone) ten behoeve van deze geplande ontsluiting. Het
aantrekkelijk en sociaal veilig maken van fictsroutes heeft de aandacht in het
kader van de herstructurering. Dit is ook verwoord in paragraaf 2.4.3 van de
plantoelichting.

de bouwvoorschriften van artikel 4, wijkt af voor
percelen ten noorden van de Edisonstraat-Celsiusstraat.
Verzocht wordt aan te geven waarom dit zo is in
verband met het belang van brandpreventie. Verder
dienen aan de vrijstellingsbevoegdheid voor cen lager
bebouwingspercentage (artikel 4.4.1 sub a)
voorwaarden te worden verbonden.

i) Het vervoersmanagement wordt, als onderdeel van i) Binnen het integraal parkmanagement neemt het vervoersmanagement een
parkmanagement, niet genoemd in de toelichting. De belangrijke plaats is. Centraal hierbij staan het streven naar, onder meer, ¢cn zo
gemeente wordt verzocht daar op in te gaan. optimaal mogelijke infrastructuur en parkeermodellering. Dit zal ook worden

verwoord in de plantoelichting.

j) De afstand tot de zijdelingse perceelsgrens, genoemd in | j) Bij de voorbereiding van het bestemmingsplan zijn de op te nemen afstanden

tot perceelsgrenzen specifick onderwerp van beraad geweest. In overleg met
onder meer de brandweerdienst zijn de genoemde afstanden tot stand
gekomen. Vanuit het oogpunt van brandveiligheid zijn de afstanden
aanvaardbaar. Met betrekking tot de vrijstellingsbevoegdheid als bedoeld in
artikel 4.4.1 onder a is waarschijnlijk sprake van mislezing. De voorwaarden
voor toepassing van deze bevoegdheid zijn namelijk opgenomen in artikel
442,

Reclamant: Rijksdiensten (VROM-Inspectie, Regio Oost, Ministeric van Economische zaken, Regio Oost, en Rijksdienst voor het
Oudheidkundig Bodemonderzoek) (3)
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Ingekomen reactie Commentaar

a) Ecn aantal bedrijven is specifick bestemd in het a) In de docleindenomschrijving van de bestemming ‘bedrijfsdoeleinden’ wordt
bestemmingsplan zonder dat de daarbij behorende bij de specifick bestemde bedrijfsactiviteiten aangegeven tot welke
milicucategorie duidelijk wordt gemaakt. Verder maakt milicucategorie het behoort. De omvang van het centraal liggende gebiedsdeel
het plangebied maakt deel uit van het Topproject in het plangebied dat de bestemmingen ‘gemengde docleinden I’ en
Nijmegen-Wijchen uit het Actieplan Bedrijventerreinen ‘gemengde doeleinden IT” heeft wordt ingekrompen. De bestemmingsvlakken
en de nota ‘Picken in de Delta’ (Ministeric van EZ). van beide genoemde bestemmingen worden daarmee verkleind. Voor zover
Een zorgpunt is de rangschikking in het plan van de de beide bestemmingen intact blijven betreft het bestaande bedrijvigheid. Dat
verschillende milicucategoricén. Theoretisch kunnen kan in het kader van het bestemmingsplan nict verder worden ingeperkt,
milicucategorieén I en IV naast elkaar voorkomen. Dit omdat dit zou betckenen dat de betreffende bedrijvigheid onder het
is niet wenselijk. (Ministerie van Economische zaken, (gebruiks)overgangsrecht van het bestemmingsplan wordt gebracht, zonder
Regio Oost) dat op dit moment aannemelijk is dat het betreffende gebruik binnen de

reguliere planperiode van 10 jaar wordt beéindigd. Dat is, zoals bekend, niet
toegestaan op grond van jurisprudentie.

b) De bestemming ‘gemengde docleinden I’ is in de b) Abusievelijk is de aanduiding ‘GD I’ nict opgenomen in het betreffende
legenda van de plankaart verklaard (kleurcode en bestemmingsvlak. De plankaart wordt aangepast.
aanduiding ‘GD I’), maar op de plankaart is in het
betreffende bestemmingsvlak de aanduiding ‘GD I’
weggevallen. Verzocht wordt om dit te herstellen.
(Ministeric van Economische zaken, Regio Oost)

¢) In het plangebied komen twee LPG-stations voor. Op ¢) Het Shell tankstation Leto BV aan de Nicuweweg 250 en tankstation Esso
de plankaart zijn vier risicocontouren aangegeven. Rutten aan de Nieuweweg 116 zijn beide brandstofverkooppunten met LPG-
Onduidelijk is of in de milieuvergunningen de doorzet verkoop. De doorzet van het tankstation aan de Nicuweweg 250 is
is gemaximeerd. Ook is onduidelijk welke gemaximeerd tot maximaal 1.000 m?/jaar. Dit betekent dat de plaatsgebonden
plaatsgebonden risicocontour geldend is. Er wordt risicocontour op 35 meter komt te liggen. Met betrekking tot het andere
vanuit gegaan dat, bij het ontbreken van een tankstation wordt kortheidshalve verwezen naar het onderdeel ¢). In
maximumdoorzet in de vergunningen, de 150 navolging van de reactic van VROM kan worden bevestigd dat de 150
metercontour het uitgangspunt is. (VROM-Inspectic, metercontour op de kaart de grens van het invloedsgebied aangeeft (150 meter
Regio Oost) vanaf het vulpunt).
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d) De begrippen groepsrisico en plaatsgebonden risico d) De plantoelichting zal op dit punt worden aangepast.
zijn in de plantoelichting door elkaar gehaald. Verzocht
wordt om dit aan te passen. (VROM-Inspectie, Regio
Oost)

¢) Het tankstation aan de Nicuweweg 116 is cen urgent ¢) Momenteel wordt de Wm-vergunning voor tankstation Esso Rutten aan de
saneringsgeval. Onduidelijk is of er binnen de Nieuweweg 116 herzien. Burgemeester en wethouders van Wijchen zijn het
risicocontouren kwetsbare of beperkt kwetsbare bevoegd gezag geworden. Het voornemen bcstaat om de doorzet van dit
objecten aanwezig zijn. Ook is uit de plantoelichting tankstation t¢ maximeren tot maximaal 1.000 m*/jaar. In het kader daarvan
niet op te maken of er een exploitaticopzet is in heeft Royal Haskoning een onderzoek verricht naar externe
verband met de saneringssituatie. Verzocht wordt om veiligheidsaspecten in verband met het tankstatlon Rutten. Er bevinden zich
alsnog deze duidelijkheid te bieden. (VROM-Inspectie, kwetsbare objecten binnen de contour van 10 per jaar. Op dit moment
Regio Oost) worden verplaatsingsmogelijkheden onderzocht. De gemeentelijke

besluitvorming hieromtrent is nog niet afgerond. Alsmede bestaat over de
financiéle gevolgen van een en ander op dit moment ook nog geen
duidelijkheid. In afwachting daarvan blijft de bestemmingsregeling
vooralsnog ongewijzigd.

f) In de plantoelichting moet worden aangegeven wat f) De betreffende gasleiding is een gastransportleiding van de Gasunie
voor soort van gasleiding in het plangebied ligt. (leidingnummer N-576-71-KR-004, tracébenaming: leiding naar Wijchen).
(VROM-Inspectie, Regio Oost) De diameter van de leiding is 100 mm. De wanddikte bedraagt 3,6 mm en de

ontwerpdruk is 40 bar. Kortheidshalve wordt hier verder verwezen naar de
reactie van de Gasunie en onze reactic daarop, voor wat betreft de
veiligheidszonering in verband met de leiding.

g) In het bestemmingsplan wordt verwezen naar een g) De gemeente heeft inmiddels de Rapportage luchtkwaliteit 2006 afgerond
onderzock naar luchtkwaliteit uit 2003. De gemeente (datum publicatie: 27 juni 2007). Dit rapport zal worden opgenomen in de
heeft recentelijk een nieuw onderzock uitgevoerd. Dit plantoelichting.
recente onderzock moet worden verwerkt in het plan.

Ten behoeve van de overschrijding van de normen voor
PM10 op de Schoenaker is het opstellen van cen plan
van aanpak niet nodig. Verzocht wordt om de
toelichting op dit punt aan te passen. (VROM-Inspectic,
Regio Oost)
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Reclamant: Waterschap Rivierenland (4)

bestemming ‘water’ aan te vullen met kunstwerken,
bruggen en andere waterstaatswerken, en in de
bouwvoorschriften cen adviesverplichting op te nemen
met betrekking tot de bouw van bouwwerken, geen
gebouwen zijnde.

Ingekomen reactie Commentaar

a) Het bestemmingsplan biedt de mogelijkheid voor een a) Naar aanleiding van de reactic heeft extra overleg met het waterschap
verdere toename van verhard oppervlak. In verband plaatsgevonden. Bij mail van 25 mei 2007 is cen aanvullende reactic van het
hiermee moet er in het plan voldoende ruimte zijn voor waterschap gekomen. Uit de mail blijkt dat het waterschap het met name van
aanleg van retentic- en infiltratievoorzieningen. De belang acht, dat in (de toelichting van) het bestemmingsplan duidelijk wordt
voorschriften bieden voldoende ruimte hiervoor. Wel verwoord dat er voldoende compensatic mocet plaatsvinden ingeval van
wordt verzocht in de waterparagraaf op te nemen, dat toename van verhard oppervlak in het plangebied. Dit vloeit voort uit het
bij uitbreiding van verhard oppervlak in het kader van beleid van het waterschap. De waterparagraaf wordt dienovereenkomstig
het bouwplan vooraf het waterschap wordt aangevuld.
geraadpleegd.

b) Paragraaf 5.4.2 van de plantoelichting meldt b) De ‘kenneclijke misslag’ in paragraaf 5.4.2 wordt hersteld. De paragrafen 5.4.3
abusievelijk dat er geen A- of B-watergangen zijn en 5.4.4 worden overcenkomstig de opmerkingen van het waterschap
gelegen in het plangebied. Op de plankaart is een en aangevuld.
ander wel goed aangegeven. Voorts worden enkele
aanvullingen in de paragrafen 5.4.3 en 5.4.4
voorgesteld.

¢) Verzocht wordt om de docleindenomschrijving vande | ¢)  De voorschriften worden overeenkomstig de reactic van het waterschap

aangevuld, behalve voor zover het betreft de verplichte adviesaanvraag van
het waterschap in de bouwvoorschriften. De bouwregeling is zo vormgegeven
dat deze cen directe bouwtitel tockent. In dat geval kan cen verplichte
adviesaanvraag voéraf als door het waterschap wordt voorgesteld niet worden
opgenomen. Dat zou bijvoorbeeld wel kunnen als een bouwverbod zou
worden geintroduceerd met een vrijstellingsbevoegdheid. Aan deze
bevoegdheid zou eventueel wel een dergelijke verplichting kunnen worden
gekoppeld. De gemeente vraagt zich echter af of dit wel nodig is. De
bestemming ‘water’ laat geen wezenlijke bouwmogelijkheden toe en de
bebouwing moet ten dienste van de bestemming zijn. De gemeente ziet
vooralsnog de noodzaak van een dergelijke regeling niet in.

11
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d) Verzocht wordt om een (dubbel)bestemming d) Op de plankaart wordt ter plaatse van de A-watergang in het noordelijke
‘beheerzone watergang’ op te nemen (onder verwijzing plandeel de (dubbel)bestemming ‘beheerzone watergang’ opgenomen. Het
naar een bijgevoegde modelbepaling) en deze op de modelvoorschrift wordt deels overgenomen.

plankaart (breedte 4 meter) op te nemen ter plaatse van
de A-watergang in het noordelijke plandeel.

Reclamant: Vitens NV (5)

Ingekomen reactie Commentaar

Binnen het plangebied liggen drinkwaterleidingen. Bij Uit nader telefonisch ingewonnen informatie bij Vitens (telefoongesprek 10 juli
nadere uitwerking of realisatic van het plan dient rekening | 2007) is gebleken, dat de opmerking meer de bedoceling heeft om de gemeente te
te worden gehouden met de drinkwaterleidingen. attenderen op de belangen van Vitens als leidingbeheerder. Voor kleine(re)

waterleidingen als waar Vitens op doelt is het nict gebruikelijk om in een
bestemmingsplan ecn nadere regeling op te nemen. Bij verdere planrealisatie en
ingrepen in de bodem dient overigens rekening te worden gehouden met de
gebruikelijke wet- en regelgeving op dit punt.

Reclamant: Stadsregio Arnhem Nijmegen (6)
Ingekomen reactie Commentaar

a) Bij de beschrijving van het regionale beleid dient a) Kortheidshalve wordt hier verwezen naar paragraaf 2 van deze nota.
aansluiting te worden gezocht met het (Ontwerp)
Regionaal Plan Stadsregio Arnhem Nijmegen 2005-
2020. Hieruit blijkt dat de vestiging van zelfstandige
kantoren expliciet moet worden uitgesloten, dient de
parkeeroplossing te voldoen aan regionale beleidsregels
hiervoor en zijn de mogelijkheden voor uitbreiding van
detailhandel beperkt. Inmiddels is slechts ruimte voor
detailhandel in gebied tussen Arnhem en Nijmegen.
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b) Met de realisering van Woondrome is de beschikbare b) Kortheidshalve wordt hier verwezen naar paragraaf 2 van deze nota.
ruimte voor de nicuwvestiging van detailhandel
ingevuld. Wel zijn er afspraken gemaakt om de
beoogde vestiging van Van Schaijk mogelijk te maken.
Alle overige ruimte voor detailhandel dient uit het plan
verwijderd te worden.

Reclamant: Het Gelders Genootschap (7)

Ingekomen reactie Commentaar
Het Gelders Genootschap heeft geen schriftelijke reactie Het Gelders Genootschap heeft niet schriftelijk gereageerd, maar het
ingediend. bestemmingsplan is besproken met de rayonarchitect van het genootschap. Hieruit

zijn geen aanpassingen voor het bestemmingsplan voortgekomen.

Reclamant: Kamer van koophandel Centraal Gelderland en de Bedrijvenvereniging Wijchen Oost (gezamenlijk) (8)
Ingekomen reactie Commentaar

a) Het is ongewenst dat meer (volumineuze) detailhandel | a) Kortheidshalve wordt hier verwezen naar paragraaf 2 van deze nota.
op het bedrijventerrein wordt tocgestaan. De ruimte op
bedrijventerreinen is schaars, gewaakt moct worden
voor concurrentic met stadscentra en er is op dit
moment al sprake van een hoge parkeerdruk op het
bedrijventerrein.
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b) Binnen de bestemming ‘woondocleinden’ kan cen aan b) De regeling is uitvloeisel van gemeentelijk beleid inzake de uitoefening van
huis gebonden beroep uitgeoefend worden middels een aan huis gebonden beroepen en bedrijven bij woningen. Blijkens de
vrijstellingsbevoegdheid. Dit is niet gebruikelijk. Dit jurisprudentic is cen regeling als opgenomen in het bestemmingsplan (niet *bij
dient rechtstrecks toegelaten te worden. Ook recht’, maar na vrijstelling) ook mogelijk. In de reactic worden geen
bedrijfsactiviteiten zouden, na vrijstelling, mogelijk inhoudelijke gronden aangedragen om van dit beleid af te wijken. Het
gemaakt moeten worden. bestemmingsplan wordt nict aangepast.

¢) Het bestemmingsplan beoogt een verschuiving van ¢) Het beleid om transport- en logisticke bedrijvigheid te stimuleren om naar het
logisticke bedrijvigheid naar bedrijventerrein bedrijventerrein Bijsterhuizen te verplaatsen vloeit voort uit het Masterplan
Bijsterhuizen. Hoe realistisch is dit? Is hiermee ook Revitalisering Wijchen Oost uit 2003. In het rapport Realisatiestrategic
rekening gehouden in de totale exploitatie? Wijchen Oost uit 2004 is de uitvoeringsstrategic bepaald. Bij de concrete

uitvoering van het beleid dienen, onder meer, voldoende (financiéle) middelen
aanwezig te zijn. Dit laat echter onverlet dat dit beleidsuitgangspunt in het
bestemmingsplan kan worden verwoord. Voor de juridische regeling heeft dit
ook geen effect. Het is nict zo dat bijvoorbeeld dergelijke bedrijven onder het
gebruiksovergangsrecht zijn gebracht. Het bestemmingsplan behoceft nict te
worden aangepast.

d) De rotondes in het plangebied dienen ruim van opzet t¢ d) De rotondes wordt aangelegd conform de wettclijke normen en de
zijn voor het vrachtverkeer. inrichtingseisen die daarvoor gelden.

¢) Uit het becldkwaliteitsplan blijkt dat er maximaal één ¢) Het uitgangspunt blijft het geformuleerde beleid. In voorkomend geval echter
uitrit per perceel is toegestaan. Dit is voor zal, zo nodig, worden gestreefd naar een maatwerkoplossing. Voor wat betreft
vrachtwagens beperkend. Gestreefd zou moeten erfafscheidingen wil de gemeente uitgaan van één maximale hoogte van
worden naar maatwerkoplossingen. Verder is uit erfafscheidingen van 2,5 meter. Het beeldkwaliteitsplan wordt op dit punt
veiligheidsoogpunt cen erfafscheiding van maximaal aangepast.
één meter hoog in de vorm van beplanting en/of een
hekwerk aan de voorzijde van het perceel onwenselijk.
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f) Uit veiligheidsoogpunt is het beter om de spoorzone af | f) De gemeente vindt het niet wenselijk om de spoorzone voor verkeer af te

te sluiten voor verkeer. Verzocht wordt om in overleg sluiten. Vanuit ruimtelijke oogpunt zijn daar geen argumenten voor, de
te treden met de bedrijven in de spoorzone om te bereikbaarheid van het bedoelde gebied wordt daardoor bemoeilijkt en verder
komen tot een andere invulling van deze zone. vraagt de gemeente zich af of daarmee wel het doel wordt bereikt wat de

Kamer van Koophandel beoogt, namelijk criminalitcitspreventie. De gemeente
wil in samenwerking met de Bedrijvenvereniging Wijchen Oost het
parkmanagement integraal oppakken, zoals ook is verwoord in de toelichting
op het bestemmingsplan. Uit onderzoek bij de betrokken bedrijven is gebleken
dat onder meer grote behoefte bestaat aan cen continue beveiligd
bedrijventerrein. Dat zal in het kader van het parkmanagement één van de
onderwerpen zijn. Over de aanpassing c.q. invulling van de spoorzone zal in
overleg worden getreden met de Bedrijvenvereniging Wijchen Oost en de
betrokken bedrijven.

g) De op de plankaart aangegeven milicuzones zijn soms | g) Het is niet duidelijk wat de Kamer van Koophandel hiermee bedoelt. Ook geeft
niet actueel. de kamer niet aan ten aanzien van welke bedrijven dit zou gelden. Naar de
mening van de gemeente is op de plankaart in samenhang met de voorschriften

een juiste zoneringsregeling opgenomen.

Reclamant: NV Nederlandse Gasunie (9)

Ingekomen reactie Commentaar

a) Binnen het plangebied ligt cen gastransportleiding en a) Naar aanleiding van de reactie is aanvullend overleg gevoerd. In een brief van
net buiten het plangebied ligt een leiding met een de Gasunie van 27 juli 2007, kenmerk TATO 07.B.4548, is door de Gasunie
invloedssfeer tot in het plangebied. In verband met het een risicoanalyse uitgevoerd met betrekking tot de betreffende leiding. Hieruit
nicuwe externe veiligheidsbeleid dient hiermee blijkt dat de plaatsgebonden risicocontour van 10"® per jaar niet over het
rekening te worden (nicuwe veiligheidsafstanden). In bedrijventerrein valt (0 meter).

het plangebied ligt ook cen gasontvangststation dat niet
op de plankaart is aangegeven. Verzocht wordt om een
en ander te verwerken in het bestemmingsplan.

b) Het is van belang dat de Gasunic gekend worden inde | b) De gemeente neemt kennis van de opmerking. Het bestemmingsplan behoeft

1
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a) Voor zover de huidige en tockomstige vervoersstromen | a) In een (aanvullende) brief van Prorail van 18 september 2006 wordt
daartoe aanleiding geven dient een risicoanalyse te aangegeven dat in de tockomstige situatie, na de ingebruikneming van de
worden gemaakt in verband met externe veiligheid. Betuweroute, geen vervoer van gevaarlijke stoffen meer per spoor door
Wijchen zal plaatsvinden. Niet uitgesloten kan worden dat een deel van het
goederenverkeer over het traject ‘s-Hertogenbosch — Nijmegen wordt geleid.
In de brief staat dat in dat geval uitgegaan kan worden van maximaal 1 pad per
uur per richting. De Betuweroute is inmiddels operationeel. In verband
hiermee kan worden aangenomen dat er met betrekking tot externe veiligheid
vanwege het railverkeer geen belemmeringen voor de uitvoerbaarheid van het
plan bestaan. In de plantoclichting zal een en ander worden verwoord.
b) Op grond van de docleindenomschrijving van de b) Gebleken is dat de doeleindenomschrijving van de bestemming
bestemming ‘verkeersdoeleinden railverkeer’ zijn de ‘verkeersdoeleinden railverkeer’ een aantal vormen van (mede)gebruik toclaat
gronden mede bestemd voor fiets- voetpaden en wegen, dat valt onder de verbodsregeling van de artikelen 19 e.v. van de
hondenuitlaatplaatsen en voorzieningen ten behoeve Spoorwegwet, bijvoorbeeld het zich bevinden of dieren laten lopen op of langs
van extensieve recreatie. Dit is op grond van de cen hoofdspoorweg (artikel 22 lid 1 Spoorwegwet). De gebruiksvoorschriften
Spoorwegwet verboden. zoals opgenomen in de bestemming ‘verkeersdocleinden railverkeer’ zullen
hierop worden aangepast.
¢) Naast de bestemming ‘verkeersdocleinden railverkeer’ | ¢) In het kader van een goede ruimtelijke ordening dient rekening te worden
hebben de gronden een dubbelbestemming gehouden met in het plangebied voorkomende archeologische waarden. Het
‘archeologisch gebied’ met cen provinciaal ruimtelijke beleid gaat er ook vanuit dat in gemeentelijke
aanlegvergunningstelsel. Prorail gaat er vanuit dat de bestemmingsplannen hier rekening mee wordt gechouden en een
werkzaamheden aan de spoorzone niet onder dit stelsel beschermingsregeling wordt opgenomen. De regeling blijft dan ook
vallen. Voorgesteld wordt om de betreffende gronden ongewijzigd.
buiten de begrenzing van het archeologisch gebied te
houden.
d) Naast de bestemming ‘verkeersdoeleinden railverkeer’ | d) Daar waar (ondergrondse) gas- en/of afvalwatertransportleidingen de
hebben de gronden een dubbelbestemming spoorweg kruisen hebben de betreffende gronden de dubbelbestemming
‘veiligheidszone leidingen’ met ecn ‘veiligheidszone leidingen’. Deze dubbelbestemming dient ertoe om cen veilig
aanlegvergunningstelsel. De gemeente wordt verzocht functioneren van de leidingen te waarborgen. De regeling blijft ongewijzigd.
om deze dubbelbestemming nict van toepassing te laten
zijn.
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¢) Prorail geeft als overweging mee om in nader overleg ¢) De gemeente ncemt hicr kennis van. De plantoelichting zal op dit punt worden
in te gaan op de gevolgen van de Tweede Kadernota aangevuld.
Railveiligheid (‘Veiligheid op de rails’), zoals deze
door de Tweede Kamer in 2005 is vastgesteld. Met
name betreft het hier de overwegenveiligheid. In het
kader van het verkeersveiligheidsaspect dient daar in de
plantoelichting op tc worden ingegaan.

f) Gewezen wordt op de artikelen 19 tot en met 25 vande | f) De gemeente neemt hier kennis van.
Spoorwegwet. Voor de realisering van de noordelijke
ontsluitingsweg zijn vergunningen van ProRail
noodzakelijk.

Reclamant: NV NS, afd. Bedrijfs- en Productontwikkeling (12)

Ingekomen reactie Commentaar
Het bestemmingsplan geeft geen aanleiding tot De gemeente neemt hier kennis van.
opmerkingen.

Reclamant: KPN Telecom Netwerkdiensten, afd. UTN Straalverbindingen (13)

Ingekomen reactie Commentaar
Het bestemmingsplan geeft geen aanleiding tot De gemeente neemt hier kennis van.
opmerkingen.
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1 Inleiding

Met ingang van donderdag 20 december 200’ weken ter inzage gel
Wijchen Oost. Daarbij bestond de mogelijkhe iactie op het voorontw
wethouders van Wijchen.

Gedurende de periode van de terinzageleggin e inspraakreacties en
komen. Tevens is een advies van de Brandwe nzake externe veilight
De inspraakreacties en de reactie van de gem a weergegeven.

f Grontmij _—
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2 Inspraak

In dit hoofdstuk worden de inspraakreacties en het advies van de Brandweer Gelderland-Zuid behandeld. In onderstaande tabel worden de reacties
samengevat en van een antwoord voorzien. Daarbij wordt ook aangegeven of de reactie heeft geleid tot een aanpassing van het bestemmingsplan.

Indiener inspraakreactie

Autobedrijf Hans Raaymakers
Graafseweg 779
6603 CG Wijchen

Woninginrichting Tilders B.V.

Postbus 2
6600 AA Wijchen

f Grontmij

Inspraakreactie (samengevat)

Indiener vraagt zich af waarom de bebouwingsbreedte aan
de zijkant van diens bedrijfspand niet 5,5 meter bedraagt,
maar slechts 5 meter. Het bouwplan voor de Graafseweg
779, de uitbreiding aan de zijkant, gaat uit van 5,5 meter
en hierover is een toezegging gedaan.

Indiener merkt op, dat het voor het Woondrome Wijchen
gewenst is om een breed scala van producten en diensten
te kunnen aanbieden. Dit om in te kunnen spelen op de
gewijzigde consumentenmarkt van de laatste jaren. Zaken
als sportartikelen, sportkleding en mode en eventueel wit-
en bruingoed zou indiener dan ook graag aan het assorti-
ment toevoegen. Daarom het verzoek om het bestem-
mingsplan hierop aan te passen.
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Reactie gemeente

Het bouwvlak op de plankaart wordt zodanig aangepa
dat een bebouwingsbreedte van 5,5 meter wordt bereil

De raad van de gemeente Wijchen heeft in haar vergac
ring van 26 april 2007 besloten om de systematiek, zo
deze is gekozen in het voorontwerpbestemmingsplan
Bedrijventerrein Wijchen Oost te onderschrijven, en
voorts om:

e detailhandel op bedrijventerreinen, in de vorm van
perifere detailhandel (PDV) alleen toe te staan op |
bedrijventerrein Wijchen Oost;

e grootschalige detailhandel (GDV) aan te merken a
detailhandel die niet thuishoort op een bedrijvente
rein;

e bestaande GDV op bedrijventerrein Wijchen Oost,
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constateert dat er in het vigerende bestemmings-
lustrieweg Zesweg I11” een mogelijkheid is opge-
1 een vrijstaande bedrijfswoning aan de Snellius-
ealiseren. Deze mogelijkheid is er in het voor-
bestemmingsplan bedrijventerrein Wijchen Oost
. Daarom het verzoek om vrijstaande bedrijfswo-
a lijn met de aanwezige bedrijfswoningen aan de
raat 6, 8 en 12, toe te staan in het nieuwe be-
ssplan.
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waar mogelijk, positief te bestemmen;
nieuwvestiging(en) van GDV in de vorm van, ondk
andere, een wit- en bruingoedhandel mogelijk te m
ken in de centrumzone op het bedrijventerrein;
een regeling op te nemen in het bestemmingsplan
Bedrijventerrein Wijchen Oost met betrekking tot :
ternetwinkels;
e andere dan de hier genoemde vormen van detailha
del niet toe te staan op bedrijventerreinen.

Dit raadsbesluit is tot stand gekomen, mede naar aanle
ding van de notitie ‘Detailhandel op bedrijventerreine
waarin de maximale ruimte voor detailhandel is uiteer
gezet, met inachtneming van, in het bijzonder, het pro
vinciale en regionale beleid op dit punt. De gemeente
ziet geen mogelijkheden om mee te gaan in de wenser
van inspreker, hoe begrijpelijk deze vanuit het gezicht
punt van inspreker ook zijn. Het bestemmingsplan bey
de juridisch-planologische vertaling van het maximaal
haalbare detailhandelsbeleid dat de gemeente in rede-
lijkheid kan voeren, zonder in conflict te komen met,
met name, het provinciale en regionale beleid op dit
punt.

Het bestemmingsplan wordt zodanig aangepast, dat de
bedoelde bedrijfswoning kan worden gebouwd. Op de
inventarisatie- en belemmeringenkaart is ter plaatse ec
aanduiding ‘bedrijfswoning’ opgenomen. Via de verw
zing in artikel 4.1 onder d van de planvoorschriften is
daarmee een bedrijfswoning toegestaan. De huidige ir
de bedrijfsruimte gevestigde (tijdelijke) woonfunctie
wordt na het gereedkomen van de nieuwbouw opgehe
ven.



Saskia Willemsen en Bas
Erinkveld

Industriepark 18

6603 BG Wijchen

L.C. Snakenborg
Industriepark 16
6603 BG Wijchen

Brandweer Gelderland-Zuid
Postbus 1120
6501 BC Nijmegen
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Indieners zijn voornemens om de woning aan het Indu-
striepark 18 uit te breiden met minimaal 40 m’. Het vige-
rende bestemmingsplan staat dit toe maar het nieuwe be-
stemmingplan niet. Volgens artikel 4.2 onder f van de
planvoorschriften mag de omvang van de woning niet ver-
groot worden. Tevens heeft indiener er moeite mee dat
Industriepark 18 in het nieuwe plan een bedrijfsbestem-
ming krijgt. Dit zou een waardedaling van het pand in
kunnen houden.

Indiener heeft er moeite mee dat Industriepark 16 in het
nieuwe plan een bedrijfsbestemming krijgt. Dit zou een
waardedaling van het pand in kunnen houden.

Binnen het plangebied zijn er twee inrichtingen waarop
het BEVI van toepassing is. Het gaat om twee LPG-
tankstations. De brandweer heeft een advies uitgebracht
dat zich toespitst op de LPG-inrichtingen in het plange-
bied en waarin wordt ingezoomd op met name de moge-
lijkheden rondom rampenbestrijding en de zelfredzaam-
heid van de burger.

In het advies wordt voor de bepaling van de mogelijkhe-
den voor de rampenbestrijding een maatscenario gedefini-
eerd, namelijk een Bleve (Boiling Liquid Expanding Va-
pour Explosion) van een lossende LPG-tankwagen bij één
van beide tankstations. Bij dit scenario liggen de moge-
lijkheden voor de rampenbestrijding voornamelijk in het
voorkomen van een Bleve. Dit is afhankelijk van 1) de
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Het perceel van insprekers heeft de bestemming ‘Wo-
nen’ gekregen. Dit is immers ook de bestemming die |
perceel heeft in het vigerende bestemmingsplan. Daar:
mee kan het huidige gebruik van het pand als woning
worden voortgezet. De gemeente merkt op dat de bow
voorschriften van artikel 13.2 bepalen, dat de inhoud »
(het hoofdgebouw van) een woning maximaal 600 m’
mag bedragen.

Het perceel van inspreker heeft de bestemming *Wone
gekregen. Dit is een voortzetting van de huidige woon
bestemming van het perceel heeft in het vigerende be-
stemmingsplan. Daarmee kan het huidige gebruik van
het pand als woning zonder meer worden voortgezet.

De externe veiligheidsparagraaf in de plantoelichting
aangevuld met het advies van de brandweer. De geme
te merkt inzake het “restrisico” op, dat het weliswaar
wordt geaccepteerd, maar dat het beleid erop is en blij
gericht om dit risico zo minimaal mogelijk te houden.
Voor wat betreft het tankstation aan de Nieuweweg 1]
merkt de gemeente in dit verband op, dat momenteel ¢
onderzoek gaande is naar de eventuele sanering c.q. v
plaatsingsmogelijkheden van dat tankstation.
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beschikbaarheid van voldoende materieel, 2) de bereik-
baarheid van het incident, 3) de beschikbaarheid van vol-
doende bluswater en 4) de beschikbare tijd voor een inzet.
In het advies zijn voor beide LPG tankstations deze voor-
waarden uitgewerkt.

In het advies wordt voor beide tankstations geconstateerd,
dat, gezien de ontwikkeltijd van het maatscenario, niet
ondenkbaar is dat bij een dreigende Bleve het maatscena-
rio ook daadwerkelijk zal optreden. Er wordt dan ook ge-
concludeerd dat, in het geval van een maatscenario, sprake
is van een restrisico.

Ook zijn vier factoren in het advies benoemd die inzicht
kunnen verschaffen in de mogelijkheden tot zelfredzaam-
heid. Deze zijn 1) de voorzieningen in het gebied waarmee
vluchten en of schuilen mogelijk wordt gemaakt (infra-
structurele mogelijkheden), 2) de fysieke mogelijkheden
van de aanwezige populatie om juist te handelen, 3) de
mate waarin men is voorbereid op de eventuele noodzaak
om te vluchten of schuilen of hiertoe tijdig instructies kan
ontvangen (mentale mogelijkheden) en 4) de waarschu-
wings- of alarmeringstijd.

De meest effectieve strategie voor zelfredzaamheid in het
geval van een Bleve is dit binnen een straal van 150 meter
te voet vluchten en in een straal van 150 tot 300 meter
schuilen of te voet vluchten.

In het advies worden deze vier factoren beoordeeld voor
de beide tankstations.

In het advies wordt geconstateerd, dat de mogelijkheden
voor de rampenbestrijding en de hulpverleningscapaciteit
in het gebied tekort schieten. Tevens zijn voor de zelfred-
zaamheid problemen te verwachten. De gemeente kan
maatregelen treffen om het risico te verkleinen. Hierbij
wordt in het advies een onderscheid gemaakt worden in
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maatregelen ter bevordering van de rampenbestrijding en
maatregelen ter bevordering van de zelfredzaamheid. In
het advies worden de maatregelen vervolgens uitgewerkt.
In het advies wordt geconstateerd, dat met deze maatrege-
len niet helemaal valt uit te sluiten dat het maatscenario
zich voor zal doen en boven de mogelijkheden van de
rampenbestrijdingsorganisatie uitstijgt. Het is het bevoegd
gezag dat dit 'restrisico’ expliciet dient te accepteren en in
het ruimtelijk besluit dient te verantwoorden (aan de hand
van de verantwoordingsplicht voor het groepsrisico vol-
gens artikel 13 BEVI).

Indiener verzoekt om een aanpassing van de plankaart
waarin de Kastanjepad als een doorgaande weg is aangege-
ven. Dit is namelijk een doodlopende en afgesloten weg.
Tevens is er door de gemeente Wijchen een toezegging
gedaan dat een aantal woningen aan o.m. het Kastanjepad
de bestemming ‘woning’ of ‘burgerwoning’ zouden krij-
gen. Kastanjepad 1 is in 1986 door de gemeente aan ons
verkocht onder de voorwaarde dat het gekochte in het in
voorbereiding zijnde ontwerpplan tot herziening van het
bestemmingsplan Zesweg de bestemming burgerwoning
zou krijgen.
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Daar waar het Kastanjepad niet meer doorloopt is de
plankaart aangepast en zijn de betreffende gronden op
nomen in de reguliere bedrijfsbestemming.

Het is gebleken dat inderdaad van gemeentewege desti
is toegezegd aan insprekers dat bij de eerstvolgende be
stemmingsplanherziening aan het perceel een woonbe-
stemming zou worden toegekend. Deze toezegging dox
de gemeente uiteraard gestand, temeer omdat bij verko
van het pand in 1986 deze voorwaarde ook als zodanig
het koopcontract is opgenomen. Insprekers bewonen
immers het perceel ook al ruim 20 jaar. Het perceel he
een woonbestemming gekregen. Daarmee kan het huid
ge gebruik van het pand als woning zonder meer words
voortgezet.
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Ambtshalve aanpassingen bestemmingsplan

t bestemmingsplan is ambtshalve op enkele punten aangepast. De belangrijkste aanpassingen c.q. wijzigingen zijn de volgende:

De titel van het bestemmingsplan is gewijzigd in bestemmingsplan Bedrijventerrein Oost.

De plantoelichting is aangevuld met verschillende onderzoeksgegevens in verband met het project ‘De ontbrekende Schakel’. Dit betreft de

ontsluiting van het bedrijventerrein Wijchen Oost via de zogenaamde ‘30° straat” naar het landelijke wegennet. Het doel van het realiseren van

‘De ontbrekende Schakel’ is het zorgdragen voor een goede aansluiting van Wijchen Oost op het landelijke wegennet (A326, A73 en A50).

In de planvoorschriften is de prostitutieregeling aangepast naar aanleiding van een motie van de gemeenteraad van Wijchen d.d. 24 april 2008.

Woningen die in het vigerende bestemmingsplan een ‘burger’woonbestemming hebben, hebben deze bestemming wederom toegekend gekre-

gen. Bestaande rechten en belangen dienen immers in beginsel gerespecteerd te worden. De woningen kunnen niet zonder meer worden ‘weg-

bestemd’. Het onder het overgangsrecht brengen van, in dit geval, de woonfuncties in het plangebied kan alleen als aannemelijk is dat binnen
de reguliere planhorizon van tien jaar daadwerkelijk ook een einde komt aan de betreffende functie. Op dit moment bestaat daar vanwege de
gemeente onvoldoende zicht op. Concreet betekent een en ander, dat de toevoeging van nieuwe woningen in de planvoorschriften wordt uitge-
sloten en dat de bestaande bedrijfswoningen en ‘burger’woningen als zodanig worden bestemd.

Aan de planvoorschriften is een definitie van het begrip "bedrijfswoning” toegevoegd. Deze ontbrak abusievelijk in het voorontwerp.

De regeling van de bescherming van archeologische waarden is aangepast.. Door middel van het bestemmingsplan wordt er naar gestreefd om

een evenwicht te vinden tussen de archeologische belangen en de last die redelijkerwijs aan de grondgebruiker kan worden opgelegd. In ver-

band daarmee is aanvullend op het Beleidskader Archeologie Wijchen, dat de raad van de gemeente Wijchen op 7 december 2000 heeft vastge-
steld, door burgemeester en wethouders van Wijchen in maart 2007 beleid vastgesteld waarin de volgende uitgangspunten zijn vastgelegd:

- Verplichting. Indien bij de gemeente onvoldoende informatie aanwezig is over de archeologische waarde van een terrein kan van de aan-
vrager van een vergunning in bepaalde gevallen worden verlangd dat deze een archeologisch vooronderzoek laat uitvoeren. Een algemeen
principe is, dat de veroorzaker of de verstoorder de kosten betaalt.

- De verstoorder betaalt. Het uitgangspunt ‘de verstoorder betaalt” geldt. Alleen in vitzonderlijke gevallen, waarin de onderzoekskosten niet
in redelijke verhouding staan tot de bouwkosten, kan een beroep worden gedaan op de hardheidsclausule en een verzoek bij de gemeente
worden ingediend om onredelijk hoge kosten te compenseren.
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- Ondergrens. Er geldt een ondergrens om te voorkomen dat de archeologiepraktijk voor burgers, bedrijven en de gemeente
wordt. Kleine ingrepen in de bodem die onder een bepaalde oppervlakte blijven zijn vrijgesteld van de onderzoeksplicht.
onderscheid gemaakt tussen de bebouwde kommen van Wijchen en het buitengebied. Binnen de bebouwde kommen en he
wordt dan weer een onderscheid gemaakt tussen waardegebieden en verwachtingsgebieden en binnen die gebieden geldt d
derscheid tussen hoog en middelmatig, en laag. Voor wat betreft het bestemmingsplan Bedrijventerrein Oost houdt de uitv
beleid in, dat voor het gebied met een archeologische waarde (op de plankaart aangegeven met de dubbelbestemming *Arc
bied’) geldt, dat de archeologische verplichtingen van toepassing zijn zodra er sprake is van bodemingrepen met een diept
30 cm en een oppervlakte van meer dan 100 m?. Het resterende plangebied wordt gekwalificeerd als gebied met een arche
wachtingswaarde. In dit gebied ontstaan er archeologische verplichtingen, zodra er sprake is van bodemingrepen met een ¢
dan 30 cm en een oppervlakte van meer dan 250 m?.
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