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Vaststelling wijzigingsplan Aaldert 5
Wijchen, vrijdag 8 juni 2018
Geacht college,

Wat adviseer je te besluiten?

1 Het wijzigingsplan Aaldert 5 vast te stellen.

Wat is de aanleiding voor dit voorstel?

De eigenaar van het perceel Aaldert 5 in Bergharen heeft verzocht om de
bedrijfsbestemming van het perceel om te zetten naar een woonbestemming als gevolg
van beéindiging van de bedrijfsactiviteiten. De bestaande bedrijfswoning wordt daarbij
omgezet naar een burgerwoning. De bedrijfsbebouwing wordt in gebruik genomen voor
het hobbymatig stallen van paarden en voor opslag. De gewenste ontwikkeling past niet in
het geldende bestemmingsplan ‘Buitengebied Wijchen’. Wel is hiervoor in het
bestemnmingsplan een wijzigingsbevoegdheid opgenomen.

Welk resultaat willen we bereiken?
Het wijzigen van de bestemming ‘bedrijf’ naar ‘wonen’, waarbij de bedrijfswoning als
reguliere burgerwoning gebruikt kan worden.

Welke argumenten zijn er voor dit voorstel?

1.1 Er wordt voldaan aan de voorwaarden uit de wijzigingsbevoegdheid.

In de wijzigingsbevoegdheid zijn voorwaarden opgenomen waaraan moet worden voldaan
om van de wijzigingsbevoegdheid gebruik te maken. In de toelichting van het
wijzigingsplan is voldoende gemotiveerd dat aan deze voorwaarden wordt voldaan.

1.2 Uit de plantoelichting blijkt dat wordt voldaan aan een goede ruimtelijke ordening

In opdracht van initiatiefnemer heeft bureau SRO een ontwerpwijzigingsplan opgesteld. In
de toelichting wordt ingegaan op de verschillende milieuaspecten (bodem, geluid,
luchtkwaliteit, geluid), ecologie, externe veiligheid, archeologie en de relevante
beleidskaders. Hieruit blijkt dat de bestemmingswijziging zowel planologisch als
beleidsmatig aanvaardbaar is.

1.3 Eris nu al sprake van een bedrijfswoning, waardoor er geen nieuwe belemmeringen of
beperkingen ontstaan voor de omliggende agrarische bedrijfsactiviteiten.

1.4 Omdat er al sprake is van een bedrijfswoning heeft de wijziging geen effect op de
woningbouwprogrammering.

1.5 Het ontwerp bestemmingsplan heeft voor een periode van zes weken voor eenieder
ter inzage gelegen. Gedurende deze periode zijn er geen zienswijzen op het plan binnen
gekomen.

Wat zijn tegenargumenten of risico’s?

Er zijn geen kanttekeningen of risico’s verbonden aan het plan.
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Waar moeten we rekening mee houden?

a. Financién

Voor de behandeling van het wijzigingsplan worden de gebruikelijke leges in rekening
gebracht. Voor het overige heeft het plan geen financiéle gevolgen voor de gemeente; alle
kosten zijn voor rekening van initiatiefnemer.

b. Communicatie
Het ontwerpwijzigingsplan heeft voor een periode van 6 weken ter inzage gelegen.
Gedurende deze periode zijn er geen zienswijzen binnen gekomen.

c. Uitvoering

Na besluitvorming door uw college wordt het wijzigingsplan gepubliceerd en ter inzage
gelegd voor een periode van zes weken. Na de terinzagelegging treedt het plan
automatisch in werking.

d. Overlegd met
In het kader van het wettelijke vooroverleg is het plan aan het waterschap Rivierenland
voorgelegd.

Bijlagen
Ontwerp wijzigingsplan Aaldert 5.

Burgemeester en wethouders van Wijchen,
De secretaris, De burgemeester,



