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Het realiseren van zeven vrijstaande woningen in sector H van de

Huurlingsedam.

Wijchen, 29 juni 2010

Beslispunten

1. Het bestemmingsplan “Bestemmingsplan Vrijstaande woningen cluster H,

Huurlingsedam 1° fase’’ vast te stellen.

Inleiding
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Ten zuidoosten van de kern Wijchen is een nieuwe woonwijk in wording. Hiertoe
heeft de gemeenteraad van Wijchen op 22 juni 2006 structuurplan ‘Huurlingsedam’
vastgesteld. Dit structuurplan bevat de eerste ideeén voor de gefaseerde realisatie
van de wijk. De eerste fase, het gedeelte ten zuiden van de Huurlingsedam, is
inmiddels vergevorderd. Voor de bouw van de weningen in deze fase is in 2008
vrijstelling op grond van artikel 19 lid 2 WRO verleend. Deze woningen zijn voorzien
van goot- en bouwhoogten. De goothoogten van de vrijstaande woningen in het
zuidwesten van fase 1(cluster H) zijn echter gewijzigd. Deze wijziging lijkt echter niet
mogelijk te zijn op basis van de vrijstelling ex artikel 19 lid 2 WRO, maar voldoet in
principe wel aan het ruimtelijk beleid van de gemeente Wijchen. De eerste fase in de
ontwikkeling van Huuriingsedam biedt een enorme variatie aan woningen. Het
plangebied voorziet in de bouw van zeven vrijstaande woningen. De vrijstaande
woningen hebben een maximale goot- en bouwhoogte van respectievelijk 4 en 11
meter. De twee-onder-een-kap woningeil hebben een maxim
van respectievelijk 6 en 12 meter Echter op basis van veranderde inzichten is voor
het plangebied besloten af te wijken van deze maatvoeringen behorende bij de
ruimtelijke onderbouwing “Bouwplannen Huurlingsedam, fase 1”. In plaats van 4
meter krijgen alle vrijstaande woningen in het plangebied een maximale goothoogte
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van 6 meter. Deze wijziging is niet mogelijk op basis van de verleende vrijstelling ex
artikel 19 lid 2 WRO. Het college heeft in haar vergadering van 2 februari 2010
besloten medewerking aan de wijziging te verienen en het bestemmingsplan voor te

bereiden.

Het ontwerpplan is in het kader van artikel 3.8 lid e Wro en de daarmee
samenhangende uniforme openbare voorbereidingsprocedure (UOV) gepubliceerd in
de Wegwijs en de Staatscourant van 11 februari 2010. Er zijn wel/geen zienswijzen
op het plan ingediend. De overlegpartners zijn tevens in kennis gesteld van de
terinzagelegging. Zij hebben geen zienswijze ingediend Overeenkomstig artikel 3 8
id e Wro kan uw raad nu besiissen om het pian vast te stelien. Vervoigens tieedt het
plan zes weken na publicatie van dit vaststellingsbesluit in werking (mits er geen
beroep en vooriopige voorziening wordt ingesteld) en dient vervolgens als

toetsingskader voor het onderliggende bouwplan.

Beoogd effect

Het beoogd effect van dit besluit is het bestemmingsplan vast te stellen, waarna het
besluit in werking treedt en als toetsingskader voor het onderliggende houwbnlan
dient.

Argumenten

1. Op 2 februari 2010 heeft het college aangegeven voornemens te zijn om

medewerking aan het plan te verlenen.

N

Het plan heeft de volledige voorbereidingsprocedure doorlopen en er is geen

zienswijze tegen het plan ingediend.

Op 11 februari 2010 is in de Wegwijs en de Staatscourant kennis gegeven van

het feit dat het ontwerppian, in het kader van de uniforme openbare

¢ woer cen pericde van zes we
inzage ligt. Gedurende deze periode is geen zienswijze ontvangen.

3. De relevante overlegpartners (Provincie, Waterschap en VROM inspectie)

hebben geen zienswijzen op dit ontwerpbestemmingsplan ingediend.

Kanttekeningen

Er zijn geen kanttekeningen.

Financién
Dit plan kent geen financiéle gevolgen voor de Gemeente Wijchen. Bij verlening van

de bouwvergunning worden via de reguliere weg leges geind.



Uitvoering

Na publicatie van het vaststellingsbesiluit in de Wegwijs en de Staatscourant staat het
besluit nog zes weken open voor beroep en eventueel een voorlopige voorziening,
indien aangetoond kan worden dat de beroepindiener niet in staat is geweest eerder
een zienswijze in te dienen {verschoonbaar is). Na aflcop van de beroepstermin

treedt het plan in werking en kan de onderliggende bouwaanvraag worden verleend.

Bijlagen
- Bestemmingsplan Vrijstaande woningen cluster H. Huurlingsedam 1e fase:
- collegebesluit 2 februari 2010:

- publicatie in de Wegwijs en de Staatscourant 11 februari 2010.

Burgemeester en wethouders van Wijchen,
De s?cre;aris, De burgemeester,
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Raadsbesluit

De raad van de gemeente Wijchen;

Gelet op artikel 3 8 lid e Wro

gelezen het voorstel van Burgemeester en wethouders

van 29 juni 2010

besluit:

1. Het bestemmingsplan "Bestemmingsplan Vrijstaande woningen cluster H,

Huurlingsedam 1e fase” vast te stellen.

Aldus besloten door de gemeenteraad in zijn openbare vergadering van 14 oktober

2010.

De voorzitter, De griffier, ~
e Roda Buea RV
LA ¢ ! 4 Vi
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Beslisnota

Het realiseren van zeven vrijstaande woningen in sector H van de Huurlingsedam.

Wijchen, 28 januari 2010

Geachte leden,

Beslispunten
1. Toestaan dat de goothoogte voor 7 vrijstaande woningen in sector H verhoogd wordt van 4 naar 6
meter.
2. Partiéle herziening op te starten door het plan in het kader van de uniforme openbare

voorbereidingsprocedure te publiceren en ter inzage te leggen.

Inieiding
Fase 1 (ten zuiden van de straat Huurlingsedam) van de wijk is al in ontwikkeling Om de ontwikkeling te

stimuleren heeft u in september 2009 besioten om de verkoop van 7 kavels voor zelfbouw toe te staan. Het
gaat om 7 kavels voor vrijstaande woningen in sector H van het pian. Van de 7 kavels zijn er inmiddels 5
verkocht, de twee overige kavels zijn in optie genomen. Daarbij is door de kopers en optienemers
aangegeven dat zij graag een woning bouwen met een goothoogte van 6 meter. Helaas past deze goothoogte
niet binnen de vrijstelling ex artikel 19 lid 2 WRO die voor deze woningen is gevoerd. Voor de twee-onder-
een-kap woningen van sector H is de goothoogte in de vrijstellingsprocedure wel gesteld op 6 meter. Door
het voeren van een bestemmingsplanprocedure kan aan de wensen van de kopers worden

tegemoetgekomen en wordt de ontwikkeling van dit gedeelte van de Huurlingsedam gestimuleerd.

Beoogd effect
Door het voeren van een bestemmingsplanprocedure kan medewerking worden verleend aan het

onderliggende bouwplan.

Argumenten

1.1. Door het opstarten van een bestemmingsplanherziening procedure kan het verzoek voor het wijzigen van
de goothoogte van 4 meter naar b meter voor de vrystaande woningen worden gehonoreerd..

Uilgangspunt van de gemeente Wijcnen by verzoeken van burgers 1s het zogenaamde ja-miis principe. Dit
betekend dat zoveel mogelijk getracht wordt tegemoet te komen aan verzoeken van burgers (zoals
bouwaanvragen), mits de ruimtelijke kwaliteit en leefbaarheid ter plaatse hierdoor niet in het geding komt, het
plan niet in strijd is met het beleid van de gemeente en hogere overheden en het plan niet in strijd is met het

recht en regelgeving (waaronder milieuregelgeving). Aangezien het plan niet in strijd is met een goede
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ruimtelijke ordening (zie bijlage |, ontwerpplan) en niet in strijd is met beleid, recht en regelgeving (zie

ontwerpplan, bijlage I) wordt geadviseerd medewerking te verlenen aan het plan.

1.2 De wijziging van de goothoogte van 4 meter naar 6 meter dient voor de vrijstaande woningen planologisch
geregeld te worden waarna houwvergunning kan worden verleend.

Voor de realisatie van de woningen in het plangebied heeft in de ruimtelijke onderbouwing “Bouwplannen
Huurlingsedam, fase 1" reeds een toets plaatsgevonden aan het nationaal, provinciaal en gemeentelijk
beleid. Geconcludeerd is dat de realisatie van de woningen binnen de beleidskaders van het Rijk, de

provincie en de gemeente past. Voorliggend ontwerpplan betreft de aanpassing van de goothoogte van zes

uurlmgseoam Derhaive kan

ed H
worden geconcludeerd dat de ontwikkeling in het de beleidskaders van het Rijk, de
provincie en gemeente. Stedenbouwkundig gezien heeft de gemeente geen bezwaren tegen het veranderen
van de maximale goothoogte. Deze aanpassing heeft immers geen invioed op het dorpse karakter van het

woongebied. Daarnaast hebben de woningen op de direct aangrenzende percelen een vergelijkbare goot- en

2.1 Op 8 september 2009 heeft uw college besloten om de verkoop van kavels voor zelfbouw toe te staan.

Kanttekeningen
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Financien

Bij verlening van de bouwvergunning worden leges geind.

Uitvoering

Indien uw college besluit de partiéle herzieningprocedure op te starten dan wordt het voornemen gepubliceerd
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peniude vain ces weken e inzaye. Sedurende deze periode neefl een en ieaer ae gelegenneid zyn ot haar
zienswijce kenbaar te maken. Na afioop van deze periode worden de eventueel ingekomen zienswijzen

ambtelijk geanalyseerd. Vervolgens bieden wij het ontwerpbestemmingspian met de eventueie nota van

voor een periode van 7es weken voor beroep ter inzage gelegd Mits geer beroep wordt ingesteld treedt, na

afloop van de beroepstermijn van zes weken, het plan in werking en kan de bouw- en sioopvergunning

Dljlagell
- Ontwerpbestemmingsplan november 2009.

- Besluitenlijst 8 september 2009
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