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Beslisnota

Verplaatsing Tuincenirum Erica
Wijchen, 3 mei 2010

Geachie leden,

Beslispunten

1, Het ontwerp projectbesiuit “Hoveniersbedriif Gagelvenseweg” vast te stellen en de procedure te
starten door het ontwerp fer visie te leggen;

2. Procedure hogere gerenswaarde op fe starten door het concept besluit hogere grenswaarden ter

visie te leggen.

Inleiding

Proper-Stok is voornemens om binnen
het gebied gelegen tussen de
Weegbree, de Hoefsestraat en de
Zesweg 138 woningen te realiseren,
De mogslijikheid deze woningen te

ontwikkelen heeft zij varworven door

indiening van het, uiteindeliik als beste

gekozen, ontwerp 'De tuin van Woezik
{maart 2006). Dit ontwerp heeft zij

opgesteld in samenwerking met Plangebied “Tuin van Woezik
Mecanoo Architecien. De

woonbebouwing zal bestaan uit 28 (halfvrijstaande woningen op &8n eigen kavel en 110 stadswoningen an
appartemenien. Binnen dit plangebied
is momenteesl Hoveniersbedrijf /
Tuincentrum “Erica” gevestigd. Dit
bedriif moet worden verplaatst om de
ontwikkeling van "De tuin van Woezik”
mogelijik te maken. Als
verplaatsingsiocatis is gekozen voor
het perceel op de hoek

Gagelvenseweg/Zesweg.

Verplaatsmgloe-at:e Gageivesvséweg / Zesweg




Beoogd effect
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Door de verplaatsing wordt de ontwikkeling van “Tuin van Woezik” mogelijk gemaakt en kan de heer Willems

iin bedriifsvoering voorizetien.

N

Argumenien

1.1. Door de verplaatsing mogelijk te maken komen de gronden binnen het plangebied “Tuin van Woezik” vrij.
Momenteel wordt het project “Tuin van Woezik” ambtelijk voorbereid. Dit plan omvat woningbouw. De eerste
fase (veld B en C) van dit project zal op korte termijn in procedure worden gebrachi (artikel 19 lid 2 WRO
oud). De gronden van Tuincentrum Erica bevinden zich binnen het plangebied fase 2 (veld D). Het bedrijf zal
verplaatst moeten ziin op het moment dat de tweede fase van “De Tuin van Woezik” wordt ontwikkeld.

1.2. Eris sen contractuele verplichting aangegaan om het bedrijf van de heer Willems te verplaatsen.

Op 25 augustus 2009 heeft uw college ingestemd met een ruilovereenkomst in verband met de op hand
zijnde verplaatsing. in deze overeenkomst is opgenomen dat: “De gemesnts in het werk zal siellen dat
Willems op de korist mogelijke termiin kan beschikken over de benodigde bowwvergunning (...} en zai daarfoe
binnen &én maand na datum van ondertekening van deze overeenkomst de vereiste weltelijke
(projechprocedure starten”. De verplichting om de procedure te starten bestaat dus al sinds 25 september
2009. indien er binnen 2 jaar na het sluiten van de overeenkomst geen onherroepeiijke bouwvergunning is
voor Willems aan de Gagelvenseweg wordt de overeenkomst geacht te zijn ontbonden. Dit kan de tweede
fase van “De Tuin van Woezik” in gevaar brengen. Aangezien er een aantal ormwonenden zijn die problemen
hebben met de vestiging van “Erica” op de voorgestelde locatie is het niet geheel ondenkbaar dat er een

gerechtelijke procedure volgt. Een rechiszaak zou kunnen zorgen voor een overschrijding van de twee jaar,

Er is een onderzoek uilgevoerd door Peuiz
geluidsbeiasting op de bedrijfswoning. Uit dit onderzoek blijkt dat de geluidsbelasting op de woning de
voorkeursgrenswaarde van 48 dB overschrijdt. De maximale geluidsbelasting op de woning is 58 dB. Eris
onderzocht of de geluidsprobiematiek kan worden opgelost door de bebouwing op het perceel anders te
ordenen. Door de woning verder van de weg te plaatsen of de bedriifsbebouwing te situeren tussen de
bedrijfswoning en de weg {afschermende werking) neemt de overschrijding wel af maar niet zo ver dat wordt
n de voorkeursgrenswaarde. Bovendien stemt de heer Willems uit cogpunt van bedrijfsvoering niet
in met een gewijzigde indeling van het perceel. Daarnaast zijn bronmaatregelen (stil asfalt) en maatregelen in

de overdrachissfeer (geluidsscherm) onderzocht. De kosten voor deze maatregsien staan echier niet in

verhouding tot de schaalgrote van het plan (&én woning).




Kanttekeningsen
2.1 De voorkeursgrenswaarde wordf overschreden.
Het is mogelijk om sen hogere grenswaarde voor geiuid vast te stellen tot 63 dB. Het beleid hiervoor is
vastgelegd in de “Notitie hogere waarden”. Het bouwplan is getoetst aan het beleid en het volgende is
geconstateerd:

- De woning beschikl over een geluidsiuwe zijde;

- Ten minste één buitenruimte is aan de geluidsiuwe zijde gelegen;

- De verbliifsruimten zijn zoveel mogelifk aan de gsluidsluwe zijde gel

Ten minste één van de siaapkamersis a

a
Dit geval komt op grond van het beleid voor een hogere waarde in

b=

dat het bedrijf een passende locatie krijgt en dat er vrij omvangrijke bebouwing kan worden gerealiseerd

binnen “Tuin van Woezil",

De kosten verband houdende met de verplaatsing komen ten iaste van de exploitatie van “Tuin van Woezik’.

ijiw@eﬁg@g
Het ontwerp projectbesiuit en het ontwerp besiuit hogere waarde worden gepublicesrd en voor 6 weken ter

visie worden gelegd.

Geluidsrapport wegverkeersiawaai
Concept besiuit hogere grenswaarden
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