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Het voormalige hoveniersbedrijf Balloo 94 is nu de ‘woon-werk-leefplaats’ De Buurderij voor autistische 

jongeren/jongvolwassenen. In 2010 is ontheffing en bouwvergunning verleend voor: 

- zes woonunits en een gemeenschappelijke ruimte voor autistische jongeren/jongvolwassenen in 

bestaande bebouwing; 

- kleinschalige daghoreca-uitspanning met terras in de bestaande winkelruimte. 

 

Daarnaast waren de volgende verzochte zaken in overeenstemming met het bestemmingsplan en/of be-

staand: 

- bestaande woning; 

- winkel met biologische producten; 

- kinderboerderij met geiten en kleinvee (exclusief bebouwing); 

- wandelpad over het erf; 

- kas en moestuin; 

- parkeerplaatsen. 

 

Middels dit bestemmingsplan wordt beoogd eveneens de volgende zaken planologisch mogelijk te maken: 

- een paarden- en kleindierenstal + machineberging van circa 430 m² en aansluitend een educatieve 

ruimte/dagbestedingsruimte van circa 200 m²;  

- een paardrijdbak van circa 20x40 = 800 m²; 

- zes logeerhuisjes van elk maximaal 30 m²; 

- één logiesgebouw voor personeel van maximaal 50 m²; 

- kleindieren knuffelschuur (bij de kinderboerderij) van circa 30 m². 

 

Zorg is een van de economische pijlers van de gemeente. De gemeente heeft in haar economisch beleid 

aangegeven als uitgangspunt ‘ja, mits’ te hanteren voor de economische pijlers. Daarbij geven wij in het 

beleid aan dat in en om de (kleine) kernen ruimte gewenst is voor kleinschalige bedrijvigheid en zien 

daarbij kansen voor ontwikkelingen in Vrijkomende Agrarische Bebouwing (VAB). Aan de bedrijvigheid in 

de VAB worden randvoorwaarden gesteld (geen afbreuk bedrijfsvoering omliggende bedrijven/woningen, 

geen opslag/stalling buiten de opstallen, een acceptabele verkeerssituatie, alle bijbehorende voorzienin-

gen op eigen terrein, geringe milieubelasting). 

 

De hoofdfunctie van de Buurderij is zorg, een aantal functies liggen op het snijvlak met recreatie. In het 

Toeristisch Recreatief Ondernemingsplan (TROP) wordt aangegeven dat er kansen zijn voor recreatie op 

het snijvlak met andere functies. De ontwikkeling is tevens passend bij onze kernkwaliteiten. Het initia-

tief ligt in het deelgebied Drentsche Aa; voor dit gebied geeft het TROP aan dat er mogelijkheden zijn 

voor kleinschalige ontwikkeling van bestaande bedrijven passend bij het kleinschalige landschap. Het 

beleid is hier dan ook voorzichtig met nieuwe ontwikkelingen. Dit initiatief is kleinschalig en past goed 

binnen de randvoorwaarden die worden gesteld aan nieuwe ontwikkelingen (passend in wet- en regelge-

ving, geen negatief effect landschap, draagt bij aan leefbaarheid landelijk gebied, versterkt hoofdfunctie 

bedrijf). De kinderboerderij, educatieve ruimte/dagbesteding, logeerhuisjes en wandelpaden zijn dan 

ook passend in het toeristisch beleid.  

 

Speerpunt van de Buurderij is wonen en leren op maat voor autisten in een beschermde omgeving. Autis-

ten zijn zeer gevoelig voor een veelheid aan prikkels, veroorzaakt door een onvoorspelbare, niet regu-

leerbare omgeving. De Buurderij wil een veilige ‘haven’ zijn voor mensen met autisme door een 

woonwerkomgeving te scheppen, waarbij er een balans wordt gecreëerd tussen uitdaging en veiligheid. 

Door de buurt, de maatschappij, naar binnen te halen, op het ‘veilige’ erf van de Buurderij kan de hoe-



 

 

veelheid prikkels per persoon en situatie worden gedoseerd, zodat er voor elk individu de mogelijkheid 

wordt geboden om optimaal tot ontwikkeling te komen.  

 

In dit kader is het van essentieel belang dat er een logiesfunctie voor de familie op het erf aanwezig is. 

Op deze wijze kunnen de bewoners, in hun eigen omgeving, zonder de overdaad aan prikkels, die alter-

natieve opties van logeren in de nabijheid van de Buurderij (camping, pension/bed and breakfast) met 

zich meebrengen, genieten van de intimiteit en geborgenheid van de (vaak enige) banden/netwerken, 

die deze mensen hebben.  

 

Ook de op maat gesneden leerwerktrajecten in het koffie-/theehuis, de dierverzorging/kinderboerderij 

en de biologische tuinderij passen bij het creëren van de delicate balans tussen rust en stimulans voor de 

bewoners van de Buurderij; de veilige leeromgeving biedt de bewoners de mogelijkheid om in eigen tem-

po gewenning te laten krijgen aan prikkels van ‘buiten’, zodat er ingespeeld kan worden op het individu-

ele leervermogen van bewoners. Doel hierbij is om bewoners op termijn toe te laten groeien naar een 

eigen volwaardige plek in de maatschappij. 

 

De intensieve 24 uursbegeleiding van de bewoners vereist ten slotte dat er mogelijkheid voor personeel is 

om nachtdiensten te draaien. Hiervoor moet een logeervoorziening voor personeel worden gecreëerd.  

 

S a m e n h a n g  u i t b r e i d i n g  B a l l o o  9 4  e n  9 6  

 

In het bestemmingsplan is tevens de mogelijkheid opgenomen voor het realiseren van een stal ten behoe-

ve van het naburige agrarisch bedrijf Balloo 96. Het agrarisch bedrijf heeft vanwege de ligging in Balloo 

geen andere reële mogelijkheid tot uitbreiding van het bouwvlak. In het bijgevoegde inrichtingsplan d.d. 

12-08-2011 wordt aangegeven hoe de nieuwe bebouwing wordt gesitueerd ten opzichte van de bestaande 

bebouwing van Balloo 94 en 96. Beide bedrijven kunnen op deze manier op een stedenbouwkundig accep-

tabele wijze groeien.  

 

De bestaande beplanting tussen het erf van Balloo 94 en de open es zal door middel van een groenbe-

stemming beschermd worden. 

 



 

 

I n r i c h t i n g s p l a n  B a l l o o  9 4  





 

 

B i j l a g e  2  

O v e r z i c h t  k a r a k t e r i s t i e k e  g e b o u w e n  e n  m o t i v a t i e  
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B e l e i d s d o c u m e n t e n  

 

- 'Karakteristieke ensembles van bebouwing, groenstructuren, openbare 

en private ruimten in Balloo'  

- 'Karakteristieke ensembles van bebouwing, groenstructuren, openbare 

en private ruimten in Ekehaar' 
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K a a r t e n  G r o e n s t r u c t u u r p l a n  
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L i j s t e n  b e s c h e r m w a a r d i g e  h o u t o p s t a n d e n  
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B e d r i j v e n l i j s t  

 

Bedrijven met een meldingsplicht of vergunningsplicht op grond van de Wet 

milieubeheer 
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