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Geachte EXE

Op 22 december 2023 hebben wij uw aanvraag voor een omgevingsvergunning ontvangen voor
de ontwikkeling van woningen en appartementen op het perceel Asserstraat 5, 9461 GA te
Gieten. Uw aanvraag met OLO-nummer 8294395 is geregistreerd onder nummer 023915. Dit
document is uw omgevingsvergunning. Hieronder kunt u lezen hoe wij tot dit besluit zijn
gekomen.

U ontvangt van ons de omgevingsvergunning
Deze brief met bijlagen is uw omgevingsvergunning. U ontvangt deze omgevingsvergunning per
e-mail. Lees deze brief en de bijlagen goed door en bewaar de omgevingsvergunning goed.

Uw aanvraag bevat de volgende activiteit(en)
e artikel 2.1, eerste lid, onder c van de Wabo voor de activiteit ‘Gebruiken van gronden en
bouwwerken in strijd met ruimtelijke regels’.

Voor het perceel: Asserstraat 5, 9461 GA te Gieten, kadastraal bekend gemeente Gieten,
sectie E, nummers 3173, 3864 en 6027 (ged)
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U mag nog niet direct beginnen
Voordat u start met de werkzaamheden moet u nog, voor zover wij kunnen nagaan, de
volgende vergunningen aanvragen en vergund krijgen en de volgende meldingen indienen of
heeft u nog de volgende voorzieningen/toestemming nodig:
- bouwactiviteit (technisch) — vergunning: dit betreft de appartementen en de
verbouwing van het voorhuis.
- bouwactiviteit (technisch) — melding: dit betreft de grondgebonden woningen.
- bouwactiviteit (omgevingsplan) — vergunning: voor alle woningen en appartementen
- omgevingsplanactiviteit: slopen bouwwerk — vergunning: voor slopen/verwijderen
m.b.t. karakteristieke delen van het bestaande pand.
- slopen van een bouwwerk of gedeelte daarvan of asbest verwijderen — Melding:
voor >10 m3 sloopafval en/of asbest verwijderen.

Bij de beschikking behorende stukken:
De volgende documenten zijn behandeld bij de beoordeling van de aanvraag om
omgevingsvergunning en maken onderdeel uit van deze beschikking (*):

e Aanvraagformulier d.d. 22-12-2023;

e Rapport — Archeologisch onderzoek verkennende fase steekproefrapport 2023-12/16
d.d. 21-12-2023;

e Rapport Bijlage 11 - Aangepaste ruimtelijke onderbouwing versie 6 d.d. juli 2026;

e Evaluatie- en Selectie notitie archeologie proefsleuvenonderzoek d.d. 09-04-2024;

e Tekening Bijlage 11a - Aangepaste bijlage planuitwerking d.d. 10-07-2026;

e Aanmeldnotitie Vormvrije-MER Beoordeling d.d. 08-12-2025;

e Verkennend bodemonderzoek d.d. 29-02-2024;

e Akoestisch onderzoek wegverkeerslawaai d.d. 28-02-2024;

e Akoestisch onderzoek industrielawaai d.d. 28-02-2024;

e Rapport - nader inventariserend onderzoek vleermuizen en huismussen d.d. 18-12-2023;

e Rapport - Stikstofdepositieonderzoek d.d. 27-11-2025;

e Rapport - Natuurtoets d.d. 23-12-2022;

e Waterstructuurplan d.d. 16-01-2026;

e Rapport - Evaluatie- en Selectie notitie d.d. 09-04-2024;

e Getekend raadsbesluit Verklaring van geen bedenkingen Asserstraat 5 Gieten
d.d. 17-09-2026;

e Document Bijlage 2 - Reactienota zienswijzen omgevingsvergunning woningbouw
Asserstraat 5 Gieten ongedateerd,;

e Document Bijlage 3 - Ambtshalve aanpassingen omgevingsvergunning woningbouw
Asserstraat 5 Gieten ongedateerd;

e Tekening - Ontwerpboekje Asserstraat Gieten Al d.d. 10-07-2026.
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Behoort bij omgevingsvergunning:  2023-023915
OLO-nummer: 8294395
Bouwadres: Asserstraat 5, 9461 GA te Gieten, kadastraal bekend

gemeente Gieten, sectie E, nummers 3173, 3864 en 6027
(ged)

(*) Omdat de bovengenoemde bijlagen bij u bekend zijn, worden deze niet gewaarmerkt en niet met de beschikking

meegezonden. De bovengenoemde bijlagen kunnen ten opzichte van de ingediende stukken hernoemd zijn.

Daarbij vragen wij uw aandacht voor de volgende zaken:

Onder de kop “Motivering van het besluit” ziet u hoe wij tot ons besluit zijn gekomen.
Onder de kop “Procedure” ziet u welke procedure wij hebben gevolgd voor de
vergunningverlening.

Onder de kop “Legeskosten” ziet u voor welk bedrag u een factuur van ons zult
ontvangen.

De omgevingsvergunning wordt verleend onder de bepaling dat de hierboven stukken en
bijlagen deel uitmaken van de vergunning.

Onder de kop “Inwerkingtreding” leest u vanaf welke dag u gebruik kunt maken van
deze vergunning.

Wij verzoeken u de voorwaarden en voorschriften die aan deze vergunning zijn
verbonden met aandacht te lezen.

Motivering van het besluit

Het bouwplan is gelegen in een gebied waarvoor het bestemmingsplan ‘Gieten’ is
vastgesteld. In dit bestemmingsplan hebben de percelen de enkelbestemming ‘Wonen 3’
(artikel 25) of ‘Agrarisch — Cultuurgrond’ (artikel 4). Daarnaast zijn de dubbelbestem-
mingen ‘Waarde-Archeologie 3’ (artikel 29) en ‘Waarde-Beschermwaardige
houtopstand’ (artikel 33) aanwezig. Evenals de aanduiding ‘karakteristiek’ bij de
bestemming ‘Wonen 3’.

Op grond van artikel 4, lid 4.1 zijn de voor ‘agrarisch - cultuurgrond’ aangewezen
gronden niet bestemd voor woondoeleinden. Het bouwplan is om deze reden strijdig
met de regels van het bestemmingsplan.

Op grond van artikel 25, lid 25.1 zijn de voor ‘Wonen-3’ aangewezen gronden bestemd
voor woondoeleinden.

Het plan kan niet voldoen aan de bouwregels zoals gesteld in artikel 25.2. Het
bouwplan is om deze reden strijdig met de regels van het bestemmingsplan.

We maken gebruik van deze afwijkingsmogelijkheid om de volgende redenen:

Een verklaring van geen bedenkingen als bedoeld in artikel 6.5 van het Besluit
omgevingsrecht is nodig om een omgevingsvergunning te kunnen afgeven. De verklaring
van geen bedenkingen is afgegeven op 17 september 2026.

Naar aanleiding van de zienswijze procedure zijn er een aantal wijzigingen aangebracht.
Deze zijn verwerkt in de documenten behorend bij dit besluit.

Aanvrager heeft een ruimtelijke onderbouwing met datum juli 2026 (versie 6) ingediend.
Wij zijn van mening dat de uit te voeren activiteit niet in strijd is met een goede
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ruimtelijke ordening en de ruimtelijke onderbouwing voldoende motivering bevat om
medewerking te kunnen verlenen aan de aanvraag.

e De ruimtelijke onderbouwing Rapport - Ruimtelijke onderbouwing versie 6 d.d. juli 2026
is bij dit besluit gevoegd en maakt ook deel uit van dit besluit.

e Het plan is besproken met de adviseur voor cultureel erfgoed vanwege de
karakteristieke waarde van de boerderij. In de ruimtelijke onderbouwing (pagina 52) is
aangegeven dat het bouwplan in overeenstemming met de genoemde voorwaarden in
de onderbouwing wordt uitgevoerd. Deze voorwaarden worden ook genoemd onder de
kop ‘voorschriften en voorwaarden’.

Wij kunnen daarom in dit geval toestaan dat op de gevraagde locatie de gewenste woningen
en appartementen worden ontwikkeld in afwijking van de gebruiksregels ten aanzien van het
strijdig gebruik van de gronden. Het plan is voorgelegd aan de commissie van omgevings-
kwaliteit. Deze heeft geconstateerd dat de ontwikkeling en hoofdopzet van het plan voldoet
aan de criteria uit de Nota Welstandsbeleid Aa en Hunze. Deze vergunning regelt alleen de
ontwikkeling van de woningen en appartementen. Er moet nog een aanvraag
omgevingsvergunning worden ingediend voor de bouwactiviteit (planologisch), waarbij de
bouwwerken nog getoetst en vergund moeten worden.

Procedure

De aanvraag is volgens de uitgebreide procedure behandeld (artikel 3.10 Wabo). Bij toetsing
aan de Regeling omgevingsrecht (Mor) is gebleken dat een aantal gegevens ontbrak. Wij
hebben de laatste noodzakelijke aanvullende gegevens ontvangen op 05-03-2026. Na
aanvulling bevat de aanvraag voldoende informatie voor een goede beoordeling van de
gevolgen van de activiteit(en) op de fysieke omgeving.

Verklaring van geen bedenkingen

De gemeenteraad heeft op 17 september 2026 besloten om een verklaring van geen
bedenkingen af te geven voor de realisatie van 33 sociale huurwoningen, waarbij de raad heeft
geoordeeld dat er geen sprake is van strijd met een goede ruimtelijke ordening.

Zienswijzen

Op de voorbereiding van dit besluit op uw aanvraag om omgevingsvergunning, is afdeling 3.4
van de Algemene wet bestuursrecht van toepassing. In verband met deze uniforme openbare
voorbereidingsprocedure hebben wij na ontvangst van de adviezen de ontwerpbeschikking voor
eenieder ter inzage gelegd met ingang van 01 mei 2026 gedurende zes weken.

Tijdens de periode van ter inzagelegging kon eenieder een schriftelijke of mondelinge zienswijze
inbrengen.-Van deze gelegenheid is wel gebruik gemaakt. In bijlage ‘Document Bijlage 2 -
Reactienota zienswijzen omgevingsvergunning woningbouw Asserstraat 5 Gieten ongedateerd’
reageert het college op de ingekomen zienswijzen. De bijlage maakt onderdeel uit van deze
beschikking.
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Wanneer kunt u gebruik maken van de vergunning

U kunt pas gebruik maken van de vergunning als u de definitieve omgevingsvergunning heeft
ontvangen en deze in werking is getreden. Binnen 6 weken na publicatie van de bekendmaking
van de vergunning, kunnen belanghebbenden (en geen belanghebbenden mits zij een zienswijze
ingediend hebben tegen het ontwerpbesluit) een beroepschrift indienen. De dag van
bekendmaking is gelijk aan de publicatiedatum (website www.officielebekendmakingen.nl) van
dit besluit.

De vergunning kan door het beroep(schrift) worden gewijzigd of worden geweigerd. Maakt u
direct gebruik van de vergunning voordat deze onherroepelijk is, dan is dat voor uw eigen
risico. In de vergunning onder ‘beroep’ kunt u lezen hoe en waar u een beroepschrift kunt
indienen.

Legeskosten
Op grond van de Legesverordening 2023 brengen wij leges in rekening.

Omdat er een anterieure overeenkomst is afgesloten onder zaak 2025-015265 worden er geen
leges in rekening gebracht voor deze aanvraag omgevingsvergunning. U ontvangt nog wel
separaat een factuur op basis van de afgesloten anterieure overeenkomst.

Wij maken het besluit bekend

Wij informeren bewoners en belanghebbenden over dit besluit op
www.officielebekendmakingen.nl.

Wij adviseren u om omwonenden en eventueel andere belanghebbenden te informeren over uw
project.

Rechtsbescherming
Belanghebbenden kunnen tegen het besluit binnen zes weken na de dag van bekendmaking van

dit besluit beroep aantekenen. Het beroepschrift moet worden ingediend bij de Rechtbank
Noord Nederland, Afdeling Bestuursrecht, Postbus 150, 9700 AD Groningen. De beschikking
treedt in werking nadat de termijn voor het indienen van een beroepschrift is verstreken. Het
indienen van een beroepschrift schorst de werking van het besluit niet.

Na indiening van een beroepschrift bestaat de mogelijkheid een voorlopige voorziening aan te
vragen bij de voorzieningenrechter van de Rechtbank Noord Nederland, Afdeling Bestuursrecht,
Postbus 150, 9700 AD Groningen of digitaal (met DigiD) via
http://loket.rechtspraak.nl/bestuursrecht.

Wanneer een voorlopige voorziening wordt aangevraagd binnen voornoemde termijn van zes
weken treedt de beschikking pas in werking nadat hierover een beslissing is genomen.

Bent u het niet eens met het opgelegde legesbedrag, dan dient u hier apart bezwaar tegen te
maken. Een bezwaar tegen de verleende omgevingsvergunning kan niet als bezwaar tegen de
opgelegde leges worden aangemerkt. Indien u bezwaar heeft tegen het bedrag aan leges, kunt
u binnen zes weken na bekendmaking van dit besluit een gemotiveerd bezwaarschrift indienen
bij de Heffingsambtenaar van de gemeente Aa en Hunze, Postbus 93, 9460 AB Gieten.
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Voor meer informatie over de rechtsbeschermingsprocedure verwijzen wij u naar het
bijgevoegde informatieblad.

Heeft u vragen?

Neem dan contact op met het Klantcontactcentrum fysieke omgeving (KCC fo), bereikbaar op
het telefoonnummer 0592 267 777 of via gemeente@aaenhunze.nl. Wilt u hierbij het
zaaknummer 341447 vermelden?

a en Hunze,
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BIJLAGE 1: VOORSCHRIFTEN EN VOORWAARDEN

Bij de omgevingsvergunning met zaaknummer 341447 horen de onderstaande voorschriften en
aandachtspunten. Wij vragen u deze goed door te lezen.

e Deze vergunning kan alleen worden gebruikt ten behoeve van de ruimtelijke
ontwikkeling van woningen en appartementen met bijbehorende bouwwerken.

e De verleende vergunning inclusief de tekeningen en andere bijlagen moeten altijd op de
bouwlocatie aanwezig zijn. Als een controlerend ambtenaar daar om vraagt, moeten
deze gegevens ter inzage worden gegeven.

e Bij het uitvoeren van deze ontwikkeling dient ook een scherm (erfafscheiding) langs de
oostelijke perceelsgrens gerealiseerd te worden wat als geluidsscherm fungeert t.o.v.
Stationsstraat 14 Gieten. Dit scherm dient 32 meter lang, 2 meter hoog, zonder naden
en kieren en met een massa van tenminste 10kg/m2 uitgevoerd te worden (zie
ruimtelijke onderbouwing). Dit scherm dient voor gebruik name van de hofwoningen
geplaatst te zijn.

e Conform de ruimtelijke onderbouwing dienen een aantal gevels van de hofwoningen als
‘dove gevels’ uitgevoerd te worden.

e Doordat bij karakteristieke gebouwen met name de hoofdvorm beschermd is, kan onder
de volgende voorwaarden worden ingestemd worden bij de nog aan te vragen
omgevingsvergunningen ‘Bouwactiviteit (planologisch)’ en ‘omgevingsplanactiviteit:
bouwwerk slopen’ met de sloop en herbouw van de gehele deel:

1. De deel in zijn huidige afmetingen (goothoogte, nokhoogte en voetprint)
terugbrengen.

2. Het wolfseinde in de huidige afmeting terugbrengen.

3. De overgang tussen de dakpannen en golfplaten moet op de huidige positie blijven
zodat de verhouding in het dakvlak tussen woonhuis en schuur niet veranderd. Deze
verhouding hoort nadrukkelijk bij de karakteristiek van het gebouw.

4. De schoorstenen dienen gehandhaafd te blijven. De linker schoorsteen is
vermoedelijk origineel, de tweede schoorsteen is ooit vervangen, maar zit nog wel
op de originele positie dit gezien de originele rookkanalen in het interieur. De rechter
schoorsteen zo veel mogelijk aanpassen aan de linker schoorsteen.

5. Het dak van de nieuwe deel voorzien van golfplaat, met dezelfde afmeting van de
golven als bij de bestaande deel. De overgang van pannen naar golfplaat zorgvuldig
en zo weinig zichtbaar mogelijk detailleren, dus geen platte afdekker plaatsen. De
kleur is donkergrijs of zwart. Het materiaal t.z.t. ter beoordeling voorleggen.

6. De goten als eenvoudige zinken goten uitvoeren.

7. De gevels optrekken uit de originele bakstenen welke bij de sloop vrijkomen.
Alternatief gebruikte bakstenen in ongeveer dezelfde kleur toe passen voor een meer
authentiek uiterlijk. De bakstenen mits niet origineel t.z.t. ter beoordeling
voorleggen.

8. De ingrepen in de straatgevel beperken zich tot 2 voordeuren. De derde voordeur
wordt in de krimp geplaatst. De ramen hebben het uiterlijk van stalramen. De kleur
mag meer industrieel, b.v. donkergroen, zwart of antraciet voor zowel de deuren als
ook de ramen.

9. De kopgevel (achtergevel nieuw) uitvoeren met (baander)deuren en stalramen.
Daarbij de originele baanderdeuren, de toegangsdeur en de stalramen waar nodig
herstellen en terugplaatsen. Bij een keuze voor nieuw materiaal dient deze te
worden onderbouwd. De kleur mag aangepast worden aan de kleuren van de
nieuwe ramen en deuren in de straat- en de tuingevel.
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De tuingevel kan geheel wijzigen. Daarbij het metselwerk met hergebruikte bakstenen
(origineel of alternatief gebruikt als partij gekocht) vanaf de kopgevel nog even de hoek
om doorzetten in de achtergevel. De bij graafwerkzaamheden vrijkomende grond mag
op het kadastrale perceel worden hergebruikt.

Voor het opbrengen en afgraven/afvoeren van grond en zand geldt dat dit moet voldoen
aan het Besluit Bodemkwaliteit. Dit betekent dat de aan en af te voeren partij gekeurd
moet zijn. Daarnaast moet er een melding ingediend worden via het omgevingsloket
(www.omgevingswet.overheid.nl) voor het afvoeren van gronden. Hiervoor kan eerst een
vergunningcheck doorlopen worden in het omgevingsloket.

Vergunninghouder wordt erop gewezen, dat voor het uitvoeren van de werkzaamheden,
waarvoor thans omgevingsvergunning is verleend, wellicht nog andere vergunningen,
ontheffingen of toestemmingen zijn benodigd van bijvoorbeeld de gemeente, het Rijk,
de provincie of een waterschap.

Daarnaast kunnen ook bepalingen van privaatrechtelijke aard het nodig maken dat
toestemming wordt verkregen van bijvoorbeeld de eigenaar en/of de gebruiker van een
aangrenzend perceel.

De verleende omgevingsvergunning vrijwaart de vergunninghouder derhalve niet van
aansprakelijkstelling door derden. De vergunninghouder blijft daarvoor zelf
verantwoordelijk.
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0:0 gemeente
Aaen Hunze

DE OMGEVINGSVERGUNNING

Bezwaar en beroepsmogelijkheden bij een
Omgevingsvergunning

Bezwaarschrift

Op grond van de Algemene wet
bestuursrecht (Awb) is het mogelijk om
tegen een (schriftelijk) besluit genomen
door de overheid in bezwaar en/of in
beroep te gaan. Dit besluit is genomen door
of namens de gemeenteraad, het college of
de burgemeester. Voor een
Omgevingsvergunning is dit: het college van
de gemeente Aa en Hunze.

Naast het indienen van een bezwaar- of
beroepschrift is het mogelijk om een
voorlopige voorziening aan te vragen.

Voor het indienen van een bezwaar zijn er
een aantal voorwaarden. Eén daarvan is
dat u belanghebbende moet zijn.

Wie zijn belanghebbende:
Belanghebbenden zijn degenen tegen wie

het besluit is gericht. Bijvoorbeeld als u een

omgevingsvergunning hebt aangevraagd en
u niet eens bent met een afwijzing daarvan.
U bent hierdoor direct belanghebbende en
kunt in bezwaar. Een ander kan eveneens in
bezwaar tegen een besluit van de overheid.
Dit is bijvoorbeeld het geval als uw directe
buren een omgevingsvergunning heeft
gekregen en u bent het daar niet mee eens.
Zowel een persoon als een bedrijf kan in
bezwaar tegen het besluit van de overheid
als zij belanghebbende zijn.

Een andere voorwaarde voor het bezwaar is
dat het bezwaarschrift schriftelijk wordt
ingediend bij het betreffende
bestuursorgaan. In dit bezwaarschrift
moeten de volgende dingen staan:

e Uw naam en adres

e De dagtekening, dat is de datum
wadarop het bezwaarschrift is
verzonden.
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e Een omschrijving van het besluit
waartegen u bezwaar wilt maken.
Voeg een kopie van het besluit bij
als dat mogelijk is.

e De redenen waarom u bezwaar
maakt. Dit heet, gronden van
bezwaar.

e Uw handtekening

Het bezwaarschrift moet worden gestuurd
naar:

Aan (naam bestuursorgaan,
bijvoorbeeld het college) van de
gemeente Aa en Hunze

Postbus 93

9460 AB GIETEN

Een laatste voorwaarde is dat uw
bezwaarschrift binnen zes weken nadat het
besluit is verzonden, bij de gemeente
binnen moet zijn.

Als aan deze eisen niet is voldaan, wordt
het bezwaarschift niet-ontvankelijk
verklaard en zal niet in behandeling worden
genomen. Het is daarom belangrijk dat aan
alle hiervoor genoemde eisen wordt
voldaan.

Door het bezwaarschrift per aangetekende
post naar de gemeente te sturen, heeft u
bewijs wanneer het is verzonden. Daarmee
voorkomt u onduidelijkheid en onenigheid
hierover. Van een ontvangen bezwaarschift
sturen wij een ontvangstbevestiging. Mocht
u het bezwaarschift persoonlijk aan de
receptie gegeven hebben, meldt dan dat
het om een bezwaarschift gaat en u een
ontvangstbevestiging wilt ontvangen.

U kunt uw bezwaarschrift per email naar
ons toesturen. Wij geven echter een sterke
voorkeur aan een bezwaarschift dat per
post aan ons verzonden is. Mocht u wel een
bezwaarschrift per e-mail aan ons
verzenden, vergeet dan niet uw BSN of
paspoortnummer te vermelden. Het e-
mailadres van de gemeente is:
gemeente@aaenhunze.nl.

De commissie van advies voor de
bezwaarschriften.
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Voordat het bestuursorgaan beslist op een
bezwaarschrift worden de bezwaarde en
andere belanghebbenden in de gelegenheid
gesteld te worden gehoord. Dit is de
commissie van advies voor
bezwaarschriften. Deze commissie is
onafhankelijk en bestaat uit deskundigen.
Tijdens deze hoorzitting, kunt u nadere
informatie geven wat niet in het
bezwaarschift staat. Na de hoorzitting geeft
de commissie een advies aan het
bestuursorgaan. U krijgt als
belanghebbende hiervan een afschrift.

Dit is de formele procedure van een
bezwaar. Deze procedure kost elke partij
veel tijd, daarom wordt er vaak gezocht
naar een andere, informele manier, om het
bezwaarschift af te handelen. In deze
informele aanpak wordt in gezamenlijkheid
gezocht naar een oplossing door in overleg
te gaan. Deze manier geeft vaak een beter
resultaat doordat onderling een oplossing
wordt gevonden. Door het onderling
oplossen van het probleem is er geen
hoorzitting nodig en is er geen advies nodig.

Beslissing op bezwaar

Op een bezwaarschrift moet binnen zes tot
twaalf weken worden beslist. Dit doet het
bestuursorgaan. De termijn van beslissen op
een bezwaar kan worden opgeschort of
verdaagd.

Kosten

Voor de behandeling van een
bezwaarschrift hoeft u niets te betalen aan
de gemeente. Eventuele kosten die een
belanghebbende heeft moeten maken
worden vergoed. Hieraan zijn wel een
aantal voorwaarden verbonden:

e Het verzoek voor vergoeding moet
zijn ingediend voordat er op het
bezwaarschrift is beslist.

e Het bestreden besluit wordt
herroepen wegens
onrechtmatigheid.

e De kosten moeten redelijkerwijs
noodzakelijk zijn voor het mogelijk
maken van het bezwaar.



23-023915
8294395

Behoort bij omgevingsvergunning
OLO-nummer
Locatie

Asserstraat 5 e.o. Gieten

De beslissing voor de vergoeding van de
kosten wordt genomen in de beslissing op
bezwaar.

Beroepsschrift

Als u het niet eens bent met de beslissing
die het bestuursorgaan heeft genomen op
uw bezwaar, dan kunt u hiertegen in
beroep.

Aan een beroepsschrift zitten enkele
voorwaarden verbonden:

e Binnen zes weken nadat de
beslissing op bezwaar is verzonden
moet het beroepsschrift verzonden
zijn aan de rechtbank Noord-
Nederland.

e De punten die in het bezwaarschrift
moeten staan, zijn bij een
beroepsschrift eveneens verplicht.

Het beroepsschrift kan worden verzonden
aan:
Rechtbank Noord-Nederland
Afdeling Bestuursrecht
Postbus 150
9700 AD GRONINGEN

Het is mogelijk een beroepsschrift digitaal
in te dienen via uw DidgD. Ga hiervoor naar
de site van de rechtbank:
www.rechtspraak.nl.

Kosten

Aan het behandelen van een beroepsschrift
zijn wel kosten verbonden. Voor personen is
dat doorgaans € en voor bedrijven is
dat: €EN. Dit heet griffierecht. De kosten
hiervoor moet u aan de rechtbank betalen.
U krijgt hiervan bericht van de rechtbank. In
dat bericht staat hoe en wat u moet
betalen.

Als u de griffierechten heeft betaald en u
wordt in het gelijk gesteld dan krijgt u het
betaalde griffierecht terug.

Voor zowel een bezwaarschift- als een
beroepsprocedure bent u niet verplicht een
advocaat in te schakelen. De rechtbank zal
u verder informeren wat wel en wat niet
mag.
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Het kan zijn dat het verstandig is om u te
laten vertegenwoordigen door een advocaat
of een gemachtigde. Dit is per geval
verschillend. Het is aan u of u dat wilt of
niet. Voor gratis juridisch advies kunt u
terecht bij het Juridisch Loket.

Voorlopige voorziening

Het indienen van een bezwaarschrift zorgt
er niet voor dat het besluit van het
bestuursorgaan niet door gaat. Het heeft
zogezegd geen schorsende werking. Als u
echter vindt dat het uitvoeren van het
besluit nadelig voor u is en hier spoed bij
geboden is, kunt u de rechtbank vragen om
een voorlopige voorziening te treffen. Dit is
vergelijkbaar met een kort geding, maar
heet dus anders bij de bestuursrechtspraak.
Als er een voorlopige voorziening is
ingediend bij de rechtbank mag het
bestuursorgaan of de vergunninghouder niet
overgaan tot uitvoering van het besluit. Dan
ligt het even stil. Als de
voorzieningenrechter de voorlopige
voorziening inwilligt wordt er een regeling
getroffen voor de periode dat uw bezwaar-
of beroepsschrift nog in behandeling is.

Het indienen van een voorlopige voorziening
moet afzonderlijk naar de rechtbank Noord-
Nederland gestuurd worden. Het adres
staat eerder in deze bijlage genoemd.
Hiervoor zijn griffierechten verschuldigd.
Deze griffierechten zijn voor personen:
€ en voor bedrijven €XEM. Verdere
informatie hierover krijgt u van de
rechtbank. U kunt eventueel zelf kijken op
de site van de rechtbank voor meer
informatie.

NB. De bedragen die genoemd worden in
deze bijsluiter, zijn de bedragen die gelden
in 2024. Hieraan kunnen geen rechten
worden verleend.



Legenda toegepaste uitzonderingsgrondslagen

In dit document zijn gegevens definitief geanonimiseerd op grond van:

Wet

Artikel

Omschrijving

Pagina's

Wet open overheid

Art.5.1lid2sube

De eerbiediging van de persoonlijke
levenssfeer

1,6

Wet open overheid

Art. 5.11id 2 sub f

De bescherming van andere dan in het
eerste lid, onderdeel ¢, genoemde
concurrentiegevoelige bedrijfs- en
fabricagegegevens
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De raad der gemeente Aa en Hunze;

gelezen het voorstel van burgemeester en wethouders van de gemeente Aa en Hunze;

besluit:

1. In te stemmen met de Redactienota zienswijzen en de hierin voorgestelde aanpassing
van het ontwerp;

2. In te stemmen met de ambtshalve aanpassingen van de ontwerp
omgevingsvergunning en de ruimtelijke onderbouwing conform de notitie Ambtshalve
aanpassingen;

3. Een definitieve verklaring van geen bedenkingen af te geven voor het afwijken van
het bestemmingsplan ‘Gieten’ ten behoeve van de gewijzigde aanvraag
omgevinhgsvergunning nr. 2023-023915 voor de realisatie van 33 sociale
huurwoningen op het perceel Asserstraat 5 in Gieten.

Aldus besloten in de openbare vergadering van de raad der gemeente Aa en Hunze,
gehouden op 17 september 2026.

De voorzitter,
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REACTIENOTA ZIENSWUZEN

OMGEVINGSVERGUNNING WONINGBOUW
ASSERSTRAAT 5 GIETEN



INLEIDING

Woningstichting De Volmacht is voornemens om op het perceel Asserstraat 5 in Gieten woningbouw
te realiseren in de vorm van 33 sociale huurwoningen. Het betreft de transformatie van de
bestaande boerderij Asserstraat 5 naar 8 woningen met sloop-nieuwbouw van de deel, het bouwen
van een nieuwe ‘schuur’ op het erf met 8 grondgebonden woningen en de nieuwbouw van 17
levensloopbestendige grondgebonden rijwoningen op het weiland achter de boerderij.

De beoogde woningbouw past niet binnen het vigerende bestemmingsplan ‘Gieten’. De gemeente Aa
en Hunze wil de woningbouw daarom mogelijk maken middels het verlenen van een
omgevingsvergunning waarmee wordt afgeweken van het bestemmingsplan. Een dergelijke
vergunning kan verleend worden op grond van artikel 2.12, lid 1, sub a, onder 3° van de Wet
algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo). Dit wordt ook wel een uitgebreide

afwijkingsprocedure genoemd. Woningstichting De Volmacht heeft hiervoor op 22 december 2023
een aanvraag omgevingsvergunning met bijbehorende ruimtelijke onderbouwing ingediend. De
gemeenteraad van Aa en Hunze heeft op 16 april 2026 een ontwerp verklaring van geen
bedenkingen afgegeven voor het afwijken van het bestemmingsplan.

De ontwerp omgevingsvergunning, de ontwerpverklaring van geen bedenkingen, de bijbehorende
ruimtelijke onderbouwing en de daarop betrekking hebbende stukken hebben vanaf 1 mei 2026
gedurende zes weken ter inzage gelegen. Gedurende die periode kon iedereen hierover een
zienswijze indienen. Er is 1 zienswijze ontvangen.

In deze nota van zienswijzen is de ingediende zienswijze weergegeven en voorzien van een
gemeentelijke reactie.

ZIENSWIZE

Reclamant is het niet eens met het voorgenomen besluit om de volgende redenen.

1. Waardevermindering eigen koopwoning.
Mocht ik mijn woning willen verkopen zal het negatief beinvloed worden door deze woningen. Nu op

deze locatie een weiland en dan 33 woningen inclusief een aangrenzende achtertuin van iemand
anders aan mijn achtertuin.

Reactie gemeente

De stelling van reclamant dat zijn woning in waarde zal dalen door de komst van de nieuwe woningen
blijft voor diens rekening. De zienswijzeprocedure in het kader van een omgevingsvergunning is niet
het platform om een discussie te voeren of er al dan niet sprake is van een waardevermindering van
de woning van reclamant als gevolg van de woningbouw. Nadat de vergunning onherroepelijk
geworden is, kan reclamant een verzoek indienen voor tegemoetkoming in planschade. In een aparte
planschadeprocedure zal dan worden vastgesteld of er sprake is van waardevermindering van de
woning van reclamant en of deze zodanig is dat reclamant recht heeft op een vergoeding van
planschade. Er zijn op voorhand geen redenen om aan te nemen dat de eventueel nadelige invioed
van de woningbouw op de waarde van de woning van reclamant (en anderen) zo groot zal zijn dat
zou moeten worden afgezien van de woningbouw.

2. De locatie van de nieuwe parkeergelegenheden.



Een grote parkeergelegenheid twee huizen verderop. Toenemend verkeer en onveilige situaties.

Reactie gemeente

De parkeergelegenheid waar reclamant op doelt betreft het nieuw aan te leggen parkeerterrein aan
de Zuid-es met in totaal 18 parkeerplaatsen. Deze parkeerplaatsen zijn uitsluitend bedoeld voor de
bewoners van de 17 nieuwe grondgebonden rijwoningen die op het weiland worden gerealiseerd, ook
wel de hofwoningen genoemd. Het parkeerterrein blijft daartoe ook in eigendom van Woningstichting
De Volmacht. Het wordt dus nadrukkelijk geen openbaar parkeerterrein. De afstand van dit
parkeerterrein tot de woning van reclamant bedraagt circa 20 meter. Langs het parkeerterrein wordt
een groenstrook van circa 5 meter breed aangelegd en tussen de woning van reclamant en het
parkeerterrein bevinden zich twee bestaande woningen met bijgebouwen. Gelet op deze afstand van
het parkeerterrein tot de woning van reclamant, de groenstrook, de tussengelegen bestaande
woningen met bijgebouwen, de beperkte grootte van het terrein en het gegeven dat de
parkeerplaatsen alleen door bewoners van de hofwoningen mogen worden gebruikt, zal de
parkeerplaats geen onevenredig nadelige effecten hebben op het woon- en leefklimaat van
reclamant. Geluid van het parkeerterrein zal naar verwachting niet of nauwelijks merkbaar zijn ter
plaatse van de woning van reclamant. Daarbij wordt bovendien overwogen dat de afstand van het
terrein tot de woning van reclamant niet ongebruikelijk is in woongebied in een dorpskern en dat
geluid dat samenhangt met het parkeren van bewoners moet worden beschouwd als een
gebiedseigen geluid in een woongebied.

Reeds genoemd is dat het parkeerterrein aan de Zuid-es uitsluitend bestemd is voor de bewoners van
de 17 hofwoningen. In de ruimtelijke onderbouwing is de verkeersgeneratie van deze woningen
inzichtelijk gemaakt aan de hand van kencijfers uit publicatie 744 van het Kennisplatform CROW.
Hieruit blijkt dat deze 17 woningen in totaal circa 99 motorvoertuigbewegingen per etmaal zullen
genereren. Er worden echter ook 3 woningen gesloopt aan de Zuid-es. Per saldo is er daardoor sprake
van een toename van circa 82 motorvoertuigbewegingen per etmaal. Deze bewegingen zullen
verspreid over de dag plaatsvinden. Daarnaast zal slechts een deel van deze verkeersbewegingen,
alleen het verkeer dat uit/in westelijke richting rijdt, langs de woning van reclamant komen. Gezien
de capaciteit van de Zuid-es, de functie van deze weg, de toegestane maximum snelheid en het
wegprofiel kan het extra verkeer naar verwachting ook soepel worden afgewikkeld via deze weg en is
er geen reden om te veronderstellen dat er verkeersonveilige situaties zullen ontstaan. De toename
wordt vanuit verkeerskundig oogpunt aanvaardbaar geacht. Daarbij is ook van belang dat de in- en
uitrit van het parkeerterrein op de Zuid-es zodanig vorm zal worden gegeven dat er voldoende opstel-
ruimte en zicht is voor auto’s die vanaf terrein de Zuid-es op willen rijden, zodat ook dit niet tot
verkeersonveilige situaties zal leiden. Al met al is de gemeente gezien het voorgaande van oordeel dat
het woon- en leefklimaat van reclamant niet onevenredig zal worden aangetast door het extra
verkeer.

3. Verstoring van woongenot.
Door de toenemende drukte en overlast van verkeer en bewoning.

Reactie gemeente



Er is geen reden om aan te nemen dat de beoogde woningbouw zal leiden tot verkeersoverlast.
Verwezen wordt naar de beantwoording bij punt 2.

Het huidige weiland achter de woning van reclamant zal met de beoogde woningbouw worden
getransformeerd naar een woongebied. Ter plaatse van het weiland komen 17 (hof)woningen. Het
aantal woningen en bewoners in de woonomgeving van reclamant neemt toe. Reclamant kan dit
ervaren als meer drukte. De komst van de nieuwe woningen zal echter niet leiden tot een
onevenredige verstoring van het woongenot van reclamant. De woningdichtheid in het nieuwe
woongebied is lager dan 40 woningen per hectare. Dit is een passende dichtheid voor een
woongebied in een dorpskern als Gieten. De dichtstbijzijnde nieuwe woning komt op ruim 8 meter
afstand van het perceel van reclamant en op ruim 16 meter afstand van het hoofdgebouw van de
woning van reclamant. Dit zijn afstanden die niet ongebruikelijk zijn in een woongebied in een
dorpskern en deze afstanden zijn vanuit ruimtelijjk-stedenbouwkundig oogpunt aanvaardbaar. Hierbij
is bovendien van belang dat de dichtstbijzijnde nieuwe woning uit één bouwlaag met kap bestaat. Dit
is lager dan de woning van reclamant, die twee bouwlagen met een kap heeft. Onevenredige
aantasting van de privacy van reclamant is daardoor niet aan de orde. Verder grenst de achtertuin
van de dichtstbijzijnde nieuwe woning niet direct aan het perceel van reclamant. Tussen het perceel
van reclamant en deze achtertuin wordt een pad aangelegd en deels ook een groenstrook. Langs het
pad komt een hekwerk met hedera. Het pad zal alleen door de bewoners van slechts 4 woningen, dus
niet intensief, worden gebruikt. Het is uiteraard niet uitgesloten dat reclamant in zijn tuin soms wat
geluid zal kunnen waarnemen dat samenhangt met de bewoning van de nieuwe woningen,
bijvoorbeeld als bewoners met mooi weer in de tuin zijn. Het kunnen waarnemen van dergelijke
bewoningsgeluiden is echter inherent aan het wonen in een woongebied in een dorpskern. De
bestaande naastgelegen woningen kunnen ook zulke geluiden veroorzaken. De gemeente is zich
ervan bewust dat de woonomgeving van reclamant door de komst van het nieuwe woongebied
verandert. Echter, de belangen die gediend zijn met de woningbouw, zoals het tegemoet komen aan
de woningbehoefte, het voorzien in een passende sociale en duurzame woningvoorraad en het
realiseren van een levensloopbestendige woonomgeving, wegen zwaarder dan de belangen die
reclamant heeft bij het ongewijzigd laten van de gronden achter zijn woning.

Desalniettemin zijn de gemeente en Woningstichting De Volmacht bereid om enige aanpassingen bij
de dichtstbijzijnde woning te doen ten gunste van het woongenot van reclamant. In de tuin bij die
woning zal direct achter de achtergevel een terras worden aangelegd, zodat de bewoners zo ver
mogelijk van de woning van reclamant zullen gaan zitten. Daarnaast wordt de berging van die
woning naar de meest zuidwestelijk hoek van het perceel verplaatst, waardoor tussen het perceel van
reclamant en de achtertuin van de nieuwe woning niet alleen een pad en deels een groenstrook ligt,
maar ook een berging staat. De berging zorgt voor afscherming van de achtertuin van de nieuwe



woning, waardoor geluiden uit die tuin zoveel mogelijk worden beperkt. Zie ook onderstaande
afbeeldingen.

Ontwerp Aangepast ontwerp dichtstbijzijnde
woning,; terras direct achter de
achtergevel en berging verplaatst naar de
zuidwesthoek

Conclusie

De zienswijze leidt tot aanpassing van het ontwerp in die zin dat bij de dichtstbijzijnde woning direct
achter de achtergevel een terras wordt aangelegd en de berging wordt verplaatst naar de
zuidwesthoek van het perceel. Als gevolg daarvan zullen ook de bergingen bij de twee nieuwe
woningen ten noorden van de dichtstbijzijnde woning anders worden gesitueerd dan in het ontwerp
was aangegeven, tevens wordt ook bij deze woningen direct achter de achtergevel een terras
gerealiseerd. De tekeningen behorend bij de omgevingsvergunning worden hierop aangepast.
Daarnaast worden hiervoor de volgende aanpassingen in de ruimtelijke onderbouwing gedaan:

e De situatietekening op pagina 30 wordt aangepast;
e Het vogelvluchtperspectief op pagina 37 wordt aangepast;
e De tekening van de buitenruimte in bijlage 1 wordt aangepast.






AMBTSHALVE AANPASSINGEN

OMGEVINGSVERGUNNING WONINGBOUW
ASSERSTRAAT 5 GIETEN



Hieronder volgt een overzicht van ambtshalve aanpassingen van de ruimtelijke onderbouwing en de
ontwerp omgevingsvergunning t.b.v. de realisatie van 33 sociale huurwoningen op het perceel
Asserstraat 5 in Gieten, zoals deze met ingang van 1 mei 2026 gedurende 6 weken ter inzage hebben

gelegen:

RUIMTELIJKE ONDERBOUWING:

1. Inde ruimtelijke onderbouwing is aangegeven dat het parkeerterrein aan de Zuid-es wordt
overgedragen aan de gemeente Aa en Hunze. Dit uitgangspunt is echter gewijzigd. Het
parkeerterrein blijft in eigendom en beheer van Woningstichting De Volmacht. De ruimtelijke
onderbouwing wordt hiervoor op de volgende punten aangepast:

De zin op pagina 41, luidend: “Het beheer van de parkeerplaats wordt na oplevering
overgedragen aan de gemeente.”, wordt gewijzigd in: “De parkeerplaats blijft na realisatie in
eigendom en beheer van Woningstichting De Volmacht.”

De tekstpassage op pagina 74, luidend: “Uitgangspunt is dat de parkeerkoffer aan de Zuid-es
aan de gemeente Aa en Hunze wordt overgedragen. Na overdracht zal deze parkeerkoffer
worden beheerd en onderhouden door de gemeente. De overige gronden blijven in
eigendom, beheer en onderhoud bij De Volmacht.”, wordt gewijzigd in: “Alle gronden in het
plangebied blijven na realisatie van het nieuwe woongebied in eigendom, beheer en
onderhoud van Woningstichting De Volmacht. Dat geldt ook voor de parkeerkoffer aan de
Zuid-es.”

De zinsnede op pagina 74, luidend: “De gemeente Aa en Hunze zal met De Volmacht een
anterieure overeenkomst afsluiten, waarin afspraken worden vastgelegd over (...) de
inrichting en overname van toekomstig openbaar gebied”, wordt gewijzigd in: “De gemeente
Aa en Hunze heeft met De Volmacht een anterieure overeenkomst afgesloten, waarin
afspraken zijn vastgelegd over (...) de inrichting van toekomstig openbaar gebied.”

De zin op pagina 74, luidend: “De kosten voor het beheer en onderhoud van het openbaar
gebied komen na overdracht wel voor rekening van de gemeente.”, wordt gewijzigd in: “Ook
de kosten voor het beheer en onderhoud van het openbaar gebied komen voor rekening van
De Volmacht.”

De tekening van de buitenruimte in bijlage 1 wordt aangepast, in die zin dat de aanduiding
‘eigendom/beheergrens gemeente’ wordt verwijderd ter plaatse van de parkeerplaats aan
de Zuid-es.

ONTWERP OMGEVINGSVERGUNNING

Uit akoestisch onderzoek dat verricht is naar de geluidbelasting van het akkerbouwbedrijf
Stationsstraat 14 blijkt dat er een geluidscherm (32 meter lang, 2 meter hoog, zonder naden
en kieren en met een massa van tenminste 10 kg/m2) dient te worden gerealiseerd langs de
oostelijke perceelsgrens bij een aantal hofwoningen en een aantal hofwoningen dienen te
worden voorzien van ‘dove gevels’ op de verdieping. De geluidwering van die ‘dove gevels’
dient bovendien zodanig te zijn dat een aanvaardbaar binnenniveau wordt bereikt. Op
pagina 63 van de ruimtelijke onderbouwing is aangegeven dat in de omgevingsvergunning
een voorschrift moet worden opgenomen om de realisatie van het scherm, de “dove gevels”
en het binnenniveau te waarborgen. In de ontwerp omgevingsvergunning ontbreekt per
abuis een dergelijk voorschrift. Dit zal alsnog worden toegevoegd.

Op pagina 52 van de ruimtelijke onderbouwing zijn de voorwaarden aangegeven waaronder
door de gemeente kan worden ingestemd met sloop-nieuwbouw van de deel van de
karakteristieke boerderij Asserstraat 5. In de omgevingsvergunning wordt een voorschrift
opgenomen dat het bouwplan voor de nieuwbouw van de deel in overeenstemming met
deze voorwaarden moet worden uitgevoerd.
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e |n de ontwerp omgevingsvergunning die ter inzage heeft gelegen is informatief aangegeven
dat naast deze vergunning ook nog andere vergunningen en meldingen vereist zijn om de
woningen daadwerkelijk te kunnen realiseren. Voor de duidelijkheid wordt in de
omgevingsvergunning specifiek aangegeven welke andere vergunning(en) en melding(en)

worden bedoeld.





