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Artikel 1 Begripsbepalingen 

1. het plan 
het bestemmingsplan Hoge Rijndijk van de gemeente Zoeterwoude, vervat in de kaart en deze 
voorschriften. 
 

2. de kaart 
de gewaarmerkte kaart met bijbehorende verklaring, waarop de bestemmingen van de in het 
plan begrepen gronden zijn aangewezen. 
 

3. bestemmingsvlak 
een op de kaart aangegeven vlak met een zelfde bestemming. 
 

4. bouwwerk 
elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die op de plaats 
van bestemming hetzij direct hetzij indirect met de grond is verbonden, hetzij direct of indirect 
steun vindt in of op de grond. 
 

5. gebouw 
elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke overdekte geheel of gedeeltelijk met wanden 
omsloten ruimte vormt. 
 

6. bouwvlak 
een aaneengesloten oppervlakte met één bestemmingsaanduiding voorzien van een hoogte-
aanduiding en/of een bebouwingspercentage waarmee de gronden zijn aangeduid waarop ge-
bouwen zijn toegelaten. 
 

7. bouwperceel 
een aaneengesloten oppervlakte, waarop krachtens het plan zelfstandige, bij elkaar behorende 
bebouwing is toegelaten. 
 

8. bouwgrens 
de grens van een bouwvlak, die niet door gebouwen mag worden overschreden, behoudens 
krachtens deze voorschriften toegelaten afwijkingen. 
 

9. (bouw)laag 
het tussen twee opeenvolgende vloeren gelegen, voor verblijf geschikt deel van een gebouw, 
met dien verstande dat per bouwlaag over het totale vloeroppervlak een plafondhoogte van ten 
minste 2.40 m aanwezig c.q. mogelijk is. 
 

10. hoofdgebouw 
een gebouw, dat op een bouwperceel door zijn aard, functie, constructie of afmetingen als be-
langrijkste bouwwerk valt aan te merken. 
 

11. bijgebouw 
een (vrijstaand of aangebouwd) gebouw, bestaande uit één bouwlaag, behorende bij een op 
hetzelfde bouwperceel gelegen hoofdgebouw, zoals garages, hobbyruimten, bergingen en 
huisdierenverblijven. 
 

12. uitbouw 
een uit de gevel springend ondergeschikt deel van een woning, bestaande uit één bouwlaag, 
zoals erkers, toegangsportalen, (bij)keukens en woon- of slaapgedeelten van een woning. 
 

13. woning 
een complex van ruimten, bestaande uit het hoofdgebouw en de daarbijbehorende eventuele 
uitbouwen. 
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14. overkapping 
een bouwwerk, geen gebouw zijnde, voorzien van een gesloten dak. 
 

15. platte afdekking 
een (min of meer) horizontaal vlak ter afdekking van een gebouw dat meer dan tweederde van 
het grondvlak van het gebouw beslaat. 
 

16. zij- en achtererf 
de gronden op de kaart aangewezen voor Woondoeleinden die behoren bij het hoofdgebouw en 
zijn gelegen achter de voorgevel van het hoofdgebouw. 
 

17. achtererf 
de gronden die op de kaart zijn aangewezen voor Woondoeleinden, die behoren bij het hoofd-
gebouw en gelegen zijn achter de achtergevel van het hoofdgebouw. 
 

18. peil 
a. voor gebouwen, waarvan de hoofdtoegang onmiddellijk aan een weg grenst: de hoogte 

van die weg ter plaatse van de hoofdingang; 
b. in andere gevallen; de gemiddelde hoogte van het aansluitende afgewerkte maaiveld. 
 

19. detailhandelsbedrijf  
een bedrijf, gericht op het bedrijfsmatig te koop aanbieden (waaronder de uitstalling ten ver-
koop), verkopen en/of leveren van goederen aan personen die die goederen kopen voor ge-
bruik, verbruik of aanwending anders dan in de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactivi-
teiten.  
 

20. maatschappelijke voorzieningen  
overheidsvoorzieningen en voorzieningen inzake welzijn, volksgezondheid, cultuur, religie, on-
derwijs en het openbaar nut en daarmee gelijk te stellen instellingen. 
 

21. bedrijfswoning/dienstwoning 
een woning in of bij een gebouw of op een terrein, welke kennelijk slechts is bestemd voor be-
woning door (het huishouden van) een persoon, wiens huisvesting daar noodzakelijk is, gelet 
op de bestemming en het feitelijk gebruik van het gebouw of het terrein. 
 

22. kantoor- en praktijkruimte 
een gebouw of een gedeelte daarvan, dat dient voor het verlenen van diensten op administra-
tief, architectonisch, kunstzinnig, juridisch of een daarmee naar aard gelijk te stellen gebied, 
dan wel dat dient voor het uitoefenen van een beroep op medisch, paramedisch of therapeu-
tisch gebied. 
 

23. Staat van Horeca-activiteiten 
de Staat van Horeca-activiteiten die van deze voorschriften onderdeel uitmaakt. 
 

24. Staat van Bedrijfsactiviteiten 
de Staat van Bedrijfsactiviteiten die van deze voorschriften onderdeel uitmaakt. 
 

25. nutsvoorzieningen 
infrastructurele voorzieningen, zoals gas, water, elektriciteit, telecommunicatie, e.d. 
 

26. milieudeskundige 
een door burgemeester en wethouders in overleg met Gedeputeerde Staten aan te wijzen on-
afhankelijke deskundige of commissie van deskundigen op het gebied van milieu. 
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Artikel 2 Wijze van meten 

Bij de toepassing van deze voorschriften wordt als volgt gemeten: 
 

1. de breedte en lengte of diepte van een gebouw 
tussen (de lijnen getrokken door) de buitenzijde van de gevels en/of het hart van de scheidsmu-
ren. 
 

2. de oppervlakte van een gebouw 
tussen (de buitenste verticale projecties van) de buitenzijde van de gevels en/of het hart van de 
scheidsmuren. 
 

3. de inhoud van een gebouw 
tussen de bovenzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels en/of het hart 
van de scheidsmuren en de buitenzijde van de daken en dakkapellen. 
 

4. de goot(- of boeibord)hoogte van een gebouw 
tussen de bovenkant van goot, boeibord of daarmee gelijk te stellen constructiedeel en het peil; 
indien zich op enige zijde van een gebouw één of meerdere dakkapellen bevinden waarvan de 
gezamenlijke breedte meer bedraagt dan 70% van de gevelbreedte, wordt de goot of boeibord 
van de dakkapel als goot- of boeibordhoogte aangemerkt. 
 

5. de bouwhoogte van een gebouw 
tussen de bovenkant van het gebouw, met uitzondering van antennes, schoorstenen en andere 
ondergeschikte bouwdelen, en het peil. 
 

6. de bouwhoogte van een bouwwerk, geen gebouw zijnde 
tussen de bovenkant van het bouwwerk en het peil.  
 

7. afstanden 
afstanden tussen bouwwerken onderling alsmede afstanden van bouwwerken tot de erfschei-
dingen worden daar gemeten waar deze afstanden het kleinst zijn. 
 
 
 
Artikel 3 Percentages en dubbeltelbepaling 

Percentages 
1. De op de kaart ingeschreven percentages geven aan hoeveel van het bouwvlak van het des-
betreffende bouwperceel ten hoogste mag worden bebouwd met gebouwen en overkappingen. 
Bij het ontbreken van een percentage mag het bouwvlak volledig worden bebouwd, tenzij in 
hoofdstuk II anders is bepaald. 
 

Dubbeltelbepaling 
2. Gronden die in aanmerking zijn of moeten worden genomen bij een te verlenen bouwvergun-
ning dan wel melding ingeval het een meldingplichtig bouwwerk betreft, mogen, behoudens in-
trekking van die bouwvergunning respectievelijk melding, niet nog eens bij een nieuwe aan-
vraag voor het verkrijgen van een bouwvergunning respectievelijk melding in aanmerking wor-
den genomen. 
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Artikel 4 Overschrijding bouwgrenzen 

De bouwgrenzen mogen in afwijking van de kaart en hoofdstuk II uitsluitend worden overschre-
den door: 
a. tot gebouwen behorende stoepen, stoeptreden, trappen(huizen), galerijen, hellingbanen, 

funderingen, balkons, erkers, serres, entreeportalen, veranda's, overstekken en afdaken, 
mits de overschrijding niet meer dan 1.50 m bedraagt; 

b. andere ondergeschikte onderdelen van gebouwen, mits de overschrijding niet meer dan 
1.00 m bedraagt. 

 
 
 
Artikel 5 Hoogte-aanduidingen 

1. Het op de kaart achter een letter of combinatie van letters ingeschreven Arabische cijfer geeft 
– tenzij in hoofdstuk II anders is bepaald en behoudens eventuele vrijstelling – de maximaal 
toelaatbare goothoogte van gebouwen in meters aan, dan wel – voorzover een platte afdekking 
wordt toegepast – de maximaal toelaatbare hoogte van het boeibord van het platte dak.  
 
2. Het op de kaart achter een letter of combinatie van letters ingeschreven Arabisch cijfer of 
getal, geplaatst in een cirkel, geeft de maximaal toelaatbare bouwhoogte van gebouwen in me-
ters aan.  
 
3. De hoogtes zoals bedoeld in lid 1 mogen worden overschreden door antennes, schoorste-
nen, liftkokers, trappenhuizen, hellende dakvlakken, topgevels en dakkapellen en andere on-
dergeschikte bouwdelen, tenzij in hoofdstuk II anders is bepaald, met dien verstande dat, indien 
ten tijde van de tervisielegging van het ontwerp van het plan bouwdelen aanwezig zijn die niet 
behoren tot het bovenstaande, deze eveneens zijn toegelaten. 
 
4. De in lid 2 bedoelde hoogten mogen worden overschreden door antennes, schoorstenen, lift-
kokers, trappenhuizen en andere ondergeschikte bouwdelen. 
 
5. De bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag – tenzij in hoofdstuk II anders 
is bepaald – ten hoogste bedragen: 
a. van erf- en terreinafscheidingen tussen de  

voorgevel van hoofdgebouwen en de openbare weg: 1.00 m; 
b. van erf- en terreinafscheidingen elders: 2.00 m; 
c. van overkappingen met een open constructie: 3.00 m; 
d. van tuinmeubilair: 2.00 m; 
e. van lichtmasten: 9.00 m; 
f. hijskranen 15.00 m; 
g. van overig straatmeubilair 6.00 m; 
h. van antennes ten behoeve van telecommunicatie;  

uitgezonderd schotelantennes 5.00 m; 
i. schotelantennes 3.00 m; 
j. van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde: 3.00 m. 
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Artikel 6 Algemene vrijstellingsbevoegdheid 

1. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd – tenzij op grond van de bepalingen in de hoofd-
stukken II en III van dit plan terzake reeds vrijstelling kan worden verleend – vrijstelling te ver-
lenen van de bepalingen van het plan voor: 
a. afwijkingen van maten (waaronder percentages) met ten hoogste 15%; 
b. overschrijding van bouw- en bestemmingsgrenzen, voorzover zulks van belang is voor een 

technisch betere realisering van bestemmingen of bouwwerken dan wel voorzover zulks 
noodzakelijk is in verband met de werkelijke toestand van het terrein; de overschrijdingen 
mogen echter niet meer dan 3.00 m bedragen en geen vergroting van bestemmings- of 
bouwvlakken inhouden anders dan bedoeld onder a; 

c. de bouw van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten dienste van nutsvoorzieningen, mits 
deze voorzieningen van geringe horizontale afmetingen zijn; de bouwhoogte van voorzie-
ningen ten behoeve van telecommunicatie mag niet meer dan 15.00 m bedragen. 

 
2. Vrijstelling wordt niet verleend, indien daardoor onevenredig afbreuk wordt of kan worden 
gedaan aan de ingevolge de bestemming gegeven gebruiksmogelijkheden van aangrenzende 
gronden en bouwwerken. 
 
 
 
Artikel 7 Bestaande afstanden en andere maten 

1. In die gevallen dat afstanden op de dag van ter-inzage-legging van het ontwerpbestem-
mingsplan minder dan wel meer bedragen dan in hoofdstuk II is voorgeschreven respectievelijk 
toegestaan, mogen deze bestaande afstanden in afwijking daarvan als minimaal respectievelijk 
maximaal worden aangehouden. 
 
2. In die gevallen dat hoogten, aantallen, oppervlakten en/of inhoud van bestaande bouwwer-
ken die zijn of worden gebouwd met inachtneming van het bepaalde bij of krachtens de Wo-
ningwet op de dag van terinzagelegging van het ontwerpbestemmingsplan minder dan wel 
meer bedragen dan in hoofdstuk II is voorgeschreven respectievelijk toegestaan, mogen deze 
bestaande maten en hoeveelheden in afwijking daarvan als minimaal respectievelijk maximaal 
worden aangehouden. 
 
 
 
Artikel 8 Algemene procedurevoorschriften 

Op de voorbereiding van besluiten, die betrekking hebben op plannen op basis van artikel 11 
(wijziging) en voorzover in de voorschriften aangegeven artikel 15 (vrijstelling) van de WRO is 
de in de Afdeling 3.4 van de Algemene wet bestuursrecht geregelde procedure van toepassing. 
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Artikel 9 Algemene wijzigingsbevoegdheid 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd de bestemmingen van de gronden op de kaart voor-
zien van de aanduiding Wijzigingsbevoegdheid ex artikel 11 WRO I tot en met V bij 
bedrijfsbeëindiging te wijzigen in de bestemming Woondoeleinden en Tuinen met inachtneming 
van de volgende bepalingen: 
a. op de gronden met wijzigingsbevoegdheid I mogen maximaal 2 woningen worden ge-

bouwd op een afstand van minimaal 25.00 m vanaf de grens met de bestemming Ver-
keersdoeleinden; 

b. op de gronden met wijzigingsbevoegdheid II mag maximaal 1 woning worden gebouwd op 
een afstand van minimaal 4.00 m uit de grens met de bestemming Verkeersdoeleinden; 

c. op de gronden met wijzigingsbevoegdheid III mogen maximaal 8 woningen worden ge-
bouwd op een afstand van minimaal 8.00 m uit de grens met de bestemming Verkeers-
doeleinden; 

d. op de gronden met wijzigingsbevoegdheid IV mogen minimaal 2 en maximaal 10 woningen 
worden gebouwd op een afstand van 2.50 m uit de grens met de bestemming Verkeers-
doeleinden; 

e. de goothoogte van de hoofdgebouwen mag maximaal 6.00 m bedragen; 
f. de goothoogte en bouwhoogte van de bijgebouwen en aan- en uitbouwen mag ten hoog-

ste 3.00 respectievelijk 4.50 m bedragen; 
g. gebouwen dienen ten minste 3.00 m uit de zijerfscheiding te worden gebouwd; 
h. de bedrijfsvoering van de omliggende bedrijven mag, in verband met de daarvan te 

ondervinden milieuhinder, niet worden belemmerd; 
i. per woning dient minimaal te worden voorzien in parkeerruimte voor ten minste 1,8 auto; 
j. op gronden met wijzigingsbevoegdheid I en III dient de afstand van het hoofdgebouw tot 

de achterste perceelsgrens ten minste 8.00 m te bedragen. 
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Artikel 10 Woondoeleinden (W) 

Doeleindenomschrijving 
1. De gronden op de kaart aangewezen voor Woondoeleinden (W) zijn bestemd voor het wo-
nen, waaronder begrepen erven, toegangs- en achterpaden. 
 

Bouwvoorschriften 
2. Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitsluitend worden gebouwd: 
a. hoofdgebouwen; 
b. uitbouwen en bijgebouwen; 
c. bouwwerken, geen gebouwen zijnde. 
 
3. Voor het bouwen gelden de aanduidingen op de kaart en de volgende bepalingen: 
a. de woningen op de gronden die zijn voorzien van de nadere aanwijzing (t) dienen twee-

aaneen en/of vrijstaand te worden gebouwd; 
b. de woningen op de gronden die zijn voorzien van de nadere aanwijzing (a) dienen mini-

maal twee-aaneen te worden gebouwd; 
c. de woningen op de gronden die zijn voorzien van de nadere aanwijzing (v) dienen vrij-

staand te worden gebouwd; 
d. de woningen op de gronden die zijn voorzien van de nadere aanwijzing (g) mogen gesta-

peld worden gebouwd; 
e. het grondoppervlak van het hoofdgebouw mag ten hoogste bedragen: 

- indien de woningen vrijstaand of twee-aaneen worden gebouwd 100 m²; 
- indien de woningen meer dan twee-aaneen worden gebouwd 60 m²; 
met dien verstande dat ten minste 25 m² van het zij- en achtererf onbebouwd en onover-
dekt dient te blijven; 

f. in afwijking van het bepaalde onder e dienen de woningen met de nadere aanwijzing (vo) 
vrijstaand te worden gebouwd met een grondoppervlak van het hoofdgebouw van ten 
hoogste 200 m²; 

g. de afstand van hoofdgebouwen van vrijstaande en twee-aaneengebouwde woningen tot 
de zijerfscheiding dient ten minste 3.00 m te bedragen; 

h. de afstand van het hoofdgebouw tot de achterste perceelsgrens dient ten minste 8.00 m te 
bedragen; 

i. het gezamenlijk grondoppervlak aan bijgebouwen, uitbouwen en overkappingen mag ten 
hoogste 40% van het oorspronkelijk (bij de oprichting van de woning) aanwezige zij- en 
achtererf te bedragen, tot een maximum van 40 m², met dien verstande dat ten minste 
25 m² van het zij- en achtererf onbebouwd en onoverdekt dient te blijven; 

j. de bijgebouwen, uitbouwen en overkappingen dienen op een afstand van ten minste 
3.00 m achter de voorgevel van de woning te worden gebouwd; 

k. de goot- en bouwhoogte van uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen mag ten hoogste 
3.00 m respectievelijk 4.50 m bedragen; 

l. ter plaatse van de nadere aanwijzing (p) mogen uitsluitend in- en uitritten voor 
parkeergarages worden gebouwd. 

 
Vrijstelling voor kleinschalige bedrijfsmatige activiteiten 

4. Burgemeester en wethouders zijn, met inachtneming van het bepaalde in artikel 8, bevoegd 
vrijstelling te verlenen van het bepaalde in lid 1 voor het gebruik van het hoofdgebouw en erf-
bebouwing ten behoeve van kleinschalige bedrijfsmatige activiteiten, met dien verstande dat: 
a. de woonfunctie als primaire functie gehandhaafd blijft; 
b. geen afbreuk wordt gedaan aan het woonkarakter van de omgeving; 
c. bij de beoordeling van het verzoek om vrijstelling de verkeersaantrekkende werking mede 

in beschouwing wordt genomen; 
d. het vloeroppervlak, in gebruik voor kleinschalige bedrijfsmatige activiteiten, ten hoogste 

30% van het gezamenlijk vloeroppervlak van het hoofdgebouw en de erfbebouwing be-
draagt, met een maximum van 40 m²; 

e. geen detailhandel mag plaatsvinden, uitgezonderd een beperkte verkoop ondergeschikt 
aan de uitoefening van kleinschalige bedrijfsmatige activiteiten; 
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f. ten behoeve van de kleinschalige bedrijfsmatige activiteiten kan worden voorzien in vol-
doende parkeergelegenheid. 

 
Bijzonder gebruiksvoorschrift 

5. Het is verboden de gronden te gebruiken voor bedrijfsmatige doeleinden, met dien verstande 
dat het is toegelaten om gedeelten van woningen te gebruiken voor een kantoor- en/of praktijk-
ruimte ten behoeve van een aan-huis-gebonden beroep, indien en voorzover het brutovloerop-
pervlak van de kantoor- en praktijkruimte niet groter is dan 40 m². 
 

Verhouding tot samenvallende bestemmingen 
6. Bij het treffen van voorzieningen, waaronder begrepen het bouwen van bouwwerken, dient 
indien deze gronden tevens zijn bestemd voor Primair Waterkering in ieder geval het bepaalde 
in artikel 26 in acht te worden genomen. 
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Artikel 11 Bedrijfsdoeleinden (B) 

Doeleindenomschrijving 
1. De gronden op de kaart aangewezen voor Bedrijfsdoeleinden (B) zijn bestemd voor: 
a. ter plaatse van B(2), bedrijven als genoemd in categorie 1 en 2 van de Staat van 

Bedrijfsactiviteiten 
b. ter plaatse van subbestemming B(3.1), bedrijven als genoemd in categorie 1 t/m 3.1 van 

de Staat van Bedrijfsactiviteiten alsmede voor: 
1. B(3.1)sch, handel in- en reparatie van schepen; 
2. B(3.1)zg, een zand-, grind- en cementhandel; 
3. B(3.1)bk, productie van boetseerklei; 
indien en voorzover deze bedrijven vallen in categorie 3.2 van de Staat van Bedrijfsactivi-
teiten; 
3. B(3.1)aw, een aardewerkfabriek; 
4. B(3.1)pl, reparatie van pleziervaartuigen; 
indien en voorzover deze bedrijven vallen in categorie 4.1 van de Staat van Bedrijfsactivi-
teiten,  

waaronder begrepen groot- en detailhandel als ondergeschikt bestanddeel van de bedrijfsvoe-
ring. 
 

Bouwvoorschriften 
2. Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitsluitend worden gebouwd: 
a. gebouwen; 
b. bouwwerken, geen gebouwen zijnde. 
 
3. Voor het bouwen gelden de aanduidingen op de kaart en de volgende bepalingen: 
a. ter plaatse van de nadere aanwijzing (z) mag niet worden gebouwd, met uitzondering van 

geluidsschermen; 
b. uitsluitend ter plaatse van de nadere aanwijzing B(2)(w) is het toegestaan een bedrijfswo-

ning te bouwen. 
 

Vrijstellingsbevoegdheden 
4. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het bepaalde in: 
a. lid 1 onder a en b teneinde bedrijven toe te laten die voorkomen in een categorie hoger 

dan algemeen toelaatbaar, indien en voorzover het betrokken bedrijf naar aard en invloed 
op de omgeving (gelet op de specifieke werkwijze of bijzondere verschijningsvorm als-
mede getoetst aan de aangegeven maatgevende milieuaspecten) geacht kan worden te 
behoren tot de algemeen toelaatbare categorieën van de Staat van Bedrijfsactiviteiten; 

b. lid 1 teneinde bedrijven toe te laten die niet in de Staat van Bedrijfsactiviteiten zijn ge-
noemd, indien en voorzover het betrokken bedrijf naar aard en invloed op de omgeving 
(gelet op de specifieke werkwijze of bijzondere verschijningsvorm) geacht kan worden te 
behoren tot de algemeen toelaatbare categorieën van de Staat van Bedrijfsactiviteiten. 

 
Adviesprocedure vrijstellingsbevoegdheid 

5. Alvorens omtrent het verlenen van een vrijstelling als bedoeld in lid 4 te beslissen, wordt 
schriftelijk advies ingewonnen bij de Commissie Grondgebied omtrent de aard van het bedrijf en 
de invloed daarvan op de omgeving, gelet op de specifieke werkwijze en de verschijningsvorm. 
 

Wijzigingsbevoegdheid Staat van Bedrijfsactiviteiten 
6. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd de van deze voorschriften deel uitmakende Staat 
van Bedrijfsactiviteiten te wijzigen in die zin dat de categorieindeling van bedrijven kan worden 
gewijzigd, indien en voorzover een wijziging van de belasting van de desbetreffende typen van 
bedrijven op het milieu als gevolg van technologische ontwikkelingen daartoe aanleiding geeft. 

Adviesbureau RBOI 
Rotterdam / Middelburg 227.7628.00
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Adviesprocedure wijzigingsbevoegdheid 
7. Alvorens omtrent planwijziging te beslissen winnen burgemeester en wethouders schriftelijk 
advies in bij de milieudeskundige omtrent de vraag of de omstandigheden als bedoeld in lid 6 
aanwezig zijn. 
 

Verhouding tot samenvallende bestemmingen 
8. Bij het treffen van voorzieningen, waaronder begrepen het bouwen van bouwwerken, dient 
indien deze gronden tevens zijn bestemd voor Primair Waterkering in ieder geval het bepaalde 
in artikel 26 in acht te worden genomen. 

Adviesbureau RBOI 
Rotterdam / Middelburg 227.7628.00
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Artikel 12 Kantoordoeleinden (K) 

Doeleindenomschrijving 
1. De gronden op de kaart aangewezen voor Kantoordoeleinden (K) zijn bestemd voor kanto-
ren. 
 

Bouwvoorschriften 
2. Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitsluitend worden gebouwd: 
a. gebouwen, geen woningen zijnde; 
b. bouwwerken, geen gebouwen zijnde. 
 
3. Voor het bouwen gelden de aanduidingen op de kaart en dat ter plaatse van de nadere aan-
duiding (z) niet mag worden gebouwd. 
 

Verhouding tot samenvallende bestemmingen 
4. Bij het treffen van voorzieningen, waaronder begrepen het bouwen van bouwwerken, dient 
indien deze gronden tevens zijn bestemd voor Primair Waterkering in ieder geval het bepaalde 
in artikel 26 in acht te worden genomen. 
 
 
 
Artikel 13 Woon- en Detailhandelsdoeleinden (WD) 

Doeleindenomschrijving 
1. De gronden op de kaart aangewezen voor Woon- en Detailhandelsdoeleinden (WD) zijn be-
stemd voor het wonen en detailhandel. 
 

Bouwvoorschriften 
2. Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitsluitend worden gebouwd: 
a. gebouwen; 
b. bouwwerken, geen gebouwen zijnde. 
 
3. Voor het bouwen gelden de aanduidingen op de kaart en dat detailhandel uitsluitend op de 
begane grond is toegestaan. 
 
 
 
Artikel 14 Woon- en Kantoordoeleinden (WK) 

Doeleindenomschrijving 
1. De gronden op de kaart aangewezen voor Woon- en Kantoordoeleinden (WK) zijn bestemd 
voor het wonen en kantoren. 
 

Bouwvoorschriften 
2. Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitsluitend worden gebouwd: 
a. gebouwen; 
b. bouwwerken, geen gebouwen zijnde. 
 
3. Voor het bouwen gelden de aanduidingen op de kaart en dat kantoren uitsluitend op de be-
gane grond zijn toegestaan. 
 

Verhouding tot samenvallende bestemmingen 
4. Bij het treffen van voorzieningen, waaronder begrepen het bouwen van bouwwerken, dient 
indien deze gronden tevens zijn bestemd voor Primair Waterkering in ieder geval het bepaalde 
in artikel 26 in acht te worden genomen. 

Adviesbureau RBOI 
Rotterdam / Middelburg 227.7628.00
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Artikel 15 Detailhandelsdoeleinden (D) 

Doeleindenomschrijving 
1. De gronden op de kaart aangewezen voor Detailhandelsdoeleinden (D) zijn bestemd voor 
detailhandel en dienstverlening. 
 

Bouwvoorschriften 
2. Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitsluitend worden gebouwd: 
a. hoofdgebouwen, geen woningen zijnde; 
b. bouwwerken, geen gebouwen zijnde. 
 
3. Voor het bouwen gelden de aanduidingen op de kaart en dat ter plaatse van de nadere aan-
duiding (z) niet mag worden gebouwd. 
 

Verhouding tot samenvallende bestemmingen 
4. Bij het treffen van voorzieningen, waaronder begrepen het bouwen van bouwwerken, dient 
indien deze gronden tevens zijn bestemd voor Primair Waterkering in ieder geval het bepaalde 
in artikel 26 in acht te worden genomen. 
 
 
 
Artikel 16 Horecadoeleinden (H) 

Doeleindenomschrijving 
1. De gronden op de kaart aangewezen voor Horecadoeleinden (H) zijn bestemd voor horeca, 
zoals bedoeld in categorie Ia en Ib van de Staat van Horeca-activiteiten. 
 

Bouwvoorschriften 
2. Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitsluitend worden gebouwd: 
a. hoofdgebouwen, geen woningen zijnde; 
b. bouwwerken, geen gebouwen zijnde. 
 
3. Voor het bouwen gelden de aanduidingen op de kaart en de volgende bepalingen: 
a. ter plaatse van de nadere aanwijzing (w) is een dienstwoning toegestaan; 
b. ter plaatse van de nadere aanwijzing (z) mag niet worden gebouwd. 
 

Verhouding tot samenvallende bestemmingen 
4. Bij het treffen van voorzieningen, waaronder begrepen het bouwen van bouwwerken, dient 
indien deze gronden tevens zijn bestemd voor Primair Waterkering in ieder geval het bepaalde 
in artikel 26 in acht te worden genomen. 
 
 
 

Adviesbureau RBOI 
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Artikel 17 Maatschappelijke doeleinden (M) 

Doeleindenomschrijving 
1. De gronden op de kaart aangewezen voor Maatschappelijke doeleinden (M) zijn bestemd 
voor maatschappelijke voorzieningen. 
 

Bouwvoorschriften 
2. Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitsluitend worden gebouwd: 
a. hoofdgebouwen, geen woningen zijnde;  
b. bouwwerken, geen gebouwen zijnde. 
overeenkomstig de aanduidingen op de kaart.  
 
 
 
Artikel 18 Recreatieve doeleinden (R) 

Doeleindenomschrijving 
1. De gronden op de kaart aangewezen voor Recreatieve doeleinden (R) zijn bestemd voor: 
a. ter plaatse van de subbestemming Rs: speelterreinen  
b. ter plaatse van de subbestemming Rv: sportvelden 
c. ter plaatse van de subbestemming Rvs: een vissteiger. 
 

Bouwvoorschriften 
2. Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitsluitend bouwwerken, geen ge-
bouwen zijnde worden gebouwd, met dien verstande dat in afwijking van het bepaalde in artikel 
5 lid 3 de hoogte van lichtmasten op de gronden met de subbestemming Rs en Rv ten hoogste 
15.00 m mag bedragen. 
 
 
 
Artikel 19 Tuinen (T) 

Doeleindenomschrijving 
1. De gronden met de bestemming Tuinen (T) zijn bestemd voor tuinen behorende bij de op de 
aangrenzende gronden gelegen hoofdgebouwen en voor het parkeren. 
 

Bouwvoorschriften 
2. Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitsluitend bouwwerken, geen ge-
bouwen zijnde, worden gebouwd. 
 
3. Ter plaatse van de nadere aanwijzing (np) is het niet toegestaan de gronden te gebruiken ten 
behoeve van het parkeren. 
 

Verhouding tot samenvallende bestemmingen 
4. Bij het treffen van voorzieningen, waaronder begrepen het bouwen van bouwwerken dient,  
indien deze gronden mede zijn bestemd voor Leidingen dan wel bestemd voor Primair Waterke-
ring, in ieder geval het bepaalde in de artikelen 25 en 26 in acht te worden genomen. 
 
 
 

Adviesbureau RBOI 
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Artikel 20 Groenvoorzieningen 

Doeleindenomschrijving 
1. De gronden op de kaart aangewezen voor Groenvoorzieningen zijn bestemd voor beplantin-
gen, plantsoenen en andere groenvoorzieningen en in samenhang daarmee voor voet- en fiets-
paden en speelvoorzieningen. 
 

Bouwvoorschriften 
2. Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitsluitend bouwwerken, geen ge-
bouwen en overkappingen zijnde worden gebouwd. 
 

Verhouding tot samenvallende bestemmingen 
3. Bij het treffen van voorzieningen, waaronder begrepen het bouwen van bouwwerken, dient 
indien deze gronden tevens zijn bestemd voor Primair Waterkering in ieder geval het bepaalde 
in artikel 26 in acht te worden genomen. 
 
 
 
Artikel 21 Verkeersdoeleinden (V) 

Doeleindenomschrijving 
1. De gronden op de kaart aangewezen voor Verkeersdoeleinden (V) zijn bestemd voor wegen, 
fiets- en voetpaden, parkeerplaatsen, speel- en groenvoorzieningen, bermen en de daarbijbe-
horende beplantingen. 
 

Bouwvoorschriften 
2. Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitsluitend duikers, bruggen en 
andere bouwwerken, geen gebouwen zijnde, worden gebouwd. 
 

Verhouding tot samenvallende bestemmingen 
3. Bij het treffen van voorzieningen, waaronder begrepen het bouwen van bouwwerken dient,  
indien deze gronden mede zijn bestemd voor Leidingen dan wel bestemd voor Primair Waterke-
ring, in ieder geval het bepaalde in de artikelen 25 en 26 in acht te worden genomen. 
 
 
 
Artikel 22 Garages en bergingen (G) 

Doeleindenomschrijving 
1. De gronden op de kaart aangewezen voor Garages en bergingen (G) zijn bestemd voor de 
stalling van vervoermiddelen en voor de berging van niet voor de handel bestemde goederen. 
 

Bouwvoorschriften 
2. Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitsluitend garages, bergplaatsen 
en carports en daarbijbehorende bouwwerken, geen gebouwen zijnde, worden gebouwd, met 
dien verstande dat ter plaatse van de nadere aanduiding onderdoorgang een vrije hoogte van 
ten minste 4.50 m in acht genomen dient te worden. 
 
 
 

Adviesbureau RBOI 
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Artikel 23 Water 

Doeleindenomschrijving 
1. De gronden op de kaart aangegeven voor Water zijn bestemd voor de waterafvoer en 
-aanvoer, alsmede voor de waterberging. 
 

Bouwvoorschriften 
2. Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitsluitend keermuren voor de 
waterbeheersing, beschoeiingen, duikers, bruggen en andere bouwwerken, geen gebouwen 
zijnde, worden gebouwd. 
 

Verhouding tot samenvallende bestemmingen 
3. Bij het treffen van voorzieningen, waaronder begrepen het bouwen van bouwwerken, dient 
indien deze gronden tevens zijn bestemd voor Primair Waterkering in ieder geval het bepaalde 
in artikel 26 in acht te worden genomen. 
 
 
 
Artikel 24 Woonschepenligplaats (WL) 

Doeleindenomschrijving 
1. De gronden aangewezen voor woonschepenligplaats zijn bestemd voor: 
a. water; 
b. ligplaatsen voor 3 woonschepen. 
 

Bouwvoorschriften 
2. Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming worden gebouwd: 
a. bergingen; 
b. bouwwerken, geen gebouwen zijnde. 
 
3. Voor het bouwen gelden de aanduidingen op de kaart en gelden de volgende bepalingen: 
a. per woonschip mag ten hoogste 1 berging worden gebouwd met een oppervlakte van ten 

hoogste 10 m² en een hoogte van ten hoogste 3.00 m; 
b. de hoogte van de bouwwerken, geen gebouwen zijnde mag ten hoogste 2.00 m bedragen. 
 
 
 

Adviesbureau RBOI 
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Artikel 25 Leidingen 

Doeleindenomschrijving 
1. De gronden aangewezen op de kaart voor Leidingen zijn binnen een afstand van 4.00 m van 
de (buiten het plangebied gelegen) aanduiding            : bestemd voor een gastransportleiding, 
diameter 300 mm. 
 

Bouwvoorschriften vanwege de bestemming Leidingen 
2. Op deze gronden mogen ten behoeve van de in lid 1 bedoelde bestemming uitsluitend ge-
bouwen worden gebouwd met een maximale bouwhoogte van 2.50 m, alsmede bouwwerken, 
geen gebouwen zijnde. 
 

Bouwvoorschriften vanwege samenvallen de bestemmingen 
3. Bouwwerken ten behoeve van samenvallende bestemmingen zijn op deze gronden slechts 
toelaatbaar, indien en voorzover de belangen van de leiding hierdoor niet onevenredig worden 
geschaad. 
 

Adviesprocedure voor bouwen 
4. Alvorens omtrent het verlenen van een bouwvergunning ten behoeve van de samenvallende 
bestemmingen te beslissen, winnen burgemeester en wethouders schriftelijk advies in bij de 
beheerder van de leiding omtrent de vraag of door de voorgenomen bouwactiviteiten de belan-
gen van de leiding niet onevenredig worden geschaad en de eventueel te stellen voorwaarden. 
 

Aanlegvoorschriften 
5. Het is verboden op of in de gronden met de bestemming Leidingen zonder in of afwijking van 
een schriftelijke vergunning van burgemeester en wethouders (aanlegvergunning) de volgende 
werken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden uit te voeren: 
a. het aanleggen van wegen, paden, banen en andere oppervlakteverhardingen; 
b. het veranderen van het huidige maaiveldniveau door ontginnen, bodem verlagen, egalise-

ren, afgraven of ophogen; 
c. het aanbrengen van diepwortelende beplantingen en/of bomen; 
d. het uitvoeren van heiwerkzaamheden en het op een of andere wijze indrijven van voorwer-

pen; 
e. diepploegen; 
f. het aanleggen van andere kabels en leidingen dan in de doeleindenomschrijving aangege-

ven, en daarmee verband houdende constructies; 
g. het aanleggen van watergangen of het vergraven, verruimen of dempen van reeds be-

staande watergangen. 
 
6. Het verbod als bedoeld in lid 5 is niet van toepassing op werken of werkzaamheden die: 
a. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van het plan; 
b. mogen worden uitgevoerd krachtens een reeds verleende vergunning. 
 
7. De werken of werkzaamheden als bedoeld in lid 5 zijn slechts toelaatbaar, indien en voorzo-
ver het leidingbelang hierdoor niet evenredig wordt benadeeld. 
 

Adviesprocedure voor aanlegvergunningen 
9. Alvorens omtrent het verlenen van een aanlegvergunning te beslissen, winnen burgemeester 
en wethouders schriftelijk advies in bij de beheerder van de leiding omtrent de vraag of door de 
uitvoering van de voorgenomen en werken en werkzaamheden de belangen van de leiding niet 
onevenredig worden geschaad en de eventueel te stellen voorwaarden. 
 
 

Adviesbureau RBOI 
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Artikel 26 Primair waterkering 

Doeleindenomschrijving 
1. De gronden op de kaart aangewezen voor Primair waterkering zijn bestemd voor de water-
huishouding door middel van dijken, kaden en dijksloten, met dien verstande dat voorzover 
deze bestemming samenvalt met andere bestemmingen, deze andere bestemmingen onderge-
schikt zijn aan de bestemming Primair waterkering. 
 

Bouwvoorschriften vanwege de primaire bestemming  
2. Op deze gronden mogen ten behoeve van de primaire bestemming uitsluitend bouwwerken, 
geen gebouwen zijnde, worden gebouwd. 
 

Bouwvoorschriften vanwege secundaire bestemmingen  
3. Bouwwerken ten behoeve van andere, voor deze gronden geldende bestemmingen, zijn op 
deze gronden slechts toelaatbaar, indien en voorzover de belangen van de waterkering hier-
door niet worden geschaad. 
 

Adviesprocedure voor het bouwen 
4. Alvorens omtrent het verlenen een bouwvergunning ten behoeve van secundaire bestem-
mingen te beslissen, winnen burgemeester en wethouders schriftelijk advies in bij de beheerder 
van de waterkering omtrent de vraag of door de voorgenomen bouwactiviteiten het waterstaats-
belang niet wordt geschaad en de eventueel te stellen voorwaarden. 
 
 
 
Artikel 27 Gebruik van gronden en bouwwerken 

1. Het is verboden gronden en bouwwerken te gebruiken op een wijze of tot een doel strijdig 
met de aan de grond gegeven bestemming, de doeleindenomschrijving en de overige voor-
schriften. 
 
2. Onder strijdig gebruik wordt in ieder geval verstaan onbebouwde gronden te gebruiken of te 
laten gebruiken: 
a. als opslagplaats voor bagger en grondspecie; 
b. als opslagplaats voor vaten, kisten, al dan niet voor gebruik geschikte werktuigen en 

machines of onderdelen daarvan, oude en nieuwe (bouw)materialen, afval, puin, grind of 
brandstoffen; 

c. als uitstallings-, opslag-, stand- of ligplaats voor kampeer- en verblijfsmiddelen. 
 
3. Onder strijdig gebruik wordt niet verstaan: 
a. vormen van gebruik als bedoeld in lid 2, die verenigbaar zijn met het doel waarvoor de 

grond ingevolge de bestemming, de doeleindenomschrijving en/of de overige voorschriften 
mag worden gebruikt; 

b. het opslaan van bouwmaterialen, puin en specie in verband met normaal onderhoud, dan 
wel ter verwezenlijking van de bestemming; 

c. het uitoefenen van detailhandel, voorzover dit een normaal en ondergeschikt bestanddeel 
uitmaakt van de totale bedrijfsuitoefening, zoals ingevolge de voorschriften toegestaan en 
de verkoop van ter plaatse vervaardigde goederen, gelet op de aard daarvan, geschiedt in 
rechtstreeks verband met de uitoefening van het bedrijf; 

d. de stalling van ten hoogste één toercaravan of boot op de bij de woning behorende grond. 
 
4. Burgemeester en wethouders verlenen vrijstelling van het bepaalde in lid 1, indien strikte 
toepassing van het verbod leidt tot beperkingen in het meest doelmatige gebruik die niet door 
dringende redenen worden gerechtvaardigd. 
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Artikel 28 Gebruik in strijd met het plan 

1. Het gebruik van gronden en bouwwerken dat afwijkt van het plan op het tijdstip waarop het 
plan rechtskracht verkrijgt, mag worden voortgezet. 
 
2. Wijzigingen van het in lid 1 bedoelde gebruik is slechts toegestaan, indien daardoor de be-
staande afwijkingen van het plan niet worden vergroot. 
 
3. Het bepaalde in lid 1 en 2 is niet van toepassing op gebruik, dat reeds in strijd was met het 
voorheen tot dat tijdstip geldende plan – daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat 
plan – en waar tegen opgetreden kon worden dan wel nog kan worden opgetreden. 
 
 
 
Artikel 29 Bouwen in strijd met het plan 

1. Een bouwwerk, dat afwijkt van dit plan en dat is of wordt gebouwd met inachtneming van het 
bepaalde bij of krachtens de Woningwet mag, mits de bestaande afwijkingen niet worden ver-
groot: 
a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd; 
b. geheel worden vernieuwd, indien het bouwwerk door een calamiteit is teniet gegaan, mits 

de bouwvergunning is aangevraagd binnen 2 jaar nadat het bouwwerk is teniet gegaan. 
 
2. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het bepaalde in lid 1 
ten behoeve van vergroting van horizontale en verticale afmetingen die niet meer bedraagt dan 
15% van de oppervlakte respectievelijk hoogte. 
 
3. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van de termijn genoemd in 
lid 1 onder b, voorzover dit vanwege een terzake dienende civielrechtelijke procedure noodza-
kelijk is. 
 
 
 
Artikel 30 Strafbepaling 

Overtreding van het bepaalde in artikel: 
a. 10 lid 5; 
b. 27 lid 1; 
is een strafbaar feit, zoals bedoeld in artikel 59 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening. 
 
 
 
Artikel 31 Titel 

Dit plan kan worden aangehaald onder de naam "bestemmingsplan Hoge Rijndijk". 
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