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1. Inleiding

Voorliggend document betreft het ruimtelifk ontwernp woor het toekomstige landgoed

Het lamdigoed is gesitueerd aan de oostzijde van het dorp Poedenoijen enwordt begrensd door
de Egter van Wissekerkeweg en de Maasdijk. Het betreft een landschappelijk zeer bijzonder
gelegen locatie met spectaculaire zichten over de viterwaarden van de afgedamde Maas.

Dre locatie wormde al oot een Heerlijkheid en het domein van Huis te Poederoijen’ Momenteel
is het terrein in gebruik voor agrarische doeleinden en bevinden zich hier een tweetal kassen.

Het ontwenp biedt een visie op de bebouwing en de landschappeliflke inrichting alsmede de
samenhang tussen beide. Het ontwerp dient als basis woor de architectonische uitwerkimg
van de bebouwing en het landschappelijk inrichtingsplan. Het ontwerp levert tevens input
aamn het PIP (Provinciaal Inpassingsplan) dat op dit moment wondt opgesteld. Het "Masterplan
Poedersijen’ uit 2009 dient als uitgangspunt voor het ontwernp.

Dre doelstellingen van deze landgoedontwikkeling zijn meerledig:

- het vergroten van de natwurwaarden en biodiversiteit op deze locatie, daarbij
aansluitend op de kemmerken van het rivierenlandschap

- een bocatie bieden voor een verzorgingstehuis (circa 24 zorngeenheden)

- een openbaar toegankelijke groene verbliffsruirmte bieden voor bewoners van het
verzorgingstehuis (dagrecreatie], imnwoners van Poederoijen en recreanten

- het realiseren van een landhuis (regeling nieuwe landgoederen)

- het realiseren wan vrije kawels als compensatie wvoor het saneren van de locatie [(VAB-

regeling)
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2. Historie

Dre locatie kent een rijke geschiedenis aks landgoed die teruggaat tot £15. Tot in de 17e eeuw
bevond zich hier kasteel Poederoijen. Het later gebouwede heremhuis werd im 1885 verwoest.
Lindsdien heeft hier geen bebouwing van betekenis gestaan.

Juist vamwege de lange geschiedenis als landgoed is het haast vanzelfsprekend om bij de
ontwikkeling wan het nieuwe landgoed verbindingen te leggen met deze geschiedenis. Mede
vamwege het huidige agrarisch gebmuik is er echier op de locatie zelf geen enkel spoor van
deze geschiedenis te bekennen en zullen hiertoe historische kaarten geraadpleegd moeten
worden.

Grote delen van het terrein zijn van grote archeologische waarde (categore 0, 1 en 3) wat
beperkingen oplevert voor de herontwikkeling als landgoed. Met name op de kocatie van
kasteel Poederoijen en langs een groot deel van de Maasdijk mag de grond niet of nauwwelijks
worden verstoond,
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Historische kaart - 1558
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1999 - 2000 Opgravingen Kasteel Poedergijen
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Cultuurhistorische inventarisatie en archeologiebi gemeente Zaltbomr
Beleidskaart
RAAP-rapporn 2025, kaartbijlage 3, schaal 1:15

legenda
Beleid=nnes rijstellingsgrens die ¥rijstellingsgrers oppendakte
[ Wasrde-archemingen Dem am'
[ ‘#aarde-archemingis 1 Hem om'
[[[] wasrde-archeninge 2 em Wlim®
[ ‘"assdearcheniogs s Hem 200w
[ wasrdearthenings & 150em i m
] wasrdsardhenings s 180em 00 o=
e waarnds-antec kg genemreheilm g vz e e
Overig =
e g e RAAP

Archeologische beleidskaart Bornmelerwaard

14 Landgoed Poederaijpen



Cultuurhistorische beleidskaart archeologie
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Nieuwe Hollandse Waterlinie

B ik

Bron: CM, Steenbergen L van der Zwart; Strategisch Laagland, Digitale Atlas Nieuwse Hollandse Wit inle; TU-Delft {2008






3. Landschap

Poedersijen is onderdes] van het rivierengebied en de locatie van het landgoed is prominent
gelegen aan de afgedamde Maas en het bijbehorende rivierenlandschap.

Het is de ambitie om met de ontwikkeling van het landgoed Poedercijen de bestaande
landschapsstructhuur verder te verstevigen en daarbij aansluiting te zoeken bij de kenmerken
van het uiterwaardenlandschap en de doelscorten. Gedacht wordt daarbij aan bloem- en
kruidenrijk schraal grasland, moerasland en broekbos. Het landgoed wondt daarmee in feite

onderdeel van deze grotere landschapsstructuur,

Het productiebos met populieren im zuidelijk deel van het terrein is onderdeel van de
ecclogische hoofdstructuur. Deze populieren zijn inmiddels echter op een leeftijd dat
owerwogen moet worden om deze vanuit et cogpunt van weiligheid te kappen.

De locatie van het landgoed werd al bewoond voordat de Maasdijk werd aangelegd. De
ophogingen die weerstand moesten bieden aan het wassende water van de Maas djn ook
binmendijks nog steeds waarmeembaar en mede bepalend woor de hoogteverschillen in het

gebied. Deze hoogte loopt langzaam afvanaf de Maasdijk richting de EgtervanWissekerkeweq.
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Profielen bestaande situatie
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Botanisch grasland

Ramden en zomen

Moeras, riet en plas

Bomen/ bos (broekbos, nat midden bos)
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Ecologische Hoofdstructuur
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4. Masterplan Poederoijen

In 2009 is het masterplan Poederoijen gereedgekomen. Een aantal aspecten hieruit geven
miede richting aan de ontwikkeling van het Landgoed Poederoijen.

- In het masterplan wordt reeds gesproken van de mogelijkheid om hier, in plaats van de
herontwikkeling van de bestaande kassen, een heerlijkheid / landgoed in combinatie met
ouderenhuisvesting te ontwikkelen.

- Glastuinbouw wordt zoveel mogelifk ten noorden van de Egter van Wissekerkeweg
geconcentreerd. Sanering van het glas op de kocatie van het landgoed is wenselijk.

- Bewoners zouden graag het wandelpad (het'laantje’) tussen de Egter van Wissekerkeweg en
een strandje aan de Maasdijk willen herstellen.

- D kocatie wan het landgoed heeft geen aamvullende rol in de wateropgave van Poederoijen.
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Masterplan Poederoijen

Bron: Masterplan Poederolen, voor en door bewoners & ondememers, Hienhul s
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Werking watersysteem masterplan

-‘Waterberging door refentiegebieden envaf het verruimen
van bestaznde watergangen; warter moet verbonden zijn met
hiet huidige systesm.

lbror: Masterplan Poederaljen







5. Bebouwing

De ontwikkeling van het landgoed gaat samen met de realisatie van nieuwe bebouwing.
Het is de ambitie om de architectuur van deze bebouwing mede te baseren op (historische)
referenties im de omgeving. Daartoe wordt er in dit hoofdstuk een inventarisatie gemaakt van
de woorkomende bebouwing in Poedercijen en de belangrijlste kenmerken hiervan. Hiermee
ontstaan aanknopingspunten voor de vormgeving wan de bebouwing van het landgoed. Het
is uitdrukkelijk niet de bedoeling om historiserende architectuur te realiseren. Het gaat om
een vertaling van regiospecifieke kenmerken naar een hedendaagse architectuwr.
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Historische Boerderijen/ agrarische bebouwing
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Verschijningseormen

Kaprwonmen

Langszijde aan de difk

Een van de wednige expressieve gevels in
Poedemien

Haaks op de zijk, in et landschap
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Dijkwoningen
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Verschijningssormen

I het dionp, 2an weerszijden (1 kag+ kap) Landefifls dijk, met agrarisch adhtestand Lﬂ'hquuundud:ﬂk.t].hngrhp]

Kapreonmeen

Zadeidak met woleind

Daonkere panren zie je vripssd het meest in : Rieten kap, rood baksteen
de ke van het dorp.
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Moderne Boerderijen/ agrarische bebouwing

Verschijningsvormen

Kaprormeen

Donker pannendak, rode baksteen, witbe lijst

Landgoed Poederaijen

Glashows

17de eewwse replic herenboerderi| 3 laags



Dorpse bebouwing

Verschijningsvormen

jaren BV 940, wrijstaand

Kapronmeen

Materialen
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Bijzondere bebouwing

165 Landgoed Poaderaijen
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= 1 Bde seuw tot jonge bosrderette woningen

Schilddak met dakiljzt, dakkapellen,

Conclusies

De bebouwing in Poedoijen kent
e grote diversitest als het gaak
om kaporentaties on positonering
aari de weg. De historische:
bebowwing Bgt aan de difk vaak
wrifweed divect aan de diffs omsook
met de langszijde direct aan de
weg De bebounwing achter de diji,
in de komgronden, Bggen vaak
wat werder van de weg. Ook weer
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of niewrshounw.

1 laag + kap ko het meest woor. Bij
werschillende soorten bebowsing en in
werschillende tjdsagen. Deze manier

wan bowwen draagt bij aan het dorpse
larakder van Posdroljen
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6. Locatieanalyse
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Gebied totaal 98 458 m2
1:2000
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Bebouwd totaal 28 460 m2

1:2000
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Water 2 794 m2
1:2000
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Bestaande houtopstanden (populierenbos) 14 831 m2

1:2000

100 mn
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Cultuurhistorische restricties
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Voor 1854
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7. Bebouwingsmogelijkheden

De bebouwingsopgave van het landgoed Poederoijen is drieledig:

1. als compensatie woor het saneren van kassen kunmen er woningen gebowswd worden
volgens de VAB-regeling (ruimte woor nuimte).

2. de landgoedregeling maakt het mogelijk bebouwing te realiseren vanaf een grootte van
het landgoed vam 5 ha

3. de realisatie van ket zorghuis (incdl beheserderswoning) betreft een maatschappelijke
opgave.

In dit hoofdstuk worden de WAB-regeling en de landgoedregeling werder uitgediept. Deze
regelingen lijken niet eemduidig te zijn en ruimte te bieden voor interpretatie. Uiteindelijk
zal de bevoegde instantie (provincie Gelderland) moeten beoordelen of er voldaan is aan de
richilijnemn.
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52

i 'a
- —_
JPUP—, - - I -
r | s £ 7 Al
|. | i ri T NETE D s e realnsee 4
. P ) :l;'.-";.l.rlﬂﬂrl.l = HRA 3
i 0 &5 md ra
Fa = VEIWEEETEE O HnDee v tinog G0
i - MiNTAN ] s baa birrer s e
Il ! = ] e s T D10 pae membabd weriadd sver | negl
L - i TEE B OO e e an e = (00D
!1 ‘I! ~sarE = malherr dml
l F.F
ERED
l f 0 0 il
] I R T s e realseen D175 w0
i wordsghenre 1800 2l % EE
1 ; =13l
L
ot I mmm winogr: WK
—_—— 4 i vy 12080
1 5 = s 0 ] e el (T D10 TG pee menke kd werieedd cwer | msgi
1 i i “rieteppe e el W
- = 1
)
i !
b /
' ! ) i van Glwap ol
‘ Fa TS0 - 20U i miiceop = 13500 ] s vt s B mrvanging e resliseen
1 # rreemsc i LRI 3 nioog = 1600 ] . g bra s T rvanging 1 maliseer
&
i - "1 &
1 b | — . - I nkeegz [ = 1.
| 1 - T
- L koo =
| — # | A | rraer e 1000 3 nioop =
O Hm & m

03 md uskeelding sonieg par T desp woor o sere 1000 m T decp
.05 ma Virg gt Ttk

L

WRE 3

3 =0 -

Landgoed Poederaijen



VAB-beleid Provincie Gelderland

Coel

« Land- en tuinbouwbedrijven de mogelijkheid geven niet-agrarische nevenfuncties te
wvervullen;

« De behosefte aan landelifk wonen en werken accommoderen in vrijgekomen gebouwen
im het landelijk gebied. Hiermes kan een impuls worden gegeven aan de leefbaarheid en
vitaliteit van het landelijk gebied;

« Nigt-agrarische bedrijvigheid die gebonden & aan de kwaliteiten en de functies van het
buitengebied de ruimte bieden;

« Verbetering van de ruimtelijke kwaliteit door wrijgekomen gebouwen te hergebruiken
en door per bouwspercesl waar functieverandering plaatswindt de resterende wrijgekomen
gebouwen te slopen. Er wondt uitgegaan van een reductie van tenminste 50% wvan de
bebouwing (alle opstallen, exclusiel de bedriffswoning)] per bestemmingswijziging. Het
resterende opperviak kan hergebruikt worden voor wonen.

» De provincie wil mogelijkheden bieden om functieverandering van vrijgekomen gebouwen
im het buitengebied naar kleinschalige vormen van niet-agrarische bedrijvigheid mogelijk
te maken. Als kleinschalige bedrijvigheid im het buitengebied op passende schaal van start
gaat, kam de vraag naar vitbreiding leiden tof een niet-passende ormvang en impact.

Eisen

» Functieverandering is alleen van toepassing op fysiek bestaande, legale vrijgekomen (en
ook vrijkomende) gebouwen die gesitueerd jm in het buitengebied;

« De functieverandering van gebouwen wordt geéffectuserd door bestemmingswijziging
wan het gehele voormalige perceel en verklsining van het bouwelak: Bij uitvoering van de
regeling ' ruimte voor ruimte’ kan er bij complete bedriffsbegindiging sprake zijn van een
wernvangende woning woor reeds gesloopte of te slopen bedrijfsgebouwen.

« Met functieverandering van vrijgekomen gebouwen in het buitengebied mag de
bedrijfsortwikkeling van agrarische bedrijwen in de omgeving niet belemmerd worden; Als er
sprake is van belemmering wordt er geen medewerking verleend aan de functievermandering.
« Owertollige bebouwing wordt gesloopt met uitzondering van monumentale en
karakteristieke gebouwen.

Voor niet-agrarischebedrijvigheid geldteen maximum gehanteerd van 500m* vioeroppervlak
per locatie. De resterende wrijgekomen gebowsen worden gesloopt

VAB

= Bij een functieverandering geldt dat er geen detailhandel mogelijk i (behalve van op het
bedrijf zelf gemaakte producten), dat er geen werkesrsaantrekkende werking optresdt en
dat buitenopslag niet is toegestaan. Daamaast staan gebiedsgebonden functies woorop
in het groenblauwe raamwerk zoals extensieve recreatie, natwurbehesr. Ook kleinschalige
woon- werkcombinaties zoals een kantoor in huis kunnen inpasbaar zijn in het blawswgroenes
raamwerk. Vervangende nieuwbouw s daarnaast miet mogelijk bij functieverandering
naar werken. Gemeenten dienen de mogelijkheden in relatie tot hun beleid voor lokale
bedrijventerreinen de aard en type van bedrjwvigheid in vrijgekomen gebouwen in het
buitengebied wit te werken.

= Het is mogelijk om voor agrarische bedrijven in bestemmingsplannen te regelen dat bij
recht maximaal 25% van het bebouwde oppervlak en tot een maxkimum van 350 m® van de
bedrijffsgebouwen te gebruiken zijn voor niet-agrarische nevenfuncties. Een mndvoorwaarde
is dat de mevenfunctie qua opperak en inkomensvorming ondergeschikt moet blifren aan
de hoofdfunctie.

= (WAE] biedt ruimte woor de realisatie van een woning of woongebouw in het geval een
glasopperviak van minimaal 3.500 m2 wordt gesloopt. Als de te verwijderen bebouwing
tussen de 3.500 en 200000 m2 ligt, mag daarvoor in de plaats 1.200 m3 aan woongebouw
vizor terug worden gerealiseerd. Indien het gaat om een sloop van mesar dan 200000 m2 kas,
dan mag daarvoor 15600 m3 aan woongebows woor in de plaats komen. Het wioongebouw
mizg maximaal 50% van het gesloopte bedrijffsoppendak beslaan.
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Landgoed ontwikkeling Gelderland

Dol

+ Landgoederen dragen bij aan de landschappelijke, ecclogische en cultwurhistorische
kowaliteit van Mederland. De groeiende belangstelling voor het wonen in het groen” is dan
ook een positieve ontwikkeling.

« De ontwikkeling van =en nieuw landgoed betekent wel dat dit ten koste gaat van de
beschikbaarheid van de gronden wvoor agrarsch gebruik. Daarom i een zorgwuldigs
afweging noodzakelifk. Met name in gebieden waar het primaat ligt bij de landbowe
wordt terughoudend omgegaan met westiging van nisuwe landgoederen. Anderzd)ds
kunnen nieuwe landgoederen een middel zjn om de glastuinbouw te saneren in de
extensiveringsoebieden glastuinbouw.
«Landgoederenkunneneen bijdrage kunnenleverenaanderecreatieve vitloopmogelijkheden
wvan de kernen.

« Particulieren kunnen nisuwe natuor ontwikkelen en duvrzaam beheren en de
landschappelijke kwaliteit krijgt een impuls.

« Een nieuw landgoed is een openbaar toegankelijk boscomplex -2l dan niet met overige
gronden- met daarin een woongebouw van allure’ met maximaal drie wooneenheden
en een minimale omvang van de bebossing wan 5 hectares. In ruil voor de open te stellen
natuurontwilkkeling kan een landhuis van allure worden gebouwd. Bovendien wormit het
wioonhuis een architectonizche eenheid met het omringende groen. Vooral het realiseren van
deze eenheid in een eigentijdse setting maakt de aanleg van een nieuw landgoed witdagend.

Eisen

« Een nieww landgoed mazkt onderdeel vit van een openbaar toegankelijk natuurgebied van
een veelvoud van minimaal 5 ha.

» Het plan moet passen binnen de natuurdoeltypen van het ‘Gebiedsplan Natuur en
Landschap’ [2005) .

« Het nieuwe landgoed heeft ook de plicht tot openstelling voor het publiek.

+ Bebouwing: er wordt een [woon)gebouw wvan allure toegestaam met maximaal 3
wooneenheden. Er kan evertuesl een kantoorfunctie aan verbonden worden.
(http:/flandgoederen.net/landgoed_beleidsregels/index.php?p=nieuw_landgoed_
gelderland)

Het woongebouw dient een weelwowd wvan minimaal drie wooneenheden te bevatten.
(ontwenp structuurvisie Gemeente Zaltbommel]

Landgoedontwikkeling

« De province legt de becordeling van de gebiedslocatie neer bij de desbetreffende
gemeenten.

« Mieuwe landgoederen dienen altijd de aanwezige kernkwaliteiten van het landschap te
versterken. In gebieden waar de openheid kamkteristiek is, is dus een bilpondere inrichting
ementies], die aansluit bij de open karakteristiek. Het betekent dat het in deze gebieden niet
kan gaan om meer traditionele nisuwe landgoederen met bospercelen, maar dat er kansen
liggen woor bijzondere landgoederen met bijvoorbeeld schraalgraslanden en combinaties
met waterberging [watergoed). In het Open agransch gebied is het oprichten van niewwe
landgoederen niet wenselijk, aangezien het primaat in dit gebied bij de landbouww ligt.

= Aan de inrichting van een nieuw landgoed dient een gedegen ruimtelijke analyse van de
locatie (lagenbenadering) van een landschapsarchitect ten grondslag te liggen. Hieruit dienen
landschappelijke en stedenbouwkundige uitgangspunten te worden gedestilleerd voor
de ontwikkeling van het landgoed. De uitgangspunten dienen in ieder geval de volgende
onderdelen te bevatten: hoofdstructuur landschap, keuze toe te voegen natuurelementen,
waterstructuur, recreatieve routes (in verband met openbare toegankelijlheid), ontsluiting,
bebouwingskarakteristiel. Ower deze uitgangspunten moet eerst  owereenstermmming zijn
bereikt met de gemeente, alvorens een inrichtingsschets kan worden opgestald.

= Het bovenstaande wordt vastgelegd in een beeldkwaliteitsplan voor het nieuwe landgoed,
datna goedlkeuring de basis vormt woor een bestemmingsplan en een vitgewerkt inrichtings-
en beheersplan.

Maast het beeldkwaliteitsplan dient ook een exploitatieplan en een privaatrechtelijle
owereenkomst met kettingbeding ten aanzien van de inrichting em beheer te worden
opgesteld.

«Delen die in agrarisch gebruik blijven worden niet meegerskend’,

« Maximaal 10% van het landgoed is privé

«Verhouding bebouwingsvolume tot landgoed 0.06 m3/1 m2

STUDIOMARCOVERMEULEN

55



s

h #

- &
1 - 1 )
I
| 'L L-I‘"' p—
N = | |

am

M= 0w

AT = 85 mddatpin
.50 el Inorprir
i RO o e
T — RL B T
o 11 e i




Zorghuis

STUDIOMARCOVERMEULEN






Het ruimitelijk ontwerp is opgebowwd wit drie hoofdlagen: lamdschap,
geometrische structuren en bebouwing.

Met het landschappelijk desl van het landgoed wordt aansluiting gezocht bij
de kenmerken van het rivierenlandschap. Het woorstel is om de bestaande
populieren geleidelijk te vervangen voor esn jonge aanplant van populieren,
elzen en essen. Het geometrische karakter en de dichtheid wvan het
productisbos worden daarbi], mede vamnwege dichtrelaties, werlaten. De rest
van het landschappelijk deel bestaat uit bloem- en kruidenrijk schraal grasland.
Als owergang tussen het landgoed en de vrije kavels, tevens het laagste deel
van het gebied, is een plas- drasgebied voorzien met fet en wilgen. Behalve als
functionele overgang (waardoor hier geen tuinafscheidimgen hoeven te komen)
fungeert dit tevens als waterretentiezone en als biotoop voor amfibische dieren.

Oe tweede laag betreft de structuren die het landgoed toegankelijk maken
en geschikt voor werblijf en bewoning . Het geometrisch kamkter van deze
structuren benadrukt het contrast met de landschappelijke laag.

Het meest im het oog sprimgend is de moestuin. De vorm en de locatie van deze
tuin zijn gebaseerd op de historische structuur wit de 19 esuw, behorende
bij huis te Poederoijen. De moes- annex siertuin is bedoeld als dagrecreatie
voor de bewoners vam het zorghuis, maar kam ook mede door andere
dorpsbewoners onderhouden worden. Voor de basisschool van Poedercijen
kunnen hier schooltuinen worden ingericht. Elders op landgoed wordt een
meer kleinschalige, kruisvormige rozentuin aangelegd. De banken die de
rozentuin ormzomen bieden zicht op het landgoed en het dorp. Beiden tuinen
zullen gaan functioneren als belangrijke ontmoetingsplekken woor bewoners
en beznekers.

Het landgoed wordt vanaf de Egter van Wissekerkeweqg voor lamgzaam verkeser
ontsloten door het historische laantje’ in ere te herstellen. Loodrecht op deze
route komt er een tweede route voor langzaam werkeer. Een deel van deze
route is ook geschikt voor autoverkeer en geeft toegang tot het zorghuis en
landhuis. Via dit assenkruis en de bestaande wegen kunnen er diverse ‘rondjes’

op en langs het landgoed worden gelopen.

8. Ruimtelijk ontwerp

Het ruige landschap met daarin de geometrische tuinen en paden vormen
et decor voor eem zonghuis, een dijkhuis, een landhuis en enkele vrijstaande
hiuizen.

Het vijf lagen tellende zorghuis staat centraal op het landgoed en is alzijdig
georienteerd. Het zorghuis biedt huisvesting aan circa 24 wooneenheden
alsmede enkele ondersteunmende woorzieningen. De begane gromd, waar
zich de gezamenlijke werbliffsruirmte bevindt, is gericht op het zuidelijk,
landschappelijk deel van het landgoed. Hier bevindt zicht tevens de meer
private buitenruimte vam het zorghuis. De hierboven gelegen appartementen
hebben prachtig witzicht op het landgoed, maar ook op de uiterwaarden en
et dorp. De schaal wan het zorghuis werwijst naar het kasteel van Poederoijen
dat zich ooit op deze locatie bevond. In de architectonische uitwerking wordt
deze schaal gecombineerd met een menselijk maat. Met name de sculpturale
kapworm en de compositie van de ramen spelen daarbij een belangrijke rol.
Onderdesl vam het zorgoomplex is een vrijstandige woning voor de beheender
annex tuinman. Deze woning is aan de dijk gesitueerd, strategisch bij de
toegang tot het landgoed, en daar waar dit vanuit archeologie het minste
bezwaar vormt. De woning heeft zicht over de uiterwaarden, de moestuin en

owver een kleinschalige boomgaand.

Schuin tegenower het zomghuis bevindt zich het landhuis. Dit betreft een
private ontwikkeling die mogelijk wordt gemaakt door de regeling nieuwe
landgoederen.

Zorghuis, dijkihwis en landhuis zjn zodanig op het landgoed gepositioneerd dat
zij mede de ruimte van het landgoed definigren. Om dit kracht bij te zetten
is het van belang dat zij een ‘architectonische familie” vormen. Terughoudend
donker kleurgebruik is daarbij een belangrijk overeenkomstig element. De
architectonische kwaliteit wan deze drie gebouwen is erg bepalend woor de
muimtelijke kwaliteit van het landgoed als geheel en behoeft veel aandacht bij
de werdere uitwerking.

Tot skot worden aan de Egter wvan Wissekerkeweqg een zestal wrije kavels
uitgegeven. Dit ter compensatie van de te zaneren kassen volgens de VAB-
regeling. Formeel maken deze kavels geen deel uit van het landgoed. Het ides
iz om deze kavels wel direct toegang te geven tot het landgoed via loopplanken

over het plas- drasgebied.
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Architectonische uitwerking zorghuis
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KARAKTERONtwikkeling BY

Projectbureau herstructurering luinbouw Bommelerwaard
tay. dhr. ir. T. Biemond

Fosthus 10 002

5300 DA Zaltbommel

i

‘s Gravenmoer, 18 april 2013

Ondorwem® Principaverzonk Hissrlijkhiad Pooceoijsn

Geachie heer Blemond,

In de algelopsn penode heliben wi) It prattig an consiructis! ovarleg met u
gewerk! aan hot rulmtoiijke concopt voor do Hoorlijkned Poodoroijpn in
Poederogen brengen wij graag het cude 'Huys Poadarcien’ 1arug in aen
esgentijdes vorm middels een lgndgoedoniwikkehing met een landhus @n
senlorenappanamaniancomplpx, an 0o sanering van glasopstandon (en tor
vervanging hervan het realiseren van snkele VAB-wonmgen), Een ontwikkeling
i past binnen hot provnciale en lokale rummtalgie Delesd voor doze phek en die
invuliing geeft aan de ambities dia 2in gestald in het Mastarplan Posdermijen;
ean ontwikkehng dio een Delangnke MEuls lever! aan oe herstructurenng van deo
plastuinbouw in Poediropen

Middels dit schrjpven dianen wi| gaame &en principeverzoek in voor da reaksats
van de Heorligkhed Poodarogen. Het indulied past in vorm, witvosrning on karokier
goad binnen de coeistallingsn zoals gesteld in o8 structuurvisie herstructurering
Glastunbouw &n Paddensioelentesll Bommelerwaard, maar ook in het
inpassingsplan Tuinbouw Bommeslerwaand, waarvan hel voomntwernp rends is
gepubliceard. In het bij ot schrijven gevoegde document “Principeverzoek
Heurijkheid Poedarogen” Nebben wij het intiatie! nader ioegelch! &n
verantwoord Dit document = fevens te baschouwen als rumisbijios
onderbouwing. waarnn is aangeloond dat sprake s van een goede rulmtelije
ordorung.
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Wy zien goade mogeigkhadan om de ontwikkelng van de Heatljkhosd
planologisch-jurdisch te verankeren in het inpassingsplan Tuinbouw
Bommelerwaard, bivoorbesld midaels hat twoadelan van #an
wijaigingsbevoagdhed voor hal College van BAW aan hel miliate!, Een
wijzigingsbevoagdhed laat do huidigo situatio planologesch intact maar geeft
goede Mogelijkhecen om, Denen kaderstelende voorwaarden, e komen ol gen
wizigingspian waann hel mbabel - n goed overleg met u — 10t op een concrect
niveau kan worden uitgewerkt ik verzook U dan ook om het ininatie! micdels een
WIZIGINGSDeVOSganMd Op 18 NeMan In Nal INDASSINGSHIAN TUINDOLW
Bommelerwaard,

U heett reeds sangegeven dat u in baginsel ons intiatie! positie! becordesll. Ean
wizigingsbevoagdhaeid in hel inpassngsplan lever ook voor ofs an onge
pariners de intentie dat u gaame mel ons verder wilt werken aan concratisanng
en detallenng van het intiase!. Deze intente zeten wl) gaama mat u verdar in
BT IV DO v B OO WRETIT) W Ry st o che ruarmie jlos,
programmatische an financiéle ontwikkelrichting, evenals uw en onze profijlen en
verantwoordalikngaen, varcer hunnen nyvullen.

Gaarne vernaam |k uw reactie. Indien u nog vragen haeh of san naders
toslchting behoalt op het mtiatiel, dan ben K uiteraard beresd om u higon
tegermoal be komaen. U kunt mij boreiken via leldoonnummers <31 8 - 1037 3632

of email lodewijk @ burghoutby ni

Vertrouwend op sen positieve reache 8n uitriend naar sen constructiave verders
SAMENWaning,
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Principeverzoek Heerlijkheid Poederoijen

Principeverzoek Heerlijkheid Poederoijen

Ruimtelijke en economische onderbouwing van het initiatief tot een landgoedontwikkeling ten
oosten van de kern Poaderoijen ten behoeve van de planologische inpassing van het initiatief
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1. Inleiding

Ten oosten van het dorp Poederoijen, in de hoek tussen de Egter van Wissekerkeweg en de
Maasdijk, ligt het voormalig landgoed Poederoijen. In het verleden heeft op deze plek de
Heerlijkheid Poederoijen gestaan. Op dit moment is het gebied agrarisch in gebruik, met een
groot gedeelte als glastuinbouw. Op de onderstaande luchtfoto is deze locatie weergegeven.

merEgremﬂgmhﬂmMnﬂqﬁln de inzet de locatie in l:ﬁ!mp.iu.

Onlangs is een groot deel van dit gebied aangekocht door Karakter Ontwikkeling B.V. (met
partners), hierna te noemen initiatiefnemer. Initiatiefmemer heeft het voornemen om, samen
met de overige grondeigenaren en mede in het kader van de ontwikkelingen ten aanzien van de
Herstructurering glastuinbouw en paddenstoelenteelt Bommelerwaard, het corspronkelijlke
landgoed op een eigentijdse wijze terug te brengen in het landschap. Dit gebeurt middels een
senjoren-appartementencomplex met zorg componenten, enkele woningen en de realisatie van
een nieuw landgoed.

In het verlengde van de herstructurering van de glastuinbouw in de Bommelerwaard is in de
zomer van 2009 door de provincie Gelderland en de gemeente Zaltbommel het Masterplan
Poederoijen vastgesteld. Hierin is de betreffende locatie opgenomen als Landgoed / Heerlijkheid
Poederoijen. Hiermee wordt de richting geschetst voor een nieuwe ontwilkkeling die gezien kan
worden als het laten herleven van de oude historische waarden in combinatie met hedendaagse

benodigde voorzieningen als seniorenhuisvesting en recreatie.
De voorgenomen ontwikkeling geeft een belangrijke impuls aan de herstructurering van de

glastuinbouw in Poederoijen. Om meer grip te krijgen op de daadwerkelijke realisatie moet een
en ander ook planologisch gefaciliteerd worden.
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Doel van dit principeverzoek

De provincie Gelderland heeft aangegeven dat glastuinbouw en paddenstoelenteelt in de
Bommelerwaard belangrijk zijn voor de Gelderse economie en voor de natuur, maar dat er
effecten zijn op de waterkowaliteit, de leefbaarheid en het landschap. Er is een herstructurering
nodig om de negatieve gevolgen tegen te gaan, om de economie te versterken en om de
bedrijven beter in het landschap in te passen. Om de veranderingen planologisch mogelijk te
maken heeft de provincie met de gemeenten Maasdriel en Zaltbommel afgesproken een
inpassingsplan op te stellen.

Het provinciaal inpassingsplan is in voorbereiding:; op 8 januari 2013 is het voorontwerp
inpassingsplan gepubliceerd. De ontwikkeling van de Heerlijkheid Poederoijen is in het
voorontwerp inpassingsplan genoemd, maar nog niet bestemd. Om bij te kunnen dragen aan de
realisatie van de doelstellingen binnen de glastuinbouw en paddenstoelenteelt in de
Bommelerwaard, is het echter wel gewenst om de ontwikkeling van de Heerlijkheid positief te
bestemmen in het inpassingsplan (bij voorkeur middels een wijzigingsbevoegdheid). Om dit
doel te bereiken, is deze ruimtelijke onderbouwing opgesteld: dit document geeft inzicht in de
concrete ontwilklkeling en de beleidsmatige, planologische, ruimtelijke, economische en
milieuhygiénische onderbouwing, waarmee een planologisch verantwoorde inpassing in het
inpassingsplan mogelijk is.
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2. Omschrijving initiatief

2.1. Beschrijving ontwikkeling

Tataalbeeld

Het voormalige landgoed Poederoijen is een landschappelijk zeer bijzonder gelegen locatie met
spectaculaire zichten over de uiterwaarden van de afgedamde Maas. De locatie vormde al ooit
een Heerlijkheid en het domein van ‘Huis Poederoijen’. Momenteel wordt de locatie van “Huis
Poederoijen” ingenomen door een populierenbos dat onderdeel uitmaakt van de ecologische
hoofdstructuur (EHS). Het initiatief bestaat om op deze locatie het voormalige landgoed
*Heerlijkheid Poederoijen” in een eigentijdse vorm terug te brengen.

Hiermee wordt de richting geschetst voor een nieuwe ontwikkeling die gezien kan worden als
het laten herleven van de oude historische waarden in combinatie met hedendaagse benodigde
voorzieningen als senioren huisvesting met zorg mogelijkheden en recreatie. Dit gebeurt
middels een senioren appartementencomplex, enkele woningen en de realisatie van een nieuw
landgoed. Een groot gedeelte van de voorgenomen ontwikkeling van het gebied behelst een

openbaar toegankelijke groene verblijfsruimte voor bewoners van het seniorencomplex
(dagrecreatie), inwoners van Poederoijen en recreanten (NSW-landgoed). In de onderstaande

figuur is het ruimtelijk ontwerp weergegeven, navolgend is dit nader toegelicht.
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figuur 3. Opbouw ruimtelijk ontwerp in drie lagen.

Het ruimtelijk ontwerp is opgebouwd uit drie hoofdlagen: landschap, geometrische structuren
en bebouwing (zie ook het separaat bijgevoegde concept ruimtelijk ontwerp van Studio Marco
Vermeulen).

Met het landschappelijk deel van het landgoed wordt aansluiting gezocht bij de kenmerken van
het rivierenlandschap. Het voorstel is om de bestaande populieren geleidelijk te vervangen voor
een jonge aanplant van populieren, elzen en essen. Het geometrische karakter en de dichtheid
van het productiebos worden daarbij, mede vanwege zichtrelaties, verlaten. De rest van het
landschappelijk deel bestaat uit bloem- en kruidenrijk schraal grasland. Als overgang tussen het
landgoed en de vrije kavels, tevens het laagste deel van het gebied, is een plas- drasgebied
voorzien met riet en wilgen. Behalve als functionele overgang (waardoor hier geen
tuinafscheidingen hoeven te komen) fungeert dit tevens als waterretentiezone en als biotoop
voor amfibische dieren

De tweede laag betreft de structuren die het landgoed toegankelijk maken en geschikt voor
verblijf en bewoning. Het geometrisch karakter van deze structuren benadrukt het contrast met
de landschappelijke laag. Het meest in het oog springend is de moestuin. De vorm en de locatie
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van deze tuin zijn gebaseerd op de historische structuur uit de 19e eeuw, behorende bij huis te
Poedervijen. De moes- annex siertuin is bedoeld als dagrecreatie voor de bewoners van het
zorghuis, maar kan ook mede door andere dorpsbewoners onderhouden worden. Voor de
basisschool van Poederoijen kunnen hier schooltuinen worden ingericht. Elders op landgoed
wordt een meer kleinschalige, kruisvormige rozentuin aangelegd. De banken die de rozentuin
omzomen bieden zicht op het landgoed en het dorp. Beiden tuinen zullen gaan functioneren als
belangrijke ontmoetingsplelkken voor bewoners en bezoekers.

Het landgoed wordt vanaf de Egter van Wissekerkeweg voor langzaam verkeer ontsloten door
het historische ‘laantje’ in ere te herstellen. Loodrecht op deze route komt er een tweede route
voor langzaam verkeer. Een deel van deze route is ook geschikt voor autoverkeer en geeft
toegang tot het seniorenhuis en landhuis. Via dit assenkruis en de bestaande wegen kunnen er
diverse ‘rondjes’ op en langs het landgoed worden gelopen. Het ruige landschap met daarin de
geometrische tuinen en paden vormen het decor voor een seniorenhuis, een dijkhuis, een
landhuis en enkele vrijstaande huizen.

Het vijf lagen tellende zorghuis staat centraal op het landgoed en is alzijdig georiénteerd. Het
seniorenhuis biedt huisvesting aan circa 24 wooneenheden alsmede enkele ondersteunende
voorzieningen. De begane grond, waar zich de gezamenlijke verblijfsruimte bevindt, is gericht op
het zuidelijk, landschappelijk deel van het landgoed. Hier bevindt zicht tevens de meer private
buitenruimte van het seniorenhuis. De hierboven gelegen appartementen hebben prachtig
uitzicht op het landgoed, maar ook op de uiterwaarden en het dorp. De schaal van het zorghuis
verwijst naar het kasteel van Poederoijen dat zich ooit op deze locatie bevond. In de
architectonische vitwerking wordt deze schaal gecombineerd met een menselijk maat. Met
name de sculpturale kapvorm en de compositie van de ramen spelen daarbij een belangrijke rol.
Onderdeel van het seniorencomplex is een vrijstandige woning voor de beheerder annex
tuinman. Deze woning is aan de dijk gesitueerd, strategisch bij de toegang tot het landgoed, en
daar waar dit vanuit archeologie het minste bezwaar vormt. De woning heeft zicht over de
uiterwaarden, de moestuin en over een kleinschalige boomgaard.

Schuin tegenover het zorghuis bevindt zich het landhuis. Dit betreft een private ontwilkkeling.
seniorenhuis, dijkhuis en landhuis zijn zodanig op het landgoed gepositioneerd dat zij mede de
ruimte van het landgoed definiéren. Om dit kracht bij te zetten is het van belang dat zij een
‘architectonische familie’ vormen. Terughoudend donker kleurgebruik is daarbij een belangrijk
overeenkomstig element. De architectonische kwaliteit van deze drie gebouwen is erg bepalend
voor de ruimtelijle kwaliteit van het landgoed als geheel en behoeft veel aandacht bij de verdere
uitwerking. Tot slot worden aan de Egter van Wissekerkeweg een vijftal vrije kavels vitgegeven.
Dit ter compensatie van de te saneren kassen volgens de VAB-regeling. Formeel maken deze
kavels geen deel uit van het landgoed. Het idee is om deze kavels wel direct toegang te geven tot
het landgoed via loopplanken over het plas- drasgebied.

Beschrijving programma
Het programma van de voorgenomen ontwikkeling bestaat uit drie elementen:
*  Het realiseren van vijf kavels in de linthbebouwing van de Egter van Wissekerkeweg
volgens de VAB-regeling. Op elke kavel wordt een zelfstandig vrijstaande woning
gerealiseerd met een gemiddelde inhoud van 550 m*. (NB: het schetsje geeft zes
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woningen aan. Dit wordt veroorzaakt door het feit dat er op dit moment reeds een
woning staat).

* Het stichten van een nieuw landgoed conform de landgoederenregeling, met daarop
enkele woningen in combinatie met openbare voorzieningen die kunnen worden
gebruikt voor dagopvang van senioren en/of gehandicapten en (landbouw)onderwijs.
Daarnaast biedt het landgoed recreatieve mogelijkheden voor de directe omgeving en
overige passanten, onder meer door een rechtstreekse (langzaam verkeers-Jroute met
de kern van Poederoijen. De totale opperviakte van het landgoed bedraagt ca. 8,9 ha,
waarvan ca. 8 ha (90%) publiek toegankelijlc Het te realiseren woongebouw van allure
die Huis Poederoijen doet herleven, wordt gerealiseerd in de noordwest hoek van het
gebied.

*  Het realiseren van seniorenappartementen voor huisvesting van ouderen (eventueel met
een zorghehoefte) uit de directe omgeving van Poederoijen. Het kleinschalig
seniorencomplex telt circa 24 zorgeenheden alsmede enkele ondersteunende
Voorzieningen.

In de navolgende paragraaf is meer in detail ingegaan op de opbouw en verantwoording voor dit

2.2. Onderbouwing van het programma

De drie elementen waaruit de voorgenomen ontwikkeling bestaat, vormen een relatief
kleinschalige ontwikkeling binnen de gemeente Zalthommel. De vijf geplande zelfstandige
woningen passen stedenbouwkundig in de al bestaande lintbebouwing langs de Egter van
Wissekerkeweg. De woning op het landgoed sluit aan bij de ruimtelijke kwaliteit op het
landgoed. De seniorenappartementen dragen bij aan het voorzien in de in Poederoijen en directe
omgeving aanwezige behoefte aan seniorenwoningen (opvang in de directe nabijheid van
familie). Dit laatste is in de volgende paragraaf verder onderbouwd aan de hand van in kaart
gebrachte woningbehoeften en beleid van de gemeente Zalthommel, regio Rivierenland, de
provincie Gelderland en de Rijksoverheid.

2.2.1. Seniorenappartementen

De ontwiklkeling van Seniorenappartementen in de kern Poederoijen wordt ondersteund door
zowel het beleid van de Rijksoverheid als dat van de provincie Gelderland, Regio Rivierenland en
de gemeente Zalthommel.

In hoofdstuk V1I van het regeerakkoord * Bruggen slaan’ dat beide regeringspartijen gesloten
hebben, is opgenomen dat langdurige en welzijnszorg meer in de buurt moet worden
aangeboden. Daarbij gaat de voorkeur vit naar geconcentreerd aangeboden zorg. De
voorgenomen ontwikkeling van landgoed Poederoijen speelt hierop in door de kern Poederofjen
te voorzien van seniorenappartementen met mogelijkheden voor zorg. Mensen die zorg nodig
hebben maar graag in Poederoijen willen blijven wonen kunnen hier terecht en zijn niet
genoodzaakt uit te wijken naar andere kernen. Door het realiseren van 24 levensloopbestendige
zorgappartementen in één gebouw is ook sprake van het concentreren van zorg. Dit biedt een
kans om op efficiénte wijze zorg dichtbij de bewoners van Poederoijen aan te bieden. Door de
concentratie is het ook beter mogelijk dat de zorgbehoeftigen elkaar kunnen ondersteunen,
maar ook door middel van zogenaamde ‘mantelzorg’.
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Niet alleen het landelijke beleid is gericht op het in de buurt aanbieden van zorg. Zo heeft de
provincie Gelderland in haar uitvoeringsagenda 2013 ‘Samen op eigen kracht’ het behoud van de
leefbaarheid (op het platte land) tot een van de vijf doelen voor 2013 gemaakt. Door de
veranderende bevolkingsopbouw [vergrijzing) in bijvoorbeeld Rivierenland komen
voorzieningen onder druk te staan. De ontwikkeling van seniorenappartementen op landgoed
Poederoijen draagt bij aan het vergroten van de leefbaarheid in Poederoijen. Het platteland
krijgt zodoende een voorziening waar ouderen bij elkaar kunnen wonen. Zodoende kan worden
bijgedragen aan een ander doel van de provinde: het stimuleren van een maatschappelijke
participatie door kwetsbare groepen door het aanpakken van sociaal isolement. Het zorgen dat
ouderen die zorg nodig hebben in hun eigen omgeving kunnen blijven wonen draagt bij aan het
voorkomen van een sociaal isolement van de groep ouderen.

De provincie Gelderland heeft daarnaast samen met de regio Rivierenland een regiocontract
afgesloten. In dit contract is het doel opgenomen dat “de leefbaarheid in kleine kernen is
versterkt door een noodzakelijk aanbod van voorzieningen in (de nabijheid van) de kleine
kernen.” Verder is in het contract geconstateerd dat juist door vergrijzing het in de kleine kernen
moeilijk kan worden om voorzieningen op peil te houden. Specifiek in het programma
‘aantrekkelijk’ is het doel opgenomen dat goede woningen en voorzieningen moeten worden
gerealiseerd voor doelgroepen, afgestemd op demografische ontwikkelingen (toename
senioren). Het bouwen van zorgappartementen draagt bij aan het op peil houden van de
voorzieningen en speelt daarmaast in op de behoeften die ontstaan ten gevolge van de

vergrijzing.

Ten slotte sluit de ontwikkeling van seniorenappartementen ook aan op het gemeentelijk beleid.
In de programmabegroting 2013 geeft de gemeente aan de sociale netwerken in buurt en wijk te
willen versterken door eenzaamheid onder ouderen terug te dringen, te zorgen dat ouderen zo
lang mogelijk kunnen participeren in de samenleving en door de sociale samenhang en
leefbaarheid in dorpen, wijk en buurten van de gemeente Zaltbommel te bevorderen. Doordat de
ouderen in Poederoijen kunnen blijven wonen in hun eigen buurt in de appartementen op
landgoed Poederoijen, blijft hun sociale netwerk intact. De ouderen die elkaar al jarenlang
kennen, kunnen bij elkaar wonen. Naast efficiencyvoordelen voor de zorgaanbieder, zorgt dit er
ook voor dat de eenzaamheid onder de ouderen afneemt Bovendien zullen ouderen meer
betrokken zijn bij de samenleving door de mogelijkheden die geboden worden doordat ouderen
elkaar kunnen ondersteunen en doordat zorg voorhanden is. Ouderen zullen hierdoor beter
gefaciliteerd zijn om aan de samenleving deel te nemen. Eventueel worden activiteiten
aangeboden in gezamenlijke ruimtes waardoor dit versterkt wordt. Daarnaast kunnen de
ouderen elkaar helpen, het toepassen van mantelzorg.

In het Kwalitatief woningbouw programma (KWP) van de gemeente Zaltbommel merkt de
gemeente zorgbehoeftigen (senioren, gehandicapten) aan als doelgroep van beleid. Specifiek
voor senioren geldt dat het van belang is om voor de doelgroep senioren woningen te realiseren
die aanpasbaar en levensloopbestendig zijn. De seniorenappartementen op landgoed
Poederoijen worden zodanig gerealiseerd dat ze levensloopbestendig en aanpasbaar zijn.
Tevens is in het KWP opgenomen dat de provincie zich inzet voor voldoende voor ouderen
geschikte woningen om deze doelgroep zo lang mogelijk zelfstandig te kunnen laten wonen.
Door de eerder aangehaalde concentratie en als gevolg daarvan de mogelijk van ouderen om
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elkaar te helpen, dragen de zorgappartementen eraan bij dat ouderen langer zelfstandig kunnen
wonen. Dok de zorg aan huis die wordt aangeboden aan de bewoners van de appartementen,
speelt hier een belangrijke rol in. Het streven naar zelfredzaamheid van ouderen wordt
onderstreept door het Wmo-beleid van de gemeente. De eigen kracht van inwoners staat
centraal in de Wmo.

De visie die aan het Wmo-beleid ten grondslag ligt is de volgende: “De gemeente Zalthommel is
een gemeente waar mensen verantwoordelijkheid nemen voor zichzelf en voor elkaar. Wij geloven
in de eigen kracht van onze inwoners en uniciteit. Een gemeente waar iedereen zoveel mogelijk zifn
leven vorm kan geven naar eigen inzicht en zelfredzaam is. Een gemeente waar het prettig leven is
omdat iedereen er onderdeel kan zijn van sociale verbanden, gich er thuis voelt en meedoet.” Zoals
eerder in deze paragraaf beschreven, draagt de voorgenomen ontwikkeling van
seniorenappartementen bij aan een aantal van de kernpunten vit deze visie. Dit zijn met name
het versterken van de zelfredzaamheid van de bewoners zodat zij hun eigen leven vorm kunnen
geven en het stimuleren van sociale verbanden onder senioren.

De pemeente richt zich in het Wmo-beleid ook tot professionele organisaties voor wonen,
welzijn en zorg in de gemeente. Deze organisaties dienen zoveel mogelijk zelf het voortouw te
nemen, initiatief te tonen, te handelen vanuit een eigen verantwoordelijkheid en niet slechts in
opdracht van de gemeente. Dat is precies het vitgangspunt van de ontwilkeling van de
seniorenappartementen op landgoed Poederoijen, zelf initiatief nemen om de leefbaarheid in
Poedervijen te vergroten.

Ter ondersteuning aan de seniorenappartementen wordt een beheerderswoning gerealiseerd.
Dit is een vrijstaande woning voor de beheerder annex tuinman. Deze woning is strategisch bij
de toegang tot het landgoed (aan de dijk) gesitueerd.

2.2.2. Landgoedregeling
Het toenmalige ministerie van VROM heeft in 2008 de publicatie * Nieuwe landgoederen
Mederland, Bouwen aan een groene omgeving’ opgesteld. Hierin is beschreven dat de overheid
in 1995 beleid voor nieuwe landgoederen heeft geformuleerd. Een nieuw landgoed is als volgt te
omschrijven:

*  bos of natuurcomplex van minimaal 5 hectare

*  mogelijk vergezeld van andere gronden

" 90% is opengesteld voor publiek

*  bouwwerk van allure met maximaal 3 wooneenheden

* architectonische eenheid van bebouwing en groen

Op basis van deze beschrijving hebben provincies ieder hun beleid ten aanzien van nieuwe
landgoederen geformuleerd en mogelijk zelf een aanvullende definitie voor een nieuw landgoed
opgesteld. De Nota Ruimte vormt hierbij de basis voor de leidende rol van de provindies.

De provincie Gelderland heeft in het Streelplan 2005 het stichten van nieuwe landgoederen
mogelijk gemaakt en maakt daarbij gebruik van de beleidsvrijheid om haar eigen eisen aan een
nieuw landgoed te stellen:

* een openbaar toegankelijk bos- en/of natuurcomplex (al dan niet met overige gronden),

Pagina 12 van 32



Principeverzoek Heerlijkheid Poederoijen

*  met daarin een woongebouw van allure met in beginsel maximaal drie wooneenheden,
* eneen minimale omvang van het nieuwe bos of natuurgebied van 5 ha
De provincie geeft tevens aan dat het belangrijk is dat de bebouwing past bij de kwaliteiten van
de plek, dit wil zeggen dat water- en verkeersaspecten niet in het geding zijn.

Wat precies een gebouw van allure is, definieert de gemeente Zalthommel in haar structuurvisie
Buitengebied: “een bijzonder gebouw dat een logisch geheel vormt met het omringende
landschap. De ene keer kan dit een compact hoog gebouw betekenen en de andere keer een laag
gebouw met een groot opperviak” De gemeente stelt in de structuurvisie Buitengebied nog
enkele eisen aan een nieuw landgoed:

* Aan de inrichting van een nieuw landgoed dient een gedegen ruimtelijke analyse vande
locatie (lagenbenadering) van een landschapsarchitect ten grondslag te liggen. Hieruit
dienen landschappelijke en stedenbouwlundige vitgangspunten te worden gedestilleerd
voor de ontwikkeling van het landgoed. De uitgangspunten dienen in ieder geval de
volgende onderdelen te bevatten: de hoofdstructuur van het landschap, de keuze van toe
te voegen natuurelementen, de waterstructuur, recreatieve routes (in verband met
openbare toegankelijkheid), de ontsluiting en de bebouwingskarakteristiele Over deze
uitgangspunten moet eerst overeenstemming zijn bereikt met de gemeente, alvorens een
inrichtingsschets kan worden opgesteld.

*  De locatie van het woongebouw van allure moet logisch volgen uit de analyse en
uitgangspunten.

*  Het woongebouw van allure moet in samenhang met de landschapsinrichting worden
ontworpen. Helder moet zijn op welke wijze de landschapsarchitect en architect dit
gezamenlijk hebben uvitgewerkt.

*  Het bovenstaande wordt vastgelegd in een beeldkwaliteitsplan voor het nieuwe
landgoed, dat na goedkeuring de basis vormt voor een bestemmingsplan en een
uitgewerkt inrichtings- en beheersplan.

* Naast het beeldkwaliteitsplan dient ook een exploitatieplan en een privaat-rechtelijke
overeenkomst met kettingbeding ten aanzien van de inrichting en beheer te worden
opgesteld.

Maast deze criteria stelt de gemeente in de Structuurvisie dat nieuwe landgoederen een middel
zijn om de glastuinbouw te saneren in de extensiveringsgebieden glastuinbouw waar deze
landgoederen een bijdrage kunnen leveren aan de recreatieve uitloopmogelijkheden van de
kernen. Dit sluit aan op onderhavig plan waarin onder andere is voorgenomen een landgoed te
realiseren om glastuinbouw te saneren. In het plan is de functie recreatie opgenomen, zodat

bijvoorbeeld inwoners van Poederoijen gebruik kunnen maken van het publiek toegankelijke
deel van het landgoed.

De totale opperviakte van het landgoed Poederoijen bedraagt 89.205 m2, waarvan 80.272 m?
[90%) publiek toegankelijk. Het landgoed wordt toegankelijk gemaakt door het historische
laantje, een laantje dat op het voormalig landgoed Poederoijen was gelegen, weer in ere te
herstellen voor de ontsluiting van langzaam verkeer. Loodrecht op deze route komt er een
tweede route voor langzaam verkeer. Een deel van deze route is ook geschikt voor autoverkeer
en geeft toegang tot onder andere het landhuis. Via dit assenkruis en de bestaande wegen
kunnen er diverse rondjes’ op en langs het landgoed worden gelopen.
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In haar provinciale beleid geeft de provincie aan, dat dit in beginsel een woongebouw met
maximaal drie wooneenheden moet zijn. Voor het onderhavige initiatief is dit vertaald in een
landgoedwoning (in het westelijke deel van het landgoed), een beheerderswoning aan de dijk
(bij de entree) en een woongebouw met daarin de zorgappartementen. Dit betekent een
afwijking van de strikte interpretatie van de regeling; een afwijking die echter gezien het
gewenste ruimtelijke en stedenbouwkundige karakter van het nieuwe landgoed goed te
verantwoorden is, zoals is aangegeven in dit document. Hiermee is aansluiting gezocht bij
andere initiatieven in het kader van de landgoedregeling, zoals Het Drielse Bosch (Maasdriel),
Groot Ottem (Zelhem), De Geer [Culemborg) en Wientjesvoort (Bronckhorst), waarin om
moverende redenen ook is gekozen voor het opsplitsen in meerdere losstaande gebouwen.
Het seniorenwoongebouw krijgt bovendien meerdere wooneenheden, een initiatief dat in het
kader van de landgoederenregeling ook als zodanig is toegepast op Linge’s Zorglandgoed
(Rumpt), alwaar in een complex 30 psychogeriatrische wooneenheden zijn gerealiseerd. Dit
zelfde is ook aan de hand bij landgoed Bloemfonteijn in de gemeente Neerijnen waar ook 36
rorgeenheden worden gecrederd.

Tevens kan hier verwezen worden naar het beleid van de gemeente Buren dat stelt dat indien er
sprake is van een groter landgoed dan 5 hectare meer wooneenheden gebouwd mogen worden
(10 ha, 6 eenheden). Ook in dit geval is sprake van bijna het dubbele aantal hectares dan
benodigd voor het NSW landgoed.

De landgoedwoning van allure is zodanig op het landgoed gepositioneerd dat ze mede de ruimte
van het landgoed definieert. Om dit kracht bij te zetten vormt zij een "architectonische familie’
met het seniorenhuis en de daarbij behorende beheerderswoning. Terughoudend donker
kleurgebruik is daarbij een belangrijk overeenkomstig element. De architectonische kwaliteit
van deze drie gebouwen is erg bepalend voor de ruimtelijke kwaliteit van het landgoed als
geheel en krijgt veel aandacht bij de verdere vitwerking. De ligging van de landgoedwoning,
zoals opgenomen in het Ruimtelijk Ontwerp door Studio Marco Vermeulen, d.d. 3 september
2012, is toegestaan in kaart 19 behorende bij het Streekplan 2005 van de provinde Gelderland.
In dit ontwerp is een ruimtelijke analyse van het plangebied opgenomen. Het ruimtelijke
ontwerp vormt tevens een aanzet tot een beeldkwaliteitsplan.

Zoals in de Structuurvisie is gesteld, versterkt de voorgenomen ontwilkeling de aanwezige
kenmerken van het landschap. Met het landschappelijk deel van het landgoed wordt aansluiting
gezocht bij de kenmerken van het rivierenlandschap. Het voorstel is om de bestaande
populieren geleidelijk te vervangen voor een jonge aanplant van populieren, elzen en essen. Het
geometrische karakter en de dichtheid van het productiebos worden daarbij, mede vanwege
zichtrelaties, verlaten. De rest van het landschappelijk deel bestaat uit bloem- en kruidenrijk
schraal grasland. Als overgang tussen het landgoed en de vrije kavels, tevens het laagste deel van
het gebied, is een plas- drasgebied voorzien met riet en wilgen. Behalve als functionele overgang
(waardoor hier geen tuinafscheidingen hoeven te komen) fungeert dit tevens als
waterretentiezone en als biotoop voor amfibische dieren.

2.2.3. VAB-regeling
In de bestaande situatie bevinden zich twee glastuinbouwbedrijven van gezamenlijk circa 3

hectare glas op het terrein (totale oppervlakte kassen: 28.460 m®). De regio Rivierenland heeft
gebruik gemaakt van de mogelijkheden in beleidsvrijheid vit het Streekplan 2005 om, binnen de
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kaders van het Streekplan, een op de regio gericht specifiek beleid op te stellen voor hergebruik
van vrijgekomen agrarische bebouwing (regio Rivierenland, 2008). De regio Rivierenland heeft
een beleidskader opgesteld, dat per brief d.d. 6 juni 2008 door Gedeputeerde Staten van de
provincie Gelderland is vastgesteld als afwijking van het Streekplan, om vrijgekomen agrarische
bedrijfsbebouwing te hergebruiken en van functie te veranderen. Dit beleidskader is opgesteld
door de samenwerkende gemeenten in de regio Rivierenland en is van kracht in het
buitengebied van de gemeenten Buren, Culemborg. Druten, Geldermalsen, Lingewaal, Maasdriel,
Neder Betuwe, Neerijnen, Tiel, West Maas en Waal en Zaltbommel.

Door hergebruik en functieverandering van vrijgekomen agrarische bedrijisbebouwing in het
buitengebied willen de samenwerkende gemeenten de vitaliteit en de ruimtelijlke en
landschappelijke kwaliteit van het buitengebied behouden en vergroten, zonder daarbij de
ontwikkelingsmogelijkheden voor agrarische bedrijven te beperken. Meer concreet gelden de
volgende doelstellingen:

*  de vitaliteit van het buitengebied vergroten door vestiging van nieuwe economische
bedrijvigheid in vrijgekomen agrarische bedrijfshbebouwing in het buitengehied onder
een aantal voorwaarden mogelijk te maken;

* de ruimtelijke en landschappelijke kwaliteit van het buitengebied vergroten door
vrijgekomen landschapsontsierende agrarische bedrijfsbebouwing te saneren;

* door hergebruik van vrijgekomen agrarische bedrijfsbebouwing verpaupering en
ongewenst gebruik van vrijgekomen agrarische bedrijfsbebouwing in het buitengebied
tegen te gaan;

* agrarische ondernemers nieuwe mogelijkheden bieden om na staking van het agrarische
bedrijf in hun levensonderhoud te voorzien;

* wvoorzien in de behoefte aan wonen in een landelijke omgeving.

Met dit beleidskader is het mogelijk geworden om, onder bepaalde vitgangspunten die zijn
benoemd in het beleidskader, een functieverandering te realiseren. Hierbij zijn meerdere opties
mogelijk:

*  hergebruik voor een woonfunctie;

*  sloop en nieuwbouw voor een woonfunctie;

* hergebruik voor bedrijfsmatige functies;

*  sloop en nieuwbouw voor bedrijfsmatige functies.

De voorgenomen ontwikkeling voldoet aan de vitgangspunten en dus betekent de VAB-regeling
voor landgoed Poederoijen dat als compensatie voor het saneren van de kassen die nu op het
terrein zijn gevestigd en het afwaarderen van de bestemmingen, woningen gebouwd kunnen
worden volgens deze regeling. Met deze VAB-woningen wordt de afwaardering en sanering van
glastuinbouwbedrijven gefinancierd. De woningen worden in de lintbebouwing van de Egter van
Wissekerkeweg gerealiseerd, waarmee een passende afhechting van het gebied wordt gecreéerd
richting het intensiveringsgebied voor de glastuinbouw ten noorden van de Egter van
Wisserkerkeweg. Na realisatie staan de VAB-woningen op zichzelf. Ze worden wel verbonden
met het landgoed, maar maken hier geen deel van uit.

In het gebied zijn momenteel twee glastuinbouwcomplexen gelegen, één met een bebouwd
opperviak van 7.970 m? (VAB 1) en een met een bebouwd opperviak van 20490 m? (VAB 2).
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figuur 4. Bestoonde glestuinbouwbedrifven (VAR 1 en VAR 2]

Conform VAB-regeling mogen, bij sloop van deze glastuinbouwbedrijven, de volgende
woonvolumes worden terug gebouwd:

* VAB 1: een woongebouw van 1.200 m3;

" VAB 2: een woongebouw van 1.600 m3.

Het regionaal beleid is een nadere vitwerking van het provinciale Streekplan 2005. Hierin zijn
mogelijkheden gegeven om functieverandering van gebouwen in het buitengebied mogelijk te
maken. In het streekplan en de VAB-regeling Rivierenland is opgenomen dat na sloop van
bedrijfsgebouwen vervangende nieuwbouw kan plaatsvinden in de vorm van meerdere
wooneenheden in een gebouw. In de onderhavige situatie zou dit leiden tot een invulling van
twee grote bouwvolumes langs de Egter van Wissekerkeweg met meerdere wooneenheden. Dit
is echter niet wenselijk omdat de Egter van Wissekerkeweg gekenmerkt wordt door
lintbebouwing. In het Streekplan is opgenomen dat een belangrijke voorwaarde voor
functieverandering is dat de nieuwe bebouwing past binnen de bestaande beeldkwaliteit. Twee
grote bouwvolumes met meerdere wooneenheden leiden tot een forse verstoring van het
huidige lintbebouwingsbeeld langs de Egter van Wissekerkeweg. Om functieverandering vanuit
economisch perspectief toch mogelijk te maken is een ontwerp gemaakt met vijf kleinere,
zelfstandige wooneenheden met een gemiddelde inhoud van ca. 550 m3, waarmee het totale
bouwvolume conform de vabregeling niet overschreden wordt. Zo past het ontwerp binnen de
beeldkwaliteit en de stedenbouwkundige inrichting maar is het ook vanuit economisch
perspectief realiseerbaar. Dit laatste was het doel van het regionaal beleid. Dit is opgesteld
omdat naar mening van de gemeenten binnen de regio Rivierenland het beleid van de provincie
(Streekplan 2005) onvoldoende mogelijkheden biedt om - gegeven de lokale situatie -
hergebruik en sanering van vrijgekomen bebouwing te bevorderen. Een voorbeeld in de
gemeente Zalthommel waar ook gekozen wordt voor meerdere woningen ter vervanging van

een kas is het plan nabij de kern Delwijnen waar in ruil voor de afbraak van 1,6 hectare glas 5
woningen terug mogen komen.
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3. Beleidsscan

Voor muimtelijke ontwikkeling in het algemeen en transformatieprocessen in het bijzonder zijn
meerdere beleidskaders van toepassing. In dit hoofdstuk wordt een kort overzicht gegeven van
de voor het initiatief relevante beleidskaders.

3.1. Streekplan Gelderland 2005

Op 29 juni 2005 is het Streekplan Gelderdand 2005 vastgesteld door Provinciale Staten. Dit
Streekplan is de beleidsbasis voor de ruimtelijle ontwikkelingen binnen de province. In het
kader van de Wro is het Streekplan (inclusief aanvullingen) vertaald in de Ruimtelijke
Verordening Gelderland. De Ruimtelijke Verordening is een juridische vertaling van
beleidskaders in concrete regelgeving.

De projectlocatie is in de Beleidskaart ruimtelijke structuur aangegeven als Concentratiegebied
voor intensieve teelten (zie onderstaande figuur). Paragraaf 2.3 van het Streekplan omvat het
provinciale beleid ten aanzien van functieveranderingen van gebouwen in het buitengebied -
van toepassing op het onderhavige initiatief: vanwege ontwikkelingen in sectoren als land- en
tuinbouw, zorg en defensie, verliezen in de komende periode veel (vooral agrarische) gebouwen
en bouwpercelen in het buitengebied hun huidige functie, of hebben die functie al verloren. Ook
zijn er agrariérs die hun agrarische gebouwen deels willen gebruiken voor niet-agrarische
activiteiten. De provincie wil bevorderen dat deze gebouwen op een goede wijze kunnen worden
(her)gebruikt.

drfe

figuur 5. Uitsnede Streekplan 2005, Met rode ster is de globale projectiocatie aangegeven.

Door functieverandering kan tegemoet worden gekomen aan de aanwezige behoefte aan wonen
en werken in het buitengebied, zonder daarvoor extra bouwlocaties toe te voegen. De doelen
van het provinciaal ruimtelijk beleid voor functieverandering van gebouwen in het buitengebied
zijn de volgende:
* land- en tuinbouwbedrijven de mogelijkheid geven niet-agrarische nevenfuncties te
vervullen.
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* de behoefte aan landelijk wonen en in tweede instantie werken accommoderen in
vrijgekomen gebouwen in het landelijk gebied. Hiermee kan een impuls worden gegeven
aan de leefbaarheid en vitaliteit van het landelijk gebied.

*  niet-agrarische bedrijvigheid die gebonden is aan de kwaliteiten en de functies van dat
buitengebied ruimte bieden.

*  wverbetering van de ruimtelijle kwaliteit door vrijgekomen gebouwen te hergebruiken en
door per bouwperceel waar functieverandering plaatsvindt de resterende vrijgekomen
gebouwen te slopen.

In het Streekplan is in paragraaf 2.3 aangegeven op welke wijze de provincie de bovengenoemde
doelen wil bereiken. Hierbij is tevens een regionale beleidsvrijheid ingebouwd: binnen de door
de provincie gestelde kaders en na goedkeuring van de provincie, is een regio vrij om meer
specifiek en lokaal gericht beleid op te stellen voor functieverandering. De regio Rivierenland
heeft hier gebruik van gemaakt; het regionale beleidskader komt aan de orde in de volgende
paragraaf van dit document.

In paragraaf 2.8 is het provinciale beleid voor nieuwe landgoederen geformuleerd. De definitie
van een nieuw landgoed is: een openbaar toegankelijk bos- en/of natuurcomplex (al dan niet
met overige gronden) met daarin een woongebouw van allure met in beginsel maximaal drie
wooneenheden en een minimale omvang van het nieuwe bos of natuurgebied van 5 ha. Wat
precies een woongebouw van allure is, heeft de gemeente Zalthommel beschreven in de
Structuurvisie Buitengebied. Deze visie is beschreven in paragraaf 3.3. Wanneer het landgoed
groter is dan 5 ha openbaar toegankelijk bos en / of natuur, is het mogelijk om meer dan drie
wooneenheden te realiseren op het landgoed, mits passend bij de kwaliteiten van de plek.
Hierbij kunnen bijvoorbeeld water- en verkeersaspecten in het geding zijn. De hoofdfunctie van
het nieuwe gebouw of de nieuwe gebouwen, is wonen. Een daaraan ondergeschikte
kantoorfunctie is acceptabel.

Nieuwe landgoederen kunnen gesticht worden in delen van het groenblauwe raamwerk (EHS-
verweving, EHSverbindingszones) en in het multifunctioneel gebied, niet in EHS-natuur,
waardevol open gebied, in weidevogelen ganzengebieden van provinciaal belang of in het
concentratiegebied voor intensieve tealten. Gebieden die met name geschikt geacht worden zijn
gebieden met een grote mate van verweving, gebieden waar bosaanleg gewenst is,
grondwaterbeschermingsgebieden e.d.

3.2. Structuurvisie herstructurering Glastuinbouw en Paddenstoelenteelt

Het Streekplan 2005 biedt mogelijkheden om geografisch of thematisch meer specifiek beleid op
te stellen - in eerste instantie binnen de algemene beleidskaders maar indien nodig afwijlkend
hiervan. Voor het onderhavige initiatief is binnen dit kader de ontwerp Structuurvisie
herstructurering Glastuinbouw en Paddenstoelenteelt Bommelerwaard van belang . De
structuurvisie is op 25 januari 2012 vastgesteld door Provinciale Staten.

Al ten tijde van de vaststelling van het Streekplan Gelderland 2005 is geconstateerd dat de
glastuinbouwbedrijven in de concentratiegebieden onvoldoende groeimogelijkheden op de
huidige bedrijfzlocaties hebben. Om toch de gewenste groeiruimte te creéren is een
herverkaveling nodig, waarbij oude glasopstanden worden gesaneerd en de vrijkomende ruimte
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wordt benut als ontwikkelingsruimte voor de andere bedrijven. Daarnaast zijn aanpassingen aan
de infrastructuur en waterhuishouding nodig, evenals versterking van natuur en landschap en
de ontwikkeling van duurzame energie. Deze aanpassingen van bedrijfsstructuur en ruimtelijke
inrichting van de bestaande concentratiegebieden worden aangeduid met de term
“herstructurering”. Sinds Provinciale Staten de glastuinbouwconcentratiegebieden hebben
begrensd, zijn de plannen voor de daar aangekondigde herstructurering verder vitgewerkt
Daarbij is behoefte gebleken aan differentiatie van ruimtelijk beleid binnen de
concentratiegebieden en aan aanvullend beleid ter ondersteuning van de herstructurering.

De structuurvisie herstructurering Glastuinbouw en Paddenstoelenteelt Bommelerwaard
beschrijft een differentiatie van het ruimtelijk beleid voor de concentratiegebieden en voor de
herstructurering glastuinbouw in de Bommelerwaard en geeft aan hoe de implementatie
daarvan zal plaatsvinden. Deze structuurvisie vormt een aanvulling op het ruimtelijk beleid voor
de concentratiegebieden in de Bommelerwaard uit het Streekplan 2005.

Voor het uitvoeren van het nieuwe beleid, zoals verwoord in de structuurvisie, is de
uitvoeringsorganisatie “Projectburean Herstructurering Tuinbouw Bommelerwaard” opgericht.
Deze organisatie is opgericht in de vorm van een Openbaar Lichaam (Wgr) en is gemachtigd om
als juridische rechtspersoon namens de gemeenten Zalthommel en Maasdriel, het Waterschap
Rivierenland en de provindie Gelderland.

Het concentratiegebied zoals dat in het Streekplan Gelderland 2005 is opgenomen wordt in de
structuurvisie onderverdeeld in de volgende categorieén:

Concentratiegebied:
" Intensiveringsgebied: concentratiegebied waar via herstructurering een intensivering
van de glastuinbouw kan plaatsvinden.
*  Reserveconcentratiegebied: zijn delen van het oude concentratiegebied die nu nog niet
ontwikkeld worden, maar pas op termijn in ontwikkeling worden genomen.

Te vervallen concentratiegebied:

*  Multifunctioneel platteland: een aantal delen van concentratiegebieden is niet meer
nodig voor nieuwvestiging van glastuinbouwbedrijven. Hier is nagenoeg geen
glastuinbouw aanwezig. De status van concentratiegebied komt te vervallen.

*  Esxtensiveringsgebied: delen van de in het Streekplan 2005 weergegeven
concentratiegebieden waarvan de functie glastuinbouw op termijn komt te vervallen. Er
is nog wel glastuinbouw aanwezig maar die is sterk verweven met andere functies. Deze
verwevenheid vraagt om een betere ruimtelijke afstemming van de verschillende
functies. Die afstemming vindt plaats door middel van herstructurering,

Het gebied, waar de projectlocatie binnen ligt, is in de structuurvisie aangegeven als
extensiveringsgebied. In onderstaande figuur is dit weergegeven. Extensiveringsgebieden zijn
gebieden waarbinnen geen nieuwvestiging meer mogelijk is. Voor deze gebieden is de status van
concentratiegebied vervallen en is het provinciale ruimtelijke beleid voor multifunctioneel
gebied van toepassing. Dat betekent dat ook toepassing van het beleid voor functieverandering
en het landgoederenbeleid in het extensiveringsgebied van toepassing is. In de structuurvisie is
tevens aangegeven, dat de inzet van het instrument woningbouw ten behoeve van
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herstructurering in extensiveringsgebieden gewenst is, omdat woningbouw de realizatie van
herstructurering viot kan trekken.

Sfiguur 6. Uitsnede structuurvisie. Met rode ster is de globale profectiocotie aangegeven

3.3. Structuurvisie Buitengebied

De gemeente Zalthommel heeft voor het buitengebied een structuurvisie opgesteld. Onderhavige
locatie behoort tot het buitengebied van de gemeente Zaltbommel. De Structuurvisie geeft het
beeld voor de langere termijn en dient als toetsingskader voor ontwikkelingen, waar het
bestemmingsplan niet in voorziet

Paragraaf 6.10 van de Structuurvisie beschrijft het beleid van de gemeente ten aanzien van
nieuwe landgoederen. Landgoederen kunnen een bijdrage leveren aan de versterking van de
landschappelijle, ecologische en cultuurhistorische kwaliteiten van het buitengebied. Hierbij
wordt een openbaar toegankelijk bos- of natuurgebied gecreéerd waarvoor in ruil een landhuis
(woongebouw] van allure gerealiseerd mag worden. Dit is een bijzonder gebouw dat een logisch
geheel vormt met het omringende landschap. De ene keer kan dit een compact hoog gebouw
betekenen en een andere keer een laag gebouw met een groot opperviak De gemeente stelt een
aantal eisen aan een nieuw landgoed. Deze eisen zijn in paragraaf 2.4 beschreven.

Daarnaast dienen nieuwe landgoederen altijd de aanwezige kernkwaliteiten van het landschap
te versterken. In gebieden, die niet vallen onder het Open agrarisch gebied, maar waar openheid
wel een karakteristiek is, is een bijrondere inrichting die aansluit bij de open karakteristiek,
essentieel. Het betekent dat het in deze gebieden niet kan gaan om meer traditionele nisuwe
landgoederen met bospercelen, maar dat er kansen liggen voor bijzondere landgoederen met
bijvoorbeeld schraalgraslanden en combinaties met waterberging (watergoed). In het open
agrarisch gebied is het oprichten van nieuwe landgoederen niet wenselijk, aangezien het
primaat in dit gebied bij de landbouw ligt. De gemeente zal hier dan ook geen medewerking aan

verlenen.

3.4. Masterplan Poederoijen
Poederoijen is één van de intensiveringsgebieden binnen de Bommelerwaard, zoals is
omschreven in de ontwerp Structuurvisie herstructurering Glastuinbouw en Paddenstoelenteelt
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Bommelerwaard . In het Masterplan Poederoijen is in onderlinge samenwerking met bewoners
en ondernemers bekeken welke ruimtelijk en maatschappelijk duurzame inrichting van het
intensiveringsgebied Poederoijen gewenst is. Onder meer is bekeken waar landschappelijke
inpassing gewenst is en hoe dit gerealiseerd kan worden. De vitkomsten van dit proces dragen
bij aan de taken en bevoegdheden van de vitvoeringsorganisatie die viteindelijk handen en
voeten gaat geven aan de ambities uit de intentieovereenkomst voor de gehele Bommelerwaard.
In de totstandkoming van het Masterplan is in diverse ontwerpsessies met bewoners, tuinders,
belangengroepen en overheden gekomen tot een ontwikkelbeeld voor Poederoijen. In de
onderstaande figuur is de inrichtingsschets voor dit ontwikkelbeeld weergegeven.
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figuur 7. Uitsnede Masterplan Poederoifen. Met rode cirkel is de globale projectiocatie cangegeven.

De projectlocatie is in de bovenstaande figuur globaal aangegeven met een rode cirkel. Op deze
locatie is het de gedachte, om de oude en verdwenen Heerijkheid “Huis Poederoijen” te
herstellen, door een landgoed te ontwikkelen. Herontwikkeling van het glastuinbouwbedrijf op
de projectlocatie kan hier aan bhijdragen.

3.5. Conclusies beleidsscan

In het Streelgplan 2005 is de projectlocatie aangewezen als concentratiegebied voor intensieve
teelten. Inmiddels is geconcludeerd dat het deel concentratiegebied ten zuiden van de Maarten
van Rossumweg / Egter van Wissekerkeweg niet geschikt is voor ontwikkeling van
glastuinbouw, in de ontwerp Structuurvisie herstructurering Glastuinbouw en
paddenstoelenteelt Bommelerwaard wordt dit beleidsmatig hersteld door het aanwijzen van dit
gebied als extensiveringsgebied. Het voorgenomen initiatief past binnen deze beleidswijziging.
Dok sluit het initiatief aan op het Masterplan Poederoijen, dat op de projectlocatie een
ontwikkeling naar landgoed voorziet. Het Beleidskader hergebruik vrijgekomen agrarische
bedrijfsbebouwing in het buitengebied (hierna: beleidskader hergebruik VAB), zoals beschreven
in hoofdstuk 2, biedt tot slot mogelijkheden voor een deel van de opstalontwikkeling.
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4. Omgevingsscan

Het initiatief is niet inpasbaar in het vigerende bestemmingsplan. Om het initiatief planologisch
mogelijk te maken, zal daarom een nieuw bestemmingsplan moeten worden opgesteld.
Onderdee] van het bestemmingsplan is een verantwoording waarin wordt omschreven hoe
wordt omgegaan met alle relevante milieuaspecten: er dient vanuit verschillende invalshoeken
voldaan te worden aan alle vigerende wet- en regelgeving. Vooruitlopend op deze
verantwoording in het bestemmingsplan, is een omgevingsscan gemaakt. Met deze
omgevingsscan wordt op een globaal niveau duidelijk welle kaders of belemmeringen er gelden
voor een ontwikkeling van de onderhavige locatie; de omgevingsscan kan worden gezien als een
Quick scan naar alle relevante milievaspecten. In dit hoofdstuk zijn de resultaten van de
omgevingsscan weergegeven. Deze resultaten zijn gebruikt als input bij het ontwerp van het
initiatief, dat in het vorige hoofdstuk is gepresenteerd.

In de navolgende paragrafen zijn de resultaten van de omgevingsscan weergegeven. Hierbij is
een indeling gehanteerd conform de lagenbenadering: de milieuaspecten binnen de categorieén
ondergrond, netwerklaag en occupatielaag.

figuur B Opzet wvan de logenbenadering.

4.1. Ondergrond

Binnen het thema ondergrond vallen de systemen / aspecten die hun plek hebben in de diepere
en ondiepere ondergrond: bodem, grondwater en archeologie. Navolgend is per aspect
omschreven welke belangrijke karakteristieken de locatie en omgeving kennen.

Bodem
De bodem wordt gekenmerkt door zavel en lichte klei: voornamelijk kalkhoudende

ooivaaggronden en poldervaaggronden. Dit type gronden leveren in principe geen belemmering
voor woningbouw.
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Mogelijk is de bodem verontreinigd: aangezien de locatie nu in gebruik is ten behoeve van
intensieve teelten, is het mogelijk dat er opslag van bestrijdingsmiddelen heeft plaatsgevonden.
Ten oosten van de locatie is tijdens een bodemonderzoek een verontreiniging met zink
aangetroffen, die mogelijk ook invloed heeft op de locatie . Op of direct nabij de locatie is voor
zover bekend geen voormalige stortplaats aanwezig; de dichtsthijzijnde bekende (voormalige)
stortplaats ligt aan de Hoelseweg (in gebruik van 1960 - 1985). De woning ten oosten van de
locatie is aangegeven als verdacht van ashest.

In maart 2013 is een vooronderzoek uitgevoerd voor bodem (conform NEN5S725), zie
bijgevoegd. De bedrijfsbebouwing van het kassencomplex aan de Egter van Wissekerkeweg 1
bevindt zich nagenoeg gelijk de openbare weg. Hier is een met asfalt en klinkers verharde strook
aanwezig voor het parkeren van auto’s en laden en lossen van voertuigen. Uit raadpleging van de
milieu- en bodemdossiers bij de gemeente Zaltbommel is een aantal eerdere onderzoeken en
verdachte locaties naar voren gekomen. Dit betreft hoofdzakelijk de opslag van olieproduct en
bestrijdingsmiddelen. Tijdens de terreininspectie d.d. 9 maart 2013 zijn aan het opperviak van
de locatie, behoudens het aanwezige puinpad, geen indicaties verkregen die in verband kunnen
worden gebracht met een mogelijke verontreiniging van de bodem. Bezoek binnen de kassen en
andere bebouwing heeft niet plaatsgevonden. Ter plaatse van het plangebied is een aantal
deelgebieden aan te merken met een verdenkingen ten aanzien van bodemverontreiniging
waarvoor onderzoekshypothesen zijn opgesteld. In de onderstaande figuur zijn deze locaties,
inclusief verdenkingen en onderzoekshypothesen voor eventueel vervolgonderzoek
weergegeven. Er worden vanuit deze locatie geen grote verontreinigingen verwacht, in een
latere planfase zal met het vervolgonderzoek nader worden bekeken of er een verontreiniging
aanwezig is.

Nr. Oppervlak  Activiteit Verdacht van Strategiet
1 100-500 m? Puinpad Zware metalen, PAK en ashest VED-HE
2 =100 m?2 Ketelhuis met HEO 4000 Minerale olie en viuchtige

liter buvenﬁrunds inlekbak aromaten

3 <100m? Werkplaats inclusief gifkas  Bestrijdingsmiddelen (OCB's)  VEP

(100 kg) en aanmaak Zware metalen en olie
meststoffen

4 <100 m?2 Ketelkas met HBO-tank VEP
3000 liter in lekbak

5 9ha Overig terrein Geen, behoudens ONV-GR
incl. vinl. boomgaard Bestrijdingsmiddelen (OCE's)  VED-HO

1 DMWV-GR : Grootschalig omwerdachte locate;

VEP : Verdachte [deel]lecatie met plaatselijke bodembelasting en duidelijke kemn;

VED-HO : Verdachte [deel)locatie met bekende plaats van diffuse, homogene bodembel asting:
VED-HE : Verdachte [deel)locatie met hekende plaats van diffuse, heterogens bodembelasting.
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Archeologie

De archeologische waarden binnen de gemeente zijn in beeld gebracht in een cultuurhistorische
inventarisatie, die heeft geleid tot het gemeentelijke archeologische beleid. In de onderstaande
figuur is in beeld gebracht welke archeologische waarden op de projectlocatie en in de directe

Ten westen van de projectlocatie, aan de Dorpsweg / Juliana van Stolbergstraat, ligt een terrein
van archeologische waarde (monumentnummer 4287). Op deze locatie heeft vroeger een
Romeinse nederzetting gelegen in de periode 10 v. Chr. = 450 n. Chr. In de zuidoost hoek van de
projectlocatie ligt een archeologisch monument: het voormalige kasteel Poederoijen
[monumentnummer 4283). Op deze plek heeft het voormalige kasteel gestaan (waarschijnlijk
een borg, stins of versterkt huis), in de periode 970-1672 n. Chr. Dit terrein heeft derhalve hoge
archeologische waarde, archeologische waarde categorie 0. Dit betekent dat voorafgaande aan
elke graafwerkzaamheid een archeologisch bodemonderzoek moet worden uitgevoerd. Naast de
hoek van het gebied waar het kasteel heeft gestaan, bevinden zich op de projectlocatie nog
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enkele stuldeen met archeologische waarde categorie 1. Dit houdt in dat wanneer dieper dan 30
cm of meer dan 30 m* gegraven wordt, een archeologisch onderzoek moet worden uitgevoerd.
In het ontwerp is rekening gehouden met de aanwezige archeologische waarden, door
bebouwing en grondwerkzaamheden buiten de delen te realiseren waar de archeologische
waarden vanuit het kastee] liggen.

Voor deze ruimtelijke onderbouwing is een archeologisch bureauonderzoek uitgevoerd, waarin
het archeologisch beleid nader is getoetst (zie separaat bijgevoegd). Dit onderzoek concludeert
dat, op moment dat graafwerkzaamheden plaats gaan vinden, nader onderzoek benodigd is. In
een bestemmingsplan kan dit met een archeologische dubbelbestemming worden ingepast.

Grondwater

Het projectgebied kent een grondwatertrap V1, met een gemiddeld hoogste grondwaterstand
van 40 - 80 em beneden maaiveld en een gemiddeld laagste grondwaterstand van meer dan 120
cm beneden maaiveld. Het gebied kent afwisselend kwel en infiltratie, als intermediair gebied
tussen de hogere rivierdijkrug met infiltratie ten zuidoosten en lagere kwelrijke kom ten
noordwesten van het gebied .

Maar verwachting levert de grondwaterstand geen knelpunten voor realisatie van het initiatief.
Dit zal in #en waterparagraaf in het bestemmingsplan verder worden toegelicht.

4.2. Netwerklaag

Binnen de netwerklaag vallen de systemen f aspecten die op bovenlokale schaal netwerken
vormen: opperviaktewater, landschap en ecologie. Navolgend is per aspect omschreven welke
belangrijke karakteristiecken de locatie en omgeving kennen. Omdat cultuurhistorisch
waardevolle elementen niet op de locatie en directe omgeving aanwezig zijn, wordt dit aspect
niet separaat behandeld; vitzondering hierop vormen de archeologische waarden die reeds in de
vorige paragraafl omschreven zijn. Ook zijn, voor zover bekend, geen kabels en leidingnetwerken
gelegen in of direct nabij te projectlocatie, die belemmerend kunnen werken voor een
herontwikkeling.

Landschap

De projectlocatie ligt binnen het nationale landschap de Nieuwe Hollandse Waterlinie. Ongeveer
500 m ten noorden van de locatie ligt een waardevol landschap: het Komoeverwalensemble
Bommelerwaard. Ten oosten ligt een aardkundig waardevol gebied (provinciaal belang): de
Konijnenwaard en De Nes, een systeem van richels, droge geulen, moerassige beddingen en
kolken. Realisatie van het initiatief heeft geen gevolgen voor de waarden en eigenschappen van
deze landschappelijk waardevolle gebieden.

Oppervigktewater

De projectlocatie ligt nabij de Afgedamde Maas. Direct ten zuidoosten van de locatie ligt de dijk
langs deze watergang. De dijk valt binnen de keur van het Waterschap Rivierenland. Langs de
westelijke perceelsgrens van de locatie ligt een B-watergang (die overgaat in een C-watergang)
volgens de leggerkaarten. In figuur 11 en figuur 12 op de volgende pagina zijn het
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opperviaktewatersysteem en de beschermingszones rondom de dijk in beeld gebracht. Het
gehele plangebied ligt binnen één peilvak.

Naar verwachting past de voorgenomen ontwikkeling binnen het beleid en de Keur van het
Waterschap Rivierenland; op de locatie wordt het areaal bebouwd opperviak verminderd. Wel
dient er specifiek aandacht te zijn voor de mogelijkheden en wensen voor eventueel bouwen
binnen de beschermingszone (zie figuur 12). Alstemming met het Waterschap hierover is
noodzakelijk, mede in het kader van de watertoets in het bestemmingsplan. Ten aanzien van
retentie is er geen knelpunt te verwachten, aangezien het verharde oppervlak aanzienlijk wordt
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Ecologie

De bescherming van ecologische waarden gebeurt in Nederland op een tweetal viakken: de
bescherming van gebieden (ecologische hoofdstructuur, NaturaZ000 gebieden etc.) en de
bescherming van soorten (conform Flora & Faunawet). Ten aanzien gebiedsbescherming zijn
vooral de uiterwaarden langs de Afgedamde Maas van belang; deze liggen binnen de ecologische
hoofdstructuur (EHS). Ook het populierenbos in het zuiden van het projectgebied is
aangewezen als EHS. Dit bos wordt gehandhaafd.
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figuur 13, Ecologizche hoofdstructuur in en rondom het projectgebied

Om inzicht te krijgen in het eventueel voorkomen van beschermde flora- en faunasoorten is er in
februari en maart 2013 een Quick scan, inclusief globaal veldonderzoek uitgevoerd. Uit dit
onderzoek blijkt, dat er waarschijnlijk geen beschermde flora- en faunasoorten aanwezig zijn,
die door het initiatief worden aangetast. Ook is er naar verwachting geen significant effect op
EHS- en Natura2 000 gebieden binnen en rondom het projectgebied.

4.3. Occupatielaag

Binnen de occupatielaag zijn voornamelijk de aspecten geluid, luchtkwaliteit en milieuzonering
van belang. Externe veiligheid speelt naar verwachting geen belemmerende rol binnen deze
ontwiklkeling, aangezien er geen risicobronnen in de nabijheid van de locatie gelegen zijn.

Geluid

Er zijn geen gezoneerde wegen aanwezig in of rondom het projectgebied. Dok zijn er geen
bedrijven met een geluidszone aanwezig. Er worden geen nieuwe initiatieven toegestaan, die
een significante geluidsproductie hebben. De VAB-woningen staan binnen de formele
onderzoekszone van de Egter van Wissekerkeweg. Echter, gezien het smalle profiel van deze
weg en de zeer beperkte intensiteiten, zal dit niet leiden tot een situatie waarin de nieuwe VAB-
woningen niet kunnen voldoen aan de voorkeursgrenswaarde van de Wet geluidhinder.

Luchtkwaliteit

In de huidige situatie zijn er geen knelpunten in de luchtkwaliteit. Doordat de in het gebied
aanwezige kassen worden gesaneerd, zal er in de toekomst geen sprake meer zijn van vitstoot
vanuit deze kassen. De gevolgen van het initiatief zelf voor de luchtkwaliteit zijn zeer beperkt: de

Pagina 28 van 32



Principeverzoek Heerlijkheid Poederoijen

nieuwe woningen en maatschappelijke voorzieningen zullen niet leiden tot een significante
verslechtering van de luchtkwaliteit. Gezien de aard en omvang, valt dit initiatief binnen de
zogenoemde ‘Niet in betekenende mate’ (NIEM) regeling; kwantitatief onderzoek naar de
luchtkwaliteit is derhalve niet nodig.

Milieuronering

Er is geen bedrijvigheid aanwezig die leidt tot gebruiksbeperkingen in het gebied. Wel is er

aandacht voor de omliggende glastuinbouw; vanuit het Besluit glastuinbouw geldt een minimale
afstand van 25 m tot solitaire woningen of 50 m tot aaneengebouwde woningen. Hieraan wordt
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5. Conclusies en aanzet vervolgproces

Het faciliteren van deze drieledige ontwikkeling, zoals in dit document omschreven, geeft een
belangrijke impuls aan de herstructurering van de glastuinbouw in Poederoijen.
Programmatisch, ruimtelijk, economisch en milieuhygiénisch is het project haalbaar. Om meer
grip te krijgen op de daadwerkelijke realisatie moet een en ander nu ook planologisch
gefaciliteerd worden. Door het initiatief op te nemen in het Provindaal Inpassingsplan (PIP), dat
momenteel wordt opgesteld voor de Bommelerwaard, geeft het College van Burgemeester en
Wethouders een vitwerkingsbevoegdheid voor de drie benoemde planonderdelen.

Maar het zich laat aanzien zijn op het moment van directe bestemmingslegging alle gronden in
handen van het consortium van samenwerkende ontwikkelaars waarmee een anterieure
overeenkomst kan worden gesloten zodat kostenverhaal afgedekt kan worden.

Op dit moment lopen er reeds vergaande besprekingen met zorgverleners en investeerders voor
de daadwerkelijke realisatie van het seniorencomplex. Ook is reeds commitment afgegeven op
de sloop van een deel van de kassen die momenteel aanwezig zijn in het gebied.

Met dit principeverzoek, inclusief ruimtelijke onderbouwing, wordt er een concreet overzicht
gegeven van het voorgenomen initiatief. Met dit document is het mogelijk, om direct of indirect
(bijvoorbeeld middels een wijzigingsbevoegdheid) de ontwikkeling planologisch-juridisch
mogelijk te maken in het Provinciaal Inpassingsplan.
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Samenvatting

In opdracht van Karakter Omtwikkeling B.V. heeft ADC ArcheoProjecten in februari 2013 ten

behoeve van bestemmingsplan wijziging een bureauonderzoek uitgevoerd op de locatie
Heerlijidheid Poederoijen.

Op basis van het bureauonderzoek worden in het plangebied meerdere meandergordels verwacht
waanoor een ancheologische verwachiing wanaf het Meolithicum geldt. Tevens worden erin het
plangebied archeologische waarden werwacht die samenhangen met woormalig kasteel en

Teneinde deze werwachting te toetsen wordt geadviseerd om in het plangebied waar
bodemingrepen gepland zijn een imentarserend veldonderzoek in de vorm van een verkennend
booronderzoek uit te woeren.



Tabel 1. Owerzicht van de werschilende (pre)historische peroden.

Periode Afcaing  Tijd In jasen

Miaurwe tjd NT 15000 - heden

Migdelaauwen: EME 430 — 1300 na Chr.

Late Middeleeunwen LME 10650 - 1500 na Chr.
Wroege Miodelesuwen VME 4350 - 1050 na Chr.
Romeinss Hjd: ROM 1.2 woir Chr. —450 ra Chr.

Laat-Romeins: Hd FROML 270 - 450 na Chr.
Midden-Romeainse Hjd ROMM 0 - 270 na Chr.
Vioeg-Romeinse Sjd ROMV 12 voor Chr. - 70 na Chr.
Lizeriijd: Wz 800 — 12 voor Chr.

Late Lizertd hEEL 250 - 12 woor Chr.
Midden-Lizertid LIEM o0 - 250 voor Chr.
Vioege Lizertid LY B - 506 voor Ghr.
Bronseti]d: BRONS 2000 - B0 woor Chr.

Late Bronsid BROMSL 1100 - B00 veor Ch.
Midden-Bronstjd BROMNSM 1 E00 - 1100 woor Chr.
Vroege Bronstjd BRONSY 2000 - 1800 voor Chi.
Maodithicum | Jonge Steent)d): MED 5300 — 2000 voor Che.

Laat-Neolihicum HEOL 2550 - 2000 voor Chr.
Midden-tHeaplimicum HECHM 4200 - 2550 woor Chr.
Wroeg-heciithicum NEDW S0 - 4200 woor Chr.
Meceoitthicum [Midoden-5 tesntijd) MESD 5500 — 4500 voor Chr.

Laat-Mesoiithicum MESDL B450 - 4200 voor Chr.
Migiden-kasol TikeUm MESDOM TN - B4 50 woor Chr.
Vroeg-Mesoithicum MESDON BE00 - 7100 woor Chr.
Pabaocdithicum (Oude Steantijd): PALED fot E800 voor Chr.

Laat-Faleitthicum PALECL 35000 - 3800 voor Chr.
Midden-Faleolthicum PALECHM 00.000 — 35000 woor Chr.
Vimeg-Paieolithlcum PALECW {ot 300.000 voor Chr.




Inleiding en administratieve gegevens

In het vooriggende rmpport wordt een onderzoek beschreven waanwor de wolgende

adminisirabieve gegevens gelden:

Opdrachigeser Earaicter Crbwikcsing B.Y.

Siort onderzoss: Bureauonderzosk

Aznisiding: 'Wiziging bestemmingspian

Licatie: B [khed Posdermiian

Fiast: Foedemjen

Gamesnte Zaithommel

Provimcia Gaideriand

Haartind: 440

Oppendakis plangebisd 10 ha

Cofrdiraben: 134,440 S 421.570
124,350 J 422 DE0
134,480 J 422 320
134,080 J 422 320

By pyarheid: Gemesnte Zatroemmel

Deckuncdlge ramens de bevoegde overtelid M. W, Sanders

ARCHIS e s meidingsrarmmer (CI5-rode) Z&ycy

ADC-projcirode: 4450428

Asteyr B van Kappsd

Projectmedewencens) B vam Kappsd mn O, Bumier

Atz LY. Bumier

Pariods van LEerng Februar 2013

Bhaer en plaats documentabe

Bzhesr en pisasls digisie documentaie (e-depot)

Het plangebied ligt in een gebied waar een gemeentelijk archeologisch beleid s vasigesteld. Op
gromd wan dit beleid valt het plangebied in zone 0- wnijstellingsgrens diepte 0 cm —mv oppendak 0
md: zone 1: wijstelingsgrens diepte Eﬂﬁn—nwuppemztaﬂnﬂ.mamﬁtelhnﬁmmdepte
30 cm —mw opperviak 2500 m2s zones, Zie afb. 6. Om in deze zone een omgevingsvergunning te
kunnen werkrijgen, dient de initiatiefnemer een rapport te overleggen waarn naar condesl wan de
bevoegde overheid de archeologische waarde van het plangebied woldoende is vastgesteld. In het
kader van dit proces is een archeslogisch bureauonderzoek wigevoerd.

Bureauonderzoek

21 Doelstelling en vraagstelling

Het bureauonderzoek vormt de eerste stap in het vaststellen van de archedogische waarde van
het gebied. Het doel van bureauonderzoek is het aan de hand van schrifielijke bronnen verwensen
van informiatie over bekende enfof verwachte archeologische waarden in het plangebied, om
daammee te komen fot een gespecificeerde, archeologische werwachting.

Voor het bureauonderzoek zijn de wolgende onderzoekswragen opgesteld:
= Zjn mogelijk archeologische waarden in het plangebied aanwezig, en zo ja, wat is de
» |5 het plangebied voldoende onderzocht?
o Zonee, welke vorm van nader archeologisch onderzoek is nodig om te komen tok
een seleciebesluif?
o Zoja, welk selectebesluit kan worden genomen (Wiggeven, opgrasen,
begeleiden)?

! (Gocmsens, 2001 rasprapport 2025,



22 Methodiek

Het onderzoek is uitgesoerd conform de Kwaliteitsnomn Nederlandse Archeologie (KMA), versie 3.2
Landbodems, protocol 4002 Bureauonderzoek.

Het bureauonderzoek bestaat wit de wolgende eff processtappen:
1. Afbakenen plan- en onderzoeksgebied en vaststellen consequenties van mogelik
toekomstig gebruik;
Aanmelden onderzoek bij Archis;
Vermelden {en toepassen) overheidsbeleid;
Beschijwen huidiy gebruik;
Beschrijven historische situabie en mogelijke verstoringen;
Beschrijven mogelijke aanwezigheid bounwhistonische waarden in de ondergrond;
Beschrjven bekende archeologische en aardwetenschappelijke waarden;
Cipstellen gespecificesrde vennachiing;
COipstellen standaardrapport bureauonderzoek;
Afmelden onderzoek bij Archis: overdracht onderzoeksgepevens;
Aarleveren digitale gegevens bij e-Depot.

D= m i R b

= -
== =

De processtappen 1 tof en met 7 leveren gegevens op basis waarnvan processtap 3, de
gespeciiiceende werwachiting wordt opgesteld. De gespecificeerde vensachting kan worden
beschouwd als e=n belangrijke concusie wan het bureauonderzoek, omdat hierin wordt
aangegeven of, en 2o ja, welke archeologische waarden worden verwacht, indien relevant
wesrgegeven op een kaart

Dk resultaten van processtappen 1 tof en met 8 worden behandeld in de paragrafen 3.1 tot en met
3.5. Processtap B resulteert in het voordiggende mpport. De processtappen 10 en 11 hebben
betrekking op het woor derden openbaar maken van de resultaten van het bureauonderzoek bij
onder meer Archis en het e-Depot.

23 Resultaten

231 Afbakening plan- en onderzoeksgebied en vaststellen van de conseguenties van het
mogelijk toekomstige gebruik

De exacte locabe van het plangebied is weergegeven op afbeeldingen 1 en 2.

Het landgoed is gesitueend aan de oostzijde wan het dorp Poederijen en wordt begrensd door de

Egter van Wissekerkeweq en de Maasdijk.

Heet tijdens het bureauonderzoek onderzochte gebied komt overeen met het plangebied.

In het plangebied zijn de wolgende ingrepen gepland, zie afb. 3:

Aard ingrespe Sioog KassencHTplensn, DoUW van meamare woningen
&n aanieq parkiuln

Wi[ze fundesing: op palen

Onderkeidering: onbekend

Diepte bodammersionng: minimaal 30 cm

Opperviakte bosemversionng: = 2500 i

Venwachie wiziging grondwaterstand: onbekend

Toekomsiige lgging boven- en ondengrondse

FTrastructLLr. onbekend

Toekomsiige gging verhanding: In het plangebied worden diverse toegangswegen en
wanoelpaden aangeiegd, Zie afb. 3.

De consequentie van de woorgenomen ingreep kan zijn dat eventuele aanwezige waardevolie
archeologische resten in de ondergrond mogelijk worden aangetast.

232 Beschrijving van de aardwetenschappelijke waarden
De volgende aardwetenschappeljke informatie is bekend van het plangebied:



Bron Informatie
Genlogische kaart van Nederand 1:50.000°  Formatie van Echiteld, rivientel op vlerzand

Gesmoroiogische k3art van Medesiand Didoorraakalzettingen, oversiaggronden [IK25)
1:50.000°

Bodemiaart van Nedeniand 1:50.000° Riviertaigronden, vaaggronden, kalhoudende
poldervaaggronden, zware zavel en lichte kie (RMISA)
Meandengomelkaart Noordoostelljke deel Leuven-Verdriet meandergondel en

Iuldwestellke desl meandengordel Murnikenland. Belde
walen waernsoerend ussen 560 v. Chr. 1ot 130 na. Chr. In hat

westeljke desl meandergordel Zabommel-Netdamemet,
deze was wabarvoerend tussen 3600 en 3100 v. Chr.

Actues! Hoogtebestand Nedestand Noordeljk deel 1,57 m +MAP, centrale deel 1,51 m +NAP,
nuidellie deed 3,59 +MAP

Het noordoostelijke, zuidwesteljke en wesieljke deel wan het plangebied liggen op afzettingen die
behoren fot de Leuwen-Verdriet meandergordel, de Munnikenland meandergordel en de
Zaltbommel-Nederhemert meandergordel, zie afb 4. De eerste twee meandergordels waren achef
tussen 560 v. Chr. en 180 na Chr.* Op endof in de top van deze meandergordels kunnen dan ook
archeglogische waanden venwacht worden vanal de Lizertijd. De Munnikenland meandergordel was
actief tussen 3600 en 3100 w. Chr. Op enfof in de top wan deze meandergordel kunnen
archeglogische waarden verwacht worden vanaf het Midden-Meddithicum. De top van de
beddingafzetfingen van deze meandergordels ligt op ca. 0,2 m onder NAP.” Het huidige maaiveld
ligt wolgens het AHM in het noordelijke deel op ca. 1,57 bowven MAP en in het zuidelijke deel op ca.
3,95 bowven MAP. De top van de beddingafzetiingen van de streomgordels ligh dan ongeveer tussen
de 1.7 m en 4,2m onder maaiveld. Eventuele ceverafzetiingen behorende tof deze meandergondels.
zullen zich bowen dit niveau bewinden. Door latere overstromingen zijn er boven op deze
meandergordelafzetingen komkleigronden afgezet. Rond 1100 na Chr. is de Waal bedijkt. Door
dijkdoorbraken zijn binnen het plangebied boven op de komkleigronden overslaggronden afgezet.

233 Beschrijving van bekende archeologische waarden
In het plangebied zijn de volgende archeologische (indicatieve) waarden en ondergrondse
bouwhistorische waarden vastgesteld (zie afb. 5)

AMK-tamennr  Omachrijving Daterimg®  Opmarking

4283 Nederzetingecompiax LME Viersierkt huls
Waamemingsnr _ Omschrijving Datering'  Opmerking

27061 grondverkieuring LME Teein van voormailg hus te

Poederyen, eerste anieg
vermpedel]k 14" sauw Vanaf de djk
Zi|n {donkene) verkleurngen In
het welland Fichibaar Waargenmmen
tijdens geogratsch weldprakiicum
LUnivesslteh van Lirechi
SHZTe Muuresien en aardewerk LiJ ot en Bd| dijwerkzaamineden mMUuITesEn

met NT aangedrofen van kastesl Poederoijen.

Bi| deze Zeifde werkzaamheden Zijn

¥ ARwa 2005

 www ARCHIS N

* Stichiing voor bodemicartering 1281

“ Berendsen & Stouthamer 2001

% Berendean B Stouthamer 2001,

! Berendsen B Stouthamer 2001,
*inor emn verkianng van de akoEngen, T bl 1.
“inor emn veErkianng van de akoEngen, T ahel 1.



Waamsmingsnr __Omschrijving Datering'  Opmerking
0ok aardiewsrk fragmenten ull de Lake
Lizertld aangefrofen
In ARCHIS zZgn woor het onderzoeksgebied geen vondstmeddingen, onderzoeksmekdingen en
relevante gebouwde momementen geregistreend.

In ARCHIS zgn twee waamemingen bekend en een AME-terrein. In afb. 5 worden deze
weergegeven. In de bijlagen zijn de apportages van de waamemingen weergegeven.

Op basis van de beschikbare gegevens is bekend dat in het plangebied de restanten van kasteel
Poedemijen aanwezig zijn. Tijdens een veldpracticum van de Universiteit van Lirecht zZgn vanaf de
dijk donkere verkleuringen in het weiland zichtbaar. De restanten wan dit kasteel tekenenen zich af
als verldewringen. Op deze plek is veel puin aanwezig in de bodem. ™

Kasteel Poedersijen was gelegen gedeshelijk onder de Maasdijk ten costen van het domp
Poedermijen. In 1880 is de dijk verzwaard, waardoor het kasteel eronder kwam te liggen. Er is niet
genoeq bekend van het Middeleeuwse kasted Poedersijen om het in een bepaalde categorie in te
delen. Op basis van opgravingen, door de archeologisch dienst van de gemeente s~
Hertogenbosch, is het mogelijkbeid dat Poederoijen een compact zaaltorenkasteel is geweest. De
resten van kasteel Poederoijen iggen tegenwoordig deels onder de dijk langs de afgedamde Maas
die in 1888 veroyaard is. Een deel ligt buiten de dijk, maar het grootste deel ligt binnen de dijk.

D pudste vermelding van kasteel Poedemijen stamt uit 1327, maar de opgraving wit 1820 heeft
aangetoond dat het oudste deel van het kasteel rond 1300 is gebouwd. De keuken is opgegraven,
waarbij twee owens gevonden zijn. De keuken was overwelid; het was een tongewelf op drie ronde
bogen. In dit gedeette van het kasteel is na 1500 nog gebowed, vermoedelijk kort na 1528, Ook in
de buitenmuur zaten boogoonstructies met wvensters. Het kasteel was omgracht, maar niet aan de
kant wan de rivier. Kasteel Poederpijen is werschillende malen veroverd, waarbij het weel te lijden
heeft gehad. In 1493 werd het wverowerd en geplunderd, waarbij het gebouw zelf echter geen
beschadigingen opliep. In 1508 werd het helemaal afgebroken, maar al snel weer opgebouwd. In
1628 wend het kasteel opnieuw beschadigd, en daama weer hersteld. In 1872 werd het opnieuw
afgebroken. Daai'nawerl:l het weer opgebouwd, maar in 1832 brandde het af, waama het niet meer
herbouwed werd_ ™

Biij dijkwerkzaamieden in het najaar van 2000 kwamen in het cunet van de dijkweg muumesten van
het kasteel van Poederijen vrij. Deze zijn vervolgens door RAAP-Oost Nederdand te Brummen
gedocumenteard. In 1899 waren reeds in het talud van de dijk direct ten zuidwesten van de hier
gempporteerde waameming resten van het kasteel onderzocht door de archeclogische dienst
van de gemeente ‘s-Hertogenbosch. De nu wnjgekomen muurdelen dateren wit de 182 en 17e
esuw, waarbij ouder bouwmateriaal hengebruikt is. Daamaast kwamen ten noorden van deze
kasteelresten nog enkele jongere muurfragmenten wij, waaronder &&n wit de 107 of begin van de
20" eeww. Over de nu gedocumenteerde kasteeldelen zal door de archeologische dienst van de
gemeente Den Bosch o Lv. prof. HL. Janssen tesamen met hun waameming wit 19849
gerapporteard worden. De wondsten en documentatierullen dasrma opgenamen wonden in het
Gelders depot voor bodemyvondsten.

Cip basis van de hierenor behandelde ARCHIS-meldingenis niet duideljk op te maken waar het
kasteel zich precies in het plangebied bewvind.

Op basis van het onderzoek dat uitgevoerd is in 1898, is in het noordoosten wan het plangebied
AME-temein 4283 ingetekend. Op dit temein zijn restanten van kastes] Poederoijen aangetroffen.
Bij een onderzoek in het zuiden van het plangebied, Zjn in 2000 in het zuiden van het plangebied,
ook muurresten van kasteel Poedemijen aangtroffen (waameming S58270). In dit onderzoek wondt
venmezen naar het eerder vitgevoerde onderzoek wit 18280, Er wordt echier verwezen dat het
esrdere onderzoek ten zuidwesten ligh, teraijl in ARCHIS dat onderzoek ten noordoosten van het
onderzoek ligh.

Op de landelijke en gemeentelijke verwachtings-beleidskaarten staat de volgende archeologische
venwachiing woor het plangebied aa r
Bron Varwachting Toslichting

¥ Waamamingsnummer 27061 &n AMK-nummer 4253,
" AM-nummeEr 4253
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Bron 'u'anm:-tltng 'I'IZIIHH'I:II'I-E
AW Hoog, mickdelhioog en Dere verwachting |s gebassesrd op geciogische en
laag genmorioiogische en bodemkundige verschljnssien.

In hiet plangebled tevinden Zich ramellk diverse
afzettingan van meandengordels

Gemaente|ke Waarde 0,1 en 3 Zone 0: geen viijstlingsgrens voor ordeznek

beleidskaarnt™ Zone 1: tot en diepte van 30 cm —mv en <30 m2
willgesteld van onderzoak
Zone ot esn dispie van 30 om —Tw en <2500 m2
willgesteld van onderzoak

Cutuurhistorische Langs de Maasdljk zn In het plangeblad sen Zantl

waanderikaar ™ cufurmisiorsche waarden beland: een voormailg
kastesl, sen bulenglasts al dan niet met landhuls, hat
foneed van sirjd In het |aar 150711508 en ean
gebouwincatie ult 1632

Volgens de IKAW (Indicatieve kaart van archeclogische waarden) geldt er woor het plangebied een
lage, middelhoge en hoge kans op het aantreffen van archeclogsche sporen. Deze verwachiing is
gebasseerd op geologische, geomoriolegische en bodemkundige werschijnselen. In het plangebied
bevinden zich namelilk diverse afzeftingen van meandergordels.

Daar waar de ceveralzetfingen van de meandengordels werwacht worden geddt een hoge en
middelhoge vensachiing op het aantreffen van atcheologisch waarden vanaf.

Op de locaties waar komafzettingen verwacht worden, geldt een lage verwachting op het aantreffen
van archeclogische waarden.

Dre meer verfgnde archeclogische verwachtings- en beleidsadvieskaart van de gemeente
Zaltbommel geeft een ander beeld, zie afb. 8. De hoge archeologische vensachiing (zone 0 en 1)
binnen het plangebied hangt samen met de ligging van cultuurhistorische waarden in hat
plangebied, een woomalig kasteel (zone 0) en een landgoed al dan niet met landhuis en huistempen
(zone 1). De middelhoge archeclogische vensachting (zone 3) zal met name samenhangen met de
ondergrond en de aanwezigheid van de meandergordel.

234 Beschrijving van de historische situatie, mogelijke verstoringen en bouwhistorische
waarden
D historische situatie is op werschillende kaarten als wolgt

Bron Jaartal Historizche sltuatis

Katastrale minuut, at. 7 1811-1832  Huls Poedernijen met daaromhesn landgoad
en tuinaanieg

Histnaische kaart™ 1854 Wekde/akkerland. In het noomen fulnaankag
&n waterpart)].

Kadasirale kaart gemeante Poudercijen ™ 1867 Huls te Poudernilen en tunaanieg

Topogransche kaart™ Grote Historische Aflas 1905 Plangebled bestaat ult grastand dat

1-25.000 d0orENeden wordt do0r [anen met Iaanbomen
emaast

Bonnekaart, am. & 1674, 1883, Huls Poedernijen nist meer aarwezig.

1892, 1907 Plangebled bestaat ult grastand dat
en 17 doorsneden wordt 400 Ianen met Iaanbomen

Bmaast
!Mmﬂlﬁ.g 1536, 1550 AKKerland

Y Goossens, 2001 rmaprapport 2025

9 Goossens, 2001 maprapport 2025

" Lsmeigned Posdemijen numisilk ondwerp, 2042 (in conceptl
* Hugo Suringar, 1557,

* Gmée historisch Eopografische afias Moord-Brabant.

¥ Topografsche Clerst 1935, 1950 &n 1568
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Brom Jaartal Hisiorische sliuatle

en 1958
Topogransche kaart™, af 10 1969, 1961 noordel]ke deel plangebied K3s5eNComMplex,
En1968  owerige Ingebnulk ais weid, akker en

boomgaard

Op de kadastrale minuut wit 1811-1832 s Huis Poedercijen weergegeven met daaromheen esn
geometrische tuin. Tot 1874 wordt op diverse kaarten het huis en de geometrische fuin
weergegeven. Op de kaart van 1854 wordt een waterparti) weergegewen in U-eorm die rondom de
geometrische tuin ligh. Op een abeelding uit 1874 is deze waterpartij niet meer aanwezig.
Waarschijnlijk stonden er stoomfabrieken op het voormalige kasieeltemein, op de plaaks van een in
1832 afgebrand huis. Eigenaar was in ieder geval mr. Daniel Comelius Viruly, heer van
Poedencgen. ™ Hier & geen kaarimateriaal van bekend.

Vanaf 1874 wordt Huis Poederoijen niet meer op kaarmateriaal weergegeven. De geometrisch tuin
is ook miet meer aanwezig. De tuin bestaat dan uit weidegebied en grasland dat doorsneden wordt
door enkele lanen met daarangs |aanbomen. Deze situatie blijft zo tot 1938,

Vanaf 1836 bestaat het plangebied hoofdzakelijk uit akkedand en boomgaard. De lanen met

daarlangs de laanbomen zijn niet meer aanwezig. Er loop nog &én weyg door het plangebied. Deze
situatie blijfft zo tot 1068,

Vanaf 1260 worden er in het noordelijke deel van het plangebied kassen gebouwd. Dezre situartie
blift tot op heden orveranderd.

2335 Beschrijving huidig gebruik
Het plangebied is momenteal in gebruik als grasland, kassencomplex en populierenbos, zie afb. 2.

24 Gespecificeerde verwachting en conclusie

Dwe eersie, voor het bureavonderzoek opgestelde onderzoekswraag "Zyn mogelik archeologische
waarden in hef plangebied aanwezig, en zo ja, wal is de specifieke archeclogische verwachiing ™
kan als volgt worden beaniwoord:

Voor de gespecificeerde werwachting gelden de volgende karakteristieken:

Op basis van de bureaustudie kunnen drie afzonderijke verwachtingen gespecificeend worden
deze zullen in onderstaande tabellen behandeld worden:

1. Werwachting vanaf het Midden-Meolithicum op afzetingen van meandemyordel

2. Verwachiing vanaf ljzertijd op afzetiingen van meandengonds|

3. Verwachiting Middeleeuwen voomalig kasteel Poederijen en Huis Poedergijen met tuinaanleg
Dre venmachingen zijn weemgegeven in afb. 11.

Karakterstiok Omachr]ving

Diatesing: Wanaf Micden-Neolihicum

Complextype{n): jacnkamg

CHTIVaNg: =100 m*

Landschappel|ke en/of geologische context: op een meandergoniel

Dieptedigging: Wanaf 30 cm -mv

Locatie: Westkelliz deel plangebied

Soort vindplaats: Vindplaats met vondststrooling en enlisle grondsporen
Laterijke k2nmerken: Vuursteenafsiagies, bot, hout, leder en houtskool
Consarverng Ornganische resten (zoals bod, hout, leder en houtskoal)

zulien door te boven het hoogste grondwaterpel (1 m —

" Topografsche Dierst 1952, 1381 =n 12988
™ Hugo Suringar, 1557,
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Wordt het archeologisch relevanie niveau bedreig

bodemomstandigheten slecht Zin geconsernveen.
Garlen het historisch gebrulk van het plangetied ais
bouwand, worden geen diepe bodemverstonngen
verwacht.

ja

000 fe VOO ENHTEN Werkzaamneden:
Karaktaristiok Omiachir]ving
Cateireg: Wanaf Lizertljd
Comgiextypein: Mesderzeting
CHTTYang: =100 ¢ en = 2500 e
Landschappel| ke envol geologische contest: op 82N meandergorsel.
Diesptalgnineg: Warar 30 om -y
Locaties Wesisllie en oostel|ke deal plangetied
Soort vindplaats: Vintiptaats met een archeoiogische aag
Ltariljke Karmerken: Dok, hout, leder, textiel, aamewerk, metaal en houtskool
Consarsaring Crganische resten (zoais bod, hout, leder, texdiel en

Wordt het archeologisch relevanie niveau bedreigd

houtskool) Zullen door de baven het hoogste
grondwaterpell (1 m — mv) heersende relatiel droge en
zure bodemaomstandigheden slecht ZIn geconsenvesrt.
Andere type Indicatoren (aamewerk en metasi) zijn
waarschijnillk matig ot goad geconserves.

Gazlen het historisch gebrulk van het plangetied ais
bouwiand, worden geen diepe bodemverstonngen
varwacht.

ja

007 0 VDONENDMEN WerkZaamheden:
Karaktaristiok Omachn|ving
Cateireg: Migdeleauwen
Comgiextypein): Kastes! enfof bultenplaats en fuinaanieq en woonterpen
CHTrang: = 100 v
Landschappel| ke envol geologische contest: Op 82N meandargordel.
Diesptalgnineg: Warar maalveld
Locaties In een zone van 100 m langs de Maasdlk en het
oostallke dagl van het plangebied
Soort vindplaats: Vintiptaats miet een archeoiogische aag
Ltariljke Karmerken: De archaninglsehe resten kunnen bestaan ul
ophogingsiagen, furdeningsresten, vendedigingsweariar,
grachien, greppels, pacen an kuller, vivers en
fuinbeddenplanthedten
Consarvaring Crganische resten (zoais bod, hout, leder, taxdiel en

Wondt het archeologisch relevanie niveau bedreigd

houtskool) Zullen door de baven het hoogste
grondwaterpell {1 m — mv) hearsende relatiel droge en
zure bodemomstandigheden slecht ZIin geconsenveart.
Andere type Indicatoren (aamewerk en metagi) zijn
waarschijnilf matig ot goad geconserves.

Gazlen het historsch gebrulk van het plangetied ais
bouwiand, worden geen diepa bodemyerstonngen
waryacht.

ja

De beanbwoording wan de overige onderzoekswragen is als wolgt
= |5 het plangebied voldoende onderzochi?
Mee. Op basis van dit bureauonderzoek blijkt dat er meandergordels in het plangebied
aanwezg zijn. Meandergordels zijn potentiesle locaties voor bewoning geweest. Tevens
kunnin &r in het plangebied waarden aanwezig zijn die behonen tot of ondendesd zgn van
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voormalg kastesl Poedersijen en huisterpen. Met behulp van dit bureauonderzoek is
inzicht gekregen in de te verwachien archeologische waarden in het plangebied. Er kan
echier geen uitspraak gedaan worden over de bodemopbouw en op basis daanan een
vitspraak doen over kansnijke of kansarmme zones.

= Zonee, welke vorm van nader archeclogisch onderzoek is nodig om te komen fod een
selechieteslui?
Een inventarisenend veldonderzoek in de worm van een werkennend booronderzoek.

Advies

ADC ArcheProjecten adviseert om in die delen van het plangebied waar bodemingrepen plaats:
gaan vinden een inventanserend veldonderzoek in de vorm van een verkennend booronderzoek wit
te woeren, zie afb. 11. Een verkennend booronderzoek is geschikt voor het bepalen van de
bodemopbouw en het uitsluiten van kansarme zones en het selecteren van kansrijke zone woor
eveniues| vervolgonderzoek. Geadviseerd wordt om de verkennend boringen in een 4hd30 m grid
te plaatsen. Tevens zal de boorstrategie worden afigestemnd op aan het maaiveld zichibare
[geologische) verschinselen door middel wan een visuele inspectie.

In afbeelding 11 zijn de geplande ingrepen geprojeciesrd op de ondergrond van de archeologische
beleidskaart van de gemeente Zaltbommel. Op basis van dit bureavonderzoek hebben we de
archeologische verwachiing verfiind en deze weergegeven in de legenda-eenheden behorende: bij
de kaart.

Literatuur

Alterra, 2006:; Geomorfologische kaarf van Nederland, Wageningen.

Berendsen, H.J A, 18087 Landschappelijk Nederand. Eerste druk. Assen (Fysische geografie wvan
Mederand).

Berendsen, H.J A & E. Stouthamer, 2001: Palseogeographic development of the Rhine-Meuse
deffa, The Netherands. Assen, Koninklijke Van Gorcum.

Berg. M.M. van den & E_A Hatzmann, 2008: Wafer en archeologisch erfgoed. Amersfoort
{Nederlandse Archeclogische Rapporten 30).

Bureau Militaire Verkenningen, (1874, 1883, 1382, 1807 en 1917) Brake!, bad 343, 1:23.000.

Burghout, W1 & T. van Giessen, 2012- Landgoed Poederjen nimieljk ontwerp (in concepd]. "s-

Gravenmoer.

Goossens, E, etal, 2011: Culuurhisorische imeniansalie en archeolagiebeleid gemeents
Zaithormmel RAAP-rapport 2025,

Groenewoudt, B..J., 1884: Prospeche, waardernimg en selechie van archeologische vindplaatsen:
een beleidsgenchle verkenmimg van middelen en mogelikheden. Amersioon (Mederdandse
Archeologische Rapporien 17

Kars, H. & A Smit (red.). 2003: Handleiding Fysiek Behowd Archeologisch Erfgoed. Amsterdam
(Gecarchaeological and Bioarchasological Studies 1).

Nomalisatie-Instituut, Nederlands, 1939 Geolechniek, classificalie van omerhande
grondmonsiers NEN 5704, Delit

SIKB. 2010: Kwalitefdsmym Nederdandse Archeologie (KMNA) Landbodems. Gouda.
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hittp: e wahwaswaar.nl

Lijst van afbeeldingen en tabellen
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Afb. 1 Locatie wan het plangebied

Afb. 2 Detadkaart van het plangebied

Afb. 3 Inrichtingsplan (bron)

Afb. 4 Uitsnede meandergordelkaart

Afb. 5 Indicatieve Kaart van Archeologische Waarden, AME-temeinen en ARCHIS-meldingen
Afb. 8 Uitsnede archeologische vermachiingskaart van de gemeente Zaltbommel. ...
Afb. 7 Uitsnede kadastrale minuut 1811-1832 kan je plangebeid aangeven?

Afb. 8 Uitsnede Bonnekaart 1874

Afb. 9 Uitsnede topografischekaart 1934

Afb. 10 Uitsnede topografische kaart 1888

Afb. 11 Advieskaart

Verklarende woordenlijst

AHN Achsesl Hoogtebestand Mederdand. Een landsdekkend digitaal gegevensbestand met zeer
nauwkeurige hoogtegegevens.

AME Archeclogische Monumentenkaart geeft een overzicht van gewaardeende archeclogische
terreinen in wier categoriesn: 1) Archeclogische waarde, 2) Hoge archeologische waarde, 3) Zeer
hoge archeologische waarde en 4] Zeer hoge archeologische waarde beschermd. De AME is de
gezamenlijke verantwoordelijkheid wan de RCE en de prowincies en wordt beheerd door de RCE.

Archis Archeologisch Informatie Systeem. Dit door de RCE beheerde systeem bewat informmatie
ower 0.2 ohderzoeksmeldingen, vondstmeldingen, waamemingen, complexen en monumenten.

GlS Geografische Informatie Systermen.

AW Indicatieve kaart van archeslogische waarden, een door de RCE peproduceerde kaart op
landelijk niveau met de verwachie relatieve of absolute dichtheid van (bepaalde) archeologische
verschijnselen in de bodem.

WD Inventarserend VeldOnderzoek. Het vensenen van (extra) informabe ower bekende of
verwachte archeclogsche waarden binnen een onderzoeksgebied, als aamwlling op en toetsing
van de archeologische werwachting, gebaseerd op het bureauonderzoek middels waamemingen in
het weld.

KHA Ewaliteitsnom Mederlandse Archeologie.

-y Onder maaiveld.

NAP Mormaal Amsterdams Peil (=officies] pedmerk ).

Selecteadvies Archeologisch inhoudelijk advies over de behoudenswaardigheid van een
vindplaats. Dit wordt opgesteld aan de hand wan de waardenngscriteria.
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Afb. 2 Defailkaart van het plangebied
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Afb. 3 Inrichiingsplan (Landgoed Peederjen ruimielijk ontwerp (in concept))
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Afb. 4 Ufsmede meandergordellaart
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Afb. & Uitsmede kadastrale minuwd 16811-1832 (noord 5 noordoost)



Afb. 8 Uitsnede kadastrale minuut 181 1-1832 ingezoomd (noord is noordoost)






Afb. 10 Uitsnede fopografischekaard 1936
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AGEL adviseurs

D01 Vooronderzoek Bodemn dossier 20130066
Heerlijkheid Poederoijen maart 2013

Samenvatting
SAMENVATTING

In opdracht van Plan en Project te Oosterhout (NB) heeft AGEL adviseurs een verkennend
bodemonderzoek uitgevoerd ter plaatse van een locatie genaamd "Heerlijkheid Poederoijen’.

In verband met de voorgenomen ruimbelijke ontwikkeling dient te kunnen worden vastgesteld
dat ter plaatse van de in het bestemmingsplan vast te stellen locaties er redelijkerwijs geen
sprake is van een emstige bodemwverontreiniging. Op basis van het vooronderzoek dient in-
zichielijk te worden of er desllocaties aanwezig zijn die mogelijk een bodemverontreiniging
hebben veroorzaakt.

Het plangebied bevindt zich tussen de Egter van Wissekerkeweg en Maasdijk te Poederooijen
direct noordelijk van een kom van de rivier de afgedamde Maas. Het kassenbouwswcomiplex
bevindt zich aan de noordzijde en is in gebruik voor bloementesk. Verwarming van de kassen
vindt plaats middels gasstook. Binnen het gebied is een aantal sloten voor de onbaaterimg
gelegen. Vanaf de Maasdijk i een puinpad aanwezig naar een paardenschuur met omliggende
grond die in gebruik is voor opengrond teelt en deels voorzien van "plastic kassen”. Aan de
zuidzijde is een desl bebost. De tussenliggende gronden zijn i gebruik als weiland.

De bedrijfsbebouwing van het kassencomplex aan de Egter van Wissekerkeweg 1 bevindt zich
nagenceg gelijk de openbare weg. Hier is een met asfalt en Kinkers verharde strook aanwezig
voor het parkeren van aubo’s en laden en lossen van voerbuigen.

Lt raadpleging van de miliew- en bodemdossiers bij de gemeente Zaltbommel is een aantal
eerdere onderzoeken en verdachte locaties naar voren gekomen, Dit betreft hoofdzakelijk de
opslag van olisproduct en bestrijdimgsmiddelen. Tijdens de terreininspecte d.d. 9 maart 2013
zijn aan het oppervlak van de locatie, behoudens het aanwezige puinpad, geen indicaties
verkregen die in werband kunnen worden gebracht met een mogelijke verontreiniging wvan de
bodem. Bezoek binnen de kassen en andere bebowwing heeft niet plaatsgevonden.

Ter plaatse van het plangebied is een aantal deslgebieden aan te merken met sen
verdenkimgen ten aanzien van bodemveronireiniging waarvoor de volgende
onderzoekshypothesen zijn opgesteld:

Tt : Hypothessn
Deallocatie F:grm Activibedt Verdachit ben aanzien van Strategie
1 100- 500 nv Puirpad Tware metalen, PAK en asbest VED-HE
] < 100 o KeteiPuis met HBO 000 iter Mirerale obe en viochtioe armomaten
i kekhak
3 < 100 Weerkplaats (nclLsier gikas ( 100 kg) | Bestrijingamiddeien (OCH'S) WEP
_ e aanmaak mesteolfen Tware metaken en e _
) < 100 fe ¥ietelkes met HBO-tark 3000 Wit in VEP
leshak
5 o ha Owvelq terrein Geen Dehoutens ONV-GR
il wril Bocsingaard Bestrijdingunidieen (OCH'] VED-HO
Srategiedn
DNV-GR  : Grootschalig onmverdachite locatie:
VEP : Vertdachte (deellocatie met plastselije bodembeasting en duldefie kern;

VED-HO - Verdachie {desd)locatie med bekende plasts var diffuss, homogene bodermibelsting:
VED-HE  : Merdachie (dealjlocatie met bekende plagts van dffuse, heberogene bodembelacting.

Geadviseerd wordt bovenstaande onderzoekshypothesen middels sen verkennend
bodemonderzoek conform NEMNS740 te toatsen,
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D01 Vooronderzosk Bodem dossier 20130066
Heerlijkheid Poederoijen maart 2013

blad 3
1 INLEIDING

In opdracht van Plan en Project te Oosterhout (NB) heeft AGEL adviseurs een verkennend
bodemonderzoek vitgevoerd ter plaatse van een locatie genaamd "Heerlijkheid Poederoijen’.

Ten oosten van het dorp Poederoijen, in de hoek tussen de Egter wvan Wissekerkeweg en de
Maasdijk, ligt het voormalig landgoed Poedercijen. In het verleden heeft op deze plek de
Heerlijkheid Poedercijen gestaan. Op dit moment is het gebied agrarisch in gebruik, gedeckelijk
als glastuinbouw. De opperviakie van het plangebied bedraagt circa 9 ha.

In verband met de voorgenomen ruimbelijke onbwikkeling dient te kunnen worden vastgesteld
dat ter plaatse van de in het bestemmingsplan vast te stellen locaties er redelijkerwijs geen
sprake is van een emstige bodemwverontreiniging. Op basis van het vooronderzoek dient in-
zichielijk te worden of er desllocaties aanwezig zijn die mogelijk een bodemyverontreiniging
hebben veroorzaakt.

Het vooronderzoek bodem (ookwel historisch bodemonderzoek) is uitgevoerd conform de NEN
5725 (Bodem - Leidraad woor het uitvoeren van vooronderzoek bij verkennend, oriénterend en
nader onderzoek, wersie januar 2009).

Het vooronderzoek omvat het werzamelen van informatie over de volgende aspectemn:

»  Het vioegere bodemgebruik van de locatie en de directe omgeving, zodat duidelijk is waar
potenties] verontreinigende activiteiben hebben plaatsgevonden:

»  Het huidige bodemgebruik van de locatie, om te bepalen of er nu nog bodembedreigendes
activiteiten plaatsvinden en om te kunnen bepalen waar boringen kunnen worden
uitgevoerd;

»  Het toekomstige bodemgebruik van de locatie, zodat kan worden bepaald of de bodem
geschikt is voor de geplande bebouwing en het daarbij horende bodemgebruik;

» D[e bodemopboww en gechydrologische situatie, voor het bepalen van de homogenite® van
de bodem, het bepalen van de boordiepte en de verspreidingsaspecten van
verontreinigingen;

» [(Financeel-}juridische aspecten van de locatie zoals eigenaar en eventuele veroorzaker en
perode ontstaan van (mogelijke]) verontreiniging.

Bij het wooronderzoek is, tenzij deze bij de opdrachigever of gemeente beschikbaar is, gesn in-
formatie verzameld over de verwachting ten aanzien van archeologische waarden en de
wverwachting ten aanzien van niet gesprongen explosieven,
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2 YOOROMDERZDEK

2.1 Algemeen en bronvermelding

Voor de afbakening van de onderzoekslocatie wordt gekozen voor een afbakening voor het deel
van het perceel/percalen waarop de voorgenomen ruimtelijke ontwikkeling betrekking heaft.
Het geografisch gebied waarop het vooronderzoek betrekking heeft richt zich op de
onderzoekslocatie waarbinnen het geografisch besluitvormingsgebied valt en de aangrenzende
percelen tot een maximale afstand van 25 meter.

Bij het vooronderzoek is informatie verzameld over het voormalige, huidige en toekomstige
gebruik van de locatie. Gezien de doelstelling van het bodemonderzoek is uitgegaan van een
vooronderzoek op standaardniveau. Het vooronderzoek heeft bestaan uit de volgends
achiviteiben:

»  Opvragen van informatie bij de opdrachitgever, sigenaar en gemesnts;

» Bepaling omvang (bodem- en) vooronderzoeksgebied;

»  Het vemichten van een locatie-inspectie.

Ten behoeve van het vooronderzoek is, na verzoek van AGEL advisewrs d.d. 14 februari 2013,
op 1 maart 2013 een archiefonderzoek bij de gemeente Zaltbommel verricht. De hiervoor
benodigde archiefstukken zijn door de gemeente geselecteerd en voor inzage besdhikbaar
gesteld. De relevante kopiesn wvan aanwezige documenten zijn opgenomen in bijlage 5. Gezien
de hoeveslheid ter inzage gelegde dossiers is voor onderhavige rappriage volstaan met het
enkel benoemen van de voor een verkennend bodemonderzoek direct relevante zaken.

In het kader van het vooronderzoek zijn de onderstaande bronnen geraadpleegd. Tevens is
aangegeven of voor de onderzoekslocatie relevante informatie aangetroffen is.

Instantie Geraadpleegd | Aspect Redevante info
A
Dpcrachtgever 1a Afbakening ondernekeagebied +
Informatie Fuldig en voormaky gebnik +
Toekomestiy gebruik +
Eerder bodemondermek -
Verwachiing rist gesprongen
‘wWaarden
et 1a Bodemnirformatiesystesn [BIS) &n/fol esrder
oniersoek
Vervallen Hinderwebwenguinningen (statisch)
Actuele mileuvergurningen [dynamisch]
Boirsreerguriningan
Archiel BOOT ankenbestznd -
Badesmikwalibsiska st +
Meicingen gronchver et -
Wil H_a& Bl et
Regionaal archiel [ Historsche informatie -
Kadashnr 1a Kadasirale sibuatis +
_ Kabels en leidingen informatie (KLIC) -
Locaia-inspeciie 1a Eodesmbarineayends acthileien
H'M LaY. aihact
Bodemioket g Informatie Landsdekiand ﬁ%l
Licabie-inberviews hues Nk _ _
Litesratuisr & eigen 1a Bodermkaart van Nededand | SHboke Alterra) +
arohiel rondwaterkaa van Nederdand, THD +
Lischitfobo google aarth -
Historsche ablas o vwabwaswaar. il
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Topograftche kaart -
rondwateronbrekkingen -
mmg!g!ﬂ -

ooy T I

+ : Informatie aarsery m.b.L ondermoeksiocstis;

- : Gesn woor het ondermsnek relevante informatie sanwerig mob b onderroeksincatie;

BOOT  : Besluit Opslaan in Ondergrondss :

GHG/GLE  : Gemiddeld hoogate resp. laagste grordwaterstaand;

¢ + [t betreft o.a. vitgevoend bodermondersoek, saneringen en historsch verdachbe activiteiten.

2.2 Locatiegegevens en huidige situatie

221 Onderzpeksiocatie

Het plangebied bevindt zich tussen de Egter van Wissekerkeweg en Maasdijk te Poederooijen
direct noordelijk van een kom van de rivier de afgedamde Maas. Het gebied wordt gekenmerkt
door kassenbouw op het noordelijk deel (Egter van Wissekerkeweg 1 en 3) en extensief
gebruikte grond (voomamelijk weiland, bossage een beperkt deel met opentesalt).
Onderstaand zijn de locatiegegevens samengevat.

De situering van het gebied en siuatietekening met kadastrale situatie is weergegeven in resp.
bijlage 1 en 3.

Figuur 2.1: Luchéfiolo ondersosksiocatis (et rood asngegeven)

RD coGrdinaten: 134213-422247

Kadastraal is de locatie bekend als.

BRAKEL N 304, Egter van Wissekerkeweg 1 , 5307 VA POEDERODEN
BRAKEL N 305, Egter van Wissekerkeweg , POEDERODIEN

BRAKEL N 825, Maasdijk , PDEDERDIIEN

BRAKEL N 1322, Maasdijk , POEDERDDEN

BRAKEL N 1321, Maasdijk , POEDERDDEMN

BRAKEL M 213, Egter van Wissekerkeweg , POEDERODIEN
BRAKEL M 524, Egter van Wissekerkeweg , POEDEROLIEN
BRAKEL N 923, Egter van Wissekerkeweg , POEDERODIEN
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222 Terreinbeschrifving
Het kassenbouwcomplex bevindt zich aan de noordzijde en is in gebruik voor bloementeelt.

Verwarming van de kassen vindt plaats middels gasstook. Binnen het gebied is een aantal
sloten voor de ontwatering gelegen. Vanaf de Maasdijk is een puinpad aanwezig naar een
paardenschuur met omliggende grond die in gebruik is voor opengrond teslt en deels woorzien
van "plastic kassen’. Aan de zuidzijde is een deel bebost. De tussenliggende gronden zijn in
gebruik als weiland.

De bedrijfsbebouwing van het kassencomplex aan de Egter van Wissekerkeweg 1 bevindt zich
nagenocey gelijk de openbare weg. Hier i een met asfalt en Kinkers verharde strook aanwezig

voor het parkeren van aubo’s en [aden en lossen van voertuigen. De aanwezige
bedrijfsbebouwing (niet zijnde de kas) is voorzien van golfplaten (mogelijk asbesthoudend). De
wioning ten oosten van de locatie is aangegeven als verdacht van asbest. Bij het locaties bezoek
is tevens bebouwing met ashestverdadht plaatemateriaal waargenomen. Opgemerkt is dat er
voor het gebied direct aan de Egter van Wissekerkeweg een grote kans op aamwezigheid van
asbest is.

Tijdens de terreininspedie d.d. $ maart 2013 zijn aan het oppervlak van de locatie, behoudens
het aamwezige puinpad (desllocatie 1), geen indicaties verkregen die in verband kunnen worden
gebracht met een mogelijke verontreiniging van de bodem. Bezoek binnen de kassen en andere
bebowuwing heeft niet plaatsgevonden. Bijlage & gesft de foto's van het locatieberoek weer.

In de directe omgeving van de locatie zijn geen factoren waargenomen die van invloed zijn op
de milieuhygidnische kwaliteit van de bodem ter plaatse van de onderzoekslocatie. Op of direct
nabij de locatie is woor zover bekend geen wvoormalige stortplaats aanwezig; de dichistbijzijnde
bekende (voormalige) storiplaats lighk aan de Hoskseweg (in gebruik van 1960 — 1985).

223  Zomering bodemiwaliteitskaart

De locatie is gelegen binnen de Bodemkwaliteitskaart Regio Rivierenland (C50, september
2011}. Het beleid ten aanzien van grondwerzet is beschreven in de Noka Bodembeheer Regio
Rivierenland (juli 2012).

De locatie is geroneerd in het buitengebied. Uit de ontgravingskaarten en toepassingskaarten
blijkt dat de klasse LandbowwMatuur geldt. De bodemfundiekaart geeft voor het plangebied de
functie Landbows en Matuur aan.

Uit de bodembkwaliteitskaart van de regio Rivierenland blijkt dat bestrijdingsmiddelen i sterk
verhoogde concentraties voorkomen. Met name op percelen die in de jaren '50-'60 in gebruik
zZijn gewesst voor fruitbeslt komt DDT's in de bodem woor. DDE en in mindere mate DOT en
DDD Zjn hierin de voorkomende stoffen. Andere bestrijdingsmiddelen zijn minder tot niet
significant. De tesltruimten van kassen zijn over het algemeen niet sterker verontreinigd dan
gebieden zonder fruithbeslt.,

2.3 Historische gegevens

231  Fuitteslt in de regio

Op de stroomruggen heeft tot het begin van de 20ste eeuw vooral akkerbouw plaatsgevonden.
In de kommen kwam weiland, hooiland en wilgengriend voor. Rond de esuwwisseling kwam de
grootschalige fruitteelt op gang. In de periode 1960-1570 zijn weel hoogstamboomgaarden
vervangen door grasland, omdat de fruitteslt binmen Europees verband niet meer rendabel was.
In de jaren tachiig kwam er wesr een opleving in de fruitteslt en werden er grootschalige

laa.:giizni:uﬂrgaadm aangelegd (Bron: H.1A Berendsan, Landschappaiiic Nederiand, Van Gorcum,
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237  Gabiadsontwilkeling

Bijlage 4 geeft fragmenten van historische kaarten van het plangebied en de directe omgeving
weer, Tevens zijn luchtfoto's van 1986, 2008 en 2011 opgenomen.

Eind jaren "60 is bebouwing ontstaan en zijn de eerste tuinderskassen ontstaan. Daarvoor heeft
de locatie een onbebouwd agrarisch gebruik gekend.

233  Milleu- an Bouwvergunmingen

Bij het dossieronderzoek (Bodem, Wet milisubsheer en bouwdossiers) zijn de dossiers
gescreend op bodemrelevante zaken, Onderstaand worden de betreffende dossiers in
chronologie genocemd. Indien relevante informatie aangetroffen is staat deze vermeld. Bijlage 5
bevat de geselectesrde informatie uit de geraadplesgde dossiers:

»  Aamvraag voor het vergroten van een warenhuis (zZijnde nieuwe kas) aan de Egter van
Wissekerkeweg 3 te Poedercijen d.d. 27 november 1986 op naam van Gebr. Van der Spek.
Deze inrichting bevindt zidh binnen het plangebied. Het dossier bevat geen bijzonderheden
ten aanzien van bodembedreigende activiteiten.

»  Aamvraag voor het vergroten van de kweekkas aan de Egter van Wissekerkeweg 1 te
Poederoijen d.d. 19 april 1988 op naam van H.G. Kolbach. Deze inrichting bevindt zich
binnen het plangebied. Het dossier bevat geen bijzonderheden ten aanzien van

»  Aanmvraag voor de bouw van een woning met garage aan de Egter van Wissekerkeweq 4 te
Poederoijen d.d. 8 maart 1593 op naam van H. Kolbach. Bij de woning hoort een sceptickank
van 2,9 m". De woning bevindt zich juist buiten het plangebied.

» Oprichten bloemenkwekerij aan de Egter van Wissekerkeweg 1 te Poederoijen d.d. 9
november 1993 op naam van H. en G. Kolbach, Er wordt melding gedaan van maximaal 100

kg bestrijdingsmiddelen in een daar voor bestemde kast.

»  Aamvraag milleuvergunning Wm voor het oprichten van en chrysantenlwekerij, Egter van
Wissekerkeweg 1 te Poedercijen d.d. 4 juni 1993. Deze inrichting bevindt zich binnen het
plangebied. Uit het dossier blijkt dat opslag van olieproduct in een bovengrondse opslag
tank (in lekbak, owerkapt) van 4.000 kter {dedlocatie 2] plaatsvindt. Tevens is een
bestrijdingsmiddelenkast aamwezig woor maximaal 100 kg (desllocatie 3). In het dossier is
tevens een aanvraag voor een bouwvergunining op naam van H. Kolbadh d.d. 27 april 1953
aanwezig. Aangegeven is dat voor mei 1999 een verkennend bodemonderzoek noodzakelijk
is. De inrichting valt binnen het besluit tuinbouwwbedrijven.

»  Aamvraag voor een bouwvergunning woor het veranderen van de kweekkas aan de Egter van
Wissekerkeweg 1 te Poedercijen d.d. 27 april 1954 op naam van H.G. Kolbach, Deze
inrichting bevindt zich binnen het plangebied. Het dossier bevat geen bijzonderheden ten
aanzien van bodembedreigende activiteiten.

v Oprichten tuinbouwbedrijf aan de Egter van Wissekerkeweq 3 te Poederoijen d.d. 30 juni
1594 op naam van Maatschap Gebr. Van der Spek. Deze inrichting bevindt zich binnen het
plangebied. Uit het dossier blijkt dat opslag van olieproduct in een bovengrondse opslag
tank (in lekbak, owerkapt) van 3.000 liter {deellocatie 4) plaatsvindt.

»  Aamvraag voor het oprichten van een bedrijfsruimte aan de Egber van Wissekerkeweg 3 te
Poederoijen d.d. 28 juni 1994 op naam van J. van der Spek. 3. Deze inrichting bevindt zich
binnen het plangebied. Het dossier bevat geen bijzonderheden ten aanzien van
bodembedreigende activiteiten,
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Melding besluit Tuinbouwbedrijven met bedekte teelt aan de Egber van Wissekerkeweg 3 te
Poederoijen d.d. 31 december 1996 op naam van H.T. Zoutewelle ten behoeve van een
uithbreiding. Deze inrichting bevindt zich binnen het plangebied. Het dossier bevat geen
bijzonderheden ten aanzien van bodembedreigende adtiviteiten.

Aanvraag voor de bouww van een bedrijfsruimte aan de Egter van Wissekerkeweg 3 te
Poederoijen d.d. 2 december 1957 op naam van H. Hagoort. Bij deze aanvraag is esn
bodemonderzoek aamwezig (Verkennend bodemonderzoek, Egter van Wissskerkeweg 3 te
Poederoijen, Verhoeven Milieutechniek nr. 97.0733 d.d. 9-7-1%37).

Aamvraag milieuvergunning Wm voor het oprichten en opslaan van bloemen en planten,
Egter van Wissekerkeweqg 3 te Poederoijen d.d. 23 september 1957, Deze inrichting bewvindt
zich feitelijk buiten het plangebied.

Dprichten inrichting ten behoeve van de opslag van bloemen en planten aan de Egter van
Wissekerkeweg 3 te Poedercijen d.d. 4 december 1957 op naam van YOF Hagoort — Bok. De
inrichting is aardgas gestookt. Deze inrichting bevindt zich binnen het plangebied. Hat
dossier bevat geen bijzonderheden ten aanzien van bodembedreigende activiteiten.

Aanvraag voor de boww van een woning en bedrijfsruimbe aan de Egher van Wissekerkeweg
3 te Poederoijen d.d. 25 november 1998 op naam van H. Hagoort. Het dossier bevat geen

wvoor het bodemonderzoek relevante informatie.

Aanvraag bouwvergunning Maasdijk 28 te Poederoijen op naam van A. van Loon voor het
veranderen en vergroben van een bestaande woning d.d. 23 maart 2000. Deze locatie is
buiten het plangebied gelegen. Het dossier bevat geen voor het onderzoek relevante

Aanvraag wet milieubeheer, Egter van Wissekerkeweg 2 te Poederoijen d.d. 14 april 2000
wvoor het houden van paarden door G. Kolbach. Betreft vergunining voor de bouw van een

paardenstal. Daamaast bevat het dossier correspondentie over het afdekken van sen
mesthoop. Het dossier bevat geen bodemrelevante zaken.

Aanmvraag vergroten bedrijfsruimte Egter van Wissekerkeweg 1 te Poedercijen d.d. & mei
2003 op naam van Kolbach. Dit betreft een zeer kleine uitbreiding van de bestaande kas
wvoor het opstellen van een technische installatie.

Inrichtingsdossier Wet milieubehesr Egter van Wissekerkeweg 2A te Poederoijen
controlerapport 12 okitober 2006. Het dossier bevat geen voor het onderzoek relevants
informatie.

Aamvraag vergunning Wet milisubeheer Egter van Wissekerkeweg 1b te Poederocijen woor
het oprichten van een bedrijfswoning met bedrijfsruimtes ten behoeve van sen
glastuinbouwbedrijf, op naam van H.T Zoutewelle d.d. 7 april 2008 . Dok deze inrichting is
earder genoemd en bevat geen relevante bodeminformatie.

Melding becluit Glastuinboww Wet milisubsheer, Egter van Wissekerkeweg 1 te Poederoijen
op naam van Kolbadh d.d. 17 april 2008. Het dossier vermeld een bovengrondse olietank en
opslag van bestrijdingsmiddelen. Deze was reeds vanuit eerdere dossiers van de inrichting
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»  Melding besluit Glastuinbouw Wet milieubsheer, Egter van Wissekerkeweg 1b te Poederoijen
d.ud. & mei 2008, Ook deze inrichting is eerder genoemd en bevat geen nieuwe relevants
bodeminformatie. De gencemde bestrijdingsmiddelenopslag is eerder gencemd.

» Wet milieubeheer, Egter van Wissekerkeweg 5 te Poederoijen. Hier is sinds juli 1998 sen
groothandel voor gereedschappen gevestigd. Deze bevindt zich buiten het plangebied. Sinds
1 januari 2008 valt het bedrijf onder het adiviteitenbesluit. Bij een controlebezoek in
november 2011 is een diesslolietank in een lekbak en vaten olishoudend product in in een
lekbak geconstateerd. Het dossier bevat geen verdere bijzonderheden.

»  Aamvraag bouwwvergunning Maasdijk 28 te Poederoijen op maam van A. van Loon voor het
veranderen van een bestaande woning d.d. 23 maart 2010, Deze locatie is buiten het

plangebied gelegen. Het dossier bevat geen voor het onderzoek relevante bijzonderheden.

» Wm dossier Maasdijk 1 Schreurders transport en Handel d.d. 8 maart 2010, Deze inrichiing

is gelegen buiten het plangebied en bevat geen bijzonderhedean relevant voor onderhavig
bodemonderzoek.,

» Inrichtingskosten Wet milisubsheer Maasdijk 1, betreffende activiteiten van Schreuders
Handel en [Transport voor op- en overslag van zand en grond. Deze locatie besdchikt ower
ean weegbrug en bevindt zich buitendijls diredt aan het water. Tevens is een bovengrondse
dieseltank van 1500 lfter op het termein aanwezig voor de wislloader., Het dossier bevat geen
andere bodemrelevante informatie.

234  Ferder vermicht bodemonderzoek

it het archiefonderzoek is de volgende informatie achterhaald van eerder verricht

bodemonderzoek op en direct nabij de onderzoekslocatie:

» Verkennend bodemonderzoek, Egter van Wissekerkeweqg 3 te Poederoijen, Verhoewven
Milieutechniek nr. 97.0733 d.d. 9-7-1997. Dit onderzoek is uitgevoerd ten behoeve van een
bowwwergunning voor een uithreiding gelegen binnen het plangebied. In de bovengrond
bleck een verhoogde EOX waarde voor te komen als gevolg van het voormalige gebruik als
boomgaard. Voor het overige zijn geen bifzonderheden aangetoond. Als gevolg van de
verhoogde EDX waarde hesft een aarmullend onderzoek plaatsgevonden (faxbericht
Verhoeven d.d. 1-5-1957) middels aamullende analyses. Hieruit bleken matig verhoogde
gehalten aan DODYDOT en DDE voor te komen.

» Verkennend bodemonderzoek, Egter van Wissekerkeweg 3 te Poedercijen, Verhoeven
Milieutedhniek nr. 98.1006 d.d. 5-8-1998. Dit onderzoek is eveneens uitgevoerd ten behoeve
van een bouwvergunning voor een uitbreiding gelegen binnen het plangebied. In de
bovengrond bleken verhoogde gehalten aan zware metalen en BOX voor te komen. In het
grondwater is een licht verhoogd gehalte aan dhroom aangetoond. De resulftaten gaven
geen aanleiding tot een nader bodemonderzoek.

» Historisch Bodemonderzoek Eghber van Wissekerkeweg 1 te Poederoijen, BLgg, nr. 77456, 12
juni 1958 in opdracht van H. Kolbach. Dit onderzoek is uitgevoerd ten behoeve van de
nulsituatie in het kader van de Wet milisubeheer. Gecondudeerd is dat er sprake is van drie
potentieel verontreinigde locaties: een bovengrondse olietank, de voormalige shookolisopslag
en de aanmaakplaats voor meststoffen. Het nulsiuatieonderzoek is vervolgens uitgevoerd in
okiober 1998,

»  Nulsituatie Bodemonderzoek Egter van Wissekerkeweg 24 te Poedercijen, Blgg, nr. 77456,
oktober 1998 in opdracht van H. Kolbach. Dit onderzoek is uitgevoerd op basis van het
hiervoor genoemde historisch onderzoek (BLgg, juni 1998). Ter plaatse van de
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bovengrondse tank zijn geen verontreinigingen met olieproduct aangetoond. Bij de
voormalige stookolieopslag bleek sprake te zijn van een licht verhoogd gehalte aan minerale
olie in de grond. In het grondwater werden geen verhoogde gehalten (minerale olie en
BETXM} aangetoond. In de grond ter plaatse van de aanmaakplaats voor meststoffen zijn
(licht) werhoogde gehalten aan zink en EOX aangetoond. In het grondwater is evensens sen
verhoogde EDX gemeten en zijn zink en cadmium licht verhoogd aangetond.

»  Nulsituatie Bodemonderzoek Egter van Wissekerkeweg 24 te Poederoijen, Blgg, februari
1599 in opdracht van H. Kolbach. Dt onderzoek i uitgevoerd ten behoeve van de nulsituatie
in het kader van de Wet milisubehesr en hesft zich gericht op de opslag van
bestrijdingsmiddelen. In zowel grond als grondwater werden geen verontreinigingen
aangetoomnd.

» Verkennend en aanvullend bodemonderzoek Maasdijk 26 te Poederoijen, Alena nr.
AM1169-05 d.d. februar 2006, versie 3. Het betreft hier een verkennend onderzoek ten
behoeve van een geplande niswwbouw buiten het plangebied. Aansluitend & als gevolg van
het aantreffen van een veromtreiniging een aanvullend onderzoek verricht. Geconcludeerd is
dat er sprake is van een geval van emstige bodemverontreiniging met zink als gevolg van
toegepaste slakken (verhardingsmateriaal). In de ondergrond en in het het grondwater

»  Nulsituatie bodemonderzoek Maasdijk terrein Schreuders Handel en Transport te
Poederoijen, Ecobrain nr. 062468 d.d. 30 november 2006. Dit onderzoek is gericht op de
opslag van olie in een bovengrondse tank en bevindt zich buiten het plangebied.
Geooncludeerd & dat er geen sprake is van een bodemverontreiniging.

» Verkennend bodemonderzoek, Egter van Wissekerkeweq B te Poedercijen, MBS
nr.8000.01.081 d.d. 7 april 2008 ten behoeve van een bouw van een woning. Bij het
onderzoek zijn geen bijzonderheden naar voren gekomen en de locatie is gesdchikt geacht
wvoor het woorgenomen gebruik.

235 Tankenbestand
it het tankenbestand is enkel een in 1993 gesaneerde (gereinigd en afgevuld met zand)
ondergrondse tank bekend gelegen op het perceel Maasdijk 28 (ISOTANK A.16877)

236  Archeologie

Ten westen van de projectocatie, aan de Dorpswey J Juliana van Stolbergstraat, ligh een terrein
van archeslogische waarde (monumentnummer 4287). Op deze locatie heeft vroeger een
Romeinse nederzetting gelegen in de periode 10 v. Chr. — 450 m. Chr. In de zuidoost hoek van
de projectiocatie ligt een archeclogisch monument: het voormalige kastes| Poederoijen
(monumentnummer 4283). Op deze plek heeft het voormalige kasteel gestaan (waarschijnlijk
een borg, stins of versterkt huis), in de periode 970-1672 n. Chr. Dit terrein heeft darhahe
hoge archeologische waarde, archeologische waarde categorie 0. Dit betekent dat
voorahgaande aan elke graafwerkzaamheid een archeologisch bodemonderzoek moet worden
uitgevoerd, Naast de hoek van het gebied waar het kastesl heeft gestaan, bevinden zich op de
projectiocatie nog enkele stuklken met archeologische waarde categorie 1 (fvonr Oodracitgevar,
Principeverzoek).
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2.4 Toekomstig gebruik

e ontwikkeling is gericht om op de locatie het voormalige landgoed "Heedijkheid Poederoijen™
in een eigentijdse vorm terug te brengen. De ontwikkeling bevat een drietal elementen (zie
onderstaande figuur):

» D realiseren van een aantal VAB-woningen waarmes afwaardering en sanering van
glastuinbouwbedrijven wordt gefinanderd. Deze woningen worden in de linthebowswing
van de Egter van Wissekerkeweg gerealiseerd, waarmes een passende afhedhting van
het gebied wordt georeéerd richting het intensiveringsgebied voor de glastuinbows ten
noonden van de Egter van Wisserkerkeweq;

»  Het stichben van een niewvw landgoed (NSW-landgoed) met daarop een landhuis en een
zogenaamde beheerderswoning in combinatie met openbare voorzieningen welke
gebruikt kunnen worden voor dagopvang, onderwijs en recreatie;

»  Het realiseren van een kieinschalig zorgromplex: voor huiswesting van ouderen met
zorgbehoefte uit de direche omgeving met de allure die Huis Poedemijen dost herleven.

Het maaiveld bevindt zich op ongevesr 1,2 m + NAP. Van de locatie is de volgende regionale
bodemopbouw achterhaald.

De bodem wordt gekenmerkt door zavel en lichte Mei: voomamelijk kalkhoudende
ooivaaggronden en poldervaaggronden, Bij serder onderzosk (Verhoeven, 1997-1998) is een
Keiige bovengrond aangetroffen met daaronder een sterk zandige kleilaag tot minimaal 3.3 m-
.
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Diepte Geohydrologische Formatie Samenstelling
| (m—mrv.) | schematisstie
0-7 deslaag Nuenen-groep, Holoceen Fivierided en plaatselllk veen
7-70 | serte watervoerende pakket Neghel en Sterkus grod zand en kel
70- 110 | scheidende aag Wechchen en Tegeken kel en matig grof ot matlg
zand
110 - * | teemde watervoerende pakikel Tegmen, Loenhe Grof 2and it mandoe el

rmmmmmmmmmmuuuw

Het projectgebied kent een grondwatertrap VI, met een gemiddeld hoogste grondwaterstand
van 40 — 80 cm beneden maaiveld en een gemiddeld laagste grondwaterstand van meer dan
120 cm beneden maaiveld. Het gebied kent afwisselend kwel en infiltratie, als intermediair
gebied tussen de hogere rivierdijkrug met infilratie ten zuidoosten en lagere kwelrijke kom ten
noordwesten van het gebied. De locatie is niet gelegen in een grondwaterwin- of —

2.6 Financiesl juridische informatie

In het kader van onderhavig bodemonderzoek is behoudens de in bijlage 2 opgenomen
kadasirale gegevens geen nadere financieel juridische informatie verzameld.
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3 CONCLUSIES EMN AANBEVELINGEN

Ter plaatse van het plangebied is een aantal declgebieden aan te merken met sen
verdenkimgen ten aanzien van bodemveronireiniging waarvoor de volgende

onderzoekshypothesen zijn opgesteld:
Tabed 2.7 Mypothessn
Deellocatie w Activibedt Verdachit ben aanzien van Strategie
i 100~ 500 m’ [Puiirpa] Dware metnken, PAK an et WED-HE
2 < 100 m Keteluis met HBO 4000 Fber Minerale olie en viuchiige aromaten
in ekhak

3 < 100 T Werkplaats inclLsiel gikas [ 100 kg) | Bestrijdngsmidosen (OCHS) VEP

_ e aardnaak mestshofen Zware metalen en o _
4 < 100 mr Ketelke et HEO-tank 3000 e in VEF
| etk _
5 O ha el bermain Gaan ehoudens OWW-GR

me Bagiri ikdheden ] WELD-HO

ONV-GR  : Grootschalig onmverdachite locatie:

VEP : Vertachte (deellocatie met plaatsalifke bodernbelasting en dukdefie kern:
VED-HO - Verdachie {desf)locatie med bekende plasts var diffuss homogene bodernbekasting;
VED-HE - Merdachte (desljlocatie met bekende plagts van dffuse, heterogens bodembelasting.

Geadviseerd wordt bovenstaande onderzoekshypothesen middels sen verkennend
bodemonderzoek conform NEN 5740 te toetsen,
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4 NMORMERIMNG EN BETROUWEBAARHEID

e volgende documenten hangen samen met vemricht bodemonderzoek conform de NEN 5740:

»  NEN-EM-ISD 5667-3 Water - Monsterneming - Deel 3: Richtijn voor de comservering en
behandeling van watermonsters;

» NEN 5706 Richtlijmen voor de beschrijving van zimtuiglijke waarmemingen tijdens de
witvoering van milieukundig bodemonderzoek;

= NEN 5707 Bodem - Inspectie, monstermeming en analyse van asbest in bodem:;

=  NEN 5709 Bodem - Monstervoorbehandeling voor de bepaling van organische en
anorganische parameters in grond;

»  NEN 5720 Bodem - Waterbodem - Onderzoeksstrategie bij verkennend bodemonderzoek in
waterbodem;

» NEN 5725 Bodem - Leidraad woor het uitvoeren van vooronderzoek bij wverkennend,
oriénterend en nader onderzoek;

»  NTA 5727 Bodem - Monstermeming en analyse van asbest in waterbodem en baggerspede;

=  NEN 5744 Bodem - Monstermeming van grondwater;

=  NEN 5745 Bodem - Monstermeming van grondwater ten behoeve van de bepaling van
viuchtige verbindingen;

=  MEM 5861 Milieu - Procedures voor de monsteroverdracht;

= MEM 7777 Milieu - Prestatickenmerken van mestmethoden.

Het onderhavige bodemonderzoek is op zorgvuldige wijze verricht volgens de geldends normen
en in het kader van de BRL 2000 van toepassing zijnde protocollen. Het uitgevoerde bodem-
onderzoek is gebaseerd op de thans beschikbare informatie en de hieruit afgeleide onderzoeks-
sirategie. Ondanks het streven naar een zo groot mogelijke representativiteit en reproducesr-
baarheid van het onderzoek kunnen ten gevolge van heterogeniteit in de bodem en omvolledige
informatie buiten de schuld vam AGEL Adviseurs afwijkingen in de verkregen resultaten voor-
komen. Er blijft altijd een kans aanwezig dat een op de locatie aanwezige verontreiniging niet
wordt vastgesteld ten gevolge van de aamwezige trefkans en de uitmiddeling bij het samen-
stellen van (meng-)monsters. Er dient tevens op te worden gewezen dat het uitgevoerde
onderzoek een momentopname is. Na uitwoering van het onderzoek kunnen de grond- en
grondwaterkwaliteit worden beinvioed door bijvoorbesld grondverzetwerkzaamheden zoals de
aanmvoer van grond wan elders, opslag van milieubelastende produchen, calamiteiten of ver-
spreiding van wverontreiniging vanal nabij gelegen terreinen. Naarmate de periode tussen de
uitvoering van het onderzoek en het gebruik van de resultaten langer wordt, zal meer voor-
zichtigheid betracht moeten worden bij het gebruik van dit rapport.

AGEL adwisewrs acht zich niet aansprakelijk voor de schade die hieruit voortvloeit. AGEL
adviseurs: heaft op geen enkele wijze een relatie met de opdradhtgever enfof de onderzoeks-
locatie waarop het onderzoek betrekking heeft. AGEL adviseurs heeft als onderzoeksbureau
vastgelegd in haar kwaliteitszorgsysteem dat de {mogelijke) beimdoeding van werknemers door
derden te allen tijde dient te worden wordt vastlegt en vermeld. Mocht hiervan sprake zijn en
heeft dit invioed op de onderzoeksstrategie dan wordt dit in de verslaglegging en rapportage
vermeld. AGEL adviseurs garandeert hiermes dat een volledig onafhankelijk en onpartijdig
onderzoek is uitgevoerd.
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Kadastraal bericht object

Ka dﬂStEF" Dienst voor het kadaster en de openbare registers in Nederdand
Gegevens over de rechitstoestand van kadastrale objecten, met vitzondering van de
gegevens inzake hypotheken en beslagen

17-3-
Betreft: BRAKEL N S04 2013
Egter van Wissekerkeweg 1 53207 VA POEDEROLIEN 0:23:41

Uw referentie: 20130066
Toestandsdatum: 14-3-2013

Kadastraal object
Kadastrale aanduiding: BRAKEL M 904

Grootte: Sabd @

Codrdinaten: 134409-422368

Omschrijving kadastraal

object: WONEM

Locatie: Egter van Wissekerkeweg 1
3307 VA POEDEROIIEN

Ontstaan op: 26-7-1585

Aantekening kadastraal object
LOCATIEGEGEVENS ONTLEEND AAN BASISEEGISTRATIES ADRESSEN EN
GEBOL'WEN
Ontleend aan: ATG 75221 d.d. 1-8-2011

Publiekrechtelijke beperkingen
Er zijn geen beperkingen bekend in de gemeentelijke beperkingenregistratie en de
kadastrale registratie.

Gerechtigde
EIGENDOM
De heer Hendrik Kolbach
Egter van Wissekerkeweg 1
3307 VA POEDEROIIEM
Geboren op: 26-04-1942
Geboren be: POEDEROCLIEN
{Persoonsgegevens zijn conform GBA)

Recht onteend aan: HYP4 7009/48 recks ARNHEM
Eerst genocemde object BRAKEL N S04
in brondocument:

Aantekening recht
BURGERLIIKE STAAT GEHUWD
Betrokken persoon:
Meviouw Gieliana Janske Vos
Egter van Wissekerkeweg 1
2307 VA POEDEROIIEN
Geboren op: 16-04-1954



Geboren te: VEEM
{Persoonsgegevens zijn conform GBA)
Ontleend aan: BSA 505/13001 reeks ARNHEM d.d. 9-5-2005

Einde owverzicht

De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt ten aanzien van de kadastrale
gegewvens zich het recht wvoor als bedoeld in artikel 2 lid 1 juncio artikel & lid 3 van de
Databankenwet.

Dienst voor het kadaster en de openbare registers in Nederdand
Gegevens over de rechitstoestand van kadastrale objecten, met uvitzondering van de
gegevens inzake hypotheken en beslagen

Betreft: BRAKEL N 905 gedesltelijk 12:';]133:
Egter van Wissekerkeweg POEDEROIIEN 0:26:00

hw referentie: 20130066
Toestandsdatum: 14-3-2013

Kadastraal object
Kadastrale aanduiding: BRAKEL N 205 gedeeltelijk

Grootte: 1 ha 88 a 95 ca (geschat)
Dmschrijving kadastraal
object: TERREIN [ GRASLAND)
Locatie: Egter van Wissekerkeweg
POEDEROIIEM
Koopsom: € 73.000 Jaar: 2012
Onistaan op: 9-11-2012
Onistaan wit: BRAKEL N 905 gedeehtelijk

Aantekening kadastraal object
EWALITATIEVE VERBINTEMIS
Ontleend aan: HYP4 621517176 d.d. 9-11-2012

Publiekrechtelijke beperkingen
Het kadastraal ocbject is onbekend in de gemeentelijke beperkingenregistratie. Er
kan geen informatie over gemeentelijke beperkingen van de gemeente Zaltbommel
worden geleverd. Neem contact op met de gemeente Zaltbommel.

Gerechtigde
1/2 EIGENDOM
KARAKTER ONTWIKKELING B.V.
Hoofdstraat 65
5109 AB 'S GRAVENMOER
Zetel: COMNGEN

Recht ontleend aan: HYP4 621517176 d.d. 9-11-2012
Eerst genoemde object BRAKEL N 905 gedeshelijk
in brondocument:



Gerechtigde
1/2 EIGENDOM

M.M. van Giessen Pensicen en Management B.WV.
Pr Willem-aAlexanderstr 19

53311 CB GAMEREN

Zetel: POEDERODIEN

Recht ontleend aan: HYP4 62151/176 d.d.9-11-2012
Eerst genocemde object BRAKEL N 905 gedesltelijk
in brondocument:

Einde owverzicht

De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt ten aanzien van de kadastrale
gegevens zich het recht voor als bedoeld in artikel 2 lid 1 juncto artikel & lid 3 van de
Databankenwet.

Dienst voor het kadaster en de openbare registers in Nederland
Gegevens over de rechistoestand van kadastrale objecten, met uvitzondering van de
gegevens inzake hypotheken en beslagen

Betreft: BRAKEL N 905 gedeeltelijk 127';:_'3;
Egter van Wissekerkeweg POEDEROIIEM 0:26:47

Toestandsdatum: 14-3-2013

Kadastraal object
Kadastrale aanduiding: BRAKEL N 905 gedesltelijk

Grootte: 9 a (geschat)
E&':g‘_”]”'"g kadastraal o n o 1 IVIGHEID (KAS) TERREIN (GRASLAND)
Locatie: Egter van Wissekerkeweg
POEDEROIIEM
Ontstaan op: 10-3-2012
Ontstaan wit: BERAKEL M 905

Publiekrechtelijke beperkingen
Het kadastraal object is onbekend in de gemeentelijke beperkingenregistratie. Er
kan geen informatie over gemeentelijke beperkingen van de gemeente Zaltbommel
worden geleverd. Neem contact op met de gemeente Zaltbommael.

Gerechtigde

1/2 EIGENDOM
De heer Hendrik Kolbach
Egter van Wissekerkeweg 1
3307 VA POEDEROIIEM
Geboren op: 26-04-1942
Geboren te: POEDEROIIEN
(Persoonsgegevens zijn conform GBA)



Recht onteend aan: HYP4 6092/20 recks ARNHEM
Eerst genoemde object BRAKEL N 203
in brondocument:

Aantekening recht

VERKREGEN TENM BEHOEVE VAN MAATSCHAP
Betrokken persoon:
Maatschap H En G Kolbach Te Poederoijen

Postadres: Egter van Wissekerkeweg 1
3307 VA POEDEROIIEN
Fetel: POEDEROIIEMN
Ontleand aan: ATG 10686/13001 reeks ARNHEM d.d. 3-5-2004

BURGERLIIKE STAAT GEHUWD
Betrokken persoon:

Mevouw Gieliana Janske Vos
Egter van Wissekerkeweg 1
53307 VA POEDEROLIEN

Geboren op: 16-04-1954

Geboren be: VEEN

{Persoonsgegevens zijn conform GBA)

Onteend aan: BSA 505/12001 reeks ARNHEM d.d. 9-5-2005
Gerechtigde
1/2 EIGENDOM

De heer Gerrit Kolbach

Egter van Wissekerkeweg 4

3307 VA POEDEROIIEM

Geboren op: 12-06-1944
Geboren te: POEDEROIIEN
(Persoonsgegevens zijn conform GBA)

Recht ontleand aan: HYP4 609220 recks ARNHEM
Eerst genoemde object BRAKEL N 905
in brondocument:

Aantekening recht

VERKREGEN TENM BEHOEVE VAN MAATSCHAP
Betrokken persoon:
Maatschap H En G Kolbach Te Poederoijen

Postadres: Egter van Wissekerkeweg 1
3307 VA POEDEROIIEN
Zetel: POEDEROIIEN
Ontleend aan: ATG 10686/27008 reeks ARNHEM d.d. 3-5-2004

BURGERLIIKEE STAAT ONBEKEND
Ontleend aan: BSA 50527008 resks ARNHEM d.d. 23-5-2005

Einde owverzicht

De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt ten aanzien van de kadastrale
gegevens zich het recht voor als bedoeld in artikel 2 lid 1 juncio artikel & lid 3 van de



Databankenwest

Dienst voor het kadaster en de openbare registers in Nederland
Gegevens over de rechistoestand van kadastrale objecten, met uitzondering van de
gegevens inzake hypotheken en beslagen

17-3-
Betreft: BRAKEL M 825 2013
Maasdijk POEDERODEN 0:28:24
Toestandsdatum: 14-3-2013
Kadastraal object
Kadastrale aanduiding: BRAKEL N 825
Grookte: 87 a 20 =
Codrdinaten: 134328422231
Omschrijving kadastraal BERGING-STALLING [GARAGE-SCHUUR) TERREIN (TEELT
object: - KWEEK)
Locatie: Maas=dijk
POEDEROLIEN
Ontstaan op: 26-7-1585

Publiekrechtelijke beperkingen
Er zijn geen beperkingen bekend in de gemeentelijke beperkingenregistratie en de
kadastrale registratie.

Gerechtigde

1/2 OPSTAL
De heer Hendrik Kolbach
Egter van Wissekerkeweg 1
5207 VA POEDEROIIEN
Geboren op: 26-04-1942
Geboren te: POEDEROIIEN
({Persoonsgegevens zijn conform GBA)

Recht entleend aan: HYP4 9333/7 reeks ARNHEM
Eerst genoemde object BRAKEL N 825

in brondocument:

Einddatum: 30-12-2017

Aantekening recht
EINDDATUM RECHT
Einddatumi: 30-12-2017
Ontleend aan: HYP4 93337 reeks ARNHEM d.d. 3-5-2004

VERKREGEN TENM BEHOEVE VAN MAATSCHAP
Betrokken persoon:
Maatschap H En G Kolbach Te Poederoijen

Postadres: Egter van Wissekerkeweg 1
3307 VA POEDEROIIEN
Zetal: POEDEROIIEN

Ontleend aan: ATG 10688/12001 reeks ARNHEM d.d. 3-5-2004



BURGERLIIEE STAAT GEHLWD
Betrokken persoon:

Mevrouw Gieliana Janske Vos
Egter van Wissekerkeweg 1
5307 VA POEDEROIIEN

Geboren op: 16-04-1954

Geboren be: VEEN

{Persoonsgegewvens zijn conform GBA)

Onteend aan: BSA 505/13001 reeks ARNHEM d.d. 9-5-2005
Gerechtigde

1/2 OPSTAL
De heer Gerrit Kolbach
Egter van Wissekerkeweg 4
2307 VA POEDEROIIEN
Geboren op: 12-06-1944
Geboren te: POEDERODEMN
{Persoonsgegevens zijn conform GBA)

Recht onteend aan: HYP4 9333/7 recks ARMNHEM
Eerst gencemde object BRAKEL N 825

in brondooument:

Einddatum: J0-12-2017

Aantekening recht
EINDDATUM RECHT
Einddatum: 30-12-2017
Ontleend aan: HYP4 9333/7 reeks ARMHEM d.d. 3-5-2004

VERKREGEN TENM BEHCOEWVE VAN MAATSCHAP
Betrokken persoon:
Maatschap H En G Kolbach Te Poederoijen

Postadres: Egter van Wissekerkeweg 1
3307 V& POEDEROIIEN
FTetel: POEDEROLDIEN
Ontleend aan: ATG 10686/27008 recks ARNHEM d.d. 3-5-2004
BURGERLIIKE STAAT ONBEKEND
Ontleend aan: BSA 50527008 reseks ARNHEM d.d. 23-5-2005
Gerechtigde

EIGENDOM BELAST MET OPSTAL

De heer Frederik Jacobus Jurriaanse
2/4 moo 7,500 bang nuy

TAMBON CHALONG, MUANG PHUKET 83130

Thailand
Postadres: Parldaan 17

3016 BA ROTTERDAM
Geboren op: 15-05-1935

Geboren te: EIMNDHOAEN



Recht ontleend aan: HYP4 59316/68 d.d. 24-12-2010
Eerst genoemde object BRAKEL N 825
in brondocument:

Aantekening recht
BURGERLIIEE STAAT ONGEHUWD
Onteend aan: HYP4 59316/68 d.d. 24-12-2010

Einde owerzicht

I{ﬂdﬂstfr Dienst voor het kadaster en de openbare registers in Nederland
Gegevens over de rechitstoestand van kadastrale objecten, met vitzondering van de
gegevens inzake hypothaken en beslagen

17-3-
Betreft: BRAKEL N 1322 2013
Maasdijk POEDERODEN 0:29:21

Toestandsdatum: 14-3-2013

Kadastraal object
Kadastrale aanduiding: BRAKEL N 1322

Grootte: lhaSa20ca
Codrdinaten: 134327-422148
Omschrijving kadastraal
object: TERREIN [AKKERBOUW)
Locatie: Maasdijk
POEDEROLIIEN
Ontstaan op: 4-1-2002
Ontstaan wit: ERAKEL N 824 gedeshtelijk

Publiekrechtelijke beperkingen
Er zijn geen beperkingen bekend in de gemeentelijke beperkingenregistratie en de
kadastrale registratie.

Gerechtigde
EIGENDDM
De heer Fredarik Jacobus Jurriaanse
2/4 moo 7,500 bang nuy
TAMBON CHALONG, MUANG PHUEET 83130

Thailand
Postadres: Parklaan 17
J01& BA ROTTERDAM
Geboren op: 19-05-1935
Geboren te: EIMDHOVEM
Recht onteend aan: HYP4 59316/68 d.d. 24-12-2010

Eerst gencemde object BRAKEL N 1322
in brondocument:



Aantekening recht
BURGERLIIEE STAAT ONGEHUWD
Ontleend aan: HYP4 59316/68 d.d. 24-12-2010

Einde owerzicht

De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt ten aanzien van de kadastrale
gegevens zich het recht voor als bedoeld in artikel 2 lid 1 juncio artikel & lid 3 van de
Databankenwet

Dienst woor het kadaster en de openbare registers in Nederand
Gegevens over de rechistoestand van kadastrale objecten, met uitzondering van de
gegevens inzake hypotheken en beslagen

17-3-
Betreft: BRAKEL N 1321 2013
Maasdijk POEDERODEN 0:30:53

Toestandsdatum: 14-3-2013

Kadastraal object
Kadastrale aanduiding: BRAKEL M 1321

Grootte: 1 ha5la80ca
Codrdinaten: 134263422039
Omschrijving kadastraal
object: TERREIN [NATUUR)
Locatie: Maasdijk
POEDEROIIEN
Ontstaan op: 4-1-2002
Ontstaan uit: ERAKEL N 819 gedechtalijk

Publiekrechtelijke beperkingen
Er zijn geen beperkingen bekend in de gemeentelijke beperkingenregistratie en de
kadastrale registratie.

Gerechtigde
EIGENDODM
De heer Frederik Jacobus Jurriaanse
2/4 moo 7,500 bang nuy
TAMBON CHALONG, MUANG PHUKET 83130

Thailand
Postadres: Parklaan 17
2016 BA ROTTERDAM
Geboren op: 19-05-1935
Geboren te: EINDHOVEN
Recht ontleand aan: HYP4 5031668 d.d. 24-12-2010

Eerst genoemde object BRAKEL N 1321
in brondocurment:



Aantekening recht
BURGERLIDKE STAAT ONGEHUWD
Onteand aan: HYP4 5031668 d.d. 24-12-2010

Einde owverzicht

Dienst woor het kadaster en de openbare registers in Nederland
Gegevens over de rechtstoestand van kadastrale objecten, met vitzondering van de
gegevens inzake hypotheken en beslagen

17-3-
Betreft: BRAKEL M 812 2013
Egter van Wissekerkewsg POEDEROIIEM 0:31:44

Toestandsdatum: 14-3-2013

Kadastraal object
Kadastrale aanduiding: BRAKEL N 813

Grootte: 2ha40a 20 ca

Codrdinaten: 134156422175

Omschrijving kadastraal

ks TERREIN (GRASLAND)

Locatie: Egter van Wissekerkeweg
POEDEROIIEN

Ontstaan op: 28-7-1598%9

Publiekrechtelijke beperkingen
Er zijn geen beperkingen bekend in de gemeentelijke beperkingenregistratie en de
kadastrale registratie.

Gerechtigde
EIGENDODM
De heer Fredarik Jacobus Jurriaansa
2/4 moo 7.s0i bang nuy
TAMBOMN CHALONG, MUANG PHUKET 83130

Thailand
Postadres: Parklaan 17
3016 BA ROTTERDAM
Geboren op: 15-05-1935
Geboren te: EINDHOWVEN
Recht ontleend aan: HYP4 59316/68 d.d. 24-12-2010

Eerst genoemde object BRAKEL N 813
in brondocument:

Aantekening recht
BURGERLIIKE STAAT ONGEHUWD
Ontleend aan: HYP4 59316/68 d.d. 24-12-2010

Gerechtigde



ZAKELIJK RECHT ALS BEDODELD IN ART.5,LID 3,0NDER B, VAN DE
BELEMM. WET PRIVAATR OP GED. VAN PERCEEL

Liander Infra Oost N.V.

Utrechtseweg 68

&812 AH ARNHEM

Postadres: Postbus: 50
6920 AB DUIVEN
Zetel: ARNHEM
Recht onteend aan: HYP4 7935/73 recks ARNHEM

Einde owerzicht

De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt ten aanzien van de kadastrale
gegevens zich het recht voor als bedoeld in artikel 2 lid 1 juncto artikel & lid 3 van de
Databankenwet.

I{ﬂ dﬂSIEF Dienst wvoor het kadaster en de openbare registers in Nederland
Gegevens over de rechtstoestand van kadastrale objecten, met vitzondering van de
gegevens inzake hypotheken en beslagen

17-3-
Betreft: BRAKEL M 924 2013
Egter van Wissekerkeweg POEDEROIIEM 0:32:27

Toestandsdatum: 14-3-2013

Kadastraal object
Kadastrale aanduiding: BRAKEL M 924

Grootte: 97 a 20 ca
Codrdinaten: 134231-422147
Omschrijving kadastraal __o0n (akkeERBOUW)
object:
Locatie: Egter van Wissekerkeweg
POEDEROIIEM
Koopsom: € 118.200 Jaar: 2003
(Met meer onroerend goed verkregen)
Ontstaan op: 26-7-1989

Publiekrechtelijke beperkingen
Er zijn geen beperkingen bekend in de gemeentelijke beperkingenregistratie en de
kadastrale registratie.

Gerechtigde
EIGENDOM
De heer Hendrik Theodoor Zoutewelle
Egter van Wissekerkeweg 1 B
2307 VA POEDERODEM
Geboren op: 04-01-1967
Geboren te: RIDDERKERK
(Persoconsgegevens zijn conform GBA)

Recht ontleend aan: HYP4 30302/2 reeks ARNHEM d.d. 11-7-2003



Eerst genoemde object BRAKEL N 924
in brondocument:

Aantekening recht
BURGERLIIKE STAAT GEHUWD
Betrokken persoon:
Mevrouw Mirjam Elisabeth Stam

Burgstraat 22
4283 GG GIESSEM

Geboren op: 17-10-1970

Geboren te: HENDRIK-IDO-AMBACHT

(Persoconsgegevens zijn conform GBA)

Ontleend aan: BSA 5S05/27006 reeks ARNHEM d.d. 23-5-2005

Einde owerzicht

De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt ten aanzien van de kadastrale
gegevens zich het recht voor als bedoeld in artikel 2 lid 1 juncto artikel & lid 3 van de
Databankenwet.

Dienst woor het kadaster en de openbare registers in Nederland
Gegevens over de rechistoestand van kadastrale objecten, met uvitzondering van de
gegevens inzake hypotheken en beslagen

17-3-
Betreft: BRAKEL N 922 2013
Egter van Wissekerkeweg POEDEROIIEN 0:33:11

Toestandsdatum: 14-3-2013

Kadastraal object
Kadastrale aanduiding: BRAKEL M 923

Grootte: 71 a B0 ca
Codrdinaten: 134213-422247
E';]’_‘im“'“g kadastraal o IVIGHEID (KAS) BEDRIVIGHEID (KAS)
Locatie: Egter van Wissekerkeweg
POEDEROIIEN
Koopsom: € 118,300 Jaar: 2003
(Met meer onroerend goed verkregen)
Ontstaan op: 26-7-1989

Publiekrechtelijke beperkingen
Er zijn geen beperkingen bekend in de gemeentelijke beperkingenregistratie en de
kadastrale registratie.

Gerechtigde
EIGENDOM
De heer Hendrik Theodoor Foutewelle

Egter van Wissekerkeweg 1 B
3307 VA POEDERODEN

Geboren op: 04-01-1967



Geboren te: RIDDERKERK
(Persoonsgegevens zijn conform GBA)

Recht ontleend aan: HYP4 30302(2 recks ARNHEM d.d. 11-7-2003

Eerst genoemde object BRAKEL N 923
in brondocument:
Recht ontleend aan: HYP4 15029727 reeks ARNMHEM d.d. 24-9-19956

Eerst genocemde object BRAKEL N 923
in brondocument:

Aantekening recht
BURGERLIIKE STAAT GEHUWD
Betrokken persoon:
Mevrouw Mirjam Elisabeth Stam

Burgstraat 22

4283 GG GIESSEN

Geboren op: 17-10-1970

Geboren te: HENDRIE-IDC-AMBACHT

[Persoonsgegevens zijn conform GBA)

iOntleend aan: BSA 505/27006 reeks ARNHEM d.d. 23-5-2005

Einde owerzicht

De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt ten aanzien van de kadastrale
gegevens zich het recht voor als bedoeld in artikel 2 lid 1 juncito artikel & lid 3 van de
Databankenwet
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BIJLAGE 4

HISTORISCHE FOTOS EN KAARTEN
(bron: gemeente Zaltbommel en wabwaswaar)
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D01 Vooronderzosk Bodem dossier 20130066
Heserlijkheid Poederoijen maart 2013
BILAGE 4

- M ’I//l

' /m |







AGEL adviseurs

D01 Vooronderzosk Bodem

Rapport AD297000491
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Egter van Wissekerkeweg 3, POEDERDYEN. Zaltbommel
Gagew@duaﬂa'ﬂrmm Gelderand
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opslag van aromatische koobwaterstoffen (631323)
hbo-tank (bovengronds) (631302)
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GEGEVEMNS ARCHIEFOMNDERZODEK
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[ Adgeimene QEgEens
Bedrijfsnaam [Mts J. en J.C. van der Spek | Plaats [Poaderoyen | x|
Adres oud Siraat [Egter Van Wissekerkeweg |
Kad. gem. Kad. dat. | Nr. It toev. [3 |[][ ] Pestcode E307VA |
Kad. sectie | | Kad. . | |Nr. 2. toev] | |:|| | [~ Dooriopend 1. 2. .)
Beginjaar  [1994 Eindjaar Opmerking | |
LB OegEvens :
Ubi-code Omschrijving NSX.score K Allematieve o Status tank _Zoeken UBI

111217 glastuinbouw (oletanks)

237.8 6 glastuinbouw

31298 bestrijdingsmiddelenopsiagplaats

143,85 bestrijdingsmiddelenopslagplaats

Fmsuz hbo-tank (bovenronds)

142,7 5 bovengrondse hbo-tank

31323 afgewerkie olie vatenopslagplaats

53.8 4 algewerkie olie vatenopslagplaats

'Hlxln'a

— Méimo

inhoud tank: 2.000 L hbo bg, 4 L algewerkte obe




Bedrijf overzicht | Verwerken | xiv verw. |v| Nw Bedrijf| X|  Zoeken
Sortanan Kopie Bedrijf ] Allas tonen

- Archief gegevens KwK
Velgnummer[zn368 Gemeentz  Palthommel Nummer | | Toev. :
imvoerdd  [27-11-2003 | Vindplaats |Streek archief | : | |
w dd 2 5-6-2004 Soort ndersvatarchal - Siates

¥l v irekenen v |ingetekend  Precisie [Matig |
Invoerder |1V Dossiemr. [208/9579 ﬂ vl  [Verwerks [
[ Adgeimene QEgEens
Bedrijfsnaam |\V.0.F. Hagoort-Bok | Piaats [Poederoyen | I]
Adres oud Siraat [Egter Van Wissekerkeweg |
Kad. gem. Kad.dat. | Nr. I toev. [3 | [ ][] Postcode [E307VA |
Ked. sectie | [Kad.nr. | |Mr. 21t toev| |[][ | Dooropenair. z..)
Beginjaar  [1997 Eindjaar Opmerking | |
LB OegEvens -
Ubi-code Omschrijving NSX-score K Altenatieve o Status tank foaken UBI

024 ranspartbedrijf

138 5 ransportbedrijf

X

— Méimo

asbest verdachi: eternil goliplaten; niet verdacht: inrichting voor opslaan van bloemen en planten




Bedrijf overzicht | Verwerken | v verw. |¥| Nw Bedrijf/ X|  Zoeken
Sortanan Kopie Bedrijf ] Allas tonen

- Archief gegevens KwK
Volgnummer7n110 Gemeente  [Zaltbommel Nummer | | Toev. :'
Invoer dd -10-2003 | Vindplaats |Gemeente archief ||screen | |
Wijzigdd  [F5-6-2004 | Soort &l Mileubeheer B

¥ig - v irekenen v |ingetekend  Precisie [Goed |
Invoerder  [NIE Dossiemr. (002624 1] vl T
[ Adgeimene QEgEens
Bedrijfsnaam [Genderen, T van | Plaats [Poederoyen | x]
Adres oud Siraat [Egter Van Wissekerkeweg |
Kad. gem. Kad.dat. | Nr. It toev. 12 | |:||~31 | Postcode
Kad. sectie | | Kad. . | |Mr. 21t toev| | |:|| | [~ Doortopend (1. 2. .)
Beginjaar  [2001 Eindjaar Opmerking [naast |
LB OegEvens -
Whi-code Omschrijving NSX-score K Altemalieve o Status tank _[osken UBI

111217 glastuinbouw (oletanks)

237.8 6 glastuinbouw

X

— Méimo

Oprichting, geen olietank aangetroffen




Bedrijf overzicht | Verwerken | v verw. |¥| Nw Bedrijf/ X|  Zoeken
Sortanan Kopie Bedrijf ] Allas tonen

- Archief gegevens KwK
Volgnummerf7n111 Gemeente  [Zaltbommel Nummer | | Toev. :'
Invoer dd -10-2003 | Vindplaats |Gemeente archief ||screen | |
Wijzigdd  [F5-6-2004 | Soort &l Mileubeheer B

¥ - v irekenen v |ingetekend  Precisie [Goed |
invoerder  [MIB Dossiemnr.  |DD0OBESE ﬂ vl  [Verwerks [
[ Adgeimene QEgEens
Bedrijfsnaam [Maatschap Zoutewelle | Piaats [Poederoyen | x]
Adres oud Siraat [Egter Van Wissekerkeweg |
Kad. gem. Kad dat. | Nr. I toev. [ ||:|| | Postcode [5307VA |
Ked. sectie | [Kad.nr. | |Mr. 21t toev| |[][ | Dooropenair. z..)
Boginjaar Eindjaar Opmerking | |
LB OegEvens -
Ubi-code Omschrijving NSX-score K Altemalieve o Status tank _[osken UBI

111217 glastuinbouw (oletanks)

237.8 6 glastuinbouw

X

— Méimo

Eersie jaar van melding 1998; bovengrondse oletank 3000|




Bedrijf overzicht | Verwerken | v verw. |¥| Nw Bedrijf/ X|  Zoeken
Sortanan Kopie Bedrijf ] Allas tonen
- Archief gegevens KwK
Volgnummerf7n712 Gemeente [Zalthormmel Nummer | | Toev. :'
Invoer dd -10-2003 | Vindplaats |Gemeente archief ||screen | |
Wijzigdd  [F5-6-2004 | Soort &l Mileubeheer [ Status
¥ - v irekenen v |ingetekend  Precisie [Goed |
Invoerder  [NIE Dossiemr. (002604 1] vl T
[ Adgeimene QEgEens
Bedriffsnaam [Kolbach | Plaats [Poederoyen | x|
Adres oud Siraat [Egter Van Wissekerkeweg |
Kad. gem. Kad.dat. | Nr. It toev. [s ||E|| | Postcode [5307VA |
Kad. sectie | | Kad. . | |Mr. 21t toev| | |:|| | [~ Doortopend (1. 2. .)
Beginjaar  [1991 Eindjaar Opmerking | |
LB OegEvens -
Ubi-code Omschrijving NSX-score K Alternatieve o Status tank foeken UBI
1300 brandstoftank (bovengronds) 142,7 5 bovengrondse oletank X

— Méimo

Geen aldak boven bg dieseltank.




Bedrijf overzicht | Verwerken | /v verw. | | Nw Bedrijf| X|  Zoeken

Sortanan Kopie Bedrijf ] Allas tonen

- Archief gegevens KvK

Velgnummer[70457 Gemeente [Zalthormmel Nummer | | Toev. :'
Inrvoer dd  [26-11-2003 | Vindplaats |Streek archief | sereen | |
Wijzig dd 26-11-2003 | Soort ndersvatarchal !‘jﬂm _| -

Invoerder  [NIB Dossiemr.  (200/1113 1] Verwerken  |[Verwerkt [ Aanhouden
[ Adgeimene QEgEens

Bedriffsnaam [Waller, E | Plaats [Zuilichem | x|
Adres oud Siraat (W aaldijl |
Kad. gem. Kad.dat. | Nr. I toev. [65 | ][] Postcode [305CC |
Kad. sectie | | Kad. . | |Nr. 2. toev] | |:|| | [~ Dooriopend 1. 2. .)
Beginjaar  [1997 Eindjaar Opmerking | |
LB OegEvens -

Whi-code Omschrijving NSX-score K Altemnatieve omschrijving Status tank _[osken UBI
— Méimo

Miet verdacht restauratie monumentaal pand
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1 Inleiding

Onderzosknragen
Earakter Ontwikkeling BV, beeft Faunaconsult opdracht gegeven een flora- en faunagquickscan nit te
voeren voor de ontenkkelng van landpoed Heerlykheid Poederoljen Het 15 de bedoeling dat de
aamwenpge kassen en akkers plaats maken voor het oorspronkelyk aanwenpge landgoed. Faumaconsult
15 gevraagd het volgende aan te peven:

- welke beschermde dieren en planfen komen voor in het plangebaed

-  welke efferten heefi de voorgenomen ingreep

- kunnen negatieve effecten zovesl mogelijk worden germih peerd (verzacht)

- welke eventuele gevolgen mjn er met betreklking tot de Vogel- en Habiatmchthin de

Maturbeschermingswet en de EHS en op welke wijze kunnen die worden gecompenseerd.

Leaswijzer

In hoofdstuk 2 wordt een beschnpving gegeven van het hmdipe belemidskader en van de Flora- en
faunawet. Hoofdstuk 3 beschnyft het plangelied en de werkwijze van de mmventansaties van de
patuwrwaarden. In hoofdstuk 4 worden de mesultaten van de beleids- en veldimventanisaties
weargegeven en in hoofdstuk 5 de effecten van de voorgenomen mmpreep op de aanwemge
natuwrwaarden. Hoofdstuk & behandelt de consequenties van wet- en regelgeving.

Flogz- en faonaquickscan ontwikkeling Heerlijkbheid Poederodjen 2
Faunaconsull



2 Beleidskader
21  Inleiding

In dit hoofdstuk wordt een toehchimg segeven op het natmorbelerd van de diverse overheden, dat van
belangz 1= by de voorgenomen bennrmchfing van het plangetmed Het natmr- en soortenbelead 15 in
Medarland peregeld in de Wet op de Emmtehyjke Ordening, de Natmrbescherming=wrat en de Flora- en
faunawet. Hiermes wordt onder andere imvulling gepeven aan de Euwropese wet- en regelzeving, zoals
de Vogel- en Habitatmchtlhyn

2.2  Flora- en faumawet

De Flora- en faunawet (Sth. 1998, 402) 15 op 1 apnl 2002 m werdking 15 getreden. Dieze wet bundalt
onder meer de bepalingen over soortenbescherming die voorbeen mm verschillende wetten waren
opzenomen, namelyk de Vogelwet 1936, de Jachiwet, (de oude) Nahnorbeschermneswet, de Nutfige
Dherenwet 1914 en de Wet bedreipde mitheemse dier- en plantensoorten. De Flora- en faumawet nicht
mich op de bescherming van cwea 300 plant- en diersoorten. Het gaat lnerbyy om alle inhesmse
zoogdieren (uwigezonderd brune rat zwarte rat en hwsmois), alle mheemss vopelsoorten alle
amfilieén en rephelen een aantal vissen en enkele by AMREB (Stb. 523, 2000) speciaal aangewezen
plant- en dierzporten. Uitgangspunt van de wet 15 het “nee, tenm)’- beginsel. Slechiz voor een beperkt
aantal handelingen kan op basis van artikel 75 van de Flora- en faumawet ontheffing worden verleend
van de verboden wt artikel 8 t'm 11 van de wet (voor zover hiervoor met reeds op basis van een ander
artikel vy stelling of ontheffing kan worden verleend). Voorwaarde daarbs) 1s dat met de voorgenomen
activitert geen afbreuk wordt pedaan aan een pumstipe staat van mstandhoudmg van de soort.

Eort perepd worden de onder de Flora- en faumawet beschermde planf- en disrsoorten in dne
cateponeén opgedesld, met elk een ander repime wat betreft ontheffim pen:

. algmmesumtmﬂ"Fl};

*  gvenge soorten (FE2);

*  streng beschermde soorten (FF3).

De categone “algemene soorten’ —zoals mol en komjn - 15 voor de meeste actmnterten vrjgesteld voor
san ontheffing=aanmiraag.

De categone ‘ovenge scorten’ 1s eveneens voor de meeste actiiteiten vijgesteld wvoor een
ontheffingzaaniraag, mits die activiterten worden witgevoerd op basis van een door het Mimstene van
Landbouw, Mabmr en Voedselkwaliteit (LMNV) goedgekewrde gedragscode. In zo'n code geeft een
sector zelf aan welke gedragslijnen men volgt om het schaden van beschermde soorten zo wvesl
mogelijk te voorkomen, bijvoorbeeld: altijd eerst mventaniseren waar de soorfen precies voorkomen en
daar met de werkraamheden rekeming mee houden, bijvoorbesld door een bol af te schermen of de
standplaats van planten aan fe peven. Voor ingrepen waarvoor geen poedgekeurde pedragscode
bestaat, moet fen aanmen van verblyfplaatzen van beschermde soorfen wit de categomne ‘ovenge
sporten’, een ontheffing worden aangevraagd Daarby kan worden volstaan met een zogenzamde
lichfe toetsing. Diat boudt m dat de voorgenomen maatregelen “geen afbreuk doen aan punshige staat
van mstandhoudmg van de soort’.

De categone “streng beschermde soorten” omvat de soorten die worden gencemd in byjlage 4 van de
Habitatrichthjn of bijlage 1 van AMvE artikel 75 van de Flora- en fannawet. Voor de categonie “streng
beschermde soorten” wordt slechiz m een beperkt aanfal situabies een viystelhng verleend. Voor
bylage 1 soorten wordt getoetst aan de volgende dne critena (Mimistene van Landbouw, Natmr en
Voedselkwraltext, 2003):

1} erwordt geen afbreuk pedaan aan de punstige staat van instandbouding van de soort

2} eris geen goed alternatief

3) de activaferf past binnen een van de ierna gencemde belangen:
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Cnderzoek en onderwijs;

Beschermung van flora en fauma;

Veiligheid van bet luchiverkeer;

Volksgezondheid of openbare veiligheid;

Dwingende redenen van openbazar belang;

Voorkomen van emstige schade aan vormen van eigendom

Uitvoenng van werkzaambeden in bet kader van bestendiz beheer en onderhoud m de landbouw
en boshownr;

* Bestendiz gebrmuk;

*  [litvoenng in bet kader van numtelijke mnchhing of ontwnkkeling

Deze dne critena vormen de zg. wmigebreide toets en aan alle dne moet worden veoldazn. Als bet gaat
om een ontheffingsaamraag mm bet kader van numielyke mnchting of onfenkkelng en het gaat om
streng beschermde soorten en'of vogels, dan wordt exira gefoetst op een vierde critermm:

4} de werkzaamheden moeten zodamz wigevoerd worden dat er sprake 15 van “zorgvuldiz handelen”

Voor romtelijke maatregelen kan men ten aanzen van streng beschermde soorten wit Bijlage IV van

de Habatatrichtlijn ontheffing knjgen op grond van belangen die mijn opgenomen in de Habitatnchthjn

Dat zjn-

*  Bescherming van flora en fauna

*  Volkspezondheid of openbare veiligheid

# Dmingende redenen van groot openbaar belang, met mbegnp van redenen van somale of
economische aard, en voor het mulwen wezenlijke punshze effecten.

Voor romtelijke maatregelen kan men ten aanmen van vogels ontheffing knjgen op grond van
belangen die mm opgenomen o de Vogelnehthin Dat =jn-

#  Beschernmg van flora en fauma

*  Veahgheid van het lnchtverkeer

*  Volksgerondheid of openbare velligheid

23  Natmrbeschermingswet 1908

Nannwbeschermingzwet 1708 bascharmt verschillende soorten gebieden

De eerste Matmurbeschermmeswet m Mederdand dateert van 1967, deze wet mazakte het mogelyk om
natmrgebieden en soorten te beschermen, onder andere door het aanwijzen van beschermde
natmrmommenten. Deze corspronkehjke natmrbeschermingswet is in 1998 vervangen en sindsdien
ncht de wet nch nog wishotend op de beschernming van gebieden.

De bepalingen van de Europese Vogel- en Habtatnchthyn (fezamen gencemd “Natwa 20007) myn
geimplementesrd in de Matmwbeschermmngswet. EndnemieuhetEmup&eb&lﬂdi&nammwn
patmurbescherming in de Mederlands=e wet verankerd De Natuurbeschermmgswet regelf de aanwnjzng
en bescherning van de volgende soorten gebieden-

*  Vogel- en Habitatrichthjngebieden (samen =ijn dit de Matara 2000-gebieden);

*  Beschermde natmrmonumenten;

¢ Wetlands (RAMSAR Conventia).

De Vogelrichiljjn

De Vogelnchilyn (Fichthm 79/40%EEG) nichi mch op de beschermmg van alle natwmudnk in et waild
levende vogelsoorfen en in het bijzonder op de leefgebieden van bedmigde en kwetshare vogelsoorten.
In de nchtlijn worden nadere regels gesteld aan de bescherming het bebeer en de regulermg van
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vogelsoorfen. Een aantal gelieden 15 huerbyy aangewezen als speciale beschemming=zome. Deze
gebieden maken onderdeel wit van Matwa 2000, bet ecologische netwerk van natmrgebieden m
Empl?ﬂmhﬁthﬂmiﬂmngﬂ]ﬁmrﬁnkmgﬁmmﬂﬂﬂhgnmﬂmuﬂgﬂnagdmmhmgm
werkraamheden.

De Habitatrichtijin

De Halmtatnchtlyn (Richttyn 92/43/EEG) neht meh op de metandhoudmy van nxtmurhjkes habatats,
habitatz van soorten en de bescherming van plant- en diersoorten, met wizondening van vogels. In
byylage I van deze nchtliyn worden speciale bescherming=zones aangewezen voor kwetsbare, bedreigda
of zeldzame habifattyvpen. Bylage I vermeldt de kweisbare bedreigde of zeldrame dier- en
plantensoorten die beschermd moeten worden door speciale beschermimzszones aan te wizen. Bylage
IV vermeldt in bet wild voorkomende kwetsbare, bedreipde of zeldzame dier- en plantensoorten die
stukt beschermd moeten worden.

Narura 2000

De Europese Vogelnchtlyn en Habitatnchthin vormen samen Mahoz 2000, Alle hdstaten van de
Euwropese Unie wijzen beschermde patmmgebieden aan dise waardevol =mjn voor het behoud van
brodrversiteit m Euwropa. Mederland zal aan de hand van een vermpummngenstelsel de zorgvuldige
afweging maken rond projecten die gevolgen kumnen hebben voor Matura 2000-gebieden. Deze
vergunmingen worden verleend door de provincies of door de mumisfer van LMV, Daarmnaast zal
Mederland in de komende jaren voor alle gebieden die samen Matura 2000 vormen, beheersplannen
opstellen. Deze beheersplannen maken dmdelijk welke actrterten wel en met mogelyk mjn in en om
die pebaeden.

Bezchermds natnrmonumsntan

Met de aanwijzng van Matura 2000-gebiaden mullen Beschermde Matmrmonumenten die overlappen
met zo'n aamwyzng komen te vervallen. De bufen de Matura 2000 gebieden gelegen Beschermde
Matmmmonumenten blijven bestaan Beschermde Matmrmonumenten zyn als zodamig aangewezen
vanwege de aanwezmgheid van grote ecologische waarden.

Wetlands (RAMSAR Cormventis)

De Ramsar-conventie 15 een infernafionale oversenkomst mzake watergebieden (draslanden) die van
infernafionale betekems min, mm bet byzonder als woongebied voor watervogels. Fen groot desl van
deze beschernmde wetlands 15 1m Mederland ook al als Matura 2000 gelied aangewezen
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3 Werkwijze

31  Beschrijving van het plangebied

Ten oosten van het dorp Poederoijen, m de boek tussen de Egter van Wissekerkeweg en de Maasdyk,
Ligt het voormaly landgoed Poedercijen In het verleden heeft op deze plek de Heerlykheid
weilandjes (die worden begraasd meet schapen en Shetlandpony’s), plantvelden (belepd met anti-
oppotgrond en veel grote klis), een “rommelschuurte’, een njfe bomen onder aan de dyk (valse
acasia’s en hoogstamappels) en wat plastic koepelkassen. Verder mijn er twee sloten die het water van
de kassen afvoeren. De slootkanten mjn begroeid met net en grote hisdodde. In de westelijke sloot
groeiden fijdens het veldbezoek geen onderwaterplanten en was op enkele plaafzen peen water
aanweng In de oostelyke sloot (deze hgt fussen de twee kassen) groert lokaal wat sterrenkroos.
Figour 1 geeft het plangebied wear.

De ompeving rondom het plangebied 1= overwepgend agransch mgenicht Ten mudoosten van bet
32  Veldmventansahe

Op 4 maart 2013 heeft Faunaconsult het plangeed en haar omgewing bezocht voor een quickscan.
Daarby) werden de aanwezipe biofopen beoordeeld op lnn geschoktherd als habitat voor beschermde
dier- en plantensoorten. Tevens werd er gerocht naar (fekenen van aanwemghemd van) beschermde
planten, zoogdieren. vogels, reptielen en amfilieén. Met betreklang tot zoogdieren werd speciaal gelat
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geschikfe verblijfplaatsen. Alle bomen in bet plangebied mn geinspectesrd op de aamwezigheid van
strenger beschermde wvogelnesten, eekhoornnesten en holten ete. Daamaast 15 bet te slopen
rommelschimartje van binnen en buifen geinspecteerd en zjn de sloten m het plangebied met een
steaknet bemonsterd op het voorkomen van beschermde watergebonden diersoorten

Aan de hand van relevante (verspreidmgs)jhteratmur (Bylsma et al, 2001; Bos et al, 2006
Broeklanzen et al., 1992; Lmpens et al, 1997; RAVON, 2001, 2003, 2004, 2006, 2007, 2010 en
2011; Van Eoomen et al |, 2000 en SOVON Vogelonderzoek Mederand 2002} 15 vervolgens ingeschat
welke beschermde soorten mogehjk m het plangebied voorkomen
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4 Resultaten imventarisatie

41  Resultaten beleidsinventansate

Het znidslijke deel van het planzebied ligt in de FHS (Ecologische Hoofdstructuur), categorie Natuur'
(zme figmr 1),

|

Camaanis Zattharmel

Fa—— L

Figuur 1. Ligping van het plangebied ten opzichie van de EHS

Hatwa 2000-gebied Loevestein, Pompveld & Eomsche Boezem' higt op area 1,6 knlometer afstand
van het plangebied (ze fizumr 3.
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Figuur 3. Globale ligeing van het plangebied (rood omlijnd) ten opzichte van Natura 2000
gebied ‘Loevestein, Pompveld & Kornsche Boezem' (geel weerzegeven).

Natura 2000-gebied Linzedijk & Diefdijk' ligt op circa 7 kilometer ten noorden van het plangebied
(zme figmur 4).
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Fizuur 4. Globale higping van het plangebied (rood omblijnd) ten opzichie van Natura 2000
gebied ‘Lingedijk & Diefdijk’ (geel weergegeven).

Het dichtsthy gelegen Beschermd Matmrmopument 15 'Oeverlanden Linge op curea 7 kilometer ten
poorden van het plangebied (me figuar 5). Dit gelned i1s deels tevens aangewezen als Mahoa 2000
gebied Lingedijk & Dhefdnk.
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Figuur 5. Globale igring van het plangebied (rood omeirkeld) ten opzichte van Beschermd
Natmermonument ODeverlanden Linge (bruin weergegeven).

figuur & en onderstaand kader.

Flora- en fannsquickscan ontwikkeling Heerlijkheid Poederoijen 1]
Faunaconsull



Mationale Landschappen
Er bestaan in Mederand twintiy Mationale Landschappen, die elk een unicke combinatie wvan

cultuvurhistonische en natuurijke elementen hebben. De Mationale Landschappen kenmerken zich door
de specificke samenhang tussen de werschillende onderdelen wan het landschap, zoals natuur (fora
en faumaj, refief (biv. beekdalen en terpen), grondgebruik (bijv. landbouw, watermanagement) en
bebouwing (bijv. dorpsgezichien en forien).

Er zijn geen extra wettelijke voorwaarden woor de Mationale Landschappen. Wel geldt binnen de
grenzen wvan een Mationaal Lamdschap een extra kwalteitsbeleid. Ruimtelijke onbwikkelingen zijn
mogelijk, zolang de kemkwaliteiten worden behouden of verstrekt (ja-mits principe). Verder kunnen er
nmieuwe woningen voor de eigenbevolkingsgroel worden gebouwd ('migratiesaldo 0F) en er is ruimte
voor lokale en regionale bedrjvigheid. Grooischalige ruimtedjke ontwikkelingen zjn niet mogelijk
omdat deze niet verenigbaar zijn met de kemkwaliteiten. Denk bijvoorbeeld aan esn grole vines-
locatie. Verder bepaalt de Wet Infichting Landelijk Gebied (WILG) dat per 2007 niet het ik, maar de
provincies zélf in grote mate bepalen wanneer en hoe ze de financiéle rijksbijdrage inzetten om de
doelen voor de Nationale Landschappen te bereiken.

Figuur 6. Globale izging van het plangebied (rood omeirkeld) ten opzichte van Nationaal
Landschap "Nieuwe Hollandze Waterlinie' (oranje weergegeven).

42  Resultaten veldinventanisatie

Flearmuizen

Het populierenbos dient mogelyk als vaste vhegroute voor vieemmnzen Cmdat vaste vhegroutes
onder de Flora- en faumawet als een vaste rust- en verblijfplaats worden gemen, 15 esn aanfal
viesrmmssoorten 1n tabel 1 opgenomen. In bet plangebied mjn geen bomen met holten aanwezg Het
emige fe slopen gebouw 15 een ‘rommelschuurfje’ met enkelwandige nwren en een etermeten
golfplaten dak zonder betimmeringen. Doordat er dagelijks 1emand m bet schimrhe aanweng 15, 15 ook
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de numife zelf ongeschiki als vieemunsverblyf. De kassen en de plastic koepelkassen mn ongeschikt
als vieerommsverblyf

Cheerige zoogdieren

Tydens het veldberoek werden in het plangebied geen sporen, wassels, witwerpselen efe. van ovenge
roogdieren aangeiroffen, die behoren tot de categoredn “sireng beschermde soorfen’ of “ovenge
sporten’. Wel waren er diverse molshopen m het plangebied aanwemp Tabel 1 gesft de
zoogdiersoorten weer die (mogelijk) een vaste rast- en verblijfplaats in het plangebied hebben

Tabel 1. Beschermde zoopdiersoorten die (mogelyk) een vaste rust- en verblyfplaats in bet plangebied
kebben. De status van de soorten m de Flora- en faunawet 15 eveneens weergegeven.
|N¢derlaml'ae naam en wetenschappehijke naam FFUFF2FFY

[ardmmis (Microms agrestis)

[Bosmmis (Apodemus oivaticus)

[osse woelnmus (Clethrionomys glarsolus)
k}ﬂmne bosspifsmmis (Sorex aranens)
[Huisspitsmmis (Croeidura ruzsula)

[Veldmis (Microtus arvalis)

PMol (Talpa eurepea)

[Eomijn (Orycrolagus cumiculus)

[Haas (Lepus eurgpeus)

I"i'.ra'tenrlm (Myotiz danbentonii)
[Eranjestzart (AMyotis nartsr)

[Rosse vieermmis (Nyetalus noctula)
ILazmr]iegEr {Eptesicus serotimis)

k]iwnne grootoorv]esrmmus (Plecotus auritus)
[Ruige dwergvleernuis (Pipistrelius nathusii)
F-ewme dwergvleernmus (Pipistrellus pipistrellus )|
FF1 = algemene soorien

FF2 = gverige soorben

FF3 = simeng beschermde soorten

Fogels

In het plangebied zjn geen bomen met holten aanwezig, zodat bet voorkomen van nestlocaties van
‘omgevingsscansoorten’ (soorten waarvan Dhenst Begelingen, 200%, een omgevingsscan eist), op een
enkel kramennest m het populierenbos ma, 15 wigesloten. Jaammond beschermde vopelnesten zjn
eveneens afweng. Het 15 wel mogelyk dat er m het broedseizoen algemens vogelsoorten als merel,
fazant, winterkomng efc. in de opgaande vegetates broeden. Het rommelschmoie 15 van bmnemmot
geinspecteerd en bevat gesn vogelnesten. De kassen en de plashe koepelkassen mm ongeschikt als
pestlocatie.

A b B b Bl B Bl B B!

E B B B E

Planten
In het plangebied werden fijdens het veldbezoek alleen algemeen voorkomende planfensoorten

waargenomen (ze paragraaf 3.1). Voor beschermde planfen zijn de aanwezmge biotopen niet geschkt.

Chverige bezchermds soorfen

Doordat de afwateringssloten erg vies open, deels droog vallen en recent fof op de bodem waren
geschoond, 15 het voorkomsen van beschermde wissen of voorplanfingswateren van byyzonders
amfilieén zesr onwaarschynhyk. Tydens de stesknetimventanisatie werden peen vissen of amfibieén
aangefroffen. Delen van het plangelied dienen mogelyk wel als landhabitat van algemens
amfiblieénzoorten (e tabel 2). Het plangebied 15 cogt ongeschikt als habitat voor ovenpge beschermde
diersoorten.
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Tabel 2. (Potentieel) m het gebied voorkomende beschermde amfibiescorten. Die status van de soorten
in de Flora- en faumawet 15 evensens weergegeven.

II\’ederlinllae naam en wetenschappelijke naam|FF1FF2FFY
[Gewone pad (Bufe bufo) i
[Brumne kikker (Rama temporaria) [

FF1 = alzemene sooTien
FF2 = pvernige soorten
FF3 = streng beschermde soorten
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5 Effecten van de voorgenomen ingreep

51  De mgreep

Earakter Onfwnkkelmg B.V. wil het oorspronkehjke landzoed op een engenhjdse wijze terugbrengen
mldhﬂﬂﬂﬂ:’dmuiﬂiﬂmgbﬂ:imﬁ:ﬂhlahnﬂm&mmkﬁgmﬂ
De realisatie van een aantal womngen als compensatie voor het saneren van kassen volgens de
vAB—mgﬂmg{mmtemmunh] Deze wonmpgen worden m de hinfhebowsing van de
De landgoedregeling maakt het mogelijk bebouwing te realiseren vanaf een grootte van het
landgoed van 5 bectare; doel 15 een nieww landgoed te shchien met daarop een landbuis en een
beheerswonng 1n combinatie met openbare voorzeningen welke gebnukt kumnen worden
voor dagopvang, onderwi)s en recreatie.
Het reahseren van een klemschalip zorgeomplex voor bmsvesting van onderen met
rorgbehoefie wt de directe omgeving.
mmimm&mmmHMMFlmT

5.2  Effecten op algemene beschermde soorten m het plangebied
haerbi) mogelijk worden verstoord of verdwijnen.
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53  Effecten op vleermnzen

De populieren maken mogelyk deel mit van drverse vaste vhegroutes van vieermnzen Doordat het
merendes] van de populieren bebouden bl fi (alleen enkele popuberen die in slechte staat verkeren en
die vanwepe de weilligheid worden pekapt), blijven de eventusel aanwempe vaste vhegroutes
behouden Omdat een aantzal soorfen viesromzen zich laat verstoren door hicht op de vhegroute, dient
aan te brengen butervverhchting zodanigz te worden geplaatst, dat er geen hieht op deze bomen schijnt.
Dok dient er vleemmmsmendelijke verhchting fe worden aangebracht.

54  Effecten op algemene vogels

Het foerageergebied van enkele alpemeen voorkomende beschermde vogels zal desls verdwymen
Voor al dere soorten edt de duecte omgeving van het plangelied echier voldoende andere
foerageergebieden. Door de vegetahie bmten bet broedseizoen (dus bmten de penode 15 maart — 135
jul) te vermnjderen wordt schade aan vogelnesten sieren of jonge vogels voorkomen

5.5  Effecten op strenger beschermde vogelnesten

De m het plangebied voorkomende ‘omgevingsscansoort’ swarte kraai broedt in bomen. Doordat het
merendes]l van de popuberen behouden bliyft, wordt het lokale voortbestaan van deze soorten
gewaarborgd.

56  Effecten op de EHS en ovenge beschermde nahmirgebieden

Door aanpassing van de verhichting (me paragraaf 5.3) worden pegatieve effecten op de m de EHS
voorkomende viesrmmuissoorten voorkomen Door de voorgestane ontenkkeling peemt het bebouwde
opperviak m het plangebied af en zal er een betere habifat voor vieemmmzen en andere bijzondere
diersoorten ontstaan. Er ziym daardoor ook posibeve effecten op byyzondere nabmorwaarden in Mahonaal
Landschap “Miewwe Hollandse Waterlimie' te verwachten

Doordat ovenige beschermde natmurgelieden mich op mnme afstand van het plangebied bevinden,
bebben de voorgenomen maatregelen geen direct effect op de daar aanwenge ahmowaarden.
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6 Conseguenties vanuit de wet- en regelgeving

6.1 Flora- en famawet

Bezchermde disven uit de categorie ‘algemene soorten - vifistelling

Voor het vermetpen van holen etc. en verstoren van beschermde roogdieren van de categone
‘algpemens soorten’ voor numtelijke mgrepen bestaat sen vmystelling op grond van “AMYE arhkel 75°
van de Flora- en faunawet (Mmistenie van Landbowwr, Matunr en Voedsalkwraliteit, 2003). Er hoeft
daarom geen ontheffing te worden aangevraagd

Foorkomen doden gf verwonden dieven
De in de Flora- en faunawet gencemde ‘alpemene zorgplicht’ is ook op beschermde soorfen wt de
categone ‘algemens soorten’ van toepassing. Beschermde diesoorten (ook die van de categone
‘alpemens soorfen’) die tydens het vermjderen van vegetafie en het vergraven van grond worden
aangeitoffen, moeten dioect worden gevanpen en ma afloop van de werkzaamhbeden m et
aangrenrende pebied worden vjgelaten.

Algemene vogels: geen directe schade

Indien de te vermijderen vegetatie buiten het broedszeizoen {dus burfen de periode 15 maart — 15 juli)
wordt versjderd, wordt schade aan vogelnesten, eleren of jonge vogels voorkomen. Er hoeft voor
vogels daarom geen ontheffing te worden aangevraapd.

Strengar beschermde vogels: lokaal voorthestaan gewaarborgd

Hesten van de m het plangelied broedende omeevingsscansoort (zwarte kraa) =yn met jasrrond
beschermd, maar het lokale voortbestaan van dere soort dient nmddels een ompevingssean fe worden
gewaarborgd (Dhenst BEegelingen 2009%). Omdat er voldoende bomen behouden blijven, 15 het lokale
voortbestaan van de mwarte krazi met in het peding

Flegrmuizen: lokale voortbestaan waarborgen, geen ontheffing nodig

Omdat de meeste populieren behouden blijven, worden de eventueel aanwemge vhegroufes van

vieermnuzen met aangetast. De eventueel in het plangebied te plaatsen (straathverhchhng dient echier

te voldoen aan de normen die #Amn WeeIZegFeven m:
e mkswa 1 homi=% 20Bat- tem] T4-318262.

Op dere mamer wordt schade aan eventuesl aanwermige vaste vhegroutes voorkomen en 15 het
aamTagen van een ontheffing met nodig.

62  Owvenge regelgeving

Omdat er geen pegatieve effecten op de EHS mm te verwachien, mjn er geen bezwaren vanut het
provinciale natuurbeleid te verwachten. Omdat er geen pegatieve effecten op Matuwra 2000-gebieden en
beschermde natmumonumenten zijn te verwachten, is er geen vergunning podig op grond van de
Hatmrbeschermngswet (ex arhkel 19d hd 1).
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