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Hoofdstuk 1 Inleiding

11

1.2

Aanleiding

Aan de Eperweg 33 in Heerde is het zorgcomplex de Wendhorst gevestigd. In
verband met de noodzakelijke modernisering van het complex zal een transformatie
plaatsvinden van het huidige terrein. Deze ontwikkeling wordt door Vitaal ZorgVast en
VanWonen in twee fasen gerealiseerd. In de eerste fase wordt het bestaande
hoofdgebouw geamoveerd en vervangen door 3 woongebouwen bestaande uit 3
bouwlagen. Nadat dit tot stand is gebracht, kunnen de bewoners (deels gesloten)
worden verhuisd naar deze woongebouwen. Fase 1 kan worden uitgevoerd binnen
de kaders van het vigerende bestemmingsplan en maakt geen onderdeel uit van dit
bestemmingsplan.

In de tweede fase wordt vervolgens de resterende bebouwing geamoveerd om plaats
te maken voor grondgebonden woningen, die worden ontwikkeld door initiatiefnemer.
De ontwikkeling van fase 2 past niet binnen de kaders van het vigerende
bestemmingsplan 'Heerde-Dorp'.

De gemeente hanteert bij initiatieven tot wijziging van het bestemmingsplan de
methodiek van uitnodigingsplanologie. De initiatiefnemer zal daarbij de meerwaarde
van de beoogde ontwikkeling aan moeten tonen, alvorens het college de procedure
start tot het wijzigen van het bestemmingsplan.

Ten behoeve van de bouwplannen is door initiatiefnemer een stedenbouwkundig plan
opgezet voor het vrijkomend deel aan de achterzijde van de nieuw te bouwen
woonzorgwoningen. Er zijn diverse gesprekken gevoerd met de gemeente.
Uiteindelijk is de maatschappelijke meerwaarde aangetoond in een afzonderlijke
notitie. In het notitie wordt daarbij ingegaan op visie op de veranderende zorg,
sociaal-maatschappelijke, de economische, ruimtelijke en duurzame meerwaarde.
Deze hoofdstukken worden afgesloten in een hoofdstuk waarbij de onderlinge
samenhang en de procedure aan de orde komen. De notitie is als Bijlage 1 bij deze
toelichting gevoegd. In de notitie wordt nog gesproken over Grift tuinen, deze naam is
later gewijzigd in Heerder Hof.

Op basis van het stedenbouwkundig plan en de meerwaardenotitie is de meerwaarde
voor realisering van het plan voldoende aangetoond en zijn bepalend geweest voor
de totstandkoming van dit bestemmingsplan.

Op basis van het geldende bestemmingsplan is de voorgenomen ontwikkeling van
fase 2 niet mogelijk. Het geldende bestemmingsplan moet hiervoor herzien worden.
Het voorliggende bestemmingsplan is de juridisch-planologische regeling die de
voorgenomen ontwikkeling van de tweede fase mogelijk maakt.

Ligging plangebied
Het plangebied is zuidelijk gelegen aan de rand van het dorp Heerde. De locatie

wordt omringd door woongebieden en grenst aan de zuidkant aan het agrarisch
buitengebied.

Op de volgende afbeelding is de globale ligging van het plangebied in beeld
gebracht. Voor de exacte begrenzing van het plangebied wordt verwezen naar de
verbeelding.
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1.3

Afbeelding: Globale ligging plangebied (bron PDOK)

Geldend bestemmingsplan

Het plangebied is gelegen binnen het bestemmingsplan 'Heerde-Dorp'. Dit
bestemmingsplan is op 30 maart 2009 vastgesteld door de gemeenteraad van de
gemeente Heerde. Op 12 november 2009 hebben Gedeputeerde Staten van
Gelderland het bestemmingsplan, met uitzondering van twee percelen (het
voorliggende plangebied valt niet onder deze twee percelen), goedgekeurd.

Op grond van dit bestemmingsplan heeft de locatie de bestemming 'Maatschappelijk’
gekregen. Binnen de bestemming 'Maatschappelijk' zijn maatschappelijke
voorzieningen, zoals een school, toegestaan en de huidige zorgwoningen.

Voor het grootste deel van de locatie geldt ook de dubbelbestemming 'Archeologisch
waardevol gebied'. Gronden met deze bestemming zijn, naast de andere voor die
gronden aangewezen bestemmingen (basisbestemmingen), tevens bestemd voor het
behoud, de bescherming en/of het herstel van de voorkomende archeologische
waarden. Ook geldt een zogenaamd straalpad voor het oostelijk deel van het plan.
Hier geldt dat bouwwerken niet hoger mogen zijn dan 20 m.

Op de volgende afbeelding is een uitsnede van de bestemmingsplankaart van het
bestemmingsplan 'Heerde-Dorp' opgenomen.
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1.4

Afbeelding: Uitsnede van plankaart bestemmingsplan 'Heerde-Dorp', waarop
plangebied betrekking heeft.

Op gronden met de bestemming 'Maatschappelijk' mogen geen burgerwoningen
worden gebouwd. Het geldende bestemmingsplan bevat geen ontheffings- of
wijzigingsmogelijkheden om de bouw van burgerwoningen mogelijk te maken.
Eventuele medewerking kan alleen worden verleend door middel van een herziening
van het geldende bestemmingsplan. Onderhavige bestemmingsplanherziening
voorziet hierin.

De bij het plan behorende stukken

Het bestemmingsplan 'Heerder Hof' bestaat uit de volgende stukken:
e verbeelding (tek. nr. NL.IMRO.0246.416Eperwegong-ONO01);

* regels.

Het bestemmingsplan wordt vergezeld door een toelichting. De verbeelding en de
regels vormen samen het juridisch bindende gedeelte van het bestemmingsplan en
moeten samen 'gelezen’ worden.

Op de verbeelding staan de bestemmingen van de gronden in het plangebied. Aan
deze bestemmingen zijn regels en bepalingen gekoppeld die de uitgangspunten van
het plan zeker stellen.

De toelichting geeft een duidelijk beeld van het bestemmingsplan en van de daaraan
ten grondslag liggende gedachten, maar maakt geen deel uit van het juridisch
bindende deel van het bestemmingsplan.
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1.5

Leeswijzer

Na dit hoofdstuk wordt in hoofdstuk 2 een beschrijving van het plan gegeven. Daarbij
wordt ingegaan op de huidige situatie en de toekomstige situatie. Hoofdstuk 3 geeft
een beschrijving van het van belang zijnde beleidskader, waarna in hoofdstuk 4 een
toetsing aan de omgevingsaspecten volgt. In hoofdstuk 5 volgt een toelichting op de
werking van het bestemmingsplan en de daarin opgenomen regeling. Hoofdstuk 6
gaat in op de uitvoerbaarheid van het bestemmingsplan, waarbij aandacht wordt
besteed aan de economische en de maatschappelijke uitvoerbaarheid.
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Hoofdstuk 2 Planbeschrijving

In dit hoofdstuk wordt het plangebied en de omgeving beschreven. Dit hoofdstuk gaat
in op de huidige en toekomstige situatie.

2.1 Huidige situatie
Plangebied en omgeving

Het plangebied ligt in het zuiden van de kern Heerde, aan de Eperweg 33. Op de
locatie is een zorgcomplex gevestigd. Op de volgende afbeelding is een luchtfoto van
de huidige situatie van Wendhorst weergegeven.
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Afbeelding: Oude situatie, waarbij plangebied is uitgelicht (bron: Google maps)

De omgeving van het plangebied betreft in hoofdzaak een woongebied. Nabij het
plangebied komen, naast de woonfunctie, eveneens een verkeersfunctie en
groenvoorzieningen voor. Het plangebied en de omliggende woningen worden
globaal omgrensd door de Eperweg, de Zeis en de Haneweg.

Om een beeld te krijgen van het plangebied is het globale plangebied rood omkaderd
ten opzichte van een deel van (inclusief centrum) van Heerde.

Gedeeltelijke luchtfoto Heerde met rood omkaderd het plangebied (bron: PDOK)
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2.2

Het historisch dorpshart van Heerde bevindt zich langs de Dorpsstraat, de
Soerelseweg en de Stationstraat. Heerde is voornamelijk een woondorp, dat zich
eerst in oostelijke richting heeft uitgebreid, daarna in westelijke richting en vervolgens
in zuidelijke richting. Opvallend is dat er zich veel vrijstaande woningen en
twee-onder-een-kapwoningen in Heerde bevinden en weinig openbaar groen. De
bebouwing kan worden getypeerd als dorpsbebouwing met forse kappen en
dakoverstekken, individuele (verticale) geleding, een ‘robuuste uitstraling' en
kenmerkend materiaal- en kleurgebruik. Daarnaast kent Heerde nog een aantal
bijzonder fraai vormgegeven villa's en karakteristieke panden.

Toekomstige situatie

Zoals in het begin al is aangegeven wordt het totale terrein van de voormalige
Wendhorst in tweeén gesplitst. Het meest westelijke deel voorziet in een
transformatie naar nieuwe zorgwoningen, conform de zorgvisie van de initiatiefnemer
en een gedifferentieerd woningbouwprogramma aansluitend op de woonvisie van de
gemeente Heerde. Een concept dat past binnen het bestemmingsplan 'Heerde-Dorp'.

Het oostelijk deel van het voormalige terrein, waarop dit bestemmingsplan betrekking
heeft wordt grotendeels geschikt gemaakt voor woningbouw. Woningbouw die van
groot belang is voor het realiseren van de woonzorgwoningen in met name het
westelijk deel.

Voor wat betreft de ontsluiting van de nieuwe wijk wordt de wijk ontsloten via de
bestaande Professor Jonkerlaan. Woningbouw vindt plaats tegenover de bestaande
woningen aan de weg De Zeis. Aan de zuidkant wordt het plan ontsloten aan de
Haneweg (nabij de rotonde Eperweg) De vier vrijstaande woningen aan de Haneweg
zullen ook via deze weg worden ontsloten.

In de nieuwe situatie is sprake van een moderne woonwijk met een grote variatie aan
woontypes. Naast de 12 zorgwoningen zullen binnen deze parti€le herziening 53 tot
maximaal 58 woningen worden gerealiseerd. Er is een grote variatie aan woningen in
diverse prijsklassen. Aan de noordkant is ruimte voor appartementen in de sociale
huur, langs de Zeis zullen in hoofdzaak goedkopere en middeldure rijwoningen
worden gerealiseerd. Tegenover de zorgwoningen komen seniorenwoningen, grotere
rijenwoningen en rondom de Hof en Haneweg groter 2-onder 1-kap woningen en
vrijstaande woningen.

De verkaveling van het gebied is globaal weergegeven op onderstaande schets
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Afbeelding: Schetsontwerp uit het Beeldkwaliteitsplan

Wat betreft het parkeren wordt bij de vrijstaande, geschakelde en
twee-onder-eenkapwoningen uitgegaan van parkeren op eigen terrein. Bij de overige
woningen en de huurwoningen wordt uitgegaan van parkeren in de openbare ruimte
in het plangebied danwel in de directe omgeving.
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Het stedenbouwkundig ontwerp is in verschillende sessies met verschillende
omwonenden besproken. Hierop wordt meer ingegaan in hoofdstuk 6
Uitvoerbaarheid.

Bij de ontwikkeling van het stedenbouwkundig plan is voor wat betreft de structuur
zoveel mogelijk aansluiting gezocht bij de directe omgeving. Het groen binnen het
plan krijgt een prominente rol. Zo zal de bestaande groenstrook aan De Zeis
behouden blijven evenals de groenstructuur achter de Haneweg die breder wordt en
in het nieuwe plan toegankelijk is door middel van een voetpad dat tot de vijver
doorloopt. Centraal in het gebied wordt een grote groenstructuur gerealiseerd,die
aansluit op de dierenweide. Verder zullen nieuwe bomenstructuren worden
aangelegd langs voet- en fietspaden.
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Hoofdstuk 3 Beleidskader

3.1

Bij ruimtelijke plannen moet worden weergegeven hoe rekening is gehouden met
relevant beleid. In de volgende paragrafen wordt het relevante beleid op nationaal,
provinciaal, regionaal en gemeentelijk schaalniveau en de relatie met de
voorgenomen ontwikkeling behandeld.

Nationaal beleid
Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte (SVIR)

In 2012 is de nationale Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte (SVIR) van kracht
geworden.

De SVIR bepaalt welke kaderstellende uitspraken zodanig zijn geformuleerd dat deze
van invloed zijn op de ruimtelijke besluitvormingsmogelijkheden op lokaal niveau.

Besluit algemene regels ruimtelijke ordening (Barro)

De juridische borging van de nationale belangen uit de SVIR vindt plaats in het
Besluit algemene regels ruimtelijke ordening (Barro). Een aantal regelingen is
‘getrapt’ vastgelegd. Voorgaande houdt in dat de provincies, gemeenten en
hoogheemraadschappen verplicht zijn dit beleid nader uit te werken. In het Barro
wordt een aantal projecten die van nationaal belang zijn genoemd en met behulp van
digitale kaartbestanden exact ingekaderd. Aan elk soort project wordt een set regels
gekoppeld waaraan bestemmingsplannen zullen moeten voldoen. Volgens de
toelichting van de Rijksoverheid draagt het Barro bij aan versnelling van de
besluitvorming bij ruimtelijke ontwikkelingen van nationaal belang en “vermindering
van de bestuurlijke drukte”

De bedoeling is dat belemmeringen die de realisatie van de genoemde projecten
zouden kunnen frustreren of vertragen door het Barro op voorhand onmogelijk
worden gemaakt. Dat zal moeten leiden tot een versnelde uitvoering van die
projecten. Het Barro brengt ook met zich mee dat gemeenten die een
bestemmingsplan opstellen dat raakt aan een belang van één van de projecten in het
Barro, nauwkeurig de regelgeving van het Barro moeten controleren. Het Barro vormt
daarmee een dwingende checklist bij de opstelling van bestemmingsplannen. Eén
van de belangrijkste elementen is de Natuurnetwerk Nederland (NNN). Bij de check
kan worden vastgesteld dat het NNN. In de omgeving van Heerde is sprake van
verschillende gebieden die onderdeel van het NNN. Het plan, vallend binnen de
bebouwde kom van Heerde, wordt echter niet gehinderd door dit netwerk.

De overige twaalf nationale belangen zijn eveneens niet van betekenis voor dit
bestemmingsplan. Dit houdt in dat de betekenis van de nationale structuurvisie voor
het bestemmingsplangebied zodoende zeer beperkt is. Het relevante beleidskader
wordt gevormd door provinciaal en vooral gemeentelijk beleid.

Het plangebied en de wijde omgeving liggen in een radarverstoringsgebied. In dit
gebied mogen bouwwerken worden gebouwd met een maximale hoogte van 118
meter ten opzichte van het NAP. Het voorliggende plan biedt (bij lange na) geen
mogelijkheden voor bouwwerken van 118 meter of meer. In het kader van de
voorgenomen ontwikkeling zijn er dus geen beperkingen vanwege het
radarverstoringsgebied.
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Besluit ruimtelijke ordening

Het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) geeft regels waar ruimtelijke projecten aan
moeten voldoen. Zo is in het Bro de ladder voor duurzame verstedelijking verankerd.
Deze ladder is gericht op vraaggericht programmeren en het zorgvuldig benutten van
de beschikbare ruimte. Tot 1 juli 2017 bevatte de ladder drie treden waarmee
ruimtelijke besluiten moesten worden gemotiveerd:

1. beschrijving dat de voorgenomen stedelijke ontwikkeling voorziet in een actuele
regionale behoefte;

2. beschrijving in hoeverre binnen het bestaand stedelijk gebied van de betreffende
regio in die behoefte kan worden voorzien, door benutting van beschikbare
gronden door herstructurering, transformatie of anderszins;

3. indien de stedelijke ontwikkeling niet binnen bestaand stedelijk gebied van de
betreffende regio kan plaatsvinden, wordt beschreven in hoeverre wordt voorzien
in die behoefte op locaties die passend ontsloten zijn of als zodanig worden
ontwikkeld, gebruikmakend van verschillende middelen van vervoer.

In de nieuwe ladder is de systematiek van de treden losgelaten: treden 1 en 2 zijn
samengevoegd en trede 3 is komen te vervallen. Tevens zijn de begrippen ‘actuele’
en ‘regionale’ geschrapt. Voor ontwikkelingen buiten bestaand stedelijk gebied geldt
een uitgebreidere motiveringsplicht dan voor ontwikkelingen binnen stedelijk gebied.
In deze situatie is sprake van een ontwikkeling binnen stedelijk gebied.

Ladder voor duurzame verstedelijking

De systematiek van de ladder mag per 1 juli 2017 zijn gewijzigd, maar de effectiviteit
van het instrument is gebleven. Het doel van de regeling is niet veranderd: een goede
ruimtelijke ordening in de vorm van een optimale benutting van de ruimte in stedelijke
gebieden. In de Bro worden stedelijke gebieden als volgt omschreven: "bestaand
stedenbouwkundig samenstel van bebouwing ten behoeve van wonen,
dienstverlening, bedrijvigheid, detailhandel of horeca, alsmede de daarbij behorende
openbare of sociaal culturele voorzieningen, stedelijk groen en infrastructuur".

Bij de beoordeling van het plan aan de ladder zijn de volgende zaken van belang:

Wanneer nieuwe stedelijke ontwikkelingen in bijvoorbeeld een bestemmingsplan
mogelijk worden gemaakt, dient de behoefte hieraan (kwalitatief en kwantitatief)
gemotiveerd te worden. Er is sprake van een 'nieuwe’ stedelijke ontwikkeling
wanneer het nieuwe ruimtelijke besluit meer bebouwing mogelijk maakt dan op grond
van het voorheen geldende planologisch regime aanwezig was of kon worden
gerealiseerd.

Voor woningbouwlocaties vanaf twaalf woningen is sprake van een stedelijke
ontwikkeling die 'ladderplichtig’ is. In het kader van een goede ruimtelijke ordening,
wordt daarom een motivering op basis van de ladder gegeven. Art. 3.1.6 lid 2 Bro
formuleert dit als volgt:

"De toelichting bij een bestemmingsplan dat een nieuwe stedelijke ontwikkeling
mogelijk maakt, bevat een beschrijving van de behoefte aan die ontwikkeling, en,
indien het bestemmingsplan die ontwikkeling mogelijk maakt buiten het bestaand
stedelijk gebied, een motivering waarom niet binnen het bestaand stedelijk gebied in
die behoefte kan worden voorzien.”

Vastgesteld kan worden dat door sloop van bestaande bebouwing en herstructurering
van het gebied en geschikt te maken voor woningbouw en het feit dat sprake is van
inbreiding, er geen sprake is van meer bebouwing in de nieuwe situatie. Ondanks feit
dat er meer woningen worden gerealiseerd is sprake van minder ruimtebeslag.
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3.2

Voor wat betreft het tweede onderdeel kan worden vastgesteld dat sprake is van
bouw van meer dan 12 woningen. Daarbij kan worden vastgesteld dat onderzoek is
gedaan naar de behoefte aan woningbouw en dat de bouw past binnen
geformuleerde woonvisie van de gemeente Heerde. In paragraaf 3.4 nader op
ingegaan.

Conclusie

De in het plan opgenomen ontwikkeling voldoet, rekening houdend ook met de
inhoud van paragraaf 3.4, aan de ladder voor duurzame verstedelijking.

Provinciaal beleid
Omgevingsvisie en Omgevingsverordening Gelderland

In januari 2018 is Omgevingsvisie Gelderland geconsolideerd. Op 5 juni 2018 heeft
Gedeputeerde Staten van Gelderland het ontwerp van de vernieuwde
Omgevingsvisie Gaaf Gelderland ter inzage gelegd. De nieuwe visie ligt van 14 juni
tot en met 9 augustus 2018 ter inzage. De omgevingsvisie wordt twee keer per jaar
geactualiseerd op basis van gewijzigde wet- en regelgeving. De provincie kiest ervoor
om vanuit twee hoofddoelen bij te dragen aan de gemeenschappelijke
maatschappelijke opgaven. Deze twee hoofddoelen zijn:

1. Een duurzame economische structuurversterking;
2. Het borgen van de kwaliteit en veiligheid van onze leefomgeving.

Een versterking van de economische structuur vraagt om een aantrekkelijk
vestigingsklimaat. Dat betekent enerzijds een goede bereikbaarheid en voldoende
vestigingsmogelijkheden, anderzijds gaat het om een aantrekkelijke woon- en
leefomgeving. Een aantrekkelijke leefomgeving vergt een goede kwaliteit en beleving
van natuur en landschap in Gelderland, een gezonde en veilige leefomgeving en een
robuust bodem- en watersysteem. Daarom wordt ingezet op het waarborgen en
ontwikkelen van deze kwaliteiten van Gelderland.

De twee hoofddoelen van de Omgevingsvisie Gelderland zijn onderverdeeld in drie
ambities, namelijk:

1. Divers Gelderland: het herkennen van de regionale verschillen in
maatschappelijke vraagstukken en opgaven en het koesteren van de regionale
identiteiten;

2. Dynamisch Gelderland: de (ruimtelijk-economische) ontwikkelingen en de
geleiding daarvan op provinciaal niveau;

3. Mooi Gelderland: de Gelderse kwaliteiten die bescherming dan wel ontwikkeling
nodig hebben en die tegelijk richting geven aan ontwikkelingen.

De laatste jaren kan worden geconstateerd dat het accent van stedelijke
ontwikkelingen verschuift van nieuwbouw naar het vitaliseren van bestaande
gebieden en gebouwen. Voor een goede afweging van keuzes voor locaties van
nieuwe gebouwen staat de Gelderse ladder voor duurzaam ruimtegebruik centraal.
Met deze ladder, die voortvloeit uit de ladder voor duurzame verstedelijking zoals
opgenomen in het Besluit ruimtelijke ordening, wordt een transparante besluitvorming
en een zorgvuldige ruimtelijke afweging nagestreefd. Het gaat om het tijdig afwegen
van kansen en mogelijkheden om bestaande gebouwen te benutten bij overwegingen
van nieuwe bebouwing. Een goede afweging volgens de ladder vraagt om kennis van
de bestaande voorraad. Daarnaast dient afgewogen te worden of de ontwikkeling
past bij de doelen in Gelderland en hoe de ontwikkeling extra kwaliteit toevoegt aan
een gebied. Aangezien de juridische borging van de ladder geregeld is in het Bro,
heeft de provincie de ladder niet nogmaals opgenomen in de provinciale
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omgevingsverordening. Het plangebied is gelegen in de regio Noord-Veluwe. De
gezamenlijke inspanningen van gemeenten, maatschappelijke organisaties,
ondernemers en Provincie Gelderland in de regio Noord-Veluwe richten zich op vier
speerpunten:

* gastvrije regio;

* ZOorgzame regio;
e duurzame regio;
* bereikbare regio.

Omgevingsverordening Gelderland

Het ruimtelijke beleid uit de Omgevingsvisie Gelderland, is deels verankerd in de
Omgevingsverordening Gelderland (vastgesteld 14 januari 2018). De verordening
bevat regels ten aanzien van onderwerpen uit de Omgevingsvisie waarvoor het de
provincie eraan gelegen is dat de doorwerking van het beleid op lokaal niveau
juridisch gewaarborgd is.

In de Omgevingsverordening is opgenomen dat nieuwe woonlocaties en daar te
bouwen woningen alleen toegestaan worden wanneer dit past in het vigerende door
Gedeputeerde Staten vastgestelde Kwalitatief Woonprogramma of de door
Gedeputeerde Staten vastgestelde kwantitatieve opgaven wonen voor de betreffende
regio. Dit artikel heeft betrekking alle nieuwe woningen die in een bestemmingsplan
worden opgenomen, dus ook woningen die ontstaan door woningsplitsing of
woningen die in het kader van functieverandering van kantoren, scholen,
zorggebouwen, nieuwe (zorg-) landgoederen, vrijkomende agrarische bebouwing en
dergelijke worden gerealiseerd.

In Gelderland wordt qua woningmarkt uitgegaan van regionale woningmarkten.
Verschillende relevante partijen, zoals provincie, gemeenten, woningcorporaties,
(andere marktpartijen) en zorginstellingen bundelen capaciteit, kennis en middelen
om gezamenlijk de opgaven op de regionale woningmarkt aan te pakken. Voor de
provincie is woonprogrammering een aangelegenheid van provinciaal belang.

Het gaat om afstemming met buurprovincies, voorkomen van concurrentie om
inwoners en bijbehorende onbedoelde migratiestromen tussen regio's en gemeenten,
keuze van de beste locaties voor woningbouw, verkleinen van de kans op leegstand,
voorzien in de aangetoonde kwantitatieve en kwalitatieve woningbehoefte voor de
Gelderse bevolking en bevorderen van regionale samenwerking. Voorheen stelde
Gedeputeerde Staten per regio een indicatieve (kwantitatieve) taakstelling vast in het
Kwalitatief Woonprogramma 2010- 2019 (KWP3). Zo ook voor regio Noord Veluwe.
De Ruimtelijke Verordening Gelderland bepaalde dat alle nieuwe
woningbouwmogelijkheden in het vigerende KWP moesten passen, ofwel binnen de
indicatieve taakstelling. Het KWP bevatte naast dit kwantitatieve kader ook afspraken
over de kwalitatieve differentiatie van woningbouwmogelijkheden in nieuwe
bestemmingsplannen (huur/koop, betaalbaarheid en geschiktheid voor ouderen). De
kwalitatieve vraagstukken worden echter voortaan in het kader van de Regionale
Woonagenda's aangepakt. Hierop heeft regio Noord Veluwe in 2014 de concept
Woonvisie Regio Noord-Veluwe opgesteld. Deze woonvisie vormt het vertrekpunt
voor gemeentelijke woonvisies.

Conclusie provinciaal beleid

Het voorliggend bestemmingsplan voldoet aan de doelen en ambities zoals gesteld in
het provinciaal beleid. Voorgaande is met name het gevolg van het loslaten van de
taakstelling uit het KWP. Hierdoor zijn de regio’s zelf verantwoordelijk voor het
opstellen/vaststellen van de kwantitatieve opgave de eigen woningbehoefte (zie
regionaal beleid).
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3.3

Regionaal beleid

Woonvisie Regio Noord-Veluwe 2014

Gemeenten Elburg, Ermelo, Harderwijk, Nunspeet, Oldebroek, Putten, Hattem en
Heerde hebben samen met provincie Gelderland en de Noord-Veluwse
woningcorporaties na het loslaten van het Kwalitatief Woonprogramma 2010-2019
(KWP), de Woonvisie NoordVeluwe opgesteld. De KWP wordt vervangen door de
Kwantitatieve Opgave, waarmee de eigen woningbehoefte van de gemeentes binnen
de regio leidend is. Richtlijn: 4.300 woningen, aangevuld met 1.300 woningen ten
behoeve van extramuralisatie tot 2020.

Daarnaast wordt in de woonvisie een kwalitatief afwegingskader gehanteerd, waarin
de marktvraag leidend is, woningen flexibel moeten zijn voor meerdere doelgroepen,
projecten inspelen op ruimte en kwaliteit en de ruimtelijke kwaliteit versterken met
een accent op kleinschalige gefaseerde projectontwikkeling. Voorts moet rekening
worden gehouden met concurrentie ten aanzien van de bestaande woningvoorraad
en dienen projecten in te spelen op gewenste nieuwe vormen van wonen met zorg en
rekening te houden met duurzaamheid en energieneutraliteit. Tot slot dienen
projecten financieel haalbaar te zijn en qua juridische planstatus in vergevorderd
stadium te verkeren. Het vertrekpunt van de visie is de bestaande woningvoorraad.
Echter, aanvullend is nieuwbouw noodzakelijk en dan met name in de sectoren waar
strategische toevoeging aan de te transformeren bestaande voorraad nodig is.

De Woonvisie Regio Noord-Veluwe dateert van 2014 en is gebaseerd op de door de
regio in 2013 uitgevoerd onderzoeken en het landelijke woonwensonderzoek WoON
2012. Er is daarin ook nog geen rekening gehouden met de veranderde landelijke
wetgeving voor woningcorporaties (Woningwet 2015) en de regels voor het passend
toewijzen van huurwoningen. Ook is nog geen rekening gehouden met de gevolgen
van de economische en financiéle crisis. In de visie wordt hierdoor nog weinig
aandacht besteed aan de inmiddels toegenomen vraag naar particuliere
huurwoningen, met een huurprijs boven de huurtoeslaggrens

Kwantitatieve opgave wonen 2013-2025

De KWP3 is opgevolgd door de Kwantitatieve opgave wonen 2013-2025. Het
beleidsstuk is nog niet compleet. Wel zijn er gezamenlijke afspraken tussen de
gemeente gemaakt over de verdeling van de bouwopgave tot en met 2024. Per
gemeente is een bandbreedte opgesteld. Met de bandbreedte wordt bedoeld de in de
regionale woonvisie globaal berekende lokale woningbehoefte. Afgesproken is dat
gemeenten bij de ontwikkeling van woningbouwplannen binnen deze bandbreedte
blijven. Bij het overschrijden door een gemeente van de gemiddelde waarde van de
bandbreedte zal worden bezien of nog opgaven resteren, in beginsel zijn 800
woningen nog niet onderling verdeeld, of dat tot een herverdeling gekomen kan
worden. Voor Heerde geldt een bandbreedte van 620-750 en een gemiddelde
waarde van 685.

Conclusie Regionaal beleid

Het bestemmingsplan voldoet aan het regionale beleid waarin de kwantitatieve
woningbehoefte van gemeenten binnen de regio’s leidend is. Bij de kwalitatieve
woningbehoefte is de marktvraag leidend.

bestemmingsplan "Heerder Hof" (ontwerp)
21



3.4

Gemeentelijk beleid

Structuurvisie Heerde 2025

De Structuurvisie Heerde 2025 is op 5 februari 2013 vastgesteld. Het biedt een kader
voor de ontwikkeling van de gemeente Heerde tot 2025 en geeft richting aan de
ruimtelijke, economische en maatschappelijke ontwikkeling van de gemeente naar de
toekomst. De Structuurvisie hanteert drie ‘zones’ binnen de gemeente met elk hun
eigen kenmerken, maar met onderlinge verbondenheid door structuren en
knooppunten:

1. Natuurlijkheid: Veluwe;

2. Nieuwe zakelijkheid en gezondheid: economische zone van Heerde naar
Wapenveld, inclusief de gebieden ten noorden en zuiden daarvan;

3. Cultuur, natuur en voedselproductie: de Nieuwe en de Grote Wetering en de
IJssel.

Binnen de structuurvisie gelden acht thema’s, waarvan het thema wonen er één is.
Deze thema’s krijgen binnen de zones hun bestemming. Binnen de zone
‘Natuurlijkheid’ is wonen geen hoofdfunctie. Hier geldt het ‘nee-tenzij’ principe.
Binnen de zone ‘Nieuwe zakelijkheid en gezondheid’ is binnen de grenzen van de
kernen of in de daarvoor aangewezen gebieden nieuwe woningbouw toegestaan,
waarbij inbreiding en herstructurering de voorkeur genieten. In de kern Wapenveld is
ten noorden van De Ossenkamp een zoeklocatie geprojecteerd. Uitbreiding vindt
plaats op locatie De Kolk. Binnen de kern Wapenveld is herstructurering van de
verouderde woningbouw gewenst.

In de zone ‘Cultuur, natuur en voedselproductie’ is woningbouw toegestaan bij de
dorpen Veessen en Vorchten, mits geen afbreuk wordt gedaan aan de bestaande
(cultuurhistorische) structuren en kwaliteiten van de dorpen.

In de Structuurvisie is ook een uitvoeringsparagraaf opgenomen. De leidraad is
uitnodigen (uitnodigingsplanologie) en uitdagen in plaats van de wet voorschrijven.
De uitvoeringsparagraaf geeft ruimte, maar geen vrijbrief. Ruimte wordt gelaten om
tot verbetering en toevoeging van kwaliteit te komen waar de gemeenschap van moet
profiteren. Dit moet leiden tot een hogere kwaliteit van leven en leefomgeving in onze
gemeente.

Woonvisie Heerde 2015-2025

Het uitgangspunt van de woonvisie is het maken en behouden van kwaliteit. Dit kan
alleen door niet vooraf strikte en knellende regels op te stellen, maar door te werken
met bestaande kwaliteiten, partijen en passende oplossingen. Dit leidt tot maatwerk
per situatie met inachtneming van de algemene vastgestelde principes. Het creéren
van maatschappelijke meerwaarde is bij ieder initiatief het uitgangspunt en het
afwegingskader van het gemeentebestuur.

De bestaande gebouwen in de gemeente worden optimaal gebruikt. Waar mogelijk
worden gebouwen omgevormd tot woonruimten.

Het grootste deel van de benodigde woningen voor de toekomst staat er al.
Uitgerekend is dat er in Heerde in verband met de groei van het aantal huishoudens
(dus niet het aantal inwoners) in de periode 2013 tot 2020 circa 420 — 460 extra
woningen nodig zijn. Gemiddeld is dat een toevoeging van 60 — 65 woningen per
jaar. Ten opzichte van de bestaande woningvoorraad is dat een toename van
ongeveer 6%. Gelet op de geschetste trends en het streven dat een ieder op termijn
kan beschikken over een bij zijn situatie passende woning, is duidelijk dat het
grootste deel van de opgave bereikt moet worden door aanpassing en vervanging
van de bestaande woningvoorraad.
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In de regionale visie is aangegeven dat afgestapt wordt van de oude manier van
woningbouwprogrammering. Er wordt overgestapt van aanbodgestuurd bouwen naar
vraaggestuurd bouwen. De markt bepaalt wat gebouwd gaat worden. Daarvoor is een
nieuw afwegingskader voor nieuwbouw noodzakelijk. Niet langer is bepalend of een
ontwikkeling past in een woningbouwprogramma. De vraag is nu of een bouwplan
inspeelt op de marktvraag en voldoende maatschappelijke en ruimtelijke kwaliteit
toevoeqgt.

Door de transformatie van de Wendhorstlocatie ontstaat de mogelijkheid om een
nieuwe buurt te maken. De nieuwbouw dient ook om de transformatie mogelijk te
maken van het westelijk deel van de Wendhorstlocatie.

Dit plan betreft de realisatie van in totaliteit 53-58 woningen. Vastgesteld kan worden
dat het gewenste aantal van 60-65 woningen per jaar over meerdere jaren tot op
heden niet zijn gerealiseerd. Naast de 53-58 woningen komen er op de locatie van de
Wendhorst nog 12 zorgwoningen, die plaats bieden aan in totaal 96 mensen.
Uitgangspunt is 8 personen per woning. Wordt gekeken naar de woningvariatie van
het plangebied kan worden vastgesteld dat de ontwikkeling past binnen de
kwalitatieve afweging dat er vraaggestuurd wordt gebouwd. Hier is nadrukkelijk
aansluiting gezocht bij de gemeentelijke woonvisie. Er komen betaalbare rijwoningen
voor starters, grotere rijwoningen kleine en grotere 21 kap woningen voor
doorstromers. Ook worden kleinere vrijstaande woningen met een volledig
woonprogramma op de begane grond voor senioren en enkele vrijstaande woningen
gerealiseerd. Door de grote variatie in prijssegmenten en woningtypologieén is er
plaats voor verschillende doelgroepen en generaties en wordt de buurt
levensloopbestendig.

Aanvullend kan nog worden opgemerkt dat een marktanalyse heeft plaatsgevonden,
hierbij is vast komen te staan de er in verschillende doelgroepen vraag is naar
woningen in Heerde:

1. Starters en Jonge gezinnen: deze doelgroep heeft met name behoefte aan
betaalbare rijwoningen;

2. Doorstromende gezinnen: deze doelgroep heeft behoefte aan kleinere en grotere
271 kap woningen, nieuwe vrijstaande woningen en in beperkte mate vrije kavels
voor eigen bouw;

3. Senioren: deze doelgroep zoekt een kleine vrijstaande woning met een volledig
woonprogramma (d.w.z.: woonkamer, slaapkamer en badkamer) op de begane
grond.

Conclusie:

Vastgesteld kan worden dat deze ontwikkeling past binnen de Woonvisie Heerde
2015-2025.

Toekomstvisie gemeente Heerde 2025

Maatschappelijke en economische ontwikkelingen gaan in snel tempo. Om hierop in
te spelen heeft de gemeente op 13 juli 2009 de Toekomstvisie gemeente Heerde
2025 vastgesteld. Deze visie is een agenda voor de toekomst, een heldere profilering
van de gemeente in de regio en naar de eigen burgers, instellingen en ondernemers.
De Toekomstvisie gemeente Heerde 2025 maakt duidelijk waar de gemeente voor
staat, welke ontwikkeling zij ambieert en waarvoor de gemeente zich de komende
jaren hard wil maken richting de eigen bevolking, instellingen, ondernemers en
andere voor de ontwikkeling van Heerde belangrijke partijen.

Thema Wonen
Architectonisch en ruimtelijk hebben de verschillende kernen van de gemeente
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Heerde een eigen karakter. De inrichting en de architectuur in relatie tot het
landschap bepalen de ‘leesbaarheid’ van Heerde.

Bebouwing hoeft niet altijd en overal te worden uitgesloten. Het gaat vooral om hoe
en waar gebouwd wordt en of dat zé kan plaatsvinden dat de kwaliteit intact blijft of
wordt versterkt. Behoud van identiteit, eenheid en schoonheid door de (aan-)bouw
van doordachte nieuwbouw, renovatie en inbreiding is van belang om de kwaliteiten
van de gemeente te waarborgen.

Door een grotere variéteit aan leefstijlen en woonwensen zal de differentiatie in
bewonersgroepen in de gemeente toenemen. Te verwachten valt dat zekerheid en
geborgenheid belangrijkere waarden worden. Gedacht wordt aan de groeiende vraag
naar wonen in een veilige, geborgen omgeving met gelijkgestemden. Het kunnen
terugvallen op private waarborgen en garanties wordt belangrijker.

De eisen aan de woning en woonomgeving zijn en komen hoger te liggen. Meer
welvaart leidt tot:

* hogere eisen aan de oppervlakte, inrichting en uitstraling van de woning;
* een hang naar privacy en geborgenheid;

* een gedifferentieerd aanbod van woningen en woonmilieus, vanwege
keuzemogelijkheden en verscheidenheid,;

* een woningvoorraad die flexibel gebruikt kan worden, vanwege onzekerheden en
dynamiek en verscheidenheid in de vraag;

e een stijgende kwaliteitsvraag, vanwege welvaartsontwikkeling en duurzaamheid,;

* uitbreiding van (elektronische) voorzieningen;

* compenserende maatregelen met betrekking tot het klimaat zullen hun intrede
doen;

* bouwen binnen lokale architectuur en authenticiteit.

De locatie ligt binnen de kern Heerde. Hier zijn inbreidingsgebieden die geschikt zijn
voor woningbouw. Met de voorgenomen ontwikkeling wordt ingespeeld op de
toenemende vraag op het gebied van wonen, zoals weergegeven bij het verhaal van
de woonvisie.

Structuurvisie gemeente Heerde 2025

De Structuurvisie Heerde 2025 is op 17 september 2012 vastgesteld door de
gemeenteraad. De structuurvisie is het kader voor de ontwikkeling van de gemeente
Heerde tot 2025. Deze visie geeft richting aan de ruimtelijke, economische en
maatschappelijke ontwikkeling van de gemeente Heerde naar de toekomst. De
Structuurvisie Heerde 2025 is een nadere uitwerking van de toekomstvisie.
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Natuurlijkheid

Nieuwe Zakelijkheid en gezondheid

- Cultuur, natuur en voedselproductie

Structuurbeeld gemeente Heerde (bron: Structuurvisie Gemeente Heerde 2025).

In de structuurvisie is de gemeente opgedeeld in verschillende zones. Het plangebied
behoort tot zone 2 'Nieuwe zakelijkheid en gezondheid'. Dit is de economische zone
tussen Heerde en Wapenveld, inclusief de gebieden ten noorden en zuiden daarvan.
Het is een zone waarin zowel wonen, werken, recreatie en zorg als natuur en groen
een plek hebben. Kortom, een dynamisch gebied dat zich verder kan ontwikkelen,
maar met respect voor omliggende functies.

Nieuwe woningbouw is toegestaan binnen de grenzen van de kernen of in de
daarvoor aangewezen gebieden. Inbreiding en herstructurering hebben in de kernen
de voorkeur boven uitbreiding en kunnen al een belangrijke bijdrage leveren aan het
voorzien in de woningbehoefte. Inbreiding mag echter niet ten koste gaan van het
karakter van de verschillende kernen.

Welstandsnota

De gemeenteraad van Heerde heeft de Welstandsnota gemeente Heerde op 24 mei
2004 vastgesteld. In de nota is het welstandsbeleid van de gemeente Heerde
beschreven en zijn zowel gebiedsgerichte als algemene welstandscriteria
geformuleerd.
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Deelgebieden
Aan elk deelgebied is een welstandsniveau toegekend. Er wordt onderscheid
gemaakt in vier welstandsniveau's, te weten:

1. 'Welstandsniveau 1, Zware toetsing’;

2. 'Welstandsniveau 2, Reguliere toetsing';
3. 'Welstandsniveau 3, Soepele toetsing' en;
4. 'Welstandsniveau 4, Welstandsvrij'.

Het plangebied is niet gelegen binnen een deelgebied en valt hiermee onder
welstandsniveau 4, op basis van de welstandsnota.

Om te kunnen sturen op beeldkwaliteit is voor het gehele plangebied een
beeldkwaliteitsplan opgesteld. De aanleg van het plangebied en de bouw van de
verschillende woningen zal hieraan worden getoetst. Door de specifieke eisen die
worden gesteld aan de bouw van de woningen, wordt voldaan aan de
welstandscriteria. Het beeldkwaliteitsplan is gekoppeld aan het bestemmingsplan
door het opnemen van enkele specifieke regels.

Groenbeleidsplan (2013-2018)

In het groenbeleidsplan is een strategische groenvisie en groenstructuurplan per kern
opgenomen. Het groenbeleidsplan is geen financieel instrument maar een
inspiratiebron en handleiding om resultaatgericht, efficiént en samenhangend het
economisch belangrijke groen in te richten en te beheren. Het groenbeleidsplan sluit
aan bij Cittaslow-keurmerk, waarbinnen onderwerpen als leefomgeving, landschap,
cultuurhistorie en behoud van identiteit van grote waarde zijn. Gemeente Heerde
maakt onderdeel uit van het netwerk van Cittaslow gemeenten in Nederland.

Conclusie

Wordt gekeken naar Rijks, Provinciaal, Regionaal en Gemeentelijk beleid, dan kan
worden vastgesteld dat het voorgenomen plan daarmee in overeenstemming is. Ter
handhaving van de welstandseisen is het beeldkwaliteitsplan gekoppeld aan het
bestemmingsplan.
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Hoofdstuk 4 Omgevingsaspecten

4.1

Ingevolge artikel 3.1.6 van het Besluit ruimtelijke ordening wordt in dit hoofdstuk een
beschrijving opgenomen van het verrichte onderzoek naar relevante feiten en
belangenafweging (artikel 3.2. Algemene wet bestuursrecht).

Bodem

Ten aanzien van de bodemkwaliteit geldt de Wet bodembescherming (Wbb) en het
(bijbehorende) Besluit bodemkwaliteit. Gestreefd wordt naar een duurzaam gebruik
van de bodem. Bij een ruimtelijk plan moet de bodemkwaliteit van het betreffende
gebied inzichtelijk worden gemaakt. Hierbij is van belang te weten of er
bodemverontreiniging is die de functiedoelen kan frustreren, of er gezondheidsrisico's
of ecologische risico's daardoor zijn en wat de mogelijkheden zijn om er tijdig iets aan
te doen. Hiervoor is wettelijk verplichte informatie over de bodemkwaliteit nodig. Het
uitgangspunt wat betreft de bodem in het plangebied is, dat de kwaliteit ervan
zodanig dient te zijn dat er geen risico's zijn voor de volksgezondheid bij het gebruik
van het plangebied voor de voorgenomen functie(s).

Bodemonderzoek

In november 2018 is een bodemonderzoek uitgevoerd door Arnicon (Bijlage 5). Op
basis van het onderzoek kan het volgende worden weergegeven. De tekst uit
hoofdstuk 4 is integraal overgenomen uit de rapportage.

Vooronderzoek en hypothese

Uit het vooronderzoek is niet gebleken dat op of nabij de onderzoekslocatie
bodembedreigende activiteiten hebben plaatsgevonden. Er is geen aanleiding om
aan te nemen dat het gebruik van het terrein tussen 2015 en heden de
bodemkwaliteit negatief heeft beinvioedt. Op basis van de beschikbare informatie
wordt de locatie vanuit het oogpunt van bodemverontreiniging beschouwd als
verdacht vanwege enkele gemeten licht verhoogde gehalten PAK, PCB’s en minerale
olie. Er is geen oorzaak voor deze licht verhoogde gehalten gevonden. Naar
verwachting betreft dit puntbronnen van beperkte omvang, omdat tijdens het
bodemonderzoek in 2015 verder geen verhoogde gehalten in de analyses zijn
gemeten. Het grondwater bevat licht verhoogde gehalten barium.

Tevens wordt de bovengrond verdacht voor de aanwezigheid van asbest als gevolg
van de zwakke bijmenging met puin

Verkennend bodemonderzoek

Tijdens het veldwerk is gebleken dat het bodemprofiel tot de geboorde diepte van 3,0
m-mv volledig bestaat uit zand. Plaatselijk is een bijmenging van grind aangetroffen.
Er zijn geen waarnemingen gedaan, welke kunnen wijzen op de aanwezigheid van
een bodemverontreiniging.

Er is geen asbestverdacht materiaal aangetroffen in het opgeboorde bodemmateriaal.
Uit laboratoriumonderzoek is gebleken dat plaatselijk PCB in de bovengrond in een
licht verhoogd gehalte is gemeten. De overige gemeten gehalten overschrijden de
achtergrondwaarde niet. Uit de indicatieve toetsing conform BoToVa (bijlage 5) blijkt
dat de gemeten licht verhoogde PCB-gehalten in de bovengrond voldoen aan klasse
wonen. De overige geanalyseerde grondmonsters blijken uit de indicatieve toetsing
vrij toepasbaar. Op basis van de onderzoeksresultaten wordt afperkend onderzoek
i.v.m. PCB niet zinvol geacht.
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4.2

In het laboratorium is geen asbest aangetoond in de uit de inspectiegaten
samengestelde grondmengmonsters.

Betrouwbaarheid

De onderzoeksresultaten worden representatief geacht voor de bodemkwaliteit van
de locatie. Voor de betrouwbaarheid van het onderzoek wordt verwezen naar bijlage
7.

Conclusies

De locatie wordt geschikt geacht voor de beoogde bestemming. De omvang van
grond welke licht verhoogde gehalten PCB en/of minerale olie (boringen 7 en uit het
bodemonderzoek van 2015) bevat, wordt geraamd op circa 100 m3. Deze grond
voldoet voor hergebruik vermoedelijk aan klasse industrie.

Op basis van de resultaten van het asbestonderzoek wordt geconcludeerd dat de
locatie kan worden beschouwd als niet verontreinigd.

Aanbevelingen

Eventuele afvoer van grond dient plaats te vinden conform de regelgeving in het
Besluit bodemkwaliteit. Aanbevolen wordt om eventueel vrijkomende grond op de
locatie her te gebruiken. Voor hergebruik als bodem binnen de locatie is het Besluit
bodemkwaliteit niet van toepassing.

Aan hergebruik van licht verontreinigde grond zijn beperkingen verbonden. Dit geldt
met name voor hergebruik buiten de onderzoekslocatie in een hoeveelheid groter dan
50 m3. Wanneer bij de bouw- en/of herinrichting meer dan 50 m3 grond vrijkomt en
buiten de locatie wordt hergebruikt, dient in principe te worden gehandeld conform
het Besluit bodemkwaliteit. De gemeente waar de grond wordt toegepast is hierbij het
bevoegd gezag.

Conclusie

Het aspect bodem leidt niet tot belemmeringen voor de voorgenomen ontwikkelingen
in zoverre er rekening wordt gehouden met de hiervoor aangegeven aanbevelingen.

Water

Sinds 1 november 2003 is voor alle ruimtelijke plannen de watertoets verplicht. Het
doel van de watertoets is waterbelangen evenwichtig mee te nemen in het
planvormingsproces van het Rijk, provincies en gemeenten. Hiermee wordt een
veilig, gezond en duurzaam watersysteem nagestreefd. De toets omvat het gehele
proces van vroegtijdig informeren, adviseren, afwegen en uiteindelijk beoordelen van
de in ruimtelijke plannen voorkomende waterhuishoudkundige aspecten. Via de
digitale watertoets is beoordeeld of en welke waterbelangen voor het plan relevant
zijn.

Op 23 juli 2018 is de digitale watertoets ingevuld. Op basis van de resultaten is naar
voren gekomen dat nader overleg met het Waterschap Vallei en Veluwe moet
plaatsvinden.

Naast de primaire waterbelangen zal in het overleg ook een aantal algemene en
gebiedsspecifieke aandachtspunten voor water aan de orde komen. Bij de digitale
watertoets kwamen de volgende zaken naar voren:

Algemene aandachtspunten
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Vasthouden - bergen - afvoeren

Een belangrijk principe is dat een deel van het hemelwater binnen het plangebied
wordt vastgehouden en/of geborgen en dus niet direct afgevoerd wordt naar de
riolering of het oppervlaktewater. Hiermee wordt bereikt dat de
waterzuiveringsinstallatie beter functioneert, verdroging wordt tegen gegaan en
piekafvoeren in het opperviaktewater (met eventueel wateroverlast in
benedenstrooms gelegen gebieden) wordt voorkomen. Bij lozing op opperviaktewater
zal hiervan een melding gedaan moeten worden bij het waterschap.

Grondwaterneutraal bouwen

Om grondwateroverlast te voorkomen adviseert het waterschap om boven de
gemiddelde hoogste grondwaterstand (GHG) te ontwerpen. Dit betekent dat aspecten
zoals ontwateringsdiepte en infiltratie van hemelwater, beschouwd worden ten
opzichte van de GHG. Het structureel onttrekken / draineren van grondwater is geen
duurzame oplossing en moet worden voorkomen. Het waterschap adviseert de
initiatiefnemer dan ook om voorafgaand aan de ontwikkeling een goed beeld te
krijgen van de heersende grondwaterstanden en GHG. Eventuele grondwateroverlast
is in eerste instantie een zaak voor de betreffende perceeleigenaar.

Schoon houden - scheiden - schoon maken

Om verontreiniging van bodem, grond- en/of opperviaktewater te voorkomen is het
van belang dat het afstromende hemelwater niet verontreinigd raakt. Dit kan door
nadere eisen / randvoorwaarden te stellen aan bijvoorbeeld de toegepaste
(bouw)materialen. Wij vragen de initiatiefnemer de beslisboom voor het afkoppelen
van verhard oppervlak van ons waterschap toe te passen. Deze beslishoom is te
vinden op onze website.

De watertoets is als Bijlage 8 bij deze toelichting gevoegd.

Vooruitlopend op het overleg met het Waterschap is een analyse (grond-)
waterhuishouding gedaan op de locatie. Bij het nieuwe ontwerp wordt uitgegaan van
infiltratie op het eigen terrein en de mogelijkheid tot bergen van water op het terrein
door middel van een wadi. De analyse is als Bijlage 10 bij deze toelichting gevoegd.
op basis van de analyse is een robuuste waterschets opgesteld. Deze gaat uit van:

1. Infiltratievoorziening op particulier terrein elke woning krijgt zijn eigen
infiltratievoorziening aan de achterzijde van de woning;

2. IT-riool op openbaar terrein de voorzijde van de daken en de rijpbaanverharding
wordt aangesloten op een IT-riool;

3. Wadi’'s op openbaar terrein. Groenvakken worden waar mogelijk als wadi
ingericht.

Op 3 oktober 2018 heeft overleg plaatsgevonden met het Waterschap Vallei en
Veluwe In het overleg heeft het Waterschap ingestemd met de robuuste waterschets.
Kanttekening is dat de slokops in de wadi's niet op het riool kunnen worden
aangesloten als overstort. De slokops moet daardoor op het infiltratieriool worden
aangesloten. De woningen op de 4 bouwkavels aan de Haneweg infiltreren het
regenwater op eigen terrein, omdat hier geen gescheiden stelsel aanwezig is waarop
de hemelwateraansluitingen kunnen worden aangesloten.

Naar aanleiding hiervan zijn nog vragen gesteld voor wat betreft de overstort en het
totaal aan verhard oppervlak. Als gekeken wordt naar het verhard oppervlak, dan is in
de oude situatie sprake van 7.120 m2 in totaal. Hierbij wordt uitgegaan van oude
bestrating 2.400 m2 en bebouwing 4.720 m2. In de nieuwe situatie is sprake van in
totaal 6.250 m2. Uitgaande van de bouwplannen is voor bebouwing de oppervlakte
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4.3

berekend op 3.800 m2 en voor bestrating op 2.450 m2. Feitelijk neemt de totale
verharding af ten opzichte van de bestaande situatie. Het totaal aan verharding heeft
geen consequenties voor de robuuste waterschets.

De robuuste waterschets kan alleen worden aangelegd, mits voldaan wordt aan een
aantal randvoorwaarden. Hiervoor is overleg geweest tussen gemeente en
initiatiefnemer. Hierbij is duidelijk geworden dat de Zeis een verbeterd gescheiden
stelsel heeft, die niet als overstort kan worden gebruikt in verband met beperkte
pompcapaciteit. Voorgaande houdt in dat de overstort in de drainage en slokops in de
wadi niet op de riolering in de Zeis aangesloten kunnen worden. In de Haneweg ligt
een gemengd stelsel. De bouwkavels aan deze weg moeten al het regenwater
infiltreren op eigen terrein met een minimale berging van 40 mm per m2 verhard
oppervlak. Overstort is dan niet nodig of kan via het hemelwater worden afgevoerd.

Verder is aangegeven dat er voor het verharde deel van de openbare ruimte een
infiltratieriool ontwerpen moet worden.

Vooruitlopend op de aanleg en bouw van Heerder Hof is een aanvraag
watervergunning voor het infiltratieriool aangevraagd bij het Waterschap. Het
Waterschap heeft een watervergunning hiervoor afgegeven. De vergunning is als
Bijlage 9 bij deze toelichting gevoegd.

Conclusie

Uitgangspunt voor wat betreft het aspect water is dat het robuust waterschets wordt
aangehouden. Aanvullend kan nog het volgende worden opgemerkt. Bij de aanleg zal
de drainage en de slokops in de wadi op het infiltratieriool worden aangesloten. Op
de bouwkavels zal het regenwater op eigen terrein worden geinfiltreerd. Eén en
ander zoals hiervoor ook is aangegeven. Inmiddels is hiervoor een watervergunning
verleend. Rekening houdend met voorgaande vormt het aspect water geen probleem.

Archeologie en cultuurhistorie

De modernisering van de monumentenzorg (MOMO) heeft erin geresulteerd dat per 1
januari 2012 het Besluit ruimtelijke ordening is aangepast. Met deze aanpassing is
cultureel erfgoed ingebed in de ruimtelijke ordening. Het is verplicht om in
bestemmingsplannen aandacht te geven aan cultuurhistorie en de effecten van het
initiatief op cultuurhistorische waarden die in het plangebied voorkomen. Daar waar
nodig dient de bescherming van deze waarden ook te worden vastgelegd in de regels
en verbeelding bij het bestemmingsplan.

Archeologie

Complementair aan deze kaart zijn de Indicatieve Kaart van Archeologische Waarden
(IKAW) en de Archeologische beleidskaart voor het grondgebied van de gemeente
Heerde. De gemeentelijke archeologische beleidskaart is vastgesteld door de
gemeenteraad op 12 maart 2012. Op deze kaart is aangegeven welke gebieden een
hoge, een gematigde, dan wel een lage verwachtingskans op archeologische
vondsten hebben en waar zich archeologische monumenten bevinden.

De kaart geeft aan in welke gebieden er onderzoek gedaan moet worden en in welke
gebieden onderzoek achterwege kan blijven. Op de volgende afbeelding is een
uitsnede van deze kaart weergegeven.
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Afbeelding: Uitsnede gemeentelijke archeologische beleidskaart
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Afbeelding: gedeelte van de legenda archeologische beleidskaart

Het plangebied ligt in een gebied dat is aangegeven met een 'hoge verwachting'. In
deze gebieden is archeologisch onderzoek verplicht bij ruimtelijke ontwikkelingen met
een verstoringsoppervlak groter dan 100 m2 en die dieper gaan dan 40 centimeter
beneden maaiveld.

Op het terrein is bebouwing aanwezig. Deze bebouwing zal ten behoeve van
woningbouw op de locatie worden gesloopt. Er is overleg geweest met de
Regioarcheoloog over of en in welke vorm archeologisch onderzoek al dan niet
noodzakelijk is. De Regioarcheoloog stelt vast dat de ontwikkellocatie De Wendhorst
al bebouwing kent vanuit de jaren '70. Het formaat van de bebouwing is zodanig, dat
aangenomen mag worden, dat hierbij flink grondverzet heeft plaats gevonden. De
archeologie indien aanwezig, zit hier niet diep. Daarom zullen bij de eerdere bouw de
bodem en zodoende ook de archeologische waarden verstoord zijn. Ook de inrichting
van het terrein (infrastructuur, riolering etc) destijds zal niet bij gedragen hebben aan
de bescherming van archeologische waarden.

Verder kan worden vastgesteld dat veel van de beoogde nieuwbouw is gesitueerd op
de locatie van de oudbouw (voormalige Wendhorst). Voorgaande houdt in dat er
gebouwd wordt op geroerde grond.

De kadastrale minuutplannen uit 1832 zijn de eerste kadastrale opmetingen van
Nederland. Op onderstaande afbeelding is hiervan een uitsnede te zien. In blauw is
de beoogde nieuwbouw aangegeven. De westelijke helft is gelegen op oude
landbouwgronden. Hier zou een beschermd cultuurdek aanwezig kunnen zijn, ware
het niet dat juist hier het centrale gebouw van de Wendhorst was gesitueerd.
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Het groene gedeelte in de afbeelding is het gebied dat in 1832 in gebruik was als
hakhoutstruweel. Bij het planten en later weer rooien van de bomen is de bodem ook
geroerd. Hierbij dient opgemerkt te worden dat hier geen beschermend cultuurdek
aanwezig is geweest en dat de archeologische waarden, indien aanwezig, hier niet
diep zitten.

Het lichtgroen in de afbeelding staat voor weiland. Archeologie zit niet diep en er
heeft ook hier al recente bebouwing gestaan.

Q.
o

Gedeelte kadastrale minuutplannen uit 1832

Op de luchtfoto (2012) is te zien dat veel van de nieuwe bebouwing op de locatie van
oude bebouwing wordt gebouwd.
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Alle ontwikkelingen op de locatie van de Wendhorst wijzen er op dat er hier geen
archeologische waarden meer verwacht worden. Daarom wordt hier geen
archeologisch onderzoek verlangd.

Cultuurhistorie

De gemeente heeft een cultuurhistorische waardenkaart vastgesteld. Deze
rapportage dateert van januari 2017. Er heeft een inventarisatie en waardering
plaatsgevonden van de cultuurhistorische elementen en objecten.

De belangrijkste criteria voor cultuurhistorische elementwaardering zijn de volgende:

1. Kenmerkendheid: de mate waarin een cultuurhistorisch element kenmerkend is
geweest voor de genese (wordingsgeschiedenis) van het landschap. De
kenmerkendheid van een element wordt bepaald door provinciaal/landelijk
niveau,;

2. Zeldzaamheid: mate van voorkomen op provinciaal of nationaal niveau;

3. Ensemblewaarde: mate waarin in cultuurhistorisch element voorkomt in
samenhang met soortgelijke objecten of landschappelijke structuren die een
functionele samenhang kennen (bijvoorbeeld karrensporen, zandpaden, reliéf,
heideterrein);

4. Gaafheid: mate van intactheid van het culturhistorisch element.
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H7: Inventarisatie cultuurhistorische elementen - kaart 6

Kaart 6 - Puntelementen
B defensie (afwezig)
industrie (afwezig)
infrastructuur
infrastructuur (afwezig)
landbouw (afwezig)
rechtspraak (afwezig)
religie (afwezig)
waterbeheer
waterbeheer (afwezig)
wonen
wonen (afwezig)

rijksmonument

> % X ° H @ 4 W E XK O M

gemeentelijk monument

markant pand

Kaart 6 - Lijnelementen
— dijk

==== dijk (afwezig)

kanaal

oude IJsselgeul

===~ oude IJsselgeul (afwezig)
~ regenwaterdal

sprengenbeek

=== - sprengenbeek (afwezig)
waterleiding
waterleiding (afwezig)

= wetering

- === wetering (afwezig)

== snelweg

=== gpoorlijn

——+ spoorlijn (afwezig)

— weg

- === weg (afwezig)

Kaart 6 - Vlakelementen
- heideterrein
innundatiegebied (afwezig)
interneringskamp (afwezig)
E karrenspoorbundel

- kasteelterrein, aanwezig
[ kol

[ xolk (afwezig)

[ reembuil

- malebos

m:[[m] plaggendek

[ wijerd

- zandwinplas

- zwaaikolk

[ zwaaikolk (afwezig)
|:| zwolse waterleiding

Wordt gekeken naar de inventarisatie, dan kan worden gesteld dat het plangebied net

buiten het plaggendeel ligt.
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4.4

H7: Waardering cultuurhistorische elementen - kaart 7

Waardering puntelementen Waardering lijnelementen =~ Waardering vlakelementen

*  Zeer hoog Zeer hoog - Zeer hoog
Hoog Hoog [:::] Hoog

Gemiddeld Gemiddeld I:' Gemiddeld

Laag

Vastgesteld kan worden dat er in het plangebied geen sprake is van waardering
puntelementen, lijnelementen en/of vlakelementen. Vanuit cultuurhistorie zijn er geen
belangen, die zeker gesteld hoeven te worden.

Conclusie

Het gebied heeft vanuit archeologie een hoge archeologische verwachting.
Afstemming met de Regioarcheoloog laat zien dat archeologisch onderzoek niet
noodzakelijk is. De grond ten behoeve van de huidige bebouwing is al geroerd en dat
maakt de kans op archeologische vondsten vrijwel gering.

Vanuit archeologie en cultuurhistorie zijn er geen belemmeringen, die de
voorgenomen ontwikkeling in de weg staan.

Ecologie

Bij elk ruimtelijk plan dient, met het oog op de natuurbescherming, rekening te
worden gehouden met de Natuurbeschermingswet en de Flora- en faunawet. Hierbij
wordt onderscheid gemaakt in gebiedsbescherming en soortenbescherming. Een
ruimtelijk plan mag namelijk geen significante negatieve gevolgen hebben voor een te
beschermen gebied en/of soort.

Quickscan natuurtoets

In december 2015 heeft EcoGroen een quickscan natuurtoets uitgevoerd. De scan
heeft betrekking op de sloop- en nieuwbouwplannen van verzorgingshuis Wendhorst.
Voor een deel zal nieuwbouw binnen dit plan plaatsvinden op gronden waar nu nog
een deel van het verzorgingshuis staat. Het volledige rapport is als bijlage bij deze
toelichting gevoegd.

De integrale samenvatting uit de rapportage is hieronder weergegeven:

Aanleiding en doelstelling

In opdracht van Viattence heeft Ecogroen een quickscan natuurtoets uitgevoerd ten
behoeve van voor-genomen sloop- en nieuwbouwplannen aan het verzorgingshuis
Wendhorst te Heerde.

De Flora- en faunawet, Natuurbeschermingswet 1998 en GNN-beleid verplichten
vooraf te toetsen of ruimtelijke ingrepen of activiteiten niet conflicteren met aanwezige
beschermde plant- en diersoorten en habitats. In het voorliggende onderzoek vindt,
ten behoeve van de onderbouwing van de ruimtelijke plan-vorming, een toetsing
plaats aan de Flora- en faunawet en gebiedsgerichte natuurbescherming.
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Huidige situatie en voorgenomen ontwikkelingen

Het plangebied bestaat uit de oudere gebouwen op het terrein van de Wendhorst aan
de Eperweg 33, omliggende beplanting en bestrating. Er is ook een dierenweide en
een kas aanwezig. Men is voornemens om op het gazon aan de westzijde nieuwe
zorgvoorzieningen te bouwen. Na oplevering en verhuizing van de bewoners kan het
oude complex geheel afgebroken worden. De capaciteit van de Wendhorst wordt
teruggebracht van 150 naar circa 90 bewoners, waardoor de nieuwbouw minder
ruimte zal innemen.

Effectbeoordeling beschermde gebieden

De plannen hebben geen schade aan Natura 2000- en GNN-gebieden tot gevolg.
Ook worden geen bijzondere natuurwaarden buiten het GNN aangetast door de
plannen. Een vervolgtraject in het kader van genoemde regelingen is niet aan de
orde.

Effectbeoordeling beschermde soorten

In het plangebied zijn mogelijk vaste verblijfplaatsen van Gewone en Ruige
dwergvleermuis aanwezig. Belangrijke vliegroutes en foerageergebieden van
vleermuizen worden niet verwacht;

Vaste verblijfplaatsen van juridisch zwaarder beschermde grondgebonden
zoogdieren worden niet verwacht. Wel zijn in het plangebied vaste
verblijffplaatsen van diverse laag beschermde (Ff-wet tabel 1) grondgebonden
zoogdiersoorten te verwachten;

In het plangebied zijn geen broedvogels met jaarrond beschermde nesten
aangetroffen of te verwachten. Wel zijn enkele algemeen voorkomende
broedvogels van bos en struweel aangetroffen en of te verwachten zoals Merel
en Houtduif;

In het plangebied zijn algemene en laag beschermde amfibieén (Ff-wet tabel 1)
zoals Kleine watersalamander, Gewone pad en Bruine kikker overwinterend te
verwachten;

In het plangebied zijn geen beschermde flora, vissen, reptielen, insecten of
weekdieren aangetroffen of te verwachten.

Eindconclusies en aanbevelingen

Voorafgaand aan de sloop van de bebouwing dient gericht vleermuisonderzoek
uitgevoerd te worden tussen half mei en eind september. Afhankelijk van de
uitkomsten van het onderzoek kan het noodzakelijk zijn om ontheffing in het
kader van de Flora- en faunawet aan te vragen;

Mocht ontheffing noodzakelijk zijn, dan is het treffen van mitigerende
maatregelen aan de orde. Van belang is dat werkzaamheden aan bebouwing met
verblijfplaatsen van vleermuizen plaatsvinden buiten kwetsbare perioden waarin
wordt voortgeplant, gepaard of overwinterd. Daarnaast is het van belang om het
object met de verblijfplaatsen voorafgaand aan de renovatie ongeschikt te maken
voor vleermuizen, zodat ze uit eigen beweging vertrekken. Tenslotte dienen
voorafgaand aan de sloop vervangende verblijffplaatsen voor vieermuizen
gerealiseerd te worden;

Bij de beoogde plannen verdwijnen mogelijk exemplaren en verblijfplaatsen van
enkele algemene en laag beschermde kleine zoogdieren en amfibieén. Voor
deze tabel 1-soorten geldt in geval van ruimtelijke ontwikkelingen automatisch
vrijstelling van de ontheffingsplicht;

Werkzaamheden die broedbiotopen van alle aanwezige vogels verstoren of
beschadigen dienen te allen tijde te worden voorkomen. Dit is voor de meeste
soorten mogelijk door gefaseerd te werken en de uitvoering in elk geval op te
starten in de periode voor half maart en na eind juli of het onderzoeksgebied te
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controleren op broedende vogels en nesten binnen de invloedsfeer van de
plannen. Voor het broedseizoen wordt geen standaardperiode gehanteerd, maar
is het van belang of een broedgeval wordt verstoord, ongeacht de datum.

Nader vleermuizenonderzoek

Op basis van de quickscan is in november 2016 nader onderzoek gedaan naar
vleermuizen. Het onderzoek is als Bijlage 3 bij deze toelichting opgenomen. Op basis
van dit onderzoek kunnen de volgende eindconclusies en aanbevelingen worden
getrokken:

Eindconclusies en aanbevelingen

* Als gevolg van de voorgenomen sloopplannen zijn er negatieve effecten te
verwachten op de aangetroffen vaste verblijffplaatsen van Gewone
dwergvleermuis in de bebouwing. Voor het wegnemen of verstoren van
verblijfplaatsen van vleermuizen is formeel het aanvragen van ontheffing in het
kader van de Flora- en faunawet en de toekomstige Wet Natuurbescherming
noodzakelijk. Hierbij is van belang dat de functionele leefomgeving niet in gevaar
komt van de aanwezige vleermuizen. Het nemen van een aantal maatregelen is
noodzakelijk: van belang is dat verstorende werkzaamheden aan bebouwing met
verblijfplaatsen van vleermuizen plaatsvinden buiten kwetsbare perioden waarin
wordt voortgeplant, gepaard of overwinterd. Daarnaast is het van belang om de
bebouwing met de verblijffplaatsen voorafgaand aan de sloop ongeschikt te
maken voor vleermuizen, zodat ze uit eigen beweging vertrekken. Tenslotte
dienen voorafgaand aan de sloop vervangende verblijfplaatsen voor vleermuizen
gerealiseerd te worden;

* Bij de beoogde plannen verdwijnen mogelijk exemplaren en verblijfplaatsen van
enkele algemene en laag beschermde kleine zoogdieren en amfibieén. Voor
deze tabel 1-soorten geldt in geval van ruimtelijke ontwikkelingen automatisch
vrijstelling van de ontheffingsplicht;

* Werkzaamheden die broedbiotopen van alle aanwezige vogels verstoren of
beschadigen dienen te allen tijde te worden voorkomen. Dit is voor de meeste
soorten mogelijk door gefaseerd te werken en de uitvoering in elk geval op te
starten in de periode voor half maart en na eind juli of het onderzoeksgebied te
controleren op broedende vogels en nesten binnen de invloedsfeer van de
plannen. Voor het broedseizoen wordt geen standaardperiode gehanteerd, maar
is het van belang of een broedgeval wordt verstoord, ongeacht de datum.

Conclusie

Op basis van de eindconclusies en aanbevelingen van het nader
vleermuizenonderzoek zal ontheffing aangevraagd moeten worden op basis van de
Wet Natuurbescherming in verband met de aanwezigheid van de Gewone
dwergvleermuis. Ook zullen voorafgaand aan de sloop mitigerende maatregelen
genomen moeten worden zoals opgenomen in de rapportage van het
Vleermuizenonderzoek Bijlage 3.

In algemene zin kan worden opgemerkt dat de eindconclusies en aanbevelingen
worden gevolgd, zoals opgenomen in de quickscan en het nader onderzoek. Hiermee
rekening houdend en er vanuit gaande dat ontheffing op grond van de Wet
Natuurbescherming wordt verleend, bestaan er op dat moment geen belemmeringen
meer voor de in het plan genoemde ontwikkeling voor wat betreft ecologie.
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4.5

4.6

Bomen

Voorafgaand aan dit plan heeft een opname plaatsgevonden om de locatie van
bomen binnen de projectlocatie vast te leggen en verder het verschaffen van inzicht
in de mate waarin de betreffende bomen beeldbepalend zijn in het plangebied. Ook is
de beplantingsstrook tussen het plangebied en de ten zuiden daarvan gelegen
woningen beoordeeld op de mate waarin deze het plangebied visueel afschermt,
bezien vanuit de woningen. Doel van deze beoordeling is het kunnen maken van een
betere afweging over de mate waarin met de bomen rekening gehouden moet
worden bij ontwikkelingen in het plangebied.

Uit de inventarisatie is naar voren gekomen dat de bomen met een hoge
beeldkwaliteit te vinden zijn langs de Eperweg. Deze moeten behouden blijven en
liggen buiten het feitelijke plangebied. Ook in het geplande woongebied bevinden
zich bomen met een hoge beeldkwaliteit. Het zijn hier wel bomen die bij inventarisatie
aangemerkt zijn als vervangbaar. Door de inrichting van het plangebied zelf en het
daarbij moeten aansluiten op de bestaande bebouwing rondom is het niet mogelijk
gebleken de bomen met een hoge beeldkwaliteit te behouden. Belangrijke factor
hierbij is ook dat deze bomen nogal verspreid op het terrein staan. De bomen achter
de percelen Haneweg 9 en 11 kunnen wel behouden blijven. In de planopzet is
verder rekening gehouden met voldoende groenvoorzieningen, waar vervangende
bomen geplant zullen worden, zodat het groene karakter van de wijk behouden en
versterkt wordt.

In Bijlage 4 is een kaart toegevoegd, waarop de bomen met een hoge beeldkwaliteit
Zijn aangegeven.

Bedrijven en milieuzonering

Uit het oogpunt van goede ruimtelijke ordening moet bij nieuwe ontwikkelingen
worden nagegaan welke bronnen in of nabij het plangebied een belemmering kunnen
vormen voor gevoelige functies als wonen. Daarnaast dient te worden bezien of
sprake is van een aanvaardbaar woon- en leefklimaat (de 'omgekeerde werking').

Het is gebruikelijk om voor ruimtelijke ontwikkelingen in de omgeving van
bedrijvigheid aansluiting te zoeken bij de afstanden uit de publicatie Bedrijven en
milieuzonering (VNG-uitgeverij, 2009). Andersom kan deze publicatie worden
gebruikt voor het op verantwoorde wijze inpassen van bedrijvigheid in de fysieke
omgeving. De VNG-handreiking geeft op systematische wijze informatie over de
milieukenmerken van vrijwel alle voorkomende bedrijfstypen. Het biedt daarmee een
hulpmiddel om ruimtelijke ordening en milieu op gemeentelijk niveau op elkaar af te
stemmen. In de publicatie zijn richtafstanden gegeven. Hierbij wordt onderscheid
gemaakt naar richtafstanden voor de ruimtelijk relevante milieuaspecten geur, stof,
geluid en gevaar. De afstanden gaan uit van gemiddeld moderne bedrijven. Indien
bekend is welke activiteiten concreet worden beoogd, dan kan gemotiveerd worden
uitgegaan van de daadwerkelijk te verwachten milieubelasting (in plaats van de
richtafstanden).

Van plangebied naar omgeving

Binnen het plangebied worden geen milieubelastende activiteiten mogelijk gemaakt.
Het gaat hierbij puur om het realiseren van een woonwijk. De functie ‘wonen’ betreft
geen milieubelastende activiteit voor de omgeving. Van enige vorm van aantasting
van het woon- en leefklimaat van omwonenden is dan ook geenszins sprake. Vanuit
het plangebied naar de omgeving zijn daarom geen belemmeringen voor de
voorgenomen ontwikkeling.
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4.7

4.8

Van omgeving naar plangebied

Hierbij gaat het om de vraag of de nieuwe functies binnen het projectgebied hinder
ondervinden van bestaande functies in de omgeving. In het projectgebied worden
milieugevoelige functies (wonen) gerealiseerd. In de omgeving van het plangebied
zijn geen milieubelastende activiteiten aanwezig waarmee rekening moet worden
gehouden bij de voorgenomen ontwikkeling.

Conclusie

Omliggende bedrijven en milieuzonering leveren geen belemmeringen op voor het
plan.

Geluid

De Wet geluidhinder (Wgh) heeft tot doel de mensen te beschermen tegen
geluidsoverlast. Op basis van deze wet dient bij het opstellen van een plan aandacht
te worden besteed aan het aspect geluid.

In de Wet geluidhinder (Wgh) is een zonering van industrieterreinen, wegen en
spoorwegen geregeld. Enerzijds betekent dit dat (geluids)eisen worden gesteld aan
de geluidsbelastende functies, anderzijds betekent dit dat beperkingen worden
opgelegd aan geluidgevoelige functies. Aangezien het plangebied niet gelegen is
binnen de zone van een spoorweg en/of in de nabijheid van een gezoneerd
industrieterrein, is alleen aandacht besteed aan het aspect wegverkeerslawaai.

Op basis van de Wet geluidhinder heeft een weg een onderzoekszone. Dat is niet het
geval bij wegen waar een maximum snelheid geldt van 30 km per uur. Voor de
wegen in de directe omgeving en de wegen binnen het plangebied geldt of gaat een
maximum snelheid gelden van 30 km per uur.

Aangezien het plangebied in de directe omgeving ligt van de Eperweg en Haneweg is
nader akoestisch onderzoek verricht naar de mogelijke effecten van de Eperweg op
het plangebied. Nader akoestisch onderzoek is verricht door BVA. De rapportage is
als Bijlage 6 bij deze toelichting gevoegd.

Op basis van het onderzoek kan worden geconcludeerd dat de
voorkeursgrenswaarde als gevolg van het verkeer op de relevante wegen niet wordt
overschreden. Op basis van de voorwaarden in de Wgh kan worden overgegaan tot
realisatie van de ontwikkeling.

Conclusie
De Wet geluidhinder levert geen belemmering op voor het realiseren van het plan.

Verkeer en parkeren

De herontwikkeling van het terrein heeft mogelijk consequenties voor de
verkeerscirculatie en voor de parkeersituatie. Aan BVA Verkeersadviezen is
gevraagd inzicht te geven in de parkeerbalans en te kijken naar de verkeersituatie,
voor wat betreft de mate, waarin het verkeer tussen de Professor Jonkerlaan en de
Haneweg (vice versa) door het gebied zal gaan rijden. Voorgaande nadat de nieuwe
infrastructurele inrichting heeft plaatsgevonden.

Op basis van de rapportage kan het volgende worden geconcludeerd en/of worden
aanbevolen. Voor de volledigheid zijn deze integraal overgenomen uit het rapport:
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Om inzicht te krijgen in de effecten is een tweetal verkeerskundige onderzoeken
uitgevoerd, een parkeerduuronderzoek en een mechanische telling. Het
parkeeronderzoek wijst enerzijds uit dat er in de huidige situatie geen
parkeerproblemen zijn en vormt daarnaast de basis voor het bepalen van de
toekomstige parkeervraag. Uit de mechanische verkeerstellingen blijkt dat de
intensiteit op de weg door het gebied (Professor Jonkerlaan) op etmaalbasis circa
200 motorvoertuigen bedraagt. Een waarde die zeker niet hoog te noemen is voor
een dergelijke straat, ook nog rekening houdend met de bouwactiviteiten die
momenteel plaatsvinden.

Uit de parkeerbalans blijkt dat de totale parkeercapaciteit die binnen het gebied wordt
voorzien meer dan voldoende is om de verwachte parkeervraag op te vangen. Wordt
op meer gedetailleerd niveau gekeken, dan blijkt dat in alle gebieden voldoende
parkeercapaciteit voorhanden is en vooral in het westelijke deelgebied sprake is van
een overschot aan parkeerruimte. Wel is het zaak dat het personeel van Viattence
gebruik gaat maken van de meest zuidwestelijk gelegen parkeervoorzieningen, om
de ten opzicht van de woningen gunstig gelegen parkeervoorzieningen voor
bewoners en bezoekers beschikbaar te houden.

De ontsluitingsstructuur zoals die is voorzien wijkt niet af van de huidige
verkeersstructuur. In de huidige situatie wordt de Professor Jonkerlaan belast door
200 motorvoertuigen per etmaal. Hierin is ook het bouwverkeer opgenomen en
personeel van en naar Viattence dat aan de noordzijde van deze voorziening
parkeert. Dit verkeer zal in de toekomstige situatie niet meer aanwezig zijn. De
overige ritten hebben betrekking op de voorzieningen in het gebied en het direct ten
noorden gelegen woongebied (tussen Viattence en de Keuterstraat), waarvan de
nieuwe ontwikkelingen integraal onderdeel gaan uitmaken. Er ontstaat een
samenhangend woongebied tussen Keuterstraat en Haneweg.

Na voltooiing van de werkzaamheden komen er extra ritten als gevolg van de nieuwe
wooneenheden die de wegen zullen gaan belasten. Het gaat hierbij, uitgaande van
een gelijkmatige verdeling van dit verkeer over de noordelijke en zuidelijke
ontsluitingsmogelijkheid, om circa 175 voertuigen, waarmee de intensiteit op het
drukste deel van de wegenstructuur binnen het gebied naar verwachting op maximaal
350 motorvoertuigen per etmaal komt. De route binnen het gebied (over het terrein
van Viattence) zal gebruikt worden door verkeer met een herkomst bestemming in
het nieuwe woongebied (tussen Keuterstraat en Haneweg). Het betreft dus allemaal
herkomst bestemmingsverkeer. Het is niet de verwachting dat verkeer van en naar
het gebied ten noorden van de Keuterstraat de route door de nieuwe wijk zal gaan
volgen. Vooral omdat de nieuwe verkeersstructuur onaantrekkelijker wordt voor
doorgaand verkeer dan de huidige.

Het toevoegen van een derde ontsluitingstak, die eventueel op de Haneweg zou
kunnen worden gerealiseerd, over de huidige parkeerplaats van Viattence, is
verkeerskundig gezien niet nodig. De wijk heeft al twee volwaardige
ontsluitingsmogelijkheden en ook de intensiteiten op de wegen binnen de wijk liggen
op een dusdanig laag niveau dat ook dit geen aanleiding is om een derde
ontsluitingsmogelijkheid te realiseren. Mede gezien de locatie waar deze nieuwe
aansluiting kan worden gerealiseerd, nabij de bocht in de Haneweg en met slecht
uitzicht als gevolg van de aanwezigheid van (particuliere) hagen, heeft het de
voorkeur deze aansluiting niet te realiseren.

Voor het volledige rapport wordt verwezen naar Bijlage 7 bij deze toelichting.

Conclusie:

Op basis van het verkeerskundig onderzoek is aangetoond dat er ruim voldoende
parkeervoorzieningen worden gerealiseerd in het totale plangebied. Ook kan worden
vastgesteld dat verkeerscirculatie geen problemen oplevert en de
ontsluitingsmogelijkheden van het gebied adequaat zijn.
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4.9

Luchtkwaliteit

Met betrekking tot luchtkwaliteit moet rekening worden gehouden met het gestelde in
de Wet milieubeheer (Wm), hoofdstuk 5, titel 5.2 Luchtkwaliteitseisen en de
bijpbehorende bijlagen. Op basis van artikel 5.16 Wm kan, samengevat, een plan
worden vastgesteld, indien:

¢ aannemelijk is gemaakt dat de mogelijkheden die het bestemmingsplan biedt,
niet leiden tot het overschrijden van een in bijlage 2 opgenomen grenswaarde,
die behoort bij de Wet milieubeheer, hoofdstuk 5, titel 5.2 Luchtkwaliteitseisen; of

* aannemelijk is gemaakt dat de mogelijkheden die het bestemmingsplan biedt,
leiden tot een verbetering per saldo van de concentratie in de buitenlucht van de
desbetreffende stof dan wel, bij een beperkte toename van de concentratie van
de desbetreffende stof, de luchtkwaliteit per saldo verbetert door een
samenhangende maatregel of een optredend effect; of

e aannemelijk is gemaakt dat de mogelijkheden die het bestemmingsplan biedt niet
in betekenende mate bijdragen aan de concentratie of in de buitenlucht van een
stof waarvoor in bijlage 2 een grenswaarde is opgenomen; of

* het project is genoemd of beschreven dan wel past binnen een programma van
het Nationaal Samenwerkingsprogramma Luchtkwaliteit.

Ruimtelijke-economische besluiten die 'niet in betekenende mate' bijdragen aan de
concentraties in de buitenlucht van stoffen waarvoor bijlage 2 van de Wet
milieubeheer een grenswaarde bevat, worden niet langer, zoals voorheen, individueel
getoetst aan die grenswaarden. Als gevolg daarvan kunnen tal van kleinere projecten
doorgang vinden, ook in situaties waar nog niet aan de grenswaarden wordt voldaan.
De effecten van deze projecten op de luchtkwaliteit worden verdisconteerd in de
trendmatige ontwikkeling van de luchtkwaliteit, zoals beschreven in het Nationaal
Samenwerkingsprogramma Luchtkwaliteit (NSL).

Bij besluitvorming is het dus van belang om te bepalen of een initiatief 'niet in
betekenende mate' bijdraagt aan de luchtkwaliteit. In de algemene maatregel van
bestuur 'Niet in betekenende mate' (Besluit NIBM) en de ministeriéle regeling NIBM
zijn uitvoeringsregels vastgesteld die betrekking hebben op het begrip NIBM.

Het begrip 'niet in betekenende mate' is gedefinieerd als 3% van de grenswaarde
voor NO, en PMy, In de Regeling NIBM is een lijst met categorieén van gevallen
(inrichtingen, kantoor- en woningbouwlocaties) opgenomen die niet in betekenende
mate bijdragen aan de luchtverontreiniging. Deze gevallen kunnen zonder toetsing
aan de grenswaarden voor het aspect luchtkwaliteit uitgevoerd worden.

Vooralsnog geldt dat:

e voor woningbouwlocaties met minder dan 1.500 woningen (in geval van één
ontsluitingsweg) of 3.000 woningen (in geval van twee ontsluitingswegen met een
gelijkmatige verkeersverdeling) geen beoordeling op luchtkwaliteit meer hoeft
plaats te vinden;

e voor infrastructuur dat bij minder dan 3% concentratiebijdrage (verkeerseffecten
gecorrigeerd voor minder congestie) ook geen beoordeling op luchtkwaliteit meer
hoeft plaats te vinden;

voor kantoorlocaties is dat bij minder dan 100.000 m? brutovloeroppervlak bij één
ontsluitende weg, of 200.000 m? brutovloeropperviak bij twee ontsluitende
wegen.

De voorgenomen ontwikkeling betreft een ontwikkeling die van geringere omvang is
dan wat hiervoor is aangegeven en daarom kan geconcludeerd worden dat de
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luchtkwaliteit niet 'in betekenende mate' zal verslechteren. Daarom hoeft niet nader
op het aspect luchtkwaliteit te worden ingegaan.

Conclusie

Het aspect luchtkwaliteit leidt niet tot belemmeringen van de voorgenomen
ontwikkeling.

4.10 Geur

In het kader van de Wet geurhinder en veehouderij (Wgv) is onderzocht of in het
plangebied een goed woon- en verblijfklimaat is gegarandeerd en of het bouwblok
van eventueel omliggende veehouderijbedrijven optimaal blijft benut.

In de nabije omgeving, straal van tenminste 250 m rond het plangebied zijn geen
agrarische bedrijven aanwezig. Hiermee is in het kader van geur van agrarische
bedrijven een goed woon- en verblijfklimaat gegarandeerd. Met de voorgenomen
ontwikkeling worden er geen agrarische bedrijven belemmerd in de bedrijfsvoering.

Aan de milieuzoneringen van overige niet-agrarische bedrijven is in paragraaf 4.6
nadere aandacht besteed.

Conclusie
Bij de voorgenomen ontwikkeling zijn er geen belemmeringen vanuit het aspect geur.

4.11 Externe veiligheid

Van de ramptypes die verband houden met externe veiligheid zijn met name
ongevallen met brandbare/explosieve of giftige stoffen van belang. Deze ongevallen
kunnen nader worden onderscheiden in ongevallen met betrekking:

* inrichtingen;

* vervoer gevaarlijke stoffen door buisleidingen;

e vervoer gevaarlijke stoffen over weg, water en spoor.

Inrichtingen

De risico's waaraan burgers in hun leefomgeving worden blootgesteld door
activiteiten met gevaarlijke stoffen in inrichtingen dienen tot een aanvaardbaar
minimum te worden beperkt. Daartoe zijn in het Besluit externe veiligheid inrichtingen
(hierna: Bevi) regels gesteld. Bij het toekennen van bepaalde bestemmingen dient
onderzocht te worden:

* of voldoende afstand in acht worden genomen tussen (beperkt) kwetsbare
objecten enerzijds en risicovolle inrichtingen anderzijds in verband met het
plaatsgebonden risico;

* of (beperkt) kwetsbare objecten liggen binnen in het invioedsgebied van
risicovolle inrichtingen en zo ja, wat de bijdrage is aan het groepstisico.

Het plangebied is niet binnen de invloedssfeer gelegen van een risicovolle
Bevi-inrichting.

Buisleidingen
In of nabij het plangebied zijn geen buisleidingen gelegen waardoor gevaarlijke
stoffen worden getransporteerd.
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4.12

4.13

Vervoer gevaarlijke stoffen over weg, water of spoor

In of in de directe nabijheid van het plangebied vindt geen transport van gevaarlijke
stoffen over weg, water of spoor plaats.

Conclusie

Het aspect externe veiligheid hoeft niet nader onderzocht te worden en vormt geen
belemmering voor de voorgenomen ontwikkeling.

Kabels en leidingen

In of nabij het plangebied liggen geen bovengrondse en/of ondergrondse leidingen
die ruimtelijk relevant zijn op bestemmingsplanniveau.

Conclusie

Vanuit het aspect kabels en leidingen zijn er geen beperkingen voor de voorgenomen
ontwikkeling.

Besluit milieueffectrapportage

Bij de voorbereiding van plannen en besluiten van de overheid moet gekeken worden
of die kunnen leiden tot belangrijke nadelige gevolgen voor het milieu. Is sprake van
nadelige gevolgen, dan dient een milieueffectrapportage te worden opgesteld en
dient de bijbehorende m.e.r.-procedure te worden doorlopen. Voorgaande is geregeld
in hoofdstuk 7 van de Wet milieubeheer. Om te kijken of sprake is van een
m.e.r.-plichtl zijn er drie onafhankelijke sporen die uitsluitsel moeten geven, namelijk:

a. Uit toetsing aan de hand van het Besluit milieueffectrapportage (Besluit m.e.r.)
blijkt dat het plan of besluit voorziet in, of een kader vormt voor, activiteiten die
(mogelijk) belangrijke nadelige gevolgen hebben voor het milieu. In onderdeel C
en D van de bijlage bij het Besluit m.e.r. is aangegeven welke activiteiten
planMER-plichtig, besluitm.e.r.-plichtig of m.e.r.-beoordelingsplichtig zijn. Voor
deze activiteiten zijn in het Besluit m.e.r. drempelwaarden opgenomen. Voor
(bestemmings)plannen dient te worden getoetst aan de activiteiten en
drempelwaarden van onderdeel D van de bijlage bij het besluit m.e.r.. In het
geval de activiteit genoemd wordt in onderdeel D, maar die onder de
drempelwaarden vallen, dan is een 'vormvrije m.e.r.-beoordeling' nodig. Bij de
‘vormvrije m.e.r.-beoordeling' dient te worden getoetst of belangrijke nadelige
gevolgen voor het milieu kunnen worden uitgesloten. De toetsing dient te worden
gedaan aan de hand van de criteria uit Bijlage 11l bij de Europese richtlijn m.e.r.
(kenmerk project, plaats project en kenmerk potentieel effect). Indien belangrijke
nadelige milieugevolgen zijn uitgesloten, dan is niet alsnog een (plan)m.e.r.
(-beoordeling) op grond van het Besluit m.e.r. noodzakelijk.

b. In het geval van een (bestemmings)plan: indien een 'passende beoordeling' op
grond van de Wet Natuurbescherming voor dit plan verplicht is vanwege de in het
plan opgenomen activiteiten. Een passende beoordeling is verplicht indien
significante negatieve effecten op Natura 2000-gebieden niet zijn uit te sluiten;

c. Wanneer Provinciale Staten in haar provinciale milieuverordening activiteiten
hebben aangewezen, aanvullend op de activiteiten in het Besluit m.e.r., die
kunnen leiden tot m.e.r.-plicht.

Toets MER-plicht op basis van drie sporen
Per spoor wordt ingegaan of en eventueel in welke mate sprake is van m.e.r.-plicht.

Toetsing op basis van onderdeel C en D
Het bestemmingsplan biedt een juridische-planologische regeling voor de realisatie
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van 58 woningen. De activiteit die mogelijk wordt gemaakt (wonen) valt onder
categorie 'D 11.2 uitbreiding van een stedelijk ontwikkelingsproject met inbegrip van
de bouw van winkelcentra of parkeerterreinen'. De drempelwaarden van de
betreffende categorie worden niet overschreden of zijn niet van toepassing
(oppervlakte van 200 hectare of meer, 2.000 of meer woningen en
bedrijfsvioeroppervlakte van 200.000 m? of meer).

Voorgaande houdt in dat een vormvrije m.e.r.-beoordeling moet worden uitgevoerd.
Uit de vormvrije m.e.r.-beoordeling blijkt of niet alsnog een m.e.r.-procedure op grond
van het Besluit m.e.r. moet worden doorlopen. In de volgende paragraaf is de
‘vormvrije m.e.r.-beoordeling' behandeld.

Wet Natuurbescherming

De afstand tot het dichtstbijzijnde Natura 2000-gebied (Veluwe) bedraagt circa 1,6
kilometer. Gelet op de soort activiteit, de huidige bestemming en ligging binnen
stedelijkt gebied en de afstand tot aan het Natura 2000-gebied, is geoordeeld dat is
uit te sluiten dat er significante negatieve effecten optreden op het Natura
2000-gebied. voorgaande houdt in dat geen 'passende beoordeling' op grond van de
Wet Natuurbescherming voor dit plan noodzakelijk is en er via dit spoor ook geen
sprake is van een planMER-plicht.

Aanwijzing door Provinciale Staten

De Provinciale Staten van Gelderland hebben momenteel geen activiteiten
aangewezen die kunnen leiden tot een m.e.r.-plicht. Derhalve is er via dit spoor ook
geen sprake van een planMER-plicht voor dit bestemmingsplan.

Vormvrije m.e.r.-beoordeling

Zoals in de vorige paragraaf is aangegeven, is een vormvrije m.e.r.-beoordeling altijd
nodig als een besluit of plan wordt voorbereid over activiteiten, die voorkomen op de
D-lijst en die onder de drempelwaarden liggen. Voorgaande is aan de orde bij het
voorliggend bestemmingsplan. Bij de vormvrije m.e.r.-beoordeling dient te worden
getoetst of belangrijke nadelige gevolgen voor het milieu kunnen worden uitgesloten.
De toetsing dient te worden gedaan aan de hand van de criteria uit Bijlage Il bij de
Europese richtlijn m.e.r. (kenmerk project, plaats project en kenmerk potentieel
effect).

Gelet op de kenmerken van het project, de plaats van het project en de kenmerken
van de potentiéle effecten is geoordeeld dat er geen belangrijke negatieve
milieugevolgen zullen optreden. Voorgaande blijkt ook uit de onderzoeken van de
verschillende milieuaspecten, zoals deze in hoofdstuk 4 zijn opgenomen. Voor de
vormvrije m.e.r.-beoordeling is het relevant om te melden dat het plangebied niet in
een Belvedere-gebied, een waterwingebied en een grondwaterbeschermingsgebied
ligt.

Voor dit bestemmingsplan is dan ook geen m.e.r.-procedure noodzakelijk op grond
van het Besluit m.e.r.

Conclusie

Dit bestemmingsplan maakt, gelet op de drie te volgen sporen, geen activiteiten
mogelijk die grote nadelige gevolgen hebben voor het milieu. Het opstellen van een
milieueffectrapportage (MER) en het doorlopen van de bijbehorende m.e.r.-procedure
is dan ook niet verplicht. Er is daarom geen MER opgesteld. Verder kan worden
vastgesteld dat in feite een beoordeling van vormvrije m.e.r.-beoordeling plaats heeft
gevonden aan de hand van de verschillende milieuaspecten in dit hoofdstuk. Op
basis van het voorgaande kan worden vastgesteld dat geen belangrijke negatieve
milieugevolgen zullen optreden.
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Hoofdstuk 5 Juridische planopzet

5.1

In de voorgaande hoofdstukken is ingegaan op het plangebied, het relevante beleid
en de omgevingsaspecten. De informatie uit deze hoofdstukken is gebruikt om
keuzes te maken bij het maken van het juridische deel van het bestemmingsplan: de
verbeelding en de regels. In dit hoofdstuk wordt dieper ingegaan op de opzet van dit
juridische deel.

Opzet van de regels

In de Wet ruimtelijke ordening (Wro) die op 1 juli 2008 in werking is getreden, is de
verplichting opgenomen om ruimtelijke plannen en besluiten digitaal vast te stellen. In
de ministeriéle Regeling standaarden ruimtelijke ordening is vastgelegd dat de
Standaard Vergelijkbare Bestemmingsplannen (SVBP) de norm is voor de
vergelijkbaarheid van bestemmingsplannen. Naast de SVBP zijn ook het
Informatiemodel Ruimtelijke Ordening en de Standaard Toegankelijkheid Ruimtelijke
Instrumenten normerend bij het vastleggen en beschikbaar stellen van
bestemmingsplannen.

De SVBP geeft normen voor de opbouw van de planregels en voor de digitale
verbeelding van het bestemmingsplan. Voor alle plannen die vanaf 1 juli 2013 in
procedure gaan, is de RO Standaarden 2012 verplicht. Dit bestemmingsplan is
opgesteld conform de normen van de SVBP2012.

Het juridisch bindend gedeelte van het bestemmingsplan bestaat uit planregels en
bijbehorende verbeelding waarop de bestemmingen zijn aangegeven. Deze
verbeelding kan zowel digitaal als analoog worden verbeeld. De verbeelding en de
planregels dienen in samenhang te worden bekeken.

De regels zijn onderverdeeld in vier hoofdstukken:
1. Inleidende regels.

2. Bestemmingsregels.

3. Algemene regels.

4. Overgangs- en slotregels.

Inleidende regels

Hoofdstuk 1 bevat de inleidende regels. Deze regels gelden voor het gehele
plangebied en bevatten:
*  Begrippen.
In dit artikel zijn definities van de in de regels gebruikte begrippen opgenomen.
Hiermee is een eenduidige interpretatie van deze begrippen vastgelegd.

* Wijze van meten.
Dit artikel geeft onder meer bepalingen waar mag worden gebouwd en hoe
voorkomende eisen betreffende de maatvoering begrepen moeten worden.

Bestemmingsregels

Hoofdstuk 2 van de regels bevat de juridische vertaling van de in het plangebied
voorkomende bestemmingen. De regels zijn onderverdeeld in onder andere:

* Bestemmingsomschrijving: omschrijving van de activiteiten die zijn toegestaan.

* Bouwregels: eisen waaraan de bebouwing moet voldoen (bebouwingshoogte,
bebouwingspercentage, et cetera).

* Specifieke gebruiksregels: welk gebruik van gronden en opstallen in ieder geval
strijdig zijn.

bestemmingsplan "Heerder Hof" (ontwerp)
46



5.2

e Afwijken van de gebruiksregels: onder welke voorwaarde mag afgeweken
worden van de aangegeven bestemming.

In paragraaf 5.2 worden de bestemmingen nader toegelicht en wordt ook per
bestemming aangegeven waarom voor bepaalde gronden voor deze is gekozen.

Algemene regels

Hoofdstuk 3 bevat de algemene regels. Deze regels gelden voor het gehele
plangebied. Dit hoofdstuk is opgebouwd uit:

e Anti-dubbeltelregel.
Deze regel is opgenomen om een ongewenste verdichting van de bebouwing te
voorkomen. Deze verdichting kan zich met name voordoen, indien een perceel of
een gedeelte daarvan, meer dan een keer betrokken wordt bij de berekening van
een maximaal bebouwingspercentage.

* Algemene bouwregels
Hierin is een regeling opgenomen voor parkeren en laden en lossen.

e Algemene gebruiksregels.
In dit artikel worden de algemene gebruiksregels beschreven. Deze gaat uit van
de gedachte dat het gebruik uitsluitend mag plaatsvinden in overeenstemming
met de bestemming. Dit brengt met zich mee dat de bestemmingsomschrijving
van de te onderscheiden bestemming helder en duidelijk moet zijn.

* Algemene afwijkingsregels
In dit artikel worden de algemene afwijkingsregels beschreven. Deze regels
maken het mogelijk om op ondergeschikte punten van de regels in het
bestemmingsplan af te wijken.

* Algemene wijzigingsregels
In dit artikel worden de algemene wijzigingsregels beschreven. Deze regels
voorzien in de mogelijkheid om de ligging van bestemmings-, bouw- en
aanduidingsgrenzen te wijzigen en om eventueel de woning te splitsen.

Overgangs- en slotbepalingen

In hoofdstuk 4 van de regels staan de overgangs- en slotregels. In de
overgangsregels is aangegeven wat de juridische consequenties zijn van bestaande
situaties die in strijd zijn met dit bestemmingsplan. In de slotregels wordt aangegeven
hoe het bestemmingsplan wordt genoemd.

Toelichting op de bestemmingen
In deze paragraaf wordt kort ingegaan op de verschillende bestemmingen.

Groen

Deze voor ‘Groen’ aangewezen gronden zijn bestemd voor groenvoorzieningen,
paden, speelvoorzieningen en waterhuishoudkundige voorzieningen.

Tuin

Deze bestemming betreft uitsluitend de voortuin van de woningen. Gebouwen zijn
uitsluitend toegestaan in de vorm van bijvoorbeeld erkers of ingangspartijen ten
dienste van de aangrenzende bestemming ‘Wonen’. Ook is een regeling opgenomen
voor bouwwerken ten dienste van de aangrenzende bestemming ‘Wonen’, met dien
verstande dat deze bebouwing de (verlegde) grenzen van het bouwvlak met niet
meer dan 1,5 m mag overschrijden. Erfafscheidingen zijn toegestaan tot maximaal 1
m hoog.
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Verkeer

De openbare wegen en het openbaar groen zijn bestemd als 'Verkeer'. Gronden met
deze bestemming zijn bedoeld voor wegen, straten en paden, parkeervoorzieningen,
groenvoorzieningen, speelvoorzieningen, waterhuishoudkundige voorzieningen,
geluidwerende voorzieningen. De inrichting van de openbare ruimte is niet in het
bestemmingsplan vastgelegd vanwege gewenste flexibiliteit. Als na enige tijd blijkt
dat een iets andere inrichting van de openbare ruimte gewenst is, kan dit worden
gerealiseerd zonder dat een bestemmingsplanherziening nodig is.

Wonen

De toekomstige woningen zijn bestemd tot 'Wonen'. De regels voor 'Wonen' bevatten
in Heerde gebruikelijke bepalingen, met aanpassingen in verband met de
kwadrantwoningen, die een andere stedenbouwkundige situatie betreffen.

Doorgaans worden bijgebouwen gebouwd op tenminste 3 m achter de voorgevel (en
het verlengde daarvan). De maximum bouwhoogte van de woningen is per bouwvlak
vastgelegd.
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Hoofdstuk 6 Uitvoerbaarheid

6.1

6.2

Wettelijk bestaat de verplichting om inzicht te geven in de uitvoerbaarheid van een
bestemmingsplan. In dat verband wordt een onderscheid gemaakt tussen de
economische en de maatschappelijke uitvoerbaarheid.

Economische uitvoerbaarheid

Conform artikel 3.1.6. van het Besluit ruimtelijke ordening dient een onderzoek te
worden verricht naar de uitvoerbaarheid van het plan. De gemeente Heerde zal
voordat het plan in procedure gaat met de initiatiefnemer een anterieure
overeenkomst sluiten, zodat de economische uitvoerbaarheid 'anderszins verzekerd'
is.

De kosten voor de uitvoering van dit bestemmingsplan komen voor rekening van de
initiatiefnemer. Aangenomen wordt dat deze over de financiéle middelen beschikt om
het plan uit te kunnen voeren. Hiermee wordt het plan economisch uitvoerbaar
geacht.

Maatschappelijke uitvoerbaarheid

Vanaf het begin van het proces zijn de omwonenden nauw betrokken bij de verder
uitwerking van de planvorming. Op het moment dat bleek dat het eerste
stedenbouwkundig plan niet aansloot bij de wensen en verwachtingen van de direct
omwonende zijn er gesprekken in kleine groepen opgestart. In deze gesprekken zijn
de bezwaren geinventariseerd en op basis hiervan is de hoofdstructuur van het plan
aangepast. Ook na deze aanpassingen zijn de omwonenden zowel in kleine sessies
alsook in grotere bijeenkomsten op de hoogte gehouden van de verder uitwerking
van het plan en is waar mogelijk rekening gehouden met hun wensen.

Voor het maken van het beeldkwaliteitsplan voor het plangebied is een
klankbordgroep in het leven geroepen. Bewoners uit de directe omgeving en
toekomstige bewoners zijn gevraagd om hierin te participeren. Daarnaast waren
deskundigen uit de gemeente en het Gelders Genootschap vertegenwoordigd. In de
klankbordgroep zijn architectuurbeelden en referenties verzameld voor de diverse
woningen in het plangebied en de aansluiting van openbaar gebied op het privé
gebied gezamenlijk bepaald. Deze beelden, referenties en randvoorwaarden zijn
vastgelegd in het beeldkwaliteitsplan wat onderdeel vormt van het bestemmingsplan.
Dit beeldkwaliteitsplan vormt de basis voor de architect(-en) bij het ontwerpen van de
diverse woningen in het plangebied.

Naar aanleiding van het invullen van de digitale watertoets is overleg geweest over
de te nemen maatregelen op het gebied van water. Het overleg heeft geleid tot plan
met maatregelen, dat de goedkeuring van het Waterschap heeft. Zie voor meer
informatie 4.2.

december 2018.
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Bijlagen toelichting
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Bijlage 1 Meerwaardenotitie Heerder Hof
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Concept aanvraag project ‘De Grift Tuinen’, locatie Wendhorst te Heerde

Aan: de gemeente Heerde
Van: Viattence, Vitaal ZorgVast en VanWonen

Datum: 11 april 2017

Inleiding

Deze concept aanvraag betreft de transformatie van de locatie de Wendhorst in Heerde naar nieuwe
woonzorgwoningen, conform de zorgvisie van Viattence, en een gedifferentieerd woningbouwprogramma
wat aansluit bij de woonvisie van de gemeente Heerde. De notitie is opgesteld in nauwe samenwerking
tussen Viattence, Vitaal ZorgVast en VanWonen (voorheen AM) en geeft inzicht in het stedenbouwkundig
plan voor het vrijkomend deel aan de achterzijde van de nieuw te bouwen woonzorgwoningen.

Aanleiding en urgentie

Viattence is sinds de jaren 70 aanbieder van zorg aan de bewoners van Heerde en omstreken en doet
dat met veel passie en enthousiasme. Momenteel zetten ruim 800 mensen in dienstverband en 300
vrijwilligers zich dagelijks in om aan de diverse zorgvragen te voldoen. Dat doet Viattence zowel door het
bieden van zorg in haar locaties zoals de Wendhorst als ook door ambulante zorg bij de mensen thuis.

De zorg is echter enorm in ontwikkeling en de maatschappelijke vraag naar zorg is anders dan voorheen.
Viattence heeft op basis van de nieuwe zorgvraag haar eigen zorgvisie ontwikkeld. Deze visie laat zich in
het kort samenvatten tot “Net als thuis”. Dit wordt onder andere vertaald in kleinschaliger en minder
institutioneel wonen.

Het huidige gebouw Wendhorst is verouderd en niet aan te passen aan de hedendaagse zorgvraag en de
visie op zorg van Viattence. Om te kunnen voorzien in de zorgvraag nu en in de toekomst, is het
noodzakelijk dat er vervangende nieuwbouw wordt gepleegd. Dit is voorzien in 3 gebouwen aan de
voorzijde van het terrein. Het gehele terrein wordt omgevormd naar een groen opgezet woonbuurtje met
een dorpse uitstraling waar naast de woonzorgwoningen verschillende woningtypologieén voor de
particuliere markt en, indien mogelijk, (sociale) huurmarkt worden ontwikkeld. Ook deze integratie maakt
deel uit van de zorgvisie van Viattence. Het groen opgezette woonbuurtje in dorpse sfeer sluit aan op
haar directe omgeving.

De transformatieopgave van de Wendhorst is door Viattence middels een tender op de markt gezet. De
combinatie Vitaal ZorgVast en VanWonen heeft deze tender gewonnen met het plan De Grift Tuinen,
ontworpen door Van Veen Architecten. Het beoogde nieuwbouwplan van de woonzorgwoningen past
binnen het vigerende bestemmingsplan, de woningbouw niet. Het realiseren van de woningbouw is van
groot belang om de woonzorgwoningen te realiseren. Daarom is in het kader van de uitnodigings-
planologie, in aansluiting op de vele gesprekken die met de gemeente zijn gevoerd, in deze memo de
maatschappelijke meerwaarde van het gehele plan omschreven. In de onderstaande hoofdstukken is de
visie en de meerwaarde op sociaal-maatschappelijk, economisch, ruimtelijk en duurzaam gebied verder
uitgewerkt. In het laatste hoofdstuk zetten wij de samenhang en Vroquu[er\‘/_egder uiteen.

-

De visie op de veranderende zorg
Sociaal-maatschappelijke meerwaarde
Economische meerwaarde

Ruimtelijke meerwaarde

Duurzame meerwaarde

Procedure

S



1. Visie op de veranderende zorg.

De maatschappelijke vraag naar zorg is veranderd en sterk in ontwikkeling. Viattence heeft haar eigen
visie op de zorg ontwikkeld die al tot uiting komt in de Antoniehof in Epe. Daar worden mensen met een
zorgvraag in een thuisomgeving voorzien van zorg als leefden zij in hun eigen woning van 40 jaar
geleden. Het herkenbare thuisbeeld heeft bijvoorbeeld betrekking op de functionele scheiding tussen
slapen op de verdieping en wonen op de begane grond. Ook het aanpassen van materialisatie waardoor
herinneringen aan het vroegere thuis worden opgeroepen. Dit is van groot belang voor mensen die een
aandoening hebben zoals dementie of alzheimer. Het betreft mensen met een zorgindicatie ZZP 5 en
hoger waarbij zorg met behandeling wordt gegeven. Deze groep kwetsbare ouderen herkent deze
omgeving en voelt zich daar veilig.

Anneke van de Plaats:
“Herkenbaarheid van de fysieke

omgeving naar beelden van 40 jaar
terug, schept rust en duidelijkheid”

Daarnaast is er veel aandacht voor participatie van de omgeving. Noaberschap is een
vanzelfsprekendheid die in de genen van de inwoners van Heerde zit. Viattence ervaart dit dagelijks door
de vele vrijwilligers die zich voor de bewoners inzetten. Om dit te versterken is er in de visie ruimte
gemaakt voor een centraal in de wijk gepositioneerde dierenweide. Dit is de ontmoetingsplek voor
kinderen uit de buurt, bewoners uit de woonzorgwoningen andere buurtbewoners en de kinderen van de
Noordgauw. Samen dieren voederen, water verversen en hokken schoonmaken en op het terras van het
paviljoen lekker in de zon zitten. Binnen de samenwerking met de Noordgauw worden er mogelijkheden
gezien voor participatie en het gebruikmaken van de omgeving om te leren. Ook de moestuin tussen de
woonzorgwoningen is een belangrijk onderdeel van het plan. Hier kunnen ouderen en jongeren elkaar
ontmoeten en ontspannen werken met als extra opbrengst de groente en fruit uit eigen tuin. Tot slot is er
de mogelijkheid voor bijvoorbeeld een kapper, schoonheidsspecialiste, pedicure, kinderopvang etc. om
op gezette tijden in de algemene ruimten in de woonzorgwoningen hun diensten te verlenen. Door deze
gebiedsintegratie wonen de bewoners van de woonzorgwoningen ook “net als thuis” en neemt de
onderlinge betrokkenheid verder toe.

2. Sociaal-maatschappelijke meerwaarde

Viattence levert zorg met en zonder behandeling aan ouderen zowel thuis als binnen onze
woonzorglocaties in

e Turfhorst, Weidebeek en het nieuwe Veldheem in Wezep

e Wendhorst en Korteslag in Heerde

e De Klaarbeek en De Nieuwe Antoniehof in Epe

e De Speulbrink in Vaassen

Viattence heeft jarenlange ervaring met vele vormen van dementie en andere aan ouderdom
gerelateerde ziekten en aandoeningen en staat voor Aandacht voor haar cliénten en bewoners. Wij
bieden de zorg en ondersteuning die zij wensen.

Daarnaast bieden wij tussen Zwolle en Apeldoorn thuiszorg aan en hebben wij een behandelteam met
veel specialistische kennis op het gebied van dementie voor de regio genaamd Viattence Vitaal. Dit
behandelteam met disciplines als fysiotherapie, ergotherapie, logopedie, diétetiek, psychologen,
specialisten ouderengeneeskunde en geestelijk verzorgers werkt op al deze multidisciplinaire gebieden
nauw met elkaar en met de thuiszorg en huisartsen in de wijken samen. Dit helpt cliénten om zo lang
mogelijk thuis te blijven wonen.



Viattence is al jaren een begrip in de regio, voortgekomen uit een fusie in 2010 tussen verpleeghuis
Wendhorst in Heerde en verzorgingshuizen in de regio. Vanuit deze fusie is een deconcentratiebeleid
ontwikkeld om niet alleen in Heerde verpleeghuiszorg te bieden maar inwoners van de gemeenten in de
regio de mogelijkheid te bieden zo dicht mogelijk bij hun familie en oorspronkelijke woonplaats te blijven
wonen, ook als zwaardere zorg noodzakelijk wordt. Bijkomend voordeel hiervan is dat bouwplannen voor
vernieuwing of renovatie van de bestaande woonzorglocaties vorm hebben gekregen om verpleegzorg in
een daarvoor kwalitatief passende omgeving mogelijk te maken.

Viattence heeft in 2014 het nieuwe Veldheem in Wezep en De nieuwe Klaarbeek in Epe in gebruik
genomen. In oktober 2016 zijn de gerenoveerde vleugel van De Speulbrink in Vaassen en een nieuwe
locatie De Nieuwe Antoniehof in Epe in gebruik genomen. Viattence heeft de afgelopen jaren de lichte
zorg in verzorgingshuislocaties afgebouwd en biedt die nu in de vorm van wijkverpleging in de wijken bij
ouderen thuis aan.

Locatie Wendhorst en haar centrale plaats in de regionale gemeenschap

Voor locatie Wendhorst betekent dit dat het aantal bedden verpleeghuiszorg de afgelopen jaren is
gedaald. De zorg wordt nu dichter bij de inwoners van de kernen aangeboden en ook bij ouderen thuis.
Locatie Wendhorst in Heerde is een begrip in de gehele regio tussen Zwolle en Apeldoorn, mede
vanwege het feit dat deze locatie al sinds begin jaren 70 aanwezig is in Heerde en er al een aantal jaren
ook een polikliniek van Isala gevestigd is.

Vanuit locatie Wendhorst wordt, door het thuiszorgteam en Viattence Vitaal, ook zorg en ondersteuning
geboden aan bewoners in het naastgelegen Heerderhaegen en de Zeis en in de wijken van Heerde en
omstreken. Bovendien bezoeken inwoners van Heerde en omstreken de hier gevestigde dagbesteding en
in het pand georganiseerde activiteiten voor ouderen. Wendhorst heeft dan ook een centrale plek in de
gemeente Heerde en de gehele regio. Bij de nieuwbouw zal deze functie niet verdwijnen, maar zelfs
worden versterkt. Viattence zal nog meer zorg bij ouderen thuis gaan leveren in de vorm van MPT en
VPT. Hiermee wordt de kennis vanuit onze verpleeghuiszorg bij inwoners thuis aangeboden, in nauwe
samenwerking met de eerste lijn (huisartsen in de regio) en met Isala in Zwolle, het Gelre in Apeldoorn en
Sint Jansdal in Harderwijk. Viattence is bovendien een van de trekkers van het Netwerk Dementie in de
regio en werkt nauw samen in de sociale wijkteams met welzijnsorganisaties en gemeenten.



Nieuwbouw Wendhorst is noodzakelijk en verdraagt geen uitstel

Locatie Wendhorst is gebouwd volgens de bouwnormen en kwaliteitsnormen die we stelden aan
verpleeghuiszorg van de jaren zeventig maar voldoet niet meer aan de eisen van deze tijd. De installaties
zijn sterk verouderd en de fysieke ruimten zijn niet meer geschikt voor de zware verpleeghuiszorg die nu
nodig is. We zijn in een stadium gekomen dat het pand op dit moment Viattence gaat belemmeren in het
leveren van de verpleeghuiszorg met de kwaliteitsnormen die wij en de maatschappij hieraan stellen. Om
deze kwaliteit van de zware zorg te kunnen blijven garanderen is nieuwbouw noodzakelijk. Renovatie is
uitgebreid onderzocht maar bleek niet haalbaar. Het huidige gebouw is door haar vorm niet aan te
passen aan de visie op de zorg en de gewenste en geéiste kwaliteitsnormen.

Nieuwe woonbuurt.

Door de transformatie van de Wendhorst locatie ontstaat de mogelijkheid om een nieuwe buurt te maken.
In de plannen word voorzien in 12 nieuwe woonzorgwoningen met in elke woning plaats voor 8 bewoners
(totaal 96 bewoners) geheel volgens de zorgvisie die in hoofdstuk 1 is beschreven. De verdere invulling
van de Grift Tuinen zal bestaan uit ca 50-55 woningen met een grote variatie in prijs en typologie. Hierbij
is nadrukkelijk aansluiting gezocht in de woonvisie van de gemeente Heerde. Zo zal er plaats zijn voor
betaalbare rijwoningen voor starters, kleinere en (beperkt) grotere 2”1 kap woningen voor doorstromers,
kleinere vrijstaande woningen met een volledig woonprogramma op de begane grond voor senioren en
enkele vrijstaande woningen. Daarnaast zal er, met Triada, onderzocht worden of er sociale
huurwoningen in het plan opgenomen kunnen worden. Door de grote variatie in prijssegmenten en
woningtypologieén is er plaats voor verschillende doelgroepen en generaties en wordt de buurt
levensloopbestendig.

Door de positionering van de dierenweide centraal in de wijk en de moestuinen biedt het plan veel
mogelijkheden voor ontmoeting, zowel voor de Grift Tuinen alsook voor de omliggende woningen. Dit zal
de samenhang in de wijk positief beinvloeden. Het noaberschap krijgt hiermee nadrukkelijk de plek die
het in de samenleving verdient.

3. Sociaal-maatschappelijke en economische meerwaarde

De transformatie van Wendhorst heeft naast een sociaal-maatschappelijke meerwaarde ook een sterke
economische meerwaarde voor de gemeente Heerde. Zo is het transformeren van de Wendhorst tot een
moderne zorgvoorziening cruciaal voor het behouden van Viattence als grootste (zorg)werkgever van
Heerde. De Wendhorst is jarenlang ingezet voor het bieden van kwaliteit van zorg en wonen. Niet voor
niets wordt er gesproken over ‘onze Wendhorst’. Het vastgoed van de Wendhorst is jarenlang goed
verzorgd en bewaakt. Het is altijd de bedoeling geweest de waarde van het vastgoed ten gunste te laten
komen van de kwaliteit van zorg en wonen voor ouderen met een zware zorgbehoefte in Heerde.

Door de voorgestelde transformatie komt er ruimte vrij voor reguliere woningbouw. In het plan wordt

invulling gegeven aan een groen opgezette inbreiding voor woningbouw in een dorpse sfeer. De structuur

sluit aan bij de aangrenzende woningbouw. Zoals in hoofdstuk 2 al is beschreven sluit deze inbreiding

aan bij de woonvisie 2015 - 2025 van de gemeente waar inbreiding de voorkeur heeft boven uitbreiding.

In deze woonvisie staat beschreven dat de woningvoorraad in Heerde uit relatief veel oudere grotere

woningen en veel vrijstaande woningen en grote tweekappers bestaat. Dit sluit aan bij de door ons

uitgevoerde marktanalyse. Verder blijkt uit onze marktanalyse dat er in verschillende doelgroepen vraag

is naar woningen in Heerde :

e Starters en Jonge gezinnen: deze doelgroep heeft met name behoefte aan betaalbare rijwoningen;

¢ Doorstromende gezinnen: deze doelgroep heeft behoefte aan kleinere en grotere 21 kap woningen,
nieuwe vrijstaande woningen en in beperkte mate vrije kavels voor eigen bouw;

e Senioren: deze doelgroep zoekt een kleine vrijstaande woning met een volledig woonprogramma
(d.w.z.: woonkamer, slaapkamer en badkamer) op de begane grond.



Bij de woningen willen we met name inspelen op de vraag naar rijwoningen en kleine en grotere 2”1 kap
woningen en enkele vrijstaande woningen. Daarnaast zijn er een aantal woningen opgenomen met het
volledig woonprogramma op de begane grond waardoor de woningen zeer geschikt zijn voor senioren.
Overigens kunnen rijwoningen, 271 kappers en de vrijstaande woningen met beperkte ingrepen ook
levensloopbestendig gemaakt worden.

Door het aanbieden van betaalbare woningen kunnen jongere doelgroepen behouden worden in Heerde.
De mensen die doorstromen naar de 271 kap woningen en de grotere en kleinere vrijstaande woningen
laten veelal een kleinere woning in de gemeente Heerde achter. Ook dit geeft ruimte voor jongeren om in
de gemeente Heerde een passende woning te kopen. Het behoud van jongeren in de gemeente Heerde
is erg belangrijk voor de sociale cohesie van Heerde maar ook van groot belang om het draagvlak van
diverse voorzieningen in Heerde in stand te houden.

Koop- en (sociale) huur

De woningen zullen in principe in de koop worden aangeboden. Daarnaast is er de intentie om naast de
koop ook woningen in de (sociale) huur in het woningbouwprogramma op te nemen. Hierover vindt
inmiddels overleg plaats met de woningcorporatie Triada. Triada heeft aangegeven dat er behoefte is aan
huisvesting voor 1 en 2 persoonshuishoudens, zowel ouderen alsook jongeren. Op dit moment is er
ruimte gereserveerd aan de noordzijde van het plan en wordt onderzocht welk woningtype gerealiseerd
zou kunnen worden. Daarnaast wordt gekeken of er een belegger geinteresseerd is in een beperkt aantal
huurwoningen in de duurdere huur.

Kansen voor ondernemers

Het paviljoen en diverse ruimten binnen de nieuwe woon-woonzorgwoningen biedt mogelijkheden voor
mensen met ambulante beroepen om op gezette tijden hun diensten aan te bieden. Denk aan pedicure,
kapper, schoonheidsspecialiste, sportinstructeurs, aanbieders van cursussen etc.. Deze diensten zijn niet
alleen toegankelijke voor de bewoners van de woonzorgwoningen maar ook voor de andere bewoners in
de omgeving. Dit biedt mogelijkheden voor bestaande en nieuwe ondernemers waardoor de
werkgelegenheid in Heerde versterkt wordt.

Samenhang van de plannen

De woonzorgwoningen kunnen binnen het bestaande bestemmingsplan gerealiseerd worden. De
opbrengsten van de verkoop van de grond aan de achterzijde van locatie de Wendhorst ten behoeve van
de woningbouw zijn echter essentieel om de nieuwbouw aan de Eperweg 33 mogelijk te maken. De
realisatie van de woningbouw draagt bij aan het mogelijk maken van de transformatie van de Wendhorst.



4. Ruimtelijke meerwaarde (Opzet van de Grift Tuinen)

De Grift tuinen ligt aan de zuidzijde van Heerde, gelegen langs een van de belangrijkste
ontsluitingswegen van Heerde. Het maakt onderdeel uit van de entree van Heerde. Waar nu het
verpleeghuis van de Wendhorst te zien is zal in de nieuwe situatie direct na de eerste rotonde het nieuwe
buurtje en de bestaande vijver te zien zijn. De locatie ligt te midden van bestaande bebouwing en zal
hierbij in de stedenbouwkundige setting en groenstructuren aansluiten. Naar aanleiding van de inspraak
van de omwonenden (zie verder hoofdstuk 6) zijn de plannen aangepast. In de nieuwe plannen hebben
wij aan vrijwel alle bezwaren en wensen van de omwonenden tegemoet kunnen komen.

Beschrijving stedenbouwkundig plan

De basis voor de ontwikkeling van de locatie ligt in een ruimtelijk raamwerk van straten, paden en groene
plekken. Deze structuur sluit vanzelfsprekend aan op de omgeving en sluit een viertal bouwvelden in. De
woonzorgwoningen krijgen een prominente plek in de structuur. De overige bouwvelden zijn deels flexibel
in te vullen met woningen. De strategie van ruimtelijk raamwerk en bouwvelden geeft houvast en
duidelijkheid in de ontwikkeling en biedt tegelijkertijd voldoende flexibiliteit om in te kunnen spelen op
actuele ontwikkelingen.

De woonzorgwoningen worden, met drie bouwlagen, niet hoger dan een groot deel van de bestaande
bebouwing van de Wendhorst. De woonzorgwoningen zullen ogen als reguliere woningen en sluiten zo
aan op de overige bebouwing in de omgeving. Ook voor de reguliere nieuwbouwwoningen wordt de
aanhaking met de bestaande bebouwing gezocht. Aan de zuidzijde zijn vrijstaande woningen gedacht
waardoor het groene straatbeeld aan de Haneweg intact blijft. De woningen in het plan krijgen een dorps
karakter door middel van onder andere verspringende rooilijnen en een wisselende architectuur.



Het groen neemt een belangrijke plaats in. Centraal in De Grift Tuinen komt een groene hof die aansluit
op de bestaande groenstrook aan De Zeis. Aan deze groene hof komt een losser woonmilieu.

De woningen aan de noordoostzijde reageren door de korte rijties en knik op de ronding van de
bestaande woningen aan De Zeis. De groenstrook en het parkeren blijft behouden en wordt zelfs wat
breder waardoor, ondanks de hogere bebouwing, de bezonning en privacy van de woningen aan de Zeis
gewaarborgd blijft. Aan de noordwestzijde ligt appartementencomplex Heerderhaegen, deze is 4
bouwlagen hoog. Om zowel op deze massa te reageren als op de nieuwe woningen van Viattence is er
voor gekozen om hier woningen met 2 lagen met kap te positioneren. Als alternatief wordt onderzocht of
hier beneden (t.b.v. senioren) en bovenwoningen (t.b.v. jongere) voor een en twee persoonshuishoudens
in de sociale huur ontwikkeld kunnen worden.

@@ @ v vomensncur
O@O@  coone vomenstrucir [
R NN
~4; 7
Groenstructuur invioedssfeer i
(@ P
r
wuw Wadigreppel i
K Waterspeeiplaats 5
AN inziigingbutfer \ X

Groen en water structuur

/ Fietspad
Bushalte
@@ wvoten spelen

@ oierenweice

@ Onderwijs/school

Functies en langzaam verkeer routes



Plan met bestemmingsplanlijnen (rood gestippeld) en (auto)ontsluiting (rode pijlen)

De ontsluiting van De Grift Tuinen zal vanuit 3 wegen gerealiseerd worden. De bestaande ontsluiting naar
Heerderhaegen blijft in een iets gewijzigde vorm bestaan. Het noordelijke deel wordt ontsloten aan de
Professor Jonkerlaan. Het zuidelijke deel zal worden ontsloten aan de Haneweg.

Ook aan het parkeren is onderzoek verricht. Het plan met de voorgestelde verkaveling voldoet aan de
parkeernormen zoals deze zijn opgesteld door de gemeente Heerde. Daarbovenop zijn er 11
parkeerplaatsen gereserveerd voor de bewoners aan de Zeis. Deze bewoners maken nu ook gebruik van

de parkeerplaatsen aan de Zeis die op het terrein van Viattence liggen.

Parkeerplaatsen

Pop=parkeren openbaar gebied
P=parkeren eigen terrein

Parkeren



Woonzorgwoningen

De woonzorgwoningen omvatten 3 gebouwen met elk 4 woningen voor 8 bewoners. In de avond en nacht
zijn 2 woningen met elkaar verbonden. Door het maken van 3 blokjes van 4 woonzorgwoningen ontstaat
een kleinschalig karakter, die verbonden door een gemeenschappelijke binnentuin, een uitstraling heeft
die passend is in Heerde. Ook voor toekomstig gebruik (de woonzorgwoningen zijn transformeerbaar
naar appartementen indien op langer termijn gewenst, zie hoofdstuk 5) is deze opzet van belang.

Qua schaal en maat sluit deze opzet goed aan bij de grondgebonden woningen op de rest van het terrein
en de bestaande wijk. De woonblokken met het gezamenlijke hof biedt de veiligheid en geborgenheid, die
de bewoners zo nodig hebben.

Een mooie tuin aanleggen zegt echter nog niets over
het succes of gebruik ervan. Een tuinwerkgroep kan
hierbij een stimulerende rol vervullen, zodat mensen
de tuin als hun tuin gaan beschouwen.

Woningbouwprogramma

De woningbouw kent op dit moment een gevarieerde mix van rijwoningen, 2*1 kapwoningen, kleine
vrijstaande woningen en vrije kavels. De architectuur zal aansluiten op de architectuur in Heerde zelf met
baksteen en metselwerk detailleringen.

In de voorlopige verkaveling is ruimte voor circa 49 tot 55 woningen. In onderstaande tabel is de
voorlopige verdeling aangegeven die op dit moment in het plan is opgenomen. De planning is om de
woningen in 1 of hooguit 2 fasen vanaf 2019 op de markt te brengen. Mocht de marktvraag zich anders
ontwikkelen in de komende 1,5 tot 2 jaar dan is binnen de bouwvelden is ook ruimte voor een iets andere
invulling.

Overzicht woningentypologieén en voorlopige aantallen

sociale huur beneden-bovenwoningen voor 1 en 2 persoons huishoudens, afhankelijk

15 van de vraag vanuit Triada kunnen deze ook gewijzigd worden in ca 11 rijwoningen

8 Rijwoningen in de betaalbare koop

14 | Kleine 2”1 kap woningen (kan ook deels omgezet worden naar betaalbare rijwoningen)

6 Grotere 21 kap woningen met garage

6 Kleine vrijstaande seniorenwoningen met volledig woonprogramma op de begane grond

4 Vrije kavels of projectmatige vrijstaande woningen




Dierenweide
De dieren die nu op het terrein van Viattence aanwezig krijgen een nieuw verblijf centraal in de wijk; de
dierenweide.

De dierenweide wordt ook toegankelijk voor omwonenden, zoals de kinderen uit de buurt. Door de
centrale ligging en aantrekkingskracht van dieren nodigt deze plek uit tot ontmoeting en interactie.

5. Duurzame meerwaarde:
Het plan de Grift Tuinen levert op het gebied van duurzaamheid diverse meerwaarden.

Groen

Het plan kent een groen raamwerk. De grote bomen bij de huidige entree aan de Haneweg blijven
behouden en de parkeerplaats word vervangen door groen. Aan de andere zijde loopt de groenzone
langs de Zeis door en loopt over in de bestaande groene hof aan de Zeis en de nieuwe groene hof in het
plan. Tussen de woningen aan de Haneweg en de woonzorgwoningen wordt het bestaande groen
versterkt. Deze groenzone gaat over in de nieuwe dierenweide. Op deze wijze ontstaat er een gevarieerd
groen gebied. Ter behoud van de groene structuur is het wenselijk de openbare ruimte en daarmee het
beheer en onderhoud in de Grift Tuinen over te dragen aan de gemeente.

Toekomstwaarde door transformatie

De hoogste vorm van duurzaamheid is wat ons betreft de aanpasbaarheid van gebouwen voor
toekomstig gebruik. Dit is met name van toepassing op de woonzorgwoningen. De woonzorgwoningen
hebben een beukmaat van 6,6 meter en daardoor veel indelingsflexibiliteit. Het wordt daardoor mogelijk
de woningen om te bouwen voor een andere woon(zorg)concept.

De hoofddraagstructuur is afgestemd op het principe van woningbouw. De wanden tussen de woningen
en de 3 constructieve beuken worden dragend uitgevoerd en zijn voldoende dik om als woning
scheidende wand te functioneren. Hierdoor is het mogelijk de woonzorgwoningen in de toekomst,
afhankelijk van de marktvraag op dat moment, om te bouwen naar reguliere appartementen van 75 tot
110 vierkante meter of woningen van circa 150 vierkante meter. Bij deze transformatie kunnen de op dat
moment extra benodigde parkeerplaatsen op eigen terrein gerealiseerd worden.

Zorgwoningen
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Materialisatie, energiezuinigheid en MVO

Bij de bouw van zowel de woonzorgwoningen alsook de woningen op het achterterrein wordt zoveel als
mogelijk gebruik gemaakt van duurzaam geproduceerde materialen en materialen die mooi verouderen.
Op het gebied van energiezuinigheid zullen alle woningen ten minste aan de laatste wettelijke eisen ten
tijde van de indiening van de omgevingsvergunning. Er is echter nadrukkelijke ambitie om (veel) meer te
doen dan dat. Hierbij willen we aansluiten bij de trias-energetica. Dat begint met een zeer goed
geisoleerde schil om de energievraag te beperken. De ontwikkelingen in duurzame energie gaan heel
snel. In de verdere uitwerking van de woningen (naar verwachting eind 2018) zal een besluit worden
genomen met welke, op dat moment beschikbare technieken, zo duurzaam mogelijk in de energievraag
kan worden voorzien. Daarnaast zal er veel aandacht worden geschonken aan maatschappelijk
verantwoord ondernemen bij de uitvoerende partijen. Zo wordt gevraagd naar de investeringen van de
bedrijven aan het opleiden van mensen, zowel in het kader van veilig werken als ook bij het versterken
van vakmanschap. Verder wordt gevraagd werkervaringsplekken te bieden aan mensen met een grote
afstand tot de arbeidsmarkt. Ook beperking van afval op de bouwplaats en het gescheiden afvoeren is
een belangrijks aandachtpunt.

6. Procedure

De woonzorgwoningen passen in het vigerend bestemmingsplan. Voor de woningen zal het
bestemmingsplan herzien moeten worden. Het plan de Grift Tuinen is een samenhangend plan. De
ontwikkeling van de voorzijde van het terrein kan niet los gezien worden van de achterzijde. Een echte
thuissituatie ontstaat juist door de kleinschaligheid van de woonzorgwoningen in combinatie met de
verschillende typen woningen en bewoners in de wijk eromheen. Zo versterkt de kwaliteit van de
woningontwikkeling (de achterzijde) de kwaliteit van de woonzorgwoningen (voorzijde) en omgekeerd. De
samenhang uit zich in de totale stedenbouwkundige opzet met de verbindingen tussen groen en water en
de doorzichten en de samenhang in architectuur. De samenhang uit zich ook in de centrale plaats van de
dierenweide en de moestuin. Een belangrijk element voor de sociale duurzaamheid en de bevordering
van het noaberschap in de wijk en onmisbaar om de visie op de zorg vorm te geven.

Door deze samenhang is deze concept aanvraag onderdeel van de aanvraag Omgevingsvergunning van
de woonzorgwoningen. Zoals in hoofdstuk 3 is aangegeven zijn de woonzorgwoningen niet te realiseren

zonder de woningbouw. Er dient dus zicht te zijn op de realisatie van de woningen voordat met de sloop

van de gebouwen wordt gestart.

Woningbouw; past
niet binnen de
huidige bestemming




Inspraak en consultatie

Wij betrekken graag de diverse stakeholders bij de verder uitwerking van de plannen. In de afgelopen
weken zijn de werkgroep die betrokken is geweest bij het opstellen van het plan, de cliéntenraad, de
medewerkers en vrijwilligers geinformeerd. Op 7 december zijn de omwonenden geinformeerd over de
plannen en is hen gevraagd naar hun mening over de plannen. Naar aanleiding hiervan zijn de plannen
aangepast en opnieuw gepresenteerd. De bewoners van de Haneweg en Heerderhaegen zijn op 17
januari 2017 geinformeerd over de plannen en waren enthousiast over de doorgevoerde aanpassingen.
De bewoners van de Zeis zijn op 31 januari 2017 geinformeerd. Zij hadden nog wat vragen en
opmerkingen over de groenstructuur en de afstand van de nieuwe bebouwing tot de eigen woningen. Dit
is verder onderzocht en verwerkt in de nieuwe tussenstand van plannen. Deze tussenstand is samen met
de maquette van de woonzorgwoningen op 29 maart weer gepresenteerd. De omwonenden hebben
vrijwel zonder uitzondering positief gereageerd. Er zijn voor de verdere detailuitwerking nog enkele
wensen geformuleerd die wij, in overleg met de gemeente, willen inpassen in de verdere uitwerking.

Belangengroepen zullen wij actief op de hoogte blijven houden van de ontwikkelingen, zowel per
nieuwsbrief alsook door middel van bijeenkomsten.

Verzoek

Het plan De Grift Tuinen is een integraal plan dat veel te bieden heeft. Viattence en haar samenwerkende
partners VanWonen en Vitaal Zorgvast zijn er van overtuigd dat met het beoogde plan een aanzienlijke
maatschappelijke meerwaarde gerealiseerd kan worden voor de gemeente Heerde, haar inwoners en
(toekomstige) bewoners. In de verdere uitwerking van het stedenbouwkundig plan zal de ruimtelijke
structuur en inrichting in detail uitgewerkt worden. Vanzelfsprekend is het handboek openbare ruimte van
de gemeente Heerde hierbij het uitgangspunt. Verder zal, na consultatie van de markt, de verkaveling
verder uitgewerkt worden en er een beeldkwaliteitsplan opgesteld worden.

Wij vragen het college van B&W het plan de Grift Tuinen te steunen door het verlenen van de
omgevingsvergunning van de woonzorgwoningen en het nemen van een besluit tot planologische
medewerking en ambtelijk opdracht te geven tot verdere uitwerking van het plan, zodat Viattence de
vervangende nieuwbouw kan realiseren.

Graag vernemen wij uw reactie.

Hoogachtend,

Viattence Vitaal Zorgvast VanWonen
Dhr. L. de Vries Dhr. J. Kingma Dhr A. Bolks
Bijlagen

1 plan opzet met enkele doorsnedes;
2 beelden van de woonzorgwoningen (plattegronden en gevels + de Artist Impressie);
3 referentiebeelden van de koopwoningen.
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Bijlage 2 Woonzorgwoningen
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Gevels — technische uitwerking
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Gevels — technische uitwerking
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Gevels — technische uitwerking
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Bijlage 3
Mogelijke referentiebeelden van de woningen.

Gevarieerd dorps Jaren 30 stijl
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Bijlage 2 Natuurtoets Wendhorst

bestemmingsplan "Heerder Hof" (ontwerp)
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Aanleiding en doelstelling

In opdracht van Viattence heeft Ecogroen een quickscan natuurtoets uitgevoerd ten behoeve van voor-
genomen sloop- en nieuwbouwplannen aan het verzorgingshuis Wendhorst te Heerde.

De Flora- en faunawet, Natuurbeschermingswet 1998 en GNN-beleid verplichten vooraf te toetsen of
ruimtelijke ingrepen of activiteiten niet conflicteren met aanwezige beschermde plant- en diersoorten en
habitats. In het voorliggende onderzoek vindt, ten behoeve van de onderbouwing van de ruimtelijke plan-
vorming, een toetsing plaats aan de Flora- en faunawet en gebiedsgerichte natuurbescherming.

Huidige situatie en voorgenomen ontwikkelingen

Het plangebied bestaat uit de oudere gebouwen op het terrein van de Wendhorst aan de Eperweg 33,
omliggende beplanting en bestrating. Er is ook een dierenweide en een kas aanwezig. Men is voornemens
om op het gazon aan de westzijde nieuwe zorgvoorzieningen te bouwen. Na oplevering en verhuizing van
de bewoners kan het oude complex geheel afgebroken worden. De capaciteit van de Wendhorst wordt
teruggebracht van 150 naar circa 90 bewoners, waardoor de nieuwbouw minder ruimte zal innemen.

Effectbeoordeling beschermde gebieden

De plannen hebben geen schade aan Natura 2000- en GNN-gebieden tot gevolg. Ook worden geen bij-
zondere natuurwaarden buiten het GNN aangetast door de plannen. Een vervolgtraject in het kader van
genoemde regelingen is niet aan de orde.

Effectbeoordeling beschermde soorten

¢ In het plangebied zijn mogelijk vaste verblijfplaatsen van Gewone en Ruige dwergvleermuis aanwezig.
Belangrijke vliegroutes en foerageergebieden van vleermuizen worden niet verwacht;

¢ Vaste verblijfplaatsen van juridisch zwaarder beschermde grondgebonden zoogdieren worden niet
verwacht. Wel zijn in het plangebied vaste verblijfplaatsen van diverse laag beschermde (Ff-wet tabel 1)
grondgebonden zoogdiersoorten te verwachten;

¢ In het plangebied zijn geen broedvogels met jaarrond beschermde nesten aangetroffen of te verwach-
ten. Wel zijn enkele algemeen voorkomende broedvogels van bos en struweel aangetroffen en of te
verwachten zoals Merel en Houtduif;

¢ In het plangebied zijn algemene en laag beschermde amfibieén (Ff-wet tabel 1) zoals Kleine watersala-
mander, Gewone pad en Bruine kikker overwinterend te verwachten;

¢ In het plangebied zijn geen beschermde flora, vissen, reptielen, insecten of weekdieren aangetroffen of
te verwachten.
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Eindconclusies en aanbevelingen

e Voorafgaand aan de sloop van de bebouwing dient gericht vleermuisonderzoek uitgevoerd te worden
tussen half mei en eind september. Afhankelijk van de uitkomsten van het onderzoek kan het noodza-
kelijk zijn om ontheffing in het kader van de Flora- en faunawet aan te vragen;

Mocht ontheffing noodzakelijk zijn, dan is het treffen van mitigerende maatregelen aan de orde. Van
belang is dat werkzaamheden aan bebouwing met verblijfplaatsen van vleermuizen plaatsvinden buiten
kwetsbare perioden waarin wordt voortgeplant, gepaard of overwinterd. Daarnaast is het van belang
om het object met de verblijfplaatsen voorafgaand aan de renovatie ongeschikt te maken voor vleer-
muizen, zodat ze uit eigen beweging vertrekken. Tenslotte dienen voorafgaand aan de sloop vervan-
gende verblijfplaatsen voor vleermuizen gerealiseerd te worden;

Bij de beoogde plannen verdwijnen mogelijk exemplaren en verblijfplaatsen van enkele algemene en
laag beschermde kleine zoogdieren en amfibieén. Voor deze tabel 1-soorten geldt in geval van ruimte-
lijke ontwikkelingen automatisch vrijstelling van de ontheffingsplicht;

Werkzaamheden die broedbiotopen van alle aanwezige vogels verstoren of beschadigen dienen te allen
tijde te worden voorkomen. Dit is voor de meeste soorten mogelijk door gefaseerd te werken en de uit-
voering in elk geval op te starten in de periode voor half maart en na eind juli of het onderzoeksgebied
te controleren op broedende vogels en nesten binnen de invloedsfeer van de plannen. Voor het broed-
seizoen wordt geen standaardperiode gehanteerd, maar is het van belang of een broedgeval wordt ver-
stoord, ongeacht de datum.
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Inleiding

Aanleiding en doelstelling

In opdracht van Viattence heeft Ecogroen een quickscan natuurtoets uitgevoerd ten behoeve van voor-
genomen sloop- en nieuwbouwplannen op locatie Wendhorst te Heerde.

De Flora- en faunawet, Natuurbeschermingswet 1998 en het beleid omtrent het Gelders NatuurNetwerk
(GNN, voorheen EHS) verplichten vooraf te toetsen of ruimtelijke ingrepen of activiteiten niet conflicteren
met aanwezige beschermde plant- en diersoorten en habitats. In het voorliggende onderzoek vindt, ten
behoeve van de onderbouwing van de ruimtelijke planvorming, een toetsing plaats aan de Flora- en fau-
nawet en gebiedsgerichte natuurbescherming. Een toelichting op de genoemde wetgeving is gegeven in
bijlage 1.

Huidige situatie en voorgenomen ontwikkelingen

Het plangebied bestaat uit de oudere gebouwen op het terrein van de Wendhorst aan de Eperweg 33,
omliggende beplanting en bestrating. Er is ook een dierenweide en een kas aanwezig. Men is voornemens
om op het gazon aan de westzijde nieuwe zorgvoorzieningen te bouwen. Na gereedkoming en verhuizing
van de bewoners kan het oude complex geheel afgebroken worden. De capaciteit van de Wendhorst
wordt teruggebracht van 150 naar circa 90 bewoners, waardoor de nieuwbouw minder ruimte zal inne-
men. Er zijn nog geen concrete plannen met de vrijkomende grond. Mogelijk vindt hier in de toekomst
woningbouw plaats door derden. Deze ontwikkelingen zijn daarom geen onderdeel van deze toets.

Figuur 1.1: Ligging van het plangebied (binnen gele omlijning). Bron luchtfoto: Bing Maps.
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1.3 Algemene opzet onderzoek

De voorliggende quickscan natuurtoets is gebaseerd op één locatiebezoek, bekende verspreidingsgege-
vens (zie hoofdstuk 4 Geraadpleegde bronnen) en ecologische principes. Uit de verzamelde informatie
volgt een korte beschrijving van de verwachte effecten van de ruimtelijke ingreep op beschermde gebie-
den (hoofdstuk 2) en soorten (hoofdstuk 3). Daarnaast is beschreven welke mitigerende (verzachtende of
inpassings-) maatregelen eventueel nodig zijn om overtreding van de Flora- en faunawet te voorkomen.
Indien aanvullend onderzoek nodig is, is dit ook aangegeven.
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2. Gebiedsbescherming

2.1 Natuurbeschermingswet

In de Natuurbeschermingswet 1998 (Nb-wet) is de bescherming van Vogel- en Habitatrichtlijn-
gebieden (Natura 2000-gebieden) en Beschermde Natuurmonumenten ondergebracht. Beoor-
deeld dient te worden of ingrepen/activiteiten in of in de nabijheid van deze gebieden signifi-
cant negatieve effecten kunnen hebben op de aangewezen waarden en instandhoudingsdoelen
van deze gebieden.

Het plangebied ligt niet in Natura 2000-gebied. Op basis van de aard van de ruimtelijke ingrepen en de
afstand tot beschermde natuurgebieden wordt bovendien ingeschat dat de beoogde plannen geen direc-
te negatieve effecten hebben op de in de omgeving aanwezige Natura 2000-gebieden (afstand ruim twee
kilometer).

Sinds 1 juli 2015 is de Programmatische Aanpak Stikstof (PAS) in werking, waardoor de potentiéle toena-
me van stikstofdepositie op Natura 2000-gebieden in beeld moet worden gebracht. Emissie van stikstof-
oxiden ontstaat onder andere door verbranding van fossiele brandstoffen bij stook van CV-installaties of
in het verkeer. De stikstof slaat in en in de omgeving van het plangebied neer (stikstofdepositie) en kan
negatieve effecten op beschermde natuur hebben tot op vele kilometers afstand van de bron.

De emissie als gevolg van stook en vervoersbewegingen zal echter scherp dalen doordat de oude bebou-
wing uit gebruik gaat, de nieuwe gebouwen ' kleiner zijn (van 150 naar 90 bewoners) en de nieuwe ge-
bouwen veel energiezuiniger zullen zijn. Zodoende zal er als gevolg van de plannen geen negatief effect
uitgaan op beschermde habitattypen en leefgebieden. Een vervolgtraject in het kader van de Natuurbe-
schermingswet is zodoende niet aan de orde.

! De nieuwe, nu nog onbekende bestemming van de vrijkomende grond is hierbij niet beoordeeld. De gevolgen van die ontwikkeling
voor stikstofdepositie zullen te zijner tijd apart beoordeeld moeten worden.
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2.2 Ecologische hoofdstructuur

De bescherming van Gelders Natuurnetwerk (GNN, voorheen EHS) komt voort uit de Struc-
tuurvisie Infrastructuur en Ruimte. Voor nieuwe ontwikkelingen binnen de groene contouren
van het GNN geldt een ‘nee, tenzij’- afweging. Dit houdt kortweg in dat significante aantasting
van de wezenlijke kenmerken en waarden van het GNN niet toegestaan is, tenzij er sprake is
van het ontbreken van reéle alternatieven en redenen van groot openbaar belang. Wanneer
niet teruggevallen kan worden op het tenzij-gedeelte van het beschermingskader, zal aange-
toond moeten worden dat door de plannen de wezenlijke kenmerken en waarden van de NNN
niet significant aangetast worden.

Uit de online kaartmachine van de Provincie Gelderland blijkt dat het plangebied geen onderdeel uit-
maakt van het bestaande GNN (bron: flamingo.prvgld.nl/viewer/app/Kernkwaliteiten). Het dichtstbijzijnde
GNN-gebied ligt op 250 meter afstand buiten de bebouwde kom van Heerde. Gezien de afstand, ligging
binnen de bebouwde kom en de aard van de plannen is er geen aantasting van wezenlijke kenmerken en
waarden van het GNN-gebied te verwachten. Verdere toetsing aan het GNN-beleid is niet aan de orde.

2.3 Overige natuurgebieden

Buiten de bescherming van de Natuurbeschermingswet en het Gelders NatuurNetwerk bevin-
den zich ook natuurgebieden beschermd middels provinciaal beleid, veelal beschreven in omge-
vingsplannen of streekplannen. In dit provinciale beleid is de bescherming van bijvoorbeeld
ganzenfoerageergebied en weidevogelgebied uitgewerkt.

Het plangebied ligt niet in gebied met bijzondere natuurwaarden buiten het GNN. Zo is geen sprake van

ganzenfoerageergebied of weidevogelgebied in het plangebied of directe omgeving. Vervolgstappen zijn
dan ook niet aan de orde.
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3. Flora- en faunawet

De Flora- en faunawet (Ffw) verplicht om bij ruimtelijke ingrepen of andere nieuwe activiteiten,
na te gaan of er negatieve effecten kunnen optreden op exemplaren of het leefgebied van be-
schermde plant- en diersoorten. Optredende negatieve effecten dienen zo veel mogelijk verme-
den of geminimaliseerd te worden. Voor schade aan strikt beschermde soorten kan het nood-
zakelijk zijn om een ontheffing aan te vragen bij de Rijksdienst voor Ondernemend Nederland
(RvO) van het Ministerie van Economische Zaken.

3.1 Onderzoeksmethode

Voorliggende ecologische beoordeling is gebaseerd op een locatiebezoek op 23 november 2015. Tijdens
het veldbezoek is aandacht besteed aan de beschermde soorten binnen de Flora- en faunawet en vooral
aan de juridisch zwaarder beschermde soorten (tabel 2- en 3-soorten). In combinatie met de terreinge-
steldheid, bekende verspreidingsgegevens (zie hoofdstuk 4 Geraadpleegde bronnen) en expert judge-
ment is vervolgens een uitspraak gedaan over mogelijk aanwezige beschermde soorten. In onderstaande
paragrafen worden de onderzochte soortengroepen beschreven die in het plangebied en de directe om-
geving zijn aangetroffen en te verwachten.

3.2 Flora

In het plangebied zijn algemene plantensoorten van gazons en ruderale omstandigheden aanwezig.
Waargenomen soorten zijn onder andere Gewone paardenbloem, Zandraket, Straatgras, Gewoon biggen-
kruid, Klimop en Brede weegbree.

Er zijn geen beschermde plantensoorten of plantensoorten van de Rode Lijst aangetroffen. Gezien de

aangetroffen soortensamenstelling en de terreingesteldheid worden deze ook niet verwacht. Het nemen
van vervolgstappen ten aanzien van de soortgroep flora is zodoende niet aan de orde.
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3.3 Vleermuizen

Het leefgebied van de strikt beschermde vleermuizen (Ff-wet tabel 3 en HR bijlage 1V) bestaat uit (vaste)
verblijfplaatsen, vliegroutes en foerageergebieden (zie ook kader 3.1 volgende pagina). Op de volgende
pagina worden deze onderdelen nader besproken.

Kader 3.1 Vleermuizen

Het leefgebied van de strikt beschermde vleermuizen (Ff-wet tabel 3 en HR bijlage IV) bestaat uit verblijfplaatsen, vliegroutes en
foerageergebieden. Van deze drie onderdelen genieten de verblijfplaatsen de grootste bescherming. Verblijfplaatsen bevinden zich
in donkere en voor vleermuizen bereikbare ruimten in bomen, huizen, kelders et cetera en kunnen aanwezig zijn in de vorm van
kraamkolonies/ zomerverblijven, baltslocaties/paarverblijven en winterverblijven.

Voor hun oriéntatie tijdens de trek van en naar hun verblijfplaats en foerageergebieden gebruiken vleermuizen veelal jaren lang
dezelfde structuren. Vanwege dit traditiegetrouwe gedrag van vleermuizen vormen bepaalde lijnvormige structuren (bijvoorbeeld
rijen woningen, watergangen en bomenrijen) een belangrijk onderdeel van een vliegroute. Wanneer alternatieve structuren ontbre-
ken zijn dergelijke structuren ‘onmisbaar’ en zodoende beschermd.

Locaties waar insecten aanwezig zijn, bijvoorbeeld langs randen van bossen, bomenrijen of boven water zijn van belang als foera-
geergebied voor vleermuizen. Foerageergebied van vleermuizen geniet binnen de Flora- en faunawet echter geen juridische be-
scherming, tenzij het onmisbaar is voor het voortbestaan van een populatie.

Potentiéle vaste verblijfplaatsen

Tijdens het veldbezoek zijn geen vleermuizen of sporen aangetroffen die duiden op vaste verblijfplaatsen,
maar de hoogbouw van de Wendhorst is daarvoor wel geschikt. Hier kunnen mogelijk vaste verblijfplaat-
sen van vleermuizen als Gewone en Ruige dwergvleermuis aanwezig zijn. Geschikte verblijfplaatsen zijn
met name aanwezig in spouwmuren die toegankelijk zijn via de talrijke open stootvoegen. Gezien de
constructie, het grote volume en het bouwjaar (1972) zou er ook sprake van een overwinteringsverblijf
kunnen zijn. De laagbhouw oogt wegens de geringe bouwhoogte weinig geschikt voor vleermuizen, maar
ook hier kunnen verblijfplaatsen wegens plaatselijk ontbrekende afdichtingen tussen gevel en koven niet
worden uitgesloten. In de aanwezige bomen worden geen verblijfplaatsen van vleermuizen verwacht,
vanwege het ontbreken van geschikte holten en spleten.

Om scherp te krijgen of er bij de plannen sprake is van overtreding van de verbodsbepalingen ten aanzien
van strikt beschermde vleermuizen dient aanvullend onderzoek te worden uitgevoerd naar verblijfplaat-
sen conform het vleermuisprotocol. In deze situatie is het noodzakelijk om in de periode half mei tot en
met september vier nachtelijke bezoeken te brengen.

Wanneer uit dit onderzoek blijkt dat verblijfplaatsen van vleermuizen aanwezig zijn, zullen deze als gevolg
van de sloopwerkzaamheden geschaad worden of verloren gaan. Voor het wegnemen of verstoren van
verblijfplaatsen van vleermuizen is formeel het aanvragen van ontheffing in het kader van de Flora- en
faunawet noodzakelijk. Hierbij is van belang dat de functionele leefomgeving niet in gevaar komt van de
aanwezige vleermuizen. Daarvoor is maatwerk gevraagd in de vorm van te nemen mitigerende maatrege-
len.
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Mitigerende maatregelen

Mochten in de Wendhorst verblijfplaatsen van vleermuizen aanwezig zijn, dan zullen er in de aan te vra-

gen ontheffing mitigerende maatregelen verankerd zijn. Naar verwachting zijn de volgende maatregelen

benodigd:

¢ Bij de planning van de sloop/renovatie/verbouwing dient rekening gehouden te worden met de sei-
zoensactiviteit van vleermuizen om verstoring in de meest kwetsbare perioden (kraam-, paar- en of
overwinteringsperiode) te voorkomen. De precieze planning is afhankelijk van de uitkomsten van het
aanvullend onderzoek en de (verwachte) functie die het pand heeft voor vleermuizen. Normaliter is de
meest geschikte periode voor het uitvoeren van sloopwerkzaamheden 1 oktober - 15 november
(weersafhankelijk);

Voorafgaand aan de sloop/renovatie/verbouwing is het noodzakelijk om de bebouwing ongeschikt te
maken voor vleermuizen door tochtgaten te maken. Hiervoor zijn verschillende manieren zoals het ma-
ken van gaten in muren en/of het verwijderen van kozijnen en daklijsten. Met een controle kan vervol-
gens gecheckt worden of de vleermuizen daadwerkelijk vertrokken zijn;

e Ter vervanging van eventueel te verwijderen verblijfplaatsen dienen vervangende verblijfplaatsen te
worden gerealiseerd. Tijdelijke voorzieningen kunnen gerealiseerd worden door bijvoorbeeld het plaat-
sen van speciale vleermuiskasten die in de meeste gevallen drie maanden voorafgaand aan de werk-
zaamheden geplaatst dienen te zijn. Daarnaast dienen in de nieuwbouw of in omliggende gebouwen
permanente verblijven aangebracht te worden (zie bijlage Il voor enkele opties);

Bovenstaande maatregelen dienen te worden uitgevoerd in overleg met een vleermuisdeskundige (zie
kader 3.2).

Kader 3.2 Ter zake deskundige

Het Ministerie van Economische Zaken verstaat onder een deskundige een persoon die voor de situatie en soorten ten aanzien

waarvan hij of zij gevraagd is te adviseren en/of te begeleiden, aantoonbare ervaring en kennis heeft op het gebied van soortspeci-

fieke ecologie. De ervaring en kennis dient te zijn opgedaan doordat de deskundige:

—  op HBO-, dan wel universitair niveau een opleiding heeft genoten met als zwaartepunt (Nederlandse) ecologie; en/of

—  op MBO niveau een opleiding heeft afgerond met als zwaartepunt de Flora- en faunawet, soortenherkenning en zorgvuldig
handelen ten opzichte van die soorten; en/of

—  als ecoloog werkzaam is voor een ecologisch adviesbureau, bijvoorbeeld een bureau welke is aangesloten bij het Netwerk
Groene Bureaus; en/of zich aantoonbaar actief inzet op het gebied van de soortenbescherming en is aangesloten bij en werk-
zaam voor de daarvoor in Nederland bestaande organisaties (bijvoorbeeld Zoogdiervereniging, RAVON, Stichting Das en Boom,
Vogelbescherming Nederland, Vlinderstichting, Natuurhistorisch Genootschap, KNNV, NJN, IVN, EIS Nederland, FLORON,
SOVON, STONE, Staatsbosbeheer, Natuurmonumenten, De Landschappen en Stichting Beheer Natuur en Landelijk gebied)
en/of

—  zich aantoonbaar actief inzet op het gebied van de soortenmonitoring en/of — bescherming.

Potentiéle viiegroutes en foerageergebieden

Het plangebied vormt naar verwachting geschikt foerageergebied voor kleine aantallen exemplaren van
soorten als Laatvlieger, Gewone en Ruige dwergvleermuis. Het gebied is wegens de aard en grootte ech-
ter niet van onmisbaar belang. Omdat de Wendhorst in de bebouwde kom ligt zijn onmisbare vliegroutes
van vleermuizen niet aan de orde. Er zijn in de bebouwde kom immers tal van alternatieve opgaande,
lijnvormige structuren. Vervolgstappen voor vliegroutes en foerageergebieden van vleermuizen zijn niet
aan de orde.
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3.4 Grondgebonden zoogdieren

Juridisch zwaarder beschermde zoogdieren

Op basis van bekende verspreidingsgegevens en het ontbreken van sporen en/of geschikt leefgebied van
zwaarder beschermde zoogdieren (zoals Steenmarter) kunnen vaste verblijfplaatsen van deze soorten
worden uitgesloten.

Laag beschermde zoogdieren

In het plangebied zijn vaste verblijfplaatsen van laag beschermde, kleine grondgebonden zoogdiersoorten
aangetroffen en/of te verwachten, zoals Egel, Mol, Huisspitsmuis, Bosspitsmuis spec., Bosmuis en Rosse
woelmuis (Ff-wet tabel 1).Bij de geplande ingrepen kunnen enkele exemplaren en verblijfplaatsen van
laag beschermde grondgebonden zoogdieren verloren gaan. Voor laag beschermde kleine zoogdieren
geldt automatisch vrijstelling van de verbodsartikelen uit de Flora- en faunawet, waardoor het nemen van
vervolgstappen voor deze zoogdieren niet aan de orde is.

3.5 Broedvogels

Aangezien voorliggend onderzoek een verkenning betreft, is geen systematische broedvogelinventarisatie
uitgevoerd. Toch kan op basis van soortwaarnemingen, biotoopeisen, terreinkenmerken, expert judge-
ment en bekende ecologische principes beoordeeld worden welke soorten aanwezig kunnen zijn. In deze
paragraaf wordt hoofdzakelijk aandacht besteed aan broedvogels met jaarrond beschermde nesten.
Daarnaast wordt kort ingegaan op de meer algemeen voorkomende broedvogels.

Broedvogels met jaarrond beschermde nestplaatsen

Van veel broedvogels zijn nesten alleen gedurende het broedseizoen beschermd. Nestlocaties kunnen
dan buiten het broedseizoen zonder overtreding van de Flora- en faunawet verwijderd worden. Voor een
aantal broedvogelsoorten geldt echter dat de nestlocaties inclusief de functionele omgeving jaarrond
beschermd zijn (zie kader 3.3).

Kader 3.3 Broedvogels met jaarrond beschermde nestplaatsen

Onder jaarrond beschermde nesten van broedvogels wordt verstaan: in functie zijnde nesten van de Ooievaar, Boomvalk, Buizerd,
Havik, Ransuil, Roek, Wespendief, Zwarte wouw, Slechtvalk, Sperwer, Steenuil, Kerkuil, Oehoe, Gierzwaluw, Grote gele kwikstaart en
Huismus. Voor sommige andere soorten geldt dat de nesten jaarrond beschermd zijn als zwaarwegende feiten of ecologische om-
standigheden dat rechtvaardigen.

Bij de dierenweide waren enkele Huismussen aanwezig. Geschikte broedplaatsen ontbreken echter in de
bebouwing van de Wendhorst. De nestplaatsen van deze vogels bevinden zich buiten het plangebied;
naar alle waarschijnlijkheid in de woningen aan de Haneweg. Ook zijn er in de bebouwing geen potentiéle
nestlocaties voor Gierzwaluwen aanwezig. Andere broedvogels met jaarrond beschermde nesten zoals
roofvogels en uilen zijn eveneens niet in het plangebied aangetroffen en worden ook niet verwacht. Ver-
volgstappen voor deze soorten zijn niet aan de orde.
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Overige broedvogels

Door de aanwezigheid van bomen, lage struiken en bebouwing in het plangebied is broedbiotoop aanwe-
zig voor algemene vogelsoorten zoals Merel, Zanglijster, Roodborst, Heggenmus, Winterkoning, Houtduif,
Turkse tortel en Vink.

Alle broedvogels zijn gedurende het broedseizoen beschermd en mogen in deze periode niet verstoord of
geschaad worden. Voor verstoring tijdens het broedseizoen van een vogel wordt geen ontheffing ver-
leend. Als broedseizoen wordt gehanteerd: periode van nestbouw, periode van broed op de eieren en de
periode dat de jongen op het nest gevoerd worden. Voor de meeste soorten kan de periode tussen half
maart en half juli worden aangehouden als broedseizoen. Bij uitvoering van de werkzaamheden in de
periode tussen half juli en half december, is het wel van belang om na te gaan of nog bewoonde nesten
van bijvoorbeeld Houtduif en/of Turkse tortel aanwezig zijn binnen de invloedsfeer van de plannen.
Houtduif kan namelijk tot half november broedend aanwezig zijn en Turkse tortel tot in december.

3.6 Amfibieén

Vanwege het ontbreken van oppervlaktewater in het plangebied kan voortplanting van amfibieén worden
uitgesloten. Wel zijn enkele algemene en laag beschermde amfibieén (Ff-wet tabel 1) zoals Kleine water-
salamander, Gewone pad en Bruine kikker overwinterend te verwachten in het plangebied. Juridisch
zwaarder beschermde amfibieén worden vanwege het ontbreken van geschikt biotoop en op basis van
bekende verspreidingsgegevens niet verwacht in het onderzoeksgebied (RAVON en waarneming.nl).

Bij de realisatie van de plannen kunnen exemplaren en verblijfplaatsen van genoemde laag beschermde
amfibieénsoorten verloren gaan. Voor deze soorten geldt echter automatisch vrijstelling van artikel 75
van de Flora- en faunawet, waardoor vervolgstappen voor deze soorten niet aan de orde zijn.

3.7 Overige soortgroepen
In het plangebied zijn geen beschermde vissen, reptielen en ongewervelden aangetroffen of te verwach-

ten. Wegens de afwezigheid van geschikt biotoop ontbreken geschikte voortplantingslocaties voor deze
soortgroepen. Vervolgstappen voor de overige soortgroepen zijn dan ook niet aan de orde.
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Bijlage 1 - Samenvatting natuurwetgeving

Flora- en faunawet

Inleiding

Sinds 1 april 2002 is de Flora- en faunawet van kracht. Onder de Flora- en faunawet zijn ongeveer 500 soorten in
Nederland aangewezen als beschermde dier- of plantensoort. De doelstelling van de wet is de bescherming en
het behoud van de gunstige staat van instandhouding van in het wild levende plant- en diersoorten. Het uit-
gangspunt van de wet is ‘nee, tenzij". Dit betekent dat activiteiten met een schadelijk effect op beschermde
soorten in principe verboden zijn.

De Flora- en faunawet kent een groot aantal verbodsbepalingen die samenhangen met ruimtelijke ingrepen,
plannen en projecten. Zo is het verboden beschermde inheemse planten te plukken of te beschadigen en geldt
voor beschermde dieren een verbod op het doden, verwonden en opzettelijk verontrusten. Ook is het verboden
nesten, holen of andere voortplantings- of vaste rust- of verblijfplaatsen van beschermde inheemse dieren te
beschadigen of te verstoren of eieren te rapen of te vernielen. De verbodsbepalingen betreffende planten op
hun groeiplaats zijn opgenomen in artikel 8. De verbodsbepalingen betreffende dieren in hun natuurlijke
leefomgeving zijn vermeld in artikel 9 tot en met 12.

Van het verbod op schadelijke handelingen (‘nee’) kan onder voorwaarden (‘tenzij’) worden afgeweken, met
een ontheffing of vrijstelling. Het verlenen hiervan is de bevoegdheid van de minister van Economische Zaken
(EZ), of, in geval van beheer en schadebestrijding, van Gedeputeerde Staten van de provincies.

Beschermde dier- en plantensoorten

Beschermde inheemse planten- en diersoorten zijn bij algemene maatregel van bestuur aangewezen. Het zijn
soorten die van nature in Nederland voorkomen en die in hun voortbestaan worden bedreigd of het gevaar
lopen in hun voortbestaan te worden bedreigd. Ook zijn soorten aangewezen die niet noodzakelijkerwijs in hun
voortbestaan worden bedreigd, maar wel bescherming genieten ter voorkoming van overmatige benutting.

De volgende diersoorten zijn beschermd volgens de Flora- en faunawet:

1. Alle van nature in Nederland voorkomende soorten zoogdieren, met uitzondering van gedomesticeerde die-
ren en met uitzondering van de zwarte rat, de bruine rat en de huismuis;

2. Alle van nature op het Europese grondgebied van de Lidstaten van de Europese Unie voorkomende soorten
vogels met uitzondering van gedomesticeerde vogels;

3. Alle van nature in Nederland voorkomende soorten amfibieén en reptielen;

4. Alle van nature in Nederland voorkomende soorten vissen, met uitzondering van de soorten waarop de Vis-
serijwet 1963 van toepassing is;

5. Een aantal ongewervelden (o0.a. insecten, libellen en kevers) die in hun voortbestaan bedreigd zijn of het ge-
vaar lopen in hun voortbestaan te worden bedreigd.

Er zijn drie beschermingsregimes van kracht, mede afhankelijk van de zeldzaamheid van de soort en de status in
Europese richtlijnen. Van licht naar zwaar beschermd zijn de soorten opgenomen op Tabel 1, 2 of 3. Voor vogels
gelden specifieke eisen, met name tijdens het broedseizoen. Bij ruimtelijke ingrepen geldt automatisch vrijstel-
ling voor soorten van Tabel 1 waardoor de meeste aandacht gevraagd is voor soorten van Tabel 2/3 en voor
vogels.



Wijze van toetsing en beoordeling

Gaat u een ruimtelijke ingreep uitvoeren, zijn beschermde soorten aanwezig en is er sprake van overtreding van
een verbodsbepaling uit de Flora- en faunawet, dan dient u een ontheffingsaanvraag in te dienen bij de RVO.
Hierbij worden de volgende vragen gesteld:

¢ In welke mate wordt de functionaliteit van de voortplantings- en/of vaste rust- en verblijfplaats aangetast?

¢ |s er een bij wet genoemd belang? (behalve bij Tabel 2-soorten)

¢ |s er een andere bevredigende oplossing? (behalve bij Tabel 2-soorten)

e Komt de gunstige staat van instandhouding niet in gevaar?

RVO beoordeelt of het bij wet genoemd belang zwaarder weegt dan het overtreden van de verbodsbepaling(en).
Voor Tabel 2-soorten gelden minder zware eisen en kan een door het ministerie goedgekeurde gedragscode ook
uitkomst bieden. De gedragscode moet wel van toepassing zijn op uw activiteit en u moet kunnen aantonen dat
u precies zo werkt als in de gedragscode staat. Voor Bijlage 1-soorten uit Tabel 3 krijgt u alleen ontheffing wan-
neer sprake is van een bij wet genoemd belang. Bij een ruimtelijke ingreep betreft het meestal één van de on-
derstaande vier belangen:

Bescherming van flora en fauna (b)

Volksgezondheid of openbare veiligheid (d)

Dwingende redenen van groot openbaar belang, met inbegrip van redenen van sociale of economische aard, en
voor het milieu wezenlijke gunstige effecten (e)

Uitvoering van werkzaamheden in het kader van ruimtelijke inrichting of ontwikkeling (j)

Voor vogels en soorten van bijlage IV van de Habitatrichtlijn geldt dat u in bepaalde gevallen alleen ontheffing
kunt krijgen op grond van een bij wet genoemd belang uit respectievelijk de Vogelrichtlijnzen de Habitatrichtlijn.

Rode lijsten

Los van de Flora- en faunawet heeft de toenmalige Minister van Landbouw, Natuur en Voedselkwaliteit ter uit-
voering van de bepalingen in artikelen 1 en 3 van het Verdrag van Bern een aantal Rode Lijsten voor bedreigde
en kwetsbare soorten dieren en planten gepubliceerd3. Voor soorten van de Rode Lijsten heeft de overheid zich
verplicht onderzoek en werkzaamheden te bevorderen die nodig zijn voor bescherming en beheer. Het voorko-
men van een soort op de Rode Lijst heeft geen wettelijke beschermingsstatus tot gevolg. Opname op de Rode
Lijst zegt alleen iets over de zeldzaamheid en populatieontwikkelingen van de betreffende soorten.

Natuurbeschermingswet 1998
Op 1 oktober 2005 is de gewijzigde Natuurbeschermingswet 1998 in werking getreden. De Natuurbescher-

mingswet heeft betrekking op Natura 2000 gebieden in Nederland en verankert een deel van de Europese Vo-
gelrichtlijn en Habitatrichtlijn in de nationale wetgeving. Natura 2000 bestaat uit een netwerk van Europese
natuurgebieden. Het vormt de basis van het Europese natuurbeleid. Natura 2000 is gericht op de instandhou-
ding en ontwikkeling van soorten en ecosystemen die voor Europa belangrijk zijn.

% In de Vogelrichtlijn worden alleen de belangen b en d én de veiligheid van het luchtverkeer (belang c) genoemd.

® Besluit van de Minister van Landbouw, Natuur en Voedselkwaliteit van TRCJZ/2004/5727, houdende vaststelling van rode lijsten flora en
fauna en Besluit van de Minister van Landbouw, Natuur en Voedselkwaliteit van 28 augustus 2009, 25344, houdende vaststelling van geac-
tualiseerde Rode lijsten flora en fauna.



Nederland regelt aan de hand van een vergunningenstelsel de zorgvuldige afweging rond projecten die gevolgen
kunnen hebben voor Natura 2000-gebieden. Deze vergunningen worden verleend door de provincies of door de
Minister van EZ. Daarnaast stelt Nederland voor al haar Natura 2000-gebieden beheerplannen op waarin de te

beschermen waarden, de zogeheten instandhoudingdoelen, nader worden uitgewerkt in ruimte, tijd en omvang.

In voorgaand wettelijk kader zijn alleen de meest relevante onderdelen van de wetgeving vereenvoudigd weer-
gegeven. Aan deze tekst kunnen derhalve geen rechten worden ontleend. Voor meer achtergronden en de oor-

spronkelijke wetsteksten.




Bijlage 2 - Huisvesting vleermuizen

Minstens de helft van de in Nederland voorkomende soorten vleermuizen maakt in meer of mindere mate ge-
bruik van door de mens gemaakte gebouwen als verblijfplaats. Dat kunnen gewone huizen zijn maar ook kerken
en forten. Door renovaties, isolatie of sloop verdwijnen veel plekken waar vleermuizen kunnen huizen. Verder is
in de huidige bouwstijl weinig ruimte voor vleermuizen. Met eenvoudige maatregelen (in bijvoorbeeld nieuw-
bouw of bij renovatieprojecten) kan huisvestiging van vleermuizen gerealiseerd worden.

Toegankelijk maken van de spouwmuur

Spouwmuren zijn voor vleermuizen als Gewone dwergvleermuis al toegankelijk via een open stootvoeg van circa
1,5 cm, voor Laatvliegers ligt dat bij ongeveer 2 cm. Van belang is dat de open stootvoegen op minimaal een
halve meter onder de bovenrand van het gebouw aangebracht worden om warmteverlies en tocht te voorko-
men. Daarnaast is van belang dat geen irriterend glaswol wordt toegepast in de spouwmuur. Alternatieve opties
zijn het toepassen van plaatvormig isolatiemateriaal (bijvoorbeeld Mupan Ultra, merk Isover), waarbij een
luchtspouw van circa vier centimeter overblijft of het weglaten van isolatiemateriaal onder en boven de gecre-
éerde open stootvoeg(en).

Inbouwvoorzieningen

Er zijn speciaal voor vleermuizen ontwikkelde kasten op de markt die in de muur kunnen worden ingemetseld.
De inbouwkasten kunnen via een open stootvoeg toegankelijk worden gemaakt. Laatvliegers maken geen ge-
bruik van dergelijke voorzieningen.
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Figuur 1: Voorbeeld in te metselen vleermuiskast  Figuur 2: Voorbeeld gevelbetimmering

Houten betimmering aan buitenzijde gebouwen

Ook aan de buitenzijde van gebouwen kunnen voorzieningen voor vleermuizen worden aangebracht. Voorbeel-
den zijn boeiboorden en gevelbetimmering, waarbij tussen de muur en het boeiboord/gevelbetimmering een
smalle ruimte van circa 24 mm wordt gelaten. Deze ruimte kan dan toegankelijk gemaakt worden door de on-
derzijde open te laten. Van belang is dat onder de opening een obstakelvrije af — en aanvliegzone van minimaal
twee meter aanwezig is.



Bijlage 3 Nader onderzoek vieermuizen

bestemmingsplan "Heerder Hof" (ontwerp)
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Aanleiding en doelstelling

In opdracht van Viattence heeft Ecogroen een quickscan natuurtoets en aanvullend vleermuisonderzoek
uitgevoerd ten behoeve van voorgenomen sloop- en nieuwbouwplannen op locatie Wendhorst te Heer-
de.

De Flora- en faunawet, Natuurbeschermingswet 1998 en GNN-beleid verplichten vooraf te toetsen of
ruimtelijke ingrepen of activiteiten niet conflicteren met aanwezige beschermde plant- en diersoorten en
habitats. In het voorliggende onderzoek vindt, ten behoeve van de onderbouwing van de ruimtelijke plan-
vorming, een toetsing plaats aan de Flora- en faunawet en gebiedsgerichte natuurbescherming. Bij de
beoordeling wordt ook een doorkijk gegeven naar de nieuwe Wet Natuurbescherming die naar verwach-
ting op 1 januari 2017 in werking treedt.

Huidige situatie en voorgenomen ontwikkelingen

Het plangebied bestaat uit de oudere gebouwen op het terrein van de Wendhorst aan de Eperweg 33,
omliggende beplanting en bestrating. Er is ook een dierenweide en een kas aanwezig. Men is voornemens
om op het gazon aan de westzijde nieuwe woonzorgvoorzieningen te bouwen. Na oplevering en verhui-
zing van de bewoners kan het oude complex geheel afgebroken worden. De capaciteit van de Wendhorst
wordt teruggebracht van 150 naar circa 100 bewoners, waardoor de nieuwbouw minder ruimte zal inne-
men.

Effectbeoordeling beschermde gebieden

De plannen hebben geen schade aan Natura 2000- en GNN-gebieden tot gevolg. Ook worden geen bij-
zondere natuurwaarden buiten het GNN aangetast door de plannen. Een vervolgtraject in het kader van
genoemde regelingen is niet aan de orde.

Effectbeoordeling beschermde soorten

¢ In het plangebied zijn één paar- en zes zomerverblijffplaatsen van Gewone dwergvleermuis aanwezig.
Het plangebied wordt door Laatvlieger, Rosse vleermuis, Gewone en Ruige dwergvleermuis gebruikt als
(niet onmisbaar) foerageergebied. Belangrijke vliegroutes en foerageergebieden van vleermuizen zijn
niet aanwezig;

e Vaste verblijfplaatsen van juridisch zwaarder beschermde grondgebonden zoogdieren worden niet
verwacht. Wel zijn in het plangebied vaste verblijfplaatsen van diverse laag beschermde (Ff-wet tabel 1)
grondgebonden zoogdiersoorten te verwachten;

¢ In het plangebied zijn geen broedvogels met jaarrond beschermde nesten aangetroffen of te verwach-
ten. Wel zijn enkele algemeen voorkomende broedvogels van bebouwing, bos en struweel aangetrof-
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fen en of te verwachten zoals Scholekster, Merel, Zanglijster, Roodborst, Heggenmus, Winterkoning,
Houtduif, Turkse tortel en Vink;

¢ In het plangebied zijn algemene en laag beschermde amfibieén (Ff-wet tabel 1) zoals Kleine watersala-
mander, Gewone pad en Bruine kikker overwinterend te verwachten;

¢ In het plangebied zijn geen beschermde flora, vissen, reptielen, insecten of weekdieren aangetroffen of
te verwachten.

Eindconclusies en aanbevelingen

¢ Als gevolg van de voorgenomen sloopplannen zijn er negatieve effecten te verwachten op de aange-
troffen vaste verblijfplaatsen van Gewone dwergvleermuis in de bebouwing. Voor het wegnemen of
verstoren van verblijfplaatsen van vleermuizen is formeel het aanvragen van ontheffing in het kader van
de Flora- en faunawet en de toekomstige Wet Natuurbescherming noodzakelijk. Hierbij is van belang
dat de functionele leefomgeving niet in gevaar komt van de aanwezige vleermuizen. Het nemen van
een aantal maatregelen is noodzakelijk: van belang is dat verstorende werkzaamheden aan bebouwing
met verblijfplaatsen van vleermuizen plaatsvinden buiten kwetsbare perioden waarin wordt voortge-
plant, gepaard of overwinterd. Daarnaast is het van belang om de bebouwing met de verblijfplaatsen
voorafgaand aan de sloop ongeschikt te maken voor vleermuizen, zodat ze uit eigen beweging vertrek-
ken. Tenslotte dienen voorafgaand aan de sloop vervangende verblijfplaatsen voor vleermuizen gereali-
seerd te worden;

¢ Bij de beoogde plannen verdwijnen mogelijk exemplaren en verblijfplaatsen van enkele algemene en
laag beschermde kleine zoogdieren en amfibieén. Voor deze tabel 1-soorten geldt in geval van ruimte-
lijke ontwikkelingen automatisch vrijstelling van de ontheffingsplicht;

e Werkzaamheden die broedbiotopen van alle aanwezige vogels verstoren of beschadigen dienen te allen
tijde te worden voorkomen. Dit is voor de meeste soorten mogelijk door gefaseerd te werken en de uit-
voering in elk geval op te starten in de periode voor half maart en na eind juli of het onderzoeksgebied
te controleren op broedende vogels en nesten binnen de invloedsfeer van de plannen. Voor het broed-
seizoen wordt geen standaardperiode gehanteerd, maar is het van belang of een broedgeval wordt ver-
stoord, ongeacht de datum.
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Inleiding

Aanleiding en doelstelling

In opdracht van Viattence heeft Ecogroen een quickscan natuurtoets en aanvullend vleermuisonderzoek
uitgevoerd ten behoeve van voorgenomen sloop- en nieuwbouwplannen op locatie Wendhorst te Heer-
de.

De Flora- en faunawet, Natuurbeschermingswet 1998 en het beleid omtrent het Gelders NatuurNetwerk
(GNN, voorheen EHS) verplichten vooraf te toetsen of ruimtelijke ingrepen of activiteiten niet conflicteren
met aanwezige beschermde plant- en diersoorten en habitats. In het voorliggende onderzoek vindt, ten
behoeve van de onderbouwing van de ruimtelijke planvorming, een toetsing plaats aan de Flora- en fau-
nawet en gebiedsgerichte natuurbescherming. Een toelichting op de genoemde wetgeving is gegeven in
bijlage 1.

Bij de beoordeling wordt ook een doorkijk gegeven naar de nieuwe Wet Natuurbescherming die naar
verwachting op 1 januari 2017 in werking treedt (zie kader 1.1).

De nieuwe Wet Natuurbescherming vervangt de Boswet (1961), de Flora- en faunawet (1998 en 2002) en de Natuurbeschermings-
wet 1998 (2005). Verwacht wordt dat de wet in werking treedt op 1 januari 2017. Taken en verantwoordelijkheden worden zoveel
mogelijk bij provincies neergelegd, overeenkomstig het uitgangspunt 'decentraal tenzij'. Provincies krijgen ook (meer) bevoegdheid
bij het benoemen van beschermde soorten. Verwacht wordt dat de grootste veranderingen zullen optreden in het onderdeel flora
en fauna. Er kunnen wijzigingen optreden in de lijsten met beschermde soorten waardoor soorten afvallen, maar mogelijk ook
toegevoegd worden. Ten aanzien van gebiedsbescherming (Natura 2000) worden geen veranderingen verwacht.

Huidige situatie en voorgenomen ontwikkelingen

Het plangebied bestaat uit de oudere gebouwen op het terrein van de Wendhorst aan de Eperweg 33 in
Heerde, omliggende beplanting en bestrating. Er is ook een dierenweide en een kas aanwezig. Men is
voornemens om op het gazon aan de westzijde nieuwe zorgvoorzieningen te bouwen. Na gereedkoming
en verhuizing van de bewoners kan het oude complex geheel afgebroken worden. De capaciteit van de
locatie Wendhorst wordt teruggebracht van 150 naar circa 100 bewoners, waardoor de nieuwbouw min-
der ruimte zal innemen. Er zijn nog geen concrete plannen met de vrijkomende grond. Hier vindt in de
toekomst woningbouw plaats door derden. Deze ontwikkelingen zijn daarom geen onderdeel van deze
toets.
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Figuur 1.1: Ligging van het plangebied (binnen gele omlijning). Bron luchtfoto: Bing Maps.

1.3 Algemene opzet onderzoek

De quickscan natuurtoets is gebaseerd op één locatiebezoek in 2015, bekende verspreidingsgegevens
(zie hoofdstuk 4 Geraadpleegde bronnen) en ecologische principes. Het aanvullend vleermuisonderzoek is
in 2016 uitgevoerd (zie paragraaf 3.1). Uit de verzamelde informatie volgt een korte beschrijving van de
verwachte effecten van de ruimtelijke ingreep op beschermde gebieden (hoofdstuk 2) en soorten (hoofd-
stuk 3). Daarnaast is beschreven welke mitigerende (verzachtende of inpassings-) maatregelen eventueel
nodig zijn om overtreding van de Flora- en faunawet en de toekomstige Wet Natuurbescherming te voor-
komen.

Natuurtoets Wendhorst, Heerde advies & ingenieursbureau \) 04



eco
groen

2. Gebiedsbescherming

2.1 Natuurbeschermingswet

In de Natuurbeschermingswet 1998 (Nb-wet) is de bescherming van Vogel- en Habitatrichtlijn-
gebieden (Natura 2000-gebieden) en Beschermde Natuurmonumenten ondergebracht. Beoor-
deeld dient te worden of ingrepen/activiteiten in of in de nabijheid van deze gebieden signifi-
cant negatieve effecten kunnen hebben op de aangewezen waarden en instandhoudingsdoelen
van deze gebieden.

Het plangebied ligt niet in Natura 2000-gebied. Op basis van de aard van de ruimtelijke ingrepen en de
afstand tot beschermde natuurgebieden wordt bovendien ingeschat dat de beoogde plannen geen direc-
te negatieve effecten hebben op de in de omgeving aanwezige Natura 2000-gebieden (afstand ruim twee
kilometer).

Sinds 1 juli 2015 is het Programma Aanpak Stikstof (PAS) in werking, waardoor de potentiéle toename van
stikstofdepositie op Natura 2000-gebieden in beeld moet worden gebracht. Emissie van stikstofoxiden
ontstaat onder andere door verbranding van fossiele brandstoffen bij stook van CV-installaties of in het
verkeer. De stikstof slaat in en in de omgeving van het plangebied neer (stikstofdepositie) en kan negatie-
ve effecten op beschermde natuur hebben tot op vele kilometers afstand van de bron.

De emissie als gevolg van stook en vervoersbewegingen zal echter scherp dalen doordat de oude bebou-
wing uit gebruik gaat, de nieuwe gebouwen ' kleiner zijn (van 150 naar 90 bewoners) en de nieuwe ge-
bouwen veel energiezuiniger zullen zijn. Zodoende zal er als gevolg van de plannen geen negatief effect
uitgaan op beschermde habitattypen en leefgebieden. Een vervolgtraject in het kader van de Natuurbe-
schermingswet is zodoende niet aan de orde.

! De nieuwe, nu nog onbekende bestemming van de vrijkomende grond is hierbij niet beoordeeld. De gevolgen van die ontwikkeling
voor stikstofdepositie zullen te zijner tijd apart beoordeeld moeten worden.
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2.2 Gelders Natuurnetwerk

De bescherming van Gelders Natuurnetwerk (GNN, als onderdeel van het Natuurnetwerk Ne-
derland, voorheen EHS) komt voort uit de Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte. Voor nieuwe
ontwikkelingen binnen de groene contouren van het GNN geldt een ‘nee, tenzij’- afweging. Dit
houdt kortweg in dat significante aantasting van de wezenlijke kenmerken en waarden van het
GNN niet toegestaan is, tenzij er sprake is van het ontbreken van reéle alternatieven en rede-
nen van groot openbaar belang. Wanneer niet teruggevallen kan worden op het tenzij-gedeelte
van het beschermingskader, zal aangetoond moeten worden dat door de plannen de wezenlijke
kenmerken en waarden van de NNN niet significant aangetast worden.

Uit de online kaartmachine van de Provincie Gelderland blijkt dat het plangebied geen onderdeel uit-
maakt van het bestaande GNN (bron: flamingo.prvgld.nl/viewer/app/Kernkwaliteiten). Het dichtstbijzijnde
GNN-gebied ligt op 250 meter afstand buiten de bebouwde kom van Heerde. Gezien de afstand, ligging
binnen de bebouwde kom en de aard van de plannen is er geen aantasting van wezenlijke kenmerken en
waarden van het GNN-gebied te verwachten. Verdere toetsing aan het GNN-beleid is niet aan de orde.

2.3 Overige natuurgebieden

Buiten de bescherming van de Natuurbeschermingswet en het Gelders NatuurNetwerk bevin-
den zich ook natuurgebieden beschermd middels provinciaal beleid, veelal beschreven in omge-
vingsplannen of streekplannen. In dit provinciale beleid is de bescherming van bijvoorbeeld
ganzenfoerageergebied en weidevogelgebied uitgewerkt.

Het plangebied ligt niet in gebied met bijzondere natuurwaarden buiten het GNN. Zo is geen sprake van

ganzenfoerageergebied of weidevogelgebied in het plangebied of directe omgeving. Vervolgstappen zijn
dan ook niet aan de orde.
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Soortbescherming

De Flora- en faunawet (Ffw) verplicht om bij ruimtelijke ingrepen of andere nieuwe activiteiten,
na te gaan of er negatieve effecten kunnen optreden op exemplaren of het leefgebied van be-
schermde plant- en diersoorten. Optredende negatieve effecten dienen zo veel mogelijk verme-
den of geminimaliseerd te worden. Voor schade aan strikt beschermde soorten kan het nood-
zakelijk zijn om een ontheffing aan te vragen bij de Rijksdienst voor Ondernemend Nederland
(RvO) van het Ministerie van Economische Zaken.

Onderzoeksmethode

Quickscan natuurtoets

Voorliggende ecologische beoordeling is gebaseerd op een locatiebezoek op 23 november 2015. Tijdens
het veldbezoek is aandacht besteed aan de beschermde soorten binnen de Flora- en faunawet en vooral
aan de juridisch zwaarder beschermde soorten (tabel 2- en 3-soorten). In combinatie met de terreinge-
steldheid, bekende verspreidingsgegevens (zie hoofdstuk 4 Geraadpleegde bronnen) en expert judge-
ment is vervolgens een uitspraak gedaan over mogelijk aanwezige beschermde soorten. In onderstaande
paragrafen worden de onderzochte soortengroepen beschreven die in het plangebied en de directe om-
geving zijn aangetroffen en te verwachten.

Vleermuisonderzoek

Het onderzoek naar vleermuizen heeft zich met name gericht op het vaststellen van verblijfplaatsen van
vleermuizen. Volgens het protocol voor vleermuizen (zie kader 3.1) dienen bij sloop in de regel minimaal
vier nachtelijke bezoeken verspreid over het jaar te worden uitgevoerd. Het gaat hierbij om twee nachte-
lijke bezoeken in de periode mei tot half juli welke gericht zijn op kraamkolonies en zomerverblijfplaatsen
(deze hebben wij uitgevoerd op 8 en 22 juni 2016) en twee nachtelijke bezoeken van half augustus tot
eind september gericht op baltslocaties en paarverblijfplaatsen. Deze bezoeken zijn op 23 en 24 augustus
en 7 september 2016 uitgevoerd.

Vleermuizen

Vleermuizen zijn een belangrijke soortgroep binnen de natuurbescherming. De soorten zijn echter moeilijk te inventariseren, verto-
nen specifiek gedrag en advies omtrent deze soortgroep is complex. Tegen die achtergrond heeft het Vieermuisvakberaad van het
Netwerk Groene Bureaus een protocol opgesteld voor de inventarisatie van vleermuizen. Het doel van het protocol is bij te dragen
aan de kwaliteit en uniformiteit in onderzoek. Het protocol wordt ondersteund door de Rijksdienst voor Ondernemend Nederland

(RvO) van het Ministerie van EZ en de Zoogdiervereniging.

Vleermuisonderzoek blijft echter maatwerk en het protocol geldt daarom als richtsnoer en niet als plicht. Het volgen van het vleer-
muisprotocol wordt echter wel aangeraden. Het toepassen van het protocol heeft tot doel:

1) Dat RvO geen aanvullend onderzoek verlangt bij een ontheffingsaanvraag volgens artikel 75 van de Flora- en faunawet;

2) Dat een onderzoek stand houdt in eventuele juridische procedure.
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3.2 Flora

In het plangebied zijn algemene plantensoorten van gazons en ruderale omstandigheden aanwezig.
Waargenomen soorten zijn onder andere Gewone paardenbloem, Zandraket, Straatgras, Gewoon biggen-
kruid, Klimop en Brede weegbree.

Er zijn geen beschermde plantensoorten of plantensoorten van de Rode Lijst aangetroffen. Gezien de
aangetroffen soortensamenstelling en de terreingesteldheid worden deze ook niet verwacht. Het nemen
van vervolgstappen ten aanzien van de soortgroep flora is zodoende niet aan de orde.

Ook plantensoorten die beschermd zijn in de nieuwe Wet Natuurbescherming worden op basis van be-
kende verspreidingsgegevens en terreinkenmerken niet verwacht binnen het onderzoeksgebied.

3.3 Vleermuizen

Het leefgebied van de strikt beschermde vleermuizen (Ff-wet tabel 3 en HR bijlage 1V) bestaat uit (vaste)
verblijfplaatsen, vliegroutes en foerageergebieden (zie ook kader 3.2). Op de volgende pagina worden
deze onderdelen nader besproken.

Kader 3.2. Vleermuizen

Het leefgebied van de strikt beschermde vleermuizen (Ff-wet tabel 3 en HR bijlage IV) bestaat uit verblijfplaatsen, vliegroutes en
foerageergebieden. Van deze drie onderdelen genieten de verblijfplaatsen de grootste bescherming. Verblijfplaatsen bevinden zich
in donkere en voor vleermuizen bereikbare ruimten in bomen, huizen, kelders et cetera en kunnen aanwezig zijn in de vorm van
kraamkolonies/ zomerverblijven, baltslocaties/paarverblijven en winterverblijven.

Voor hun oriéntatie tijdens de trek van en naar hun verblijfplaats en foerageergebieden gebruiken vleermuizen veelal jaren lang
dezelfde structuren. Vanwege dit traditiegetrouwe gedrag van vleermuizen vormen bepaalde lijnvormige structuren (bijvoorbeeld
rijen woningen, watergangen en bomenrijen) een belangrijk onderdeel van een vliegroute. Wanneer alternatieve structuren ontbre-
ken zijn dergelijke structuren ‘onmisbaar’ en zodoende beschermd.

Locaties waar insecten aanwezig zijn, bijvoorbeeld langs randen van bossen, bomenrijen of boven water zijn van belang als foera-
geergebied voor vleermuizen. Foerageergebied van vleermuizen geniet binnen de Flora- en faunawet echter geen juridische be-
scherming, tenzij het onmisbaar is voor het voortbestaan van een populatie.

Vaste verblijfplaatsen

Tijdens de quickscan natuurtoets hebben wij potentiéle vaste verblijfplaatsen van vleermuizen aangetrof-
fen in de hoogbouw van de Wendhorst. Tijdens het vleermuisonderzoek in 2016 is gebleken dat er zes
zomerverblijfplaatsen en een paarverblijfplaats van Gewone dwergvleermuis aanwezig zijn in de hoog-
bouw. Het betreft de spouwmuren (bereikbaar via open stootvoegen) en achter raamkozijnen (zie bijlage
2). In de laagbouw hebben wij (zoals verwacht) geen vaste verblijfplaatsen aangetroffen. In de aanwezige
bomen worden geen verblijfplaatsen van vleermuizen verwacht, vanwege het ontbreken van geschikte
holten en spleten.
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De aanwezige verblijfplaatsen gaan als gevolg van de sloopwerkzaamheden verloren. Voor het wegnemen
of verstoren van verblijfplaatsen van vleermuizen is formeel het aanvragen van ontheffing in het kader
van de Flora- en faunawet noodzakelijk. Ook in de nieuwe Wet Natuurbescherming houden vleermuizen
hun (strikte) beschermingsstatus en is het aanvragen van een ontheffing noodzakelijk. Hierbij is van be-

lang dat de functionele leefomgeving niet in gevaar komt van de aanwezige vleermuizen. Daarvoor is

maatwerk gevraagd in de vorm van te nemen mitigerende maatregelen.

Mitigerende maatregelen

Bij het verwijderen van verblijfplaatsen van vleermuizen moeten er in de aan te vragen ontheffing mitige-

rende maatregelen verankerd zijn. Het nemen van de volgende maatregelen is noodzakelijk:

Voorafgaand aan de sloop is het noodzakelijk om de bebouwing ongeschikt te maken voor vleermuizen
door tochtgaten te maken. Hiervoor zijn verschillende manieren zoals het maken van gaten in muren
en/of het verwijderen van kozijnen en daklijsten. Met een controle dient vervolgens gecheckt worden
of de vleermuizen daadwerkelijk vertrokken zijn;

Ter vervanging van eventueel te verwijderen verblijfplaatsen dienen volgens de Soortenstandaard Ge-
wone dwergvleermuis (RvO 2014) in de nieuwbouw 28 vervangende verblijfplaatsen te worden gereali-
seerd (zie bijlage 3 voor enkele opties). De oude bebouwing moet daarna nog tenminste drie maanden
(in de actieve periode van vleermuizen) beschikbaar zijn in het kader van de voorgeschreven gewen-
ningstijd;

In het geval dat de bebouwing gesloopt/ongeschikt gemaakt moet worden voordat de nieuwbouw
gereed is, moet de periode overbrugd worden door middel van 28 tijdelijke vleermuiskasten. Ook deze
moeten tijdig aanwezig zijn; ze moeten uiterlijk half februari zijn aangebracht;

Bij de planning van de sloop dient rekening gehouden te worden met de seizoensactiviteit van vleer-
muizen om verstoring in de meest kwetsbare perioden (kraam-, paar- en of overwinteringsperiode) te
voorkomen. Omdat er sprake is van een paarverblijf en diverse zomerverblijven ligt de optimale periode
voor sloop/ongeschikt maken tussen 15 april en 15 augustus. In combinatie met de gewenningstijd
voor vleermuiskasten kan er ten vroegste op 1 juli 2017 worden gestart met ongeschikt maken;
Bovenstaande maatregelen dienen te worden uitgevoerd in overleg met een vleermuisdeskundige (zie
kader 3.3).

Kader 3.3. Ter zake deskundige

Het Ministerie van Economische Zaken verstaat onder een deskundige een persoon die voor de situatie en soorten ten aanzien

waarvan hij of zij gevraagd is te adviseren en/of te begeleiden, aantoonbare ervaring en kennis heeft op het gebied van soortspeci-

fieke ecologie. De ervaring en kennis dient te zijn opgedaan doordat de deskundige:

op HBO-, dan wel universitair niveau een opleiding heeft genoten met als zwaartepunt (Nederlandse) ecologie; en/of

op MBO niveau een opleiding heeft afgerond met als zwaartepunt de Flora- en faunawet, soortenherkenning en zorgvuldig
handelen ten opzichte van die soorten; en/of

als ecoloog werkzaam is voor een ecologisch adviesbureau, bijvoorbeeld een bureau welke is aangesloten bij het Netwerk
Groene Bureaus; en/of zich aantoonbaar actief inzet op het gebied van de soortenbescherming en is aangesloten bij en werk-
zaam voor de daarvoor in Nederland bestaande organisaties (bijvoorbeeld Zoogdiervereniging, RAVON, Stichting Das en Boom,
Vogelbescherming Nederland, Vlinderstichting, Natuurhistorisch Genootschap, KNNV, NJN, IVN, EIS Nederland, FLORON,
SOVON, STONE, Staatsbosbeheer, Natuurmonumenten, De Landschappen en Stichting Beheer Natuur en Landelijk gebied)
en/of

zich aantoonbaar actief inzet op het gebied van de soortenmonitoring en/of — bescherming.
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Vliegroutes en foerageergebieden

Het plangebied is geschikt foerageergebied voor Laatvlieger, Rosse vleermuis, Gewone en Ruige dwerg-
vleermuis. Het gebied is wegens de aard en grootte echter niet van onmisbaar belang. Omdat de Wend-
horst in de bebouwde kom ligt zijn onmisbare vliegroutes van vleermuizen niet aan de orde. Er zijn in de
bebouwde kom immers tal van alternatieve opgaande, lijnvormige structuren. Vervolgstappen voor vlieg-
routes en foerageergebieden van vleermuizen zijn niet aan de orde.

3.4 Grondgebonden zoogdieren

Juridisch zwaarder beschermde zoogdieren

Op basis van bekende verspreidingsgegevens en het ontbreken van sporen en/of geschikt leefgebied van
zwaarder beschermde zoogdieren (zoals Steenmarter) kunnen vaste verblijfplaatsen van deze soorten
worden uitgesloten.

Laag beschermde zoogdieren

In het plangebied zijn vaste verblijfplaatsen van laag beschermde, kleine grondgebonden zoogdiersoorten
aangetroffen en/of te verwachten, zoals Egel, Mol, Huisspitsmuis, Bosspitsmuis spec., Bosmuis en Rosse
woelmuis (Ff-wet tabel 1).Bij de geplande ingrepen kunnen enkele exemplaren en verblijfplaatsen van
laag beschermde grondgebonden zoogdieren verloren gaan. Voor laag beschermde kleine zoogdieren
geldt automatisch vrijstelling van de verbodsartikelen uit de Flora- en faunawet, waardoor het nemen van
vervolgstappen voor deze zoogdieren niet aan de orde is.

Er bestaat een (kleine) kans dat huidige, laag beschermde soorten een strikte beschermingsstatus krijgen
in de aanstaande Wet Natuurbescherming. In de loop van dit jaar komt hierover meer duidelijkheid.

3.5 Broedvogels

Aangezien voorliggend onderzoek een verkenning betreft, is geen systematische broedvogelinventarisatie
uitgevoerd. Toch kan op basis van soortwaarnemingen, biotoopeisen, terreinkenmerken, expert judge-
ment en bekende ecologische principes beoordeeld worden welke soorten aanwezig kunnen zijn. In deze
paragraaf wordt hoofdzakelijk aandacht besteed aan broedvogels met jaarrond beschermde nesten.
Daarnaast wordt kort ingegaan op de meer algemeen voorkomende broedvogels.

Broedvogels met jaarrond beschermde nestplaatsen

Van veel broedvogels zijn nesten alleen gedurende het broedseizoen beschermd. Nestlocaties kunnen
dan buiten het broedseizoen zonder overtreding van de Flora- en faunawet verwijderd worden. Voor een
aantal broedvogelsoorten geldt echter dat de nestlocaties inclusief de functionele omgeving jaarrond
beschermd zijn (zie kader 3.4 volgende pagina).
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Kader 3.4 .Broedvogels met jaarrond beschermde nestplaatsen

Onder jaarrond beschermde nesten van broedvogels wordt verstaan: in functie zijnde nesten van de Ooievaar, Boomvalk, Buizerd,
Havik, Ransuil, Roek, Wespendief, Zwarte wouw, Slechtvalk, Sperwer, Steenuil, Kerkuil, Oehoe, Gierzwaluw, Grote gele kwikstaart en
Huismus. Voor sommige andere soorten geldt dat de nesten jaarrond beschermd zijn als zwaarwegende feiten of ecologische om-
standigheden dat rechtvaardigen.

Bij de dierenweide waren enkele Huismussen aanwezig. Geschikte broedplaatsen ontbreken echter in de
bebouwing van de Wendhorst. De nestplaatsen van deze vogels bevinden zich buiten het plangebied;
naar alle waarschijnlijkheid in de woningen aan de Haneweg. Ook zijn er in de bebouwing geen potentiéle
nestlocaties voor Gierzwaluwen aanwezig. Andere broedvogels met jaarrond beschermde nesten zoals
roofvogels en uilen zijn eveneens niet in het plangebied aangetroffen en worden ook niet verwacht. Ver-
volgstappen voor deze soorten zijn niet aan de orde. Het is nog onbekend of in de Wet Natuurbescher-
ming na 1 januari 2017 de status van broedvogels met jaarrond beschermde nesten hetzelfde blijft.

Overige broedvogels

Door de aanwezigheid van bomen, lage struiken en bebouwing in het plangebied is broedbiotoop aanwe-
zig voor algemene vogelsoorten zoals Merel, Zanglijster, Roodborst, Heggenmus, Winterkoning, Houtduif,
Turkse tortel en Vink. Tevens broedt Scholekster op het dak van de hoge bebouwing. Het gebouw dient
daarom buiten de broedtijd te worden afgebroken.

Alle broedvogels zijn gedurende het broedseizoen beschermd en mogen in deze periode niet verstoord of
geschaad worden. Voor verstoring tijdens het broedseizoen van een vogel wordt geen ontheffing ver-
leend. Als broedseizoen wordt gehanteerd: periode van nestbouw, periode van broed op de eieren en de
periode dat de jongen op het nest gevoerd worden. Voor de meeste soorten kan de periode tussen half
maart en half juli worden aangehouden als broedseizoen. Bij uitvoering van de werkzaamheden in de
periode tussen half juli en half december, is het wel van belang om na te gaan of nog bewoonde nesten
van bijvoorbeeld Houtduif en/of Turkse tortel aanwezig zijn binnen de invloedsfeer van de plannen.
Houtduif kan namelijk tot half november broedend aanwezig zijn en Turkse tortel tot in december. In de
nieuwe Wet Natuurbescherming zijn broedende vogels ook beschermd.

3.6 Amfibieén

Vanwege het ontbreken van oppervlaktewater in het plangebied kan voortplanting van amfibieén worden
uitgesloten. Wel zijn enkele algemene en laag beschermde amfibieén (Ff-wet tabel 1) zoals Kleine water-
salamander, Gewone pad en Bruine kikker overwinterend te verwachten in het plangebied. Juridisch
zwaarder beschermde amfibieén worden vanwege het ontbreken van geschikt biotoop en op basis van
bekende verspreidingsgegevens niet verwacht in het onderzoeksgebied (RAVON en waarneming.nl). Bij
de realisatie van de plannen kunnen exemplaren en verblijfplaatsen van genoemde laag beschermde
amfibieénsoorten verloren gaan. Voor deze soorten geldt echter automatisch vrijstelling van artikel 75
van de Flora- en faunawet, waardoor vervolgstappen voor deze soorten niet aan de orde zijn. Er bestaat
een (kleine) kans dat huidig laag beschermde soorten een strikte beschermingsstatus krijgen in de aan-
staande Wet Natuurbescherming. In de loop van dit jaar komt hierover meer duidelijkheid.

Natuurtoets Wendhorst, Heerde advies & ingenieursbureau \) 11
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3.7 Overige soortgroepen

In het plangebied zijn geen in de Flora- en faunawet en Wet Natuurbescherming beschermde vissen,
reptielen en ongewervelden aangetroffen of te verwachten. Wegens de afwezigheid van geschikt biotoop
ontbreken geschikte voortplantingslocaties voor deze soortgroepen. Vervolgstappen voor de overige

soortgroepen zijn dan ook niet aan de orde.

Natuurtoets Wendhorst, Heerde advies & ingenieursbureau \) 12
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Bijlagen




Bijlage 1 - Samenvatting huidige natuurwetgeving

Flora- en faunawet

Inleiding

Sinds 1 april 2002 is de Flora- en faunawet van kracht. Onder de Flora- en faunawet zijn ongeveer 500 soorten in
Nederland aangewezen als beschermde dier- of plantensoort. De doelstelling van de wet is de bescherming en
het behoud van de gunstige staat van instandhouding van in het wild levende plant- en diersoorten. Het uit-
gangspunt van de wet is ‘nee, tenzij". Dit betekent dat activiteiten met een schadelijk effect op beschermde
soorten in principe verboden zijn.

De Flora- en faunawet kent een groot aantal verbodsbepalingen die samenhangen met ruimtelijke ingrepen,
plannen en projecten. Zo is het verboden beschermde inheemse planten te plukken of te beschadigen en geldt
voor beschermde dieren een verbod op het doden, verwonden en opzettelijk verontrusten. Ook is het verboden
nesten, holen of andere voortplantings- of vaste rust- of verblijfplaatsen van beschermde inheemse dieren te
beschadigen of te verstoren of eieren te rapen of te vernielen. De verbodsbepalingen betreffende planten op
hun groeiplaats zijn opgenomen in artikel 8. De verbodsbepalingen betreffende dieren in hun natuurlijke
leefomgeving zijn vermeld in artikel 9 tot en met 12.

Van het verbod op schadelijke handelingen (‘nee’) kan onder voorwaarden (‘tenzij’) worden afgeweken, met
een ontheffing of vrijstelling. Het verlenen hiervan is de bevoegdheid van de minister van Economische Zaken
(EZ), of, in geval van beheer en schadebestrijding, van Gedeputeerde Staten van de provincies.

Beschermde dier- en plantensoorten

Beschermde inheemse planten- en diersoorten zijn bij algemene maatregel van bestuur aangewezen. Het zijn
soorten die van nature in Nederland voorkomen en die in hun voortbestaan worden bedreigd of het gevaar
lopen in hun voortbestaan te worden bedreigd. Ook zijn soorten aangewezen die niet noodzakelijkerwijs in hun
voortbestaan worden bedreigd, maar wel bescherming genieten ter voorkoming van overmatige benutting.

De volgende diersoorten zijn beschermd volgens de Flora- en faunawet:

1. Alle van nature in Nederland voorkomende soorten zoogdieren, met uitzondering van gedomesticeerde die-
ren en met uitzondering van de zwarte rat, de bruine rat en de huismuis;

2. Alle van nature op het Europese grondgebied van de Lidstaten van de Europese Unie voorkomende soorten
vogels met uitzondering van gedomesticeerde vogels;

3. Alle van nature in Nederland voorkomende soorten amfibieén en reptielen;

4. Alle van nature in Nederland voorkomende soorten vissen, met uitzondering van de soorten waarop de Vis-
serijwet 1963 van toepassing is;

5. Een aantal ongewervelden (o0.a. insecten, libellen en kevers) die in hun voortbestaan bedreigd zijn of het ge-
vaar lopen in hun voortbestaan te worden bedreigd.

Er zijn drie beschermingsregimes van kracht, mede afhankelijk van de zeldzaamheid van de soort en de status in
Europese richtlijnen. Van licht naar zwaar beschermd zijn de soorten opgenomen op Tabel 1, 2 of 3. Voor vogels
gelden specifieke eisen, met name tijdens het broedseizoen. Bij ruimtelijke ingrepen geldt automatisch vrijstel-
ling voor soorten van Tabel 1 waardoor de meeste aandacht gevraagd is voor soorten van Tabel 2/3 en voor
vogels.



Wijze van toetsing en beoordeling

Gaat u een ruimtelijke ingreep uitvoeren, zijn beschermde soorten aanwezig en is er sprake van overtreding van
een verbodsbepaling uit de Flora- en faunawet, dan dient u een ontheffingsaanvraag in te dienen bij de RVO.
Hierbij worden de volgende vragen gesteld:

¢ In welke mate wordt de functionaliteit van de voortplantings- en/of vaste rust- en verblijfplaats aangetast?

¢ |s er een bij wet genoemd belang? (behalve bij Tabel 2-soorten)

¢ |s er een andere bevredigende oplossing? (behalve bij Tabel 2-soorten)

e Komt de gunstige staat van instandhouding niet in gevaar?

RVO beoordeelt of het bij wet genoemd belang zwaarder weegt dan het overtreden van de verbodsbepaling(en).
Voor Tabel 2-soorten gelden minder zware eisen en kan een door het ministerie goedgekeurde gedragscode ook
uitkomst bieden. De gedragscode moet wel van toepassing zijn op uw activiteit en u moet kunnen aantonen dat
u precies zo werkt als in de gedragscode staat. Voor Bijlage 1-soorten uit Tabel 3 krijgt u alleen ontheffing wan-
neer sprake is van een bij wet genoemd belang. Bij een ruimtelijke ingreep betreft het meestal één van de on-
derstaande vier belangen:

Bescherming van flora en fauna (b)

Volksgezondheid of openbare veiligheid (d)

Dwingende redenen van groot openbaar belang, met inbegrip van redenen van sociale of economische aard, en
voor het milieu wezenlijke gunstige effecten (e)

Uitvoering van werkzaamheden in het kader van ruimtelijke inrichting of ontwikkeling (j)

Voor vogels en soorten van bijlage IV van de Habitatrichtlijn geldt dat u in bepaalde gevallen alleen ontheffing
kunt krijgen op grond van een bij wet genoemd belang uit respectievelijk de Vogelrichtlijnzen de Habitatrichtlijn.

Rode lijsten

Los van de Flora- en faunawet heeft de toenmalige Minister van Landbouw, Natuur en Voedselkwaliteit ter uit-
voering van de bepalingen in artikelen 1 en 3 van het Verdrag van Bern een aantal Rode Lijsten voor bedreigde
en kwetsbare soorten dieren en planten gepubliceerd3. Voor soorten van de Rode Lijsten heeft de overheid zich
verplicht onderzoek en werkzaamheden te bevorderen die nodig zijn voor bescherming en beheer. Het voorko-
men van een soort op de Rode Lijst heeft geen wettelijke beschermingsstatus tot gevolg. Opname op de Rode
Lijst zegt alleen iets over de zeldzaamheid en populatieontwikkelingen van de betreffende soorten.

Natuurbeschermingswet 1998
Op 1 oktober 2005 is de gewijzigde Natuurbeschermingswet 1998 in werking getreden. De Natuurbescher-

mingswet heeft betrekking op Natura 2000 gebieden in Nederland en verankert een deel van de Europese Vo-
gelrichtlijn en Habitatrichtlijn in de nationale wetgeving. Natura 2000 bestaat uit een netwerk van Europese
natuurgebieden. Het vormt de basis van het Europese natuurbeleid. Natura 2000 is gericht op de instandhou-
ding en ontwikkeling van soorten en ecosystemen die voor Europa belangrijk zijn.

% In de Vogelrichtlijn worden alleen de belangen b en d én de veiligheid van het luchtverkeer (belang c) genoemd.

® Besluit van de Minister van Landbouw, Natuur en Voedselkwaliteit van TRCJZ/2004/5727, houdende vaststelling van rode lijsten flora en
fauna en Besluit van de Minister van Landbouw, Natuur en Voedselkwaliteit van 28 augustus 2009, 25344, houdende vaststelling van geac-
tualiseerde Rode lijsten flora en fauna.



Nederland regelt aan de hand van een vergunningenstelsel de zorgvuldige afweging rond projecten die gevolgen
kunnen hebben voor Natura 2000-gebieden. Deze vergunningen worden verleend door de provincies of door de
Minister van EZ. Daarnaast stelt Nederland voor al haar Natura 2000-gebieden beheerplannen op waarin de te

beschermen waarden, de zogeheten instandhoudingdoelen, nader worden uitgewerkt in ruimte, tijd en omvang.

In voorgaand wettelijk kader zijn alleen de meest relevante onderdelen van de wetgeving vereenvoudigd weer-
gegeven. Aan deze tekst kunnen derhalve geen rechten worden ontleend. Voor meer achtergronden en de oor-

spronkelijke wetsteksten.
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Bijlage 3 - Huisvesting vleermuizen

Minstens de helft van de in Nederland voorkomende soorten vleermuizen maakt in meer of mindere mate ge-
bruik van door de mens gemaakte gebouwen als verblijfplaats. Dat kunnen gewone huizen zijn maar ook kerken
en forten. Door renovaties, isolatie of sloop verdwijnen veel plekken waar vleermuizen kunnen huizen. Verder is
in de huidige bouwstijl weinig ruimte voor vleermuizen. Met eenvoudige maatregelen (in bijvoorbeeld nieuw-
bouw of bij renovatieprojecten) kan huisvestiging van vleermuizen gerealiseerd worden.

Toegankelijk maken van de spouwmuur

Spouwmuren zijn voor vleermuizen als Gewone dwergvleermuis al toegankelijk via een open stootvoeg van circa
1,5 cm, voor Laatvliegers ligt dat bij ongeveer 2 cm. Van belang is dat de open stootvoegen op minimaal een
halve meter onder de bovenrand van het gebouw aangebracht worden om warmteverlies en tocht te voorko-
men. Daarnaast is van belang dat geen irriterend glaswol wordt toegepast in de spouwmuur. Alternatieve opties
zijn het toepassen van plaatvormig isolatiemateriaal (bijvoorbeeld Mupan Ultra, merk Isover), waarbij een
luchtspouw van circa vier centimeter overblijft of het weglaten van isolatiemateriaal onder en boven de gecre-
éerde open stootvoeg(en).

Inbouwvoorzieningen

Er zijn speciaal voor vleermuizen ontwikkelde kasten op de markt die in de muur kunnen worden ingemetseld.
De inbouwkasten kunnen via een open stootvoeg toegankelijk worden gemaakt. Laatvliegers maken geen ge-
bruik van dergelijke voorzieningen.

Dakrandbedekking -

Houtbekleding | i 7 Afstand tussen

met sierlijsten y de daklatten 2
e . 20 groot als mogelijk!‘ﬁ

Daklat
(4cmx2,4 cm) A - e ——N

s 4

Invliegopenin; = i _
10cmy 2.4 ¢m Vooraanzicht

Figuur 1: Voorbeeld in te metselen vleermuiskast  Figuur 2: Voorbeeld gevelbetimmering

Houten betimmering aan buitenzijde gebouwen

Ook aan de buitenzijde van gebouwen kunnen voorzieningen voor vleermuizen worden aangebracht. Voorbeel-
den zijn boeiboorden en gevelbetimmering, waarbij tussen de muur en het boeiboord/gevelbetimmering een
smalle ruimte van circa 24 mm wordt gelaten. Deze ruimte kan dan toegankelijk gemaakt worden door de on-
derzijde open te laten. Van belang is dat onder de opening een obstakelvrije af — en aanvliegzone van minimaal

twee meter aanwezig is.
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Bijlage 5 Bodemonderzoek
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1. INLEIDING EN DOEL VAN HET ONDERZOEK

1.1 Inleiding

Door Viattence wonen zorg en welzijn te Heerde is aan Arnicon B.V. de opdracht verstrekt
tot uitvoering van een aanvullend bodemonderzoek ter plaatse van de Eperweg 33 in
Heerde. Dit bodemonderzoek is gebaseerd op NEN 5707 , NEN 5740 en NTA 5755. Voor de
situering van de onderzoekslocatie wordt verwezen naar de bijlagen 1 en 2.

De locatie heeft een opperviakte van ongeveer 21.000 m? en is kadastraal bekend als
gemeente Heerde, sectie B, nrs. 3699 en 3701. Ter plaatse wordt een zorginstelling
gebouwd.

De aanleiding van het aanvullende bodemonderzoek wordt gevormd door de
grondtransactie.

1.2 Doel van het onderzoek

Het doel van het aanvullende bodemonderzoek is te bepalen of de milieuhygiénische
bodemkwaliteit een belemmering voor de grondtransactie vormt. Daarbij is het uitgangspunt
dat vrijikomende grond elders vrij toepasbaar is of kan worden toegepast als klasse wonen-
grond.

1.3 Kwaliteitswaarborg en onafhankelijkheid

Kwaliteitswaarborg

De Arnicon Groep en haar medewerkers zijn sinds 2007 door Rijkswaterstaat Leefomgeving/
Bodem+ (Ministerie van Infrastructuur en Waterstaat) erkend voor het verrichten van
diensten vallend onder diverse BRL SIKB protocollen waarmee wordt voldaan aan de wet en
regelgeving KWALIBO. De Arnicon Groep is eveneens gecertificeerd voor de kwaliteits- en
veiligheidsnormen zoals gesteld in de NEN-EN-ISO 9001:2015 en VCA**.

Onafhankelijkheid

De Arnicon Groep en haar medewerkers zijn op geen enkele wijze gelieerd aan de
opdrachtgever en/of eigenaar van de onderzoekslocatie. De Arnicon Groep heeft geen enkel
(financieel) belang bij het weergeven van de resultaten van het onderzoek. Voor meer
informatie over de kwaliteitswaarborg en onafhankelijkheid wordt verwezen naar bijlage 7.

1.4 Rapportage

In dit rapport worden achtereenvolgens de resultaten van het vooronderzoek (hoofdstuk 2),
de onderzoeksopzet (hoofdstuk 3) en de resultaten van het bodemonderzoek (hoofdstuk 4)
beschreven. Het rapport wordt afgesloten met de conclusies van het onderzoek en de
(eventuele) aanbevelingen, die daaruit voortvioeien (hoofdstuk 5).

Rapport C18-331-0O/ 13-11-18 / aanvullend bodemonderzoek Eperweg 33 in Heerde 1
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2. RESULTATEN VOORONDERZOEK

2.1 Inleiding

In 2015 is informatie verzameld over het vroegere en huidige gebruik van de locatie en de
directe omgeving. Dit historische onderzoek is destijds in de rapportage van het
verkennende bodemonderzoek door Arnicon met kenmerk H15-063-O opgenomen. Deze
rapportage is bijgevoegd als bijlage 6. Nadien zijn de activiteiten op het perceel niet
gewijzigd. Daarom wordt een nieuw vooronderzoek niet noodzakelijk geacht.

2.2 Locatiegegevens

Locatiebeschrijving
De locatie heeft een oppervlakte van ongeveer 21.000 m? en is kadastraal bekend als
gemeente Heerde, sectie B, nrs. 3699 en 3701.

Foto 2: strook grond langs aanbouw belendend
perceel, foto genomen in noordwestelijke richting

Foto 1: binnentuin bij bestaande bebouwing

Asbest
Tijdens het voorgaande bodemonderzoek is in de bovengrond plaatselijk een zwakke
puinbijmenging aangetroffen. Puinhoudende grond is in beginsel asbestverdacht.

Bodemonderzoek
In het verleden zijn op er nabij de onderzoekslocatie de volgende bodemonderzoeken
uitgevoerd:

a) Verkennend bodemonderzoek conform NEN 5740 naar aanleiding van de nieuwbouw
aan de Eperweg 33 te Heerde (perceel B 3383), Acorius Advies B.V., rapportnr.
0402022/gk, d.d. 9 januari 2004.

b) Historisch onderzoek aan de Haneweg 1 te Heerde (nabij de onderzoekslocatie), De
Straat, doc.nr.B01B0107, d.d. 1 januari 2004.

c) Verkennend bodemonderzoek conform NVN 5740 in het gebied rondom Professor
Jonkerlaan (De Zeist, De Sikkel, De Wan en De Ploeg) te Heerde, Oranjewoud, doc.nr.

Rapport C18-331-0O/ 13-11-18 / aanvullend bodemonderzoek Eperweg 33 in Heerde 2
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71070, d.d. 1 juni 1994.

d) Nader bodemonderzoek in het gebied rondom Professor Jonkerlaan (De Zeist, De
Sikkel, De Wan en De Ploeg) te Heerde, Oranjewoud, doc.nr. 71070, d.d. 01-08-1994.

e) Verkennend bodemonderzoek conform NEN 5740 aan de Eperweg 33 te Heerde,
Arnicon B.V., rapportnummer H15-063-0, d.d. 16 oktober 2015.

f)  Verkennend Bodemonderzoek NEN5707 Asbest in grond aan de Eperweg 33 in Heerde
door Terra Agri Business, projectnummer 2018-035 Asbest, d.d. 29 maart 2018;

g) Insitu partijkeuring grond aan de Eperweg 33 te Heerde door Terra Agri Business,
projectnummer 2018-035 AP04, d.d. 29 maart 2018;

Alleen de onderzoeken (a) en (e) zijn deels op de onderzoekslocatie verricht. Daarbij zijn op
de onderzoekslocatie 36 boringen gezet, waarvan er 4 afgewerkt zijn met een peilbuis.
Daarbij zijn de onderstaande zintuiglijke waarnemingen gedaan:

Plaats Boring Traject (m-mv) Bijzonderheden
overige onverdachte 08 0,0 tot 2,0 Sporen puin
terreindeel 11 0,0 tot 2,0 Resten baksteen
15 0,3 tot 0,6 Puin resten en zwak baksteen
15 0,6 tot 1,75 Resten baksteen
Asfaltwegen 07 0,15 tot 0,65 Zwak oliehoudend, zwakke oliegeur

Mogelijk zijn de resten puin en baksteen in de bodem restanten die tijdens de bouw op de
locatie zijn achtergebleven. Ter plaatse van de overige boringen zijn geen waarnemingen
gedaan, welke kunnen duiden op de aanwezigheid van een bodemverontreiniging.

Tijdens het bodemonderzoek in 2015 zijn de volgende licht verhoogde gehalten gemeten:

(meng)monster:  Omschrijving: Analyse: Licht verhoogde parameters:
BG 1 21(0-50), 28(8-50), 29(0-50), 30(0-50) en 32(0-50) STAP-1 PCB

BG 6 07 (15-65) STAP-1  Minerale olie

0G5 15 (30-60) en 15 (60-110) STAP-1  PCB en minerale olie

De overige gemeten gehalten in drie mengmonsters van de bovengrond en vier
mengmonsters van de ondergrond overschrijden de achtergrondwaarde niet.

In het grondwater zijn licht verhoogde gehalten barium, lood en naftaleen gemeten.

Voor aanvraag van een omgevingsvergunning voor de bouw vormen de gemeten gehalten
geen belemmering. Er is wel sprake van gehalten die indicatief voor hergebruik van
vrijkomende grond niet voldoen aan de achtergrondwaarde of klasse wonen.

Rapport C18-331-0O/ 13-11-18 / aanvullend bodemonderzoek Eperweg 33 in Heerde 3




Ny
ARNICON

2.3 Hypothese

Er is geen aanleiding om aan te nemen dat het gebruik van het terrein tussen 2015 en heden
de bodemkwaliteit negatief heeft beinvioedt.

Op basis van de beschikbare informatie wordt de locatie vanuit het oogpunt van
bodemverontreiniging beschouwd als verdacht vanwege enkele gemeten licht verhoogde
gehalten PAK, PCB’s en minerale olie. Het grondwater bevat licht verhoogde gehalten
barium. Naar verwachting betreft dit puntbronnen in de bovengrond van beperkte omvang.

Tevens wordt de (boven)grond verdacht voor de aanwezigheid van asbest als gevolg van de
zwakke bijmenging met puin.

2.4 Onderzoeksstrategie

Het afperkend grondonderzoek op de locatie wordt uitgevoerd op basis van de NTA 5755
(strategie voor het uitvoeren van nader bodemonderzoek).

Door individuele grondanalyses wordt bepaald welke delen van het mengmonster BG1 (licht)
verontreinigd blijken. Indien noodzakelijk, wordt ter plaatse van verhoogde gehalten
afperkend grondonderzoek uitgevoerd op basis van de NTA 5755. De boorpunten worden
met GPS ingemeten.

Het onderzoek naar asbest in bodem op de locatie wordt uitgevoerd op basis van de NEN
5707 (inspectie en monsterneming van asbest in bodem en partijen grond). Daarbij wordt
tevens ter plaatse van de boringen 07, 11 en 15 uit het voorgaande bodemonderzoek een
asbest inspectiegat gegraven.
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TABEL 1: BOOR- EN ANALYSEPROGRAMMA

Plaats Aantal Diepte Waarvan Analyses grond Opmerkingen
boringen (m-mv) met
/i.g. peilbuis
Uitsplitsing analyses 3 1,0 3 x STAP-1 Boring 29 uit mengmonster BG 1 valt buiten de
boringen 21, 28, 30 en 32 onderzoekslocatie
1 3,0 1 x STAP-1
Afperking licht verhoogd 4 1,0 4xMO +ds+H
gehalte minerale olie in
Boring 7
1 3,0 1xMO+ds+H
Afperking licht verhoogd 3 1,0 3xPCB's+ds+H
gehalte PCB’s in Boring 15
1 3,0 1xPCB’s+ds +H
Verkennend onderzoek 18i.g. 0,5 2x asbestin grond  Analyses van de geroerde bodem en visuele
asbest in bodem inspectie van de uitkomende grond
5 2,0
TOTAAL 13 1,0 * 4x STAP-1
5 2,0 4x PCB’s +ds + H
3 3,0 5xMO +ds+H
17 0,5 2x asbest in grond

STAP = standaardpakket grond inclusief organische stof en lutum: 9 zware metalen, PAK (10 VROM), PCB’s (som 7) en
minerale olie (C10-C40)

MO = minerale olie (C10-C40)

ds = droge stof

H= Humus

* vanwege de grondwaterstand op circa 2,50 m-mv wordt geen grondwateronderzoek verricht. Een peilbuis wordt

geplaatst wanneer onder de grondwaterstand licht verhoogde gehalten worden gemeten of zintuiglijke waarnemingen

daartoe aanleiding geven.

voor de overige boringen die in inspectiegaten doorgezet worden, wordt gebruik gemaakt van afperkende boringen,

welke in een asbest inspectiegat worden gezet.

i.g. inspectiegaten voor onderzoek naar asbest in bodem

*k

Inpandig zijn geen boringen gezet en inspectiegaten voorgesteld. Naar verwachting is de
bodemkwaliteit onder het pand gelijk aan de kwaliteit van de grond buiten de bebouwing.
Daarom worden boringen en inspectiegaten rondom de bebouwing gerealiseerd.
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3. RESULTATEN BODEMONDERZOEK

3.1  Veldwerk

Het veldwerk is op 12 oktober 2018 uitgevoerd door A. Volders (erkend veldwerker SIKB
2000 — 2001 en 2018) van Arnicon B.V. Het veldwerk is op 18 oktober 2018 afgerond door L.
Freeke (erkend veldwerker SIKB 2000 — 2001) van Arnicon B.V.

Daarbij zijn verspreid over de locatie 13 handboringen verricht met een Edelmanboor.
Tevens zijn 18 inspectiegaten gegraven. Deze boorpunten en inspectiegaten zijn met GPS
ingemeten.

De situering van de boringen en inspectiegaten is weergegeven op bijlage 2. In deze
tekening is ook de toekomstige inrichting van het terrein en de 32 boringen en 4 peilbuizen
uit het verkennende onderzoek uit 2015 weergegeven.

Tijdens het veldwerk is gebleken dat het bodemprofiel tot de geboorde diepte van 3,0 m-mv
volledig bestaat uit zand. Plaatselijk is een bijmenging van grind aangetroffen. Er zijn geen
waarnemingen gedaan, welke kunnen wijzen op de aanwezigheid van een
bodemverontreiniging.

Voor een meer nauwkeurige weergave van het bodemprofiel wordt verwezen naar bijlage 3.

Zintuiglijke waarnemingen grond
Bij zintuiglijk onderzoek zijn, behalve bijmenging met grind, geen afwijkingen waargenomen
aan het opgeboorde bodemmateriaal.

Er is geen asbestverdachte materialen of bijmenging aangetroffen in het opgeboorde grond.

De tijdens het veldwerk waargenomen afwijkingen en bijzonderheden zijn weergegeven in
tabel 2.

TABEL 2: ZINTUIGLIJK WAARGENOMEN BIJZONDERHEDEN

Boring Diepte boring Traject Grondsoort Waargenomen bijzonderheden
(m-mv) (m-mv)
104 2,00 0,00 - 0,50 Zand sporen grind
0,50 - 0,60 Zand sporen grind
111 2,50 0,00 - 1,00 Zand sporen grind
1,00 - 2,00 Zand sporen grind
1,00 - 1,50 Zand sporen grind
131 3,00 0,00 - 0,50 Zand matig grindhoudend

De boringen bevatten plaatselijk grind. Bij nadere beschouwing blijken de waargenomen
bijmenging met puin uit het verkennend bodemonderzoek uit 2015 niet reproduceerbaar. De
grond is daarom niet verdacht voor de aanwezigheid van asbest.

Van de bovengrond uit de inspectiegaten zijn in het veld twee mengmonsters samengesteld
ten behoeve van asbestonderzoek.
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Er zijn in de opgeboorde en opgegraven grond geen andere waarnemingen gedaan die
wijzen op de aanwezigheid van een bodemverontreiniging. De inspectie van de grond uit de
asbest inspectiegaten bevestigd daarnaast de waarnemingen in 33 boringen tijdens het
verkennende onderzoek uit 2015.

Afwijkingen van de protocollen

Het veldwerk is uitgevoerd onder procescertificaat van de BRL SIKB 2000. Er zijn geen
afwijkingen.

3.2 Chemisch-analytisch onderzoek

Meng- en analyseprogramma

Het meng- en analyseprogramma voor de onderzochte grondmonsters is weergegeven in
tabel 2. In deze tabel corresponderen de monsternummers met de boringnummers en zijn de
dieptetrajecten aangegeven, waaruit de monsters afkomstig zijn. Tevens is in deze tabel de
samenstelling van de monsters vermeld.

TABEL 2: (MENG-) EN ANALYSEPROGRAMMA GROND EN GRONDWATER

(Meng-) Boornummer  diepte in m-mv Bodemmateriaal Analyses
monstercode voorgaand grond
onderzoek
111-1 30 0,00 - 0,50 111 (0,00 - 0,50) PCB's (7 verb.)
112-1 32 0,00 - 0,50 112 (0,00 - 0,50) PCB's (7 verb.)
113-1 28 0,00 - 0,50 113 (0,00 - 0,50) PCB's (7 verb.)
114-2 21 0,10 - 0,50 114 (0,10 - 0,50) PCB's (7 verb.)
MM1-1 0,00 - 0,50 MM1 (0,00 - 0,50) Asbest
MM2A 0,00 - 0,50 MM2 (0,00 - 0,50) Asbest
101-4 15 1,50 - 2,00 101 (1,50 - 2,00) STAP-1
102-1 0,00 - 0,50 102 (0,00 - 0,50) STAP-1
103-1 0,00 - 0,50 103 (0,00 - 0,50) STAP-1
104-1 0,00 - 0,50 104 (0,00 - 0,50) STAP-1
131/18-4 7 1,00 - 1,50 131/18 (1,00 - 1,50) Min.olie GC (C10-C40)
132-1 0,00 - 0,50 132 (0,00 - 0,50) Min.olie GC (C10-C40)
133-1 0,00 - 0,50 133 (0,00 - 0,50) Min.olie GC (C10-C40)
134-1 0,00 - 0,50 134 (0,00 - 0,50) Min.olie GC (C10-C40)
135-1 0,00 - 0,50 135 (0,00 - 0,50) Min.olie GC (C10-C40)

STAP-1= standaardpakket grond inclusief organische stof en lutum: 9 zware metalen, PAK (10 VROM), PCB (som 7) en
minerale olie (C10-C40)

STAP-W= standaardpakket grondwater: 9 zware metalen, vluchtige aromaten (BTEXN+styreen), viuchtige gechloreerde
koolwaterstoffen (VOCI; 16 st. inclusief vinylchloride), chloorbenzenen, bromoform en minerale olie

Het chemisch-analytisch onderzoek is uitgevoerd door SYNLAB Analytics & Services B.V. te
Rotterdam en de analysecertificaten zijn bijgevoegd als bijlage 4 (grond). SYNLAB is
geaccrediteerd volgens de door de Raad van Accreditatie gestelde criteria voor
testlaboratoria conform ISO/IEC 17025:2005 en erkend door Rijkswaterstaat Leefomgeving/
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Bodem+ (Ministerie van Infrastructuur en Waterstaat) voor 'Laboratoriumanalyses voor
grond-, waterbodem- en grondwateronderzoek' (AS3000).

Toetsingskader

De analyseresultaten zijn conform BoToVa voor de interventiewaarde getoetst aan de
toetsingswaarden zoals vermeld in de Circulaire bodemsanering per 1 juli 2013
(Staatscourant 27 juni 2013, nr. 16675) en voor de achtergrondwaarde aan het Besluit
bodemkwaliteit (Staatscourant 20 december 2007, nr. 247). In bijlage 5 zijn de toetsings-
waarden weergegeven voor standaardbodem (10% organische stof, 25% lutum).

Om de mate van verontreiniging aan te geven, wordt de volgende terminologie gehanteerd:

e niet verhoogd: gehalte lager dan of gelijk aan de Achtergrondwaarde (AW) of de
Streefwaarde (S)
e licht verhoogd: gehalte hoger dan de Achtergrondwaarde of de Streefwaarde, maar

lager dan de tussenwaarde (“2{AW+l} of 12{S+l})

matig verhoogd:  gehalte hoger dan of gelijk aan de tussenwaarde, maar lager dan de
Interventiewaarde (1)

sterk verhoogd: gehalte hoger dan of gelijk aan de Interventiewaarde

Saneren

Bodemverontreiniging veroorzaakt na 1987 dient volgens het zorgplichtartikel van de Wet
bodembescherming zo spoedig mogelijk en zo volledig mogelijk ongedaan te worden
gemaakt. De mate van verontreiniging is in deze gevallen niet zo zeer van belang. Het
tijdstip van veroorzaken is bepalend voor de verplichting tot saneren.

Bodemverontreiniging die geheel of grotendeels is veroorzaakt voor 1987 wordt in het kader
van de Wet bodembescherming beschouwd als “historisch”. Voor een historisch geval wordt
de saneringsnoodzaak beoordeeld aan de hand van het volumecriterium. Wanneer in een
bodemvolume van meer dan 25 m* of 100 m® grondwater de interventiewaarde wordt
overschreden voor één of meer stoffen is volgens de Wet bodembescherming sprake van
een geval van ernstige verontreiniging. Indien er sprake is van onaanvaardbare risico’s dient
de verontreiniging met spoed te worden gesaneerd. Ernstige verontreinigingen die niet met
spoed hoeven te worden gesaneerd, dienen op enig moment te worden gesaneerd, meestal
in het kader van herinrichting.

Asbest

Sinds 1 januari 2003 is de interventiewaarde voor asbest van kracht. Het is een gewogen
norm van 100 mg/kg (de serpentijnasbestconcentratie vermeerderd met 10 maal de
amfiboolasbestconcentratie). Er bestaat geen achtergrondwaarde voor asbest in grond. De
restconcentratie- of hergebruiknorm is per 1 maart 2003 eveneens vastgesteld op 100 mg/kg
d.s. (gewogen concentratie).

Voor 1 januari 2003 werd bij beoordelen van de verontreinigingsgraad onderscheid gemaakt
tussen hechtgebonden en niet-hechtgebonden asbest. Hier is vanaf gestapt omdat
hechtgebonden asbest door bewerking, verwering e.d. kan worden omgezet in niet-
hechtgebonden asbest. Voor het beoordelen van actuele gezondheidsrisico's blijft het
onderscheid wél van belang.
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Toetsingskader besluit bodemkwaliteit

Volgens het generieke (landelijke) beleid wordt voor het bepalen van de bodemklasse voor
hergebruik getoetst aan de Achtergrondwaarden, de Maximale Waarden voor wonen en de
Maximale Waarden voor industrie. Het Besluit bodemkwaliteit en de Regeling bodemkwaliteit
kent voor toepassing van grond op landbodem de volgende bodemklassen:

Altijd Toepasbaar:  Voldoet aan de Achtergrondwaarden. Deze grond kan worden
toegepast bij de volgende bodemfuncties: Moestuinen, Volkstuinen,
Natuur en Landbouw en tevens bij de hieronder genoemde.

Wonen: Voldoet aan de Maximale Waarden voor de Bodemklasse Wonen.
Deze grond kan toegepast worden bij de bodemfuncties: Wonen met
tuin, Plaatsen waar kinderen spelen, Groen met natuurwaarden en
tevens bij de hieronder genoemde.

Industrie: Voldoet aan de Maximale Waarden voor de Bodemklasse Industrie.
Deze grond kan worden toegepast bij de locaties: Ander groen,
bebouwing, infrastructuur en industrie.

Niet Toepasbaar: Voldoet niet aan de bodemklasse industrie. Deze grond dient, als
hergebruik op de locatie niet mogelijk is, te worden afgevoerd naar een
erkende verwerker.

Bij gebiedsspecifiek beleid dient te worden getoetst aan het door het bevoegd gezag
vastgestelde lokale bodembeleid (bodembeheernota, bodemkwaliteitskaart en
bodemfunctiekaart) met Lokale Maximale Waarden en eventueel aanvullende specifiecke
eisen ten aanzien van grondverzet.

Bij analyse op het standaardpakket bestaande uit 12 stoffen mogen, om nog te voldoen aan
de Bodemklasse Achtergrondwaarde, de gemiddelde gehalten van 2 stoffen de
Achtergrondwaarde overschrijden. Echter de overschrijding mag niet hoger zijn dan
tweemaal de Achtergrondwaarde. Bij nikkel en PCB’s geldt voor de toegestane
overschrijding voor de Achtergrondwaarden niet de eis dat deze ook kleiner dan de waarde
voor wonen moet zijn.
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3.3 Analyseresultaten

Aan de hand van de analyseresultaten (zie bijlage 4) en de voor grond omgerekende
gehalten zijn overschrijdingstabellen samengesteld. In deze tabellen zijn per monster de
overschrijdingen van de achtergrondwaarde (AW), de streefwaarde (S), de interventiewaarde
() of de toetsingswaarde voor nader onderzoek aangegeven. Voor de toetsingstabellen
conform BoToVa wordt verwezen naar bijlage 5.

TABEL 3: OVERSCHRIJDINGSTABEL GROND

Analyse-  Traject Analyses
monster (m -mv)

> AW (+index) > T (+index) > | (+index) Indicatieve toetsing BBK

111-1 0,00 - 0,50 PCB's (7 verb.) - - - Altijd toepasbaar
112-1 0,00 - 0,50 PCB's (7 verb.) PCB - - Wonen
113-1 0,00 - 0,50 PCB's (7 verb.) PCB - - Wonen
114-2 0,10 - 0,50 PCB's (7 verb.) - - - Altijd toepasbaar

MM1-1 0,00 - 0,50 Asbest - - - Altijd toepasbaar

MM2A 0,00 - 0,50 Asbest - - - Altijd toepasbaar

101-4 1,50 - 2,00 Standaardpakket - Altijd toepasbaar
102-1 0,00 - 0,50 Standaardpakket - Altijd toepasbaar
103-1 0,00 - 0,50 Standaardpakket - Altijd toepasbaar
104-1 0,00 - 0,50 Standaardpakket - Altijd toepasbaar

131/18-4 1,00 - 1,50 Minerale olie - - - Altijd toepasbaar

132-1 0,00 - 0,50 Minerale olie - - - Altijd toepasbaar
133-1 0,00 - 0,50 Minerale olie - - - Altijd toepasbaar
134-1 0,00 - 0,50 Minerale olie - - - Altijd toepasbaar
135-1 0,00 - 0,50 Minerale olie - - - Altijd toepasbaar
> AW : > Achtergrondwaarde

>T : > Tussenwaarde

> | : > Interventiewaarde

index : (GSSD - AW) / (I - AW); GSSD = gestandaardiseerde meetwaarde (voor 10% o.s. en 25% lutum)
Interpretatie

Uit tabel 3 blijkt dat PCB in de bovengrond ter plaatse van boring 112 en 113 in een licht
verhoogd gehalte is gemeten. De overige gemeten gehalten overschrijden de
achtergrondwaarde niet. De gemeten gehalten vormen geen belemmering voor het
aanvragen van een omgevingsvergunning.

Uit de indicatieve toetsing conform BoToVa (bijlage 5) blijkt de bovengrond ter plaatse van
de boringen 112 en 113 te voldoen aan klasse wonen. De overige geanalyseerde
grondmonsters blijken uit de indicatieve toetsing vrij toepasbaar.

Op basis van de indicatieve toetsing wordt afperkend onderzoek ter plaatse van deze
boringen niet zinvol geacht.

De omvang van grond met licht verhoogde gehalten PCB en minerale olie ter plaatse van
boring 101 (boring 15 uit het bodemonderzoek van 2015) wordt geraamd op circa 50 m®.
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Het hoogst gemeten gehalte PCB en minerale olie is tijdens het verkennend
bodemonderzoek in 2015 gemeten ter plaatse van boring 15.Uit indicatieve toetsing blijken
deze gehalten voor hergebruik te voldoen aan klasse industrie. Er kan daarom vanuit worden
gegaan dat deze grond voor hergebruik vermoedelijk ten minste aan klasse industrie voldoet.

De omvang van grond met licht verhoogde gehalten minerale olie ter plaatse van boring 131
(boring 7 uit het bodemonderzoek van 2015) is circa 50 m®. Deze grond voldoet voor
hergebruik vermoedelijk aan klasse industrie.

Het hoogst gemeten gehalte is tijdens het verkennend bodemonderzoek in 2015 gemeten ter
plaatse van boring 7.Uit indicatieve toetsing blijkt dit voor hergebruik te voldoen aan klasse
industrie. Er kan daarom vanuit worden gegaan dat deze grond voor hergebruik vermoedelijk
ten minste aan klasse industrie voldoet.
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4. SAMENVATTING, CONCLUSIES EN AANBEVELINGEN

4.1 Samenvatting

Aanleiding
De aanleiding van het aanvullende bodemonderzoek wordt gevormd door de
grondtransactie.

Vooronderzoek en hypothese

Uit het vooronderzoek is niet gebleken dat op of nabij de onderzoekslocatie bodem-
bedreigende activiteiten hebben plaatsgevonden. Er is geen aanleiding om aan te nemen dat
het gebruik van het terrein tussen 2015 en heden de bodemkwaliteit negatief heeft
beinvloedt.

Op basis van de beschikbare informatie wordt de locatie vanuit het oogpunt van
bodemverontreiniging beschouwd als verdacht vanwege enkele gemeten licht verhoogde
gehalten PAK, PCB’s en minerale olie. Er is geen oorzaak voor deze licht verhoogde
gehalten gevonden. Naar verwachting betreft dit puntbronnen van beperkte omvang, omdat
tijdens het bodemonderzoek in 2015 verder geen verhoogde gehalten in de analyses zijn
gemeten. Het grondwater bevat licht verhoogde gehalten barium.

Tevens wordt de bovengrond verdacht voor de aanwezigheid van asbest als gevolg van de
zwakke bijmenging met puin.

Verkennend bodemonderzoek

Tijdens het veldwerk is gebleken dat het bodemprofiel tot de geboorde diepte van 3,0 m-mv
volledig bestaat uit zand. Plaatselijk is een bijmenging van grind aangetroffen. Er zijn geen
waarnemingen gedaan, welke kunnen wijzen op de aanwezigheid van een
bodemverontreiniging.

Er is geen asbestverdacht materiaal aangetroffen in het opgeboorde bodemmateriaal.

Uit laboratoriumonderzoek is gebleken dat plaatselijk PCB in de bovengrond in een licht
verhoogd gehalte is gemeten. De overige gemeten gehalten overschrijden de
achtergrondwaarde niet. Uit de indicatieve toetsing conform BoToVa (bijlage 5) blijkt dat de
gemeten licht verhoogde PCB-gehalten in de bovengrond voldoen aan klasse wonen. De
overige geanalyseerde grondmonsters blijken uit de indicatieve toetsing vrij toepasbaar. Op
basis van de onderzoeksresultaten wordt afperkend onderzoek i.v.m. PCB niet zinvol geacht.

In het laboratorium is geen asbest aangetoond in de uit de inspectiegaten samengestelde
grondmengmonsters.

Betrouwbaarheid
De onderzoeksresultaten worden representatief geacht voor de bodemkwaliteit van de
locatie. Voor de betrouwbaarheid van het onderzoek wordt verwezen naar bijlage 7.

4.2 Conclusies

De locatie wordt geschikt geacht voor de beoogde bestemming.

De omvang van grond welke licht verhoogde gehalten PCB en/of minerale olie (boringen 7
en 15 uit het bodemonderzoek van 2015) bevat, wordt geraamd op circa 100 m®. Deze grond
voldoet voor hergebruik vermoedelijk ten minste aan klasse industrie.
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Op basis van de resultaten van het asbestonderzoek wordt geconcludeerd dat de locatie kan
worden beschouwd als niet verontreinigd.

4.3 Aanbevelingen

Eventuele afvoer van grond dient plaats te vinden conform de regelgeving in het Besluit
bodemkwaliteit. Aanbevolen wordt om eventueel vrijkomende grond op de locatie her te
gebruiken. Voor hergebruik als bodem binnen de locatie is het Besluit bodemkwaliteit niet
van toepassing.

Aan hergebruik van licht verontreinigde grond zijn beperkingen verbonden. Dit geldt met
name voor hergebruik buiten de onderzoekslocatie in een hoeveelheid groter dan 50 m®.
Wanneer bij de bouw- en/of herinrichting meer dan 50 m® grond vrijkomt en buiten de locatie
wordt hergebruikt, dient in principe te worden gehandeld conform het Besluit bodemkwaliteit.
De gemeente waar de grond wordt toegepast is hierbij het bevoegd gezag.
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BIJLAGE 1
Regionale overzichtskaart

Bijlage bij rapport C18-331-O/ 13-11-18 / aanvullend bodemonderzoek Eperweg 33 in Heerde
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BIJLAGE 2
Detailtekening

Bijlage bij rapport C18-331-O/ 13-11-18 / aanvullend bodemonderzoek Eperweg 33 in Heerde
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BIJLAGE 3
Boorstaten

Bijlage bij rapport C18-331-O/ 13-11-18 / aanvullend bodemonderzoek Eperweg 33 in Heerde
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Boring: 131
18-10-2018
0 -

100

150

]

200

250

300

Boring: 133

18-10-2018

Boring: 135

18-10-2018

gras

Zand, matig fijn, sterk siltig,
matig humeus, matig
grindhoudend, neutraalbruin

160

Zand, matig fijn, uiterst siltig,
zwak grindhoudend, donkerbruin

210

Zand, matig fijn, matig siltig,
neutraalbruin

Zand, matig fijn, sterk siltig,
lichtgrijs

gras

Zand, matig fijn, sterk siltig,
matig humeus, zwak
wortelhoudend, donkerbruin

gras

Zand, matig fijn, sterk siltig,
matig humeus, donkerbruin

Projectnaam: Eperweg 33 Heerde

Boring: 132
18-10-2018
0

100

Boring: 134
18-10-2018
0

100

Boring: 101
18-10-2018
0 -

100

150

200

300

Paginel / 2

0 gras

Zand, matig fijn, sterk siltig,
matig humeus, zwak
grindhoudend, donkerbruin

A
100
0 gras
Zand, matig fijn, sterk siltig,
matig humeus, zwak
wortelhoudend, donkerbruin
A
100
0 gras
Zand, uiterst fijn, sterk siltig,
zwak humeus, zwak
A wortelhoudend, neutraalbruin
50
Zand, matig fijn, uiterst siltig,
matig humeus, donkerbruin
150
Zand, matig fijn, matig siltig,
bruingrijs
200
Zand, matig fijn, matig siltig,
lichtbruin
300

Projectcode: C18-311
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Boring: 102
18-10-2018
0
1
50
2

100

gras

100

Zand, zeer fijn, zwak siltig, zwak
wortelhoudend, neutraalbruin

Projectnaam: Eperweg 33 Heerde

Boring: 112

18-10-2018

0

100

150

200

250

300

0 braak

Zand, matig fijn, matig siltig,
zwak humeus, zwak

wortelhoudend, neutraalbruin
50
Zand, matig fijn, sterk siltig,
sterk humeus, donkerbruin
180
Zand, matig fijn, uiterst siltig,
bruingeel
300

Pagine2 / 2

Projectcode: C18-311
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Boring: MM1
11-10-2018
0

Boring: 103
12-10-2018
0

100

150

200

0

bosgrond

gazon

O-A

Zand, matig fijn, zwak siltig,
matig humeus, sporen wortels,
geen olie-water reactie,
donkerbruin

Zand, matig fijn, zwak siltig, zwak
humeus, geen olie-water reactie,
donkerbruin

Projectnaam: Eperweg 33 Heerde

Boring: 131/18

12-10-2018
0

100

150

200

250

300

Boring: 104
12-10-2018
0

150

200

bosgrond

Paginel / 2

Zand, matig fijn, zwak siltig,
matig humeus, sporen grind,
matig wortelhoudend, geen
olie-water reactie, donkerbruin

Zand, matig fijn, zwak siltig, geen
olie-water reactie, donkerbruin

Zand, matig fijn, zwak siltig, geen
olie-water reactie, lichtbruin

Zand, matig fijn, zwak siltig, geen
olie-water reactie, lichtbruin

Zand, zeer fijn, zwak siltig, geen
olie-water reactie, donkerbruin

Zand, zeer fijn, zwak siltig, geen
olie-water reactie, lichtbruin

Zand, matig fijn, zwak siltig, geen
olie-water reactie, licht grijsbruin

gazon

Zand, matig fijn, zwak siltig,
matig humeus, sporen grind,
geen olie-water reactie,
donkerbruin

Zand, matig fijn, zwak siltig,
sporen grind, geen olie-water
reactie, licht grijsbruin

Zand, matig fijn, zwak siltig, geen
olie-water reactie, lichtbruin

OA

0
o

)
o

150
o

180
o

200
o

250
o

300

0
OA

©
O Aw
o

150
o

20

Zand, matig fijn, zwak siltig, geen
olie-water reactie, licht geelbruin

Projectcode: C18-331
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Boring: 111

12-10-2018
0 0 gazon
. . Zand, matig fijn, zwak siltig, zwak
humeus, sporen grind, geen
olie-water reactie, donkerbruin
O-A
100
Zand, matig fijn, zwak siltig,
sporen grind, geen olie-water
reactie, donker grijsbruin
O-A
200
o- Zand, matig fijn, zwak siltig, geen
220 olie-water reactie, donkerbruin
o- Zand, zeer fijn, zwak siltig, geen
250 olie-water reactie, donker grijsbruin

Boring: 114

12-10-2018
berm

0

IN=[1E o Zand, matig fijn, zwak siltig,
matig humeus, geen olie-water

reactie, donkerbruin

Zand, matig fijn, zwak siltig, geen
olie-water reactie, lichtgrijs

Zand, matig fijn, zwak siltig, zwak
humeus, geen olie-water reactie,
donkerbruin

100

Zand, matig fijn, zwak siltig,
sporen grind, geen olie-water
reactie, donkerbruin

150

0
m_\
50
n - -
M Zand, zeer fijn, zwak siltig, geen
4 o- \ olie-water reactie, lichtgrijs
100
A\
150

6 o- Zand, matig fijn, zwak siltig, geen
1 olie-water reactie, lichtbruin
200 = 0
] Zand, zeer fijn, zwak siltig, geen
4 olie-water reactie, lichtbruin
7 0-
250 = =0
i v Zand, zeer fijn, zwak siltig, geen
4 ) olie-water reactie, lichtgrijs
] 8 o o
i 300

300

Projectnaam: Eperweg 33 Heerde

Boring: 113

12-10-2018 . braak
0
Zand, matig fijn, zwak siltig, zwak
humeus, geen olie-water reactie,
o donkerbruin
50
)
Zand, matig fijn, zwak siltig, geen
o olie-water reactie, lichtbruin
100 100
Zand, matig fijn, zwak siltig, geen
o olie-water reactie, licht grijsbruin
150 10
Zand, matig fijn, zwak siltig, geen
o olie-water reactie, donkerbruin
200 0
Zand, zeer fijn, zwak siltig, geen
olie-water reactie, lichtgrijs
250 a-
300 o
Boring: MM2A
12-10-2018
0 berm
0
1
50

Projectcode: C18-331
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Legenda (conform NEN 5104)

hbooooo N Grind, siltig
N

000000 i i i
IPCICICEK ‘ Grind, matig zandig

COUOU0UU0 . .
h0 0000 '! Grind, sterk zandig

oooooc Grind, uiterst zandig

zand

Zand, kleiig

Zand, zwak siltig

Zand, matig siltig

Zand, sterk siltig

Zand, uiterst siltig

Veen, mineraalarm

Veen, zwak kleiig

Veen, sterk kleiig

Veen, zwak zandig

Veen, sterk zandig

peilbuis

blinde buis

casing

hoogste grondwaterstand

gemiddelde grondwaterstand

laagste grondwaterstand

bentoniet afdichting

filter

Grind, zwak zandig

Klei, zwak siltig

\ &

Klei, matig siltig

\
.

Klei, sterk siltig

\
Y,

Klei, uiterst siltig

\
%,

Klei, zwak zandig

\

Klei, matig zandig

N

Klei, sterk zandig

w
;

o
o
3

Leem, zwak zandig

V
Z

Leem, sterk zandig

%
:

overige toevoegingen

zwak humeus

matig humeus

sterk humeus

zwak grindig

ulll

matig grindig

0~ ¢
o)

sterk grindig

geur

geen geur
zwakke geur
matige geur
sterke geur

LI NCe)

uiterste geur

olie

geen olie-water reactie
zwakke olie-water reactie
matige olie-water reactie

sterke olie-water reactie

L L]

uiterste olie-water reactie

p.i.d.-waarde
>0

>1

>10

>100
>1000
>10000

[ X XX~ X-X

monsters

geroerd monster

ongeroerd monster

overig
A Dbijzonder bestanddeel

4 Gemiddeld hoogste grondwaterstand

grondwaterstand

p 2
¢ Gemiddeld laagste grondwaterstand

LRI
: KR X
kX

R lib
CRRRRR s
CIROKXA
IR

o~~~~~~ Wwater



Ny
ARNICON

BIJLAGE 4
Analysecertificaten grond

Bijlage bij rapport C18-331-O/ 13-11-18 / aanvullend bodemonderzoek Eperweg 33 in Heerde




SYNLAB Analytics & Services B.V.
Correspondentieadres

Steenhouwerstraat 15 - 3194 AG Rotterdam
Tel.: +31 (0)10 231 47 00 - Fax: +31 (0)10 416 30 34

www.synlab.nl

Analyserapport
ARNICON BV.
Brouwer
Postbus 333 Blad 1 4
2910 AH NIEUWERKERK A/D 1JSSEL ad Lvan
Uw projectnaam : Eperweg 33 Heerde
Uw projectnummer : C18-331
SYNLAB rapportnummer : 12893011, versienummer: 1
Rapport-verificatienummer : REOIGAUV

Rotterdam, 16-10-2018

Geachte heer/mevrouw,

Hierbij ontvangt u de analyse resultaten van het laboratoriumonderzoek ten behoeve van uw project C18-331.
Het onderzoek werd uitgevoerd conform uw opdracht. De gerapporteerde resultaten hebben uitsluitend
betrekking op de geteste monsters. De door u aangegeven omschrijvingen voor de monsters en het project
zijn overgenomen in dit analyserapport.

Het onderzoek is uitgevoerd door SYNLAB Analytics & Services B.V., gevestigd aan de Steenhouwerstraat 15
in Rotterdam (NL). Indien het onderzoek is uitgevoerd door derden of het SYNLAB laboratorium in Frankrijk
(99-101 Avenue Louis Roche, Gennevilliers) is dit in het rapport aangegeven.

Dit analyserapport bestaat inclusief bijlagen uit 4 pagina's. In geval van een versienummer van '2' of hoger
vervallen de voorgaande versies. Alle bijlagen maken onlosmakelijk onderdeel uit van het rapport. Alleen
vermenigvuldiging van het hele rapport is toegestaan.

Mocht u vragen en/of opmerkingen hebben naar aanleiding van dit rapport, bijvoorbeeld als u nadere
informatie nodig heeft over de meetonzekerheid van de analyseresultaten in dit rapport, dan verzoeken wij u
vriendelijk contact op te nemen met de afdeling Customer Support.

Per 30 maart 2018 is ALcontrol B.V. overgegaan naar de nieuwe naam SYNLAB Analytics & Services B.V.
Alle erkenningen van ALcontrol B.V./ALcontrol Laboratories blijven van kracht en zijn/worden omgezet naar
SYNLAB Analytics & Services B.V.

Wij vertrouwen er op u met deze informatie van dienst te zijn.

Hoogachtend,

Jaap-Willem Hutter
Technical Director

//N SYNLAB Analytics & Services B.V. 1S GEACCREDITEERD VOLGENS DE DOOR DE RAAD VOOR ACCREDITATIE GESTELDE CRITERIA VOOR TESTLABORATORIA CONFORM ISO/IEC 17025:2005 ONDER NR. L 028 @,
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TESI[N AL ONZE WERKZAAMHEDEN WORDEN UITGEVOERD ONDER DE ALGEMENE VOORWAARDEN GEDEPONEERD BIJ DE KAMER VAN KOOPHANDEL EN FABRIEKEN TE ROTTERDAM INSCHRIJVING
H A l UZH HANDELSREGISTER: KVK ROTTERDAM 24265286 Mbehee
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SYNLAB/

ARNICON BV. Blad 2 van 4

Brouwer Analyserapport

Projectnaam Eperweg 33 Heerde Orderdatum 15-10-2018
Projectnummer C18-331 Startdatum 15-10-2018
Rapportnummer 12893011 - 1 Rapportagedatum 16-10-2018
Nummer Monstersoort Monsterspecificatie

001 Grond (AS3000) 111-1 111 (0-50)

002 Grond (AS3000) 113-1 113 (0-50)

003 Grond (AS3000) 114-2 114 (10-50)

Analyse Eenheid Q 001 002 003

droge stof gew.-% S 89.3 83.4 90.6

gewicht artefacten g S <1 <1 <1

aard van de artefacten - S geen geen geen

POLYCHLOORBIFENYLEN (PCB)

PCB 28 uglkgds S <1 167 <1

PCB 52 ug/kgds S <1 1.7 <1

PCB 101 ug/kgds S <1 <1 <1

PCB 118 ug/kgds S <1 <1 <1

PCB 138 ug/kgds S <1 <1 <1

PCB 153 ug/kgds S <1 <1 <1

PCB 180 pg/kgds S <1 <1 <1

som PCB (7) (0.7 factor) pgkgds S 497 68" 497

De met S gemerkte analyses zijn geaccrediteerd en vallen onder de AS3000-erkenning.

//’-\\ SYNLAB Analytics & Services B.V. IS GEACCREDITEERD VOLGENS DE DOOR DE RAAD VOOR ACCREDITATIE GESTELDE CRITERIA VOOR TESTLABORATORIA CONFORM ISO/IEC 17025:2005 ONDER NR. L 028 \‘t‘“wig
$ %
3
E ,k\ £ 3 AS3000
< =
TESI[N AL ONZE WERKZAAMHEDEN WORDEN UITGEVOERD ONDER DE ALGEMENE VOORWAARDEN GEDEPONEERD BIJ DE KAMER VAN KOOPHANDEL EN FABRIEKEN TE ROTTERDAM INSCHRIJVING oo@ ‘§
HANDELSREGISTER: KVK ROTTERDAM 24265286 “beheet
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SYNLAB/

ARNICON BV. Blad 3 van 4

Brouwer Analyserapport

Projectnaam Eperweg 33 Heerde Orderdatum 15-10-2018
Projectnummer C18-331 Startdatum 15-10-2018
Rapportnummer 12893011 - 1 Rapportagedatum 16-10-2018

Monster beschrijvingen

001 * De monstervoorbehandeling en analyses zijn uitgevoerd conform Accreditatieschema AS3000, dit geldt alleen
voor de analyses die worden gerapporteerd met het "S" kenmerk.

002 * De monstervoorbehandeling en analyses zijn uitgevoerd conform Accreditatieschema AS3000, dit geldt alleen
voor de analyses die worden gerapporteerd met het "S" kenmerk.

003 * De monstervoorbehandeling en analyses zijn uitgevoerd conform Accreditatieschema AS3000, dit geldt alleen
voor de analyses die worden gerapporteerd met het "S" kenmerk.

Voetnoten
1 De sommatie na verrekening van de 0.7 factor voor <-waarden volgens BoToVa.
2 PCB 28 is mogelijk vals positief verhoogd door de aanwezigheid van PCB 31
Paraaf :
//\ SYNLAB Analytics & Services B.V. IS GEACCREDITEERD VOLGENS DE DOOR DE RAAD VOOR ACCREDITATIE GESTELDE CRITERIA VOOR TESTLABORATORIA CONFORM ISO/IEC 17025:2005 ONDER NR. L 028 s@itswa,
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SYNLAB/

ARNICON BV. Blad 4 van 4

Brouwer Analyserapport

Projectnaam Eperweg 33 Heerde Orderdatum 15-10-2018
Projectnummer C18-331 Startdatum 15-10-2018
Rapportnummer 12893011 - 1 Rapportagedatum 16-10-2018
Analyse Monstersoort Relatie tot norm

droge stof Grond (AS3000) Grond: Gelijkwaardig aan ISO 11465 en gelijkwaardig aan NEN-EN

15934 (monstervoorbehandeling conform NEN-EN 16179). Grond
(AS3000): conform AS3010-2 en gelijkwaardig aan NEN-EN 15934

gewicht artefacten Grond (AS3000) Conform AS3000 en conform NEN-EN 16179
aard van de artefacten Grond (AS3000) Idem
PCB 28 Grond (AS3000) Conform AS3010-8
PCB 52 Grond (AS3000) Idem
PCB 101 Grond (AS3000) Idem
PCB 118 Grond (AS3000) Idem
PCB 138 Grond (AS3000) Idem
PCB 153 Grond (AS3000) Idem
PCB 180 Grond (AS3000) Idem
som PCB (7) (0.7 factor) Grond (AS3000) Idem
Monster  Barcode Aanlevering Monstername Verpakking
001 Y6095431 12-10-2018 12-10-2018 ALC201
002 Y6095419 12-10-2018 12-10-2018 ALC201
003 Y6095423 12-10-2018 12-10-2018 ALC201
Paraaf :
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SYNLAB Analytics & Services B.V.
Correspondentieadres

Steenhouwerstraat 15 - 3194 AG Rotterdam
Tel.: +31 (0)10 231 47 00 - Fax: +31 (0)10 416 30 34

www.synlab.nl

Analyserapport
ARNICON BV.
Brouwer
Postbus 333 Blad 1 10
2910 AH NIEUWERKERK A/D 1JSSEL ad Lvan
Uw projectnaam : Eperweg 33 Heerde
Uw projectnummer : C18-311
SYNLAB rapportnummer : 12896821, versienummer: 1
Rapport-verificatienummer : KIVIWPUS8

Rotterdam, 25-10-2018

Geachte heer/mevrouw,

Hierbij ontvangt u de analyse resultaten van het laboratoriumonderzoek ten behoeve van uw project C18-311.
Het onderzoek werd uitgevoerd conform uw opdracht. De gerapporteerde resultaten hebben uitsluitend
betrekking op de geteste monsters. De door u aangegeven omschrijvingen voor de monsters en het project
zijn overgenomen in dit analyserapport.

Het onderzoek is uitgevoerd door SYNLAB Analytics & Services B.V., gevestigd aan de Steenhouwerstraat 15
in Rotterdam (NL). Indien het onderzoek is uitgevoerd door derden of het SYNLAB laboratorium in Frankrijk
(99-101 Avenue Louis Roche, Gennevilliers) is dit in het rapport aangegeven.

Dit analyserapport bestaat inclusief bijlagen uit 10 pagina’s. In geval van een versienummer van '2' of hoger
vervallen de voorgaande versies. Alle bijlagen maken onlosmakelijk onderdeel uit van het rapport. Alleen
vermenigvuldiging van het hele rapport is toegestaan.

Mocht u vragen en/of opmerkingen hebben naar aanleiding van dit rapport, bijvoorbeeld als u nadere
informatie nodig heeft over de meetonzekerheid van de analyseresultaten in dit rapport, dan verzoeken wij u
vriendelijk contact op te nemen met de afdeling Customer Support.

Per 30 maart 2018 is ALcontrol B.V. overgegaan naar de nieuwe naam SYNLAB Analytics & Services B.V.
Alle erkenningen van ALcontrol B.V./ALcontrol Laboratories blijven van kracht en zijn/worden omgezet naar
SYNLAB Analytics & Services B.V.

Wij vertrouwen er op u met deze informatie van dienst te zijn.

Hoogachtend,

Jaap-Willem Hutter
Technical Director

//N SYNLAB Analytics & Services B.V. 1S GEACCREDITEERD VOLGENS DE DOOR DE RAAD VOOR ACCREDITATIE GESTELDE CRITERIA VOOR TESTLABORATORIA CONFORM ISO/IEC 17025:2005 ONDER NR. L 028 @,
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H A l UZH HANDELSREGISTER: KVK ROTTERDAM 24265286 Mbehee
]

N

2 AS3000

=00 Kwo,

R



SYNLAB/

ARNICON BV. Blad 2 van 10
Brouwer Analyserapport
Projectnaam Eperweg 33 Heerde Orderdatum 18-10-2018
Projectnummer C18-311 Startdatum 18-10-2018
Rapportnummer 12896821 - 1 Rapportagedatum 25-10-2018
Nummer Monstersoort Monsterspecificatie
001 Grond (AS3000) 101-4 101 (150-200)
002 Grond (AS3000) 102-1 102 (0-50)
003 Grond (AS3000) 112-1 112 (0-50)
004 Grond (AS3000) 132-1 132 (0-50)
005 Grond (AS3000) 133-1 133 (0-50)
Analyse Eenheid Q 001 002 003 004 005
droge stof gew.-% S 91.6 93.2 92.6 90.0 89.3
gewicht artefacten g S <1 <1 <1 <1 <1
aard van de artefacten - S geen geen geen geen geen
organische stof (gloeiverlies) % vd DS S 0.9 4.8
organische stof (gloeiverlies) % vd DS S 25 2.7
KORRELGROOTTEVERDELING
lutum (bodem) % vd DS S <1 <1
METALEN
barium mglkgds S <20 <20?
cadmium mg/kgds S <0.2 <02?
kobalt mg/kgds S <15 <15°?
koper mg/kgds S <5 10 °
kwik mg/kgds S <0.05 Y 0.08
lood mg/kgds S <10 22°
molybdeen mg/kgds S <0.5 <057
nikkel mg/kgds S <3 32°
zink mglkgds S <20 36 7
POLYCYCLISCHE AROMATISCHE KOOLWATERSTOFFEN
naftaleen mg/kgds S <0.01 0.01
fenantreen mg/kgds S <0.01 0.07
antraceen mg/kgds S <0.01 0.05
fluoranteen mg/kgds S <0.01 0.34
benzo(a)antraceen mg/kgds S <0.01 0.20
chryseen mg/kgds S <0.01 0.15
benzo(k)fluoranteen mg/kgds S <0.01 0.13
benzo(a)pyreen mg/kgds S <0.01 0.19
benzo(ghi)peryleen mg/kgds S <0.01 0.16
indeno(1,2,3-cd)pyreen mg/kgds S <0.01 0.15
pak-totaal (10 van VROM) mg/kgds S 0.07? 1.45 7
(0.7 factor)
POLYCHLOORBIFENYLEN (PCB)
PCB 28 ughkgds S <1 <1 247
PCB 52 ug/kgds S <1 <1 <1
PCB 101 ug/kgds S <1 1.2 25
PCB 118 ua/kgds S <1 <1 1.6
PCB 138 ug/kgds S <1 1.0 2.7
PCB 153 ug/kgds S <1 12 3.2
De met S gemerkte analyses zijn geaccrediteerd en vallen onder de AS3000-erkenning.
Paraaf :
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SYNLAB/

ARNICON BV. Blad 3 van 10
Brouwer Analyserapport
Projectnaam Eperweg 33 Heerde Orderdatum 18-10-2018
Projectnummer C18-311 Startdatum 18-10-2018
Rapportnummer 12896821 - 1 Rapportagedatum 25-10-2018
Nummer Monstersoort Monsterspecificatie
001 Grond (AS3000) 101-4 101 (150-200)
002 Grond (AS3000) 102-1 102 (0-50)
003 Grond (AS3000) 112-1 112 (0-50)
004 Grond (AS3000) 132-1 132 (0-50)
005 Grond (AS3000) 133-1 133 (0-50)
Analyse Eenheid Q 001 002 003 004 005
PCB 180 ug/kgds S <1 <1 2.2
som PCB (7) (0.7 factor) ug/kgds S 497 627 153 7
MINERALE OLIE
fractie C10-C12 mg/kgds <5 <5 <5 <5
fractie C12-C22 mg/kgds <5 <5 <5 <5
fractie C22-C30 mg/kgds <5 7 9 <5
fractie C30-C40 mg/kgds <5 8 15 <5
totaal olie C10 - C40 mg/kgds S <20 <20 20 <20
De met S gemerkte analyses zijn geaccrediteerd en vallen onder de AS3000-erkenning.
Paraaf :

//;N\ SYNLAB Analytics & Services B.V. IS GEACCREDITEERD VOLGENS DE DOOR DE RAAD VOOR ACCREDITATIE GESTELDE CRITERIA VOOR TESTLABORATORIA CONFORM ISO/IEC 17025:2005 ONDER NR. L 028 \‘C“SWGQ’
E[k\ 2, % 453000

TESI[N AL ONZE WERKZAAMHEDEN WORDEN UITGEVOERD ONDER DE ALGEMENE VOORWAARDEN GEDEPONEERD BIJ DE KAMER VAN KOOPHANDEL EN FABRIEKEN TE ROTTERDAM INSCHRIJVING goé ‘;
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Monster beschrijvingen

001 * De monstervoorbehandeling en analyses zijn uitgevoerd conform Accreditatieschema AS3000, dit geldt alleen
voor de analyses die worden gerapporteerd met het "S" kenmerk.

002 * De monstervoorbehandeling en analyses zijn uitgevoerd conform Accreditatieschema AS3000, dit geldt alleen
voor de analyses die worden gerapporteerd met het "S" kenmerk.

003 * De monstervoorbehandeling en analyses zijn uitgevoerd conform Accreditatieschema AS3000, dit geldt alleen
voor de analyses die worden gerapporteerd met het "S" kenmerk.

004 * De monstervoorbehandeling en analyses zijn uitgevoerd conform Accreditatieschema AS3000, dit geldt alleen
voor de analyses die worden gerapporteerd met het "S" kenmerk.

005 * De monstervoorbehandeling en analyses zijn uitgevoerd conform Accreditatieschema AS3000, dit geldt alleen
voor de analyses die worden gerapporteerd met het "S" kenmerk.

Voetnoten
1 Geanalyseerd m.b.v. ICP-MS, conform NEN-EN-ISO 17294-2 i.p.v. MERCUR-AFS
2 De sommatie na verrekening van de 0.7 factor voor <-waarden volgens BoToVa.
3 Geanalysee