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Voor een eensluidend uittreksel, Apeldoorn, 11 juli 2013
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Deze kaart is noordgericht
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Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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1111 InleidingInleidingInleidingInleiding    

De heer Van Westing heeft het voornemen om een indoorspeeltuin te realiseren in een 

pand aan de Boerhaaveweg 13 te IJsselstein, waarin op dit moment een Formido bouw-

markt gevestigd is. Hiervoor is een bestemmingsplanwijziging noodzakelijk in verband 

met de beoogde functiewijziging van bouwmarkt naar indoorspeeltuin. Aan Goudappel 

Coffeng BV is gevraagd een onderbouwing op te stellen voor het toe te passen parkeer-

kencijfer om het benodigde aantal parkeerplaatsen te kunnen berekenen (zie hoofdstuk 

2). Daarnaast is in deze notitie ook de verwachte verkeersgeneratie en modal split (ver-

voerwijzekeuze) opgenomen (zie hoofdstuk 3). 

 

 

2222 Bepaling parkeervraagBepaling parkeervraagBepaling parkeervraagBepaling parkeervraag    

De bepaling van de parkeervraag kan op verschillende manieren worden aangevlogen. 

Vaak geschiedt dit via het toepassen van parkeernormen danwel -kencijfers, maar ook 

het benaderen van de parkeervraag via bezoekersaantallen is een reguliere methodiek. 

In deze notitie worden beide systematieken gehanteerd. 

 

Toepassen parkeernormen en Toepassen parkeernormen en Toepassen parkeernormen en Toepassen parkeernormen en ----kencijferskencijferskencijferskencijfers    

De parkeervraag wordt berekend door de omvang van de functie te vermenigvuldigen 

met de bijbehorende parkeernorm (het aantal benodigde parkeerplaatsen per m2 bvo). 

De omvang van de functie bedraagt 1.885 m2 bvo. De parkeernormen van de gemeente 

IJsselstein zijn in 2007 vastgesteld op basis van de parkeerkencijfers van het CROW1. Het 

CROW heeft echter in 2012 nieuwe parkeerkencijfers gepubliceerd op basis van nieuw 

                                                           
1  Bron: Parkeerbeleidsplan IJsselstein, Stadsontwikkeling, 11 mei 2007. 
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onderzoek2. Daarom wordt in deze notitie de parkeervraag berekend met zowel de par-

keernormen van de gemeente IJsselstein als de parkeerkencijfers van het CROW. Hierbij 

wordt uitgegaan van de rest bebouwde kom in sterk stedelijk gebied3.  

 

De parkeerkencijfers van CROW zijn gebaseerd op bezoekersaantallen bij gemiddelde 

indoorspeeltuinen. Op basis van onderzoek geldt dat bij indoorspeeltuinen (kleiner dan 

5.000 m2 bvo) gemiddeld op jaarbasis 3.500 kinderen per 100 m2 bvo worden verwacht. 

De Apenkooi verwacht op jaarbasis 60.000 bezoekers (kinderen + begeleiders), uitgaan-

de van gemiddeld 2 kinderen per begeleider zijn dit 2.100 kinderen per 100 m2 bvo. Op 

basis van deze cijfers wordt uitgegaan van de gemiddelde parkeerkencijfers. Een reductie 

van de parkeerkencijfers tot 60% van het gemiddelde is ook verdedigbaar4. In tabel 2.1 

zijn de gemiddelde parkeernorm en parkeerkencijfer (met de bandbreedte tussen haak-

jes) voor de functie indoorspeeltuin weergegeven met de bijbehorende parkeervraag 

voor De Apenkooi. 

 

    NNNNorm/kencijferorm/kencijferorm/kencijferorm/kencijfer    eenheideenheideenheideenheid    parkeervraag parkeervraag parkeervraag parkeervraag     

De ApeDe ApeDe ApeDe Apennnnkooikooikooikooi    

parkeernorm gemeente IJsselstein 7,5 (3,0 – 12,0) parkeerplaats per 100 m2 bvo 142 

parkeerkencijfer CROW 2012 
5
 4,4 (1,9 – 6,9) parkeerplaats per 100 m2 bvo 83 

 

Tabel 2.1: Parkeervraag De Apenkooi 
 

 

Uit de tabel blijkt dat de parkeervraag van de indoorspeeltuin op basis van de nieuwe 

parkeerkencijfers lager uitvalt dan wanneer er wordt gerekend met de parkeernormen 

van de gemeente IJsselstein (oftewel de oude parkeerkencijfers). De reden dat het nieu-

we parkeerkencijfer lager uitvalt is omdat de functie indoorspeeltuin in 2004, toen de 

oude parkeerkencijfers zijn opgesteld, nog in opkomst was. Er was nog weinig bekend 

over de parkeersituatie bij deze functie. Daarom is toen gekozen om de functie overdek-

te speeltuin/hal breder samen te stellen, waardoor ook amusementshallen en casino’s 

onder deze functie vielen. Dit zorgde voor een grotere bandbreedte in het kencijfer. 

Inmiddels zijn er in Nederland een groot aantal van dit soort functies en is onderzoek 

gedaan naar de parkeersituatie bij deze functies, waardoor maatwerk mogelijk werd. Het 

nieuwe parkeerkencijfer is dan ook specifiek bedoeld voor indoorspeeltuinen en is zelfs 

onderscheid gemaakt in de parkeerkencijfers op basis van de grootte van de indoorspeel-

tuin. Hierdoor sluiten de nieuwe parkeerkencijfers beter aan op de praktijk.  

                                                           
2  Bron: Kencijfers parkeren en verkeersgeneratie, publicatie 317, CROW, 2012. 
3  Op basis van de omgevingsadressendichtheid, een indeling van het CBS, valt IJsselstein onder 

de categorie sterk stedelijk gebied. De vigerende parkeernormen van de gemeente IJsselstein 
zijn echter gebaseerd op de kencijfers voor matig stedelijk gebied. De aanleiding voor aan-
passing van stedelijkheidsklasse is niet duidelijk. Daarom wordt in deze notitie uitgegaan van 
de categorie ‘sterk stedelijk’.  

4  Wanneer een parkeerkencijfer wordt gehanteerd dat op 60% van het gemiddelde ligt, wordt 
rekening gehouden met 2,7 parkeerplaatsen per 100 m2 bvo. Dit kencijfer ligt binnen de aan-
gegeven bandbreedte. 

5  Het CROW heeft bij de parkeerkencijfers van 2012 onderscheid gemaakt naar grootte bij de 
functie indoorspeeltuin. De geplande indoorspeeltuin in IJsselstein valt in de categorie gemid-
deld en kleiner. 
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BezoekersaantallenBezoekersaantallenBezoekersaantallenBezoekersaantallen    

Een andere benadering van de parkeervraag is op basis van de te verwachten bezoe-

kersaantallen. Hierbij worden een paar standaard uitgangspunten gehanteerd: 

■ In de maatgevende maand komt 10% van de te verwachten bezoekersaantallen op 

jaarbasis; 

■ De indoorspeeltuin is 6 dagen per week geopend (in de vakantieperiodes 7 dagen), 

waarbij de drukste dagen op woensdag, vrijdag, zaterdag en zondag zullen zijn. 

■ Op de drukste dag komt 25% van de bezoekers per week; 

■ 90% van de bezoekers komt met de auto (zie ook hoofdstuk 3); 

■ De gemiddelde autobezetting bedraagt 2 kinderen en 1 begeleider; 

■ De gemiddelde verblijftijd is 2 uur; 

■ In het drukst uur is tweemaal het daggemiddelde aanwezig; 

■ De openingstijden zijn tussen 10.00 en 19.00 uur. 

 

Op basis van deze uitgangspunten bedraagt het aantal parkeerplaatsen dat tijdens het 

maatgevende moment benodigd is 47 parkeerplaatsen (zie ook tabel 2.2). 

 

 

bezoekers per jaar 60.000 

bezoekers per maand (10%) 6000 

bezoekers per week (30 dagen per maand) 1400 

bezoekers per maatgevende dag (25%) 350 

bezoekers per auto (90%) 315 

gemiddeld 3 bezoekers (2 kinderen + 1 begeleider) per auto 105 

geopend 10-19 uur (9 uur) 12 

gemiddelde verblijftijd (2 uur) 23 

drukste uur (2x gemiddeld) 47 

aantal parkeerplaatsen 47 

 

Tabel 2.2: Benodigd aantal parkeerplaatsen o.b.v. bezoekersaantallen 
 
 

3333 Verkeersgeneratie en modal splitVerkeersgeneratie en modal splitVerkeersgeneratie en modal splitVerkeersgeneratie en modal split    

Voor de geplande indoorspeeltuin kan ook de verkeersgeneratie worden berekend op 

basis van de kencijfers verkeersgeneratie van het CROW6. Hierbij wordt uitgegaan van 

dezelfde uitgangspunten als bij de parkeerkencijfers, oftewel gemiddelde kencijfers voor 

de rest bebouwde kom in sterk stedelijk gebied. Dit leidt tot een kencijfer van 7,55 voer-

tuigen per 100 m2 bvo en een gemiddelde verkeersgeneratie voor De Apenkooi van 143 

voertuigbewegingen per weekdag etmaal. 

 

                                                           
6  Bron: Kencijfers parkeren en verkeersgeneratie, publicatie 317, CROW, 2012. 
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Uit onderzoek blijkt dat bij deze functie met een ligging in de rest van de bebouwde kom 

90% van de bezoekers en werkers met de auto zullen komen7. Van de overige 10% zal 

het merendeel met de fiets komen en een klein deel met het openbaar vervoer. De 

dichtstbijzijnde bushalte (Ewoud/Boerhaaveweg) ligt op 250 meter loopafstand. Twee 

buslijnen (195 en 295) rijden hier beide tweemaal per uur langs vanuit Utrecht Centraal 

naar Rotterdam Capelsebrug en vice versa. 

 

 

4444 ConclusieConclusieConclusieConclusie    

In deze notitie is de parkeerbehoefte van de geplande indoorspeeltuin De Apenkooi 

bepaald. De gemeente IJsselstein heeft voor deze functie een parkeernorm van 3,0 tot 

12,0 parkeerplaatsen per 100 m2 bvo. De norm is gebaseerd op de parkeerkencijfers van 

het CROW. Het CROW heeft in 2012 echter nieuwe parkeerkencijfers opgesteld, waarbij de 

kencijfers zijn aangepast op basis van nieuw onderzoek. Het parkeerkencijfer voor in-

doorspeeltuin is vanwege specificering en nieuwe inzichten verlaagd. Goudappel Coffeng 

berekent daarom de parkeervraag met behulp van het gemiddelde van de nieuwe par-

keerkencijfers, namelijk 4,4 parkeerplaatsen per 100 m2 bvo. Dit kencijfer valt binnen de 

bandbreedte van de vastgestelde parkeernorm van de gemeente. De parkeervraag voor 

De Apenkooi bedraagt dan 83 parkeerplaatsen. Wanneer de parkeervraag op basis van 

bezoekersaantallen wordt berekend zijn 47 parkeerplaatsen benodigd. De verwachting 

van Goudappel Coffeng is dat deze benadering beter zal aansluiten bij de praktijksituatie. 

Dit omdat de kencijfers zijn gebaseerd op gemiddelde indoorspeeltuinen en de Apenkooi 

per oppervlakte-eenheid minder bezoekers verwacht dan de gemiddelde indoorspeel-

tuin. 

 

Uitgaande van 47 geparkeerde auto’s voorziet de Apenkooi met het geplande parkeer-

aanbod van 84 parkeerplaatsen, waarvan er 77 een-op-een toegerekend mogen worden 

aan de ontwikkeling, in voldoende parkeerplaatsen. 

 

De Apenkooi zal 143 voertuigbewegingen per weekdag etmaal genereren. Vanwege de 

ligging in de rest van de bebouwde kom zal 90% van de bezoekers en werkers met de 

auto komen. 

 

 

 

 

                                                           
7  Bron: Verkeersgeneratie voorzieningen: kengetallen gemotoriseerd verkeer, publicatie 272, 

CROW, 2008. 
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VOLMACHT 

 

de heer E.Y.H. (Emile) van Westing geboren te Utrecht op 3 december 1979, 

thans wonende aan de Troelstrastraat 28 te 3404 HA IJsselstein.  

 

 

hierna ook: de volmachtgever 

 

verklaart bij deze volmacht te geven aan: 

 

de heer M.J. Turenhout RT MSc, handelende namens Adhoc horecamakelaars 

b.v., gevestigd aan de Thorbeckelaan 11 te 2805 CA Gouda 

 

hierna ook: de gevolmachtigde 

 

De volmacht geldt voor de gevolmachtigde om namens de volmachtgever de  

navolgende werkzaamheden uit te voeren:  

 

 Het vervaardigen en indienen van de Ruimtelijke onderbouwing voor het 

wijzigen van het bestemmingsplan van het pand aan de Boerhaaveweg 13 te 

IJsselstein.  

 

De volmacht eindigt bij vergunningverlening door de gemeente IJsselstein en is 

slechts bedoelt ter uitvoering van bovengenoemde werkzaamheden. 

 

Aldus opgemaakt te Gouda d.d. 23 april 2013 en getekend te ………………………… 

d.d………………………………….. 

 

 

De volmachtgever (naam en handtekening volmachtgever): 

 

 

 

 

E. van Westing 

 

De gevolmachtigde (naam en handtekening gevolmachtigde): 

 
M.J. Turenhout RT MSc 

NVM bedrijfsmakelaar-taxateur 

http://www.adhoc-horecamakelaars.nl/
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