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Ten opzichte van het ontwerpbestemmingsplan “Maatstestraat”, wat ter visie heeft gelegen, is een aantal
wijzigingen in zowel de voorschriften en toelichting als op de kaart van het bestemmingsplan doorgevoerd.
Naast een aantal algemene redactionele wijzigingen betreft het, per juridisch bindend planonderdeel, de
volgende aspecten:

Wijzigingen voorschriften

Algemeen: de datum van het plan is gewijzigd naar juni 2008.

Artikel 1: begripsbepaling 4d is gewijzigd van *“voorzieningen in of aan een woning die
beroepsmatige activiteiten [.....] mogelijk maken” naar “voorzieningen in of aan een woning die
beroeps- of bedrijfsmatige activiteiten [.....] mogelijk maken”.

Artikel 1: begripsbepaling 8 is gewijzigd van “de door de gemeenteraad of burgemeester en
wethouders vastgestelde hoogte van de weg, waaraan het bouwwerk is gelegen of, indien het
bouwwerk niet direct aan de weg is gelegen, de hoogte van het aansluitende afgewerkte terrein” naar
“- voor gebouwen waarvan de toegang onmiddellijk aan de weg grenst: de hoogte van de kruin van
de weg ter plaatse van de hoofdtoegang; - in andere gevallen: de gemiddelde hoogte van het
bestaande aansluitende afgewerkte maaiveld”.

Artikel 1: begripsbepaling 9 is gewijzigd van “wet van 16 februari 1979, houdende regels inzake het
voorkomen of beperken van geluidhinder (Stb. 1979, 99)" naar “de Wet geluidhinder zoals deze
luidt op het moment van terinzagelegging van het ontwerpbestemmingsplan”;

Artikel 4: Lid A 1 onder b: het eerste gedachtenstreepje is gewijzigd van ‘woningen’ naar ‘wonen’,
het tweede gedachtenstreepje is gewijzigd van “dienstverlening, kantoren, maatschappelijke
doeleinden, ter plaatse van [.....] ten hoogste 75 m? bedrijfsvloeropperviakte per locatieaanduiding”
naar “dienstverlenende voorzieningen ter plaatse van [....] ten hoogste 50 m?
bedrijfsvioeroppervlakte per locatieaanduiding”.

Artikel 4: Lid A 1 onder c: ‘woningen’ is gewijzigd naar ‘wonen’; tevens is de
bestemmingsomschrijving ‘toegangen naar woningen’ toegevoegd.

Artikel 4: Lid A 2 is gewijzigd van:

a. met betrekking tot parkeervoorzieningen wordt uitgegaan van:
. per woning met een vioeroppervlakte tot 100 m2 1,5 parkeerplaats;
. per woning met een vlioeroppervlakte meer dan 100 m2: 1,7 parkeerplaats, hiervan

dient ten minste één parkeerplaats op eigen terrein gerealiseerd te worden, met
uitzondering van de in Artikel 4, lid B onder b bedoelde 6 gestapelde woningen in het
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b.

naar:

bebouwingsvlak aan de Maatsestraat en de Herpenstraat en de 6 gestapelde
woningen in het bebouwingsvlak aan de Cuijkstraat en de Herpenstraat;
dienstverlenende voorziening op de begane grond: 1 parkeerplaats per 50 m?
bedrijfsvioeroppervlakte.

de parkeergarage ontsloten dient te worden ter plaatse van of binnen een afstand van ten
hoogste 10 m van de op de kaart gegeven aanduiding “Entree parkeer-garage” . De
toegang hiervan dient binnen het bouwvlak gerealiseerd te worden.

Bij de realisering van de bestemmingen “Woondoeleinden met bijbehorende erven - W-* en
“Verblijfsdoeleinden -Vb-* wordt uitgegaan van:

a.

de aanleg van voldoende parkeerplaatsen conform de nota “Parkeervoorzieningen” d.d.
oktober 2006;

een ontsluiting van de parkeergarage ter plaatse of binnen een afstand van 10 m van de
op de kaart aangegeven aanduiding ‘Entree parkeergarage’.

Artikel 4: in Lid B 1 onder b is het aantal woningen wat ten hoogste mag worden gebouwd gewijzigd
van 100 naar 98.

Artikel 4: Lid B 1 onder b, tweede punt: het aantal woningen is gewijzigd van 20 naar 19.

Artikel 4: Lid B 2: punt a. is in het geheel komen te vervallen, waarbij de punten b. en c. zijn
gewijzigd in de punten a. en b.

Artikel 10: gehele artikel is gewijzigd van:

Lid 1. Overgangsbepalingen ten aanzien van het gebruik van bouwwerken

1.

2.

Bouwwerken, welke op het tijdstip van het in ontwerp ter inzage leggen van het plan reeds
bestaan of in uitvoering zijn, dan wel na dat tijdstip nog gebouwd kunnen worden krachtens
een reeds verleende of nog te verlenen bouwvergunning als bedoeld in artikel 40 van de
Woningwet en welke afwijken van het plan, mogen, onverminderd de bevoegdheid tot
onteigening:

gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd, mits de bestaande afwijkingen naar de aard

en afmetingen niet worden vergroot;

geheel of gedeeltelijk worden vernieuwd, waarbij de bestemmings- c.q.

bebouwingsgrenzen zonodig mogen worden overschreden, indien zij zijn verwoest door

een calamiteit, mits:

1. de afwijkingen ten opzichte van het plan naar situatie, aard en afmetingen niet worden
vergroot, behoudens een eventuele uitbreiding als bedoeld onder 2;

2. binnen 1% jaar na het tenietgaan de bouwvergunning zal zijn aangevraagd of de
benodigde melding is gedaan.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen voor het uitbreiden van de
onder 1 bedoelde bouwwerken met ten hoogste 10%, mits de goot- en totale hoogte niet
worden vergroot en mits de afstand gemeten tot het hart van de weg niet wordt verkleind.
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Lid 2. Overgangsbepalingen ten aanzien van het gebruik van onbebouwde gronden en bouw-

werken

1. Het op het tijdstip van het rechtskracht verkrijgen van het plan bestaande niet-
wederrechtelijke gebruik van onbebouwde gronden en bouwwerken, dat met de in het
plan aangewezen bestemming in strijd is, mag worden voortgezet.

2. Het bestaande niet-wederrechtelijke gebruik als bedoeld onder 1 mag worden gewijzigd in
een ander met het plan strijdig gebruik, mits de afwijking van het plan naar de aard niet
wordt vergroot.

naar:

Lid 1. Bouwwerken

1. Bouwwerken, die bestaan op het tijdstip van tervisielegging van het ontwerp van dit plan, dan
wel nadien nog kunnen worden opgericht met inachtneming van het bepaalde bij of
krachtens de Woningwet en die afwijken van het plan, mogen voor dat deel wat afwijkt, mits
de bestaande afwijking naar aard noch omvang niet wordt vergroot:

a.

b.

Lid 2. Gebruik

gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd,;

na het tenietgaan door een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd,
mits  de (ontvankelijke) aanvraag om bouwvergunning daarvoor is ingediend
binnen twee jaren na de datum van de calamiteit.

Het gebruik van gronden en bouwwerken dat bestond ten tijde van het van kracht worden
van het verbod tot gebruik in strijd met de aan die gronden en bouwwerken gegeven
bestemming en dat afwijkt van het plan mag worden voortgezet of gewijzigd, zolang en voor
zover de strijdigheid van dat gebruik ten opzichte van het gebruik overeenkomstig de
bestemming in dit plan naar de aard en omvang niet wordt vergroot.

Lid 3. Uitzonderingen

a.

Wijzigingen plankaart

Lid 1 is niet van toepassing op bouwwerken, die bestaan op het tijdstip van

terinzagelegging van het ontwerp van dit plan, doch zijn gebouwd in strijd met het
toen geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

Lid 2 is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het
voorheen geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat
plan.

- de aanduiding ‘dienstverlenende voorzieningen op de begane grond toegestaan’ is toegevoegd in
de bouwvlakken op twee locaties aan de Herpenstraat.

- de datum plot is gewijzigd van 27/03/'07 naar 15 mei 2008.

- de datum is gewijzigd van 27 mrt. 2007 naar juni 2008.
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Bijlagen bij de toelichting

Bijlage 1: resultaten inspraak voorontwerpbestemmingsplan
Bijlage 2: uitkomsten vooroverleg ex artikel 10 Bro

Separate bijlagen behorende bij het plan

Accent adviseurs, Verkeerstoets bestemmingsplan Maatstestraat - Gemeente
Uden, projectnummer 0752, Eindhoven, 6 september 2007
Gemeente Uden, Milieuonderzoeken Geluid en Lucht “Maatsestraat” te Uden,

Uden, 7 mei 2008

Tauw, Verkennend bodemonderzoek, kenmerk R001-4403722VSM-avk-VO1-NL, 4
augustus 2005

RAAP, Archeologisch vooronderzoek, mei 2005

Tauw, Natuurtoets t.b.v. de ruimtelijke ontwikkeling t.p.v. voormalige LTS, kenmerk
R001-4397561FKO-avk-V01-NL, 28 juli 2005

Bureau Waardenburg, Actualisatie natuurtoets Maatsestraat, 7 mei 2008
Gemeente Uden, Nota “Parkeervoorzieningen”, Uden, oktober 2006
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1.1.

1.2.

AANLEIDING EN DOEL VAN HET PLAN
Aanleiding van het plan

Aan de Heinsbergenstraat in Uden is het complex van de voormalige Technische School
“St Eloy” leeg komen te staan. De grond is in eigendom van de gemeente Uden die er
woningbouw wil realiseren. De school is vooruitlopend op dit initiatief inmiddels gesloopt.

Doel van het plan

Het plan zal de planologische basis moeten vormen voor realisatie van:

e een herkenbare invulling ter vervanging van de voormalige school;

e circa 100 deels gestapelde woningen, waaronder levensloopbestendige woningen en
een twaalftal starterswoningen;

e parkeervoorzieningen ten behoeve van de nieuwe woningen;

e herinrichting van de gronden in de directe omgeving.

Daarnaast zal in het plan aandacht worden gegeven aan een aantal kwalitatieve aspec-
ten met betrekking tot de terreinindeling en de verschijningsvorm van de bebouwing.

Foto 1, Voorzijde voormalige school
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2.1,

2.2,

2.3.

ALGEMENE ASPECTEN
De ligging en omvang van het plangebied

Het plangebied wordt omsloten door de Heinsbergenstraat, Maatsestraat, Cuykstraat en
Herpenstraat. Dit gebied heeft een omvang van circa 20.000 m2. Het terrein van de
voormalige school ligt in de wijk “Hoevense Veld”, langs een van de oude invalsroutes
(Heinsbergenstraat) van Uden, op circa 750 meter van het centrum.

)

o \ o~
ce"”u, & ) >
evi«-’\.:‘&
%%,
% %,
%
ettt % "%‘v
o® % -!}q_ - jt‘f,
="‘:, “)E"\:. Q{_‘:_:-
Afbeelding 1, Plangebied

De bij het plan behorende stukken

Dit plan bestaat uit bestemmingsplanvoorschriften, plankaart en bijbehorende plantoelich-
ting. Op de kaart wordt de situering van de bestemmingen aangegeven. In de plantoelich-
ting worden de aan het plan ten grondslag liggende gedachten vermeld.

Samenhang met andere plannen en studies

Op dit moment is de bestemming van het terrein geregeld in het bestemmingsplan "Hoe-
vense Veld" van de gemeente Uden (vastgesteld januari 1972). Het gebied heeft daarin
de bestemming Bijzondere Doeleinden, klasse C, met bijbehorende erven. Deze be-
stemming staat de bouw toe van gebouwen van bijzondere aard, zoals scholen, kerken,
bejaardentehuizen etc. met een maximale goothoogte van 15 meter. Het voorliggende
plan is specifiek voor de herontwikkeling van het plangebied opgesteld. Voor het omlig-
gende gebied blijft het vigerende bestemmingsplan van kracht. Voorafgaand aan het
opstellen van dit bestemmingsplan zijn enkele stedenbouwkundige studies verricht om de
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gewenste invulling van de locatie Maatsestraat te bepalen.

Op basis van de studie Stedenbouwkundige randvoorwaarden en programma van eisen
Project “St. Eloy”, Maatsestraat (okt. 2001) van de gemeente Uden is een model ontwik-
keld. Dit model is qua programma verder uitgewerkt in de studie Stedenbouwkundig mo-
del Project “St. Eloy”, Maatsestraat (nov. 2001). Om dit model beter aan te laten sluiten
bij de bestaande omgeving van de locatie is het model in ruimtelijke zin verder verwerkt
in de studie Stedenbouwkundige studie Maatsestraat (KuiperCompagnons, juni 2003). Dit
plan is door marktpartijen aangepast en uitgewerkt in het “Stedenbouwkundig ontwerp
Maatsestraat — Uden”d.d. 29 april 2004. De in deze studie gepresenteerde verkaveling is
de onderlegger voor dit bestemmingsplan.
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Vigerend besterﬁmingsplan

Afbeelding 2,

De “ontwerpstudie locatie Maatsestraat” gaat in op de huidige (historische) structuur van
het gebied en de identiteiten van het gebied. Uit deze studie worden vervolgens de ont-
werpuitgangspunten geformuleerd. Samen met het programma van eisen, de doelgroe-
pen en woningtypen leidt dit tot een conceptschema. Met name wordt aandacht besteed
aan de groenverbindingen tussen de parken. De navolgende illustraties geven een beeld
van dit ontwerpproces.
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Afbeeldingen 3 t/m 6, ontwerpstudie locatie Maatsestraat, KuiperCompagnons
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Dit schema heeft geleid tot een stedenbouwkundig plan waarbij een aantal essentiéle
lijnen van de omgeving in het plan de aanleiding vormen om tot een globale verkaveling
te komen. Aan de zuid-west zijde van het plan wordt de voorgevelgrens van de woningen
aan het pleintje in het plan doorgetrokken. Het plein vindt zijn vervolg aan de overzijde
van de Herpenstraat zijn vervolg in een open ruimte. Het groene pleintje langs de Wil-
lemstraat krijgt binnen het bouwblok een vervolg onder een poortwoning door. Langs de
Heinsbergenstraat komt een markante bebouwing in de vorm van appartementen in drie
tot vijf lagen. Deze moeten een duidelijk herkenbaar element aan deze weg vormen. Het
plan gaat uit van een geheel onderkelderde binnentuin waarin zowel bergingen als par-
keerplaatsen zijn ondergebracht. Bezoekersparkeren kan op maaiveld plaatsvinden. On-
derstaand plan illustreert het plan. Het plan bevat in totaal circa 98 woningen waarvan
circa de helft appartementen.

half verdiepte
oprijlaan

toegang
parkeergarage

-appartementen

herenhuizen en boven
benedenwoningen

buurtgroen

binnentuin
poort
buurtplein

Afbeelding 7, Stedenbouwkundig plan uit de ontwerpstudie
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Op basis van de ontwerpstudie is intensief overleg gevoerd met de toekomstige ontwik-
kelaar van het gebied. Dit heeft ertoe geleid dat deze een codrdinerend architect op-
dracht heeft gegeven met een aangepast plan te komen waarbij de hoofdlijnen van het
eerder beschreven stedenbouwkundige plan gevolgd dienden te worden. De geheel on-
derkelderde binnentuin wordt planeconomisch niet haalbaar geacht en komt in deze vorm
te vervallen. Het plan kent een grotere variatie in grondgebonden woningen. Het voorge-
stelde woningbouwprogramma is als volgt verdeeld:

— Appartementen in 4 a 5 lagen: 60 woningen
— Starterswoningen in 1 a 2 lagen 12 woningen
— Patiobungalows 1 laag met kap 12 woningen
— Twee-onder-één-kap woningen 10 woningen
— Praktijk/atelierwoningen _4 woningen

TOTAAL 98 woningen

Afbeelding 8, Verkavelingsschets, Jan Metz
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3.1.

3.2,

PLANBESCHRIJVING
Bestaande situatie

De locatie ligt aan de rand van de wijk ‘Hoevense Veld’' aan de zuidzijde van de Heins-
bergenstraat, een oude verbindingsweg tussen Uden en Nijmegen, op circa 750 meter
van het centrum. Langs deze weg is een dubbele rij eiken aanwezig en individuele be-
bouwing op ruime kavels.

De overige bebouwing in de directe omgeving bestaat voornamelijk uit rijenwoningen uit
de 60° en 70 jaren. Aan de zuidzijde van de locatie ligt tussen de Cuykstraat en de Wil-
lemstraat een parkje met een speelplek. Het geheel ademt een tuindorpachtige, sfeer uit.

De voormalige bebouwing was door zijn massa en hoogte (4 tot 17 meter) een markant
en herkenbaar object. Op het terrein is nog beeldbepalende beplanting aanwezig: een
solitaire boom centraal op het terrein en een deel van de randbeplanting, waar enkele
waardevolle bomen tussen staan. Voor alle bomen heeft een waardebepaling volgens het
bomenbeleidsplan plaatsgevonden, waarbij het belang van kappen wordt afgewogen
tegenover het belang van in stand houden. Uitgangspunt is dat monumentale en waarde-
volle exemplaren zoveel mogelijk gespaard of verplaatst worden en wanneer dit niet mo-
gelijk blijkt, er een herplantverplichting geldt.

Afbeelding 9, Huidige situatie

Woningbouwprogramma

In het bestuursakkoord en de kadernota voor de periode 2004-2006 heeft het gemeente-
bestuur van Uden de taakstelling opgenomen om in deze periode circa 800 woningen te
realiseren. Deze woningen zijn zowel geprojecteerd op binnenstedelijke locaties als op
de uitbreidingslocatie aan de zuidzijde van Uden. In het huidige ontwikkelingsprogramma
“Uden Bouwt!”, waarin in de periode 2006 - 2010 circa 1.500 woningen gerealiseerd die-
nen te worden, vormt de locatie “Maatsestraat” een belangrijke locatie om binnenstedelijk
nieuwbouwwoningen te realiseren.
Bestemmingsplan Maatsestraat, gemeente Uden
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3.3.

3.4.

-10-

Uit het woonplan, dat in 2001 in opdracht van de gemeente Uden is opgesteld, blijkt dat
de gemeente met nieuwbouw een instrument ziet dat twee doelen wil dienen. Enerzijds
het optimaal voorzien in de huisvestingsvraag van haar inwoners en anderzijds het be-
houden van dynamiek in de woningvoorraad. Door realisatie van nieuwe woningen streeft
de gemeente naar goede doorstroming en differentiatie om zo de druk op de woning-
markt op te vangen. Met het woonplan als leidraad dienen woningen te worden gereali-
seerd die de doorstroming en differentiatie bevorderen. Studies naar woonmilieu-wensen
(het totaal van woning, woonomgeving, voorzieningen en sociale omgeving) laten zien,
dat mensen vooral geinteresseerd zijn in stedelijk wonen in hogere dichtheden nabij
voorzieningen of juist landelijk wonen in lagere dichtheden. Met name de binnen-
stedelijke locaties, waarop voorliggend bestemmingsplan betrekking heeft, zijn geschikt
voor de realisatie van “stedelijk wonen”.

Nieuwe ontwikkelingen

De gemeente Uden wil op de locatie van de voormalige LTS circa 98 woningen realise-
ren. Aansluitend op het gemeentelijk woningbouwprogramma wordt een gedifferentieerd
woningaanbod voorgesteld met een groot aantal gestapelde woningen in het midden-
segment met bijbehorende parkeervoorzieningen. Ook wordt ruimte geboden aan vier prak-
tijkwoningen. Daarnaast streeft de gemeente naar een herkenbare invulling die past in de
ruimtelijke opbouw van de wijk.

Ruimtelijke aspecten

Bij de herontwikkeling dient de markante positie van de locatie behouden te blijven. Dat wil
zeggen dat het nieuwe wooncomplex een herkenbaar en bijzonder object dient te worden,

Afbeelding 10, Verkavelingsplan
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met een hoogwaardige uitstraling. Daarbij moet er een goede ruimtelijke aansluiting gerea-
liseerd worden op de bestaande wijk en omliggende bebouwing.

Verkavelingsplan

Het ontwerp bevat twee U-vormige gebouwen langs de Heinsbergenstraat. Gezien het
brede profiel van deze doorgaande weg, is op basis van de stedenbouwkundige uitgangs-
punten, gekozen voor een vrij forse bouwmassa, met vier en vijf bouwlagen langs de
Heinsbergenstraat aflopend naar vier en drie bouwlagen langs de Cuykstraat en Maat-
sestraat. De gebouwen bevatten elk 30 appartementen

Tussen deze woonblokken en de Herpenstraat zijn symmetrisch ten opzichte van een cen-
traal groenelement twee complexen gesitueerd met een gevarieerd woningaanbod.

Afbeelding 11 profiel Heinsbergenstraat

Aan de noordkant betreft dit startersappartementen in drie bouwlagen. Langs de Maat-
sestraat en de Cuykstraat zijn twee-onder-één-kappers gesitueerd, die wat maat en schaal
betreft goed aansluiten bij de bestaande bebouwing. Aan de binnen-zijde langs het
groenelement zijn patiowoningen geprojecteerd. Op de koppen van de complexen zijn
langs de Herpenstraat woningen met ruimte voor dienstverlenende voorzieningen gedacht.
Bij deze praktijkwoningen is hiervoor maximaal 50 m? naast de woonfunctie toegestaan.

Door de alzijdige, autonome vorm en het laten afwijken van de rooilijnen ten opzichte van
de bestaande situatie, onderscheidt het plan zich nadrukkelijk van de omgeving. Het hart
van het project wordt gevormd door een open wigvormige groene ruimte, met een brede
opening aan de zijde van de Heinsbergenstraat. De ruimte is openbaar toegankelijk en
zorgt voor een verregaande differentiatie. Op deze manier ontstaan er voorgevels aan zo-
wel de buitenzijde als de binnenzijde van het plan. Het gebied is deels autovrij en vormt
een rustpunt in de buitenbeleving van het project. Tevens wordt door dit element de ruimte-
lijke relatie tussen het groene profiel van de Heinsbergenstraat en de open groene ruimte
ten zuiden van de Herpenstraat versterkt.

Bestemmingsplan Maatsestraat, gemeente Uden
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Afbeelding 12 profiel Maatsestraat

Uitwerking op de plankaart

Op de plankaart zijn bestemmingsviakken aangegeven, waarin de beoogde nieuwe be-
bouwing en de herinrichting van het openbaar gebied mogelijk zijn.

De bestemming “Woondoeleinden, met bijbehorende erven -W-* regelt de appartementen
en de grondgebonden woningen, met bijbehorende erven, bergingen en parkeer- voor-
zieningen. De bebouwing dient gerealiseerd te worden binnen de aangegeven bebou-
wingsvlakken. De daarbij toegestane maatvoering is in deze vlakken per gedeelte
aangegeven. Tevens zijn de locaties van de entree van het parkeersouterrain en de loca-
tie waar dienstverlenende voorzieningen zijn toegestaan op de plankaart aangeduid.

Het omringende openbaar gebied is bestemd tot “Verblijfsdoeleinden -Vb-, waarbinnen
verkeersvoorzieningen, groenvoorzieningen en inzamelpunten voor afval gerealiseerd
kunnen worden.

Beeldkwaliteit

De beeldkwaliteit voor het bouwplan aan de Maatsestraat is binnen dit bestemmingsplan
slechts richtinggevend. De gemeentelijke welstandsnota zal zonodig wat betreft de ge-
wenste beeldkwaliteit worden afgestemd.

Voor de Maatsestraat geldt dat het wooncomplex een herkenbare invulling ter vervanging
van de school dient te vormen en aan een hoge architectonische kwaliteit wordt voldaan.
Daarbij wordt een heldere moderne architectuur voorgestaan die het complex een mar-
kant en beeldbepalend gezicht geeft.

De uitgangspunten voor de uitwerking zijn geordend rondom de thema'’s: locatie, gebou-
wen, architectuur en materialisatie, waarvan hierna een overzicht wordt gegeven.

Tevens zijn impressies opgenomen van de gevelwanden langs de Heinsbergenstraat en
Maatsestraat (buitenzijde) en een impressie van het atrium achter de twee appartemen-
tengebouwen langs de Heinsbergenstraat.
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Verkeersaspecten

De meeste woningen worden vanaf de straten rondom het plangebied ontsloten. Een
deel van de centrale ruimte is per auto in €én richting toegankelijk en deze route ontsluit
de woningen in dat deel van het plan. De appartementen en ook de halfverdiepte par-
keerkelder onder de gebouwen worden ontsloten vanaf de ventweg langs de Heinsber-
genstraat.

Bewoners parkeren in het algemeen op eigen erf of in de parkeerkelder. Bezoekers par-
keren in de vakken aan de omliggende straten, onder andere in de vakken langs de
ventweg van de Heinsbergenstraat.

De twee ruimten tussen de appartementen en de starterswoningen vormen een integraal
onderdeel van de terreininrichting en voorzien in het parkeren van bewoners en bezoe-
kers van de starterswoningen.

Voor de parkeernormen zijn de normen uit de nota “Parkeernormen” d.d. oktober 2006
van de gemeente Uden gehanteerd. Binnen de bandbreedte van deze normen wordt voor
dit plan 1,8 parkeerplaats per woning aangehouden. Daarbij wordt in beginsel per woning
of appartement 1 parkeerplaats op eigen erf of in de parkeerkelder aangehouden en 0,8
parkeerplaats voor bezoekers in openbaar gebied. Voor bezoekers van de vier praktijk- /
atelierwoningen wordt uitgegaan van vier parkeerplaatsen in openbaar gebied. Tevens
wordt in het plan rekening gehouden met circa 10 parkeerplaatsen voor de bestaande
woningen langs de Maatsestraat.

In september 2007 is voor het plan “Maatsestraat” een verkeerstoets uitgevoerd®. Daaruit
blijkt het volgende:

Verkeersafwikkeling

- de komst van de woningen genereert meer autobewegingen dan de middelbare
school, echter deze toename leidt niet tot knelpunten in de verkeersafwikkeling of
verkeersveiligheid op de omliggende wegen;

- het verkeersmodel geeft voor het jaar 2020 een prognose van circa 100 tot 500
motorvoertuigen / etmaal op de omliggende wegen. Op de Heinsbergenstraat be-
draagt dit circa 1.300 motorvoertuigen / etmaal. Deze intensiteiten zijn acceptabel
voor erftoegangswegen met een maximumsnelheid van 30 km/h.

Parkeren

- het plangebied “Maatsestraat” kent een parkeerbehoefte van 187 parkeerplaatsen.
Op dit moment zijn 183 parkeerplaatsen voorzien, wat betekent dat volgens de
vastgestelde parkeernormen nog 4 parkeerplaatsen moeten worden toegevoegd
aan het plan. Dit zal bij de uitwerking geschieden.

Conclusie

Op basis van de objectieve gegevens, aangevuld met reéle aannames kan geconclu-
deerd worden dat de komst van de woningen op het plangebied “Maatsestraat” niet leidt
tot verkeerskundige knelpunten in de directe omgeving.

' Accent adviseurs, Verkeerstoets bestemmingsplan Maatstestraat - Gemeente Uden, projectnummer 0752,
Eindhoven, 6 september 2007
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Juridische aspecten
Algemeen
Het bestemmingsplan Maatsestraat bestaat uit een kaart, voorzien van een verklaring, en
uit voorschriften. Tevens gaat het bestemmingsplan vergezeld van een toelichting, waarin
de aan het plan ten grondslag liggende gedachten zijn vervat, alsmede de resultaten van
het benodigde onderzoek, de uitkomsten van het overleg (ex artikel 10 van het Besluit op
de ruimtelijke ordening) en een verslag van de inspraak.
Hierna wordt ingegaan op de betekenis van de plankaart en de voorschriften.

Hoofdopzet

Het bestemmingsplan is opgezet als een bestemmingsplan met gedetailleerde bestem-
mingen als bedoeld in artikel 10 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening.

Plankaart

De plankaart bestaat uit één blad (tekeningnummer 345.310.01). Op dit blad zijn alle be-
stemmingen weergegeven via een combinatie van letteraanduidingen en/of arceringen
en/of kleur. De materiéle inhoud van de bestemmingen is in de voorschriften opgenomen.
Voorschriften algemeen

De voorschriften bevatten het juridisch instrumentarium voor het regelen van het gebruik
van de gronden, bepalingen omtrent de toegelaten bebouwing en regelingen omtrent het
gebruik van aanwezige en/of op te richten bouwwerken.

Indeling voorschriften

De voorschriften zijn onderverdeeld in drie paragrafen, te weten:

Paragraaf | - Algemene en technische bepalingen
Paragraaf Il - Bestemmingsbepalingen
Paragraaf Il - Aanvullende bepalingen

Paragraaf | omvat de verklaring van de belangrijkste begrippen, welke in paragraaf Il en lll
van de voorschriften worden gebruikt.

Paragraaf Il bevat bestemmingsbepalingen. Bij iedere bestemming wordt in lid A een doel-
eindenomschrijving gegeven. In lid B zijn de bebouwingsvoorschriften opgenomen in de
vorm van maximaal toelaatbare hoogten, situering van de toegestane bouwwerken en der-
gelijke. Verder zijn bij enkele bestemmingen vrijstellingsbepalingen opgenomen, teneinde
de nodige flexibiliteit mogelijk te maken.

Paragraaf Il van deze voorschriften bevat een aantal bepalingen welke veelal een algeme-
ne geldigheid hebben voor de bestemmingen van paragraaf I, zoals gebruiksbepalingen,
algemene vrijstellingen, wijzigingsbevoegdheden, strafbaarstelling en dergelijke.

Bestemmingsplan Maatsestraat, gemeente Uden
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Artikelsgewijs commentaar
Paragraaf |I: Algemene en technische bepalingen

Deze paragraaf bevat drie artikelen, welke van belang zijn voor een goede interpretatie van
de bestemmingsbepalingen.

Artikel 1 geeft de betekenis aan van een aantal in de voorschriften voorkomende be-
grippen. Hierdoor wordt de uitleg van daarvan vastgelegd, waardoor de duidelijkheid
en de rechtszekerheid wordt vergroot.

Artikel 2 geeft aan hoe bepaalde maten dienen te worden gemeten. Het geeft bij-
voorbeeld aan hoe de goothoogte, hoogte en grondoppervlakte van gebouwen die-
nen te worden bepaald.

Artikel 3 bevat een bepaling over afstemming van het bestemmingsplan met de ste-
denbouwkundige bepalingen in de bouwverordening. De Woningwet bepaalt dat de-
ze voorschriften uit de bouwverordening van toepassing blijven, tenzij het
bestemmingsplan anders bepaalt. Ter voorkoming van onduidelijkheden over de
vraag welke bepalingen uit de bouwverordening aanvullende werking hebben, is een
en ander in de planvoorschriften vastgelegd.

Paragraaf Il: Bestemmingsbepalingen

Deze paragraaf bevat bepalingen die direct verband houden met de op de kaart
voorkomende bestemmingen.

Artikel 4 regelt de bestemming "Woondoeleinden, met bijbehorende erven -W-". De
op de plankaart als aangewezen gronden zijn als zodanig bestemd. De gebouwen
dienen binnen het op de kaart aangegeven bebouwingsvlak gebouwd te worden. De
op de kaart binnen een gedeelte (door een ingetekende grens maatvoering) van het
bebouwingsvlak ingetekende maximum goothoogte en bouwhoogte mag niet worden
overschreden.

Artikel 5 heeft betrekking op gronden met de bestemming "Verblijfsdoeleinden -Vb-
". Op deze gronden zijn onder meer wegen, parkeervoorzieningen, voet- en fietspa-

den en groenvoorzieningen toegelaten.

Paragraaf lll: Aanvullende bepalingen

Deze laatste paragraaf van de voorschriften bevat een aantal bepalingen welke op de be-
stemmingen van de vorige paragraaf van toepassing zijn.

Als eerste is het artikel 6 "Algemene vrijstellingen" opgenomen, waarin aan burge-
meester en wethouders de mogelijkheid wordt geboden vrijstelling te verlenen van
de voorschriften voor bepaalde onderwerpen. Te denken valt hierbij aan het oprich-
ten van onder meer nutsgebouwen en geringe wijzigingen in de maatvoeringen van
bouwwerken.

Artikel 7 betreft de "Wijzigingsbevoegdheid van burgemeester en wethouders". Dit
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artikel geeft aan voor welke andere doeleinden de gronden mogen worden be-
stemd. Binnen dit artikel zijn algemene (voor het hele plan geldende) wijzigingsbe-
voegdheden opgenomen.

Artikel 8 bevat "Procedureregels" die aangeven wanneer en welke procedure bur-
gemeester en wethouders dienen te volgen indien zij de aan hen toegekende vrijstel-
lingsbevoegdheid of wijzigingsbevoegdheid willen toepassen.

Artikel 9 heeft betrekking op de gebruiksbepalingen. In dit artikel is bepaald dat het
verboden is de gronden en bouwwerken anders te gebruiken op een wijze of tot
doel strijdig met de in dit plan ter plaatse aangeven bestemming. Burgemeester en
wethouders kunnen hiervan vrijstelling verlenen indien strikte toepassing leidt tot
een beperking van het meest doelmatig gebruik.

De overgangsbepalingen in artikel 10 hebben tot doel de rechtstoestand te begelei-
den van bouwwerken welke op het tijdstip van het in ontwerp ter visie leggen van het
plan gebouwd zijn of gebouwd kunnen worden en afwijken van de bebouwingsvoor-
schriften van het plan. Bouwwerken die onder dit overgangsrecht vallen kunnen na
vrijstelling worden vergroot met 10% (met betrekking tot gebouwen betekent dit dat
de inhoud van het gebouw ten hoogste 10% groter mag worden).

In artikel 11 wordt overtreding van bepaalde verbodsbepalingen strafbaar gesteld ex
artikel 1a onder 2 van de Wet op de economische delicten.

Artikel 12 betreft de slotbepaling die aangeeft onder welke naam de voorschriften
dienen te worden aangehaald (citeerartikel).

Foto 2, Heinsbergenstraat
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REALISERINGSASPECTEN
Milieuaspecten

Over de diverse milieuaspecten die van invloed kunnen zijn op dit bestemmingsplan kan
het volgende worden vermeld:

Geluidhinder

In het kader van de voorbereiding van dit bestemmingsplan heeft in verband met de rela-
tie tussen de Wet geluidhinder (Wgh) en de Wet op de Ruimtelijke Ordening (WRO) in
mei 2008 een onderzoek? plaatsgevonden naar de geluidhinderaspecten in het plange-
bied.

Verkeersintensiteiten in het jaar 2020 t.g.v. planontwikkelingen

Het plangebied is omringd door de wegen Heinsbergenstraat, Maatsestraat, Herpenstraat
en Cuykstraat. Door de verkeerskundige van de gemeente Uden en extern verkeerskun-
dig bureau Accent Adviseurs (zie paragraaf 3.6) is geprognotiseerd wat de invloed is van
de ontwikkelingen op de verkeersstromen rondom het plangebied. De prognoses zijn
bepaald voor het jaar 2020 en mede afgeleid uit het verkeersmodel van de gemeente
Uden. In onderstaande tabel zijn de verkeersintensiteiten weergegeven waarmee de
berekeningen zijn uitgevoerd:

Weg Verkeersintensiteiten jaar 2020
Heinsbergenstraat 1850 mvt / dag
Herpenstraat 127 mvt / dag
Maatsestraat t.h.v. plangebied 127 mvt / dag
Maatsestraat 380 mvt/ dag
Cuykstraat 634 mvt / dag

Tabel 1. Verkeersintensiteiten omgeving plangebied inclusief ontwikkelingen

Wettelijk kader
De Wet geluidhinder (Wgh) is alleen van toepassing binnen de wettelijk vastgestelde

zone van de weg. De breedte van de geluidszone is geregeld in artikel 74 van de Wgh. In
artikel 74 lid 2 is omschreven dat dit niet geldt voor wegen waarvoor een maximum snel-
heid van 30 km/uur geldt. Alle omliggende wegen zijn 30 km/uur wegen en zijn niet van
invloed qua zonering op het plangebied. Derhalve is er vanuit de Wgh geen toetsingplicht
aan de geluidsgrenswaarden.

Geluidsbelasting op grond van een goede ruimtelijke ordening

Op basis van een goede ruimtelijke ordening is, ten gevolge van de omliggende wegen,
de geluidsbelasting op het plangebied inzichtelijk gemaakt. Middels de berekende ge-
luidsbelasting wordt een ruimtelijke afweging gemaakt om te beoordelen of een goed
woon- en leefklimaat kan worden gewaarborgd bij de nieuw te ontwikkelen woningen.
Hiertoe wordt cumulatief de geluidsbelasting van de omliggende wegen berekend.

2 Gemeente Uden, Milieuonderzoeken Geluid en Lucht “Maatsestraat” te Uden, Uden, 7 mei 2008
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In bijlage | bij het rapport Milieuonderzoeken (als separate bijlage bij dit bestemmingsplan
toegevoegd) zijn de invoergegevens van het rekenmodel en in bijlage Il van het rapport
Milieuonderzoeken zijn de rekenresultaten weergegeven. De berekeningen zijn uitge-
voerd volgens de wettelijk voorgeschreven Standaardrekenmethode Il uit het Reken- en
Meetvoorschrift geluidhinder 2006 ex artikel 110d van de Wet geluidhinder. Daarbij is
gebruik gemaakt van het rekenprogramma Geonoise V5.41. In het rekenprogramma zijn
voor de berekening van de geluidscontouren in het plangebied de relevante wegen, be-
bouwing en bodemgebieden ingevoerd. De berekeningen zijn uitgevoerd uitgaande van
de verkeersintensiteiten inclusief de invloed van het plangebied geprognotiseerd voor het
jaar 2020, zoals reeds weergegeven.

Uit de geluidsberekeningen blijkt dat het cumulatieve geluidsniveau in het plangebied de
Lden 53 dB benaderd. Dit is echter voornamelijk het geluidsniveau op de voorgevel van
de appartementen. Gelet op de minimale gevelwering van 20 dB(A) conform het Bouw-
besluit is het binnengeluidsniveau in de appartementen dus voldoende gewaarborgd (eis
33 dB binnenwaarde). Indien de afzonderlijke wegen aan de grenswaarden van de Wet
geluidhinder zouden worden getoetst dan blijkt dat voor alle wegen voldaan wordt aan de
voorkeursgrenswaarde van Lden 48 dB.

Conclusie
De Wet geluidhinder is niet van toepassing voor de planontwikkelingen. De geluidsbelas-
ting afkomstig van de wegen rondom het plangebied belemmeren het woon- en leefkli-
maat van de te projecteren woningen niet, derhalve is sprake van een goede ruimtelijke
ordening.

Luchtkwaliteit

In het kader van de voorbereiding van dit bestemmingsplan heeft in verband met de rela-
tie tussen de Wet milieubeheer (luchtkwaliteitseisen) en de Wet op de Ruimtelijke Orde-
ning (WRO) in 2005 een onderzoek® plaatsgevonden naar de luchtkwaliteit in het
plangebied. In mei 2008 is dit onderzoek geactualiseerd®. Uit de onderzoeken kan het
volgende worden opgemaakt:

Wettelijk kader
De Eerste Kamer heeft op 9 oktober 2007 het wetsvoorstel voor de wijziging van de Wet

milieubeheer (titel 5.2) goedgekeurd (Stb. 2007, 414). "‘De 'Wet luchtkwaliteit' is op 15
november 2007 (Sth. 2007, 434) in werking getreden en vervangt het Besluit luchtkwali-
teit 2005. De uitvoeringsregels behorend bij de wet zijn vastgelegd in algemene maatre-
gelen van bestuur en ministeriéle regelingen die gelijktijdig met de ‘Wet luchtkwaliteit’ in
werking zijn getreden.

Overgangsrecht
Projecten die gestart zijn voordat de nieuwe 'Wet Luchtkwaliteit' in werking trad, vallen

onder een speciaal overgangsrecht. Uitgangspunt is dat deze projecten op grond van het
oude recht, het Besluit Luchtkwaliteit 2005, worden afgerond. Bepalend hierbij is de da-

8 KuiperCompagnons, Onderzoek luchtkwaliteit Maatsestraat, Rotterdam, november 2005
* Gemeente Uden, Milieuonderzoeken Geluid en Lucht “Maatsestraat” te Uden, Uden, 7 mei 2008
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tum van vaststelling van het (ontwerp)besluit. Bij een bestemmingsplan geldt de datum
waarop het ontwerpplan ter visie wordt gelegd als peildatum. Derhalve dient het bestem-
mingsplan ‘Maatsestraat’ getoetst te worden aan de grenswaarden conform het Besluit
Luchtkwaliteit 2005 (zie ook artikel VI van de Wet Luchtkwaliteit).

Invoergegevens en uitgangspunten

Op grond van het Besluit Luchtkwaliteit 2005 is onderzocht wat de invloed is van de
planontwikkelingen op de luchtkwaliteit door de luchtkwaliteit te toetsen aan de gestelde
grenswaarden. Voor dit plan is uitsluitend wegverkeer van invloed op de luchtkwaliteit.
Derhalve is op basis van de geprognotiseerde verkeersintensiteiten, zoals reeds weerge-
geven, de luchtkwaliteit berekend en getoetst aan de grenswaarden. Landelijke ervaring
leert dat met name stikstofdioxide (NO2) en zwevende deeltjes (fijn stof PM10) van be-
lang zijn. De overige stoffen met toetsingskader in het Besluit Luchtkwaliteit 2005 zijn
benzo(a)pyreen, benzeen, zwaveldioxide en koolmonoxide. Omdat de achtergrond van
deze stoffen laag is en geen noemenswaardige bijdrage wordt verwacht als gevolg van
verkeer op de in de nabijheid van dit project gelegen wegen, zijn deze stoffen niet nader
omschreven. Wel zijn ze meegenomen in de toetsing van de luchtkwaliteit.

Op basis van testberekeningen uitgevoerd door TNO is voldoende onderbouwd dat de
normen van deze stoffen niet worden overschreden, en dat het dan niet nodig is om be-
rekeningen uit te voeren. In de praktijk betekent dit dat bij het bepalen van de gevolgen
voor de luchtkwaliteit langs wegen veelal alleen berekeningen worden uitgevoerd voor fijn
stof en stikstofdioxide (zie Handreiking meten en rekenen Luchtkwaliteit, juni 2007).

Voor bestemmingsplannen geldt als zichtjaar voor de huidige situatie het kalenderjaar
waarin het bestemmingsplan wordt vastgesteld. Is de vaststelling van het bestemmings-
plan nog voor 2010, dan al aanvullend op het jaar van vaststelling ook de situatie in 2010
dienen te worden beoordeeld. Het zichtjaar voor de toekomstige situatie is, vergelijkbaar
met het toetsingsjaar voor geluid, tien jaar na het jaar waarin het bestemmingsplan wordt
vastgesteld. Bovendien wordt hiermee aangesloten bij de Wet op de Ruimtelijke Orde-
ning (WRO) waarin is opgenomen dat een bestemmingsplan na 10 jaar geactualiseerd
dient te worden. Verder kijken dan 10 jaar is daarom niet noodzakelijk.

De normen van stoffen conform het Besluit Luchtkwaliteit 2005 gelden zowel voor be-
staande situaties als voor toekomstige situaties. Derhalve zijn de berekeningen uitge-
voerd voor de jaren 2008, 2010, 2015 en 2020.

In de Meetregeling luchtkwaliteit 2005 is vastgesteld dat voor alle Nederlandse gemeen-
ten een plaatsafhankelijke correctie mag worden toegepast. Deze correctie is voor de
gemeente Uden 3 ug/m3. Deze waarde mag worden afgetrokken van de berekende jaar-
gemiddelde concentratie PM10.

Op de berekenende 24-uursgemiddelde concentratie van PM10 is eveneens een correc-
tie van toepassing (zeezoutcorrectie). Deze correctie houdt in dat het aantal berekenende
overschrijdingsdagen (aantal dagen dat de waarde van 50 ug/m3 PM10 wordt overschre-
den) mag worden verminderd met zes dagen.

In het onderzoek* zijn de omliggende wegen inzichtelijk gemaakt. De belangrijkste para-
meter is de verkeersstroom per weg. In de luchtkwaliteitberekeningen is uitgegaan van
de verkeersintensiteiten inclusief de planontwikkelingen voor het jaar 2020, zoals reeds
inzichtelijk is gemaakt. De luchtkwaliteitberekeningen voor de jaren 2008, 2010 en 2015
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Zijn eveneens met de verkeersintensiteiten voor het jaar 2020 uitgevoerd.

De luchtconcentraties moeten op een zodanig punt bepaald worden dat gegevens wor-
den verkregen waarvan aannemelijk is dat deze representatief zijn voor de luchtkwaliteit
in een gebied van tenminste 200 m2. De concentraties van NO2 worden bepaald op
maximaal vijf meter van de wegrand. De concentraties PM10 worden bepaald op maxi-
maal tien meter van de wegrand. Bij het opstellen van de Regeling beoordeling luchtkwa-
liteit is uitgegaan van het Meet- en rekenvoorschrift bevoegdheden luchtkwaliteit en de
Meetregeling luchtkwaliteit 2005.

Berekeningen CAR Il versie 6.1.1

Met behulp van het rekenprogramma CAR 1l versie 6.1.1 is de concentratie van luchtver-
ontreinigende berekend. In het CAR Il model zijn de gegevens over de ontwikkeling van
emissiefactoren en achtergrondconcentraties verwerkt. De invoergegevens en rekenre-
sultaten zijn opgenomen in bijlage Il bij het rapport Milieuonderzoeken. Ten behoeve van
de berekeningen zijn de parameters snelheid, voertuigverdeling, wegtype, bomenfactor,
stagnatie en dergelijke inzichtelijk gemaakt en ingevoerd. Gelet op de breedte van de
relevante wegen en de bepaling dat op 5 meter voor NO2 respectievelijk 10 meter van de
rand van de weg voor PM10 de concentratie van de luchtkwaliteit dient te worden bere-
kend dient minimaal uitgegaan te worden van de rekenafstanden 8 en 13 meter gemeten
vanaf de as van de weg. Binnen de zone van 13 meter zijn echter woningen gesitueerd
die bepalend zijn. De dichtstbijzijnde woning is gelegen op een afstand van 8 meter ge-
meten vanaf de as van de weg. Derhalve zijn de luchtkwaliteitberekeningen voor zowel
NO2 als PM10 uitgevoerd en getoetst op een afstand van 8 meter, zie invoergegevens.

Resultaten

In bijlage Il bij het rapport Milieuonderzoeken zijn de resultaten weergegeven zonder de
toepassing van de correctie voor de jaargemiddelde concentratie PM10 (3 ug/m3) en 24-
uursgemiddelde concentratie PM10 (6 dagen). Voor toetsing aan de grenswaarden dient
deze correctie te worden uitgevoerd. Uit de resultaten blijkt dat zowel voor de jaren 2008,
2010 als voor het jaar 2020 de grenswaarden van de concentraties stoffen niet worden
overschreden. Het plan voldoet aan het Besluit Luchtkwaliteit 2005.

Conclusies

Uit de berekeningsresultaten blijkt dat ten gevolge van de planontwikkelingen de grens-
waarden conform het Besluit luchtkwaliteit 2005 voor geen enkele stof worden over-
schreden in de jaren 2008, 2010 en 2020. Derhalve is te concluderen dat het aspect
luchtkwaliteit de bestemmingsplanontwikkelingen niet belemmeren.

Externe veiligheid

Gezien de ligging van het plangebied ten opzichte van de binnen de gemeente Uden
aanwezige LPG- tankstations en relevante vergunningplichtige bedrijven kan geconclu-
deerd worden dat dit bestemmingsplan buiten de reikwijdte valt van het Besluit Externe
Veiligheid. Binnen de gemeente Uden zijn geen routes voor gevaarlijke stoffen aangewe-
zen hetgeen betekent dat ook in dit geval het bestemmingsplan buiten de invioedsfeer
van voornoemd besluit valt.
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Bodemonderzoek

Op grond van de Woningwet en de bouwverordening moet voor elke individuele bouwlo-
catie door middel van bodemonderzoek aangetoond worden dat de bodem geschikt voor
de beoogde bebouwing is, alvorens een bouwvergunning verleend kan worden. Een der-
gelijk onderzoek heeft een geldigheidsduur van vijf jaar.

Tauw b.v. heeft een verkennend bodemonderzoek® uitgevoerd, waarin tot de conclusie
wordt gekomen dat er uit milieuhygiénisch oogpunt geen belemmeringen zijn omtrent de
realisering van de woningen.

Archeologie

In mei 2005 is een archeologisch vooronderzoek® verricht. Geconcludeerd wordt, dat
verstoringen in het verleden eventuele grondsporen gewist hebben. Er wordt dan ook
geen vervolgonderzoek aanbevolen. Het archeologisch vooronderzoek is als separate
bijlage bij dit bestemmingsplan gevoegd.

Flora en fauna

In algemene zin dient bij het opstellen van een bestemmingsplan een verkennend onder-
zoek uitgevoerd te worden naar de aanwezigheid van vogelsoorten en soorten flora en
fauna. Vervolgens dient nagegaan te worden welke eventuele gevolgen deze soorten
zullen ondervinden bij de uitvoering van het bestemmingsplan.

De onderzoeksplicht geldt zowel in het kader van de Vogelrichtlijn en de Habitatrichtlijn
als in het kader van de Flora- en faunawet.

In juli 2005 is voor het plangebied een natuurtoets’ uitgevoerd. Daarin wordt geconclu-
deerd dat er geen ontheffingen van de Flora- en faunawet aangevraagd hoeven te wor-
den voor het realiseren van de circa 98 woningen. Het in mei 2008 uitgevoerde
actualiserende onderzoek® bevestigt deze conclusie. Aanvullend wordt het volgende
vermeld: het plangebied is van betekenis voor algemeen voorkomende soorten planten,
amfibieén, zoogdieren en overige soorten. Bij ruimtelijke ingrepen bestaat voor deze
groepen ten aanzien van de verbodsbepalingen een vrijstelling. Het plangebied heeft
geen betekenis voor strikt beschermde soorten, waardoor ontheffingen dus niet noodza-
kelijk zijn. Wel wordt nog meegegeven dat bij het verwijderen van bomen en/of beplanting
verstoring van broedvogels dient te worden voorkomen. Aanbevolen wordt derhalve dat
de bomen en/of beplanting buiten het broedseizoen, dat loopt van half maart tot en met
augustus, te verwijderen. Indien de werkzaamheden binnen dit seizoen zijn gepland,
kunnen deze worden uitgevoerd indien is vastgesteld dat er met de werkzaamheden
geen nesten van broedvogels worden verstoord. Dit kan door voorafgaande aan de uit-
voering van de werkzaamheden de bomen en/of beplanting te (laten) controleren op nes-
ten.

® Tauw, Verkennend bodemonderzoek, kenmerk R001-4403722VSM-avk-VO1-NL, 4 augustus 2005
® RAAP, Archeologisch vooronderzoek, mei 2005
7 Tauw, Natuurtoets t.b.v. de ruimtelijke ontwikkeling t.p.v. voormalige LTS, kenmerk R001-4397561FKO-avk-
VO1-NL, 28 juli 2005
® Bureau Waardenburg, Actualisatie natuurtoets Maatsestraat, 7 mei 2008
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Bomenbeleidsplan

De gemeente Uden kent een bomenbeleidsplan. Volgens de richtlijnen uit dit beleid dient
er een beoordeling plaats te vinden op grond waarvan bepaald kan worden of voor de
aanwezige bomen een kapvergunning verleend kan worden, een verplanting dient plaats
te vinden of dat er een herplantverplichting opgelegd moet worden. Uit een inventarisatie
blijkt dat de bomengroepen 1 en 2 bestaan uit vrij jonge bomen en uit een groep acacia’'s
met een slechte vitaliteit.

Deze groepen komen in aanmerking om gekapt te worden. De bomengroep 3 bestaat uit
oude en jonge acacia’'s Een deel hiervan kan, in tegenstelling tot de rapportage alsnog
gehandhaafd blijven waardoor de waardebepaling lager kan uitvallen dan de getaxeerde
€ 17.204,- (kapvergunning met herplantplicht ter waarde van de tenietgegane bomen).
De bomen 4,5 en 6 worden als waardevol aangemerkt. Nummer 6 is dood. Bomen 4 en 5
kunnen wellicht gehandhaafd blijven. Boom 7 is een monumentale boom die niet ge-
handhaafd kan worden. De voorkeur gaat uit naar een verplanting. De waardebepaling
van de boom volgens de “methode Raad” is € 8.021,- Boom 8 is ook monumentaal maar
kan worden gehandhaafd. Boom 9 groeit met zijn takken in andere bomen en dient in het
belang van die bomen gekapt te worden. De bomen 10, 11 en 12 zijn beeldbepalend
maar staan buiten het bouwblok en hoeven dus niet te wijken. De totale herplantverplich-
ting beloopt circa € 19.000,-.
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Waterhuishouding en riolering

Het uitvoeren van een watertoets en opnemen van een waterparagraaf in ruimtelijke
plannen is ingegeven vanuit het "Waterbeleid voor de 21° eeuw" (WB21) en het daaruit
voortvloeiende Nationaal Bestuursakkoord Water, getekend op 2 juli 2003. De watertoets
is wettelijk verankerd in het Besluit op de ruimtelijke ordening 1985 en verplicht tot het
opnemen van ‘een beschrijving van de wijze waarop rekening is gehouden met de gevol-
gen van het plan voor de waterhuishouding’. Onder ‘plan’ wordt mede een gemeentelijk
bestemmingsplan verstaan.

De watertoets heeft betrekking op alle wateren en alle waterhuishoudkundige aspecten.
Gedacht kan worden aan aspecten als veiligheid, riolering, verdroging, wateroverlast etc.

Relevant beleid

Nota Ruimte(Rijk)

Het rijksbeleid ten aanzien van water richt zich op de borging van veiligheid tegen over-
stromingen, voorkoming van wateroverlast en watertekorten en verbetering van water- en
bodemkwaliteit. Water wordt daarom als één van de structurerende elementen bij ruimte-
lijke ontwikkelingen beschouwd, waarbij de trits vasthouden-bergen-afvoeren en voorko-
men-scheiden-zuiveren als leidende principes worden gehanteerd. Tevens is
uitgangspunt dat geen afwenteling in tijd en ruimte plaatsvindt.

Waterschap Aa en Maas

In aansluiting op bovenstaande hanteert het waterschap de volgende beleidsuitgangs-
punten voor het duurzaam omgaan met water:

- hydrologisch neutraal bouwen;

- doorlopen van de afwegingsstappen: hergebruik-infiltratie-buffering-afvoer;

- scheiding van vuil water en schoon hemelwater.

Waterhuishouding binnen het plangebied

Op basis van bovenstaande uitgangspunten wordt voor het plangebied van het bestem-
mingsplan “Maatsestraat” aandacht gegeven aan specifieke waterhuishoudings- en riole-
ringsaspecten ter plaatse.

Bij de ontwikkeling van het plan komt dit komt tot uiting in de volgende aspecten:

Water als ordenend principe

In het kader van de planontwikkeling zullen voorzieningen worden gerealiseerd voor infil-
tratie, buffering, hergebruik en afvoer van schoon regenwater.

Voor het plangebied zal het hemelwater afkomstig van daken geinfiltreerd worden. Indien
mogelijk op eigen terrein en zo nodig op openbaar terrein. Binnen de bebouwing zal
scheiding plaatsvinden van vuil- en hemelwater.

Het hemelwater van de openbare verharding zal worden geinfiltreerd middels een aqua-
flow systeem of gelijkwaardig. Het waterhuishoudsysteem van de rond en in het plange-
bied gelegen bestaande wegen zal ongewijzigd blijven.
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Het tegengaan van wateroverlast

Door de aanleg van een systeem met voldoende buffercapaciteit kan naast de mogelijk-
heden voor hergebruik van schoon regenwater eventuele wateroverlast worden voorko-
men.

Afspraken met waterbeheerders

Over de waterhuishouding en riolering en het benutten van de ontwerpmogelijkheden ter
plaatse heeft in het kader van artikel 10 van het Besluit op de ruimtelijke ordening (Bro)
overleg plaats gevonden met de waterbeheerder; het waterschap Aa en Maas. De uit-
komsten van dit vooroverleg zijn weergegeven in bijlage 2 bij de toelichting van dit be-
stemmingsplan.

Een aantal ambities die in het plan kunnen worden vormgegeven spelen reeds in op in de
toekomst te realiseren algemene voorzieningen, bijvoorbeeld voor wat het gewenste rio-
leringssysteem betreft.

Duurzame ontwikkeling

De gemeente Uden streeft naar het duurzaam ontwikkelen van (bestemmings)plannen. In
dit kader dient het bouwplan te voldoen aan:

- Het Convenant Duurzaam Bouwen Uden 2002

- Het Convenant Aanpasbaar Bouwen

- Het Politie Keurmerk Veilig Wonen

Economische aspecten

De gemeente Uden is eigenaar van alle gronden binnen het plangebied. In een raadsbe-
sluit d.d. 28 februari 2008 is ingestemd met de opgestelde exploitatieopzet. Tevens zijn
afspraken gemaakt met de projectontwikkelaar die de locatie voor eigen rekening en op
eigen risico ontwikkelt.

Gezien het bovenstaande wordt de economische uitvoerbaarheid voldoende gewaar-
borgd geacht.

Foto 3, Voormalig schoolgebouw
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INSPRAAK EN OVERLEG
Inspraak

Voor dit bestemmingsplan is conform de gemeentelijke inspraakverordening een in-
spraakprocedure gevoerd. De resultaten van de inspraak over het voorontwerpbestem-
mingsplan zijn als bijlage 1 bij de toelichting van dit plan opgenomen.

Overleg

Volgens artikel 10 van het Besluit op de ruimtelijke ordening (1985) plegen burgemeester
en wethouders bij de voorbereiding van een bestemmingsplan overleg met het bestuur
van het bij het plan betrokken waterschap. Waar nodig plegen zij overleg met in aanmer-
king komende diensten van rijk en provincie. De resultaten van dit overleg zijn in bijlage 2
bij de toelichting van dit plan opgenomen.

Foto 4, “Groene pleintje aan Maatsestraat
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Bijlage 1: resultaten inspraak voorontwerpbestemmingsplan

VERSLAG INFORMATIEAVOND VOORONTWERPBESTEMMINGSPLAN/ ZPP MAAT-
SESTRAAT.

LOCATIE GEMEENTEHUIS, RAADZAAL TE UDEN

WOENSDAGDAG 29 JUNI 2005 19.30 — 21.00 UUR.

AANWEZIG NAMENS DE GEMEENTE UDEN: WETHOUDER H.L.A. NOTA, DE HEER
J. TONCMAN PROJECTLEIDER WONINGBOUW, DE HEER S. MOLKENBOER
STEDENBOUWKUNDIGE, DE HEER H.J.P. VAN ERP, JURIST.

Aantal belangstellenden, plus / minus 65 personen, zie presentielijst.

De informatieavond wordt om 19.30 uur geopend door wethouder Nota, die de aanwezi-
gen welkom heet en in het kort de opzet van de avond uiteenzet. Allereerst zal de ste-
denbouwkundige, de heer Molkenboer, ingaan op de opzet en achtergronden van het
onderhavige voorontwerpbestemmingsplan tevens ruimtelijke onderbouwing. Vervolgens
zal de heer Van Erp ingaan op de procedurele aspecten om te komen tot het toekomsti-
ge bestemmingsplan en een vrijstelling van het geldende bestemmingsplan en zal hij ook
globaal een planning hieraan koppelen.

De heer Molkenboer geeft aan de hand van sheets / foto’s uitleg over de ligging van het
plangebied en de begrenzing van het plangebied. Met behulp van foto’s geeft de heer
Molkenboer ook de huidige omgeving weer waarbij met name het beeld van de omrin-
gende straten en de bebouwing / bebouwingshoogte van het huidige bestemmingsplan
en van de LTS die daar stond nog eens worden belicht. De heer Molkenboer staat stil bij
de opzet en verkaveling van het plan en de trapsgewijze opbouw van de hoogte van de
twee appartementengebouwen aan de zijde van de Heinsbergenstraat. De heer Molken-
boer staat ook stil bij het woningprogramma en het aantal woningen / appartementen in
het gebied. Het parkeren van bewoners van de grondgebonden woningen en starterap-
partementen vindt op maaiveld en op eigen terrein plaats. Voor de bewoners van de ap-
partementengebouwen zal een parkeerkelder worden gebouwd met voor ieder
appartement 1 parkeerplaats. Het bezoekersparkeren vindt op openbaar terrein plaats,
waarbij met name aan de Maatsestraat ook voor de huidige bewoners ruimer in parkeer-
plaatsen zal worden voorzien.

Na de uitleg van de heer Molkenboer geeft de heer Van Erp een toelichting over de ruim-
telijke ordeningsprocedures die met betrekking tot dit plan - projectgebied worden ge-
volgd. Het betreft namelijk enerzijds een bestemmingsplanprocedure en anderszijds een
artikel 19 WRO - procedure ook wel genoemd een zelfstandige projectprocedure (ZPP).
Voorts wordt stil gestaan bij de stappen om tot een bestemmingsplan / goede ruimtelijke
onderbouwing en vrijstelling van het thans geldende bestemmingsplan te komen en hoe
de procedures in de tijd gezien er globaal uit zien.

De heer Van Erp licht toe dat een bestemmingsplan bestaat uit drie delen, een plankaart
met daarop vermeld aan de hand van kleuren en symbolen de bestemming die een be-
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paald stukje grond in het plangebied heeft verkregen. Voorts een toelichting met daarin
de achtergronden van een bestemmingsplan, een verklaring van de keuzes die gemaakt
zZijn en een uitleg bij het derde onderdeel van een plan, te weten het juridische deel, de
voorschriften.

De bestemmingsplanprocedure is te onderscheiden in een aantal stappen, te weten: de
fase van de voorbereiding, de fase van inspraak en het vooroverleg, de vaststellingsfase,
de goedkeuringsfase en de fase van het onherroepelijk worden.

Door de heer Van Erp wordt nadrukkelijk stil gestaan bij het feit dat thans de fase van de
inspraak en vooroverleg aan de orde is.

De heer Van Erp geeft voorts een korte toelichting op iedere fase en noemt met name de
mogelijkheid voor belanghebbenden om te reageren in iedere fase.

Met betrekking tot de planning is globaal het voornemen om in het derde kwartaal van
2005 de fase van inspraak en vooroverleg af te ronden. De vaststelling staat gepland
voor het vierde kwartaal van 2005 / eerste kwartaal 2006. De goedkeuringsfase staat
gepland voor het tweede / derde kwartaal 2006. Afgezien van onverwachte gebeurtenis-
sen en bezwaar en beroep, zal dan naar verwachting in het derde / vierde kwartaal van
2006 het bestemmingsplan in werking treden en onherroepelijk worden.

Door de heer Van Erp wordt ook bij de diverse te onderscheiden stappen in de zelfstan-
dige projectprocedure stilgestaan en nader uitleg gegeven. Uitdrukkelijk wordt ook hier
gemeld dat er thans de mogelijkheid is om een inspraakreactie in deze procedure in te
dienen.

Van de sheets en de presentatie wordt een zogeheten hand - out uitgereikt die als bijlage
is gevoegd bij dit verslag.

Vervolgens is er een korte pauze.
Na de pauze bestaat de mogelijkheid om vragen te stellen (mondeling of schriftelijk).

De heer Lips spreekt zijn verbazing uit over het feit dat met dit plan kennelijk eerder ge-
hanteerde stedenbouwkundige standpunten die bij het beoordelen van individuele bouw-
plannen aan de Heinsbergenstraat werden gehanteerd, worden losgelaten, hij wil graag
een uitleg. De heer Lips constateert ook dat er thans een stedenbouwkundige uitwerking
is gekozen die niet spoort met een eerdere structuurvisie van het stedenbouwkundig
adviesbureau Kuiper Compagnons voor het betreffende gebied.

De heer Lips geeft aan dat het ritme van de Heinsbergenstraat wordt doorbroken. Ook
gaat de heer Lips in op de verwachte verkeersdruk die door het realiseren van het plan
zal gaan ontstaan op de Heinsbergenstraat.

In antwoord op de vragen van de heer Lips wordt door wethouder Nota aangegeven dat
er sprake is van voortschrijdend inzicht. Na de studie van bureau Kuiper Compagnons is
er nogmaals gekeken door stedenbouwkundigen en de ontwikkelaar naar het plan en is
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men uiteindelijk tot de huidige planopzet gekomen. Wethouder Nota geeft tevens aan dat
een afweging / vrijstelling voor de bouw van een individuele woning (villa) aan de ene
zijde van de Heinsbergenstraat op basis van een geldend bestemmingsplan niet één op
€én mag worden vergeleken met de afwegingen die in een bestemmingsplan / ruimtelijke
onderbouwing voor een geheel gebied worden gemaakt aan de andere zijde van de
Heinsbergenstraat.

De heer Molkenboer merkt op dat het ritme aan de zijde van het plan — projectgebied van
de Heinsbergenstraat juist wel wordt gehandhaafd. In het verleden kenmerkte de locatie
zich door het forse markante schoolgebouw, hetgeen thans terugkomt in de beide appar-
tementengebouwen die vanaf de Cuijkstraat en de Maatsestraat trapsgewijs oplopen
naar het hoogste punt. Er is in het plan (tevens de ruimtelijke onderbouwing) aangehaakt
bij het gebouw dat er was.

Het stedenbouwkundig ritme aan de overzijde van de weg wordt hierdoor niet verstoord
en de historische structuur blijft behouden.

De heer Molkenboer wijst er op dat de Heinsbergenstraat toen daar nog de school was
gevestigd een drukke straat was en dat dit thans door het verdwijnen van de school, het
instellen van een dertigkilometerzone en het aanbrengen van snelheidbeperkende maat-
regelen, gunstiger is geworden. De Heinsbergenstraat is thans geen zogeheten invals-
weg meer. De Heinsbergenstraat en de omliggende straten zullen het verkeer dat wordt
opgeroepen door de voorgestane bebouwing goed kunnen verwerken. Het aantal te ver-
wachten verkeersbewegingen welke worden opgeroepen door het plan Maatsestraat is
geprognosticeerd en verwerkt / meegenomen in het verkeerscirculatieplan van de ge-
meente Uden.

Desgevraagd antwoordt wethouder Nota dat de verkoopprijzen voor de te bouwen wo-
ningen nog niet bekend zijn.

Desgevraagd geeft wethouder Nota aan dat er in het plan 12 starterwoningen zijn opge-
nomen die qua prijs voor starters bereikbaar moeten worden geacht. Wethouder Nota
merkt voorts op dat het college van burgemeester en wethouders van de gemeenteraad
de opdracht kreeg om in ieder geval 10 zogeheten betaalbare woningen in het plan op te
nemen, aan die opdracht wordt met dit plan voldaan.

Wethouder Nota antwoordt naar aanleiding van een schriftelijk vraag dat in het plan geen
huurwoningen zijn opgenomen en ook dat de Stichting Volkshuisvesting Uden geen partij
is in dit project. Wethouder Nota wijst in deze ook op verplichtingen die er zijn vanuit het
verleden voor het gemeentebestuur naar de Bouwcombinatie Uden Zuid.

Wethouder Nota leest voorts een schriftelijk ingediende vraag voor:

“In het verkavelingsplan zijn de bestaande bomen op het huidige pleintje aan de Maat-
sestraat niet meer te zien (7 stuks). Vraag, blijven die bomen gehandhaafd of wordt het
plein anders ingericht”.

De heer Molkenboer antwoordt dat die bomen blijven staan en dat vooralsnog het plein
niet zal worden heringericht.
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De heer Verest vraagt wanneer een bestemmingsplan gewijzigd wordt vastgesteld en
men is het niet eens met die wijziging of men dan wel tegen die wijziging kan opkomen.
De heer Van Erp antwoordt dat dit inderdaad kan.

De heer Lips merkt op dat de geprojecteerde appartementsgebouwen aan de Heinsber-
genstraat te hoog zijn en door hem als niet passend worden ervaren.

De heer Van Lanen, voorzitter van de Wijkraad merkt op dat in de wijk 1365 gezinnen
wonen. De mensen die ouder worden willen graag in de wijk blijven wonen maar willen
graag wat kleiner wonen, vanuit dat oogpunt juicht hij de komst van de appartementen-
gebouwen toe en hadden er wat hem betreft wel wat meer appartementen in het plan
mogen zijn opgenomen en had men ook wel meer de hoogte in gemogen.

De heer Lips stelt voor om de appartementengebouwen meer naar de binnenkant van het
plan — projectgebied te verschuiven en niet te situeren aan de Heinsbergenstraat.

De heer van Lanen wijst op de afstemming die er juist nu is met de omringende bestaan-
de bebouwing.

Wethouder Nota geeft aan dat in het verleden aan de Maatsestraat het hoofdgebouw van
de school stond met een forse hoogte, met de appartementengebouwen wordt hierbij
aansluiting gezocht. Er komt een accent dat refereert naar de vroegere schoolbebou-
wing.

De heer Lips merkt nogmaals op dat hij vindt dat de gemeente met twee maten meet en
dat hij bij de beoordeling van zijn bouwplan aan heel andere stedenbouwkundige uit-
gangspunten werd gehouden dan thans door de gemeente worden gehanteerd.

Op een vraag van de heer Van Lanen aangaande de lichtinval in de te bouwen apparte-
menten merkt de heer Molkenboer op dat de balkons op het zuiden worden gesitueerd,
dus van de Heinsbergenstraat af.

Op een vraag aangaande het gebruik van het thans braakliggende stuk grond, totdat dit
bebouwd mag / zal worden, merkt wethouder Nota op dat bekend is bij het gemeentebe-
stuur dat op het terrein rommel wordt gestort en dat het wijkteam een en ander probeert
bij te houden. De drainage die er ligt zal binnen enkele dagen verdwijnen.

Verder niets meer aan de orde zijnde sluit wethouder Nota de informatieavond om 21.00
uur af en bedankt hij de aanwezigen voor hun komst en inbreng en wijst hij hen nogmaals
op het feit dat het plan ter inzage is gelegd in verband met de inspraakmogelijkheid zowel
met betrekking tot het voorontwerpbestemmingsplan als de zelfstandige projectprocedu-
re.

Uden, 30 juni 2005.
OTC:HVE
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Geacht College,

Naar aanleiding van het door uw Cellege op 23 juni 2005 voor de duur van vior weken fer
inzage gelegde voorontwerp-bastemmingsplan ‘Maatsestraat’. maak ik hierbi] dig de
inspraakreactis kanbaar namens de heer A, Lips, wonende aan de Heinsbargenstraal S0
te Liden.

Het wumrp—blm:nnﬁngspdin betrett het realiseran van een groot aantal woningen
en appartemantsn met bjbehorende voorzieningen ter plaatste van de voormalige LTS
‘Sint Eloy".

De inspraakreactie van de haer Lips baperkt zich tot een aantal aspecten van het
voarantwerp. Vooraleerst is de heer Lips van mening dat de onderhavige
inspraakprocedure prematuur is. Nu het voarontwerp nog niet volledig is (onderbouwd), is
de onderhavige procedura gean volwaardige inspraakprocedure,

Inhowdelijk stett de heer Lips dat het voorontwerp, zoals dat ter inzage ligt, niet
{ongewijzigd) kan wordan vasigesteld. Het voorontwerp voldoet nietl aan de vereisten die
de WRO en het Besluit op de Ruimtelijke Ordening (Bro) daaraan steflen.

De heer Lips voert daartos aan dat het vocrontwerp bestemmingsplan vanult
stedenbouwkundig cogpunt niet asnvaardbaar is. Daarnaast is de heer Lips van mening
dal het vooroniwerp tekortschist in het onderbouwen van de economische
uitvoerbaarheid, Verder blikt uit het voorontwerp niet dal de noodzakelijke onderzoeken
naar de gevolgen van het voorontwerp-bestemmingspian voor de luchikwaliteil, naar de
bodemgesteldneid en naar de aanwezigheid van bepaalde fiors en fauna zijn ultgevoerd.
De hoer Lips wijst er voorts op dat het realiseren van het onderhavige project een sterke
foename van hel aantal verkearsbewegingen in da omgeving tot gevalg zal hebben. De

Voo Algemens Vooneaanden, beperking asnaprakaljdhiid en verdene gegerens e achierzice.
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gevolgen hiervan voor de verkeersinfrastructuur zijn orvoldoende onderzocht. Zo is de
heer Lips van mening dat de tbaname van het aantal verkeersbewegingen als gevoig van
het project voor een mogelijke overschrijding van de geluidsnormen zal leiden. Hiemaar is
tan onrechts geen onderzoek gedaan. Voons is anvoldoenda duidel(k waar en ten
behoeve van welke woningen de exira ta realiseren parkeerplaatsen zullen worden
aangelepd die de toegenomen parkeerdruk zullen moeglen opvangen,

Inspraakprocedure prematuur

De heer Lips brengt naar voren dal de onderhavige procedure prematuur is. Uit
ondergelekende ter beschikking staande comespondentie mat ambtenaren van uw
gemoante blljkt dat een aantal onderzogken naar de gevolgen van hat voorontwenp-
bestemmingsplan op de omgeving nog niet is voliooid. Daze onderzoaken men ondor
meer op de luchtkwaliteht en de bodemgesteldheid, Verder is er geen (deugdelik)
verkeersonderzoek, parkeeronderzoek, geluidsonderzoek en onderzoek naar de
aanwezigheid van vogelscoren, flora en launa aanwezig. Deze liggen dan oDk niet ter
inzage en zijn dientengevolge geen onderwerp van hel inspraakiraject. Afgezien van het
feit dal hiardoor de ruimteljke onderbouwing onvoidoends gemotiveend is (hierop wondt
nog nader teruggekomen), wordt hiemmee door uw College een onvolledig
beleldsvoornemean tar inspraak aangeboden.

Dit i in strijd met artikel 3:11 Awb, Dit artikel is van 10epassing nu artikel 4 van de
Inspraakvarordening van uw gemeenta bepaalt dat inspraak wordt verleend met
toepassing van afdeling 3.4 Awb. Artikel 3:11 Awb bepaalt dat de op het (ontwerp)besiui
betrekking hebbande stukken die redelkerwijs nodig zijn voor een becordeling van hat
ontwerp ter inzage mosten liggen. Deze bapaling (aat geen ruimte om bepaalde, op het
{ontwerp)besiuit betrakking hebbende stukken niet (of later) ler inzage te laggen of aan te
peven dat deze stukken lafer in de procedure worden gebracht.

Gezien bovenstaands kan de onderhavige inspraakpracedure niet worden gefnitieerd of
vervolgd zolang niet alle op het voomemen betrekking hebbende stuitken ter inzage

liggen.

Voorontwerp-beslemmingsplan onvoldosnde gemotiveard

De heer Lips is van mening dat de aan hel onderhavige voorontwerp-bestemmingsplan
ten grandslag liggende ruimielijke onderbouwing op meerdere aspecten niet voldost aan
de sisen die er in de WRD er het Bro aan worden gesteld stellen.

& heer Lips heeft grote bezwaren tegen de realisering van twee bijzonder hoge
pebouwen aan de zijde van de Heinsbergenstraat. Deze hoge bebouwing past niel in Rt
beeld van de Heinsbergenstraat.

In vergelijking met de oude situatie wordt de bebouwing aan die zijde van het plangebied
gen stuk hoger. Waar het sude schoolgebouw een hoogte aan de zide van de
Heinsbergenstraal kende van tussen de 4 an 8 meter, zullan nu twee gebouwen met een
goothoogle van 16,5 meter verrj2en. Deze hoge gebouwsn vOrmMEen een doorbreking van
het aanzich! van de Heinsbergenstraat en zijn stedenbouwhiundig dan ook niet
verantwoord. Immers, de Heinsbergenstraat wordt gekarakteriseerd door villa’s met grote
tulnen en twee-onder-een-kapwoningen. De bouw van twee woontorens van 16,5 meter
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goothoogte (‘markanie bebouwing' volgens het vocrontwerp-bestemmingsplan) past naar
de mening van de heer Lips niet in hel beeld van deze rustige en groene straat.

m
De economische uitvoerbaserheid van het onderhavige voorontwamp-bestemmingsplan is
onvoldoonde onderbouwd en naar de mening van de heer Lips zeer onzeker. Daarbij
brengt hij nsar voren dat er momentzel voor de appartementen die in het project zijn
voarzien geen markt Is, zodat ‘voor de leegstand’ zal worden gebouwd,

Daar komt bij dat er door uw Callage geen sericus onderzoek Is gedaan naar de
economische uitvosrbaarheid van het plan. In het voorontwerp-bestemmingsplan wordt op
biz. 18 in slechis drie zinnen de visie van uw College op de economische uitvoerbaarhaid
waargegeven. Het komt er op neer dat mel da ontwikkelsar een
entwikkelingsovereenkomst zal worden aangegaan, dat binnen de ruimteljke
randvoorwaarden naar een zo groot mogelijk azntal marktconforme woningen wordt
gestresld en dat het plan naar huldige inzichien economigch witvosrbaar .

D heer Lips ls van mening dat deze mothiiaring volsirekt onvoldoends Is om de
economische uitvoerbaarheld inzichielijk te maken. Het lijkt er earder op dat uw College
hiarmese wil verbloeman dat er geen deugdelijk onderzoek naar de economische aspecten
van het plan Is gedaan. Dat blijkt ook uit een schrijven van een uwer ambtenaren aan
ondergetekende. Deze stelt dat uil een toetsing op hoofdiijnen is getleken dat dil plan
acanomisch uitvoerbaar is. Hlervan zijn volgens uw ambtenaar geen officiéle rapporien.
Da door uw afdeling Economie en Vastgoed (laarblijkelijk) gemaalkde berekeningen zin
slechts bedegid voor intem gebruik.

Higrmee wordt miskend dat hel voorontwerp-bastemmingsplan een deugdelijk en
tostsbasr ondarzoak dient te bevatien naar de economische uivoerbaarbeid van het
project. Dat geldt des te sterker naarmate het project (financieel) omvangrijker is. Het
onderhavige project is bijzonder ingrijpend en financieel omvangrilk zodat het gemis van
een deugdeligk financiesl onderzoak naar de haalbaarheld, waarki de uit te keren
planschade ward! betrokken, bizonder groot is. Nu uw College heett erkend dat sen
dergelijk onderzosk niet uitgevoerd Is (mear slechts een inteme toetsing op hoolfdlinen’),
is de ruimtelijke onderbouwing cricereikend.

Stastssteyn

De heer Lips stedl zich op het standpunt dat uit het voorontwerp-bestemmingsplan
vooralsnog niet bifjkt welke vorm en inhoud de samenwerking fussen de gemeente en de
projectontwikkelaar hestt. Mu er in het kader van hat voorkomen van staatssteun aan
bedrijven bijronder strenge voorwaarden aan een dergelike samenwerking worden
gesteld, dient uw Collepe inzichtelijk te maken onder welke voorwaarden de
samanwerking met de projectontwikkelaar plaatsvind,

Milieuaspectan

Da heer Lips stelt voorep dat in het algemeen onvoldoende wit het voorontwerp-
bestemmingsplan biljki dat er deugdelijk onderzoek is gedaan naar de milleuaspecten van
het plan, In het bijzender liggen er gean onderzoskan naar da gevolgen voor de
luchtiwaliteil, de gevelgen voor de geluidscverlast in de omgeving en de gestelgheid van
de bodemn aan het plan ten grondslag
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De heer Lips is van oordeel dat de luchtkwalrteit zal verslechteren door de verwachte
extra varkeersstroom als gevolg van de te realiseren woningen en appanemerten, Na
realisering van het bouwplan voldoet de luchikwaliteit mogelik niet (meer) aan de normen
uit het Beslult Luchtkwaliteit.

Aarn het aspect van de luchikwaliteit wordt in het voorontwerp-bestemmingsplan geen
enkele sandacht gaschonken. Ten onrechte, want de realisering van circa 100
woningen/appartementen heefl uiteraard een bijzonder grote varkeersaamrekkende
werking. Mat name op de ontshitingsweq van het project, de Heinsbergensiraat, is
regalijxerwijs can grote verkeersioename te verwachtan in vergeligking mel de ouda
siluatie waarin het perceel als school ward gebruikt, De bazoekers van aan schod! koman
in het algemeen met de fiets, tenwijl de bewoners van de te realiseren woningen en
appartementen vaker van de auto gabruik zullen makean,

De steling van uw College in het voorontwerp-bestammingsplan (blz, 12) dat de
varkeersintensitaiten op de omliggende wegen niet drastisch zullen veranderen als gevolg
van de nieuwtouw is dan ook onjuist en onwaarschijnlijk, Uw College heeft, kennelijk ter
onderbouwing van deze stelling, de "Verkeersgegevans prognosejaar 2015° overgslegd.
Voor zover deze verkearsgegevens als onderbouwing moeten fungersn voor
bovengencemde stelling, blijkt onvoldoenda hoa deze gegevens tot stand zijn gekomen
en welke consequenties ceze clifers voor luchtkwaliteit, geluidshinder en parkeerdruk
hebben.

Er kan dan ook vanuit worden gegaan dat er een aanzienlijke extra verkeerssiroom op
gang zal komen van en naar de te realiseren niguwbouw. Het resuitaat hiervan is een
grote verslechtering van de luchikwaliteit in de omgeving waamaar uw College heoeft
verzuimd onderzoek te doen,

Mu gan het voorontwarp-bastammingspian geen onderzoak ten grondslag kgt waarust ce
gevalgen van het onderhavige plan voor de luchtkwaliteit blijken, voldoet het voorontwerp-
besternmingsplan niet aan de sisen die daaraan worden gesteld.

Bovengenoemade toename van het aamial verkeersbewagingen van en naar het t2
realisaren project, zal naar de mening van ce heer Lips 1evens een negatieve invioed
habben op de geluidsemissie near de omgeving. Cnvoldoende duidelijk is of na
realisering van de nisuwbouw de geluidsuitstraling naar de omgeving, en in het bijzonder
op de woningen aan de Heinsbergenstraat, aan de wenelike normen zal kunnen voldoen,
De ruimtelijke onderbouwing voldoset ook op dit purit niet.

Aan het voorontwerp-bestemmingsplan ligt tevens (ten onrechte) geen cnderzosk ten
grendslag omirent de bodemgesteldneid ler plaatse van het project. Hiermes is
vooralsnag onvoldoende duidelijk of de bodemgesteldheid de realisering van woningbouw
ter piekke foslaal of dat nader onderzoek en sventueel sanering zal zijn vereist alvorens
net project kan worden witgevoeard,
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Daar komt bl dat een evenluels sanering uiteraard grote gevalgen heslt voor de
financiéle uitvoerbaarnaid van het project. Het ontbreken van een bodemonderzoek maakt
dat het vooralsnog cnzeker is, althans onvoldoends inzichielijk, of het project finandesl
uitvoerbaar is. Het voorontwerp-bestemmingsplan schist dus ook op dit punt tekort,

Tevens ligt ean het vocrontwerp-bestemmingsplan ten anrechie geen onderzoek tan
grondslag naar de aanwezigheld van bepaalde vogelscorten, flora en fauna (in hat kader
van de Vogel- en Habitatrichtlijn en de Flora- en faunawet), Hisrmee is vooralsnag
onduldalijk of ter plaalse bijlzondere flora en fauna aanwezig is waarmee wellicht rekening
gehouden dient ta wordan,

Parkaran

De onderbouwing van hel aantal te reafiseren parkesrplaatsen op hed termein van de
niguwbauw en in het openbiaar gebled Is naar de mening van de haer Lips avansens
arvaldoende.

In het vearontwerp-bestemmingsplan wordt op blz. 12 de parkearbehoefte van het plan
omschraven. Esrst worct gesteld dat bewaners op elgen erf of in de parkeerkelder en
bezoekers In parkearvakken aan de omliggends straten 2ullen pankeren. Daarma wordt
aan de hand van parkeemarmen de parkesrbehosfle berekend, hetgeen rezulteart In BE
parkesrplaatsen op sigen terrein en 97 parkeerplaatsen op openbaar gebied.

De heer Lips stelt zich higromtrant op het standpunt dat bij dergelijke projactan de
parkeerpehoette niet diant te warden atgewsnteld op de omgaving. Het gast in casu om
ean aanzienlijk projact waarbl] een groot aantal woningen megelljk wordt gemagkt. Hat is
gangbaar (en niet onredalijk) dat de parkeervoorzieningen hiervosr worden gersaliseerd
op het gigen terrein van de woningan.

In hat plan wordl daamaast et duldelik wasr in de omliggende siraten de 97
parkeervakken zullen wordan gergalisesrd &n of er in d¢ omgeving (binnen de grenzen
van het plangebied) voor dit aantal parkean/akken voldoande nomte is.

Daar komi bij dat voor de woningen aan de Maatsestraal in het onderhavigs plan
onvaldoende parkeerplaaisen worden gersalisesrd. Voor de bestaande woningen worden
om onduideljke reden in het plan 10 parkeerplaatsen geroaliseerd, Cnduidelik is op
welke nomm dil aantal parkeerplaatsen is gebaseerd en voor welke woningen deze
parkeerplaatsan bedoeld zijn, In de directa empeving van het bouwplan 2ijn aan de
Maatzsesiraat al 11 woningen gesitucerd. Als de 10 parkeerplaatsen voor deze woningen
zlin bedoeld, dis bljkens het Stedenbouwkundige Madel van 15 november 2001 niat de
beschikking hebben over gigen parkeerplaatsen, dan zou voor deze woningan de narm
van 0,8 ppJwening gelden. In hat voorontwerp-bestemmingsplan wordt nigt gemotiveerd
waarem voor deze woningen een lagere parkeemarm getdl, noch voor welke woningsn
aan de Maatsestraat deze parkesrplaatzen zullen zijn bedosld,

Verder blijkt uit de planvoorschriften van het voorontwerp-bestemmingsplan cnvoldeends
hooveel parkeerplaatsen nu precies mosten worden gersallseerd, Vioor woningen met een
vioeropperviak tet 100 m® wordt een parkeemnonm van 1,5 voorgeschreven {arilkel 4 id 2
van de planveerschriften). Voor gratare wenlngen geld! een parkeamorm van 1,7. Echiter,
hasvesl woningen tot 100 m® zullsn worden gerealiseard en hoevesl woningen groter
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zullen worden, bijki niet ult de planvoorschriften, Zodoende is onduidelik hosves!
parkeerplaateen nu daadwarkelijk mosten worden gerealisserd.

Gezien deze onduidelijkheden staat het voora Isnog onvoldoande vast dat de, als gevolg
van realisering van het project, ioegenoman parkeerdruk in de buurt en op het plangebied
verantwoord kan worden opgevangen. Het voorontwerp-bestemmingsplan had hierover
duidelikhaid mosten verschaffen. Ny dit niet het geval Is, voldost het voorontwerp-
bestemmingsplan niel aan de daaraan te stellen eisen,

In 5& stedenbouwkundige studie van Kulper Compagnons, het stedanbouwicundig model
van de gemeente (november 2001) en de stedenbouwkundige randvaomwasarden en
programma van gisen wordt gesteld dat een aantal zeer waardevelle bomen op het terrein
staan die gespaard dienan te worden. Tijdens de sloop van de LTS is de boam die
migden op hal terrzin staat ook met opzet gespaard gableven vanwege de waarde
daarvan,

In het voorontwerp-bestemmingsplan komt deze boom echiler niet meer voor. In de
passage waarin over do bomen wordt gesproken (blz. 17-18) valt dere cude boam binnen
boomgroep 3 waarover wordt gesteld dat deze slechts gedseltalijk kan worden
gehandhaafd. Uit de piannen biijit echter dat de oude boom in het midden zal verdwijnen.
Dit Is niet verenigbaar met het programma van eisen van uw gemeente, Daarin word!
onder de kop ‘Binnemerrein’ expliciet pesteld dat de boom in het midden dent te warden
gehandhaafd,

Dok de andere monumeniale an waardevolle bomen kaman &r in hat voarantwep
bekaaid vanaf. Hoswel uw Collage als uitgangspunt neemt dat deze bomen zoveel
mogelijk gespaard of verplaatet worden, blilkt ult de inventarisalie van blz. 17-18 dat het
merendeel van de bamen en beomgroepen niet (of slechts ‘misschien’) gehandhaaid kan
worden,

In het voorontwerp-bastemmingsplan hadden dus meer garanties moaten worden gesteld
om de menumentale &n waardevolle bomen binnen de plangrenzen te sparen. Nu dit niet
het geval is, kan het vocroniwerp-bestemmingsplan niet (ongewijzigd) worden
vastgesteld,

Conclusie

Concluderend stell de heer Lips dai het voorantwerp-bestemmingsplan onvoldoende
gemotiveerd is. Een aantal belangrijke onderzoeken die bi] het voorantwearp-
besternmingspian aanwezig zouden moeten zijn, ontbreken. De gelnitieerds
inspraakprocedure kan niet worden vervolgd nu de inspraakreacties niet kunnan zign op
he1 volledige plan met ale daarkij behorende stukken.

Verder voldoet het voorontwerp-bestemmingsplan Inhoudelilk niel aan de daarsan te
stellen eisen rodat het (ontwerp)bestemmingspian niat conform dit voorontwerp kan
worden vastgesteld.
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De heer Lips verzoekt uw College dan ook de onderhavige procedure niet voort te zetten.

rinzen Van Wimen NV,

R.M Bammel
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stemmingsplan “Maatsestraat™

Cicachie heer Van Bemmel,

Op 21 juli 2005 ontvingsn wij van v uw inspraskresctie die u indiende namens uw cliént de heer R.
Lips wonende aan de Heinsbergenstraat 50 te Uden, naar aenleiding van het voorontwerpbestem-
mingsplan “Maatsestrant” dot vanaf 23 juni 2005 voor eenleder voor vier weken ter inzage heeft
gelegen.

Middels deze brief beantwoorden wij uw ingediende inspraakreactie in het kader van het vooront-
werpbestemmingsplan. Wij heuden hierbij de volgorde van uw reactie aan,

Inspraskoroesdure prematuue

Met het ter inzage leggen van het voorontwerpbestemmingsplan “Maatsestraat” is de opeet van de
voorgestane planologische maatregel in dit stadium van een bestemmingsplanprocedure voldoende
concreet inzichtelijk gemaakt. De door ons college voorgestane ruimtelijk-planologische invulling
van de te herontwikkelen locatie is aan eenieder voldoende kenbaar gemnaakt om hierop een in-
sprankreactie te kunnen geven. In het kader van de insprask hebben wij de stukken ter inzage ge-
legd die redelijkerwijs von belang zijn voor de beoordeling van de te nemen beslissing om het be-
stemmingsplan als ontwerp verder in behandeling te nemen. Anders dan wordt gesteld, is de in-
spruakprocedure niet prematur. Integendeel, door thans de mogelijkheid van insprask te bieden en
door acticl voorlichting te geven over de voorgestane planologische maatregel, wordt bevorderd
dat burgers actief bij ruimtelijke ontwikkelingen worden betrokken in een vroeg stadium van deze
ontwikkelingen. Ten gevolge van inspraak en vooroverleg kan een voorgenomen ruimielijke ont-
wikkeling worden aangepast of gewijzigd. Niet zelden vindt cen dergelijke aanpassing plaats als
gevalg van (nader) onderzock dat plants vindt ter beantwoording van een insprankrenctie, Bij het
voorgaande dient te worden berrokken dat in deze situstie het een te herontwikkelen locatie betreft
binnen bestannd stedelijk gebied, waarop tot voor kort een fors schoolgebouw stond met een inten-
sief gebruik. Gegeven de bebouwing en dit gebruik in het verleden is het annnemelijk dat vitkom-
sten van nadere onderzocken geen sta in de weg vormen voor de voorgenomen ruimbelijke ontwik-
keling. Inmiddels hebben de uitkomsten van de diverse onderzoeken dit ook uitgewezen. Bij aan-
vang van de procedure is de ruimtelijke ingreep die met onderhavig bestemmingsplan wordt be-
cogd voldoende inzichtelijk gemankt. De stelling dat enkele onderzoeken op dat mement nog niet
waren voltooid, meakt dit nog niet anders,
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Blj de s‘l:udne dre '.-a-.rnchi is naar de bebuuumgsmagelu khndr,n op d:m locatie hebben de bouw-
massa van de voormmalige L.T.5. 5t Eloy” en de thans geldende planologische bebouwingsmoge-
lijkheden cen belangrijke rol gespeeld. Cinder meer is bekeken wat de ruimielijke rol van dit
(beeldbepalende) pand in de omgeving is geweest, In de beleving van de omgeving, zowel in de
achterliggende woonwijk als vanuit de Heinsbhergenstraat, had het bouvwvolume een belangrijke at-
tentiewaarde. De oriéntatie wordt hierdoor in belangrijke mate bevorderd. Het op te richten appar-
tementengebouw zal deze functie in de tockomst overnemen. Zoals uit onderstaande matrix blijkt is
de totale bouwmassa, die het voorliggende bestemmingsplan toelnat, echter niet groter dan die van
het voormalige schoolgebouw,

Tijdens een stedenbouwkundig ontwerpproces worden viterannd meerdere mogelijkheden regen el-
koar afgewogen, Om de bestaande structuur van de wijk niet gan te tasten, is ervoor gekoren de
omsluitendes wegen niet of zo min mogelijk aan te tasten. Dit heeft er mede toe geleid dat de voor-
gevels van de appartementen enkele meters voor het verlengde van de voorgevelrooilijn van de
verderop gelegen twec-onder-één-kapwoningen komen te liggen. Een andere reden is de al eerder
gememoreerde herkenbasrheid van het project. Wij streven naar een architectonisch hoogwasrdig
gebouwencomplex dot een duidelijk herkenningspunt in de omgeving moet zijn, Ben enigszing naar
voren geschoven gebouw kan deze herkenbaarheid duidelijk vergroten. Ook wordt hisrdoor wat
meer afstand tussen de gestapelde bouw en de grondgebonden woningen gecreBerd waardoor meer
privecy wordt verkregen. De kenmerken van de omgeving zijn weloverwogen betrokken en afge-
wogen bij de stedenbouwkundige opaet van het project.

Behalve beschrijvend zijn in de toelichting op het bestemmingsplen ook “massa impressies” opge-
nomen om een zo goed mogelijk beeld te geven van de voorgestelde bebouwing, Het is in de ruim-
telijke ordening gebruikelijk om vigerende ruimtelijke situaties te vergelijken met een nieus plano-
logisch regime. I het vigerende bestemmingsplan “Hoevenseveld 19707 heeft het gebied de be-
stemming “Bijzondere doeleinden met bijbehorende erven, klasse C"(BDC). Voor het gebied is een
bebouwingsperceniage asngegeven van 50% van het bouwperceel. De maximaal toegestane goot-
hoogte bedraagt 15 meter, Een maximale bouwhoogle is niet gegeven, Bebouwing dient binnen het
hebouwingsvlak gesitueerd te worden. Om een vergelijking zo reel mogelijk te maken, zijn de op-
perviakien, de maximaal tocgestane bouwmassa®s alsmede de geamoveerde bouwmassa conira de
te verwachien bouwmassa in de volgende matrix weergegeven in de oude en de beoogde situatie.

Cade situatie Becogde siuatie
Maximasl bebouwbaar opp. in m2 7.784 m2 T913 m2
Maximaal bebouwbaar volume in m3 116,767 m3 00,885 m3
Volume voormalige school versus geza- 58.174 m3 47,840 m3
menlijke volume van de niguwe woningen

De gemesnie Ud-ui is w:H:dlg. :|g:nur wm het puml wurap het pn.'l_p::l zal wonierl gﬂﬂlluﬂﬂt
Met de verkoop van de gronden worden voldoende gelden gegenereerd waarmee de financieel eco-
nomische itvoerbasrheid van het project is veilig gesteld. Aan deze economische vitvoerbaarheid

ligt een exploitatieopzet ten grondslag die zulks ook witwijst. Binnen de exploitatieopaet is aan het

aspect van mogelijke planschade eveneens aendacht bestesd.

De gmndm zu]len vtrlm-cht mrdm aan nntw:kkelnm Mpemm VAR siatssteun zijn naar onze
mening niet aan de orde

L8]
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Milizuaspecten
Luchtbwelireit

In de tussentijd is ingevolge het Besluit luchtiowaliteit 2003 is onderzocht in hoeverre kan worden
visldaan aan de grenswaarden van de in dat Besluit azngegeven sioffen. Voor wegverkeer zijn met
name stikstofperoxide (MO2) en mwevende deeltjos (PM10) van belang. Dit onderzock dat dateert
van november 2005 is verricht door Kuiper Compagnons, Bureaw voor Ruimtelijke Ordening en
Architectuur BV, Omdat de luchtkwalitert als gevolg van het project nist verslechtert, is er geen
helemmering om het besternmingsplan verder in procedure te brengen,

Verkeersbelasting

[oor de bouw van de woningen zal er een zekers wijziging in het verkeersheeld plantsvinden. Het
aantal vervoershewegingen zal afnemen maar er zal een verschuiving naar het autoverkeer plaats-
vinden. Op basis van de in het AVY 204 (CROW) genoemde mnrplmii'lgcn vioor de becogde
woningbouw en de grootte van de school in het lantste leerjaar is een vergelijking opaesteld. Hier-
uit blyjkt dat het autoverkesr zal toenemen en dat er een afname van het overige verkeer zal plasts-
vinden, Omwonenden ondervinden over het algemeen het meeste hinder van gemotoriseerd ver-
keer. Door de sterke afname van het aantal brom(snor)fietsbewegingen neemt ook het totaal aantal
verkeershewegingen van gemotoriseerd particulier vervoer afl

Het plangebied is gelegen nan de Heinshergenstrant. Yoor dere weg geldt een maximale verkeers-
snelheid van 30 km per uur wasrdoor op grond van het bepaslde in de Wer geluidhinder een akoes-
tisch cnderzoek nist noodzakelijk is, Gezien de verkeersintensiteit op voornoemde siraat is vanuit
het pogpunt van een goede ruimtelijke erdening onderzoek vitgevoerd naar de geluidsbelasting fer
plaatse van de woningen in het plan. De verkeerzsintensiteit op de overige wegen (Maaisestraat,
Cuyckstraat en de Herpenstraat) hebben een zodanige lage verkeersintensiteit dat hier geen hinder
wordt verwachi.

Bodent

In het plangebied is door Tauw B.V. te Eindhoven en verkennend bodemonderzoek vitgevoerd, Op
basis van de onderzoeksresultaten is de milievhygitnische kwaliteit van de grond en het grondwa-
ter ter plastse vasigesteld. Uit de analyseresuliaten is gebleken dar — behoudens licht verhoogde ge-
halten van PAK(]0-otaal en minerale olie in de bovengrond alle cnderzochte parameters zijn ge-
meten in gehaltes beneden de sireefwanrden. Op basis van de resultaten van dit bodemonderzoek
kan worden geconcludeerd dat er vanuit milieuhygignisch cogpunt geen belemmeringen zijn om
het bestemmingsplan verder in procedure te brengen.

Parkeren

In de toelichting van het plan wordt beschreven dat wordt witgegaan van | parkeerplaats per wo-
ning op eigen erf {m.ay, de starterswoningen) en (L8 parkeerplaats per woning in het openbare ge-
bied. Een parkeergarage onder het gehele plangebied bleek financieel niet hazlbaar. Wel komen er
parkeerfaciliteiten onder de appartementen die voldoende zijn voor één auto per appartement.

De totale behoefte aan parkeerplaatsen is:

Voor de 98 woningzn B6 x 1,8 p.p. 155 p.p.
Voor de |12 stanterswoningen 12 x 1,5 p.p. 18 p.p.
Voor de bestaande woningen aan de Maatsestraar 10 p.p.
In totzal 183 p.p.
Deze parkeerplaatsen worden als volgt gerealizeerd:

Onder de appartementen &0 p.p.
Op eigen terrein grondpebonden woningen 26 pp.
Langs de Parallelweg van de Heinsbergenstiraat 33 pp.
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Langs de Cuyksirast, dwarsparkeren 14 pp.
Langs de Herpenstreat, langsparkeren 12pp.
Langs de Mastsestrant, dwarsparkeren 18 pp.
Tussen de appartementen cn de starterswoningen 0 pp
In totaal 183 pp.

Bomen .

Het streven van het gemeentebestuur is er op gericht om zoveel mogelijk groen in Uden te behou-
den en om dit groen te versterken, Om ruimiglijke plannen te kunnen verwezenlijken is het helaas
soms noodeakelijk dat groen moet wijken. Hierbij wordt emaar gestreefd om dit groen elders, bij
voorkeur in het plangebied, te compensersn. Gelet op het groen dat ter plaatse wordt gehandhaafd,
in het bijzonder nan de Heinsbergenstrnat en het in te richten groen in het projectgebied, denken wij
in voldoende mate san dit element sandscht te habben hesteed. In de toelichting van het ontwerp-
besternmingsplan wordt een “bomenplan™ gepresentesrd waaruit blijkt welke bomen gehandhaafd
blijven, herplant worden of gerooid worden.

Wij zijn voomemens het bestemmingsplan wederom ter inzage te leggen in het knder van artikel 23
Wet op de Ruimtelijke Ordening. DNt howdt in dat het hier een ontwerp van het besternmingsplan
betreft en dat de inzagetermijn & weken bedraagt. Deze termijn wordt 4 april 2007 gepubliceerd in
het Uidens weekblad hetgeen betekent dat voomoemd ontwerp venaf § april 2007 gedurende zes
weken ingezien kan worden door eenieder,

Gedurende de inzagetermijn heeft v de gelogenheid om uw mondelinge dan wel schriftelijke
zlenswijzan kenbasr te maken, Uw schriftelijke zienswijzen kunt u richten aen de gemeenteraad
van de gemeente Uden, Voor uw mondelinge rienswijzen dient o contact op te nemen met de be-
handelend ambtenar die bovennan dit schrijven staat vermeld.

Hoognehtend,
MNamens Burgemeester en Wethouders van Uden,
Heofd afdeling Ruimielijke Ontwikkeling,
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SERAEENTE UDEN |

4548 [GHeR |
Gemeante Uden ek, 20JUL 2008 {
College van Burgemeester en Wethouders [ ‘
Markt 145, ' _ W
5600 AB Uiden, gL & 2008 0 ol I

Uden, 19 juli 2005.

Batreft | Zienswijze/bezwaarschrift m.b.1. bestemmingsplan
“Maatsesiraat”

Geacht Collage,

Voorop willen wij stedlen dat wij niet geinformesnd te zijn over de informatieavond die op 29
jumi j.I. is gehouden en waarop het project “Maatsastrast” is gepresenteerd. |5 het niet goed
gebruik om omwonenden, toch belangnebbenden als de bewoners van Heinsbarganstraat
28 t'm 32, uwerzijds tjdig schrftelijk van ruimtelijke beleidsvoomemens op de hoogle te
stallen?

Als zienswijze an bezwaren voeren wij het volgenda aan:

1. Anders dan de LT.S St Eloy" wit u een bouwproject realiseran dat absoluut
wezensvreemd is aan de historische opbouw en de stedenbouwkundige evolute van de
wijk waarin de wvoommalipe L.T.S. was gelegen. Ds wijk bestaat op dit moment
hoofdzakelijk uit vrijstaande villa's, twee-onder-een kap woningen en rijjeshuizen voor
eangezinewaoningen. D@ massaliteit van met name de twes gepande apparement
complexen met een goothoogte van 16,5 meter, waarin u van plan bent om in 4 1ot 5
lagen 80 appartemeantsan te bouwan, druist in tegen de huidige identiteit van de wijk.

U verwijst in dit opzicht naar de goothoogte van het voomalige hoofdgebouw van de
school. U vergeet hierbi) echier dat de gebouwen van de voormalige school die aan de
Heinsbergenstraat lagen, een hoogte van 4 tot 9 meter hadden,

2. Behoefte aan appartemanien.

Wij vragen ons af of de Gemeente een voldoende gedegen onderzoek heeft gedaan naar
de behoafte van woningen in Udan. Vooral als wij in aanmerking namen het grole aantal
apparternenten dat de |aaiste jeren reeds in Uden is gebouwd en op dit moment nog
steads wordt gebouwd (0.8, appartementen boven het zwembad annex bioscoop in
aanbouw aan de Pastoor Spieringstraat).

Op pagina 8 van uw plan geeft u aan dat studies naar woonmilieu wensan laten zien dat
mensen vooral geinteresseard zijn in stedelijk wonen in hogera dichteenhaden. Echiar, in
ean racent landalijk uitgevoerd onderzosk dat in de pers is gepubliceerd is aangetoond
dat mensen in de leefijd van 21 tot 35 jaar juist een grote voorkeur hebben voor
eangezinswoningen met twin! Wi =zouden daarom graag willan weten walke
bevolkingsdoelgroep u voor ogen hebt bij het bouwen van de geplande 80
appartermnenten?

4. Parkeargelagenheid,
In uw plan gaat u uit van 1,0 parkeerplaats per woning. Wij begrijpen absoluut nist waar
dit santal op is gebaseerd. Aangezien er steeds meer sprake is van twea verdianers per
huishouding, die vaak ook beide een auto bezitten, zal de gemiddelda behosfte =an
parkeamuimte par woning veal eardsr 1,5 tot 1,8 bedragen.
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In uw plan geeft u op pagina & aan dat een geheel onderkelderde parkesmuimbe
economisch niet haalbaar is. Dit betekant dat, als we ultgaan van 1.5 parkeerplaats par
woning, gebaseerd op uw huidige plan 129 (B85 X 1.5) eigen parkeerplaaisen voor de
nieuwe bewoners nodig zin. Voor de 12 starters woningen plant v namelijk geen
parkeerplaatsen op eigen terrein. Wij vragen ons af, gebaseerd op uw huidige planning
voor bebouwing, waar u zo'n groot aantal eigen parkeerplaatsen dankt ta realiseren?

Boverdian spreekt u in uw plan cp pagna 12 over 0,8 parkeerplaats voor bezoekers o
opanbaar tarein, Tevens plant u 1,5 parkeerplaats voor de 12 starters woningen. In
lotaal plant u 97 parkeerplaatsen op openbaar lamein, Hierbij houdt u rekening met 10
parkeerplaatsen voor de 11 bestaande woningen aan de Maatsestaat. Het is ons
volstrekt onduidalik waar o die bigna 100 parkeemlaatsen op openbaar temain wilt
realisaren?

4. Verearsbalasting op in- en uitgaande wegen
Dit jaar heeft de Gemeanta in he! onderhavige gebied diverse drempels aangelegd en
tevens dit gebied als 30 km zone gekenmerkt. Het is ons wvolstrekt onduidelijk hoe de
huidige infrastructuur de extra vervoersbewegingen van ca 150 extra auto's kan
varwerken. Om nog maar niet te spreken van de additionele vervoarsbewepingen die
bezoekers zullen veroorzaken.

Op grond van vorenstaande overwegingen, cpmerkingen, vraagsisliingen an bezwaren, dis
wij in de vorm van deze zienswize kenbaar maken, menen wij bovendien in meerdere
opzichten ook economisch in anze balangen geschaad te worden indian - onverhoopt - het
door u op 28 juni 2005 gapresanteanda an op die avond toegelichte bouwproject zow worden
geraaliseard,

Tegen uw baleidsveomemen tot wijzing van hat bestemmingsplan (door de gemeentaraad)
alsmede tegen de door u nu reeds voorgenomen zogenoemde Zalfstandige Project
Pracadure zullen wi stelling blijven nemen en ook in formele zin bezwaar aantekenen bij de
alsdan bevoegde instanties.
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GEMEENTE

Dhr. L. Boot U DEN
Heinsbergenstraat 32 KOPI E
5402 EG Uden

o ke ons kanmerk ehandeid door datum

4548 mr. E. In 1 Van - Engels 2 april 2007
orelarwesp Eijlage doarkigsnummer _ varzonden
beantwoording inspraskreactie be- 0413-281305 k. 3 APR 2007

stemmingsplan “Mastsestraat”

Geachie heer Boot,

Op 20 juli 2005 ontvingen wij van u uw inspraskreactie naar aanleiding van het voorontwerpbe-
stemmingsplan “Maatsestraat™ dat vanaf 23 juni 2005 voor esniedar voor vier weken ter inzage
heeft gelegen.

Middels deze brief beantwoorden wij ww ingediende inspraskreactie in het kader van het vooroni-
werpbestemmingsplan, Wij houden hierbij de volgorde van uw reactie aan,

Informaticavond

In ww brief stelt u de vraag of het niet een goed gebruik is om omwonenden/belanghebbenden
schriftelijk op de hoogle te stellen van de gepresenteerde ruimtelijke beleidsvoomemens met be-
trekking tot het gebied aan de Maatsestraat,

Lliteraard willen wij belanghebbenden zovesl mogelijk betrekken bij voorgestane ruimtelijke ont-
wikkelingen, vandaar dat de mogelijkheid is geboden om cen inspraakreactiz te geven op het ge-
presenteerde voorontwerpbestemmingspian. Om die reden is ook een presentatieavond gehouden in
het gemeentehuis te Uden op 29 juni 2005, alwaar ongeveer 65 belangstellenden sanwezig waren
en vragen konden stellen of een reactie konden geven. Yan de mogelijkheid tot het geven van een
insprazkreactie, het inzien van het voorontwerpbestemmingsplan en hat bijwonen van de informa-
ticavond is op de gebruikelijke wijze mededeling gedoan via cen bekendmaking in het Udens
Weekblad. Ter voarkoming van rechtsongelijkheid worden alle omwonenden/belanghebbenden op
dezelfde wijze benaderd en wel via een bekendmaking op de gemeentelijke infopaging in het huis-
aan-huishlad, het Udens Weekblad, Tevens werd de publicatie op het publieksbord in het gemeen-
tehuis gehangen.

Historische structuur van de strast

U schrijft dat, anders dan de LT 5. “5t, Eloy™ het beoogde project “wezensvreemd™ is op deze si-
twatie. Wij onderschrijven deze visie niel. De Heinsbergenstrant en de wijk Hoevenseveld kent im-
mers overwegend woonbebouwing. Het volume van de toekomstige bebouwing neemt eerder af
dan toe, in vergelijking met de oude situatie,

Behalve beschrijvend zijn in de toelichting op het bestemmingsplan ook “massa impressies” opge-
nomen om een 20 goed mogelijk beeld te geven van de voorgestelde bebouwing. Het is in de ruim-
felijke ordening gebruikelijk om vigerende ruimtelijke situaties te vergelijken met een nieuw plano-
logisch regime. In het vigerende bestemmingsplan “Hoevenseveld 19707 heefi het gebied de be-
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stemming “Bijzondere doeleinden met bijbehorende erven, klasse C(BDC) Voor het gebied is een
bebouwingspercentage aangegeven van 50% van het bouwperceel. De maximaal tegestane goot-
hoogte bedraagl 15 meter. Een maximale bouwhoogte is niet gegeven, Bebouwing dient binnen het
bebouwingsviak gesitueerd te worden. Om een vergelijking zo reZel mogelijk te maken, zijn de op-
perviakien, de maximaal tocgestane bouwmassa's alsmede de geamoveerde bouwmassa contra de
te verwachien bouwmassa in de volgende matrix weergegeven in de oude en de beoogde situatic.

Oude situatie Beoopde situatic
Maximaal behowwhaar opp. in m2 7,784 m 7.913 mi
Maximaal bebouwhsar volume in m3 116.767 m3 90.885 m3
Volume voormalige school versus geza- 58.174 m3 47.840 m3
menlijke volume van de nigwwe woningen

Behoefle aan pppartementen

De woningbehoefte is afgewogen en vastgesteld in het woonplan, Dit plan is door de Gemeente-
rand van Uden vastgesteld op 2 oktober 2001, Overigens gaan wij voor de onderhavige appare-
menten uit van een oudere doelgroep en niet van de door u genoemde doelgrosp van 21- ot 35-
jarigen, De behoefte aan starterswoningen mag evident zijn. Met name bezien vanuit algemeen
annvaarde stedenbouwkundige principes die gelden voor een inbreidingslocatie als de onderhavige
{hoge verdichting van woningen, zuinig en efficignt ruimtegebruik), zijn wij ven mening dat de vit-
gangspunten die pan onze ruimtelijke onderbouwing ten grondslag liggen correct en aanvaardbaar
zijn. .

Parkeren

In de toelichting van het plan wordt beschreven dat wordt uitgegasn van 1 parkeerplaats per wo-
ning op eigen erf {m.uv. de starterswoningen) en 0,8 parkeerplaats per woning in het openbare ge-
bied. Een parkeergarage onder het gehele plangebied bleek financieel nict haalhaar. Wel komen er
parkeerfaciliteiten onder de appartementen die voldoends zijn voor één euto per appartement.

De totale behoefte aan parkeerplaatsen is:

Yoor de 98 woningen 86 x 18 p.p. 155 p.p.
Voor de 12 starterswoningen 12 % 1,5 p.p. 18 pp.
Voor de bestaande woningen aan de Maatsestrunt 10 pop.
In tertial 183 pp.
Deze parkeerplaatsen worden als volgt gerealiseerd:

Onder de appartementen 60 p.p.
Crp eigen terrzin grondgebonden woningen 26 p.p.
Langs de Parallchweg van de Heinsbergenstrant Ipp.
Langs de Cuykstraat, dwarsparkeren 14 p.p.
Langs de Herpensiraat, langsparkersn 12 p.p.
Langs de Maatsestraat, dwarsparkeren 18 p.p.
Tussen de appartementen en de starerswoningen 20pp.
In totaal Bipp
Vi rs| i

Door de bouw van de woningen zal er een zekere wijziging in het verkeersheeld plantsvinden. Het
anntal vervoershewegingen zal afnemen maar er zal een verschuiving near het autoverkeer plaats-
vinden. Op basis van de in het AVV 2004 (CROW) genoemde verplaatsingen voor de beoogde
woningbouw en de grootte van de school in het lastste leerjaar is een vergelijking opgesteld. Hier-
uit blygkt dat het sutoverkeer zal toenemen en dat er een afname van het overige verkeer zal plaats-
vinden, Omwonenden ondervinden over het algemeen het meeste hinder van gemotoriseerd ver-
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keer, Door de sterke afname van het sanial brom(snor)fetsbewegingen neemt ook het totaal aantal
verkeersbewegingen van gemotoriseerd particulier vervoer af,

Indien u ven mening bent dat u door de planologische maatregelen die getroffen worden, geschaad
wordt, staat het u vrij een verzoek te doen om planschadevergoeding ex antikel 49 Wet op de Ruim-
telijke Ordening. Een verzock om planschade kan echter pes ingediend wonden nadat de te treffen
planobogische maatregel, in dit geval het bestemmingsplan, onherroepelijk is geworden,

Wij ijn voomemens het bestemmingsplan wederom ter inzage te leggen in het kader van artikel 23
Wetop de Ruimtelijke Ordening. Dit houdt in dat het hier een ontwerp van het bestemmingsplan
betreft en dat de inzagetermijn 6 weken bedraagt. Deze termijn words 4 april 2007 gepubliceerd in
het Udens weekblad hetgeen betekent dat voormoemd ontwerp vanaf 5 april 2007 gedurende zes
weken ingezien kan worden door eenieder.

Gedurende de inzagetermijn heeft u de gelegenheid om uw mondelinge dan wel schrifielijke
zienswijzen kenbaar te meken. Uw schriftelijke ziengwijzen kunt u richten aan de

van de gemeente Uiden, Voor uw mondelinge zienswijzen dient u contact op t2 nemen met de be-
handelend ambtenaar die bovenaan dit schrijven stast vermeld,

Hoogachiend,
Wemens Burgemeester en Wethouders van Uden,
Hoofd afdeling Ruimtelijke Ontwikkeling,

R ¥

IrrR5 P r
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Burgemeester en wethouders

Markt 145, i ey 19
5600 AB Uden. wOre - onon Uden, 18 juli 2005.
cavd | Heinsbergenstraat 22
i | 5402 EG Uden.

a3 e od o5 LT !
Betreft : Zienswijze/beswaarschrift m.b.t. bestemmingspl
*Maatsestraat”

Geacht College,

De gegeven informatie op de presentatieavond van 29 juni j.l. heeft ons niet
overtuigd. Wij blijven , met meerderen uit de atrast grote bezwaren houden tegen de
voorgenomen te sterk en te hoog gestapelde woningbouw.

Als zienswijze en bezwaren voeren wij het volgende aan.

1. De historische structuur van de straat wordt geweld aangedaan. Past bovendien
niet in het sedert de zestiger jaren gegroeide straatbeeld.

2. De bouwmassa is veel te dominant, Het drukt de naastgelepsn woningen totaal
weg., De omvang en de hoeveelheid woningen drodsen in tegen de huidige
identiteit van de wegverbinding, en vormt een a.how. vreemde eend’ in de door u
kortelings verkeerstechnisch aangepaste verkeersluwe openbare wegverbinding.

3. Dat het aantal door u aanvaarde wooneenheden van maar liefst 98 voor de
gehele wnonomgeving een onaanvaardbare belasting oplevert behoeft nauwelijles
betoog en adstructie. De bebouwingsintensiteit en de om financieel-economische
redenen gekozen aantallen dicht opeengepakte pestapelde woonunits staan in
geen enkele verhouding tol de straatopbouw en het grondgebruik per woning in
de omgeving.

4, Verkeershelasting, in- en uitgaande autobewegingen, het parkeren, en de
congestie in apitatijden en schoolbegin en ¢inde zullen niet beheersbare vormen
aannemen, en bovendien onnodig extra gevaren voor ouderen en (schoolgaande)
kinderen oplevere.

3. Het doet onbegrijpelifk aan dat u zonder veel omhaal van tekst de geplande
hoogte van de bouwmassa - hoe dan ook gesitueerd - acceptabel acht met de
simpele verwijzing naar de nokhoogte van de voormalige school. Enige relatie
met het toenmalige schoolgebouw kan ndet als argument ten gunste van het
gepresenteerde plan worden gehanteerd. De school had een bijzondere met name
onderwijsbesternming en kende een beperkt gebruik, Uw bouvwproject zal een
zeer intensieve dag- en nacht levendig gebruik kennen.

6. De uwerzijds gepresenteerde weg- en verkeersorganisatie laat nog veel open, en
roept naar sowel] de noord- als de zuidzijde nog veel vragen.

Tegen uw beleidsvoornemen tot wijzing van het bestemmingsplan (door de
gemeenteraad] alsmede tegen de door u nu reeds voorgenomen Zogenoemde
Zelfatandige Project Procedure zullen wij dus stelling blijven nemen en ook in
formele zin berwaar aantekenen bij de bevoegde instanties.

Hoogachtend,

(on—

G. M. van de Crommert
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stemmingsplan “Moatsestrast™

Geachte heer Van de Crommoert,

Op 25 juli 2005 ontvingen wij van u uw inspraaskreactie naar aanleiding van het voorontwerpbe-
stemmingsplan “Maatsestraat” dat vanaf 23 juni 2005 voor eenieder voor vier weken ter inzage
heeft gelegen,

Middels deze briel beantwoorden wij uw ingediende inspraskreactic in het kader van het vooront-
werpbestemnmingsplan. Wij houden hierbij de volgorde van uw resctie aan.

Historische structuur van de strast
U schrijft dat de historische structuur van de straat geweld wordt aangedaan door de geplande wo-

ningbouw. Wij onderschrijven deze vizie nist. De Heinsbergenstroat kent immers overwegend
woonbebouwing, Wij gaan mee in uw mening sangaande het historisch karmkter van de Heinsber-
gensirast, Vanuit die optiek hebben wij de functie van de Heinshergenstrant van gehiedsontslui-
tingsweg gewijzigd in erfioegangsweg om juist hiermee het karukter van deze historische toe-
gangiweg te behouden, Bovendien wordt hierdoor voorkomen dat door het toenemende autover-
keer en de smalle groenzone de groeiomsiandigheden van de bomen in negatieve zin worden befn-
vioed, Overigens zijn deze bomen ook ter bescherming op de Gemeentelijke Monumentenlijst ge-
plaatst, Mede hierdoor wordl het bestannde leefklimant aan de Heinsbergenstraat gevwaarborgd,

Bouwmassa

Bij de studie die verrichi is nuor de bebouwingsmogel{jkheden op deze locatie hebben de bouw-
masae van de voormalige L.T.5. “5t Eloy™ en de thans geldende planologische bebouwingsmoge-
lijkheden een belangrijke rol gespeeld. Onder meer is bekeken wat de ruimtelijie rol van dit
(beeldbepalende) pand in de omgeving is geweest. In de beleving van de omgeving, zowel in de
achterliggende woonwijk als vanuit de Heinsbergenstraat, had het bowwvolume een belangrijke at-
tentiewaarde. De orintatie wordt hierdoor in belangrijke mate bevorderd. Het op te richten appar-
tementencomplex zal deze functie in de toekomst overnemen. Zoals uit onderstasnde matrix blijkt
is de totale bowwmassa, die het voorliggende bestemmingsplan oelaat, echier niet groter dan die
van het voormalige schoolgebouw,
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W

Op alle nivesus (landelijk, provinciaal en gemeentelijh) streeft de overheid naar het opvullen van
vrijgekomen locaties binnen de bebouwde kom, zogeheten inbreidingslocoties, waarbij gestreefd
wordt naar een zuinig, meervoudig en dunrzaam ruimtegebruik. Hierbij streeft men naar hogere
dichtheden om zodoende optimaal gebruik te kunnen maken van reeds bestaande voorzieningen.
Dt de onderhavige locarie, gezien de relatief korte nubijheid van het centrum, voor een dergelijke
verdichting in ssnmerking komt, is voorzienbanr. Het voorgaande levert, gelet op de opzet van het
praject, mede gexien de functie en bebouwing in het recente verleden, naar onze mening geen on-
aanvaardbare belasting van de woenomgeving op. '

v i
Dot de bouw van de woningen zal er een zekere wijziging in het verkeersheeld pliatsvinden, Het
aental vervoersbewegingen zal afnemen maar er za] ean verschuiving nanr het autoverkeer plasts-
vinden, Op basis ven de in het AVV 2004 (CROW) genoemde verplaatsingen voor de beoogde
woningbouw en de grootie van de school in het lnatsie leerjaar is cen vergelijking opgesteld. Hier-
uit blijkt dat het autoverkeer zal toenemen en dat er een afname van het overige verkeer zal plasts-
vinden, Omwonenden ondervinden over het algemeen het meeste hinder van gemotoriseerd ver-
keer. Door de sterke afiname van het aantal brom{snorifietsbewegingen neemt ook het totasl aantal
verkeersbewegingen van gemotoriseerd particufier vervoer af,

Nokhoogte en bouwvolume

Behalve beschrijvend zijn in de toelichting op het bestemmingsplan ook “massa impressies™ opge-
nomen om een 20 goed mogelijk beeld te geven van de voorgestelde bebourwing. Het is in de ruim-
telijke ordening gebruikelijk om vigerende ruimtelijke situaties te vergelijken met een nieuw plano-
logisch regime. In het vigerende bestemmingsplan “Hoevenseveld 19707 heeft het gebied de be-
siemming “Bijrondere doeleinden met bijbehorende erven, kinsse C{BDC). Voor het gebied is een
bebowwingspercentage aangegeven van 50% van het bouwperceel. De maximaal toegestane goot-
hoogte bedraagt 15 meter, Een maximale bouwhoogte is niet gegeven. Bebouwing dient binnen het
bebouwingsvlak gesitueerd ta worden. Om een vergelijking zo reltel mogelijk te maken, zijn de op-
perviakien, de maximaal toegestane bouwmassa's alsmede de geamoveerde bouwmassa conira de
te verwachten bouwmassa in de volgende matrix weergegeven in de oude en de beoogde situntie.

Oude sitatie Beoogde situatic
Maximaal bebouwbaar opp. in m2 7.784 m2 7.913 m2
Maximaal bebouwbaar volume in m3 116.767 m3 50.885 m3
Yolume voormalige school versus geza- 58.174 m3 47,840 m3
menlijke volume van de nieuwe woningen

Wea- e
Ten behoeve van dit punt is nogmaals onderzoek gedasn nasr de verkeersveranderingen die door
een nieuw planclogisch regime worden verwacht. In het ontwerpbestemmingsplan wordl voor-
noemd onderzoek toegelicht. Wij nodigen u dan ook uit dit ontwerp in te zien en eventuele vragen
te stellen aan de behandelend ambtenaar omtrent deze door u gestelds vrang.

Wij zijn voomemens het bestemmingsplan wederom ter inzage te leggen in het kader van artikel 23
Wet op de Ruimtelijke Crdening. Dit howdt in dat het hier een ontwerp van het bestemmingsplan
betrefi en dat de inzagetermijn 6 weken bedraagt, Deze termijn wordt 4 apeil 2007 gepubliceerd in
het Uldens weekblad hetgeen betekent datl voomoemd ontwerp vanaf 5 april 2007 gedurende zes
weken ingezien kan worden door esnieder,
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Gedurende de inzagetermijn heeft u de gelegenheid om uw mondelinge dan wel schriftelijke
zienswijzen kenbaar te maken. Uw sehrifielijke zienswijzen kunt u richten aan de gemeenterand

van de gemeente Uden. Yoor uw mondelinge zienswijzen dient u contact op fe nemen met de be-

liandelend ambienaar die bovenaan dit schrijven siaat vermeld,

Hoogachtend,
Namens Burgemeester en Wethouders van Uden,
Hoofd afdeling Ruimtelijke Ontwikkeling,
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Beireft: Zienswijze | bezwaarschrift m.b.t. bestemmingsplan “Maatsestraat”
Uden, 18 juli 2005

Geacht Collage,

De gegeven informate op de presentatisavond van 29 juni ji. heeft ons niet overteigd. Wij
blijven, met meerderen Uit de siraat, grote bezwaren houden tegen de voorgenomen te sterk
en le hoog gestapelde woningbouw.

Als zienswijze en bezwaren voeren wij het volgende aan:

1. De historische structuur van de straat wordt met de geplande woningbouw geweld
gangedaan. Het past bovendien niet en het sedert de zestiger jaren gegroeide
straatbesld, :

2. De bouwmassa is veel te dominant. Het drukt de naastgelegen woningen totaal weq. De
omvang en de hoeveelheid woningen druisen in tegen de huidige identiteit van de
wegverbinding. Het vormit a.h.w. een “vreemde sand” in de door u konelings
verkearstechnisch aangepaste verkearsiuwe opanbare wagvarbinding.

3. Dat het aantal door u aanvaarde wooneenheden van maar liefst 88 voor de gehele
woonomgeving een cnaanvaardbare belasting oplevert, behoeft nauvwelijks betoog en
adetructie, De bebouwingsintensiteit en de om financiesl-economische redenen gekozen
aanial dicht opeengepakie gestapelde woonunite gtaan in geen enkele verhouding tot de
siraatopbouw en het grondgebrulk per waning in de omgeving.

4, Verkeersbelasting, in- en uitgaande autobawegingen, het parkeran en de congestie in
spitsiijden en schoolbegin en einde zullen nist behesrsbare vormen aannamaean,
Bovendien zal dit alles onnodig exira gevaren opleveren voor ouderen an (schoolgaande)
kinderen,

5. Het doet onbegrijpelijk aan dat u, zonder veel omhaal van leksl, de geplande hoogte van
de bouwmassa, hoe dan ok gestueerd, acceptabel acht met de simpele verwijzing naar
de nokhoogte van de voormalige school. Enige relatie met het toenmalige schoclgebouw
kan niet als argument ten guste van het gepresenteerde plan worden gehanteerd. De
school had met name esn onderwijsbestemming en kende beperkt gebruik. Uw
bouwproject zal een zeer intensief dag- en nacht gebrulk kennen,

6. De uwerzijds gepresenieerds weg- en verkeersorganisatie laat nog veel open en roept
naar zowel de noord als de zuidzijde nog veel vragen op.

Tegen uw beleidsvoomemen tot wijziging van het besternmingplan (door de gemeenteraad)
alsmede fegen de door u nu reeds voorgenomen zogenoemde Zelfstandige Project
Procedure zullen wij dus stelling blijven nemen en ook in formele zin bezwaar aantekenen bij
de bevoegde instanties,

Hoogachtand,

P.T.P.E. De Groot
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stemmingsplan “Mantsestraat”

Geachie heer De Groot,

Op 20 juli 2005 ontvingen wij van u uw inspraakreactic naar asnleiding van het voorontwerpbe-
stemmingsplan “Manisestraat™ dat vanal 23 juni 2005 voor eenieder voor vier weken ter inzage
heefi gelegen.

Middels deze brief beantwoorden wij uw ingediende insprankreactie in het kader van het vooront-
werpbestemmingsplan. Wij howden hierbij de volgorde van uw reactie san.

e
U schrijft dat de historische structuur van de straat geweld wordl sangedsan door de geplande wo-
ningbouw. Wij onderschrijven deze visie niet. De Heinsbergenstmat kent immers overwegend
woonbebouwing. Wij gaan mee in uw mening nangaande het historisch karakter van de Heinsber-
genstraat. Vanuit die optiek hebben wij de functie van de Heinsbergenstraat van gebiedsontslui-
tingsweg gewijzigd in erfioegangsweg om juist hiermee het karakter van deze historische toe-
gangsweg te behouden, Bovendien wordt hierdoor voorkomen dat door het toenemende autover-
keer en de smalle groenzone de groeiomstandigheden van de bomen in negatieve zin worden befn-
vioed, Owerigens 2ijn dexe bomen ook ter bescherming op de Gemeentelijke Monumentenlijst ge-
plantst, Mede hierdoor wordt het bestannde leefklimaat nan de Heinsbergenstraat gewaarborgd.

Bouwmassa

Bij de studie die verricht is noar de bebouwingsmogelijkheden op deze locatie hebben de bouw-
massa van de voormalige L.T.5, “St Eloy" en de thans geldende planologische bebouwingsmoge-
lijkheden een belangrijke rol gespeeld. Onder meer is bekeken wat de ruimtelijke rol van dit
{beeldbepalende) pand in de omgeving is geweest. In de beleving van de omgeving, zowel in de
achierliggende woonwijk als vanuit de Heinsbergenstraat, had het bouwvolume een belangrijke at-
tentiewnarde. De origntatie wordt hierdoor in belangrijke mate bevorderd. Het op te richten appar-
tementencomplex zal deze functie in de toekomst overnemen, Zoals uit onderstaande matrix blijkt
is de totale bouwmessa, die het voorliggende bestemmingsplan toslast, echter niet groter dan die
van het voormalige schonlgebouw.
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Waooneenheden
Op alle niveaus (landelijk, provinciaal en gemeentelijk) streeft de overheid nazr het opvullen van
vrijgekomen locaties binnen de bebouwde kom, zogeheten inbreidingslocaties, waarbij gesireefd
wordt naar een zuinig, meervoudig en dunrzaam ruimtegebruik. Hierbij streeft men naar hogere
dichtheden om zodoende optimaal gebruik te kunnen maken van reeds bestaande voorgieningen.
Dat de onderhevige locatie, gezien de relatief korte nabijheid van het centrum, voor een dergelijke
verdichting in aanmerking komt, is voorzienbasr, Het voorgaande levert, gelet op de opzet van het
project, mede gezien de functie en bebouwing in het recente verleden, naar onze mening geen on-
aanvaardbere belasting van de woonomgeving op. '

r .
Door de bouw van de woningen zal er sen zekere wijziging in het verkeersbeeld pleatsvinden. Het
aantal vervoershewegingen zal afnemen maer er 7al een verschuiving noar het autoverkeer ploats-
vinden. Op basis van de in het AYY 2004 (CROW) genoemde verplantsingen voor de beoogde
woninghoww en de grootte van de school in het laatste leerjasr is een vergelijking opgesteld. Hier-
uit blijkt dat het eutoverkeer zal toenemen en dat er een afname van het overige verkeer zal ploats-
vinden, Omwonenden ondervinden over het algemeen het meeste hinder ven gemotoriseerd ver-
keer. Door de sterke afname van het aantal brom(snor)fietsbewegingen neemt ook het (otasl aantal
verkeershewegingen van gemotoriseerd particulier vervoer af,

1]
Behalve beschrijvend zijn in de toelichting op het bestemmingsplan ook “massa impressies” opge-
nomen om cen 20 goed mogelijk beeld te geven van de voorgestelde bebouwing. Het is in de ruim-
telijke ordening gebruikelijk om vigerende muimtelijke situaties te vergelijken met een nieuw plano-
logisch regime, In het vigerende bestemmingsplan “Hoevenseveld 19707 heeil het gebied de be-
stemming “Bijzondere doeleinden met bijbehorende erven, kinsse C™(BDC). Voor het gebied is sen
bebouwingsperceniage sangegeven van 50% van het bouwperceel, De maximaal toegéstane gool-
hoogte bedrangt 15 meter. Een maximale bouwhoogte is niel gegeven, Bebouwing dient binnen het
bebouwingsvlak gesitueerd te worden. Om cen vergelijking zo redel mogelijk te maken, zijn de op-
perviakien, de maximaal (oegestane bouwmassa's alsmede de geamoveerde bouwmassa contra de
te verwachien bouwwmassa in de volgende matrix weergegeven in de oude en de beoogde situatie.

Cude situntie Beooade situatie
Taximaal bebouwbaar opp. in m2 T.784 m2 7913 m2
Maximaal bebouwbaar volume in m3 116.767 m3 90,885 m3
Waolume voormalige school versus geza- 5174 m3 47840 m3
menlilke volume van de nieuwe woningen

Ten behoeve van dit punt is nogmaals onderzoek gedaan noar de verkeersveranderingen die door
een nisuw planclogisch regime worden verwacht. [n het ontwerpbestemmingsplan wordt voor-
noend onderzoek toegelicht. Wij nodigen u dan ook it dit ontwerp in te zien en eventuele vragen
te stellen aan de behandelend ambtenaar omirent deze door u gestelde vraag,

Wij ziin voornemens het bestemmingsplan wederom ter inzage te leggen in het kader ven artikel 23
Wert op de Ruimrelijke Ordening, Dit howdt in dal het hier een ontwerp van het bestemmingsplan
betreft en dat de inzagetermijn 6 weken bedrangt. Deze termijn wordt 4 april 2007 gepubliceend in
het Udens weekblad hetgeen betekent dat voomoemd ontwerp vanaf 5 april 2007 gedurende zes
weken ingezien kan worden door eenieder,
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Gedurende de inzagetermijn heeft u de gelegenheid om uw mondelinge dan wel schrifielijle
zienswijzen kenbaar te maken. Uw echriftelijke zienswijzen kunt u richten aan de gemeentersad
wan de gemeente Uiden. Voor vw mondelinge zienswijzen dient u contact op te nemen met de be-
handelend ambienaar die bovensan dit schrijven staat vermeld.

Hoogachtend,
Mamena Burgemeester en Wethooders van Uiden,
Heofd afdeling Ruimielijke Oniwikkeling,

# .’_/-' ;
e,
Ir, R leer

Bestemmingsplan Maatsestraat, gemeente Uden
Toelichting, juni 2008

Bijlage 1



-20-

Burgemeester en wethouders
Markt 145,
5600 AH Uden.

GEVEENTE UDEM | M

o 5551 |shoe

ingek.  20LUL 2005

axL ®21.08.05 BF_W

——Uden, 20 juli 2005.

Betreft : Zienswijze /begwaarachrift m.b.t. bestemmingsplan

“Maatseatraat”

College,

Voorop willen wij stellen niet geinformeerd te zijn over de informatieavond waarop
het project “Maatsestraat” is gepresenteerd. s het niet goed gebruik omwenenden,
toch belanghebbenden als de bewoners van Heinsbergenstraat 28 t/m 32, uwerzjds

tijdig schriftelijk van ruimtelijke beleidevoornemens op de hoogte te stellen ?

Als denswijze en bezwaren voeren wij het volgende aan.

1R

1. Anders dan de LT.S. “St. Eloy" soudt u een bouwproject willen realiseren dat

absoluut wezensvreemd is aan de historische opbouw en de stedebouwlundige
evolutie van de oorspronkeliike vitale verbindingsroute tussen Eindhoven en
Mijmegen. De markante seric waardevolle oude eikenbomen bevestigen nog
heden ten dage de - weliswaer voorbije — functie van de Heinsbergenstraat en in
het verlengde daarvan de Hoevenseweg. Is het niet zaak juist functie en het
historiach karalter van deze bercemde (‘Market Garden’ operatie september
1944} deoorgaande route te conserveren. Wij spreken u asn op juist de
historische stuctuur van de straat |

. De massaliteit van het bouwproject staat tegen, druist in tegen de huidige
identiteit van de wegverbinding, en vormt een a.h.w, Yreemde eend’ in de door u
kortelings verkeerstechnisch aangepaste verkeersluwe openbare wegverbinding.

. Dat het aantal door u aanvaarde wooneenheden van maar liefst 98 voor de
gehele woonomgeving een onaanvaardbare belasting oplevert behoeft nauwelijks
betoog en adstructie. De bebouwingsintensiteit en de om financieel-economische
redenen gekozen aantallen dicht opeengepakte gestapelde woonunits staan in
geen enkele verhouding tot de straatopbouw en het grondgebruik per woning in
de onmiddelijke omgeving. Heeft het vanaf de hoek Maatsestraat in de rooilijn
doortrekken van de verderop in de Heinsbergenstraat gerealiseerde ‘twee-onder-
cen-kap’ woningen deel van de ontwerpstudie en het intensieve overleg
uitgemaskt ?

. Verkeersbelasting, in- en uitgaande autobewegingen, het parkeren, en de
congestie in apitstijden en schoolbegin en einde zullen niet beheersbare vormen
aannemen, en bovendien naar ons gevoelen tot ongewenste vermenging van
belevingssferen leiden.
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5. Het doet onbegrijpelijk aan dat uw zonder veel omhaal van tekst de geplande
hoogie van de bouwmasea - hoe dan ook gesitueerd - acceptabel acht met de
simpele verwijzing naar de nokhoogte van de voormalige school. Enige relatie
met het toenmalige schoolgebouw kan niet als argument pro het enderwerpelijios
te wraken plan worden gehanteerd en doet cns ingiens geen opgeld. De school
hed een bijzondere met name onderwijsbestemming en kende een beperkt
gebruik, Uw bouwproject zal in permanentic een zeer intensieve dag- en nacht
levendig pebruik kenmen. Hetgeen in het bijzonder voor de bewoners van de
woningen Heinsbergenstraat 21 en 19, alsmede Maatsestraat la, allen mede
endergetekenden, een asnzienlijke vermindering van woon- en leefklimaat met
zich zal brengen.

6. De uwerzijds gepresenteerde weg- en verkeersorganisatie laat nog veel open, en
roept naar zowel de noord- als de suidzijde nog veel vragen op.

Op grond ven vorenstaande overwegingen, opmerkingen, vrasgsieliingen en
bezwaren, die wij in de vorm van deze zienswijze kenbaar maken, menen wij
bovendien in meerdere opzichten ook economisch in onze belangen geschaad te
worden indien - onverhoopt - het door u op 29 juni 2005 gepresenteerde en op die
avond toegelichte bouwproject zou worden gerealiseerd,

Tegen uw beleidsvoornemen tot wijzmng van het bestemmingsplan (door de
gemeenteraad) alsmede tegen de door u nu reeds veorgenomen sogencemde
Zelfstandige Project Procedure mullen wij stelling blijven nemen en ook in formele
#in berwaar aantekenen bij de alsdan bevoegde instanties,

Hoogachtend,

Heifsberpenstr 21
5402 ED Uden
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stemmingsplan “Maplsestraat”

Geachte heer Van den Elzen,

Op 20 juli 2005 ontvingen wij van u uw 'inspraalr.manﬁé nasar aanleiding van et voorontwerphe-
stemmingsplan “Mantsestraat” dat vanaf 23 jumi 2005 voor eenieder voor vier weken ter inzage
heeft gelegen,

Middels deze brief beantwoorden wij uw ingediende inspraskreactie in het kader van hel vooront-
werpbestermmingsplan, Wij houden hierb] de volgorde van ww reactie nan.

Informatieavond

In uw brief stelt u de vraag of het niet cen goed gebruik is om omwonenden/belanghebbenden
schrifielijk op de hoogte te stellen van de gepresenteerde ruimibelijke beleidsvoomemens met be-
trekking tot het gebied aan de Mantsestraat.

Uiteraard willen wij belanghebbenden zovesl mogelijk betrekken bij voorgestane ruimielijke ont-
wikkelingen, vandaar dat de mogelijkheid is geboden om een inspraskreactie te geven op het ge-
presenteerde voorontwerpbestemmingsplan. Om die reden is ook sen presentatieavond gehouden in
het gemeentehuis te Uden op 29 juni 2005, alwear ongeveer 63 helangstellenden annwezig waren
en vragen konden stellen of een reactic konden geven. Van de mogelijkheid 1ot het geven van een
inspreakreactia, het inzien van het voorontwerphestemmingsplen en het bijwonen van de informa-
tieavond is op de gebruikelijke wijze mededeling gedaan via een bekendmaking in het Udens
Weekblad. Ter voorkoming van rechtsongelijkheid worden alle omwonenden/belanghebbenden op
dezelfde wijze benaderd en wel via een bekendmaking op de gemesntelijke infopagina in het huis-
aan-huisblad, het Udens Weekblad. Tevens werd da publicatie op het publicksbord in het gemeen-

tehuis pehangen.

Historische structuor van de straat

U schrijft dat, anders dan de L.T.5. “5t, Eloy™ het benogde project “wezensvreemd™ is op deze si-
tuatie. Wij onderschrijven deze visie niet. De Heinshergenstrant kent immers overwegend woonbe-
bowrwing, Wij gaan mee in uw mening aangaande het historisch karakter van de Heinsbergensiraat,
Vanuit die optiek hebben wij de functie van de Heinsbergenstrant van gebiedsontsluitingsweg ge-
wijzigd in erfioegangsweg om juist hiermes het karakier van deze historische tocgangsweg te be-
houden, Bovendien wordt hierdoor veorkomen dat door het toenemende autoverkeer en de smalle
groenzone de grociomstandigheden van de bomen in negatieve zin worden befnvloed. Overigens
zijn deze bomen ook ter bescherming op de Gemeentelijke Monumentenlijst geplaatst,
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Mede hierdoor wordi het bestaande leefklimaat aan de Heinsbergenstraat gewearborgd.

Bouwmassa

Bij de studie die verrichr is naar de bebouwingsmogelijkheden op deze locatie hebben de bouw-
massa van de voormalige L.T.5. “St. Eloy” en de thans geldende planologizche bebouwingsmoge-
lijkheden een belangrijke rol gespeeld. Onder meer is bekeken wat de ruimtelijke rol van dit
(beeldbepalende) pand in de omgeving is gewesst. In de beleving van de omgeving, zowel in de
achnerliggende woonwijk als vanuit de Heinsbergenstrant, hed het bouwvolume een belangrijke at-
tentiewaarde, De origntatie wordl hierdoor in belangrijke mate bevorderd. Het op te richten appar-
tementencomplex zal deze functic in de tockomst overnemen. Zoals uit onderstasnde matrix blijkt
is de totale bowwmassa, die hel voorliggende besternmingsplan loelas, echier niel groter dan die
van het voormalige schoolgebouw,

Wooneenheden

Op alle niveaus (landelijk, provinciaal en gemeentelijk) streeft de overheid naar het opvollen van
vrijgekomen locaties binnen de bebouwde kom, de zogeheten inbreidingslocoties, waarbij gestreafd
waordt naar een zuinig, mesrvoudig en dueurzeam ruimtegebruik, Hierbij streefl men noar hogere
dichtheden om zedoende optimaal gebruik te kunnen maken van reeds bestaande voorzieningsn.
Dat de onderhavige locatie, gezien de relatief korte nabijheid van het centrom, voor een dergelijle
verdichting in eanmerking komt, is voorzienbaar, Het voorgrande levert, gelet op de opzet van het
project, mede gezien de functie en bebowwing in het recente verleden, naar onze mening geen on-
eanveardhare belasting van de woonomgeving op. Reeds toen het besluit omtrent de verhuizing van
de school werd genomen, heeft de Gemeenteraad op voorstel van het toenmalige college van Bur-
gemeester en Wathouders een besluit genomen betrefMende het herontwikkelen van de vrijkomende
gronden. Hierdoor heeft de Raad reeds toen vitgangspunten bepaald voor de wijze van invallen van
de vrijkomende locatie en dearmee ook over de explaitatiemogelijkheden van het gebied.

Door de locatie te betrekken in de afspraken die gemaakt zijn met de Bouwcombinatie Uden-Zuid
heett de gemeente zich verzekerd van cen passende opbrengst, Hierdoor is het plan economisch
witvoerbaar,

n
Tijdens een stedenbouwkundig ontwerpproces worden uiteraard meerdere mogelijkheden tegen el-
kaar afgewogen. Om de bestaande structuur van de wijk niet aan te tasten, is ervoor gekozen de
omsluitende wegen niet of zo min mogelijk pan te tasten. Dit heeft er mede toe geleid dat de voor-
gevels van de appartementen enkele meters voor het verlengde van de voorgevelrooilijn van de
verderop gelegen twee-onder-één-kapwoningen komen te liggen. Ecn andere reden is de al eerder
gememorcerde herkenbaarheid van het project. Wij streven near een architectonisch hoogwaardig
gebouwencomplex dat een duidelijk herkenningspunt in de omgeving moet zijn. Een enigszins naar
woren geschoven gebouw kan deze herkenbaarheid duidelijk vergraten. Ook wordt hierdoor wat
meer afstand tussen ds gestapelde bouw en de grondgebonden woningen gecreterd waardoor meer
privacy wordt verkregen. De kenmerken van de omgeving zijn weloverwogen betrokken en affge-
wogen bij de stedenbouwkundige opzet van het project,

Werkeersbelasting

Dioor de bouw van de woningen zal er een zekere wijziging in het verkeersbeeld plaastsvinden. Het
aantal vervoershewegingen zal afemen maar er zal een verschuiving nagr het sutoverkeer plaats-
vinden. Op basis van de in het AWV 2004 (CROW) genoemde verpleatsingen voor de beoogde
woningboww en de grootte van de school in het laatsse leerjaar iz een vergelijking opgesteld. Hier-
uit blijkt dat het sutoverkeer zal toenemen en dat er een afbame van het overige verkeer zal plasts-
vinden. Omwonenden ondervinden over het algemeen het meeste hinder van gemotoriseerd ver-
keer. Door de sterke afname van het aantal brom{snor)fistshewegingen neemt ook het totaal aantal
verkeersbewegingen van pemotoriseerd particulier vervoer af.
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Behalve beschrijvend zin in de toelichting op het bestemmingsplan ook “massa impressies” opge-
nomen om een 2o goed mogelijk beeld te geven van de voorgestelde bebouwing. Het is in de mim-
telijke ordening gebruikelijk om vigerende ruimtelijke situaties te vergelijken met een nicuw plane—
logisch regime. Tn het vigerende bestermingsplan “Hoevenseveld 1970 heeft het gebied de be-
stemming “Bijzondere doeleinden met bijbehorende erven, klasse C"(BDC). Voor het gebied is een
bebouwingspercentage aangegeven van 50% van het bouwperceel. De maximaal tosgestane goot-
hoogte bedraagt 15 meter. Een maximale bouwhoogte is niet gegeven. Bebouwing dient binnen het
bebouwingsvlak gesitweerd te worden. Om ecn vergelijking 2o retel mogelijk te maken, zijn de op-
perviakten, de maximaal ioegenane bowwmassa's alsmede de geamoveerde bouwmassa contra de
te werwachien bowwmassa in de volgende matrix weergegeven in de oude en de beoogde situatie,

Oude situatie Beoogde situatie
Maximaal bebouwbaar opp, in m2 T.784 m2 7913 m2
Maximaal bebouwbaar volume in m3 116.767 m3 | #0.885 m3
Volume voormalige school versus peza- 58174 m3 47.880 m3

imenlijke volume van de nieuwe woningen |

Weg- en verkeersorpanisatie
Ten behoeve van dit punt is nogmaals onderzoek gedaan naar de verkeersveranderingsn die door
een nieuw planologisch regime worden verwacht. [n het ontwerpbestemmingsplan wordt voor-
noemd onderzoek toegelicht. Wij nedigen u dan ook wit dit ontwerp in te zien en eventuele vingen
over dit aspect van het bestemmingsplan voor te leggen san de behandelend ambienaar.

Indien u van mening bent dat u door de planclogische maatregelen die getroffen worden, geschaad
wordt, staat het u vrij een verzoek t= doen om planschadevergoeding ex artikel 49 Wet op de Ruim-
telijke Ordening, Een verzoek om planschade kan echter pas ingediend worden nodat de te treffen
planologische maatregel, het bestemmingsplan dan wel het vrijstellingsbesiuit als bedoeld in artikel
19 WRO, onherrcepelijk is geworden.

Wij zijn voomemens het besternmingsplan wederom ter inzage te leggen in het kader van artikel 23
Wet op de Ruimtelijke Ordening, Dit houdr in dat het hier een ontwerp van het bestammingaplan
betreft en dat de inzagetermijn 6 weken bedraagt, Deze termijn wordt 4 april 2007 gepublicecrd in
het Udens weekblod hetgeen betekent dat voornoemd ontwerp vanaf 5 april 2007 gedurende zes
weken ingezien kan worden door eenieder.,

Gedurende de inzagetermijn heeft u de gelegenheid om uw mondelinge dan wel schriftelijke
zienswijeen kenbaar te maken. Uw schriflelijke zienswijzen kunt u richten ann de gemeenteraad
ven de gemeente Uden, Veor uw mondelinge zienswijzen disnt u contact op te nemen met de be-
handelend ambtenasr die bovenaan dit schrijven stast vermeld, :

Hoogaehtend,
MNamens Burgemeester en Wethouders van Uden,
Hoofd afdeling Ruimtelijke Oniwikkeling,

N
—Se,
Ir. RS. P
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sbnmmingsplsn “Mantzestranl™

Geachte heer Keizer,

Op 20 juli 2005 ontvingen wij van u uw inspraakreactie naer aanleiding van het voorontwerphe-
slemmingsplan “Maatsestraat™ det venaf 23 juni 2005 voor eenieder voor vier weken ter inzage
heeft gelegen.

Middels deze bricf beantwoorden wij uw ingediende Inspraakresctie in het kader van het vooront-
werpbestemmingsplan. Wij houden hierhij de volgorde van uw reactie nan.

[nformetieayvond

In uw brief stelt u de vrang of het niet een goed gebruik is om omwonendenbelanghebbenden
schriftelijk op de hoogte te stellen van de gepresenteerde mimieljjke beleidsvoornemens met be-
irekking ot het gebied pan de Mastsestraat,

Uiteraard willen wij belanghebbenden zoveel mogelijk betrekken bij voorgestane ruimielijke ont-
wikkelingen, vandaar dat de mogelijkheid is geboden om een inspraskrenctie te geven op het ge-
presenteerde voorontwerpbestemmingsplan. Om die reden is ook een presentaticavond gehouden in
het gemeentehuis 1e Uden op 29 juni 2005, alwaar ongeveer 65 helangstellenden samwezig waren
en vragen konden stellen of een reactie konden geven, Ven de mogelijkheid tot het geven van een
inspraskreactie, het inzien van het vosrontwerpbestemmingsplan en het bijwonen van de informa-
tievond is op de gebruikelijke wijze mededeling gedaan via een bekendmaking in het Udens
Weekblad, Ter voorkoming van rechisongelijkheid worden alle omwonenden/belanghebbenden op
dezelfde wijze beanderd en wel via een bekendmaking op de gemesntelijke infopagina in het huis-
aan-huizblad, het Udens Weekblad, Tevens werd de publicatie op het publisksbord in het gemesen-
tehuis gehangen.

Histogisch i
U schrijft dat, anders dan de L.T.5. “5t. Eloy™ het beoogde project “werensvreemd” is op deze si-
tuatie. Wij onderschrijven deze visie niet. De Heinsbergenstrant kent immers overwegend woonbe-
bouwing. Wij gagn mee in ww mening aangaande het historisch karakier van de Heinsbergenstraar.
Vanuit die optiek hebben wij de functie van de Heinsbergenstrast van gebiedsontsluitingsweg ge-
wijzigd in erftoegangsweg om juist hicrmee het karakeer ven deze historische toegangsweg te be-
houden. Bovendien wordt hierdeor voorkomen det door het toenemende autoverkeer en de smalle
groenzone de groeiomstandigheden van de bomen in negatieve zin worden belinvioed, Overigens
zijn deze bomen cok ter bescherming op de Gemeentelijke Monmentenlijst gepliatsl,
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Mede hierdoor wordt het bestasnde leefklimaat aan de Heinsbergenstraat gewaarborgd.

Bouwmassa

Bij de studie die verricht is naar de bebouwingsmogelijkheden op deze locatie hebben de bouw-
mass2 van de voormalige L.T.5. “3t. Eloy™ en de thans geldende planologische bebouwingsmoge-
lijkheden ean belangrijke rol gespeeld. Onder meer is bekeken wat de ruimtelijke rol van dit
(beeldbepalende) pand in de ompeving is geweest. In de beleving van de omgeving, zowel in de
achtediggende woonwijk als vanuit de Heinsbergenstraat, had het bouwvolume een belangrijke at-
tentiewaarde. De origntatie wordt hierdoor in belangrijke mate bevorderd. Het op te richten appar-
tementencomplex zal deze functic in de tockomst overnemen. Zoals uit onderstaande matrix blijkt
is de totale bouwmassa, dig het voorliggende bestemmingsplan toelaat, echter niet groter dan die
viim het voormelige schoolgebouw.

Woonesnheden

Op alle niveaus (landelijk, provincieal en gemeentelijk) streeft de overheid naar het opvullen van
vrijgekomen locaties binnen de bebouwde kom, de zogeheten inbreidingslocaties, waarbij gestreefd
wordt niar e2n zuinig, meervoudig en dunrzsam ruimtegebroik. Hierbij streefl men nasr hogers
dichtheden om zodoende optimaal gebruik te kunnen maken van reeds bestaande voorzieningen.
Drar de onderhavige locatie, gezien de relotiel korte nabijheid van het centrum, voor een dergelijke
verdichting in sanmerking komt, is voorzienbaar, Het voorgaande levert, gelet op de opzet van het
project, mede gezien de functie an bebouwing in hel recente verleden, nanr onze mening geen on-
aanvaardbare belasting van de woonomgeving op. Reeds toen het besluit omtrent de verhuizing van
de school werd genomen, heeft de Gemesntergad op voorstel van het toenmalige college van Bur-
gemeester en Wethouders een besluit genomen betreffende het herontwikkelen van de vrijkomende
gronden, Hierdoor heeft de Raad reeds foen witgangspunten bepaald voor de wijze van invallen van
de vrijkomende locatie en daarmes ook over de exploitatiemogelijkheden van het gebied.

Door de locatie te betrekden in de afapraken die gemaakt zijn mel de Bouwcombinatie Uden-Zuid
heeft de gemeente zich verzekerd van egn passende opbrengst. Hierdoor is het plan eccnomisch
uitvoerbaar.

Ontwerpstudie en [ntensief overlen

Tijdens een stedenbouwkundig ontwerpproces worden viteraard meerders mogelijkheden tegen el-
kaar afgewogen. Om de bestaande structuur van de wijk niet aan te tasten, is ervoor gekozen de
omsluitende wegen niet of zo min mogelijk asn te tasten. Dit heeft er mede toe geleid dat de voor-
gevels van de appertementen enkele meters voor het verlengde van de voorgevelrooilijn van de
verderop gelegen twee-onder-één-kapwoningen komen te liggen. Een andere reden ts de al eerder
gememoreerde herkenbaarheid van het project. Wij straven naar een architectonisch hoogwasrdig
gebouwencomplex dat een duidelifk herkenningspunt in de omgeving moet zijn. Een enigszing naar
woren geschoven gebouw kan deze herkenbaarheid duidelijk vergroten, Ook wordt hierdoor wat
meer afsiand tussen de gestapelde bouw en de grondgebonden woningen gecreterd waardoor meer
privacy wordt verkregen. De kenmerken van de omgeving zijn weloverwogen betrokken en afge-
wogen bij de stedenbouwkundige opzet van het project.

Yerkeershelasting

Doar de boww van de woningen zal er cen zckere wijziging in bet verkeersheeld plastsvinden, Het
aental vervoersbewegingen zal afnemen maar er zal een verschuiving naar het autoverkeer plaats-
vinden. Op basis van de in het AVY 2004 (CROW) genoemde verplaatsingen voor de beoogde
woningbouw en de groatte van de school in het laatste leerjaar is een vergelijking opgesteld. Hier-
wit blijlt dat het autoverkeer zal woenemen en dat er een afname van het overige verkeer zal plaats-
vinden. Omwonenden ondervinden over het algemeen het meeste hinder van gemotoniseerd ver-
keer. Door de sterke afname van het aantal brom(snocifietsbewegingen neemt ook et totaal aantal
verkeershewegingen van gemotoriseerd particulier vervoer af.
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Mokhoogte en bowwvolume

Behalve beschrijvend zijn in de toelichling op het bestemmingsplan ook “massa impressies™ opge-
nomen om ecn zo goed mogelijk beeld te geven van de voorgestelde bebouwing, Het is in de ruim-
telijke ordening gebruikelijk om vigerende ruimielijke sitaties te vergelijken met een nieuw plano-
logisch regime. In het vigerende bestemmingsplan “Hoevenseveld 1970 heeft het gebied de be-
stemming “Bijzondere doeleinden met bijbehorende erven, klasse C'{BD}C). Voor het gebied is een
bebouwingspercentage aangegeven ven 30% van het bouwperceel, De maximesl toegestane goot-
hoogte bedraagt 15 meter. Een maximale bouwhoogie is niet gegeven. Bebouwing dient binnen het
hebouwingsvlak gesituesrd te worden, Om een vergelijking 2o refel mogelijk te maken, zijn de op-
perviakten, de maximaal toegestane bouwmassa™s elsmede de gearnmoveerde bouwmassa contra de
te'verwachten bouwmassa in de volgende matrix wesrgegeven in de oude en de beoogds simatie,

Oude situatie ‘Beoogde situatic
Maximaal bebouwbaar opp. in m2 7.784 m2 7.913 m2
Maximaal bebouwbaar volume in m3 116.767 m3 O0.BES m3
Wolume voormalige school versus geza- 58.174 m3 47,840 m3
menlijke volume van de niewswe woningen

= W
Ten behoeve van dit punt is nogmaals onderzoek gedaan naar de verkeersveranderingen die door
een nicuw planclogisch regime worden verwacht. In het ontwerpbestemmingsplan wordt voor-
noemd onderzoek toegelicht. Wij nodigen u dan ook wit dit oatwerp in te zlen en eventuele vragen
over dit aspect van het bestemmingsplan voor te leggen san de behandelend ambtenaar.

Indien u van mening bent dat u door de planologische mastregelen die getroffen worden, geschaad
wordt, stast het u vrij een verzoek te doen om planschadevergoeding ex artike] 49 Wet op de Ruim-
telijke Ordening. Een verzoek om planschade kan echter pas ingediend worden nadat de te weffen
planologische mastregel, het bestemmingsplan dan wel het vrijstellingsbesluit als bedoeld in artikel
19 WRO, onherroepelijk is geworden.

Wij zijn voormmemens het bestemmingsplan wederom ter inzage te leggen in het kader van artikel 23
Wet op de Ruimtelijke Ordening. Dit houdt in dat het hier een ontwerp van het bestemmingsplan
betreft en dat de inzagetermijn 6 weken bedraagt. Deze termijn wordt 4 april 2007 gepublicecrd in
het Udens weekhblad heigeen betekent dat voornoemd ontwerp vanaf 5 april 2007 gedurende zes
weken ingezien kan worden door esnieder,

Gedurende de inzagetermijn heeft u de gelegenheid om ww mondelinge dan wel schriftelijke
Fienawijzen kenbaar te maken. Lhw schrifielijke zienswijzen kunt u richien aan de gemeenternad
wan de gemeente Uden. Voor uw mondelinge zienswijzen dient u contact op e nemen met de be-
lhendelend ambienaar die bovenaan dit schrijven stast vermeld. .

Hoogachtend,
Namens Burgemeester en Wethouders van Liden,
Hoofd afdeling Ruimtelijke Cntwikkeling,

Ir. R.5. Py
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stemmingsplan “Maalsestraar™

Geachte heer Selten,

Op 20 juli 2005 ontvingen wij van u ww innprn.nkma.cl:iu'nu: azmleiding van het voorontwerphe-
gtemmingsplan “Mantsestraat™ dat vanof 23 juni 2005 voor eenieder voor vier weken ter inzage
heeft gelegen.

Middels deze brief beantwoorden wij uw ingediende inspraskreactie i het kader van het vooront-
werpbestemmingsplan. Wij houden hierbij de volgorde van uw reactie san,

Informetieavond

In ww brief stelt u de vraag of het niet cen goed gebruik is om cmwonenden/belanghebbenden
schriftelijk op de hoogte te stellen van de gepresenteerde ruimtelijle beleidsvoomemens met be-
rekking tot het gebied aan de Maatsestraat.

Uiteraard willen wij belanghebbenden zoveel mogelijk betrekken bij voorgestane ruimtelijhe ont-
wikkelingen, vandaar dat de mogelijkheid is geboden om een inspraakreactic te geven op het ge-
presenteerde voorontwerpbestemmingsplan. Om die reden is ook een presentatieavond gehouden in
het gemeentehuis te Uden op 29 juni 2003, alwaar ongeveer 65 belangstellenden asnwexig waren
en vragen konden stellen of een reactie konden geven. Van de mogelijkheid tot het geven van een
ingprankreactie, het inzien van het voorontwerpbestemmingsplan en het bijwonen van de informe-
tieavond is op de gebruikelijke wijze mededeling gedaan via een bekendmeking in het Udens
Weekblad. Ter voorkoming van rechisongelijkheid worden alle omwonenden'belanghebbenden op
dezelfde wijze benaderd en wel vis een bekendmaking op de gemeentelijke infopagina in het huis-
aan-huishlad, het Udens Weekblad. Tevens werd de publicatie op het publicksbord In het gemeen-

tehuis gehangen,

Historische strscteur van de sirast

U schrijfit dat, anders dan de L.T.5. “5t. Eloy™ het beoogde project “wezensvreemd” is op deze si-
fustie. Wij onderschrijven deze visie niel. De Heinsbergenstraat kent immers overwegend woonbe-
bowwing. Wij gean mee in uw mening aangaande het historisch karakter van de Heinsbergenstraat.
Vanuit die optick hebben wij de functie van de Heinshergenstrant van gebiedsontsluitingsweg ge-
wijzigd in erftoegangsweg om juist hiermee het karakiter van deze historische toegangsweg te be-
houden. Bovendien wordt hierdoor voorkomen dat door het toenemende autoverkeer en de smalle
groenzone de groeiomstandigheden ven de bomen in negaticve zin worden beinvioed. Overigens
zijn deze bomen ook ter bescherming op de Gemeentelijke Monumentenlijst geplaatst.
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Mede hierdoor wordt het bestaande leefklimaat aan de Heinskergenstraat gewaarborgd.

Mwmassa

Bij de studie die verricht is nanr de bebouwingsmogelijkheden op deze locatie hebben de bouw-
massa van de voormalige L.T.5, “5t, Eloy™ en de thans galdende planologische bebouwingsmoge-
lijkheden cen belangrijke rol gespeeld. Onder meer is bekeken wat de ruimielijke rol van dit
{beeldbepalende) pand in de omgeving is geweest, n de beleving van de omgeving, zowel in de
achrerliggende woonwijk als vanult de Heinsbergenstraat, had het bouwvolume esn belangrijke at-
tentiewasrde. De orifntatie wordt hierdoor in belangrijke mate bevorderd. Het op te richten appar-
tementencomplex zal deze functie in de toskomst overnemen. Zoals uit onderstaande matrix blijkt
is de totale bouwmassa, die het voorliggende bestemmingsplan toclaat, echter niet groter dan dic
van het voormalige schoolgebouw,

Wooneenheden '

Op alle niveaus (lendelijk, provinciael en gemeentelijk) streeft de overheid naar het opvullen van
vrijgekomen locaties binnen de bebouwde kom, de zogeheten inbreidingslocaties, waarbij gestreefd
wordl naar een zuinig, meervoudig en duurzaam ruimtegebruik, Hierbij streeft men naar hogere
dichtheden om zodoende optimaal gebruik e kunnen maken van reeds bestannde voorzieningen,
Dat de onderhavige locatie, gezien de relatief korte nabijheid van het centrum, voor een dergelijke
verdichting in aanmerking komt, iz voorzienbaar, Het voorgaande levert, gelet op de opzet van het
project, mede gezien de functie en bebouwing in het recente verleden, nanr onze mening geen on-
sanvaardbare belasting van de woonomgeving op. Reeds toen het besluit omtrent de verhuizing van
de school werd genomen, heeft de Gemeenteraad op voorstel van het toenmalige college van Bur-
gemneester en Wethouders een besluit genomen betreffende het herontwikkelen van de vrijkomende
gronden, Hierdoor heeft de Raad reeds toen uitgangspunten bepaald voor de wijze van invullen van
de vrijkomende locatie en daarmee ook over de exploitatiemogelijkheden van het gebied,

Deor de locetie te betrekken in de afspraken die gemaakt zijn met de Bouwcambinatie Uden-Zuid
heeft de gemesnte zich verzekerd ven een passende opbrengst. Hierdoor is et plan economisch
uitvoerbaar,

Ontwerpstudie en intensief overleg
Tijdens een stedenbouwkundig ontwerpproces worden niterasrd meerdere mogelijkheden tegen el-

kaar afgewogen. Om de bestsande structuur van de wijk nizt aan te tasten, is erveor gekozen de
omsluitende wegen niet of zo min mogelijk aan te tasten, Dit heelt er mede toe geleid dat de voor-
gevels van de appartementen enkele meters voor het verlengde van de voorgevelrooilijn van de
verderop gelegen twee-onder-&én-kapwoningen komen te liggen. Een andere reden is de al eerder
gememoneerde herkenbaarheid van het project. Wij streven naar een architectonisch hoogwaardig
gebouwencomplex dat een duidelijk herkenningspunt in de omgeving moet zijn. Een enigszins naar
voren geschoven gebouw kan deze herkenbasrheid duidelijk vergroten. Ok wordt hierdoor wat
meer afstand tussen de gestapelde bouw en de grondgebonden woningen gecreterd waardaor meer
privacy wordt verkregen. De kenmerken van de omgeving zjn weloverwogen betrokken en afge-
wogen bij de stedenbouwkondige opzet van het project.

sheelastin
Dioor de boww van de woningen zal er een zekere wijziging in het verkeersbeeld plaatsvinden, Het
mantal vervoersbewegingen zal afnemeon maar er 2al een verschuiving nsar het autoverkeer plaars-
vinden. Op besis van de in het AVY 2004 (CROW) genoemde verplaatsingen voor de beoogde
woningbouw en de grootte van de school in het laatsie leerjaar is een vergelijking opgesteld. Hier-
uit blijkt dat het autoverkeer zal toenemen en dat er een afname van het overige verkeer zal plasts-
vinden. Omwonenden ondervinden over het algemeen het meeste hinder van gemotoriseerd ver-
keer. Door de sterke afname van het aantal brom(snor)ifietsbewegingen neemt cok het totaal aantal
verkeershewegingen van gemotoriseerd particulier vervoer af.
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Mokhoogte en bouwvolume
Behalve beschrijvend zijn in de toelichting op het bestemmingzplan ook “massa impressies” opge-

nomen om een 20 goed mogelijk beeld te geven van de voorgestelde bebouwing. Het is in de ruim-
telijke ardening gebruikelijk om vigerende ruimtelijke situaties te vergelijken met een nieuw plano-
logisch regime. Tn het vigerende bestemmingsplan “Hoevenseveld 19707 hesft het gebied de be-
stemming “Bijzondere doelsinden met bijbehorende erven, klasse C{BDC), Yoor het gebied is een
bebouwingspercentage aangegeven van 50% van het bouwperceel, De maximaal tocgestane goot-
hoogle bedraagt 15 meter, Een maximale bouwhoogte is niet gegeven, Bebouwing dient binnen het
bebouwingsvlak gesitueerd te worden. Om een vergelijking zo retel mogelijk te maken, zijn de op-
pervizkten, de maximaal toegestane bouwmassa’s alsmede de geamoveerde bouwmassa contra de
te verwachien houwmassa in de volgende matrix weergegeven in de oude en de beoogde situatie,

Dude situatie Beoopda situatie
Maximaal bebouwbaar opp. in m2 7.784 m2 7.913 mi
Maximaal bebouwbaar volume in m3 116,767 m3 S0.685 m3
Volume voormalige school versus geza- 58174 m3 47840 m3
menlijke volume van de nieuwe woningsn =

Weg- en verkeersorganisatie .
Ten behoeve van dit punt is nogmaals onderzoek gedaan naar de verkeersveranderingen die door

een nieuw planologisch regime worden verwacht. In et ontwerpbestemmingsplan wordt veor-
noemd onderzoek toegelicht. Wij nodigen u dan ook wit dit ontwerp in te 2ien en eventuele vragen
over dit aspect van het bestemmingsplan voor fe leggen aan de behandelend ambtenaar.

Indien u van mening bent dat v door de planclogische maatregelen die getroffen worden, geschasd
wordt, stast het u vrij een verzoek te doen om planschadevergoeding ex artikel 49 Wet op de Ruim-
telijke Ordening. Een verzoek om planschade ksn echter pas ingediend worden nadat de te treffen
plenologische mastregel, het bestemmingsplan dan wel het vrijstellingsbesluit als bedoeld in artikel
19 WRO, onherroepelijk is geworden.

Wij zijn voomemens het bestemmingaplan wederom ter inzege te leggen in het kader van artikel 23
Wet op de Ruimtelijke Ordening. Dit houdt in dat het hier een ontwerp van het bestemmingsplan
betreft en dat de inzagetermijn 6 weken bedraagt. Deze termijn wordt 4 april 2007 gepubliceerd in
het Udens weekblad hetgeen betekent dat voomoemd ontwerp vanaf 5 april 2007 gedurende zes
weken ingezien kan worden door eenieder.

Gedurende de inzagetermijn heeft u de gelegenheid om ww mondelinge dan wel schriftelijke
zienswijzen kenbaar te maken. Uw schriftelijke zienswijzen kunt u richten aan de gemeenteraad
van de gemeente Uden, Voor uw mondelinge zienswijzen dient u contact op te nemen met de be-
handelend ambtenaar die bovenaan dit schrijven staat vermeld.

Hoogachtend,
Mamens Burgemeester en Wethouders van Uden,
Hoofd afdeling Ruimtelijke Ontwikkeling,

fi
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Geacht College,

De gegeven informatie op de presentatieavond van 29 juni ||, heaft ons niet overtuigd. Wi
blijven, met meardenen uit de siraat, grote bezwaren houdan tegen de voorgenomen te sterk
en te hoog gestapelde woninghouw,

Als zianswijze en bazwaren voaren wij het volgende aan:

1. De historische structuur van de straat wordt met de geplande woningbouw geweld
aangedaan. Hel past bovendien niet en het sedart de zestiger jaren gegrosida
siraatbesald. '

2. De bouwmassa is veel fe dominant. Het drukd de naastgelegen woningen totaal weg, De
omvang &n de hoavealhaid woningen druisen in tegen de huidige identitait van de
wagverbinding. Het vormt a.h.w, @en “vreemds eand” in de door u kortelings
verkearslachnisch aangepaste verkesrsluwe openbare wegvarbinding.

3. Deat het aantal door u aanvaarde wooneenheden van maar llefst 98 voor de gehele
woonomgeving een onaanvaardbare belasting oplever, behosft nauweliks betoog en
adstructe. De bebouwingsintensiteit en de om financisel-economische redenan gekozen
aantal dicht opeengepakie gestapelde woonunits staan in geen enkele verhouding tot de
straalopbouw en het grondgebruik per woning in de omgeving.

4. Verkeersbelasting, in- en uitgaande autobewegingen, het parkeren en de congastie in
spitslijden an schoolbagin en einde zullan nist behesrsbare vormen aannemen.
E::;lndlan zal dit alles onnodig extra gevaran opleveran voor ouderen en (schoolgaande)

eren,

5. Het doat onbegrijpelik aan dat u, zonder veal omhaal van tekst, de geplande hoogte van
de bouwmnassa, hoe dan ook gesituesrd, acceptabel acht mel de simpele verwijzing naar
de nokhoogte van de voormalige school. Enige relatie met het toenmalige schoolgebouw
kan niet als argument ten guste van het gepresenteande plan worden gehanteard. De
school had met neme esn onderwijsbestemming an kende baparkt gebruik. Uw
bouwproject zal sen zeer intensief dag- en nachit gebruik kenmnan,

6. Do uwerzijds gepresenteerde weg- en verkesrsorganisatie laat nog veel open en rmpi
naar zowel de noord als de zuidrijde nog veel vwagen op

Tegen uw beleidevoomemen tot wijziging van hel bestemmingplan (door de gemeenteraad)
alsmede tegen de door u nu reeds voorgenomen zogenoemde Zelfstandige Project
Procedure zullen wij dus stelling blijven nemen en ook in farmele zin bezwaar aarekenan bij
de bevoagde instanties.

Hoogachtend,
M.M. vaml

_,,-ﬂ-

Bestemmingsplan Maatsestraat, gemeente Uden
Toelichting, juni 2008
Bijlage 1




-41-

HAERT 145 | MOSFELS &5 | 5400 AR UDEM | TALTFCDE 041 3=-3R10 70 | FAX CAT1R-JE1ERT | Wiwn, DIEIE HL L

GEMEENTE

D, M.M. Gruwel U D EN

Bl KOPIE

e ek ans kecrned behandald dogr . datum
4554 mr. E. In'l Vien - Engels 2 april 2007
anderwarp bilage doarkiasnummar verzonden
beantwoording inspraskreactic be- 0413-281305
S = 3 PR, Zigy

stemmingsplan “Maatsestraat™

Geachte heer Gruwel,

Op 20 juli 2005 ontvingen wij van u uw inspraakreactie naar panleiding van het voorontwerpbe-
stemmingsplan “Maatsestraat™ dot vanaf 23 juni 2005 voor eenieder voor vier weken ler inzage
heaft gelegen, ' '

Middels deze brief beantwoorden wij uw ingediende inspraakreactie in het kader van het vooront-
werpbestemmingsplan. Wij houden hierbij de velgorde van uw renctie aan,

Historische structuur van de strast
LI schrijft dat de historische structuur van de straat geweld wordt aangedaan door de geplande wo-

ningbouw. Wij onderschrijven deze visie niet. De Heinsbergenstraat kent immers overwegend
woonbebouwing. Wij gaan mee in uw mening sangaande het historisch kerakter van de Heinsber-
genstraat. Vanuit die optick hebben wij de functie van de Heinsbergenstraat van gebiedsontslui-
tingsweg gewijzigd in-erfloegangsweg om juist hiermee het karakier van deze historische toe-
gangsweg te behouden. Bovendien wordt hierdoor voorkomen dat door het toememende autover-
keer en de smalle groenzone de groeiomstandigheden van de bomen in negatieve zin worden bein-
vioed, Overigens zijn deze bomen ook ter bescherming op de Gemeentelijke Monumentenlijst ge-
plaatst. Mede hierdoor wordt het bestaande leefklimast aan de Heinsbergenstraat gewaarborgd.

Bouwmassy, -

Bij de studie die verricht ia near de bebouwingsmogelijkheden op deze locatie hebben de bouw-
mzssa van de voormalige L.T.5. “5t Eloy™ en de thans geldende planologische bebouwingsmoge-
lijkheden een belangrijke rol gespeeld. Onder meer is bekeken wat de ruimielijke rol van dit
(beeldbepalende) pand in de omgeving is peweest, In de beleving van de omgeving, zowel in de
achterliggende woonwijk als vanuit de Heinsbergenstraat, had het bowwvolume een belangrijke at-
tentiewsarde. De crigntatie wordt hierdoor in belangrijke mate bevorderd. Het op te richien appar-
tementencomplex zal deze functie in de tockomst overnemen, Zoals wit onderstzande matrix blijkt
is de totale bouwmassa, die het voorliggende bestemmingsplan toelsat, echier niet groter dan die
van het voormalige schoalgebouw.
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Wooneenheden

Op alle niveaus {landelijk, provincizal en gemeentelijk) streeft de overheid naar het opvullen van
vrijgekomen Iocaties binnen de bebouwde kom, zogeheten inbreidingslocaties, waarbij gestreefd
wordt naar een zuinig, mearvoudig en duurzaam ruimtegebruik, Hierhij streeft men naar hogere
dichtheden om zodoende optimaal gebruik te kunnen maken van reeds bestnande voorzienimgen.
Dat de onderhavige locatie, gezien de relatief korte nabijheid van het centrum, voor een dergelijke
wverdichting in aanmerking komt, is voorzienbaar, Het voorgaande levert, gelet op de opaet van het
project, mede gezien de functie en bebouwing in het recente verleden, naar enze mening geen on-
aanvasrdbare belasting van de woonomgeving op. ’

i
Dioor de bouw van de woningen zal er een zehere wijziging in het verkeersbeeld plantsvinden, Het
aantal vervoershewegingen zal afnemen maar er zal een verschuiving naar het autoverkeer plaats-
vinden. Op basis van de in het AVY 2004 (CROW) gencemde verplaatsingen voor de beoogde
woningbouw en de grootte van de school in het laatste leerjser is een vergelijking opgesteld, Hier-
uit blijkt dat het autoverkeer zal toenemen en dat er een afname van het overige verkeer zal plaats-
vinden. Chmwonenden ondervinden over het algemeen het meeste hinder van gemotoriseend ver-
keer. Door de sterke afname van het asntal brom{snor)fietshewegingen neemt ook het toteal aantal
verkeersbewegingen van gemotoriseerd particulier vervoer af,
Mokhoogie en bowwvolume '
Behalve beschrijvend zijn in de toelichting op het bestemmingsplan ook “massa impressies” opge-
nomen om een 2o goed mogelijk beeld te geven van de voorgestelde bebouwing, Het is in de ruim-
telijke ordening gebruikelijk om vigerende ruimtelijke situaties e vergelijken met een nieww plano-
logisch regime. In het vigerende bestemmingsplan “Hoevenseveld 19707 heaft het gebied de be-
stemming “Bijzondere doeleinden met hijbehorende erven, klasse C"(BDC). Voor het gebied 15 een
bebouwingspercentage sangegeven van 50% van het bouwperceel, De maximaal toegestane goot-
hoogte bedraagt 15 meter. Een maximale bouwhoogte is niet gegeven. Bebouwing dient binnen het
bebouwingsviok gesiteeerd te worden. Om een vergelijking zo retel mopelijk te maken, zijn de op-
pervizskten, de maximasal torgestane bouwmassa’s glsmede de geamoveerde bowwmassa contra de
te verwachien bouwmassa in de volgende motrix weergegeven in de oude en de beoogde situatie,

Oude situtie Beoogde siuatie
Maximaal bebowwbaar opp. in m2 7.784 m2 7.913 m2
Maximaal bebouwbaar volume in m3 116.767 m3 90.885 m3
Volume voormalige school versus geza- 58,174 m3 47 840 m3
menlijke volume van de nieuwe woningen

Ten behoeve van dit punt is nogmeals onderzoek gedaan near de verkeersversnderingen die door
ezn nieuw planclogizch regime worden verwachi. In het ontwerpbestemmingsplan wordt voor-
noemd onderzoek toegelicht. Wi nodigen u dan ook uit dit ontwerp in te zien en eventoele vragen
te stellen aan de behandelend ambtensar omtrent deze door u gestelde vraog,

Wij zijn voormemens het besternmingsplan wederom ter inzage te leggen in het kader van artikel 23
Wer op de Ruimtelijke Ordening, Dit houdt in dat het higr een ontwerp van het bestemmingsplan
betreft en dat de inzagetermijn 6 weken bedrangt, Deze termijn wordt 4 april 2007 gepubliceerd in
het Udens weekblad hetgeen betekent dat voomoemd ontwerp vanaf 5 april 2007 gedurende zes
weken ingezien kan worden door eenieder.
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Gedurende de inzagetermijn heeft u de gelegenheid om ow mondelinge dan wel schriftelijke
zienswijzen kenbaar te maken. Uw schriftelijke zienswijzen kunt o richten aan de gemeentzraad
van de gemeente Uden. Voor uw mondelinge zienswijzen dient u contact op te nemen met de be-
handelend ambienasr die bovenaan dit schrijven staat vermeld,

Hoogachtend,
Mamens Burgemesster en Wethouders van Uden,
Hoofd afdeling Ruimiclijke Ontwikkeling,

Ir. R.S, Papber
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Betreft : Zienswijze / beswaarschrift m.b.t. besternmingsplan

“Maatsestraat”

Caollege,

Voorop willen wij stellen niet geinformeerd te zijn over de informatisavond waarop
het project “Maatsestraat” is gepresenteerd. Is het niet goed gebruik omwonenden,
toch belanghebbenden als de bewoners van Heinsbergenstraat 28 t/m 32, uwerzijds
tijdig schriftelijk van ruimtelijke beleidsvoormemens op de hoogte te stellen 7

Als zZienswijze en inspraskreactie op uw besluit van 23 juni 2005 m.b.t. het ter
inzage gelegde voorontwerp-besternmingsplan “Maatsestraat” voeren wij het
volgende aan.

1.

Andera dan de LT.S. “St. Eloy” zoudt u een bouwproject willen realiseren dat
absaluut wesensvreemd is aan de historische opbouw en de stedebouwkundige
evolutie van de oorspronkelijke vitale verbindingsroute tussen Eindhoven en
Wiimegpen. De markante serie waardevolle oude eikenbomen bevestigen nog
heden ten dage de - weliswaar voorbije — functie van de Heinsbergensatraat en in
het verlengde daarvan de Hoevenseweg. Is het niet zaak juist functe en het
historisch karakter van deze bercemde (‘Market Garden' operatie september
1944) doorgaande route te conserveren. Wi spreken u aan op juist de
historische stuctuur van de straat |

. De massaliteit van het bouwproject staat tepen, druist in tegen de huidige

identiteit van de wegverbinding, en vormt een & h.w, Yreemde eend’ in de door u
kortelings verkeerstechnisch aangepaste verkeersluwe openbare wegverbinding,
Het totaalbescld roept nu reeds grote wvraagtekens op m.b.t. het woon- en
leefklimaat in de woonwijk indien uw bouwvoormemen onverhoopl zou worden
verwerkelij

Dat het aantal door u aanvaarde wooneenheden van maar liefst 98 voor de
gehele woonomgeving een onaanvaardbare belasting oplevert behoeft nauwelijks
betoog en adstructie. De bebouwingsintensiteit en de om fnancieel-economische
redenen gekozen asntallen dicht opeengepakte gestapelde woonunits staan in
geen enkele verhouding tot de straatopbouw en het grondgebruik per woning in
de onmiddelijke omgeving. Vraagteken blijfft zeker de fnancieel-economische
onderbouwing van het [te) ambitieuze bouwplan.

. Heeft het vanaf de hoek Maatsestraat in de rooilijin doortrekken van de verderop

in de Heinsbergenstraat gerealiseerde ‘twee-onder-een-kap’ woningen deel van
de ontwerpstudie en het intensieve overleg uitgemaakt ?

Heinsbergenstraat M 3502 EG Uden

Telefoorn:  ((413) 262212
E-mail:  hehenkampéthehenkamp-ad vies.nl
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e, K. ThM. Hebenkamp

5. Verkeersbelasting, in- en uitgasnde autobewegingen, het parkeren, en de
congestie in spitstijden en schoolbegin en einde zullen niet beheershare vormen
aannemen, en bovendien naar ons gevoelen tot ongewenste vermenging van
belevingssferen leiden. De door u in het plan gehanteerde parkeemormen lijken
achterhaald, en het autogebruilk per woonunit is in elk geval te laag.

6. Het doet onbegrijpelijfk aan dat u zonder veel omhaal van tckst de geplande
hoogte van de bouwmassa - hoe dan ook gesitueerd - acceptabel acht met de
simpele verwijzing naar de nokhoogte van de voormalige school, Enige relatie
met het toenmalige schoolgebouw kan niet als angument pro het onderwerpelijlee
te wraken plan worden gehanteerd en doet ons inziens geen opgeld. De schoal
had een bijzondere met name onderwijsbestemming en kende een beperkt
pebruik, Uw bouwproject zal in permanentie een zeer intensieve dag- en nacht
levendig gebruik kennen. Hetgeen in het bijzonder voor de bewoners van de

. woningen Heinsbergenstraat 28, 30, 32, 34, 36 en die van 21 en 19, alsmeds
Maatsestraat la, een sanzienlijke vermindering van weon- en leefklimaat met
zich zal brengen. :

7. De uwerzijds gepresenteerde weg- en verkeersorganisatie laat nog veel open, en
roept naar zowel de noord- als de muidzijde nog veel vragen op.

Op grond van vorenstaande overwegingen, opmerkingen, vrasgstellingen en
bezwaren, die wij in de vorm van deze zienswijse, respectievelijk inspraakreactie
kenbaar maken, menen wij bovendien in meerdere opzichten ook economisch in
onze belangen geschaad te worden indien - onverhoopt - het door u op 29 juni
2005 gepresenteerde en op die avend toegelichte bouwproject zou worden
gerealiseerd. Wij zijn benievwd naar de cok terzake vereiste planschaderisico-
analyse.

Tegen uw beleidevoornemen tot wijzing van het bestemmingsplan [door de
gemeenterand) alsmede tegen de door u nu resds voorgenomen zopenoemde
Zelfstandige Project Procedure zullen wij stelling blijven nemen en ook in formele

—  zin bezwaar aantekenen bij de alsdan bevoegde instanties.

Hoogachtend, w
oo

e

Heinsbergenstraat 30 5402 EG Uden
Telefoon: (413} 2R 2212

E-mnil: '|'|1_'|1,J_vn|c;|m]:v[ll'-mﬂl1|‘!nk:'| |I'1P-:'|d wies.nl

Bestemmingsplan Maatsestraat, gemeente Uden
Toelichting, juni 2008
Bijlage 1




-46-

Mokhoogte en bouwvolums

Behalve beschrijvend zijn in de toclichting op het bestemmingsplan ook "massa impressies” opge-
nomen om cen zo goed mogelijk beeld te geven van de voorgestelde bebouwing. Het is in de ruim-
telijke ordening gebruikelijk om vigerende ruimtelijke situaties te vergelijken met een nieuw plino-
logisch regime. In het vigerende bestemmingsplan “Hoevenseveld 19707 heeft het gebied de be-
stemming “Bijzondere doeleinden met bijbehorende erven, klasse C(BDC). Voor het gebied is een
bebouwingspercentage asngegeven van 50% van het bouwperceel. De maximaal toegestane goot-
hoogte bedrangt 13 meter. Een maximale bouwhoogte is niét gegeven. Bebouwing dient binnen het
bebouwingsvlak gesimeerd te worden. Om een vergelijking zo reéel mogelijk te maken, zijn de op-
pervlakien, de maximaal loegestane bouwmassa's alsmede de geamoveerde bouwmassa contra de
16 verwachien bouwmassa in de volgende matrix weergegeven in de oude en de beoogde situatie,

Oude situatie Beoogde situatie
Maximaal bebouwbanr app. in m2 7,784 m2 7913 m2
Maximaal bebouwbaar volume in m3 116.767 m3 90.EBS m3
Volume voormalige school versus geza- 58.174 m3 47840 mi
menlijke volume van de nieuwe woningen

Weg- en verkeersorganisatie

Ten behoeve van dit punt is nogmaals onderzoek gedaan nasr de verkeersveranderingen die doar
een niguw planologisch regime worden verwacht. In Het ontwerpbestemmingsplan wordt voor-
noemd onderzoek toegelicht. Wij nodigen u dan ook wit dit ontwerp in te zien en eventuele vragen
te stellen aan de behandelend ambtenaar omirent deze door u gestelde vraag,

Indien u van mening kent dat u door de planclogische mastregelen die getroffen worden, geschead
wordt, stant het u vrij een verzoek te doen om planschadevergoeding ex artikel 49 Wet op de Ruim-
telijke Ordening. Een verzoek om planschade kan echier pas ingediend worden nadat de te treffen
planologische maztregel, in dit geval het bestemmingsplan, onherroepelijk is geworden.

Wij ziin voomemens het bestemmingsplan wederom ter inzage te leggen in het kader van artike] 23
Wet op de Ruimtelijke Ordening. Dit houdt in dat het hier een ontwerp van het bestemmingsplan
betreft en dot de inzagetermijn 6 weken bedmagt. Deze termijn wordt 4 april 2007 gepubliceerd in
het Udens weekblad hetgeen betekent dat voornoemd ontwerp vanafl § aprl 2007 gedurende zes
weken ingezien kan worden door canieder,

Gedurende de inzugetermijn heeft u de gelegenheid om uw mondelinge dan wel schriftelijke
zienswijzen kenbagr te maken. Uw schriftelijke zienswijzen kunt u richten san de gemeenteraad
van de gemeente Liden. Voor uw mondelinge zienswijzen dient u contact op te nemen met de be-
handelend ambtenaar die bovenaan dit schrijven staat vermeld. .

Hoogachtend,
Mamens Burgemeester en Wethouders van Uden,
Hoofd afdeling Ruimtelijke Ontwikkeling,

zﬁj ,

Ir. RS, Fateer
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Bijlage 2: uitkomsten vooroverleg ex artikel 10 Bro

Provinciale Planologische Commissie Noord-Brabant

Algemene subcommissie voor gemeentelijke plannen

Ons kanmerk © ne. 1100452/1134010

Uw kenmerk Het college van burgemeesier en

Doorklesnr,  : 6812512 J. Janaen welhouders van de gemeente
Bijlagen 2 Udan
Drabum . 5 oktober 2005 Postous &3
Onderwerp @ Onbwerp-bastemmingsplan 5400 AH o P
Maatsesirazt E-1_-tf1lli.r‘~lrl: UDEN | .
M. EEL-'-’ 7 =7 _';h"-C-\.\Z._I

Inget. T7OKT 2008

o2
Geacht college,

De Planologische Commissie voor Gemeentelijke Plannen heefi bovanvermelde aan-
pelegenheid, in samanhang mel hel advies van de directle ROH van 9 septamber 2005
behandeld in haar vergadering van 5 oktober 2005,

De commissie advisesr! overaenkomstig veormoemd directieadvies.

Hoogachiend,
de secralaris,

il

mr.sr:.—E:Jm;.— Groot

—— PP B — = == -
e Frowineia’ Maneegiohe Dommasee en haar subcomemaiics advisgren hat prosingas’ bectaur #n gamesnsne ceer 95 fumasalisle ondining
de valksharivisting en de stedelijke vemirowing. In de Comnissie habbien, s snafhankelijie deskundgen. onder mesd xilling verlegenwoo digers
VAN AT HTRLIET, v fegenwooaager: op soondrachy van de Wereniging van Brabswse Cemeemten. de provincie Moosd Brabanl o
vitbgeneaiediens op voordrachl van hel Socaal fronomisch Oeprdegangian Brabam
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hvincie Nuord-Brabanit

Directie Ruimtelijkke Ontwikkeling en Hondhaving

Het college van birgey "-.-T-Hln MEENTE UDEM
welhouders van Uden . ;: E '9_ i
Posthus B3 5

5400 AB UDEN Ingek.  14SEP 2005

Ondorearp
Onmwerp-bestemmingaplan “Maatsestraat™

Geacht college,

Bij briefvan 22 juni 2005, ontvangen op 23 juni 2005, heeft u de Provindale
Flanologische Commissic (PPC) verzocht om een advies aver het VOOTOnIwerp-
besternmingsplan "Maatsestraat”,

Die bespreling vim dit voorontwerp-hestemmingsplan zal volgens de huidigs
planning plaatsvindes in de PCGP-vergadering van 5 olaoher 2003,

Hhierhij antvangt u het advies vas de directie Ruimielijke Ontwikkeling en
Handbaving (ROHL Din advies is weverns ter kennimame gezonden naar de
PP, die din kan bemekken Lk B ceapadec sy ming gver voomosmde
aan,[;l:itgnnhr.id

Mocht het onderstaande diesstadvies voor u aanleiding zijn om hicrop te willen
reageren, vanwege esenticle onduidelijkheden of evidente onjuistheden, dan
verzneken wij u deze reactie binnen één week na ontvangst van dit advies te
richten anm het secretariaan van de PPC, Posthus 30151, 5200 MC,
‘s-Herogenbosch

1. Planheschrijving

Voarliggend plan betreft de woninghouswontwikkeling van circa 100 deels
gestapelds woningen san de Heinshergenstraat in Uden, Het betrefi een
invulling van het voormalige terrein van de technische schoal “St, Eloy™, Het
sthoolgebauw is inmiddels gesloopt. Ter plaatse #iin nog beeldbepalende
bomen aanwezig. .

Het plangebied ligt in de wijk Hoevense Veld. Dr Incatie ligt ten noordwesten
van het centrum van Uden, aan de zuidsijde van de Heinsbergensteaat, De
Heinshergenstraat is een nude wverbindingsweg tussen Uden on Nijmegen, met
een kenineskende bomenlaan.

Erabanlloan |

Pentbus %0151

5200 MC '
Herogenbaich

Telefoon (073} 481 28 12
Fax (0731614 11 15
Inle@rabani nl

wowws birabant al

Bank PG A7 45 A0 043

Patum

¥ mpiwnbe 2005
Cins knrmark
VI08a92,/ 127307
U bemnemasrls
Cantactporsoon
Brectiu

ROH

Talefoan

07 LABRDHALS

Fax

O7ILROT 654
Bifagedn|

Email
Fplanoam@beabant =

Hut provinciehids & varof
het cantron] siafian beraik-
Eanf mal todsbes, (Ijn &1
an &4, hats Provinciehuis
al e du freinios
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Aan het noordoosten wordt het plangebied omsloten door de Cuykstraan, ten
zuidoosien door de Herpenstraat en ten suidwesten door de Maatsestraat, Het
planigebied heeft een omvang van 20000 m2,

Enkele stedenbouwkundige studies zijn verricht om i de gewenste irrvulling te
kemen ter vervanging van de school. Voor de herontwikkeling wordt een
gedifferentieerd woningaanhod voorgesteld waarander levelsloopbesendige
woningen en | 2 starterswaningen, Daamaast worden in het plan 86
parkecrvoarzieningen op eigen terrein en 97 parkeerplasteen op opentar
gebied gerealiscerd en is de herinrichting van het openbare gehied aan de ards.

2. Toets aan het vigerende beleid/beleidskaders

Het plan geeft een goede vertaling van het streskplanheleid; het is een
prioritaire inbreidingslocatie waarbij het accent wardt gelegd op
hewstructureren, intensiveren en meervoudig ruimtegebruik, Vioorts wordi
invulling gegeven aan de doelstelling zuinig en zorguldip ruimtegebruik,

Het project wordh gerealiseerd in het gebied, waar volgens het uitwerlingsplan
Uden-Veghe! en omstreken (stedelijk regio Lden-Yeghel) de legenda-
aanduiding "beheer en intensivering” geldt. Deze aanduiding geslt aan dat
intensivering van het ruimtegebruik en asnpassing van het stedelijke gehied,
waar dit vanwege bestaande ruimielijke kwaliteiten mogelijk en verantwoord is,
alsook beheer van de bestaande kwalitelten nagestreefd worde. Het
voorliggende plan suit pries san bij deze vitgangspunten.

Histnr'ﬁhm

Aan de noordzijde van het plangebied, aan de Heinselbergensteaat, is een laan
met sude eiken en beuken gelegen, Deze laan loopt wrijwel van de kern van
Zeeland tot in Uden. Wij advizeren de bomenlaan te behouden (Can, T11).
Wanneer de kap van de oude of minder vitale hamen onvermijdelijk blijlet e
zijn, adviseren wij herbeplanting, zodat het concept van de historische groene
lijm tussen de twee bewoningskernen herkenbaar bl

Ascheologie

Het plangebicd heefl een onbekende archeologische verwachtingswaarde en er
aijn geen gerede aanwijzingen archeclogische waarden aan te reffen, U heeft
een hurcavonderzoek [aten uitvoeren [Plangetied Moatsedraat te [idem, archeolagisch
raarwidersoek, ma 2005 In het onderzoek wordt geconcludeerd dat sprake is van
een sterk verstoord bodemprafic] en dat cventueel aanwezige archenlogische
grondsparen grotendeels verdwenen zullen zijn, Allcen dieper ingegraven
spaten, zoals walerputten, zouden hewaard kunnen zijn. e kans ap het
aantreffen van archealogische waarden is dus keie.

Dadiam

¥ sopamker I005
Gy kenmark
1 10R493/1 137307

/4
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bvimcio Noord-Brabont

Datum
Een archealogisch (hooehonderznek hovll niet we worden uitgevierd, Wel ¥ amstumbine 7005
attencleron wi o er op om bij bodemverstorende sctiviteiten aler 1o zijn op de Ons kenmark
mwnwezigheitd van archealogische waarden, Bij Liét sanirellen van deze waarden 1084521127307

dient hiervan melding gemaakt te worden conform artikel 47 van de
monumentenwet | 988,

Mils L

Luchikeolizet

Het onderzock naar de hichtkwaliteit anthreekt op dit moment. De directe
constateert dat dit aspect daardsor nu niet kan worden becardeeld, De directie
Enat er van uit dat u e betreflende gegevens zo snel mogelijk aan het plan zuly

Loevoegen I:&L I

Juridische aspecien

In deze fase van het planproces is door de directie niet ondersocht of
gedetailleerde tegelgeving en bestemmingsn Op COTeett wipee win vertanld. De
verantwoordelijkheld voor dese detvillering lige primai bsij de gemeente, Wel
wordt opgemerkt dit onchiiclelijk is wal wordt bedodd met “dienstverkenende
voorzieningen™. Vanuit een oogpunt van duidelijkheid en rechiszekecheid
wordt verzocht deze alsnog in artikel | te omscheijven (Ca, 111,

3. Conclusie

D Diroctic adviscert u het bestermmingsplan aan te passen naar aznleiding van
dle in dlit acdvies gemankic opmerkingen, Wanneer aan deze opmerkingen
tegrmact wordt gekomen kan dit plan in principe tot goedkeuring leiden.

Toepassing kel 19, Jid 2, Wet gy gle Ruime|jfje Chden 1 (WY
Tngevalge het GE-beshuit van 14 januart 2003, nummer 66613 1, biedr dit
directic-ndvies geen 2elftandige basis voor de toepassing van artikel19, lid 2,
Wet ap de Ruimtelijke Ordening.

Voor het aangeven van de zwaarte van de gemaakie opmerkingen hanteert de
dienst drie categoriren,

Categorie [ kent de Dircctic toe aan opmerkingen over planelementen die
onagnvaardbazr worden geacht,

344
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pvidcie Nbord-Brobant

Bij categorie 11 is de aanvaardbaarheid van het planclement i duidelijk, Dtum

omdat de toelichting geen of onvaldaende motivering en/of gegevens bevat, @ paplenbar 7005
) . O kmnmark

Bij categoric L gaat het om opmerkingen ter verhaging van de kwaliteit van 1009883/1 137307

het plan

tiuiens de directlg Roomielijhe Cimwikkeling en

—_—
bruveavhoold Rifemelijbe Oniwikkeling Moord-Diosi,
mr. drs. ] . Th.l. Geraedes.

444
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ADVIES DIRECTIE RUIMTELIJKE ONTWIKKELING EN HANDHAVING
Op 9 september 2005 adviseerde de directie over het voorontwerpbestemmingsplan als
volgt:

Historisch groen

De directie adviseert de bomenlaan te behouden. Wanneer de kap van de oude of min-
der vitale bomen onvermijdelijk blijkt te zijn, adviseren wij herbeplanting, zodat het con-
cept van de historische groene lijn tussen de twee bewoningskernen herkenbaar blijft.

Reactie gemeente:

In hoofdstuk 4 “Realiseringsaspecten”, paragraaf “Bomenbeleidsplan” wordt omschreven
welke bomen gekapt worden en welke herbeplant of verplant dienen te worden. De bo-
menlaan waar de directie naar verwijst, zal onaangetast blijven.

Luchtkwaliteit

De directie constateert dat het aspect “Luchtkwaliteit” niet beoordeeld kan worden door-
dat het onderzoek ontbreekt. De directie gaat er van uit dat de betreffende gegevens aan
het plan zullen worden toegevoegd.

Reactie gemeente:

De luchtkwaliteit voor het plangebied is onderzocht. Uit de berekeningsresultaten blijkt
dat ten gevolge van de planontwikkelingen de grenswaarden conform het Besluit lucht-
kwaliteit 2005 voor geen enkele stof worden overschreden in de jaren 2008, 2010 en
2020. Derhalve is te concluderen dat het aspect luchtkwaliteit de bestemmingsplanont-
wikkelingen niet belemmeren. Het luchtkwaliteitonderzoek maakt onderdeel uit van het
rapport Milieuonderzoeken, wat als separate bijlage bij dit bestemmingsplan is opgeno-
men.

Juridische aspecten

Opgemerkt wordt dat onduidelijk is wat wordt bedoeld met “dienstverlenende voorzienin-
gen”. Vanuit een oogpunt van duidelijkheid en rechtszekerheid wordt verzocht deze
alsnog in artikel 1 te omschrijven.

Reactie gemeente:
In artikel 1 is een omschrijving opgenomen van “dienstverlenende voorzieningen”.

De commissie heeft op 5 oktober 2005 conform het advies van de directie geadviseerd.
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Ons kenmark
Cindanwern

/
/

Commando DienstenCentra |

/ =

Germaeanie Uden
Afdaling Ruimielijke Ontwikkaling
T.av. MrH.J P van Erp

Pogibus B3

5400 AB Uden i, gos
: SHE

14 juli 2005 AL A—

2005007473 02 E riLodoes kel

Voorentwerpbestemmingsplan "Maalsestraat”

Geachie heer/mevrouw,

Mirislarie van Delsasis

MHansl Goabouwen, Werkan &
Tarvainegn

Dimciis Tuia

Alduing Rulmioljke Ordaning «
Milay

Sectin ROLE

Bagoakanes:
Spooraan 175
Pasladhas:

MPC T D
Pastbus 412
5000 85 Tibung
wnw dgwt ri

Sl

We. MP.G Ausams
Tekatoon (093] 5117 BER
Fax (0130 511T pBg

In het kader van arfiked 10 van het Beslult op de ruimielijke ordening onlving ik het

woorantwerp van hel bestermmingsplan *Maatsestraat”.

Graag wil Ik u Infermeren over de navolgende mililaire balangen an wil ik u verzoeken

dege op e nemen in het bestermimingsplan.

Het plangebied Is gelegen In hel radarverstoringsgebied van de viiegbasis Volkel. Dit
howedt in dal, teneindea het ongestoord functionaren van radar- en communicatie-
apparatuur op de viiegbasis te waarborgen, er rond deze viiegbasis een cirkel met een
slraal van 15 nautische mijl (= 27,8 km) geldi, gemeten vanal da positie van de radar
Binnen dil radarverstoringsgebied disnt voor isder obstakel, hoger dan 45 m baven NAP
{angeveer 25 m boven masiveld), te worden berekaend of er versioring van de radar
opireed], De mabe van verstoring van de radar & afhankelijk van enerzijds hel bype radar
an anderzijds de hoogle, breedts en opsteliing van objeclen, zoals windburbines,
Plannen tol bijvoorbeeld het ontwikkelen ven windenergieprojecten of het oprichlen van
anEnnemasien binnen hel radarverstorngsgebied dienen devhalve alfijd individueeal te
waorden getostst door het Ministerie van Defensie, voor deze, de Dienst Gabouwen,

‘Werken & Terrginen, Direclie Zuid te Tiburg.

Tevens iz het plangebied gelegen binnen de zagenaamde Inner Horizontal en Conical

Surface. In het kader van de viiegverkeersveiligheid rond mililaire viegbases worden de
viiegprocedures gehantesrd zoals dis bif het civiele viegverkeer in gebruik zijn, Dit is eon
direct gévalg van afspraken die binnen de NAVD over viegprocedures zijn gemaakt. In
het Tweede Strucluurschema Millaie Tereinan (SMT-2) is opgenomean dat, conform de
ICAQ-norman, rendom da gehele luchthaven een obstskelvj viak van 45 m hoog is
gelegan met een siraal van 4 km rond de [andingsdrempets, dat overgaat in een conisch
wlak mel een helling van 5% tol 145 m over een afstand van 2 km

Voor ondarhavig gevel geldt esn maximate bebouwingshoogle van 126 - 135 m baoven
NAR

Y bsaniwooniing dajum. ons bk o adomeTp vaTTei,
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/ Mimlsterie van Dafansie
Cizant Goborwrn. Wolken o
Commando Diensten Centra | Giﬁj llmlmn
Al lirecha #ukl
=

f
Adeing Fuiminljes Cialening
(11
Seclie RS

Gmtum 14 judl 2005
Ona ktswsedh 2005007473

Indien u nadara informatie wenst kunt u contact opnemen med Mw, T Couwanberg,
lel.nr, 013-511 7865,

Onder dankregging voor hel gevoerde overleg aend ik hat voorontwerp-hesiemmingsplan
hierbij ratowr,

El’.‘fshmwn;and"l-l:l_gemal.lr Direcieur Dirsctie Fusd
voor deze;”
Hoofd-Afdeling Ruimialijke Ordening en Mileu

A==
mir. R.J, van El[:ah_lj_;;a.v\q‘r‘l'-a
- i
S

bflage: voorontwerp-bestemmingspan

Faging «
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g A TV Pt svpark 70
CiviE LUEN) = 1) 5216 PP, ‘-Herlogerbosch
z = T Posibus 5349
LT £ [Srvag, S0 G, 's-Herloganbosch
ingek  25JUNZOOS | ‘ | Toraginesns
| Fora g1 88 00
E inda@anenmaas,nl
W wwesr aagnmess nl
% |
Burgemeester en Wamuudargl O =%
wan de gemeente Liden
Pastbus 83
5400 AB UDEMN
Dahum 2T juni 2005
Ora kenmark 2006/7306
Uw keamesy,  Mr H.JP, van Erp
Doordase 073 615 6897 /Micolle Lembrechis
ondewarn  Reactie in kader van de watartoets
voorontwerp bestammingsplan
"Maalsestraal”
Geachl college,

Naar aanleiding van uw briaf van 22 juni 2005 doen wij u hierbij onze reactie toekomen op
het voorontwenp bestemmingsplan “Maatsestraat”, dat u ons in het kader van het ovarleg
ex arlikel 10 Bro heeft loegezonden.

Het plan beoogd de realisatie van 100 woningen ter vervanging van een voormalige school
aan de Maatsestraat in de kem Uden. In het plan wordl In principe op goede wijze invulling
gegeven aan hat duurzaam omgaan met water.

Wel hebben wij enkele opmerkingen over de waterparagraaf (§ 4.2, Waterhuishouding en
rialering} in de Toslichfing. Deze treft u aan in de bijlage. Wi hebben geen opmerkingen len
sanzien van de Planvoorschrifien en Plankaar van het bestemmingsplan.

Graag zien wij sen inhoudelijke terugkoppeling van onze reactie op het voorontwerp,
Wi hopen u hiermes voldoende te hebben geinformeerd. Vioor meer informatie kunt u contac
opnemen met de heer J, van den Bergh ® 073-6156096.

Hoooachtend,

r?mrml dagelifks basluur,
. G.Q.J o
ng Integraal Beleid

Bijlage: Reactie op voorontwarp bestemmingsplan “Maatsestrast”

Fagina 1 van 2 Met water in de weer
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Bijlage: Reactie op voorontwerp bestemmingsplan “Maatsestraat”

1. Afvoer schoon water

In kader van hel hydrologiech neulraal bouwen dient afvoer van schoon hemalwater (2o veel

mogalijk) te worden voorkomen. Binnen het plangebled s voldoende ruimie beschikbaar om
het schone water te verwerken door middel van infiltratie,

De valgende alinea in § 4.2 |s om daze reden overbodig en dient naar ons inzien verwijdard

te worden:
"By de afvoer van niel fe infitreren ... kan worden afgevosrd op hel oppervisklewsler.”

. Rioleringsstelsel

Uitgangspunt is dat het schone hemebwater gescheiden (hwa) blijit van het vuile water {dwa}.

Hiermee wordt voorkomen dat vermenging optreed van vuil an schoon water. Bij bebouwing
med ean woonfunche is evi. vervuiling verwaarloosbaar, zodal een geschelden rioolstelsel
de beste oplie is. In dit plan wordt het schane hemebwater gescheiden afgevoard naar ean
infilrafievoorziening.

Pagna 2 van 2 = Oméﬁ
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PARAGRAAF | ALGEMENE EN TECHNISCHE BEPALINGEN

Artikel 1

Begripsomschrijvingen

In deze voorschriften wordt verstaan onder:

la.

1b.

2a.

2b.

2c.
2d.

3a.

3b.

3c.

3d.

4a.

4b.

4c.

4d.

plan: het bestemmingsplan "Maatsestraat" bestaande uit deze voorschriften en de
onder 1b bedoelde kaart;

kaart: de als zodanig gewaarmerkte kaart, tekeningnummer 345.310.01, deel uit-
makende van het plan;

bouwwerk: elke bouwconstructie van enige omvang van hout, steen, metaal of
ander materiaal, welke hetzij direct of indirect met de grond verbonden is, hetzij di-
rect of indirect steun vindt in of op de grond;

gebouw: elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke overdekte, geheel of
gedeeltelijk met wanden omsloten ruimte vormt;

ander bouwwerk: een bouwwerk geen gebouw zijnde;

bebouwing: één of meer gebouwen en/of andere bouwwerken;

bebouwingsgrenzen: de op de kaart, blijkens een daarop voorkomende verklaring,
als zodanig aangegeven lijnen, welke bij het bouwen naar de wegzijde (voorgevel-
bouwgrens), of naar de andere zijde van het bebouwingsvlak (achtergevelbouw-
grens), of zijdelings (zijgevelbouwgrens) niet mogen worden overschreden
bebouwingsvlak: een door bebouwings- en/of bestemmingsgrenzen op de kaart
aangegeven vlak, waarbinnen ingevolge deze voorschriften bepaalde bebouwing is
toegestaan;

bouwperceel: een aaneengesloten stuk grond, waarop krachtens het plan zelfstan-
dige, bij elkaar behorende bebouwing is toegelaten;

bestemmingsgrens: een op de kaart aangegeven lijn, die de grens vormt van een
bestemming;

woning: een complex van ruimten dat blijkens zijn indeling en inrichting bestemd is
voor de huisvesting van een of meer huishoudens;

gestapelde woning: een woning in een gebouw dat twee of meer geheel of gedeelte-
lijik boven elkaar gelegen woningen omvat;

beroepsmatige activiteiten in of bij een woning: het beroeps- of bedrijfsmatig verle-
nen van diensten op administratief, medisch, juridisch, therapeutisch, kunstzinnig,
ontwerptechnisch of hiermee naar de aard gelijk te stellen beroep dat door zijn
aard en omvang in een woning zodanig is dat deze activiteiten in een woning kun-
nen worden uitgeoefend en de activiteiten in een woning kunnen worden uitgeoe-
fend en de activiteiten geen onevenredige afbreuk doen aan het woon- en leefmili-
eu in de directe omgeving;

dienstverlenende voorziening: voorzieningen in of aan een woning die beroeps- of
bedrijfsmatige activiteiten als genoemd in artikel 1 onder 4c mogelijk maken.
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5a.

5b.

5c.

5d.

5e.

6a.

6b.

10a.

bouwlaag, laaqg: de eerste bouwlaag of een verdieping van een gebouw; een on-
derhuis, zolderverdieping of vliering wordt hieronder niet begrepen;

hoofdgebouw: een gebouw, dat op een bouwperceel door zijn constructie of afme-
tingen dan wel gelet op de bestemming als belangrijkste gebouw valt aan te mer-
ken;

bijgebouw: een gebouw behorende bij een woning ten dienste van een groter ge-
not van het gebruik van het hoofdgebouw zoals garages, hobbyruimte, schuurtjes,
bergingen, hobbykasjes en tuinhuisjes;

onderkomens: voor verblijf geschikte - al dan niet aan hun bestemming onttrokken-
voer- of vaartuigen, arken, sta- en toercaravans, kampeerauto’s, tenten en soortge-
lijke verblijfsmiddelen, voor zover deze niet als bouwwerken zijn aan te merken;
kampeermiddelen: een tent, een tentwagen, een kampeerauto of caravan, dan wel
enig ander onderkomen en enig ander voertuig of gewezen voertuig of gedeelte
daarvan, voor zover geen bouwwerk zijnde, waarvoor ingevolge de Woningwet een
bouwvergunning is vereist; een en ander voor zover deze onderkomens of voertui-
gen geheel of ten dele blijvend of tijdelijk zijn bestemd of opgericht dan wel worden
of kunnen worden gebruikt voor recreatief nachtverblijf;

handel:

detailhandel: het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de uitstal-
ling ten verkoop, verkopen en/of leveren van goederen aan personen die die goe-
deren kopen voor gebruik, verbruik of aanwending anders dan in de uitoefening
van een beroeps- of bedrijfsactiviteit;

groothandel: het bedrijfsmatig te koop aanbieden, hieronder begrepen de uitstalling
ten verkoop, het verkopen en/of leveren van goederen aan wederverkopers, dan
wel aan instellingen of personen ter aanwending in een andere bedrijfsactiviteit;
maatschappelijke doeleinden: doeleinden van medische, religieuze, sociaal-
culturele, educatieve, dan wel openbare doeleinden en daarmee gelijk te stellen
doeleinden

straatmeubilair: verkeersgeleiders, verkeersborden, brandkranen, lichtmasten, zit-
banken, bloembakken, papier-, glas- en andere inzamelbakken, kunstwerken, speel-
toestellen en draagconstructies voor reclame, alsmede telefooncellen, abri's en
kleinschalige bouwwerken ten behoeve van (openbare) nutsvoorzieningen (max. 25
m°);

peil: - voor gebouwen waarvan de toegang onmiddellijk aan de weg grenst: de
hoogte van de kruin van de weg ter plaatse van de hoofdtoegang;
- in andere gevallen: de gemiddelde hoogte van het bestaande aansluitende
afgewerkte maaiveld;

Wet geluidhinder: de Wet geluidhinder zoals deze luidt op het moment van terinza-
gelegging van het ontwerpbestemmingsplan;

seksinrichting: een voor het publiek toegankelijke, besloten ruimte waarin bedrijfs-
matig of daarmee naar aard en omvang vergelijkbare activiteiten, in de vorm van
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10b.

seksuele handelingen worden verricht, of vertoningen van erotisch-pornografische
aard plaatsvinden.
Onder een seksinrichting worden in elk geval verstaan:

een prostitutiebedrijf, waaronder begrepen een erotische massagesalon;

een sekshioscoop;

een seksautomatenhal;

een sekstheater, seksclub of parenclub, al dan niet in combinatie met elkaar of
in combinatie met een sekswinkel;

prostitutie: het zich beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele handelingen
met een ander tegen vergoeding.
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Lid 1

Lid 2

Artikel 2

Wijze van meten

Bij het toepassen van deze voorschriften gelden de volgende aanwijzingen:

a.

de grondoppervilakte van een bouwwerk wordt gemeten buitenwerks en 1 m boven
peil;

de inhoud van een bouwwerk wordt gemeten buitenwerks en boven peil;

de hoogte van een bouwwerk wordt gemeten vanaf het hoogste punt tot het peil;
ondergeschikte bouwdelen zoals schoorstenen, daktorens, liftopbouwen, gevelac-
centen en antennes uitgezonderd. Indien een terugliggende opbouw ten opzichte
van de gevels wordt toegepast binnen de denkbeeldige kap die tengevolge deze
voorschriften is toegestaan, dan wordt deze niet meegeteld bij de bepaling van de
goothoogte.

de goot- of boeiboordhoogte van een gebouw is de hoogte welke wordt gemeten
vanaf peil tot de horizontale snijlijn van gevelvlak en dakvlak, met dien verstande
dat bij een lessenaarsdak het hoogste punt van de druiplijn wordt gemeten. Indien
een terugliggende opbouw ten opzichte van de gevels wordt toegepast binnen de
denkbeeldige kap die ingevolge deze voorschriften is toegestaan, dan wordt deze
niet meegeteld bij de bepaling van de goothoogte. Onder goothoogte wordt tevens
verstaan de gevelhoogte van een gebouw;

de bebouwde opperviakte van een bouwperceel, bebouwingsvlak of ander terrein
wordt gemeten buitenwerks en 1 m boven peil, met dien verstande, dat de grond-
opperviakten van alle op een terrein gelegen gebouwen en andere bouwwerken
worden opgeteld;

de bedrijfsvioeropperviakte wordt gemeten binnenwerks, met dien verstande, dat
de totale vloeropervlakte van de bouwlagen ten dienste van kantoren en overige
bedrijfsruimten, met inbegrip van de daarbij behorende magazijnen en overige
dienstruimten, wordt opgeteld.

Grond, welke ten minste in aanmerking is of moest worden genomen bij het verlenen van
een bouwvergunning waaraan uitvoering is of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de
beoordeling van een andere bouwaanvraag buiten beschouwing.
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Lid 1

Lid 2

Lid 3

Artikel 3

Overschrijding bebouwingsgrenzen

De op de kaart aangegeven bebouwingsgrenzen mogen uitsluitend worden overschreden

onderdelen van een bouwvergunningsplichtig bouwwerk die bij het afzonderlijk reali-
seren opgevat zouden moeten worden als het aanbrengen van veranderingen van
niet-ingrijpende aard, als bedoeld in artikel 43 van de Woningwet;

andere onderdelen van een bouwvergunningsplichtig bouwwerk, die bij afzonderlijk
realiseren niet vallen onder de werking van artikel 43 van de Woningwet, te weten:

1. ondergrondse uitsteeksels, zoals funderingsonderdelen, rioolleidingen en
rioolputten;
2. stoepen, stoeptreden en toegangsbruggen, mits zij de grens van de weg met

niet meer dan 0,30 m overschrijden.

Balkons behorende bij de appartementencomplexen, mits de overschrijding van de
bebouwingsgrens niet meer bedraagt dan 1,5 meter.

Burgemeester en wethouders kunnen -met inachtneming van het bepaalde in lid 3-
vrijstelling verlenen voor het overschrijden van bebouwingsgrenzen voor:

ondergrondse bouwwerken zoals kelders, kelderkoekoeken en kelderingangen, mits
de bovenzijde daarvan niet hoger is gelegen dan het peil;

bouwwerken, geen gebouwen zijnde, anders dan bedoeld in artikel 43 van de Wo-
ningwet, die naar de aard en bestemming op voor de voorgevelbouwgrens gelegen
gronden toelaatbaar zijn;

laadperrons, stoepen en stoeptreden, die de grens van de weg overschrijden;

trappenhuizen, buitentrappen en liftschachten, hijsinrichtingen en stortbuizen, als-
mede andere luifels, dakoverstekken, uitspringende schoorsteenwanden, reclame-
toestellen en draagconstructies voor reclames dan bedoeld zijn in lid 1;

overbouwingen ten dienste van de verbinding tussen twee bouwwerken;

bouwwerken aan of bij een monument -als bedoeld in de Monumentenwet 1988 dan
wel in de provinciale of gemeentelijke monumentenverordening- voor zover zulks
niet bezwaarlijk is met het oog op de in historisch-esthetisch opzicht gewenste aan-
sluiting bij het karakter van de bestaande omgeving.

Voor het bouwen boven een weg geldt dat niet lager gebouwd mag worden dan:
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- 4,20 m boven de hoogte van de rijweg, met inbegrip van een strook van 0,50 m
breedte ter weerszijden van die rijweg;

- 2,20 m boven de hoogte van een ander deel van de weg,

een en ander voor zover de veiligheid van de gebruikers van de weg niet in gevaar komt.
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Lid A 1.

Lid B

PARAGRAAEF I BESTEMMINGSBEPALINGEN

Artikel 4

Woondoeleinden, met bijbehorende erven -W-

Bestemmingsbepalingen

De op de kaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. in de bouwlaag/bouwlagen geheel of gedeeltelijk onder peil:
- parkeervoorzieningen en bergingen ten behoeve van wonen;
- toegangen naar bovengelegen functies;

b. in de eerste bouwlaag boven peil:

- wonen;

- toegangen naar woningen;

- dienstverlenende voorzieningen ter plaatse van de op de kaart gegeven
aanduiding “dienstverlenende voorziening op de begane grond toegestaan”,
met een bedrijfsvloeropperviakte van ten hoogste 50 m2 bedrijfsvioeropper-
vlakte per locatieaanduiding;

- tuinen en erven;

C. in de bovengelegen bouwlagen:
- wonen;

- toegangen naar woningen.

met de daarbij behorende voorzieningen, gebouwde parkeervoorzieningen, bouwwerken,
tuinen en erven.

Beschrijving in hoofdlijnen

Bij de realisering van de bestemmingen “Woondoeleinden met bijbehorende erven - W-*
en “Verblijfsdoeleinden -Vb-* wordt uitgegaan van:

a. de aanleg van voldoende parkeerplaatsen conform de nota “Parkeervoorzieningen”
d.d. oktober 2006;
b. een ontsluiting van de parkeergarage ter plaatse of binnen een afstand van 10 m

van de op de kaart aangegeven aanduiding ‘Entree parkeergarage’.

Bebouwingsbepalingen

Op de in lid A bedoelde gronden mogen uitsluitend bouwwerken ten dienste van de
bestemming worden gebouwd, met dien verstande, dat:

a. de hoofd- en bijgebouwen uitsluitend mogen worden opgericht binnen het op de
kaart aangegeven bebouwingsvlak;
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b. ten hoogste 98 woningen mogen worden gebouwd, waarvan:
- in de twee bebouwingsvlakken aan de Heinsbergenstraat ieder ten hoogste
30 gestapelde woningen zijn toegestaan;
- in het bebouwingsvlak aan Maatsestraat en Herpenstraat en in het bebou-
wingsvlak aan de Cuijkstraat en Herpenstraat ieder ten hoogste 19 wonin-
gen, waarvan maximaal 6 gestapelde woningen, zijn toegestaan;

c. de goothoogte en de bouwhoogte van de gebouwen niet meer mogen bedragen
dan op de kaart binnen (een gedeelte van) het bebouwingsvlak aangegeven
maximum goothoogte c.q. maximum bouwhoogte in meters;

d. de hoogte van andere bouwwerken niet meer mag bedragen dan:
- voor (het verlengde van) de voorgevel van gebouwen: 1 m;
- overige: 2 m.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het bepaalde
onder:

a. 1c: voor het verschuiven van de op de kaart aangegeven “grens maatvoering”
met ten hoogste 3 m;

b. 1d: voor bordessen, inritten parkeerkelder, trappen en balustrades vo6r (het
verlengde van) de voorgevel van gebouwen tot ten hoogste 2,5 m.

Indien burgemeester en wethouders toepassing geven aan het bepaalde in dit lid, dient
de procedure te worden gevolgd als omschreven in artikel 8 (Procedureregels).
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Artikel 5

Verblijfsdoeleinden -Vb-

Lid A Bestemmingsbepalingen

De op de kaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor wegen met een be-
perkte stroomfunctie en/of verblijfsgebieden, met de daarbij behorende parkeervoorzie-
ningen, paden en andere verkeersvoorzieningen -met uitzondering van verkooppunten
voor motorbrandstoffen-,

alsmede voor:

- inzamelpunten voor papier, glas en ander afval,

- bermen, bermsloten en andere groenvoorzieningen,

met de daarbij behorende andere bouwwerken.

Lid B Bebouwingsbepalingen

Op de in lid A bedoelde gronden mogen uitsluitend bouwwerken ten dienste van de be-
stemming, waaronder begrepen straatmeubilair, worden gebouwd, met een maximale
hoogte van 9 m.
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Lid 1

Lid 2

10

PARAGRAAE Il AANVULLENDE BEPALINGEN

Artikel 6
Algemene vrijstellingen

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van de bepalingen in
deze voorschriften ten aanzien van de volgende onderwerpen, zulks voor zover daarom-
trent in de voorschriften regelen zijn gesteld:

a. de bouw van niet voor bewoning bestemde gebouwen en andere bouwwerken met
een hoogte van ten hoogste 4 m en een inhoud van ten hoogste 75 m® ten dienste
van het openbaar nut, zoals:

1. wachthuisjes, telefooncellen, muurtjes, standbeelden en lichtmasten;
2. transformatorhuisjes, schakelhuisjes, gemaalgebouwtjes en andere nutsge-
bouwtjes, zulks met uitzondering van gasdrukregel- en gasdrukmeetstations;

b. het in geringe mate aanpassen van het plan, teneinde enig onderdeel van het plan,
zoals een bestemminggrens of een bebouwingsgrens te veranderen, uitsluitend in-
dien bij de definitieve uitmeting of verkaveling blijkt, dat deze verandering in het be-
lang van een juiste verwerkelijking van het plan noodzakelijk is, waarbij de grenzen
niet meer dan 3 m worden verschoven;

c. het wijzigen van de voorgeschreven maatvoeringen voor bouwwerken met ten
hoogste 10%;

d. het oprichten van antennemasten voor telecommunicatie-doeleinden, waarbij de
hoogte niet meer mag bedragen dan 25 m.

Indien burgemeester en wethouders toepassing geven aan deze bepaling dient de
procedure te worden gevolgd als omschreven in artikel 8 (Procedureregels).
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Lid 1

Lid 2

11
Artikel 7

Wijzigingsbevoegdheid van burgemeester en wethouders

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd overeenkomstig het bepaalde in artikel 11 van
de Wet op de Ruimtelijke Ordening het plan te wijzigen, indien de wijziging betrekking
heeft op:

a. het oprichten van transformatorhuisjes en gemaalgebouwtjes en andere nutsge-
bouwen met een inhoud van ten hoogste 100 m* en een hoogte die niet meer be-
draagt dan 5 m welke in het kader van de nutsvoorzieningen nodig zijn, zulks voor
zover deze op grond van het bepaalde in artikel 6 niet kunnen worden gebouwd;

b. een enigszins andere situering van de bestemmings- en/of bebouwingsgrenzen,
indien bij de uitvoering van het plan mocht blijken, dat verschuivingen in verband
met de uitvoering van een bouwplan nodig zijn, mits de oppervlakte van het betref-
fende bestemmingsvlak of onderdelen hiervan, met niet meer dan 10 % zal worden
gewijzigd, dan wel de grenzen met niet meer dan 10 m worden verschoven.

Indien burgemeester en wethouders toepassing geven aan deze bepaling dient de
procedure te worden gevolgd als omschreven 8 (Procedureregels).
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Artikel 8

Procedureregels

Voor zover naar dit artikel wordt verwezen is de in afdeling 3.4 van de Algemene Wet
Bestuursrecht geregelde procedure van toepassing.

Bestemmingsplan Maatsestraat, gemeente Uden

Voorschriften, juni 2008



13

Artikel 9

Gebruiksbepalingen

Lid 1 Gebruiksbepalingen ten aanzien van onbebouwde gronden

a.

Het is verboden de in het plan begrepen gronden, voor zover zij onbebouwd blij-
ven, te gebruiken of te laten gebruiken anders dan in overeenstemming met de in
het plan aan die gronden gegeven bestemmingen.

Onverminderd het bepaalde onder a is het in ieder geval verboden de onbebouwde
gronden te gebruiken voor:

1. het plaatsen of geplaatst houden van onderkomens;

2. het opslaan van gerede of ongerede goederen, zoals vaten, kisten, bouwma-
terialen, werktuigen, machines en onderdelen hiervan;

3. het opslaan van gebruiksklare of onklare voer- en vaartuigen of onderdelen
hiervan;
4, het opslaan, opgeslagen houden, storten of lozen van puin, vuil of andere

vaste of vloeibare afvalstoffen;
5. prostitutiedoeleinden.
Het bepaalde onder b is niet van toepassing op het tijdelijk opslaan van materialen

en werktuigen welke nodig zijn voor de realisering of de handhaving van de in het
plan aangewezen bestemmingen.

Lid 2 Het gebruik van bouwwerken

a.

Het is verboden de in het plan begrepen bouwwerken te gebruiken of te laten ge-
bruiken voor doeleinden in strijd met de in het plan gegeven bestemmingen.

Onverminderd het bepaalde onder a. is het in ieder geval verboden:

1. de woningen te gebruiken voor de uitoefening van enige tak van handel en/of
bedrijf;

2. bouwwerken te gebruikte ten behoeve van prostitutiedoeleinden en seksinrich-
tingen.

het bepaalde onder b is niet van toepassing op het gebruik van een gedeelte van de
gebouwen in het kader van de uitoefening van beroepsmatige activiteiten in wonin-
gen, mits de woonfunctie in overwegende mate gehandhaafd blijft.
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Lid 3 Vrijstellingen van het gebruik

Burgemeester en wethouders verlenen vrijstelling van het bepaalde in lid 1 onderaen b
en lid 2 onder a en b, indien strikte toepassing van het voorschrift leidt tot een beperking
van het meest doelmatige gebruik, welke niet door dringende redenen wordt gerecht-
vaardigd.

Indien burgemeester en wethouders toepassing geven aan deze bepaling, dient de proce-
dure te worden gevolgd als omschreven in artikel 8 (Procedureregels).
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Artikel 10

Overgangsbepalingen

Lid 1. Bouwwerken

1. Bouwwerken, die bestaan op het tijdstip van tervisielegging van het ontwerp van dit plan,
dan wel nadien nog kunnen worden opgericht met inachtneming van het bepaalde bij of
krachtens de Woningwet en die afwijken van het plan, mogen voor dat deel wat afwijkt,
mits de bestaande afwijking naar aard hoch omvang niet wordt vergroot:

a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

b. na het tenietgaan door een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd, mits
de (ontvankelijke) aanvraag om bouwvergunning daarvoor is ingediend binnen
twee jaren na de datum van de calamiteit.

Lid 2. Gebruik

Het gebruik van gronden en bouwwerken dat bestond ten tijde van het van kracht worden
van het verbod tot gebruik in strijd met de aan die gronden en bouwwerken gegeven be-
stemming en dat afwijkt van het plan mag worden voortgezet of gewijzigd, zolang en voor
zover de strijdigheid van dat gebruik ten opzichte van het gebruik overeenkomstig de
bestemming in dit plan naar de aard en omvang niet wordt vergroot.

Lid 3. Uitzonderingen

a. Lid 1 is niet van toepassing op bouwwerken, die bestaan op het tijdstip van
terinzagelegging van het ontwerp van dit plan, doch zijn gebouwd in strijd met het
toen geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

b. Lid 2 is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen
geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan
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Artikel 11

Strafbepaling

Overtreding van het bepaalde in artikel 9 lid 1 onder a en b, en lid 2 onder a en b is een
strafbaar feit in de zin van artikel 1a onder 2 van de Wet op de economische delicten.
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Artikel 12

Slotbepaling

Deze voorschriften kunnen worden aangehaald onder de naam:

"Voorschriften bestemmingsplan Maatsestraat”

Aldus vastgesteld in de openbare vergadering van de raad der gemeente Uden gehou-
Lo =T T o] o RS

De griffier De voorzitter,
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