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1. INLEIDING 
 
Voorliggend rapport betreft het wijzigingsplan "Munterweg 2, Uden" van de ge-
meente Uden. Het wijzigingsplan behelst de omschakeling voor de vestiging van 
een tuinbouwbedrijf op een geldend niet-agrarisch bouwblok en de uitbreiding van 
het agrarisch bouwblok. 
 
Op afbeelding 1 is de topografische situatie weergegeven. 
 
 

1.1 Aanleiding en doel 
 
In januari 2006 hebben de gemeente Uden en de Raad van Bestuur van Zieken-
huis Bernhoven overeenstemming bereikt over de nieuwvestiging van het zieken-
huis aan de noordzijde van Uden. Het plangebied van het ziekenhuis en omgeving 
heeft een oppervlakte van 31 ha. Binnen het plangebied liggen thans enkele agra-
rische bedrijven en burgerwoningen. De agrarische bedrijven worden ter plaatse 
beëindigd en alle (agrarische) opstallen gesloopt. 
 
Op het adres Erphoevenweg 8a ligt een tuinbouwbedrijf. Dit betreft één van de 
bedrijven die als gevolg van de komst van het ziekenhuis worden beëindigd. De 
ondernemer, de heer F.J. Nooijen, wenst zijn bedrijf voort te zetten op een locatie 
elders in de gemeente. 
 
Omdat de gemeente Uden belang heeft bij de verplaatsing van het bedrijf, speelt 
de gemeente een actieve rol in het zoeken naar een alternatieve locatie. Op het 
adres Munterweg 2 ligt een 'vrijkomende agrarische bedrijfslocatie' (VAB), dat vol-
doet aan de voorwaarden voor hervestiging van het bedrijf. De gemeente is voor-
nemens dit perceel te verkopen aan de heer Nooijen. 
 
In het vigerende bestemmingsplan is ter plaatse een bouwblok aanwezig met de 
bestemming 'Woningen' en de nadere aanduiding 'voormalige agrarische bedrijfs-
locatie (VAB)'. Het vigerende bestemmingsplan bevat onder meer wijzigingsbe-
voegdheden voor: 
- omschakeling van een niet-agrarisch bouwblok in een agrarisch bouwblok, 

en; 
- uitbreiding van het agrarisch bouwblok. 
 
Voorliggend wijzigingsplan bevat de onderbouwing voor beide wijzigingsbevoegd-
heden met het doel de verplaatsing van het tuinbouwbedrijf van de heer Nooijen 
mogelijk te maken. 
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afbeelding 2: Kadastrale situatie 
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1.2 Ligging en kadastrale begrenzing 
 
Op afbeelding 2 is de kadastrale situatie weergegeven. Tevens is de plangrens 
van voorliggend bestemmingsplan ingetekend. Er is voor gekozen alle gronden 
van het toekomstige tuinbouwbedrijf op te nemen in voorliggend wijzigingsplan. 
 
De gronden zijn kadastraal bekend gemeente Uden, sectie P, nummer 1606 (ge-
deeltelijk). 
 
De oppervlakte van het plangebied bedraagt 5,33 hectare. De gronden zijn thans 
eigendom van de gemeente Uden, maar worden te zijner tijd overgedragen aan de 
heer F.J. Nooijen. 
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afbeelding 3: Uitsnede plankaart gebiedsbestemmingen 

 
afbeelding 4: Uitsnede plankaart detailbestemmingen 
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1.3 Vigerend bestemmingsplan 
 
Ter plaatse van het plangebied vigeert het bestemmingsplan "Buitengebied 2006": 
- vastgesteld door de gemeenteraad d.d. 15 februari 2007; 
- goedgekeurd door Gedeputeerde Staten d.d. 16 oktober 2007. 
 
 
Op afbeelding 3 is een uitsnede van de vigerende plankaart met de gebiedsbe-
stemmingen weergegeven. De ligging van het plangebied is aangeduid. 
 
Het plangebied ligt binnen 'Agrarisch gebied met landschappelijke, cultuurhistori-
sche en/of aardkundige waarden -Alca-'. Binnen deze bestemming is agrarische 
bedrijfsuitoefening in de vorm van agrarische bodemexploitatie toegestaan. Het 
oprichten van gebouwen ten behoeve van een agrarisch bedrijf is niet toegestaan. 
 
 
Op afbeelding 4 is een uitsnede van de vigerende plankaart met de detailbestem-
mingen weergegeven. Opnieuw is het plangebied aangeduid. 
 
Een deel van het plangebied is aangeduid met het bestemmingsvlak 'Woningen' 
met de nadere aanduiding 'vrijkomende agrarische bedrijfslocatie' (VAB). Deze 
gronden zijn bestemd voor woondoeleinden. Het oprichten van gebouwen ten be-
hoeve van een agrarisch bedrijf is niet toegestaan. 
 
 
Artikel 26 van het vigerende bestemmingsplan bevat een aantal wijzigingsbe-
voegdheden die burgemeester en wethouders onder voorwaarden kunnen uitoe-
fenen. Voor onderhavig plan betreft dit twee wijzigingsbevoegdheden, te weten: 
- omschakeling voor vestiging van een agrarisch bedrijf op een geldend niet-

agrarisch bouwblok, en; 
- uitbreiding van het agrarisch bouwblok. 
 
In paragraaf 7.1 is de inhoud van de wijzigingsbevoegdheden en de bijbehorende 
voorwaarden integraal weergegeven en is toegelicht op welke wijze het plan aan 
de voorwaarden voldoet. 
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afbeelding 5: Bestaande toestand plangebied en omgeving 
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2. GEBIEDSANALYSE 
 
Dit hoofdstuk geeft een beschrijving van de ruimtelijk-functionele situatie in de 
omgeving alsmede de bestaande toestand van het plangebied. 
 
 

2.1 Omgeving 
 
Ontsluiting 
Het plangebied grenst aan de Eikenheuvelweg. De Eikenheuvelweg sluit aan op 
de Lippstadtsingel en Wilhelminastraat, die de hoofdontsluiting van Uden en om-
geving verzorgen. De Munterweg is een smalle landbouwweg met een erftoe-
gangsfunctie.  
Het plangebied is zeer goed ontsloten. 
 
Bebouwing en functies 
Het plangebied ligt aan de zuidwestzijde van de kern Uden. Het betreft een over-
wegend agrarisch gebied waar voornamelijk grondgebonden landbouw en akker-
bouw plaatsvindt. 
 
Ten noorden van het plangebied ligt de Autosloperij Van Lankveld (Kruisweg 1). 
Op het adres Munterweg 8 is een bedrijf in betonvloeren gevestigd. Voorts liggen 
er in de omgeving diverse burgerwoningen. 
 
Ten zuidoosten van het plangebied is de nieuwe woonwijk Eikenheuvel in studie. 
De vestiging van het tuinbouwbedrijf Nooijen vormt geen belemmering voor de 
ontwikkeling van deze woonwijk. 
 
Groen en water 
Het plangebied ligt binnen een open agrarisch gebied. De diverse wegen in het 
gebied worden begeleid door laanbeplanting. 
Ten zuidwesten van het plangebied ligt het riviertje de Leijgraaf. 
 
 

2.2 Plangebied 
 
Het plangebied bestaat uit akkerland. Het plangebied is niet bebouwd en niet ver-
hard. 
 
Afwateringssloten begrenzen het plangebied. Binnen het plangebied staan vier 
volwassen bomen: drie eiken en een knotwilg. 
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3. PLANBESCHRIJVING 
 
 

3.1 Beschrijving bedrijfsactiviteiten 
 
Zoals vermeld worden de bedrijfsactiviteiten van de heer Nooijen aan de Erphoe-
venweg volledig beëindigd en op het adres Munterweg 2 voortgezet. 
 
De nieuwe tuinbouwactiviteiten gaan plaatsvinden op het perceel dat grenst aan 
de Munterweg en Eikenheuvelweg (c.q. het plangebied van voorliggend wijzi-
gingsplan). 
Het perceel heeft een oppervlakte van 5,33 hectare. Hiervan wordt 1 hectare inge-
richt als bouwblok. De overige 4,33 hectare wordt gebruikt voor de teelt van groen-
ten (asperges en bleekselderij) en aardappelen in de open grond.1 
 
De website van het Landbouw-Economisch Instituut van de universiteit van Wa-
geningen (www.lei.nl) bevat een rekentool met behulp waarvan het aantal NGE's 
en de Standaardopbrengst (SO) van een agrarisch bedrijf kan worden bepaald. 
Bijlage 1 bevat een de resultaten van de rekentool voor het nieuwe bedrijf van de 
heer Nooijen. 
Uit de rekentool volgt dat het nieuwe tuinbouwbedrijf een bedrijfsomvang heeft van 
29,3 NGE en een SO van € 55.345,-.  
 
Het Landbouw-Economisch Instituut meldt dat het begrip 'volwaardig bedrijf' moei-
lijk te omschrijven en te kwantificeren is. Het begrip kan gedefinieerd zijn als vol-
doende productieve werkgelegenheid op een bedrijf voor tenminste een persoon. 
Het bedrijf van de heer Nooijen aan de Erphoevenweg is van vergelijkbare om-
vang. De heer Nooijen geeft aan hieruit voldoende inkomsten te kunnen genere-
ren om de continuïteit van het bedrijf te waarborgen. Hieruit wordt geconcludeerd 
dat sprake is van een volwaardig agrarisch bedrijf. 
 

                                                 
1  Niet uitgesloten wordt dat de initiatiefnemer in de toekomst zijn teelt uitbreidt op 

gronden elders, of andere gewassen gaat telen. 
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afbeelding 6: Indicatieve inrichtingsschets bouwblok 
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3.2 Inrichtingsschets 
 
Voorliggend wijzigingsplan voorziet in een agrarisch bouwblok met een omvang 
van 1 hectare. De omvang van het bouwblok is gebaseerd op een ontwikkelings-
ruimte voor de komende 10 jaar. 
 
Op afbeelding 6 is een indicatieve inrichtingsschets van het bouwblok weergege-
ven. 
 
 

3.2.1 Ontsluiting en verkeer 
 
Het agrarisch bouwblok wordt ontsloten op de Eikenheuvelweg. Hiertoe worden 
twee nieuwe inritten aangelegd; één voor het bedrijf en één voor de bedrijfswo-
ning. De Eikenheuvelweg is een erftoegangsweg. Het aanbrengen van nieuwe 
inritten is verkeerskundig aanvaardbaar. 
 
De verkeersaantrekkende werking van een tuinbouwbedrijf is laag. Er zijn geen 
kengetallen beschikbaar. Het totaal aantal verkeersbewegingen van en naar de 
inrichting (inclusief bedrijfswoning) wordt geschat op maximaal 15 per dag en be-
tekent derhalve een beperkte toename van het verkeer op de Eikenheuvelweg. 
Een en ander is verkeerskundig aanvaardbaar. 
 
De heer Nooijen werkt gedurende een groot deel van het jaar alleen. Gedurende 
het oogstseizoen kan sprake zijn van seizoensarbeiders. Het benodigde aantal 
parkeerplaatsen is beperkt. Het agrarisch bouwblok biedt voldoende ruimte om in 
het parkeren te voorzien. 
 
 

3.2.2 Gebouwen en verhardingen 
 
Voor het stallen van het materieel en de opslag van het gerede product is in eerste 
instantie een bedrijfsgebouw nodig met een oppervlakte van 1000 m². In een later 
stadium kan daar een vergelijkbaar gebouw bijkomen. Op de inrichtingsschets zijn 
twee bedrijfsgebouwen gesitueerd. Tussen de gebouwen is 20 meter ruimte nodig 
om te kunnen manoeuvreren met het materieel. 
 
De bedrijfswoning is aan de noordzijde van het bouwblok gesitueerd. 
 
De indicatieve inrichtingsschets bevat circa 1600 m² bebouwing en 2200 m² ver-
harding. 
 
 

3.2.3 Groen en water 
 
De bedrijfsgebouwen worden omgeven door een groenwal met een breedte van 
7,5 meter. De groenwal wordt beplant met inheemse soorten.  
 
Het perceelgedeelte rondom de bedrijfswoning wordt ingericht als tuin. 
 
Het zuidwestelijke deel van het bouwblok biedt ruimte voor het aanleggen van een 
waterbergingsvoorziening. De afmeting van de voorziening is nader beschreven in 
paragraaf 5.3.2.3. 
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3.2.4 Omvang en situering bouwblok 
 
Het vigerende voormalige agrarische bouwblok ligt vanaf de Munterweg gezien in 
het midden van het perceel en heeft een oppervlakte van circa 4700 m². 
 
Voor het exploiteren van een tuinbouwbedrijf is het beschikken over een aaneen-
gesloten stuk grond met zo min mogelijk hoeken essentieel. Daartoe is het bouw-
blok zoveel mogelijk in oostelijke richting verschoven. 
 
Voor het uitvoeren van een volwaardig agrarisch bedrijf is de omvang van het be-
staande bouwblok niet toereikend. Derhalve is gekozen voor een bouwblok met 
een omvang van 1 hectare. Het bouwblok biedt daarmee tevens ruimte voor een 
gestage groei van het bedrijf in de toekomst. 
 
 

3.2.5 Inrichting van het bouwblok 
 
Nogmaals wordt opgemerkt dat de op afbeelding 6 opgenomen inrichtingsschets 
indicatief is en is opgesteld op basis van de huidige inzichten. Gedurende de plan-
vorming kunnen grotere  en kleinere aanpassingen worden gedaan. 
 
De inrichting van het bouwblok bestaat uit twee delen. Het noordelijke deel wordt 
ingericht als een formeel erf. Hier krijgt de bedrijfswoning met bijgebouw een 
plaats. Aan de straatzijde worden lage hagen aangebracht, zodat er een ruimtelij-
ke afscheiding is maar vanuit de woning wel zicht blijft op het omliggende land-
schap. Aan de noord- en westzijde worden smalle houtsingels aangebracht, be-
staande uit inheemse soorten. Het erf wordt ingericht als tuin. 
 
Het zuidelijke deel van het bouwblok wordt ingericht als informeel erf. Dit deel 
geeft ruimte voor de agrarische bedrijfsgebouwen en de voorzieningen voor de 
benodigde waterberging. Het perceel biedt ruimte voor twee bedrijfsgebouwen van 
elk 1000 m² (20 x 50 m). Conform het bepaalde in het vigerende bestemmingsplan 
bedraagt de goothoogte maximaal 5,5 meter en de bouwhoogte maximaal 10 me-
ter. Tussen de gebouwen is een ruimte van 20 meter opgenomen ten behoeve 
van het manoeuvreren van het materieel.  
Ten zuiden van de bedrijfsgebouwen biedt het bouwblok ruimte voor het aanleg-
gen van een waterbergingsvoorziening. De afmetingen van de voorziening is na-
der beschreven in paragraaf 5.3.2.3. 
 
Rondom de bedrijfsgebouwen en de waterbergingsvoorziening worden houtsin-
gels aangelegd met een breedte van minimaal 7,5 meter. De beplanting met in-
heemse soorten wordt 8 à 10 meter hoog. Door de inrit vanaf de Eikenheuvelweg 
te situeren ter hoogte van een bedrijfsgebouw is er vanaf de openbare weg geen 
direct zicht op het 'rommelige' werkerf. 
De afscheiding tussen het formele en informele erf wordt gevormd door een bo-
menrij in struweel. 
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3.3 Kwaliteitsverbetering van het landschap 
 
Conform het bepaalde in artikel 2.2 van de Verordening ruimte Noord-Brabant is 
een bijdrage in de kwaliteitsverbetering van het landschap vereist. Deze paragraaf 
bevat een beschrijving van de wijze van kwaliteitsverbetering van het landschap in 
relatie tot voorliggend wijzigingsplan. In deze notitie komen aan de orde: 
- omvang van kwaliteitsverbetering; 
- wijze van kwaliteitsverbetering (landschapsmaatregelen); 
- zekerstelling kwaliteitsverbetering (juridische verankering). 
 
 

3.3.1 Omvang van kwaliteitsverbetering 
 
De provincie Noord-Brabant heeft een handreiking opgesteld die methodieken 
biedt voor het bepalen van de mate van kwaliteitsverbetering. Als basisinspanning 
is opgenomen dat de kwaliteitsverbetering 20% bedraagt van de waardevermeer-
dering van de gronden. Daarbij wordt een vergelijking gemaakt tussen de waarde 
van de grond op basis van het vigerende bestemmingsplan en de waarde op basis 
van het nieuwe bestemmingsplan, uitgedrukt in euro's. 
 
Een gemeente kan een vaste m²-prijs vaststellen voor de diverse functies, zoge-
naamde 'forfaitaire bedragen'. De gemeente Uden heeft geen forfaitaire bedragen 
vastgesteld. Derhalve is uitgegaan van algemene marktprijzen. 
 
Voorliggend wijzigingsplan leidt tot een uitbreiding van het agrarisch bouwblok met 
circa 5300 m². Binnen de uitbreiding wordt agrarische landbouwgrond omgezet in 
agrarisch bouwperceel. De landbouwgrond vertegenwoordigt een waarde van  
€ 8,-/m², het bouwperceel € 50,-/m²; derhalve een waardevermeerdering van  
€ 42,-/m², ofwel € 222.600,- voor de gehele uitbreiding. 
De basisinspanning voor de kwaliteitsverbetering bedraagt derhalve (20% x 
222.600,-) € 44.520,-. 
 
 

3.3.2 Wijze van kwaliteitsverbetering (landschapsmaatregelen) 
 
De kwaliteitsverbetering moet rechtstreeks gerelateerd zijn aan het project, of 
passen binnen een voorgenomen gemeentelijke ontwikkeling ten aanzien van 
kwaliteitsverbetering van het landschap. 
Bij het bepalen van de omvang van de landschapsmaatregelen worden niet alleen 
de kosten van de aanleg in ogenschouw genomen, zoals de verwerving van de 
gronden c.q. de waarde van de ingebrachte gronden en het feitelijk realiseren van 
het groen (planvorming, arbeid, materialen), maar ook de onderhouds- en beheer-
kosten voor een periode van 10 jaar (bestemmingsplanperiode conform Wro). 
 
Voor onderhavig tuinbouwbedrijf zijn landschapsmaatregelen voorzien, die recht-
streeks gerelateerd zijn aan het plan. Het betreft de aanleg van een houtsingel 
met opgaand groen. De houtsingel wordt aangelegd op de wijze zoals op afbeel-
ding 6 is aangegeven. Hiermee wordt het bouwperceel groen 'ingekapseld' en 
wordt het zicht vanaf het omliggende gebied op het bouwperceel grotendeels ont-
nomen. De houtsingel heeft een breedte van 7,5 meter en een lengte van onge-
veer 335 meter. De oppervlakte van de houtsingel bedraagt 2500 m². 
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Conform het vigerende bestemmingsplan "Buitengebied 2006" wordt de land-
schappelijke inpassing binnen het agrarisch bouwblok gerealiseerd. Dat betekent 
dat de in te brengen gronden voor de kwaliteitsverbetering van het landschap een 
waarde vertegenwoordigen van € 50,-/m², ofwel € 125.000,- voor de gehele hout-
singel. Hiermee wordt al in zeer ruime mate voorzien in de basisinspanning. De 
kosten voor de feitelijke aanleg van de houtsingel, alsmede het onderhoud voor 
een periode van 10 jaar zijn derhalve niet meer van belang. 
 
Met de aanleg van de houtsingel wordt in voldoende mate in de benodigde kwali-
teitsverbetering voorzien. Met het doel een zo groot mogelijk perceel te verkrijgen 
voor de teelt van de gewassen is ervoor gekozen geen landschapselementen bui-
ten het bouwblok aan te leggen. 
  
Zekerstelling kwaliteitsverbetering (juridische verankering) 
Gelet op de Verordening ruimte moet bij het nemen van een ruimtelijk besluit (i.c. 
het vaststellen van het wijzigingsplan) aangetoond zijn dat wordt voldaan aan het 
principe van kwaliteitsverbetering van het landschap. 
 
In de voorschriften is de voorwaardelijke bepaling opgenomen dat ten aanzien van 
de aanleg en instandhouding van het landschappelijk groen in relatie tot het verle-
nen van een omgevingsvergunning voor het bouwen. Tevens wordt met de exploi-
tant een privaatrechtelijke overeenkomst gesloten met bepalingen hieromtrent. 
 
 
 



17 

VA01 130319 09211109A WP.doc 

4. BELEID 
 
In dit hoofdstuk wordt het plan getoetst aan het relevante vigerende beleid. Ach-
tereenvolgens komt aan de orde het beleid op: 
- nationaal niveau; 
- provinciaal niveau; 
- gemeentelijk niveau. 
 
 

4.1 Nationaal beleid 
 
 

4.1.1 Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte 
 
Op 13 maart 2012 heeft de Minister van Infrastructuur en Milieu de Structuurvisie 
Infrastructuur en Ruimte (SVIR) vastgesteld. De SVIR geeft een integraal kader 
voor het ruimtelijkbeleid en mobiliteitsbeleid op rijksniveau en is de 'kapstok' voor 
bestaand en nieuw rijksbeleid met ruimtelijke consequenties. In de SVIR worden 
de ambities van het rijk tot 2040 geschetst, alsmede doelen, belangen en opgaven 
tot 2028. In de SVIR kiest het rijk voor minder nationale belangen en eenvoudige 
regelgeving. 
 
De reeds ingezette trend om aan de provincies en gemeenten ruimte te laten in-
zake de ruimtelijke ontwikkelingen wordt versterkt in de SVIR. 
 
De SVIR bevat 13 nationale belangen die worden beschermd middels het Besluit 
algemene regels ruimtelijke ordening. 
 
Conclusie 
Het plan is niet in strijd met het beleid in de Structuurvisie Infrastructuur en Ruim-
te. 
 
 

4.1.2 Besluit algemene regels ruimtelijke ordening 
 
De in de SVIR opgenomen nationale belangen krijgen een wettelijke grondslag in 
het Besluit algemene regels ruimtelijke ordening (Barro). Tot nu toe zijn de vol-
gende belangen uitgewerkt: 
- Project Mainportontwikkeling Rotterdam 
- Kustfundament 
- Grote rivieren 
- Waddenzee en waddengebied 
- Defensie 
- Erfgoederen van uitzonderlijke universele waarde 
De overige belangen volgen op een later moment. 
 
De werking van het Barro is naar plaats beperkt. Onderhavig plangebied ligt niet 
binnen een gebied waarbinnen het Barro van toepassing is. 
 
Conclusie 
Het Barro is niet rechtstreeks van toepassing op het plan. 
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4.1.3 Overig nationaal beleid 
 
Het overige nationale beleid is niet specifiek van toepassing op onderhavig plan. 
 
 

4.2 Provinciaal niveau 
 
Het provinciale ruimtelijk beleid is vastgelegd in de nota's: 
- Structuurvisie Ruimtelijke Ordening; 
- Verordening ruimte Noord-Brabant. 
 
Het plan wordt aan deze twee documenten getoetst. 
 
 

4.2.1 Structuurvisie Ruimtelijke Ordening 
 
Op 1 januari 2011 is de Structuurvisie Ruimtelijke Ordening in werking getreden. 
De structuurvisie bevat de hoofdlijnen van het ruimtelijk beleid van het provinciale 
bestuur op de ontwikkeling van Noord-Brabant.  
 
Op afbeelding 7 is een uitsnede van de plankaart weergegeven. Onderhavig plan-
gebied is aangeduid. 
 

 
afbeelding 7: Uitsnede plankaart Structuurvisie Ruimtelijke Ordening 

Analyse 
Het plangebied ligt binnen een zone die is aangeduid als 'gemengd landelijk ge-
bied' en daarnaast als 'zoekgebied verstedelijking'. 
 
In het gemengd landelijk gebied is naast ruimte voor de land- en tuinbouw ook 
ruimte voor de ontwikkeling van niet-agrarische functies, zoals toerisme, recreatie, 
kleinschalige bedrijvigheid, zorgfuncties etcetera. Het plan betreft een tuinbouw-
bedrijf en is daarmee in principe passend binnen het beleid. 
 
Het zoekgebied verstedelijking betreft het gebied waar de nieuwe woonwijk Eiken-
heuvel voorzien is. Zolang binnen deze gebieden nog geen verstedelijking heeft 
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plaatsgevonden, is daar feitelijk het perspectief van gemengd landelijk gebied 
aanwezig. 
 
Conclusie 
Het plan past binnen c.q. is niet in strijd met de Structuurvisie Ruimtelijke Orde-
ning. 
 
 

4.2.2 Verordening ruimte 
 
Op 1 juni 2012 is de Verordening ruimte 2012 in werking getreden. Deze Verorde-
ning stelt regels aan de inhoud van ruimtelijke plannen voor die aspecten waar 
provinciale of nationale belangen dat met het oog op een goede ruimtelijke orde-
ning noodzakelijk maken. 
 
Het plan omvat de omschakeling naar een tuinbouwbedrijf en voorts de vergroting 
van het agrarisch bouwblok. Op het plan zijn specifiek de artikelen 7.2 en 8.3, eer-
ste lid, van de Verordening van toepassing. Hierna worden de artikelen geciteerd 
en wordt voorts aangegeven op welke wijze in voorliggend wijzigingsplan aan de 
voorwaarden wordt voldaan. 
 
"Artikel 7.2  -  Bescherming van de aardkundig waardevolle gebieden 
Een bestemmingsplan dat is gelegen in een aardkundig waardevol gebied: 
a. strekt mede tot behoud, herstel of de duurzame ontwikkeling van de aard-

kundige waarden en kenmerken van de onderscheiden gebieden; 
b. stelt regels ter bescherming van de aardkundige waarden en kenmerken van 

de onderscheiden gebieden." 
 
De ter plaatse aanwezige aardkundige waarde betreft de Peelrandbreuk. De ge-
meente Uden heeft onderzoek gedaan naar de exacte ligging van de breuklijn, zie 
paragraaf 5.2.3. Daaruit volgt dat de breuklijn niet door het plangebied loopt. Der-
halve hoeven in voorliggend wijzigingsplan geen regels gesteld worden ter be-
scherming van aardkundige waarden. 
 
"Artikel 8.3  -  Grondgebonden agrarische bedrijven in de agrarische gebieden 
1. Een bestemmingsplan dat is gelegen in een agrarisch gebied: 

a. bepaalt dat nieuwvestiging van een grondgebonden agrarisch bedrijf 
niet is toegestaan; 

b. kan bepalen dat hervestiging van en omschakeling naar een grondge-
bonden agrarisch bedrijf zijn toegestaan; 

c. kan voorzien in een uitbreiding van een grondgebonden agrarisch be-
drijf mits uit de toelichting blijkt dat deze uitbreiding noodzakelijk is 
voor de agrarische bedrijfsvoering; 

d. bepaalt dat gebouwen, bijbehorende bouwwerken en andere perma-
nente voorzieningen ten behoeve van een grondgebonden agrarisch 
bedrijf worden geconcentreerd in een bouwblok." 

Zoals vermeld betreft het plan een omschakeling van een vrijgekomen agrarische 
bedrijfslocatie naar een tuinbouwbedrijf en tevens een vergroting van het bouw-
blok. De omschakeling van het bedrijf is rechtstreeks toegestaan op basis van het 
bepaalde onder b. 
De noodzaak tot uitbreiding van het bouwblok is beschreven in paragraaf 3.2. Alle 
gebouwen worden geconcentreerd in één bouwblok. 
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Voor alle ruimtelijke ontwikkelingen buiten het bestaand stedelijk gebied geldt de 
eis tot kwaliteitsverbetering van het landschap, zoals opgenomen in artikel 2.2 van 
de Verordening. Naar aanleiding van het Regionaal Ruimtelijk Overleg van 14 juni 
2012 heeft de provincie een categorie-indeling gemaakt op basis waarvan kan 
worden beoordeeld welke reikwijdte de kwaliteitsverbetering moet hebben. Voor-
gestane ontwikkelingen behoren tot categorie van niet-planmatige ontwikkelingen 
met grote impact, hetgeen betekent dat voorzien moet worden in een ruime bijdra-
ge aan de kwaliteitsverbetering van het landschap.  
De wijze waarop in de kwaliteitsverbetering is voorzien is opgenomen in paragraaf 
3.3. 
 
Conclusie 
Het plan is niet in strijd met de Verordening ruimte Noord-Brabant. 
 
 

4.2.3 Overig provinciaal beleid 
 
Het overige provinciale beleid is niet specifiek van toepassing op onderhavig plan. 
 
 

4.3 Gemeentelijk niveau 
 
 

4.3.1 Interim Structuurvisie Uden 2009-2015 
 
Op 11 februari 2010 is de Interim Structuurvisie Uden 2009-2015 (ISVU) in wer-
king getreden. 
Het plan omvat de omschakeling van een VAB-locatie. Ten aanzien van VAB-
locaties luidt het beleid: "Om de leefbaarheid en ruimtelijke kwaliteit van het bui-
tengebied te vergroten op basis van het gemeentelijk VAB-beleid worden, onder 
voorwaarden, mogelijkheden geboden voor passende vervolgfuncties op VAB's. 
[…] Uitgangspunt voor het hergebruik van een voormalig agrarisch bedrijfsgebouw 
is de verbetering van de ruimtelijke kwaliteit in brede zin. Dit betekent onder ande-
re dat gezorgd dient te worden voor een goede landschappelijke inpassing en dat 
overtollige voormalige bedrijfsbebouwing wordt gesloopt. Het VAB-beleid voor 
zowel de bebouwingsconcentraties als het overige buitengebied is vertaald naar 
de bestemmingsregels in het bestemmingsplan "Buitengebied 2006"". 
 
Analyse 
Voor de omschakeling van de VAB-locatie wordt gebruik gemaakt van een wijzi-
gingsbevoegdheid zoals is opgenomen in het bestemmingsplan "Buitengebied 
2006". Dat betekent dat voldaan wordt aan het beleid als is opgenomen in de Inte-
rim Structuurvisie, 
 
Conclusie 
Het plan past binnen c.q. is niet in strijd met de Interim Structuurvisie Uden 
2009-2015. 
 
 

4.3.2 Duurzaam bouwen 
 
Bij nieuwbouw en verbouw van woningen en utiliteitsgebouwen moet voldaan 
worden aan het convenant ‘Duurzaam Bouwen regio Noord-Brabant’. De gemeen-
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te Uden heeft zich geconformeerd aan dit convenant en vereist dat ontwikke-
laars/bouwers de maatregelen toepassen. 
 
Voorbeelden van duurzaam bouwen zijn: 
- extensivering energie door bijvoorbeeld isolatie of energiezuinige verlichting; 
- tegengaan verdroging bodem door aanleg waterberging; 
- ketenbeheer door bewuste keuze van bouwmaterialen. 
 
Voorts zijn de volgende vastgestelde beleidsstukken van toepassing: 
- gebiedsgericht beleid (collegebesluit 20 september 2005); 
- klimaatbeleid (collegebesluit 25 mei 2004). 
 
 

4.3.3 Overig gemeentelijk beleid 
 
Het overige gemeentelijke beleid is niet specifiek van toepassing op onderhavig 
plan. 
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5. UITVOERINGSASPECTEN 
 
In dit hoofdstuk worden de uitvoeringsaspecten beschreven. Achtereenvolgens 
komen aan de orde: 
1. milieu; 
2. waarden; 
3. water. 
 
 

5.1 Milieu 
 
In het kader van de Wet ruimtelijke ordening en de Wet milieubeheer moet een 
toetsing plaatsvinden aan de relevante milieuaspecten. In deze paragraaf worden 
deze aspecten afzonderlijk beschreven. Naast bovengenoemde wetten gelden per 
aspect afzonderlijke wetten en/of besluiten. 
 
 

5.1.1 Bodemkwaliteit 
 

5.1.1.1 Inleiding 
Procedurele vereisten bodemtoets  
Bij de vaststelling van een ruimtelijk plan dient rekening gehouden te worden met 
de bodemkwaliteit ter plaatse. De resultaten van het onderzoek naar de bodem-
kwaliteit moeten in de plantoelichting (bodemparagraaf), of in een aparte bijlage bij 
het plan, worden opgenomen.  
 
Wettelijke basis bodemtoets  
Artikel 9 van het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) bepaalt dat in een ruimtelijk plan 
rekening gehouden moet worden met de bodemkwaliteit ter plaatse. De reden 
hiervoor is dat eventueel aanwezige bodemverontreiniging van groot belang kan 
zijn voor de keuze van bepaalde bestemmingen en/of voor de uitvoerbaarheid van 
het bestemmingsplan. 
 
Aanleiding bodemtoets  
De mens gebruikt de bodem op vele manier, voor bijvoorbeeld woningbouw, 
industrie, landbouw, ophogingen, dempingen, aanleg van wegen en winning van 
grondstoffen. Doordat de mens al vele eeuwen gebruik maakt van de bodem heeft 
hij overal sporen achtergelaten. Deze sporen zijn terug te zien in het landschap en 
te vinden op en in de bodem.  Om te zorgen dat dit ook in de toekomst mogelijk 
blijft, is een duurzaam beheer van de bodem belangrijk. Bescherming van de bo-
dem betekent bovendien het voorkomen dat schone grond verontreinigd raakt en 
het rekening houden met de de eigenschappen van de bodem. Door bodemsane-
ring worden de ernstige chemische verontreiniging van de bodem aangepakt.  
 
Doel bodemtoets  
Het doel van de bodemtoets bij ruimtelijke plannen is om inzichtelijk te maken of 
de bodem geschikt is voor de geplande bestemming en of sprake is van een even-
tuele saneringsnoodzaak met financiële consequenties.  
 

5.1.1.2 Bodemtoets 
Huidige en toekomstige functie 
De huidige functie van het plangebied op basis van het vigerende bestemmings-
plan betreft agrarisch grondgebruik en wonen (VAB-locatie). De voorgenomen 
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functie betreft agrarisch grondgebruik in de vorm van akkerbouw. Het wijzigings-
plan steet tevens het toevoegen van agrarische bedrijfsgebouwen en een be-
drijfswoning toe.  
 
De huidige bodemsituatie 
In de regionale Bodemkwaliteitskaart (BKK) (vastgesteld: december 2011) is de 
gemiddelde bodemkwaliteit in diverse zones van de regio vastgelegd. Het plan 
gebied ligt in de zone Natuur en landbouw. De gemiddelde bodemkwaliteit is zo-
danig dat de voorgenomen bestemming niet wordt belemmerd.  
 
Om de aard en omvang van een eventuele bodemverontreiniging vast te stellen is 
door Lankelma uit Oirschot een bodemonderzoek conform NEN 5740 uitgevoerd: 
rapport "Verkennend bodemonderzoek aan de Eikenheuvelweg te Uden" (16 fe-
bruari 2012, nr. 65575). Het onderzoeksrapport is opgenomen als Bijlage 2. 
Lankelma concludeert dat de bovengrond en ondergrond niet zijn verontreinigd. 
Het grondwater is plaatselijk matig verontreinigd met Nikkel en Zink. Dit is waar-
schijnlijk van natuurlijke oorsprong. 
 
In het kader van het onderzoek is geen specifiek onderzoek (conform NEN 5707) 
verricht naar het voorkomen van asbest in de grond en op het maaiveld. Wel heeft 
een visuele inspectie plaatsgevonden. Op het maaiveld ter plaatse van B8 zijn een 
vijftal stukjes asbestverdacht materiaal aangetroffen. In de vrijkomende grond uit 
asbestgaten zijn geen aanwijzingen aangetroffen die zouden kunnen duiden op 
het voorkomen van asbesthoudende materialen.  
Er is besloten geen nader onderzoek (asbest in de grond) uit te voeren met name 
omdat in de gegraven asbestgaten geen asbest is aangetroffen. Waarschijnlijk zijn 
de aangetroffen asbestverdachte materialen op het maaiveld achtergebleven ten 
gevolge van sloopwerkzaamheden. 
 
Toetsing en beoordeling van de kwaliteit aan de functie  
Diffuse bodemkwaliteit 
In het plangebied voldoet de gemiddelde bodemkwaliteit, zoals bepaald in de 
BKK, aan de normen van de functie zoals vastgelegd in de Bodemfunctieklassen-
kaart. De voorgenomen bestemming wordt niet belemmerd door diffuse bodem-
kwaliteit.  
 
Locale verontreinigingen (puntbronnen)  
Uit het uitgevoerde bodemonderzoek blijkt dat het concentratieniveau van de on-
derzochte stoffen lager is dan de normen van de Wet bodembescherming zoals 
vastgelegd in de circulaire bodemsanering 2009. De voorgenomen bestemming 
wordt niet belemmerd door locale bodemverontreiniging. 
 

5.1.1.3 Conclusie 
Uit de geraadpleegde informatie is gebleken dat de voorgenomen bestemmings-
wijziging niet wordt belemmerd door bodemverontreiniging. Derhalve zijn er ook 
geen financiële consequenties. 
 
 

5.1.2 Milieuzonering 
 
In het kader van een goede ruimtelijke ordening moet worden getoetst of: 
- de voorgenomen ontwikkeling van invloed is op omliggende milieugevoelige 

objecten (woningen); 
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- bestaande milieubelastende inrichtingen (bedrijven) van invloed zijn op de 
voorgenomen ontwikkeling c.q. of de voorgenomen ontwikkeling een be-
lemmering vormt voor de bedrijfsvoering van omliggende inrichtingen. 

 
Basis voor de bovengenoemde toetsing vormt de handreiking "Bedrijven en mili-
euzonering" (VNG, Den Haag, 2009), waarin richtafstanden zijn opgenomen voor 
diverse bedrijfstypen. 
 
Invloed ontwikkeling op omgeving 
Het plan omvat een nieuwvestiging van een tuinbouwbedrijf (SBI-code 0112.1) 
met een richtafstand van 30 meter. In dit kader wordt gemeten vanaf het bouw-
blok. 
Binnen de richtafstand van het tuinbouwbedrijf staan geen woningen en liggen 
geen locaties waar in de toekomst mogelijk woningbouw is voorzien. 
 
Invloed omliggende inrichtingen op voorgestane ontwikkeling 
Tabel 1bevat een overzicht opgenomen van de bedrijven in de directe omgeving, 
de SBI-code, de milieucategorie en de bijbehorende richtafstand, alsmede de wer-
kelijke afstand tot het dichtstbijzijnde milieugevoelige object binnen het plange-
bied. 
 
Tabel 1: Overzicht omliggende inrichtingen met richtafstanden en werkelijke afstand 

bedrijf SBI-code richtafstand werkelijke 
afstand 

Kruisweg 1: 
Autosloperij Van Lankveld 501 100 m 200 m

Munterweg 4: 
tuinbouwbedrijf Rovers 0112.1 30 m 250 m

 
Bij geen van de omliggende bedrijven is de werkelijke afstand kleiner dan de richt-
afstand. 
 
Conclusie 
Ten opzichte van de omliggende bedrijven en woningen is er geen belemmering 
om het bedrijf en de bedrijfswoning op de gewenste locatie te realiseren.  
 
 

5.1.3 Externe veiligheid 
 

5.1.3.1 Inleiding 
Externe veiligheid heeft betrekking op locaties waar een ongeval met gevaarlijke 
stoffen kan plaatsvinden, waardoor personen, die geen directe relatie hebben tot 
de risicovolle activiteit, om het leven zouden kunnen komen.  
Het doel van het beleid op het gebied van externe veiligheid is een ruimtelijke 
scheiding aanhouden of creëren tussen (beperkt) kwetsbare objecten en de risi-
cobronnen in de directe omgeving.  
Beperkt kwetsbare objecten zijn bijvoorbeeld verspreid gelegen woningen, kleine 
kantoren en kleine recreatieterreinen. Kwetsbare objecten zijn vooral concentra-
ties van woningen, kantoren en ziekenhuizen.  
 
De belangrijkste risicobronnen in het kader van de externe veiligheid zijn: 
- bedrijven (inrichtingen) waar grote hoeveelheden gevaarlijke stoffen aanwe-

zig zijn; 
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- transportroutes voor het vervoer van gevaarlijke stoffen (via weg, water, 
spoor); 

- buisleidingen voor het vervoer van gevaarlijke stoffen. 
 
Aan deze risicobronnen wordt in de wetgeving een bepaald risico toegeschreven, 
waarbij onderscheid wordt gemaakt tussen het plaatsgebonden risico (PR) en het 
groepsrisico (GR).  
 
Plaatsgebonden risico - PR  
Het PR is de kans per jaar dat een persoon op een bepaalde plaats overlijdt als 
rechtstreeks gevolg van een ongeval met gevaarlijke stoffen, indien hij/zij onafge-
broken en onbeschermd op die plaats zou verblijven. Het PR wordt weergegeven 
met risicocontouren rondom een inrichting of langs een transportroute of buislei-
ding.  
Het realiseren van kwetsbare objecten binnen de risicocontour (met de waarde  
10-6) is niet toegestaan. Voor beperkt kwetsbare objecten is de contour van 10-6 
een richtwaarde. Er kan slechts met zwaarwegende redenen van deze waarde 
worden afgeweken.  
 
Groepsriciso - GR 
Het GR drukt de kans per jaar uit dat een groep mensen van minimaal een be-
paalde omvang overlijdt als rechtstreeks gevolg van een ongeval met gevaarlijke 
stoffen.  
Voor het groepsrisico zijn geen harde normen vastgelegd, alleen oriënterende 
waarden. In het Besluit externe veiligheid en inrichtingen (Bevi), de Circulaire Ri-
siconormering vervoer gevaarlijke stoffen en het Besluit externe veiligheid buislei-
dingen (Bevb) zijn regels opgenomen over de verantwoording van het groepsrisi-
co.  
Gemeenten en provincies moeten bij een toename van het groepsrisico in de 
meeste gevallen verantwoording afleggen over het genomen besluit. Hierbij moe-
ten ze in ieder geval aandacht besteden aan mogelijke alternatieven en risicore-
ducerende maatregelen en ook de mogelijkheden voor rampenbestrijding en hulp-
verlening belichten. De regionale brandweer heeft hierin een wettelijke adviestaak. 
 

5.1.3.2 Wettelijk kader 
De belangrijkste wetgeving voor respectievelijk inrichtingen en transport van ge-
vaarlijke stoffen op het gebied van de externe veiligheid is hieronder beschreven. 
  
1. Inrichtingen  

Voor inrichtingen zijn in het Besluit externe veiligheid inrichtingen (Bevi) 
grenswaarden en richtwaarden opgenomen voor het PR.  
Voor het GR is een verantwoordingsplicht opgenomen. Hiermee worden de 
aan te houden afstanden tussen inrichtingen waar grote hoeveelheden ge-
vaarlijke stoffen aanwezig zijn en kwetsbare en beperkt kwetsbare objecten 
gewaarborgd. Het Bevi vermeldt bovendien welke inrichtingen er onder het 
besluit vallen en wat onder kwetsbare en beperkt kwetsbare objecten wordt 
verstaan. 
 

2. Transport van gevaarlijke stoffen 
Voor het transport van gevaarlijke stoffen over de weg, het spoor en het bin-
nenwater is de circulaire 'Risiconormering voor het vervoer van gevaarlijke 
stoffen' uit 2004 van toepassing. Hierin is onder meer de minimale afstand 
tot woningen geregeld. Inmiddels is het Besluit transportroutes externe vei-
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ligheid (Btev) in voorbereiding, dat te zijner tijd de genoemde circulaire zal 
vervangen. Het Btev regelt onder meer een veiligheidszone rond infrastruc-
tuur. Het concept Besluit transportroutes externe veiligheid (cBtev) kan 
reeds gebruikt worden als leidraad voor de ruimtelijke inpassing van het 
transport van gevaarlijke stoffen over weg, spoor en binnenwater.  

 
3. Buisleidingen 

Voor het transport van gevaarlijke stoffen door buisleidingen is op 1 januari 
2011 het Besluit externe veiligheid buisleidingen (Bevb) in werking getreden. 
In dit besluit wordt onder andere geregeld welke veiligheidsafstanden tot 
buisleidingen moeten worden aangehouden. 

 
5.1.3.3 Analyse 

Voorliggend plan betreft de realisatie van een tuinbouwbedrijf met bedrijfswoning. 
Het tuinbouwbedrijf is een beperkt kwetsbaar object. De bedrijfswoning is een 
kwetsbaar object zoals omschreven in het Bevi. 
 
De gemeente Uden heeft eigen beleid met betrekking tot externe veiligheid vast-
gesteld. Hoewel het plangebied in het buitengebied ligt, is het beleid ten aanzien 
van het gebiedstype 'Woongebied' van toepassing. De gemeente Uden kiest er-
voor in dit gebiedstype uit te gaan van een hoog beschermingsniveau. Het plaats-
gebonden risico moet minimaal zijn. Toename van het groepsrisico is in dit ge-
biedstype alleen na een goede verantwoording en onder voorwaarden toegestaan. 
 
Op afbeelding 8 is een uitsnede van de Risicokaart Nederland weergegeven, 
waarop onder meer de risico's in het kader van de externe veiligheid zijn opgeno-
men. 
 

 
afbeelding 8: Uitsnede Risicokaart Nederland 

Het plangebied en de omgeving zijn geïnventariseerd op de aanwezigheid van de 
mogelijke risicobronnen.  
 
Inrichtingen 
In de omgeving van het plangebied liggen geen risicovolle inrichtingen. 
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Transport gevaarlijke stoffen 
Het plangebied ligt binnen de onderzoekszone (200 meter) van de Lippstadtsingel 
waarover het transport van gevaarlijke stoffen plaatsvindt. De PR10-6-contour ligt 
binnen de begrenzing van de weg zelf. Het plan wordt buiten de PR10-6-contour 
gerealiseerd en daarom is er geen toename van het plaatsgebonden risico. 
 
In dit kader van de beoordeling van het groepsrisico wordt geanticipeerd op de 
komst van het Btev. In artikel 7, tweede lid, onder b cBtev is opgenomen dat geen 
verantwoording van het groepsrisico nodig is als het groepsrisico redelijkerwijs 
gezien met niet meer dan 10% toeneemt én de oriëntatiewaarde niet wordt over-
schreden. 
De uitgangswaarde voor het bepalen van de toename van het groepsrisico wordt 
gevormd door het bestaande groepsrisico een gebied met een lengte van twee 
maal 1 km aan weerszijden van het plangebied en met een breedte van de af-
standbepalende stoffencategorie. Dit gebied ligt deels over het bestaande woon-
gebied van Uden heen. De toename van het groepsrisico van het plan ten opzich-
te van de bestaande situatie is zeer beperkt en er mag verondersteld worden dat 
de toename (ruim) minder dan 10% bedraagt. 
Onderdeel van de genoemde gemeentelijke beleidsvisie is een 'knelpuntenkaart' 
waarop onder meer het groepsrisico van zones rondom de wegen in Uden ten 
opzichte van de oriëntatiewaarde is weergegeven. Het plangebied ligt in een zone 
waarbinnen het groepsrisico beneden de oriëntatiewaarde ligt. 
 
Hoewel op basis van het voorgaande een verantwoording van het groepsrisico 
niet aan de orde is, is hieronder wel een nadere beoordeling van de mogelijkhe-
den voor bestrijding van een ongeval en zelfredzaamheid opgenomen. 
 
Mogelijkheden voor bestrijding van een ongeval 
Een ongeval met gevaarlijke stoffen vindt plaats op de Lippstadsingel. De plaats 
van het ongeval is derhalve van twee zijden bereikbaar voor hulpdiensten. 
Het plangebied is niet rechtstreeks ontsloten op de Lippstadsingel, hetgeen bete-
kent dat het plangebied na een ongeval in principe bereikbaar is voor hulpdien-
sten. 
 
Zelfredzaamheid 
Het plan omvat een tuinbouwbedrijf met bedrijfswoning. In vergelijking met zie-
kenhuizen, scholen of verpleegtehuizen zijn de bewoners/werknemers van het 
plangebied in voldoende mate zelfredzaam. 
 
Buisleidingen 
In de omgeving van het plangebied liggen geen buisleidingen. 
 

5.1.3.4 Advies brandweer 
Het plan is ter beoordeling voorgelegd aan de Regionale Brandweer. Het advies 
van de brandweer is opgenomen in Bijlage 3. 
 

5.1.3.5 Conclusie 
Het aspect externe veiligheid vormt geen belemmering voor het plan. 
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5.1.4 Geurhinder veehouderijen 
 
De bedrijfswoning binnen het plangebied is een geurgevoelig object. De agrari-
sche bedrijfsgebouwen zijn niet geurgevoelig. In het kader van de Wet geurhinder 
en veehouderij moet worden aangetoond dat de nieuwe bedrijfswoning geen be-
lemmering vormt voor agrarische bedrijven in de omgeving van het plangebied. 
Daarnaast moet in het kader van een goede ruimtelijke ordening worden aange-
toond dat sprake is van een goed woon- en leefklimaat. 
 
De gemeente Uden heeft op 21 februari 2008 de Verordening geurhinder en 
veehouderij gemeente Uden 2007 vastgesteld. Daarin is opgenomen dat de 
normgeurbelasting door agrarische bedrijven op geurgevoelige objecten binnen 
het plangebied niet meer mag bedragen dan 8 Ou/m³. Voorts geldt dat de achter-
grondbelasting maximaal 13 Ou/m³ mag zijn. 
 
De dichtstbijgelegen intensieve veehouderij ligt op een afstand van meer dan 600 
meter tot het plangebied. Daaruit wordt geconcludeerd dat de geurbelasting op het 
plangebied lager is dan de geldende geurnorm van 8 Ou/m³. 
Op basis van de kaart Indicatieve achtergrondbelasting wordt opgemaakt dat de 
achtergrondbelasting binnen het plangebied minder dan 10 Ou/m³ bedraagt. 
Daarmee wordt aan de norm voldaan. 
 
Conclusie 
Het aspect geurhinder veehouderijen vormt geen belemmering voor het plan. Te-
vens is sprake van een gezond woon- en leefklimaat binnen het plangebied. 
 
 

5.1.5 Luchtkwaliteit 
 

5.1.5.1 Inleiding 
Het aspect luchtkwaliteit heeft betrekking op ruimtelijke ontwikkelingen die een 
(negatieve) bijdrage leveren aan de luchtkwaliteit en op ruimtelijke ontwikkelingen 
die gevoelig zijn voor een slechte luchtkwaliteit. Ruimtelijke ontwikkelingen die een 
bijdrage leveren aan de luchtkwaliteit zijn onder meer wegen, industrie, veehoude-
rijen, glastuinbouw en verkeersaantrekkende projecten zoals woningen, kantoren, 
winkelcentra en recreatieterreinen. Ruimtelijke ontwikkelingen die gevoelig zijn 
voor een slechte luchtkwaliteit zijn onderwijsinstellingen (voor minderjarigen), kin-
deropvang en verzorgings- en verpleegtehuizen. 
Het Nationaal Samenwerkingsprogramma Luchtkwaliteit (NSL) is een programma-
tische aanpak waarin afspraken zijn gemaakt tussen het rijk en de decentrale 
overheden om gezamenlijk te werken aan een schonere lucht. Het NSL moet er 
toe leiden dat maatregelen zijn getroffen om er voor te zorgen dat in 2015 overal 
in Nederland aan de luchtkwaliteitseisen wordt voldaan. 
 

5.1.5.2 Wettelijk kader 
De luchtkwaliteitseisen zijn vastgelegd in hoofdstuk 5 van de Wet milieubeheer. 
Daarnaast gelden het Besluit niet in betekenende mate en het Besluit gevoelige 
bestemmingen alsmede de Regelingen niet in betekenende mate, beoordeling 
luchtkwaliteit 2007 en projectsaldering luchtkwaliteit 2007.  
Bij ruimtelijke ontwikkelingen moet tevens voldaan worden aan de criteria van 'een 
goede ruimtelijke ordening' in het kader van artikel 3.1 van de Wet ruimtelijke or-
dening. 
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5.1.5.3 Analyse 
Wanneer een project 'niet in betekenende mate bijdraagt' aan de luchtkwaliteit 
voldoet het aan de Wet milieubeheer. Met behulp van de NIBM-rekentool 
(www.infomil.nl) kan eenvoudig worden berekend of een project al of niet in bete-
kenende mate bijdraagt aan verslechtering van de luchtkwaliteit. Op afbeelding 9 
is het resultaat van de rekentool weergegeven. 

 
afbeelding 9: Berekening NIBM-rekentool (datum) 

Uit de berekening volgt dat het plan niet in betekenende mate van invloed is op de 
verslechtering van de luchtkwaliteit. 
Een tuinbouwbedrijf met open grondteelt is voort aangewezen als een inrichting 
die niet in betekenende mate bedraagt aan verslechtering van de luchtkwaliteit 
(conform artikel 4, eerste lid Besluit NIBM). 
 
Hoewel het plangebied op relatief korte afstand tot de provincialeweg Lippstadt-
singel ligt, is de luchtkwaliteit binnen het plangebied voldoende om in een gezond 
woon- en leefklimaat te voorzien. 
 

5.1.5.4 Conclusie 
Het project draagt niet in betekende mate bij aan de verslechtering van de lucht-
kwaliteit. Tevens voldoet de luchtkwaliteit ter plaatse van het plangebied aan de 
wettelijke normen. De luchtkwaliteit vormt derhalve geen planologische belemme-
ring voor de voortgang van het plan. 
 
 

5.1.6 Verkeerslawaai 
 

5.1.6.1 Inleiding 
Ruimtelijke ontwikkelingen moeten voldoen aan de regelgeving inzake de geluids-
hinder. 
 
Geluid speelt een rol bij: 
- Het ontwikkelen van nieuwe geluidgevoelige objecten 

Als een plan voorziet in de ontwikkeling van nieuwe geluidgevoelige objec-
ten, is het verplicht de in de omgeving aanwezige geluidsbronnen in kaart te 
brengen en de geluidbelasting te berekenen die deze bronnen veroorzaken 
op de gevel van de nieuwe geluidgevoelige objecten.  
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- Het ontwikkelen van nieuwe geluidsbronnen 
Wanneer een plan voorziet in de ontwikkeling van een nieuwe geluidsbron 
dient de geluidsbelasting ervan te worden berekend op de in de nabijheid 
aanwezige geluidsgevoelige objecten. 

 
5.1.6.2 Wettelijk kader 

In de Wet geluidhinder worden als verkeersgeluidsbronnen onderscheiden: we-
gen, spoorwegen en andere geluidsbronnen waaronder luchtvaart. In artikel 1 van 
de Wet worden als geluidgevoelige objecten aangemerkt: woningen, inclusief 
woonwagenstandplaatsen, onderwijsgebouwen, ziekenverpleeghuizen, terreinen 
behorende bij onderwijsgebouwen en zieken- of verpleeghuizen. 
De normen voor de maximaal toelaatbare geluidbelasting op de (gevels van) ge-
luidgevoelige objecten zijn vastgelegd in de Wet geluidhinder en het Besluit ge-
luidhinder.  
Genoemde wetgeving schrijft aan wegen en spoorwegen onderzoekszones toe. 
Binnen deze zones dient de geluidbelasting op geluidgevoelige objecten te wor-
den berekend. Het bevoegd gezag bepaalt de grenswaarden voor de geluidbelas-
ting. De wetgever heeft bandbreedtes bepaald waarbinnen het bevoegd gezag 
deze grenswaarden kan vaststellen. 
 
Naast bovengenoemd wettelijk kader ter voorkoming van geluidhinder moet in het 
kader van een goede ruimtelijke ordening ook gezorgd worden voor een aan-
vaardbaar woon- en leefklimaat bij objecten die volgens de Wet geluidhinder 
weliswaar geen gevoelig object zijn, maar die toch gevoelig zijn voor geluidhinder. 
 

5.1.6.3 Analyse 
Het plan omvat het toevoegen van een bedrijfswoning. Dit is een nieuw geluidge-
voelig object. Het bouwvlak voor de woning ligt binnen de onderzoekszones van 
een aantal omliggende wegen. 
 
Door RMB uit Cuijk is een akoestisch onderzoek uitgevoerd: rapport "Akoestisch 
onderzoek, Wijzigingsplan "Buitengebied 2006, Munterweg 2, Uden", Gemeente 
Uden" (26 januari 2012, nr. 75030848). Het onderzoeksrapport is opgenomen als 
bijlage 5. De conclusies van het onderzoeksrapport zijn hierna weergegeven. 
 
"Om een woning te realiseren binnen het aangegeven bouwblok moet een hogere 
waardeprocedure worden gevoerd. Voor de Rijksweg A50, de Eikenheuvelweg en 
de Lippstadtsingel is een hogere waarde nodig. Het verlenen van een hogere 
waarde is mogelijk omdat: 
- wordt voldaan aan de maximale ontheffingswaarde; 
- maatregelen om de geluidsbelasting te reduceren in alle redelijkheid niet 

mogelijk zijn; 
- er een geluidsluwe gevel aanwezig is ofwel het woon- en leefklimaat wordt 

gewaarborgd; 
- het geluidsniveau in de woning kan worden gewaarborgd. 
 
Voor de bewoners zal geen onacceptabele hinder door het wegverkeer van de 
omliggende wegen worden ondervonden." 
 
Voor de bouw van de bedrijfswoning zal een hogere waardeprocedure worden 
gevolgd. 
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5.1.6.4 Conclusie 
Het aspect geluid vormt geen planologische belemmering voor het plan. 
 
 
 

5.2 Waarden 
 
 

5.2.1 Archeologie en cultuurhistorie 
 
Op afbeelding 10 is een uitsnede van de Cultuurhistorische Waardenkaart van de 
provincie Noord-Brabant weergegeven. Onderhavig plangebied is hierop aange-
duid. 

 
afbeelding 10: Uitsnede Cultuurhistorische Waardenkaart Noord-Brabant 

5.2.1.1 Archeologie 
De gemeente Uden heeft geen eigen archeologiebeleid vastgesteld. Derhalve is 
het bepaalde in de Wet op de archeologische monumentenzorg van toepassing. In 
deze wet is onder meer opgenomen dat voor bouwwerkzaamheden gelegen bin-
nen een hoge of middelhoge archeologische verwachtingswaarde én met een op-
pervlakte van meer dan 100 m² een archeologisch onderzoek uitgevoerd moet 
worden. 
 
Het plangebied ligt binnen een gebied met een lage archeologische verwach-
tingswaarde. Hoewel geen archeologisch onderzoek verplicht is, heeft RMB uit 
Cuijk een beoordeling uitgevoerd: rapport "Quickscan archeologie Uden Eiken-
heuvelweg/Munterweg" (1 februari 2012, nr. 1015). Het rapport is toegevoegd als 
Bijlage 5. 
RMB concludeert dat, hoewel er enige verwachting op het aantreffen van vuur-
steen uit de periode van de jagers en verzamelaars en ‘losse’ vondsten zoals ge-
deponeerde objecten in het beekdal, de verwachting op het aantreffen van archeo-
logische waarden laag is.  
 
Conclusie 
Het aspect archeologie vormt geen planologische belemmering voor het plan. 
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5.2.1.2 Cultuurhistorie 
Binnen het plangebied liggen geen cultuurhistorisch waardevolle elementen. 
 
De Munterweg is aangewezen als lijnelement met een redelijk hoge historisch-
geografische waarde.  
De noordwestelijke begrenzing van het plangebied is aangeduid als historische 
groenstructuur. Het betreft de beplanting die het beloop van de voormalige spoor-
lijn (Duits Lijntje) markeert. 
Het plan leidt niet tot aantasting van deze cultuurhistorische waarden. 
 
Conclusie 
Er worden geen cultuurhistorische waarden aangetast. 
 
 

5.2.2 Flora en fauna 
 
Ten behoeve van de bescherming van zeldzame of kwetsbare planten en dieren 
zijn twee wetten van toepassing. Middels de Natuurbeschermingswet 1998 wor-
den waardevolle natuurgebieden beschermd. De Flora- en faunawet bevat een 
soortenbescherming. 
 
Beschermde gebieden 
Het plangebied ligt niet binnen een beschermd gebied, zoals opgenomen in Natu-
ra 2000 en de ecologische hoofdstructuur. 
De Natuurbeschermingswet 1998 kent tevens een zogenaamde 'externe werking', 
wat betekent dat ook projecten buiten Natura 2000-gebieden vergunningplichtig 
kunnen zijn wanneer zij een negatief effect hebben op deze gebieden. 
Gezien de beperkte omvang van de voorgestane ontwikkelingen en de grote af-
stand (> 20 km) tot het dichtstbijzijnde Natura 2000-gebied (Vlijmens Ven, Moer-
putten & Bossche Broek) is het niet aannemelijk dat het plan negatieve effecten 
heeft op natuurgebieden. 
 
Beschermde soorten 
Om te beoordelen of beschermde soorten het plangebied gebruiken als leef- en 
foerageergebied heeft N. Ettema Ecologische Adviezen uit Uden een onderzoek 
uitgevoerd: rapport "Onderzoek naar de natuurwaarden van het perceel op de 
hoek van Munterweg en Eikenheuvelweg" (februari 2013). Het onderzoek is als 
Bijlage 6 bijgevoegd. 
 
Ettema concludeert dat het plan nadelig is voor enkele vogelsoorten, maar dat de 
negatieve effecten kunnen worden vermeden dor mitigerende maatregelen in de 
zone grenzend aan de droge ecologische verbindingszone Duits Lijntje. Ettema 
meldt dat er zelfs een verhoging van de biodiversiteit mogelijk is. 
De mitigerende maatregelen bestaan uit: 
1. het dempen van sloten middels graszoden uit het aangrenzende talud; 
2. het met kruidenrijk mengsel inzaaien van verschraalde stukken grond; 
3. het aanleggen van enkele poelen; 
4. het aanplanten van besdragende struiken. 
 
Conclusie 
Het aspect flora en fauna vormt geen planologische belemmering van het plan. 
Een ontheffing van de Natuurbeschermingswet 1998 of Flora- en faunawet is niet 
nodig. 
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5.2.3 Aardkunde 
 
Het plangebied ligt nabij de Peelrandbreuk en derhalve binnen een aardkundig 
waardevol gebied. 
 
De Peelrandbreuk vormt een opvallende terreintrede die plaatselijk tot meer dan 5 
meter hoog kan zijn (bijvoorbeeld ten westen van Uden). De breuk vormt de 
scheiding tussen de grote landschappelijke eenheden van Midden-Brabant: de 
Roerdalslenk (ook wel Centrale Slenk) en de Peelhorst. Aan de hoge (oost)kant 
van de breuk komen plaatselijk de zgn. natte wijstgronden voor, ontstaan door 
kwel van ijzerrijk grondwater dat van de Peelhorst afstroomt, maar door het breuk-
vlak gehinderd wordt en naar het oppervlak wordt gestuwd. 
 
Analyse 
Op afbeelding 11 is de Peelrandbreuk in de omgeving van het plangebied weer-
gegeven (bron: Stiboka Wageningen, 23 januari 1997). 
 

 
afbeelding 11: Ligging Peelrandbreuk ten opzichte van plangebied 

De breuklijn ligt volledig buiten het plangebied. Dit betekent dat er geen aanleiding 
is in dit bestemmingsplan beschermingsregels op te nemen. 
 
Conclusie 
Het aspect aardkunde vormt geen belemmering voor het plan. Er worden geen 
aardkundige waarden aangetast. 
 
 

5.3 Water 
 
Het plangebied ligt binnen het beheergebied van Waterschap Aa en Maas. 
 
De waterparagraaf betreft een beschrijving van de waterhuishoudkundige situatie 
(oppervlaktewater, grondwater, hemelwater en afvalwater) in de huidige en toe-
komstige situatie. 
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5.3.1 Watersysteem 
 

5.3.1.1 Bodem 
Er heeft geen specifiek onderzoek plaatsgevonden naar de infiltratiecapaciteit van 
de bodem. Uit het uitgevoerde bodemonderzoek (zie paragraaf 5.1.1) blijkt dat ter 
plaatse sprake is van een zandbodem. De waterdoorlatendheid is redelijk. 
 

5.3.1.2 Oppervlaktewater 
Binnen het plangebied is geen oppervlaktewater aanwezig. Het plangebied wordt 
aan drie zijden begrensd door afvoersloten. 

5.3.1.3 Grondwater 
De gemiddeld hoogste grondwaterstand (GHG) binnen het plangebied bedraagt 
80 tot 120 cm -mv (bron: metingen gemeente Uden 2011). 
 
 

5.3.2 Hemelwater 
 

5.3.2.1 Verhard oppervlak 
De op de indicatieve inrichtingsschets (afbeelding 6) opgenomen inrichting van het 
perceel bevat circa 1600 m² bebouwing en 2200 m² verharding, tezamen 3800 m². 
 

5.3.2.2 Berekening bergingscapaciteit 
Met behulp van de HNO-tool van het waterschap is de benodigde bergingscapaci-
teit berekend. Bijlage 7 bevat de resultaten van de berekening (inclusief invoerpa-
rameters). 
De benodigde berging bedraagt voor T=10+10% 182 m3. Tevens moet verant-
woord worden hoe met het hemelwater wordt omgegaan bij T=100+10%. De be-
nodigde berging hiervoor is 241 m3. 
 

5.3.2.3 Ontwerp bergingsvoorziening 
Bij het ontwerp van de bergingsvoorziening zijn achtereenvolgens de volgende 
afwegingsstappen gehanteerd: 
1. hergebruik; 
2. infiltratie; 
3. buffering; 
4. afvoer.  
 
Hergebruik van het hemelwater voor beregening van de gewassen is een moge-
lijkheid voor duurzaam watergebruik. Hierbij wordt het hemelwater gedurende nat-
te perioden opgevangen en vastgehouden, en tijdens een droge periode over de 
gewassen gesproeid. De retentievoorziening moet zodanig worden vormgegeven 
dat enerzijds water wordt vastgehouden en anderzijds overtollig hemelwater wordt 
geïnfiltreerd c.q. vertraagd wordt afgevoerd. Hiervoor is in het kader van de omge-
vingsvergunning voor het bouwen een nadere uitwerking nodig. 
 
In paragraaf 5.3.1 is gesteld dat de infiltratie in de bodem redelijk goed is, maar 
dat de grondwaterstand vrij hoog is. Uit de berekening van de HNO-tool volgt dat 
het ruimtebeslag van een bovengrondse voorziening 304 m² bedraagt. Op de indi-
catieve inrichtingsschets (afbeelding 6) is de ligging van de voorziening aange-
duid. De voorziening moet boven GHG worden aangelegd. 
 
Buffering en afvoer van het hemelwater via de omliggende sloten is niet aan de 
orde. 
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5.3.3 Afvalwater 
 
Uitgangspunt is dat het vuile afvalwater en het schone hemelwater worden ge-
scheiden. Het vuile afvalwater zal middels een drukriolering op de bestaande riole-
ring in de Eikenheuvelweg geloosd worden. 
 
 

5.3.4 Waterkwaliteit 
 
Er zijn geen bijzondere maatregelen genomen om vervuiling van het oppervlakte-
water te voorkomen. Overeenkomstig de eis van het waterschap worden in princi-
pe geen uitlogende materialen toegepast. 
 
 

5.3.5 Beleid 
 

5.3.5.1 Nationaal en provinciaal 
Het nationale en provinciale waterbeleid is beschreven in: 
- het Nationaal Waterplan; 

Dit plan geeft op hoofdlijnen aan welk beleid het rijk in de periode 2009 - 
2015 voert om te komen tot een duurzaam waterbeheer. Het Nationaal Wa-
terplan richt zich op bescherming tegen overstromingen, voldoende en 
schoon water en diverse vormen van gebruik van water. Op basis van de 
Wet ruimtelijke ordening heeft het Nationaal Waterplan voor de ruimtelijke 
aspecten de status van structuurvisie. 

- het Provinciaal Waterplan Noord-Brabant 2010-2015; 
Dit plan bevat het strategische waterbeleid van de provincie Noord-Brabant 
voor de periode 2010-1015. Naast beleidskader is het Provinciaal Waterplan 
ook toetsingskader voor de taakuitoefening van lagere overheden op het 
gebied van water. Bovendien dient het plan als structuurvisie voor het as-
pect water op grond van de nieuwe Wet ruimtelijke ordening. 

 
5.3.5.2 Waterschap Aa en Maas 

Het waterschapsbeleid is onder meer beschreven in: 
- het Waterbeheerplan 2010 - 2015; 

Dit plan maakt inzichtelijk wat het waterschap de komende jaren gaat doen. 
Het doel is om het watersysteem en de afvalwaterketen op orde te houden. 
Het beheer van water door het waterschap bepaalt mede dat mensen en 
dieren in Noordoost Brabant leven in een veilige, schone en prettige omge-
ving. 

- de beleidsnota ‘Uitgangspunten watertoets waterschap Aa en Maas’. 
De beleidsnota bevat acht uitgangspunten waaraan het plan moet voldoen. 
Toetsing aan deze punten vindt hieronder plaats. 

 
Wateroverlastvrij bestemmen 
Het plangebied ligt op een plek ‘die hoog en droog genoeg’ is.  
 
Hydrologisch neutraal ontwikkelen 
Het hemelwater wordt binnen het plangebied vastgehouden en geïnfiltreerd. 
Daarmee wordt het hemelwater niet sneller afgevoerd dan het geval is in de auto-
nome situatie. Er is sprake van hydrologisch neutraal ontwikkelen. 
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Voorkomen van vervuiling 
Zie paragraaf 5.3.4. 
Gescheiden houden van schoon en vuil water 
Alleen het vuile water wordt via de riolering afgevoerd naar de rioolwaterzuivering. 
Het schone hemelwater wordt binnen het plangebied gehouden. 
 
Doorlopen van de afwegingsstappen: “hergebruik-infiltratie-buffering-afvoer” 
Zie paragraaf 5.3.2.3 
Meervoudig ruimtegebruik 
Er wordt geen toepassing gegeven aan het aspect 'meervoudig ruimtegebruik'. 
 
Water als kans 
Er wordt geen toepassing gegeven aan het aspect 'water als kans'. 
 
Waterschapsbelangen 
Er zijn geen waterschapsbelangen aanwezig. 
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6. FINANCIËLE ASPECTEN 
 
De verplaatsing van het tuinbouwbedrijf is een gevolg uit de nieuwvestiging van 
het Bernhoven-ziekenhuis in Uden-noord. De kosten voor het opstellen van voor-
liggend wijzigingsplan komen voor rekening van de gemeente Uden. 
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7. JURIDISCHE ASPECTEN 
 
 

7.1 Toetsing plan aan wijzigingsregels 
 
Zoals in paragraaf 1.3 vermeld, bevat voorliggend wijzigingsplan de onderbouwing 
voor twee wijzigingsbevoegdheden: 
1. omschakeling voor vestiging van een agrarisch bedrijf op een geldend niet-

agrarisch bouwblok, en; 
2. uitbreiding van het agrarisch bouwblok. 
 
ad 1. De voorwaarden voor het toepassen van deze wijzigingsbevoegdheid zijn 

beschreven in de artikelen 27.1 en 27.4.4 van het vigerende bestemmings-
plan. 

ad 2. De voorwaarden voor het toepassen van deze wijzigingsbevoegdheid zijn 
beschreven in de artikelen 27.1 en 27.4.3 van het vigerende bestemmings-
plan. 

 
 
Hieronder is een samenvatting van artikel 27.1 opgenomen en zijn de relevante 
delen van de artikelen 27.4.3 en 27.4.4 geciteerd, waarna een toetsing van het 
plan aan de voorwaarden volgt. 
 
Artikel 27.1  -  Afstemming 
Een initiatief waarvoor de bestemming gewijzigd wordt moet redelijkerwijs uitvoer-
baar zijn, mede gelet op 'buitenplanse' ruimtelijke randvoorwaarden vanuit wet- of 
regelgeving en het beleid op het terrein van milieu, water, natuur en landschap. In 
dat kader zullen tenminste de volgende aspecten bij de ruimtelijke afweging be-
trokken worden: 
- geluidhinder [I]; 
- stank-/geurhinder [II]; 
- veiligheid/verstoring [III]; 
- waterberging [IV]; 
- bescherming waterwingebied [V]; 
- bescherming molenbiotoop [VI]; 
- archeologie [VII]; 
- luchtkwaliteit [VIII]. 
 
Artikel 27.4.3  -  Uitbreiding van het agrarische bouwblok 
"Bij uitbreiding van agrarische bouwblokken dient allereerst getoetst te worden in 
hoeverre en tot welke omvang dat aanvaardbaar is op basis van de bedrijfsvorm in 
combinatie met voor ontwikkeling relevante gebiedszoneringen: 
- voor grondgebonden bedrijven, glastuinbouwbedrijven en overige niet-

grondgebonden bedrijven (anders dan glastuinbouw of intensieve veehoude-
rij), in relatie tot de GHS/AHS-zonering zoals aangegeven op plankaart 3a, 
is dit hierna vervat onder 27.4.3.A.1 t/m A.3, en dient daarnaast tevens vol-
daan te worden aan de algemene voorwaarden zoals die onder punt 
27.4.3.C opgenomen zij. [IX] 

- […] 
 
27.4.3.A.2.1 Grondgebonden bedrijven 
Overige grondgebonden bedrijven mogen binnen de op plankaart 3a aangegeven 
GHS-Iandbouw en AHS-Iandschap hun bouwblok uitbreiden met 15% of tot een 
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omvang van 1,5 ha als het bouwvlak na toepassing van dit uitbreidingspercentage 
kleiner zou zijn dan 1,5 ha. [X] 
Daarnaast dient voldaan te worden aan de algemene voorwaarden zoals die hier-
na onder punt 27.4.3.C opgenomen zijn. 
[…] 
 
27.4.3.C Algemene voorwaarden bij uitbreiding van een agrarisch bouwblok 
Voor uitbreiding van een agrarisch bouwblok gelden tevens de volgende voor-
waarden: 
- De uitbreiding dient noodzakelijk te zijn voor een doelmatige agrarische be-

drijfsontwikkeling van een tenminste reëel of volwaardig bedrijf, waarover, in 
geval van onduidelijkheid, vooraf advies ingewonnen kan worden van een 
externe deskundige/instantie. [XI] 

- De uitbreiding dient plaats te vinden aansluitend aan een geldend bouwblok. 
[XII] 

- Natuurlijke, landschappelijke, cultuurhistorische, hydrologische of aardkun-
dige waarden van het gebied, op basis van de waardekaart, mogen daar-
door niet onevenredig worden aangetast. [XIII] 

- Er dien sprake te zijn van een afdoende landschappelijke inpassing gelet op 
de waarden van het gebied, wat op basis van een zorgvuldige plaatsing van 
de bedrijfsbebouwing en een erf(her)inrichtingsplan afdoende verzekerd 
dient te zijn." [XIV] 

 
Artikel 27.4.4  -  Omschakeling voor vestiging van een agrarisch bedrijf op een 
geldend niet-agrarisch bouwblok 
"Bij omschakeling voor vestiging van een agrarisch bedrijf op een geldend niet-
agrarisch bouwblok, met een detailbestemming 'Paardenhouderijen', 'Niet-
agrarische bedrijven/functies' of 'Woningen' met eventueel aansluitend gedeelte 
van de omringende gebiedsbestemming, dient allereerst getoetst te worden in 
hoeverre dat aanvaardbaar is op basis van de bedrijfsvorm in combinatie met voor 
ontwikkeling relevante gebiedszoneringen. 
- voor grondgebonden bedrijven, glastuinbouwbedrijven en andere niet-

grondgebonden bedrijven, in relatie tot de GHS/AHS-zonering, zoals aange-
geven op plankaart 3a is dit hierna vervat onder 27.4.4.A en dient daarnaast 
tevens voldaan te worden aan de algemene voorwaarden zoals die onder 
punt 27.4.4.C opgenomen zijn; [XV] 

- […] 
 
27.4.4.A.2.1 Grondgebonden bedrijven 
Voor deze bedrijven is binnen de op plankaart 3a aangegeven GHS-landbouw, 
AHS-Iandschap en AHS-Iandbouw omschakeling voor vestiging van een agrarisch 
bedrijf op een geldend niet-agrarisch bouwblok toegestaan. [XVI] 
Daarnaast dient voldaan te worden aan de algemene voorwaarden zoals die 
hierna onder punt 27.4.4.C opgenomen zijn. 
[…] 
 
27.4.4.C Algemene voorwaarden bij omschakeling voor vestiging 
Bij omschakeling voor vestiging van een agrarisch bedrijf op een bestaand niet-
agrarisch bouwblok gelden tevens de volgende voorwaarden: 
1. Het te vestigen agrarische bedrijf dient volwaardig te zijn. [XVII] 
2. De noodzaak voor vestiging van het agrarische bedrijf is aantoonbaar uit 

een oogpunt van een doelmatige agrarische bedrijfsvoering. [XVIII] 
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3. Op basis van een onderzoek dient het ontbreken van reële mogelijkheden 
voor (her)vestiging op een geldend agrarisch bouwblok, binnen een straal 
van 10 km, te worden aangetoond. [XIX] 

4. Bestaande natuurlijke, landschappelijke, cultuurhistorische, hydrologische 
en/of aardkundige waarden mogen niet onevenredig worden aangetast. [XX] 

5. Aanwezige (bedrijfs)woning(en) bij de geldende bestemming worden aan-
gemerkt als de bedrijfswoning(en) van het nieuwe agrarische bouwblok. 
[XXI] 

6. Een goede landschappelijke inpassing van het gehele bouwblok, op basis 
van een uitvoerbaar erfinrichtingsplan, dient verzekerd te zijn. [XXII] 

7. Er mogen geen beperkingen optreden voor bestaande agrarische bedrijven, 
zowel wat betreft bestaande bedrijfsvoering als aanwezige uitbreidings- of 
ontwikkelingsmogelijkheden. [XXIII] 

8. Er kan, in geval van onduidelijkheid, vooraf advies ingewonnen worden van 
een terzake deskundige commissie/instantie over tenminste de voorwaarden 
zoals genoemd onder 1 t/m 3." [XXIV] 

 
 
Hieronder vindt een beschrijving plaats op welke wijze aan de met Romeinse cij-
fers aangeduide voorwaarden is voldaan. 
 
I Het aspect geluidhinder is nader beschreven in paragraaf 5.1.6. Aan de ge-

stelde voorwaarde wordt voldaan. 

II Het aspect stank-/geurhinder is nader beschreven in paragraaf 5.1.4. Aan de 
gestelde voorwaarde wordt voldaan. 

III Het aspect veiligheid/verstoring is nader beschreven in paragraaf 5.1.3. Aan 
de gestelde voorwaarde wordt voldaan. 

IV Het aspect waterberging is nader beschreven in paragraaf 5.3. Aan de ge-
stelde voorwaarde wordt voldaan. 

V Het plangebied ligt niet in of nabij een waterwingebied. Er hoeft derhalve 
hieromtrent geen toetsing plaats te vinden. 

VI Het plangebied ligt niet in een molenbiotoop. Er hoeft derhalve hieromtrent 
geen toetsing plaats te vinden. 

VII Het aspect archeologie is nader beschreven in paragraaf 5.2.1. Aan de ge-
stelde voorwaarde wordt voldaan. 

VIII Het aspect luchtkwaliteit is nader beschreven in paragraaf 5.1.5. Aan de 
gestelde voorwaarde wordt voldaan. 

IX Het plangebied ligt binnen de AHS-landschap. Derhalve is het bepaalde in 
artikel 27.4.3.A.2 van toepassing. 

X Het voorgestane bouwblok heeft een oppervlakte van 1 hectare. Aan de ge-
stelde voorwaarde wordt derhalve voldaan. 

XI De volwaardigheid van het bedrijf is beschreven in paragraaf 3.1. Aan de 
gestelde voorwaarde wordt voldaan. 

XII De uitbreiding van het bouwblok vindt plaats aansluitend op het bestaande 
bouwblok Munterweg 2. Aan de gestelde voorwaarde wordt voldaan. 
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XIII De waardenkaart bij het vigerende bestemmingsplan geeft geen specifieke 
waarden aan voor het plangebied. In paragraaf 5.2 is een algemene toetsing 
naar waarden opgenomen. Aan de gestelde voorwaarde wordt voldaan. 

XIV De paragrafen 3.2.3 en 3.3, alsmede afbeelding 6 bevatten een beschrijving 
van de landschappelijke inpassing. De inpassing is een voorwaarde voor het 
verlenen van een omgevingsvergunning. Een en ander is vastgelegd in de 
voorschriften (aanhef lid 15.2). 

XV Het plangebied ligt binnen de AHS-landschap. Derhalve is het bepaalde in 
artikel 27.4.4.A.2.1 van toepassing. 

XVI Het plangebied ligt binnen de AHS-landschap. De gewenste omschakeling is 
in principe toegestaan. 

XVII Zie beantwoording onder XI. 

XVIII Zoals in paragraaf 1.1 is beschreven is de vestiging van het tuinbouwbedrijf 
binnen het plangebied een gevolg van de komst van het Bernhoven-
ziekenhuis, waarvoor de bestaande tuinbouwbedrijf aan de Erphoevenweg 
moet verdwijnen. Het plan dient derhalve een algemeen maatschappelijk be-
lang. 

 De gronden zijn voldoende geschikt om een tuinbouwbedrijf te realiseren. 
XIX In het kader van het hierboven genoemde belang is de gemeente Uden ac-

tief betrokken geweest bij het vinden van een vestigingslocatie voor de 
paardenfokkerij. 
Hoewel binnen de gemeente Uden een aantal VAB-locaties aanwezig is, 
bleek alleen onderhavige locatie geschikt voor een tuinbouwbedrijf én finan-
cieel beschikbaar. 

XX Zie beantwoording onder XIII. 

XXI Binnen het plangebied staan geen bedrijfswoningen (meer). De nieuwe wo-
ning wordt bedrijfswoning bij het nieuwe tuinbouwbedrijf. 

XXII Zie beantwoording onder XIV. 

XXIII Beperking van uitbreidingsmogelijkheden van omliggende agrarische bedrij-
ven wordt voornamelijk bepaald door het aspect geurhinder. Dit aspect is in 
paragraaf 5.1.4 nader beschreven. Er zijn geen beperkingen voor de uitbrei-
dings- of ontwikkelingsmogelijkheden voor omliggende agrarische bedrijven. 

XXIV Gezien de aard en omvang van het plan wordt het inwinnen van advies bij 
een deskundige instantie niet nodig geacht. 

 
Conclusie 
Samenvattend kan worden gesteld dat aan de alle voorwaarden wordt voldaan. 
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7.2 Opzet wijzigingsplan 
 
Voorliggend wijzigingsplan betreft de omschakeling van een VAB-locatie voor de 
vestiging van een grondgebonden agrarisch bedrijf en de vergroting van het agra-
risch bouwblok. 
 
In aanvulling op de regeling van het bestemmingsplan "Buitengebied 2006" geldt 
voor onderhavig plan een specifieke plankaart. Overigens blijft het bestemmings-
plan "Buitengebied 2006" onverminderd van kracht. Voor de regels wordt verwe-
zen naar de regels van het bestemmingsplan "Buitengebied 2006". 
 
N.B. Voorliggend wijzigingsplan betreft een wijziging in het kader van artikel 11 

WRO (oud). Er is derhalve geen sprake van een digitale verplichting. 
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8. PROCEDURE 
 
Het wijzigingsplan doorloopt de gebruikelijke procedure. De voorziene procedure-
stappen zijn: 
1. Overleg ex artikel 3.1.1 Bro 
2. Terinzagelegging ontwerp wijzigingsplan 
3. Vaststelling door college 
4. Terinzagelegging vastgesteld wijzigingsplan 
 
 

8.1 Overleg ex artikel 3.1.1 Bro 
 
In het kader van het overleg ex artikel 3.1.1 Bro is het voorontwerpwijzigingsplan 
"Buitengebied 2006, Munterweg 2, Uden" toegezonden aan de Provincie Noord-
Brabant. Van de Provincie Noord-Brabant is schriftelijk een reactie ontvangen. 
 
 
Beoordeling overlegreactie 
 
Onderstaand is de overlegreactie van de Provincie Noord-Brabant samengevat 
weergegeven. Dit betekent niet dat onderdelen die niet expliciet worden genoemd 
niet bij de beoordeling zijn betrokken. De overlegreactie is in zijn geheel beoor-
deeld. Bij de overlegreactie is aangegeven of deze aanleiding geeft tot het aan-
passen van het voorontwerpwijzigingsplan en welke aanpassing, indien noodzake-
lijk, wordt doorgevoerd. 
 
 
Inhoud overlegreactie 
De Provincie constateert dat het wijzigingsplan een omschakeling naar een tuin-
bouwbedrijf met uitbreiding van het bouwblok mogelijk maakt, maar dat de ver-
antwoordingsplicht inzake de kwaliteitsverbetering van het landschap conform 
artikel 2.2 van de Verordening ruimte ontbreekt. 
 
Beoordeling 
De constatering van de Provincie is correct. In het wijzigingsplan zal een voor-
waardelijke bepaling worden opgenomen waarin de kwaliteitsverbetering van het 
landschap is verzekerd. 
 
Conclusie 
Deze inspraakreactie leidt tot aanpassing van de toelichting en regels van het wij-
zigingsplan op onderdelen. 
 
 

8.2 Terinzagelegging ontwerp wijzigingsplan 
 
Het ontwerpwijzigingsplan heeft met ingang van 19 juli 2012 gedurende zes we-
ken ter inzage gelegen. Het verslag van de terinzagelegging en de beantwoording 
van de ingekomen zienswijze is opgenomen als Bijlage 8. 
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Bijlage 1 Berekening bedrijfsomvang 

Bedrijfsomvang en -type volgens NEG-typering, 
rekentool www.lei.nl, 20 december 2011 





Bedrijfsomvang en -type volgens  NEG-typering
20-12-2011 zijn gegevens ingevuld in de rekenmodule van het LEI.

Die informatie had betrekking op producten uit de Landbouwtelling van 2010

De ingevoerde gegevens leiden tot de volgende kengetallen:

Op

EenheidAantalOmschrijving

euro41.560Bruto standaardsaldo (bss)

nge29,3Totale bedrijfsomvang

ha4,3Totale oppervlakte cultuurgrond

Bedrijfstype volgens NEG-typering

2011 Opengrondsgroentenbedrijf41-indeling

Tuinbouwbedrijf.8-indeling

U kunt resultaten van groepen bedrijven bekijken in BINternet

Specificatie van ingevoerde gegevens, normen en NGE per product

Bedrijfstype

Aantal ngeNGE per
eenheidEenheidAantalCategorie

Akkerbouwgewassen

1,41,444ha, gemeten maat1
Consumptieaardappelen op
zand/veengrond, vroeg

Groenten, open grond

6,06,007ha, gemeten maat1Selderij, bleek

21,89,366ha, gemeten maat2,33
Asperges, oppervlakte die productie
oplevert

http://www3.lei.wur.nl/BIN_ASp/?Database=LTC


Bedrijfsomvang en -type volgens  NSO-typering
zijn gegevens ingevuld in de rekenmodule van het LEI.

Die informatie had betrekking op producten uit de Landbouwtelling van 2010

De ingevoerde gegevens leiden tot de volgende kengetallen:

EenheidAantalOmschrijving

euro55.345Standaardopbrengst (SO) 1)

ha4,3Totale oppervlakte cultuurgrond

Bedrijfstype volgens NSO-typering 1)

2210 - OpengrondsgroentenbedrijvenSubtype

2 - TuinbouwbedrijvenHoofdtype

U kunt resultaten van groepen bedrijven bekijken in BINternet

20-12-2011Op

1) De bedrijfsomvang wordt gemeten in Standard Output (SO, ofwel Standaardopbrengst). De normen zijn berekend per
Landbouwtellingsrubriek en omvatten de opbrengsten die onder normale omstandigheden op jaarbasis behaald worden. De
opbrengsten van toeslagen, subsidies en verbredingsactiviteiten zijn niet meegenomen in de normen en dus ook niet in de totale
SO van het bedrijf. In dit verslag is gebruik gemaakt van de SO-normen en rekenregels die bestemd zijn voor gebruik in de
Landbouwtelling en dus nadrukkelijk niet met de normen voor gebruik in de FSS, zoals door Eurostat en FADN wordt toegepast.

2) Vanaf 2010 wordt de SO gebruikt om omvang en bedrijfstype te bepalen, in plaats van de nge. De nge-normen worden niet
meer herzien en komen in 2013 definitief te vervallen.

Voor bedrijfsomvang in nge 2) Zie het nge-rapport

Specificatie van ingevoerde gegevens, normen en SO per product

Lees meer over de SO en NSO-typering op onze website, bij sector in cijfers.

1) De agrarische bedrijven in Nederland verschillen onderling sterk in bedrijfsopzet. Op het ene bedrijf worden bijvoorbeeld
varkens gehouden, terwijl op een ander bedrijf appels worden geproduceerd. Vanaf 2010 zijn de SO-normen in gebruik om
bedrijven te kunnen indelen en met elkaar te kunnen vergelijken. Voorheen werd de nge daarvoor gebruikt. Met behulp van die
normen kunnen de appels en varkens bij elkaar worden geteld en kan de economische bedrijfsomvang en het bedrijfstype
(specialisatiegraad) van agrarische bedrijven worden berekend. Die gegevens worden onder andere gebruikt om bedrijven voor
statistiek en onderzoek in te delen in bedrijfstypen en grootteklassen. In bovenstaande tabel is aangegeven in welk hoofd- en
subtype dit bedrijf volgens de NSO-typering wordt ingedeeld.

Lees meer over de NEG-typering, nge en bss op onze website, bij sector in cijfers.

Standaard-
opbrengst

SO per
eenheidEenheidAantalCategorie

Akkerbouwgewassen

4.9604.960ha, gemeten maat1
Consumptieaardappelen op
zand/veengrond, vroeg

Groenten, open grond

16.60016.600ha, gemeten maat1Selderij, bleek

http://www3.lei.wur.nl/BIN_ASp/?Database=LTC
RPT_NGE.aspx
http://www.lei.wur.nl/NL/statistieken/BSS+en+NGE/
http://www.lei.wur.nl/NL/statistieken/BSS+en+NGE/faq/


Standaard-
opbrengst

SO per
eenheidEenheidAantalCategorie

Groenten, open grond

33.78514.500ha, gemeten maat2,33
Asperges, oppervlakte die productie
oplevert

LEI is niet aansprakelijk voor eventuele schade ontstaan door het gebruik van de Rekenmodule, door het beëindigen van het
beschikbaar stellen ervan of door conclusies en besluiten van gebruikers op basis van de uitkomsten ervan.
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Bijlage 2 Verkennend bodemonderzoek 

rapport "Verkennend bodemonderzoek aan de Eikenheuvelweg te Uden" Lankel-
ma, Oirschot, 16 februari 2012, nr. 65575 
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Bijlage 3 Advies Brandweer Noord-Brabant i.k.v. externe 
veiligheid 

brief Brandweer Noord-Brabant aan gemeente Uden, 15 mei 2012 
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Bijlage 4 Onderzoek wegverkeerslawaai 

rapport "Akoestisch onderzoek,Wijzigingsplan “Buitengebied 2006, Munterweg 2, 
Uden” Gemeente Uden"  
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1. INLEIDING 
 
Aan de Eikenheuvelweg-Munterweg is het voornemen om een tuinbouwbedrijf met 
bedrijfswoning te vestigen. De bedrijfswoning is een geluidsgevoelige bestemming voor de 
Wet geluidhinder. In de Wet geluidhinder zijn grenswaarden gesteld voor de 
geluidsbelasting die een bedrijfswoning mag ondervinden afkomstig van zoneplichtige 
wegen. Op basis van door u overlegde informatie blijkt dat het voorgenomen bouwblok van 
de woning binnen de zone van de Rijksweg A50, de Lipstadtsingel, de Eikenheuvelweg, de 
Rondweg, de Kruisweg en de Munterweg ligt. Voor het opstellen van het bestemmingsplan 
is daarom een akoestisch onderzoek nodig. 
 
In het onderzoek is de geluidsbelasting Lden bepaald in de toekomstige situatie 2022.  
Het plan zelf zal geen relevante toename van verkeersbewegingen op de bestaande wegen 
genereren. Deze bewegingen zijn daarom niet in het onderzoek betrokken.  
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2. SITUATIE 
 
Het plangebied en de locatie van het bouwblok van de bedrijfswoning is weergegeven in 
figuur 1. Het gehele perceel heeft de bestemming agrarisch.  

 

 
Figuur 1: planlocatie en bouwblok 
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3. TOETSINGSKADER 
 
Voor het plan gelden de voorwaarden en de geluidsgrenswaarden die zijn opgenomen in de 
Wet geluidhinder. De gemeente Uden heeft geen eigen geluidbeleid. In dit hoofdstuk zijn de 
randvoorwaarden beschreven. 

3.1 Wet geluidhinder 

3.1.1 Zone 
De Wet geluidhinder is alleen van toepassing binnen de wettelijke vastgestelde zone van 
een weg. Een weg heeft een zone die zich uitstrekt vanaf de as van de weg tot de breedte 
van de weg zoals aangegeven in tabel 1 (artikel 74 lid 1 Wgh). Binnen deze zone worden 
eisen gesteld aan de geluidsbelasting. 
 
Gebied Breedte (m) geluidszone 
Stedelijk 
1 of 2 rijstroken 200 
3 of meer rijstroken 350 
Buitenstedelijk 
1 of 2 rijstroken 250 
3 of 4 rijstroken  400 
5 of meer rijstroken 600 
Tabel 1: breedte geluidszones aan weerszijden van de weg in meters 
 
Buiten de zone gelden geen eisen. Ook zijn een aantal wegen niet zoneplichtig. Een weg is 
niet zoneplichtig indien er sprake is van (artikel 74 lid 2): 
− Wegen in een gebied aangeduid als woonerf; 
− Wegen waarvoor een maximumsnelheid geldt van 30 km/h; 
 
De nieuwe woning wordt gerealiseerd binnen de zone van de volgende wegen: 

- Rijksweg A50; 
- Lippstadtsingel; 
- Eikenheuvelweg; 
- Rondweg; 
- Kruisweg; 
- Munterweg.  

Er is geen sprake van een woonerf of een 30 km/h weg.  

3.1.2 Grenswaarden 
In de Wet geluidhinder is voor (bedrijfs)woningen een voorkeursgrenswaarde van 48 dB 
gesteld. De Wet geluidhinder geeft de mogelijkheid tot het toestaan van hogere waarden. In 
artikel 83 van de Wet geluidhinder is voor onderhavige situatie opgenomen welke hogere 
waarde is toe te staan.  De maximale ontheffingswaarde voor de bedrijfswoning die in het 
buitengebied is gelegen met bestemming agrarisch, is 58 dB (artikel 83 lid 4).     
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Bij toetsing aan deze waarden wordt op de berekende geluidsbelasting (Lden) een aftrek 
conform artikel 110g Wet geluidhinder toegepast. Voor wegen met een rijsnelheid tot 70 
km/uur bedraagt de aftrek 5 dB. Als de rijsnelheid groter is dan 70 km/h bedraagt de aftrek 
2 dB. Deze aftrek is gebaseerd op de verwachting dat het wegverkeer op de (middel)lange 
termijn stiller wordt.  
Als de voorkeurswaarde wordt overschreden is het gewenst om minimaal één gevel van de 
woning geluidsluw te laten zijn. Dit betekent dat de geluidsbelasting op één gevel wel 
voldoet aan de voorkeursgrenswaarde. Hiermee wordt gewaarborgd dat toekomstige 
bewoners over een ‘stille’ plek bij de woning beschikken. 

3.1.3 Maatregelen 
Als blijkt dat de voorkeursgrenswaarde wordt overschreden is het noodzakelijk om een 
maatregelonderzoek uit te voeren naar geluidsbeperkende maatregelen. In de Wet 
geluidhinder is een voorkeursvolgorde in maatregelen opgenomen. De voorkeur gaat uit 
naar maatregelen aan de bron. Als blijkt dat deze niet mogelijk zijn dan vindt onderzoek 
plaats naar maatregelen in de overdracht. Mogelijke maatregelen worden beoordeeld op 
haalbaarheid en er wordt getoetst of er overwegende bezwaren zijn van 
stedenbouwkundige, verkeerskundige, vervoerskundige, landschappelijke of financiële aard. 

3.1.4 Hogere waarde 
Als blijkt dat maatregelen niet mogelijk zijn, of niet voldoende effect hebben kan een 
hogere waarde dan de voorkeursgrenswaarde tot de maximale ontheffingswaarden worden 
toegestaan. De verhoging moet wel worden gecompenseerd met maatregelen aan de 
woning zelf zodat in de woning de geluidsbelasting beperkt blijft.   

3.1.5 Binnenniveau 
In de Wet geluidhinder (en het Besluit geluidhinder) zijn eisen opgenomen voor het 
geluidsniveau dat maximaal toelaatbaar is in de woning. In de woning mag deze maximaal 
33 dB bedragen. Beoordeling hiervan vindt plaats met de berekende geluidsbelasting op de 
gevels zonder de aftrek van artikel 110g van de Wet geluidhinder. Daarbij wordt rekening 
gehouden met de geluidsbelasting van alle wegen, de gecumuleerde geluidsbelasting.  
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4. UITGANGSPUNTEN EN RESULTATEN 

4.1 Model en verkeersgegevens 
Voor de berekeningen is gebruikgemaakt van het rekenprogramma Geomilieu, versie V1.90. 
De modellering en berekeningen zijn uitgevoerd volgens standaard rekenmethode II van het 
Reken- en meetvoorschrift geluidhinder 2006. 
 
De gebruikte verkeersgegevens en wegdekeigenschappen zijn afkomstig uit het 
verkeersmodel Noordoost Brabant, verkregen van de gemeente Uden. De berekening is 
uitgevoerd voor het prognosejaar 2022.  
 
Binnen het totale bouwblok is het bouwblok van de woning aangegeven. In de 
onderstaande figuur is deze met W aangeduid. Een woning mag binnen de aangegeven 
grenzen worden gerealiseerd. De geluidsbelasting is bepaald op de grenzen van het dit 
bouwblok.  

 
Figuur 2: positie bouwblok woning 
 
In het rekenmodel zijn ter plaatse van de reflecterende bodemvlakken, zoals wegen en 
water, bodemgebieden ingevoerd met een bodemfactor van 0, volledig reflecterend. Voor 
de resterende omgeving is een bodemfactor van 0,8 aangehouden, bijna volledig 
absorberend.  
 
De maximum snelheid op de Rijksweg A50 en de Lippstadtsingel is groter dan 70 km/h. 
Overeenkomstig artikel 110g van de Wet geluidhinder geldt een reductie van 2 dB. Op de 
overige wegen bedraagt de snelheid maximaal 60 km/h. Voor de Wet geluidhinder geldt een 
reductie van 5 dB. 
 
De invoergegevens zijn opgenomen in bijlage I.   
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4.2 Resultaten Wet geluidhinder 
De geluidsbelasting is bepaald op de  vier grenzen van het bouwblok. De positie van de 
punten is in onderstaande figuur aangegeven.  
 
 

 
 
Figuur 3: Bouwblok en beoordelingspunten 
 
In de onderstaande tabel is de geluidsbelasting per beoordelingspunt aangegeven. De 
uitgebreide resultaattabellen zijn opgenomen in bijlage II. In de tabel zijn alleen de 
resultaten opgenomen van de wegen waardoor op de grens van het bouwblok de 
voorkeursgrenswaarde wordt overschreden. Door het verkeer op de Munterweg, de 
Rondweg en de Kruisweg bedraagt de geluidsbelasting minder dan 48 dB.  
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Naam Omschrijving Hoogte Lden A50 Lden 

Eikenheuvelweg 
Lden 

Lippstadtsingel 
1_A Noord Bouwblok woning  1,5 48 44 51 
1_B Noord Bouwblok woning  4,5 49 45 53 
1_C Noord Bouwblok woning  7,5 48 45 53 
2_A Oost Bouwblok woning  1,5 44 51 52 
2_B Oost Bouwblok woning  4,5 45 51 53 
2_C Oost Bouwblok woning  7,5 35 51 54 
3_A Zuid Bouwblok woning  1,5 41 44 45 
3_B Zuid Bouwblok woning  4,5 42 45 46 
3_C Zuid Bouwblok woning  7,5 42 45 46 
4_A West Bouwblok woning  1,5 47 30 42 
4_B West Bouwblok woning  4,5 49 31 44 
4_C West Bouwblok woning  7,5 49 30 44 

Tabel 2: Resultaten Wet geluidhinder per weg (overschrijding vet gedrukt) 
 
Uit de tabel blijkt dat op de noord-, oost- en westzijde van het bouwblok de 
voorkeursgrenswaarde van 48 dB door één of meerdere wegen wordt overschreden. De 
maximale hogere waarde van 58 dB wordt niet overschreden. Aan de zuidzijde is de 
geluidsbelasting minder dan 48 dB. Deze gevel is zogenaamd geluidsluw.  
Binnen het bouwblok is het mogelijk om de woning te realiseren. Omdat de 
voorkeursgrenswaarde wordt overschreden is het noodzakelijk om een maatregelen 
onderzoek uit te voeren. Als hieruit blijkt dat het mogelijk is om voor een weg binnen de 48 
dB contour te bouwen, dan moet de maatregel worden uitgevoerd. Behoudens als de 
maatregel stuit op overwegende bezwaren zijn van stedenbouwkundige, verkeerskundige, 
vervoerskundige, landschappelijke of financiële aard, kan hiervan worden afgeweken.  
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5. MAATREGELEN 
In de Wet geluidhinder is gesteld dat een hogere waarde uitsluitend kan worden toegestaan 
als maatregelen, gericht op het terugbrengen van de geluidbelasting op de gevels van de 
woning, onvoldoende doeltreffend zijn, dan wel overwegende bezwaren ontmoeten van 
stedenbouwkundige, verkeers- of vervoerskundige, landschappelijke of financiële aard. 
Hieronder wordt ingegaan op maatregelen aan de bron, verkeerskundige maatregelen en 
maatregelen in de overdracht.   
 

5.1 Bronmaatregelen 
Een mogelijk uitvoerbare bronmaatregel is het toepassen van een zeer stil wegdek. De 
verschillende wegen, te weten Rijksweg A50 en Lippstadtsingel, zijn reeds voorzien van 
geluidsreducerend asfalt. De Eikenheuvelweg is voorzien van referentieasfalt. Het 
vervangen van het bestaande wegdek in een (nog) stiller wegdek levert geen of maar een 
beperkte geluidsafname op. Aan het vervangen van het bestaande wegdek zijn kosten 
verbonden welke zowel uit de aanleg als uit het onderhoud voortkomen. Deze kosten 
kunnen alleen worden verantwoord als hierdoor de leefkwaliteit bij een significant aantal 
geluidgevoelige bestemmingen relevant wordt verbeterd. De schaal van de ontwikkeling en 
de te behalen geluidsafname zijn te beperkt om de kosten van een zeer stil wegdek op één 
van de wegen  te kunnen verantwoorden. Bronmaatregelen stuiten op bezwaren van 
financiële aard.  
 

5.2 Verkeerskundige maatregelen  
De verkeersintensiteiten die voor de akoestische berekening zijn gebruikt, zijn gebaseerd op 
een verkeersmodel. In het rekenmodel van het akoestisch onderzoek is rekening gehouden 
met de te verwachten autonome groei van het wegverkeer. De geluidbelasting is berekend 
voor het jaar 2022. Daarmee is voldoende gewaarborgd dat er tussen nu en 2022 niet 
relevant méér verkeer zal rijden dan is geprognosticeerd en waar in het akoestisch 
onderzoek dus vanuit is gegaan. De geluidsbelasting is daarmee niet onderschat.  
 
Verkeersmaatregelen zoals het verlagen van de snelheid of verkeersintensiteiten, het 
wijzigen van de samenstelling van het verkeer en het wijzigen van de route hebben een 
grote invloed op een groot gebied. Deze maatregelen worden genomen als onderdeel van 
een verkeersplan voor de gehele gemeente. Het uitvoeren van dergelijke maatregelen voor 
uitsluitend dit plan is niet reëel. Deze maatregelen stuiten op bezwaren vanuit verkeers- en 
vervoerskundige aard.  
 

5.3 Overdrachtmaatregelen 
Om de geluidsbelasting van de bedrijfswoning zo laag mogelijk te houden, bijvoorkeur 
maximaal 48 dB, is het gewenst om de woning zo ver mogelijk van de wegen te plaatsen. 
Het bouwblok van de woning is niet zodanig groot dat er voldoende afstand gecreëerd kan 
worden en tevens is dit stedenbouwkundig niet gewenst. 
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Een scherm of wal kan het geluid in de overdracht reduceren. Een scherm/wal moet dan op 
korte afstand van een weg of korte afstand van de woning worden gerealiseerd. Het 
plaatsen van een wal/scherm langs de wegen stuit op bezwaren vanuit financiële, 
stedenbouwkundig en landschappelijke overweging.  
 

5.4 Gevel  
In de Wet geluidhinder (en het Besluit geluidhinder) zijn eisen opgenomen voor het 
geluidsniveau dat maximaal toelaatbaar is in een verblijfsruimte van een woning. Deze mag 
ten hoogste 33 dB bedragen. Beoordeling hiervan vindt plaats met de berekende 
geluidbelasting op de gevels zonder de aftrek van artikel 110g van de Wet geluidhinder. 
Daarnaast wordt rekening gehouden met de geluidbelasting van alle wegen binnen de 
invloedssfeer van het plan, de gecumuleerde geluidsbelasting.  
 
Naam Omschrijving Hoogte Lden cumulatief Eis Binnen Gevelwering 
1_A Noord Bouwblok woning  1,5 56 33 23 
1_B Noord Bouwblok woning  4,5 57 33 24 
1_C Noord Bouwblok woning  7,5 57 33 24 
2_A Oost Bouwblok woning  1,5 58 33 25 
2_B Oost Bouwblok woning  4,5 59 33 26 
2_C Oost Bouwblok woning  7,5 59 33 26 
3_A Zuid Bouwblok woning  1,5 52 33 19 
3_B Zuid Bouwblok woning  4,5 53 33 20 
3_C Zuid Bouwblok woning  7,5 53 33 20 
4_A West Bouwblok woning  1,5 51 33 18 
4_B West Bouwblok woning  4,5 52 33 19 
4_C West Bouwblok woning  7,5 53 33 20 

Tabel 3: Lden cumulatief 
 
De geluidswering van de gevels moet tussen 18 en 26 dB bedragen. De minimale eis voor de 
geluidswering uit het Bouwbesluit is 20 dB. Alleen voor de noord- en oostgevel is een 
hogere geluidswering nodig. Dit is bouwtechnisch zondermeer mogelijk. Bij de toetsing van 
de bouwvergunning moet dit worden beoordeeld/getoetst.  
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6. CONCLUSIE 
 
Om een woning te realiseren binnen het aangegeven bouwblok moet een hogere waarde 
procedure worden gevoerd. Voor de Rijksweg A50,de Eikenheuvelweg en de Lippstadtsingel 
is een hogere waarde nodig. Het verlenen van een hogere waarde is mogelijk omdat: 

- Wordt voldaan aan de maximale ontheffingswaarde; 
- Maatregelen om de geluidsbelasting te reduceren in alle redelijkheid niet mogelijk 

zijn; 
- Er een geluidsluwe gevel aanwezig is ofwel het woon- en leefklimaat wordt 

gewaarborgd; 
- Het geluidsniveau in de woning kan worden gewaarborgd.  

 
Voor de bewoners zal geen onacceptabele hinder door het wegverkeer van de omliggende 
wegen worden ondervonden.  
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Bijlage II 
 

Berekeningsresultaten 



Resultaten Lden A50

Rapport: Resultatentabel
Model: Geluidsbelasting jaar 2022 BP bouwblok kavel

LAeq totaalresultaten voor toetspunten
Groep: A50
Groepsreductie: Nee

Naam
Toetspunt Omschrijving Hoogte Lden
1_A Noord Bouwblok woning 1,50 50
1_B Noord Bouwblok woning 4,50 51
1_C Noord Bouwblok woning 7,50 50
2_A Oost Bouwblok woning 1,50 46
2_B Oost Bouwblok woning 4,50 47

2_C Oost Bouwblok woning 7,50 37
3_A Zuid Bouwblok woning 1,50 43
3_B Zuid Bouwblok woning 4,50 44
3_C Zuid Bouwblok woning 7,50 44
4_A West Bouwblok woning 1,50 49

4_B West Bouwblok woning 4,50 51
4_C West Bouwblok woning 7,50 51

Alle getoonde dB-waarden zijn A-gewogen

25-1-2012 15:25:01Geomilieu V1.90



Resultaten Lden Eikenheuvelweg

Rapport: Resultatentabel
Model: Geluidsbelasting jaar 2022 BP bouwblok kavel

LAeq totaalresultaten voor toetspunten
Groep: Eikenheuvelweg
Groepsreductie: Nee

Naam
Toetspunt Omschrijving Hoogte Lden
1_A Noord Bouwblok woning 1,50 49
1_B Noord Bouwblok woning 4,50 50
1_C Noord Bouwblok woning 7,50 50
2_A Oost Bouwblok woning 1,50 56
2_B Oost Bouwblok woning 4,50 56

2_C Oost Bouwblok woning 7,50 56
3_A Zuid Bouwblok woning 1,50 49
3_B Zuid Bouwblok woning 4,50 50
3_C Zuid Bouwblok woning 7,50 50
4_A West Bouwblok woning 1,50 35

4_B West Bouwblok woning 4,50 36
4_C West Bouwblok woning 7,50 35

Alle getoonde dB-waarden zijn A-gewogen

25-1-2012 15:25:21Geomilieu V1.90



Resultaten Lden Kruisweg

Rapport: Resultatentabel
Model: Geluidsbelasting jaar 2022 BP bouwblok kavel

LAeq totaalresultaten voor toetspunten
Groep: Kruisweg
Groepsreductie: Nee

Naam
Toetspunt Omschrijving Hoogte Lden
1_A Noord Bouwblok woning 1,50 35
1_B Noord Bouwblok woning 4,50 36
1_C Noord Bouwblok woning 7,50 37
2_A Oost Bouwblok woning 1,50 25
2_B Oost Bouwblok woning 4,50 28

2_C Oost Bouwblok woning 7,50 27
3_A Zuid Bouwblok woning 1,50 26
3_B Zuid Bouwblok woning 4,50 26
3_C Zuid Bouwblok woning 7,50 26
4_A West Bouwblok woning 1,50 36

4_B West Bouwblok woning 4,50 36
4_C West Bouwblok woning 7,50 37

Alle getoonde dB-waarden zijn A-gewogen

25-1-2012 15:25:43Geomilieu V1.90



Resultaten Lden Lippstadtsingel

Rapport: Resultatentabel
Model: Geluidsbelasting jaar 2022 BP bouwblok kavel

LAeq totaalresultaten voor toetspunten
Groep: Lippstadtsingel
Groepsreductie: Nee

Naam
Toetspunt Omschrijving Hoogte Lden
1_A Noord Bouwblok woning 1,50 53
1_B Noord Bouwblok woning 4,50 55
1_C Noord Bouwblok woning 7,50 55
2_A Oost Bouwblok woning 1,50 54
2_B Oost Bouwblok woning 4,50 55

2_C Oost Bouwblok woning 7,50 56
3_A Zuid Bouwblok woning 1,50 47
3_B Zuid Bouwblok woning 4,50 48
3_C Zuid Bouwblok woning 7,50 48
4_A West Bouwblok woning 1,50 44

4_B West Bouwblok woning 4,50 46
4_C West Bouwblok woning 7,50 46

Alle getoonde dB-waarden zijn A-gewogen

25-1-2012 15:26:01Geomilieu V1.90



Resultaten Lden Munterweg

Rapport: Resultatentabel
Model: Geluidsbelasting jaar 2022 BP bouwblok kavel

LAeq totaalresultaten voor toetspunten
Groep: Munterweg
Groepsreductie: Nee

Naam
Toetspunt Omschrijving Hoogte Lden
1_A Noord Bouwblok woning 1,50 20
1_B Noord Bouwblok woning 4,50 21
1_C Noord Bouwblok woning 7,50 14
2_A Oost Bouwblok woning 1,50 25
2_B Oost Bouwblok woning 4,50 26

2_C Oost Bouwblok woning 7,50 26
3_A Zuid Bouwblok woning 1,50 33
3_B Zuid Bouwblok woning 4,50 34
3_C Zuid Bouwblok woning 7,50 35
4_A West Bouwblok woning 1,50 30

4_B West Bouwblok woning 4,50 31
4_C West Bouwblok woning 7,50 31

Alle getoonde dB-waarden zijn A-gewogen

25-1-2012 15:26:26Geomilieu V1.90



Resultaten Lden Rondweg

Rapport: Resultatentabel
Model: Geluidsbelasting jaar 2022 BP bouwblok kavel

LAeq totaalresultaten voor toetspunten
Groep: Rondweg
Groepsreductie: Nee

Naam
Toetspunt Omschrijving Hoogte Lden
1_A Noord Bouwblok woning 1,50 38
1_B Noord Bouwblok woning 4,50 39
1_C Noord Bouwblok woning 7,50 39
2_A Oost Bouwblok woning 1,50 31
2_B Oost Bouwblok woning 4,50 32

2_C Oost Bouwblok woning 7,50 29
3_A Zuid Bouwblok woning 1,50 28
3_B Zuid Bouwblok woning 4,50 28
3_C Zuid Bouwblok woning 7,50 28
4_A West Bouwblok woning 1,50 36

4_B West Bouwblok woning 4,50 37
4_C West Bouwblok woning 7,50 38

Alle getoonde dB-waarden zijn A-gewogen

25-1-2012 15:26:46Geomilieu V1.90
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RMB NOTITIE 1015 
 

 

Quickscan archeologie Uden Eikenheuvelweg/Munterweg 
 

 

Inleiding 

 

De gemeente Uden heeft als bevoegde overheid het RMB gevraagd een advies uit te brengen over de  

een plangebied aan de Eikenheuvelweg en Munterweg in het buitengebied ten zuidwesten van Uden. 

Vanwege nieuwbouwplannen is aangegeven dat er onderzoek gedaan dient te worden naar de 

archeologische verwachting van het plangebied, alvorens deze ingrepen kunnen worden 

gerealiseerd. Met deze archeologische quickscan in de vorm van een eenvoudig bureauonderzoek 

voldoet The Missing Link aan deze vraag. 

 

 

Resultaten eenvoudig bureauonderzoek landschap en archeologie 

 

Het plangebied ligt aan de Eikenheuvelweg en is momenteel in gebruik als akkerland/grasland. 

Het plangebied ligt volgens de Indicatieve Kaart Archeologische Waarden (IKAW) in een gebied met 

een lage verwachting op het aantreffen van archeologische waarden (zie Fig. 1). Deze verwachting 

is onder andere gebaseerd op de aanwezigheid van een laaggelegen beekdal.  

 

Tijdens de prehistorie zocht men ondermeer beken op die het in de laatste IJstijd (10.000 jaar 

geleden) ontstane dekzand landschap doorsneden. Met name de oevers waren hogere elementen in 

het landschap en waren dus droge en bewoonbare locaties, zoals voor jacht- en basiskampen. 

Bovendien waren ze ideaal als uitkijk tijdens die jacht in de relatief voedselrijke omgeving.  

Op het moment dat de economie in de Jonge Steentijd (ca. 5000 jaar geleden) verschoof van jagen 

& verzamelen naar landbouw ontstond een sedentair bestaan. Hiertoe werden boerderijen gebouwd 

en werd geakkerd, maar werden de natte gronden zoals in de beekdalen steeds meer gemeden. 

Hooguit konden ze in de droge seizoenen zijn gebruikt als weidegebied. Dat neemt niet weg dat er 

geen gebruik was voor deze woeste gronden. Met name vanaf de Bronstijd gaan ze steeds meer 

gebruikt worden als locaties waar de goden en geesten offers worden gebracht. Regelmatig zijn in 

beekdalen kostbare voorwerpen, zoals bronzen bijlen geworpen. Dit zijn echter puntlocaties die 

moeilijk te detecteren zijn.  

 

Het plangebied ligt volgens de geomorfologische kaart (zie Fig. 2) voornamelijk op ‘ondiepe dalen’. 

In dit geval gaat het om een beekdal. In de zuidelijke punt van het plangebied ligt de rand van een 

‘plateau-achtige vorm’, met aansluitend daarop langs de westflank een ‘niet waaiervormige 

glooiing’. Dit geheel is een dekzandplateau wat evenmin een hooggelegen gebied is, maar wel 

droger dan het beekdal. Hierop zijn in de Late Middeleeuwen en Nieuwe Tijd esdekken of 

plaggendekken ontstaan. Hierbij werden met van elders gestoken en met mest aangereikt 

(heide)plaggen akkers aangelegd. Ter plaatse van het plangebied ligt geen esdek, aangezien bij de 

aanleg zorgvuldig het beekdal vermeden lijkt te zijn. Esdekken zijn vanwege hun capaciteit 

onderliggende lagen met eventuele archeologische waarden te afdekken van hoge tot middelhoge 

archeologische waarde. 
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Er zijn in het plangebied geen archeologische vondstmeldingen of monumenten bekend, noch in de 

onmiddellijke nabijheid. Wel is er een waarneming geregistreerd (Archis2 nummer 252.050; zie fig. 

1.), waarbij het toponiem Munterwey wordt opgevoerd. Dit betreft drie stuks vuursteen. Het zijn 

een kling, een kern en een afslag die te dateren zijn in de Midden Steentijd (Mesolithicum; 8800-

4900 v.Chr.). Deze vondsten corresponderen met het hiervoor geschetste beeld van het gebruik van 

randen van beekdalen als jachtgebied. In de beschrijving bij de vondsten wordt aangegeven dat de 

complete akker systematisch is afgelopen, maar dat er zeer weinig vondsten zijn gedaan. Dit kan 

betekenen dat hier niet intensief is gejaagd, dan wel mensen langdurig hebben verbleven. 

 

Op historisch kaartmateriaal uit de periode 1830-1850 lijkt op het plangebied geen bebouwing te 

staan. Dat blijft zo tot in ieder geval 1988 (topografische kaart 45G), wanneer voor het eerst ten 

zuiden van het plangebied een boerderij aan de Munterweg staat aangegeven. Duidelijk is dat door 

de landinrichting oude veldpatronen hier vervangen zijn voor grootschaliger uitgevoerde 

(akker)percelen. Tot op heden is het terrein in gebruik voor agrarische doeleinden. De ten zuiden 

van het plangebied gelegen bebouwing aan de Munterweg is inmiddels verdwenen. De verwachting 

voor het aantreffen van sporen uit de Late Middeleeuwen en Nieuwe Tijd is vanwege het gebrek aan 

aanduidingen op historisch kaartmateriaal ook laag. Dit is de periode dat de mens steeds meer 

greep krijgt over het landschap. Door bedijkingen en bemaling zijn er ook mogelijkheden voorheen 

onbruikbare terreinen in het economisch proces te betrekken. Met de intrede van de minuutplannen 

in 1830 wordt nauwkeurig die bebouwing en indeling van het landschap op kaarten bijgehouden. 

Hierbij worden ook oudere structuren opgenomen.  

 

 

Conclusie quickscan archeologie 

 

Een eerste indruk is dat in het plangebied de verwachting op het aantreffen van archeologische 

waarden laag is. Wel is er enige verwachting op het aantreffen van vuursteen uit de periode van de 

jagers & verzamelaars. Verder kunnen ‘losse’ vondsten voorkomen zoals gedeponeerde objecten in 

het beekdal. Het advies is om de locatie vrij te geven voor ontwikkeling, met inachtneming van de 

wettelijke bepalingen inzake vondstmeldingen. Hierbij moet worden opgemerkt dat deze conclusie 

gebaseerd is op een quickscan en niet op een KNA 3.2 conform bureauonderzoek.  
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Fig.1. Indicatieve Kaart Archeologische Waarden (IKAW), met het plangebied globaal aangegeven (rood omlijnd). 
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Fig. 2. Geomorfologische kaart, met het plangebied globaal aangegeven (rood omlijnd). 
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Toelichting

Neerslag die valt op verhard oppervlak wordt sneller naar het oppervlaktewater 

afgevoerd dan neerslag die op onverhard oppervlak valt. In het geval dat er 

verharding wordt aangelegd op een locatie waar eerst geen verharding aanwezig 

was, is er dus sprake van een versnelde lozing naar het oppervlaktewater. Dit 

heeft gevolgen voor de aanvulling van het grondwater en de afvoer uit het 

projectgebied bij neerslagsituaties. Deze gevolgen dienen gecompenseerd te 

worden door infiltratie en berging in het projectgebied.
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Ontwerpwijzigingsplan "Buitengebied 2006, Munterweg 2, Uden" 
 
 
 
Beantwoording van zienswijzen 
 
 
 
In het kader van de voorbereiding van het wijzigingsplan "Buitengebied 2006, Munterweg 2, 
Uden", als bedoeld in artikel 3.9a van de Wet ruimtelijke ordening, heeft het ontwerpwijzi-
gingsplan vanaf 19 juli 2012 gedurende zes weken bij het klantcontactcentrum in het ge-
meentehuis ter inzage gelegen. 
Het ontwerpwijzigingsplan was ook in te zien via de gemeentelijke website www.uden.nl.  
 
Van de terinzagelegging is openbaar kennis gegeven door bekendmaking in de Staatscou-
rant van 18 juli 2012 en in het Udens Weekblad van 18 juli 2012. In die kennisgeving is mel-
ding gemaakt van de mogelijkheid voor iedereen tot het kenbaar maken van zienswijzen om-
trent het ontwerpbestemmingsplan binnen de termijn van terinzagelegging. 
 
 
Ingediende zienswijzen 
 
Tijdens de termijn van terinzagelegging van het ontwerpbestemmingsplan is één zienswijze 
naar voren gebracht. 
  
 
Ontvankelijkheid 
 
De zienswijze is binnen de wettelijke termijn van zes weken ontvangen en derhalve ontvan-
kelijk. 
 
 
Beoordeling zienswijze 
 
Onderstaand is de zienswijze samengevat weergegeven. Dit betekent niet dat onderdelen 
die niet expliciet worden genoemd niet bij de beoordeling zijn betrokken. De zienswijze is in 
zijn geheel beoordeeld. Bij de zienswijze is aangegeven of deze aanleiding geeft tot het aan-
passen van het ontwerpbestemmingsplan en welke aanpassing, indien noodzakelijk, wordt 
doorgevoerd. 
 
 
1. De heer J.J.G. van de Voort, Eikenheuvelweg 10, 5406 NA, UDEN 
 

Inhoud zienswijze 
Deze zienswijze omvat 12 onderdelen: 

1. Indiener geeft aan dat de initiatiefnemer in 2012 nagenoeg volledig is gestopt met 
het uitvoeren van landbouwactiviteiten wegens arbeidsongeschiktheid en conclu-
deert dat er geen sprake is van een volledige arbeidskracht. 
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2. Indiener is van mening dat sprake is van nieuwvestiging van een agrarisch bedrijf 
en dat dat niet past binnen het provinciale en gemeentelijke beleid. Indiener geeft 
aan dat er voldoende vrijkomende agrarische bedrijfslocaties voorhanden zijn 
waar Nooijen zich kan vestigen. 

3. Indiener merkt op dat het realiseren van bebouwing binnen de bestemming 'A-
grarisch gebied met landschappelijke, cultuurhistorische en/of aardkundige waar-
den' niet is toegestaan. 

4. Indiener geeft aan dat de vier bomen binnen het plangebied een aanzienlijke 
landschapswaarde hebben. 

5. Indiener is van mening dat op de locatie Eikenheuvelweg 4 voldoende bedrijfs-
gebouwen aanwezig zijn en dat deze gebouwen thans in strijd met het bestem-
mingsplan worden gebruikt door Nooijen Betonverhuur BV. Indiener verwacht dat 
de op te richten bebouwing binnen het plangebied eveneens voor het niet-
agrarische bedrijf zullen worden gebruikt. 

6. Indiener verwacht dat de berekende waarde van de grond hoger is dan hetgeen 
door de initiatiefnemer zal worden betaald. 

7. Indiener is van mening dat er geen sprake is van kwaliteitsverbetering van land-
schap en vraagt om verduidelijking van de berekening. 

8. Indiener is van mening dat het plan niet voldoet aan de nationale Structuurvisie 
Infrastructuur en Ruimte en de provinciale Structuurvisie Ruimtelijke Ordening en 
de Verordening ruimte. 

9. Indiener merkt op dat het plan niet voldoet aan het duurzaam bouwen, omdat de 
loodsen aan de Erphoevenweg verplaatst worden naar het plangebied. 

10. Indiener is van mening dat onvoldoende archeologisch onderzoek heeft plaats-
gevonden. 

11. Indiener is van mening dat onvoldoende rekening wordt gehouden met de aan-
wezige cultuurhistorische waarden. 

12. Indiener is van mening dat onvoldoende onderzoek naar de aanwezige natuur-
waarden heeft plaatsgevonden. 

 
Beoordeling 

1. De gezondheidstoestand van de initiatiefnemer behoort niet tot de ruimtelijke 
toetsingscriteria bij de beoordeling van het toestaan van een volwaardig agra-
risch bedrijf. 

2. Vooraf wordt gemeld dat het tuinbouwbedrijf van de initiatiefnemer lag op een lo-
catie waar inmiddels het ziekenhuis Bernhoven is gebouwd en dat het tuinbouw-
bedrijf in het kader van het grote maatschappelijke belang ter plaatse is beëin-
digd. De gemeente Uden heeft gezocht naar een alternatieve locatie voor herves-
tiging van het bedrijf, waarbij gekeken is naar locaties waar volledige nieuwvesti-
ging kan plaatsvinden en naar beschikbare VAB-locaties. De VAB-locatie Mun-
terweg 2 bleek kansrijk te zijn, omdat de vestiging van het tuinbouwbedrijf aldaar 
past in het gemeentelijk en provinciaal beleid. 

Conform het bepaalde in artikel 26.1 van het vigerende bestemmingsplan "Bui-
tengebied 2006" zijn burgemeester en wethouders bevoegd de bestemming 'Wo-
ningen' te wijzigen in de bestemming 'Agrarische bedrijven'. De locatie Munter-
weg 2 is in het vigerende bestemmingsplan opgenomen met de bestemming 
'Woningen'. Er wordt voldaan aan alle toetsingscriteria zoals opgenomen in de 
artikelen 27.1 en 27.4.4. De aanduiding 'vrijkomende agrarische bedrijfslocatie' is 
daarbij niet relevant. De wijziging vindt volledig conform de in het vigerende be-
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stemmingsplan gestelde regels plaats. Tevens voldoet de wijziging aan het be-
paalde in de provinciale Verordening ruimte 2012. De opmerking van indiener dat 
de wijziging niet voldoet aan het provinciaal en gemeentelijk beleid is onjuist. 

3. De opmerking van indiener ten aanzien van het oprichten van agrarische be-
drijfsbebouwing binnen de bestemming 'Agrarisch gebied met landschappelijke, 
cultuurhistorische en/of aardkundige waarden' is correct. Onderhavig wijzigings-
plan heeft als doel een agrarisch bouwblok mogelijk te maken, waarbinnen het 
oprichten van agrarische bedrijfsgebouwen (inclusief bedrijfswoning) is toege-
staan. Het vigerende bestemmingsplan Buitengebied 2006 bevat hiervoor be-
voegdheden. 

4. Uit een gemeentelijke inventarisatie met bijbehorende visualisatie blijkt dat er in 
de directe omgeving enkele waardevolle en monumentale bomen zijn. Deze bo-
men vallen echter buiten het VAB-gebied en worden niet geschaad.  

5. Het wijzigingsplan is opgesteld met het doel een bestaand akkerbouwbedrijf van-
uit Uden-Noord te verplaatsen. Het wijzigingsplan staat daarom ook slechts een 
grondgebonden agrarisch bedrijf toe. Het is niet toegestaan ter plaatse een niet-
agrarisch bedrijf te vestigen. Indien blijkt dat er activiteiten plaatsvinden die niet 
zijn toegestaan heeft de gemeente de bevoegdheid handhavend op te treden. Op 
basis van de aanvraag om bestemmingswijziging is het niet aannemelijk dat er  
binnen het plangebied een niet-agrarisch bedrijf gevestigd zal worden. 

6. De in de toelichting van het wijzigingsplan opgenomen berekening is bedoeld om 
de bijdrage aan de kwaliteitsverbetering van het landschap te bepalen. De ge-
noemde bedragen zijn gebaseerd op gemiddelden. Het aankoopbedrag hoeft niet 
te corresponderen met de totaalbedrag uit de genoemde berekening. Voorts 
wordt opgemerkt dat het gaat om verplaatsing van een akkerbouwbedrijf op een 
locatie waar thans het nieuwe ziekenhuis Bernhoven gerealiseerd wordt. Deze 
gronden worden aan door de initiatiefnemer aan de gemeente verkocht. De 
waarde van de verschillende gronden hoeft niet overeen te komen. 

7. De kwaliteitsverbetering van het landschap is een voorwaardelijke verplichting 
die volgt uit de provinciale Verordening ruimte 2012. Deze verplichting is opge-
nomen in de regels van het wijzigingsplan en zal tevens in een privaatrechtelijke 
overeenkomst worden vastgelegd. Hiermee is de aanleg van het landschappelijk 
groen in voldoende mate verzekerd. Het groen dient als landschappelijke inpas-
sing van de agrarische bedrijfsbebouwing en wordt derhalve direct naast de be-
drijfsbebouwing gerealiseerd. De gronden die gebruikt worden voor de land-
schappelijke inpassing kunnen niet voor de bedrijfsactiviteiten gebruikt worden en 
worden derhalve als ingebrachte waarde gezien. 

8. De indiener maakt niet duidelijk op welke onderdelen het plan strijdig is met het 
genoemde beleid en is derhalve niet specifiek genoeg daar nader op in te gaan. 
Voorts wordt gemeld dat het voorontwerpwijzigingsplan in het kader van het over-
leg ex artikel 3.1.1 Bro aan de provincie Noord-Brabant is toegezonden. De op-
merkingen van provincie zijn verwerkt in het ontwerpwijzigingsplan. Er is derhalve 
geen strijdigheid met het provinciale beleid. 

9. In 2008 is het integraal duurzaamheidsbeleidsplan vastgesteld door de gemeen-
ten Uden en Veghel. Dit plan is te beschouwen als de gemeentelijke vertaling 
van de rijksdoelstelling om energie te besparen, materiaal verantwoord te gebrui-
ken en gezonde binnenmilieus te creëren. Voor duurzaam bouwen is het bouw-
besluit het vertrekpunt. In aanvulling daarop hanteert de gemeente Uden het 
Convenant Duurzaam Bouwen waarin afspraken ter bevordering van duurzaam 
bouwen zijn vastgelegd. Het (her-)gebruiken van twee bestaande loodsen voor-
komt dat nieuwe materialen en daarmee nieuwe bronnen grondstoffen moeten 
worden aangeboord aangewend voor de realisatie van de bouw plannen. In het 
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kader van de bouwvergunning zal een en ander getoetst worden aan de noodza-
kelijke eisen. Mocht toch de keuze gemaakt worden voor nieuwbouw wordt op 
basis van het bouwbesluit en de het convenant duurzaam bouwen het duur-
zaamheidsbelang gewaarborgd. 

10. De archeologische quickscan is uitgevoerd conform de Kwaliteitsnorm Neder-
landse Archeologie. Het bureau concludeert daarin dat sprake is van een lage 
verwachtingswaarde en acht nader onderzoek niet nodig. De conclusie uit de 
quickscan is door het bevoegd gezag (i.c. de gemeente Uden) gevolgd. Onge-
acht de archeologische verwachtingswaarde geldt conform het bepaalde in artikel 
53 van de Monumentenwet 1988 de meldingsplicht aan de orde in het geval tij-
dens graafwerkzaamheden op archeologische waarden wordt gestuit. 

11. De gemeente Uden beschikt niet over eigen erfgoedbeleid. De beoordeling van 
de aanwezigheid van cultuurhistorisch waardevolle elementen binnen het plan-
gebied en in de directe omgeving is gebaseerd op de provinciale Cultuurhistori-
sche Waardenkaart. Zoals in de toelichting van het ontwerpwijzigingsplan aange-
geven liggen er binnen het plangebied geen cultuurhistorische objecten. Ten 
noordwesten van het plangebied ligt het voormalig Duits Lijntje, dat als histori-
sche groenstructuur en als historisch-geografisch lijnelement met een zeer hoge 
waarde is aangeduid en inmiddels ook een ecologische waarde heeft. Het wijzi-
gingsplan leidt niet tot een verandering van het gebruik in de zone langs het Duits 
Lijntje. Dezelfde bestemmingsplanregels blijven op dat gebied van toepassing. 
Het plan leidt derhalve niet tot aantasting van de cultuurhistorisch waardevolle 
structuur. Ten zuidwesten van het plangebied ligt het historisch-geografisch 
waardevolle lijnelement Munterweg. Het plan leidt niet tot aantasting van dit ele-
ment, bijvoorbeeld als gevolg van het veranderen van het beloop van de weg of 
anderszins. Er worden geen cultuurhistorisch waardevolle elementen aangetast. 

12. Inmiddels heeft onderzoek van flora en fauna plaatsgevonden. Het gebied is ge-
legen naast de droge Ecologische Verbindingszone Het Duits Lijntje en op de 
hoek Eikenheuvelweg-Munterweg. In het kader van het flora en fauna onderzoek 
is inzicht verschaft in de aanwezige natuurwaarden en de mogelijk daarmee sa-
menhangende consequenties vanuit de actuele wet- en regelgeving. Habitat- of 
Vogelrichtlijngebieden zijn in de gemeente Uden niet aanwezig. Daarom gaat het 
alleen om soortbescherming via de Flora- en fauna-wet. 

 Het perceel is vooral van belang voor enkele kritische vogelsoorten als kwartel, 
patrijs, gele kwikstaart en kieviet. Compensatie voor het verlies aan broed- en 
foerageergebied kan slechts elders gerealiseerd worden. Wel biedt de ligging van 
het perceel naast het Duits lijntje unieke mogelijkheden om het verlies aan biodi-
versiteit om te buigen in winst. Op het perceel zijn voor het agrarisch bedrijf land-
schappelijke inpassing en erfbeplanting mogelijk.  

Ter compensatie van de ontwikkeling van het agrarisch bedrijf zal aan de zijde 
van het Duits lijntje een “compensatiegebied” worden ontwikkeld wat aansluit bij 
de ecologische waarde van het Duits lijntje. In het rapport zijn hiervoor voorstel-
len voor mitigerende maatregelen opgenomen die kunnen worden ingezet bij de 
ontwikkeling van dit “compensatiegebied”. 

 
 
Conclusie 
Deze zienswijze is grotendeels ongegrond. Punt 12 van de zienswijze leidt tot een 
aanpassing van de toelichting van het wijzigingsplan en is in die zin gegrond.  
 




