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projectbesluit Steeuwichtweg 8-12, Uden (vastgesteld)

Hoofdstuk 1 INLEIDENDE REGELS
Artikel 1 Begrippen

In deze regels wordt verstaan onder:

1.1 plan
het projectbesluit Steeuwichtweg 8-12, Uden van de gemeente Uden

1.2 projectbesluit

de geometrisch bepaalde planobjecten als vervat in het GML-bestand
NL.IMRO.0856.T09208069-0401 met de bijbehorende regels

1.3 aanduiding

een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar
ingevolge de regels regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het
bebouwen van deze gronden

14 aanduidingsgrens
de grens van een aanduiding indien het een viak betreft

15 bebouwing
een of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zijnde

1.6 beroep aan huis

een dienstverlenend beroep, dat in een woning door de bewoner wordt
uitgeoefend, waarbij de woning in overwegende mate haar woonfunctie behoudt
en dat een ruimtelijke uitstraling heeft die met de woonfunctie in overeenstemming
is

1.7 bestaand gebruik

het gebruik van grond en opstallen, zoals aanwezig op het tijdstip dat het plan
rechtskracht heeft verkregen

1.8 bestaande bebouwing

bebouwing zoals die aanwezig is op het tijdstip van de terinzagelegging van het
ontwerpplan of zoals die mag worden gebouwd krachtens een verleende
bouwvergunning waarvoor nog voor dat tijdstip een ontvankelijke bouwaanvraag is
ingediend

1.9 bestemmingsarens
de grens van een bestemmingsviak

1.10 _bestemmingsviak
een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming

1.11  bouwen

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en
het vergroten van een bouwwerk, alsmede het geheel of gedeeltelijk oprichten,
vernieuwen of veranderen van een standplaats

1.12 bouwgrens
de grens van een bouwvlak

1.13  bouwperceel
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een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfstandige, bij
elkaar behorende bebouwing is toegelaten

1.14 bouwperceelgrens
de grens van een bouwperceel

1.15 bouwvlak

een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge
de regels bepaalde gebouwen en bouwwerken geen gebouwen zijnde zijn
toegelaten

1.16  bouwwerk

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die
hetzij direct hetzij indirect met de grond is verbonden, hetzij direct hetzij indirect
steun vindt in of op de grond

1.17 bijgebouw

een gebouw behorende bij een op hetzelfde bouwperceel gelegen woning dat qua
afmetingen ondergeschikt is aan het hoofdgebouw van/met de woning

1.18 extensief dagrecreatief medegebruik

extensieve vormen van dagrecreatie die in de open lucht plaatsvinden in gebieden
waar de hoofdfunctie een andere is. Hieronder worden in ieder geval verstaan:
wandelen, fietsen, paardrijden en kanoén

1.19 qgebouw

elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of
gedeeltelijk met wanden omsloten ruimte vormt

1.20 hoofdgebouw

een gebouw dat, gelet op de bestemming, als het belangrijkste bouwwerk op een
bouwperceel kan worden aangemerkt, waarbij in het geval van een
woonbestemming dat altijd het gebouw is waarin zich de woning bevindt

1.21 huishouden

een alleenstaande, dan wel twee of meer personen die een duurzame
gemeenschappelijke huishouding voeren of willen voeren

1.22 landschappelijke beplanting

begroeiingselement in het agrarisch gebied, overwegend bestaand uit opgaande
beplating zonder een hoofdfunctie bosbouw of agrarische houtteelt. Hieronder
wordt in ieder geval verstaan: bosschages, houtwallen, hagen, boomgroepen,
bomenrijen en solitaire bomen
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1.23 voorgevel

de gevel van een gebouw, die is gekeerd naar de weg of het openbaar gebied
waarop het bouwperceel overwegend georiénteerd is (bij een hoekperceel is er
slechts sprake van één voorgevel)

1.24 voorgevellijn

de denkbeeldige lijn die strak loopt langs de voorgevel van een gebouw tot aan de
perceelgrenzen

1.25 water

al het oppervlaktewater zoals sloten, greppels, (infiltratie)vijvers, kanalen, beken
en andere waterlopen, ook als deze incidenteel of structureel droogvallen

1.26  waterhuishoudkundige voorzieningen

voorzieningen die nodig zijn ten behoeve van een goede wateraanvoer,
waterafvoer, waterberging en waterkwaliteit. Hierbij kan onder meer gedacht
worden aan duikers, stuwen, gemalen, inlaten en voorzieningen ten behoeve van
berging en infiltratie van hemelwater.

1.27 woning
een complex van ruimten, uitsluitend bedoeld voor de huisvesting van één
afzonderlijk huishouden

Bureau Verkuylen bv (09208069) 7
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Artikel 2 Wijze van meten
Bij de toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten en berekend:

2.1 afstand

de afstand tussen bouwwerken onderling alsmede de afstand van bouwwerken tot
perceelsgrenzen worden daar gemeten waar deze afstand het kleinst is

2.2 dakhelling
langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale vlak

2.3 bouwhoogte van een bouwwerk

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk,
geen gebouw zijnde, met uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen zoals
schoorstenen, lichtkoepels, antennes en naar de aard daarmee gelijk te stellen
bouwonderdelen

2.4 goothoogte van een bouwwerk

vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.qg. de druiplijn, het boeiboord of
een daarmee gelijk te stellen constructiedeel

2.5 inhoud van een bouwwerk

tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels
(en/of het hart van de scheidsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen

2.6 opperviakte van een bouwwerk

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren,
neerwaarts geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het afgewerkte
bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk

2.7 lengte, breedte en diepte van een bouwwerk

tussen (de lijnen getrokken langs) de buitenzijde van de gevels (en/of het hart van
gemeenschappelijke scheidingsmuren)

2.8 ondergrondse (verticale) bouwdiepte van een bouwwerk

vanaf het peil tot de afgewerkte vioer van het ondergrondse (deel van het)
bouwwerk

2.9 peil
a. voor gebouwen waarvan de hoofdtoegang onmiddellijk aan de weg grenst: de

hoogte van die weg ter plaatse van de hoofdtoegang (straatpeil);
b. in andere gevallen: de gemiddelde hoogte van het aansluitende afgewerkte
maaiveld
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Hoofdstuk 2 BESTEMMINGSREGELS

Artikel 3 Agrarisch - Paardenhouderijen

3.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Agrarisch - Paardenhouderijen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. de uitoefening van paardenhouderijen, waarbij per bestemmingsvlak niet meer
dan één bedrijf of functionele eenheid aanwezig mag zijn;

woondoeleinden in de vorm van bedrijfswoningen;

een aan huis verbonden beroep of dienstverlening;

kleinschalig kamperen;

een goede landschappelijke inpassing in de vorm van erfbeplantingen met een
visueel afschermende functie naar het omliggende gebied.

coooT

3.2 Bouwregels

Op deze gronden mag worden gebouwd en gelden de volgende regels.
3.2.1 Bedrijfsgebouwen, overkappingen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde,

anders dan terreinafscheidingen

Ten aanzien van bedrijfsgebouwen, overkappingen en bouwwerken, geen
gebouwen zijnde, anders dan terreinafscheidingen, geldt dat:

a. de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 10 m;

b. de goothoogte mag niet meer bedragen dan 5,5 m;

c. de dakhelling, bij een afdekking met kap, mag niet minder bedragen dan 12°
en niet meer dan 55°;

d. de afstand tot perceelgrenzen mag niet minder bedragen dan 5 m;

e. de afstand tot de bestemming 'Wegen' mag niet minder bedragen dan 10 m.

3.2.2 Bijbehorende vrijstaande bijgebouwen

Ten aanzien van bedrijfswoningen met bijbehorende vrijstaande bijgebouwen
geldt dat:

1. voor bedrijfswoningen, met bijoehorende uitbouwen en aanbouwen:
a. het aantal bedrijffswoningen niet meer mag bedragen dan één;
b. de situering uitsluitend ter plaatse van de bestaande funderingen mag zijn
en, in geval van uitbreiding, daar direct op aansluitend;
c. de inhoud niet meer mag bedragen dan 750 m3, tenzij sprake is van de
navolgende situaties:

* indien de bedrijfswoning deel uitmaakt van een be-staande boerderij of
bouwmassa met meerdere woningen waarvan de totale inhoud al meer
bedraagt dan 750 m3 geldt die grotere inhoud als maximum;

d. de bouwhoogte niet meer mag bedragen dan 10 m;

e. de goothoogte niet meer mag bedragen dan 5,5 m;

f. de dakhelling niet minder mag bedragen dan 12° en niet meer dan 55°,
uitgezonderd uitbouwen, aanbouwen en aangebouwde bijgebouwen;

g. de afstand tot perceelgrenzen niet minder mag bedragen dan 5 m;

h. de afstand tot bestemming ‘Wegen’ niet minder mag bedragen dan 10 m.

Bureau Verkuylen bv (09208069) 9
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2. voor vrijstaande en aangebouwde bijgebouwen en overkappingen bij
bedrijfswoningen:

a. de gezamenlijke oppervlakte per bedrijfswoning niet meer mag bedragen
dan 100 m?;

b. de bouwhoogte niet meer mag bedragen dan 5,5 m;

c. de goothoogte niet meer mag bedragen dan 3 m;

d. de afstand tot de bedrijfswoning met aanbouwen, uitbouwen en
aangebouwde bijgebouwen niet minder mag bedragen dan 3 m en niet
meer dan 30 m;

e. de afstand tot de voorgevelrooilijn niet minder mag bedragen dan 3 m;

f. de afstand tot perceelgrenzen niet minder mag bedragen dan 3 m.

3.2.3 Terreinafscheidingen

Ten aanzien van terreinafscheidingen geldt dat:

a. de hoogte voor de voorgevelrooilijn niet meer mag bedragen dan 1 m en
achter de voorgevelrooilijn niet meer dan 2 m.

3.2.4 Ondergronds bouwen
Ondergronds bouwen is niet toegestaan.
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Artikel 4 Agrarisch met waarden - LCA

4.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Agrarisch met waarden - LCA' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. agrarische bedrijfsuitoefening, in de vorm van agrarische bodemexploitatie;

b. instandhouding van (beperkt) natuurlijke, landschappelijke, cultuurhistorische,
abiotische en aardkundige waarden;

c. watergangen met een waterhuishoudkundige functie in verband met de onder
a en b genoemde doeleinden;

d. extensief dagrecreatief gebruik;

e. instandhouding van oude akkers.

4.2 Bouwregels

4.2.1 Gebouwen
Op of in deze gronden mogen geen gebouwen worden gebouwd.

4.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, geldt de volgende
regel:

a. de hoogte van bouwwerken geen gebouwen zijnde, mag niet meer bedragen
dan 1,5 m.

4.3 Aanlegvergunning

4.3.1 Aanleqgverbod

Het is verboden zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning van
burgemeester en wethouders (aanlegvergunning) op of in de gronden de volgende
werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden uit te voeren:

a. ten aanzien van bodemopbouw en reliéf:
afgraven;
ophogen;
vergraven;
diepploegen en woelen;
. egaliseren;
en aanzien van de waterhuishouding:
aanleggen van drainage anders dan ter vervanging van bestaande
drainage;
aanbrengen van onderbemaling;
aanleggen, verbreden of verbeteren van sloten en greppels;
dempen van sloten en greppels;
. aanbrengen van oeverbeschoeiing;
en aanzien van beplantingen:
rooien van houtgewas, anders dan nieuw vrij groen of erfbeplantingen;
aanplanten van houtgewas, anders dan nieuw vrij groen of
erfbeplantingen;
3. omzetten grasland in bouwland, sierteelt of boomteelt;
4. omzetten naar sier- of boomteelt van gras- en bouwland;
d. ten aanzien van infrastructuur:
1. aanbrengen van verhardingen van meer dan 200 mz;

PgOorwdE
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e. ten aanzien van teeltondersteunende voorzieningen:
1. aanbrengen van lage teeltondersteunende voorzieningen met een meer
permanent karakter c.q. containervelden.

Alvorens te beslissen tot het al dan niet verlenen van een aanlegvergunning
onderzoeken burgemeester en wethouders in hoeverre de uit te voeren werken of
werkzaamheden, waarop de vergunningaanvraag betrekking heeft, dan wel de
daarvan hetzij direct hetzij indirect te verwachten gevolgen, toelaatbaar zijn, zoals
aangegeven in lid 4.3.3.

Het besluit tot het al dan niet verlenen van een aanlegvergunning gaat vergezeld
van een toelichting, waarin de uitkomsten van bovenstaand onderzoek, alsmede
de aan het besluit ten grondslag liggende motieven zijn neergelegd.

4.3.2 Uitzonderingen
Het in artikel 4.3.1 vervatte verbod geldt niet voor het uitvoeren van:

a. werken en werkzaamheden, die van geringe omvang zijn, dan wel het normale
onderhoud en beheer overeenkomstig de bestemming betreffen;

b. werken en werkzaamheden, die op het tijdstip waarop het plan rechtskracht
krijgt, in uitvoering zijn;

c. afgravingen die vergunningplichtig zijn op grond van de provinciale
ontgrondingenverordening;

d. het omzetten van grasland in bouwland, indien deze werken en
werkzaamheden plaatsvinden in het kader van de vruchtwisselingseis en van
tijdelijke aard zijn.

4.3.3 Toelaatbaarheid

Werken en werkzaamheden als bedoeld in artikel 4.3.1 zijn slechts toelaatbaar,

indien:

a. deze verband houden met de doeleinden, die aan de desbetreffende
bestemming zijn toegekend,

b. hiervoor, dan wel door de daarvan hetzij direct hetzij indirect te verwachten
gevolgen de natuurlijke, landschappelijke, cultuurhistorische, aardkundige,
bosbouwkundige of landbouwkundige waarden en kwaliteiten van de gronden
niet onevenredig worden of kunnen worden verkleind, dan wel de
mogelijkheden voor ontwikkeling of herstel van die functies en waarden niet
onevenredig verkleind worden.

12 Bureau Verkuylen bv (09208069)
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Artikel 5 Tuin

5.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Tuin' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. tuinen behorende bij de op de aangrenzende gronden gelegen
hoofdgebouwen;

b. parkeervoorzieningen;

c. water, waterbergingen en watergangen;

d. de daarbij behorende voorzieningen.

5.2 Bouwregels

Op deze gronden mag worden gebouwd en gelden de volgende regels.

5.2.1 Gebouwen
Er zijn geen gebouwen toegestaan.

5.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

a. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen voér de voorgevellijn van het
op de aangrenzende gronden gelegen hoofdgebouw bedraagt ten hoogste 1 m
en achter de voorgevellijn van het op de aangrenzende gronden gelegen
hoofdgebouw ten hoogste 2 m;

b. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, bedraagt ten
hoogste 3 m.

Bureau Verkuylen bv (09208069) 13
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Artikel 6 Wonen

6.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Wonen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. woondoeleinden;

b. aan huis verbonden beroepen of dienstverlening;

c. een goede landschappelijke inpassing in de vorm van erfbeplantingen met een
visueel afschermende functie naar het omliggende gebied.

6.2 Bouwregels

Op deze gronden mag worden gebouwd en gelden de volgende regels.

6.2.1 Woningen, met uitbouwen en aanbouwen
Ten aanzien van woningen, met uitbouwen en aanbouwen, geldt dat:

de woning mag alleen binnen het bouwvlak worden opgericht;

per bouwvlak niet meer dan 1 vrijstaande woning is toegestaan;

de inhoud niet meer mag bedragen dan 1000 m3;

de hoogte niet meer mag bedragen dan 10 m;

de goothoogte niet meer mag bedragen dan 6 m;

de dakhelling niet minder mag bedragen dan 45° en niet meer dan 55°,
uitgezonderd uitbouwen, aanbouwen en aangebouwde bijgebouwen;

g. de afstand tot perceelgrenzen mag aan beide zijden niet minder bedragen dan
5m.

~poooTw

6.2.2 \Vrijstaande en aangebouwde bijgebouwen en overkappingen

Ten aanzien van vrijstaande en aangebouwde bijgebouwen en overkappingen
geldt dat:

a. de gezamenlijke opperviakte per woning niet meer mag bedragen dan 100 mz;

b. de hoogte niet meer mag bedragen dan 5,5 m;

c. de goothoogte niet meer mag bedragen dan 3 m;

d de afstand tot de bedrijfswoning met aanbouwen, uitbouwen en
aangebouwde bijgebouwen niet minder mag bedragen dan 3 m en niet meer
dan 30 m;

e. de afstand tot de voorgevelrooilijn niet minder mag bedragen dan 3 m;

f. de afstand tot perceelgrenzen niet minder mag bedragen dan 3 m.

6.2.3 Terreinafscheidingen en overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde
Ten aanzien van terreinafscheidingen en overige bouwwerken, geen gebouwen
zijnde, geldt dat:

a. de hoogte van terreinafscheidingen voor de voorgevelrooilijn niet meer mag
bedragen dan 1 m en achter de voorgevelrooilijn niet meer dan 2 m;
b. de hoogte van overige bouwwerken niet meer mag bedragen dan 3 m.

6.2.4 Ondergronds bouwen
Ondergronds bouwen is niet toegestaan.
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6.3 Nadere eisen

6.3.1 Bevoeqdheid

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen ten aanzien van
bepaalde bebouwingsaspecten met het oog op specifieke belangen, zoals in
navolgende leden van dit artikel aangegeven.

6.3.2 Bebouwingsaspecten

Nadere eisen kunnen, conform het bepaalde in de tabel in artikel 6.3.4, uitsluitend
gesteld worden ten aanzien van de volgende bebouwingsaspecten:

A. de afstand tot de perceelgrenzen, voor zover deze minder bedraagt dan 10 m,
en de afstand tot de weg waaraan wordt gebouwd;

B. de situering van bebouwing op een perceel, ten opzichte van elkaar, of ten
opzichte van bestaande of te ontwikkelen natuur- of landschapswaarden;

C. de afmetingen, dakhelling en kapvorm van gebouwen en andere bouwwerken.

6.3.3 Belangen

Nadere eisen kunnen, conform het bepaalde in de tabel in artikel 6.3.4, uitsluitend
worden gesteld met het oog op de volgende belangen:

I. de gewenste concentratie van de bebouwing op het bestemmingsvlak of
bouwperceel in het algemeen,;

Il. een goede stedenbouwkundige inpassing met name in relatie tot de
aangrenzende en nabijgelegen bebouwing;

lll. een goede verkeerskundige inpassing ten opzichte van de weg waaraan wordt
gebouwd met name in verband met voldoende uitzicht van en voldoende
parkeerruimte op het bouwperceel;

IV. voldoende ruimte voor behoud van bestaande of het aanbrengen van nieuwe
erfbeplanting ten behoeve van een goede landschappelijke inpassing van het
totale bestemmingsvlak of bouwperceel.

6.3.4 Toepassingstabel nadere eisen

Bebouwingsaspecten volgens hiernaast A B C
genoemde onderdelen van artikel 6.3.2

waaraan nadere eisen gesteld kunnen
worden, volgens onderstaande
belangen/onderdelen van artikel 6.3.3
I
Il
1
v

X X X X
x
x
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Hoofdstuk 3 ALGEMENE REGELS

Artikel 7 Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan
waaraan uitvoering is gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de
beoordeling van latere bouwplannen buiten beschouwing.

Bureau Verkuylen bv (09208069)
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Artikel 8 Algemene bouwregels

8.1 Uitzondering ondergeschikte bouwonderdelen

Bij toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen binnen bouwvlakken
of bestemmingsvlakken worden ondergeschikte bouwonderdelen als plinten,
pilasters, kozijnen, gevelversieringen, ventilatiekanalen, schoorstenen,
zonnecollectoren, gevel- en kroonlijsten en overstekende daken buiten
beschouwing gelaten, mits de bouw- of bestemmingsgrens of de bouwhoogte met
ten hoogste 1 m wordt overschreden.

8.2 Bestaande afstanden en maten

In die gevallen dat de bestaande goothoogte, bouwhoogte, opperviakte, inhoud of
afstand van bouwwerken, die rechtens tot stand zijn gekomen, minder dan wel
meer bedraagt dan in of krachtens het bepaalde in hoofdstuk 2 van deze regels is
voorgeschreven respectievelijk toegestaan, geldt die goothoogte, bouwhoogte,
oppervlakte, inhoud of afstand in afwijking daarvan als minimaal voorgeschreven
respectievelijk maximaal toegestaan.

18 Bureau Verkuylen bv (09208069)
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Artikel 9 Algemene ontheffingsregels

Burgemeester en wethouders kunnen ontheffing verlenen van het bepaalde in de
bouwregels binnen de verschillende bestemmingen voor wat betreft de
voorgeschreven minimum en maximum maten onder de volgende voorwaarden:

a. de afwijking mag ten hoogste 10% bedragen, waarbij de afstand tot
perceelgrenzen niet minder dan 3 m mag bedragen;

b. de noodzaak dient vanuit een goede of doelmatige functionele,
stedenbouwkundige, landschappelijke, bouwkundige of architectonische
inpassing aanwezig te zijn;

c. voor zover het een overwegend open afrastering of hekwerk, niet zijinde muren
of schuttingen, betreft kan hieraan medewerking worden verleend voor de
voorgevelrooilijn tot een maximum van 2 m.

Bureau Verkuylen bv (09208069) 19
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Hoofdstuk 4 OVERGANGS- EN SLOTREGELS

Artikel 10 Overgangsrecht

10.1 Overgangsrecht bouwwerken

1.

Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het
bestemmingsplan aanwezig of in uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden
krachtens een bouwvergunning, en afwijkt van het plan, mag, mits deze
afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot,

a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd,;

b. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden
vernieuwd of veranderd, mits de aanvraag van de bouwvergunning wordt
gedaan binnen twee jaar na de dag waarop het bouwwerk is teniet gegaan.

Burgemeester en wethouders kunnen eenmalig ontheffing verlenen van het

eerste lid voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in

het eerste lid met maximaal 10%.

Het eerste lid is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op

het tijdstip van inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder

vergunning en in strijd met het daarvoor geldende plan, daaronder begrepen
de overgangsbepaling van dat plan.

10.2 Overgangsrecht gebruik

1. Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van

inwerkingtreding van het bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden
voortgezet.

Burgemeester en wethouders kunnen eenmalig in afwijking van het eerste lid
een omgevingsvergunning verlenen voor het vergroten van de inhoud van een
bouwwerk als bedoeld in het eerste lid met maximaal 10%.

Indien het gebruik, bedoeld in het eerste lid, na het tijdstip van
inwerkingtreding van het plan voor een periode langer dan een jaar wordt
onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te hervatten of te laten
hervatten.

Het eerste lid is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met
het voorheen geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de
overgangsbepalingen van dat plan.

Bureau Verkuylen bv (09208069) 21
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Artikel 11 Slotregel

Deze regels kunnen worden aangehaald als:
Regels projectbesluit Steeuwichtweg 8-12, Uden

22
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1. INLEIDING

Voorliggend rapport bevat de ruimtelijke onderbouwing voor het nemen van een
projectbesluit ex artikel 3.10 Wro ten behoeve van de bouw van twee Ruimte voor
Ruimte-/Bio-woningen aan de Steeuwichtweg (ong.) in combinatie met de beéin-
diging van de varkenshouderij Steeuwichtweg 14 te Uden. De bestaande paar-
denhouderij en -fokkerij wordt voortgezet.

De topografische situatie is weergegeven op afbeelding 1.1.

Aanleiding

De aanleiding voor het volgen van deze procedure vormt het verzoek van de heer
M.J.J. van Lieshout aan het college van burgemeester en wethouders tot mede-
werking aan bovengenoemd initiatief.

Het college heeft besloten hieraan in principe medewerking te willen verlenen.
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2.1

2.2

BESCHRIJVING VAN HET PROJECT (projectprofiel)

Inleiding
In dit hoofdstuk wordt het feitelijke project beschreven.

De heer M.J.J. van Lieshout heeft op het adres Steeuwichtweg 14 een varkens-
houderij en een paardenhouderij en -fokkerij. Een onbebouwd perceelgedeelte
grenst aan de Steeuwichtweg (tussen de bestaande woningen Steeuwichtweg 8
en 12).

Van Lieshout wenst ter plaatse twee woningen op te richten. Eén in het kader van
de provinciale Ruimte voor Ruimte-regeling en één in het kader van de provinciale
beleidsnota "Verbrede inzet van de aanpak Ruimte voor Ruimte" in combinatie
met de beleidsnota "Buitengebied in ontwikkeling" (Bio). Voor de bouw van deze
woningen zal een bouwrecht worden aangekocht bij de Ontwikkelingsmaatschap-
pij Ruimte voor Ruimte CV respectievelijk een storting plaatsvinden in het ge-
meentelijke landschapsfonds. Het vigerende bestemmingsplan Buitengebied 2006
biedt mogelijkheden voor de bouw van RvR-/Bio-woningen ter plaatse.

De beéindiging van de varkenshouderij Steeuwichtweg 14 vormt een (milieutech-
nische) voorwaarde voor de bouw van de woningen. De beéindiging van de var-
kenshouderij is derhalve als onderdeel van het project van voorliggende ruimtelijke
onderbouwing opgenomen.

De bouw van twee RvR-/Bio-woningen en de beéindiging van de varkenshouderij
vormen het feitelijke ‘project’ van voorliggende ruimtelijke onderbouwing.

Kadastrale situatie

De kadastrale situatie is op afbeelding 2.1 weergegeven. Het plangebied omvat de
kadastrale percelen, gemeente Uden, sectie Q, nummer 739 en 1161.

De opperviakte van het plangebied bedraagt ca 1,8 ha.
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2.3

231

Projectplan

Op kaartbijlage 2 is de inrichtingsschets weergegeven met het totale project. Hier-
onder worden de beide onderdelen van het project nader beschreven.

Bouw RvR-/Bio-woningen

Op het gedeelte van het perceel Q739 tussen de woningen Steeuwichtweg 8 en
12 worden twee RvVR-/Bio-woningen gerealiseerd. Omdat voor beide woningen
dezelfde gebruiks- en bouwregels gaan gelden, is in voorliggend rapport geen
nader onderscheid gemaakt met betrekking tot de ligging van de woningen.

De nieuwe woonpercelen hebben oppervlakten van elk ca 2000 m2.

De nieuwe woningen hebben een maximale inhoud van 1000 m3, conform de in
het vigerende bestemmingsplan opgenomen regeling. De goot- en bouwhoogte
mogen niet meer bedragen dan 6 m respectievelijk 10 m.

In verband met de ligging van het plangebied in een beschermingszone natte na-
tuurparel mogen de woningen niet voorzien zijn van een kelder.

Langs de Steeuwichtweg is sprake van gevarieerde rooilijnen en verschillende
typologieén. De nieuwe woningen worden verspringend ten opzichte van elkaar en
ten opzichte van de bestaande bebouwing gebouwd. Hiermee wordt de bestaande
structuur van de Steeuwichtweg voortgezet. De typologie van de nieuwe woningen
is opgenomen onder Beeldkwaliteiten. Voorts is, in verband met geuroverlast, een
afstand van ten minste 25 m aangehouden tussen de woningen en de nieuwe be-
drijfsbestemming van de paardenhouderij Steeuwichtweg 14 (zie ook paragraaf
5.5).

De vrijstaande bijgebouwen zijn zo gesitueerd dat een warme plek ontstaat aan de
zuidoostzijde van de woning, alwaar een terras kan worden aangelegd.

De gezamenlijke opperviakte van de bijgebouwen mag per woning niet meer be-
dragen dan 100 m2. De goot- en bouwhoogte mogen niet meer bedragen dan 3 m
respectievelijk 5,5 m.

Beeldkwaliteiten

Voor de woningen is thans nog geen ontwerp beschikbaar. Daarom zijn in deze
paragraaf de gewenste beeldkwaliteiten waaraan de nieuwe woningen moeten
gaan voldoen weergegeven.

De bouw van de woningen moet beschouwd worden als een organische verdich-
ting van het historische, landelijke bebouwingslint Steeuwichtweg. De woningen
moeten worden gebouwd in een landelijke stijl. Geen dertiger jarenstijl of andere
burgerlijke villastijl. De beide woningen moeten een individueel karakter krijgen
(dus geen tweelingbouw).

De woningen moeten een eenduidige hoofdmassa bezitten, in één bouwlaag en
met een zadeldak (dakhelling 45 tot 55°). De kap wordt evenwijdig aan de straat
gesitueerd. Er moet sprake zijn van een kopgeveloverstek van minimaal 0,3 m.
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2.3.2

De gevels kennen een duidelijke horizontale geleding, bestaande uit een base-
ment, middendeel en kap. Er dienen staande ramen te worden toegepast.

Elementen op het dak zijn ondergeschikt, zodat de eenheid van de kapvorm niet
verstoord wordt. Een en ander betekent dat dakkapellen beperkt van afmeting en
eenvoudig van vormgeving zijn.

Het metselwerk moet een ‘aardkleur’ hebben, in een schakering van bruin tot rood,
met een donkere voeg. De eventueel toegevoegde materialen in de gevel, alsme-
de de kozijnen dienen wit of lichtgrijs van kleur te zijn. Het dak wordt bedekt met
riet of blauwe pannen.

De voorkeur wordt gegeven aan vrijstaande bijgebouwen, die eveneens worden
voorzien van zadeldaken. Het materiaalgebruik van de bijgebouwen moet verge-
lijkbaar zijn met die van de hoofdgebouwen.

Verkeer en parkeren

De bouw van de nieuwe woningen leidt —volgens de gangbare kengetallen— tot 10
a 12 verkeersbewegingen per etmaal. Voorts worden twee nieuwe inritten op de
Steeuwichtweg gerealiseerd.

De Steeuwichtweg is een rustige erfontsluitingsweg. De toename van het aantal
verkeersbewegingen en de aanleg van de extra inritten zijn verkeerskundig aan-
vaardbaar.

Per woning zijn twee parkeerplaatsen nodig. Deze worden op het eigen terrein
gerealiseerd.

Beplanting

Onderdeel van het project vormt een landschappelijke inpassing van de woningen
in de omgeving. Tevens komen de woningen hiermee op een eigen plek te liggen.

Aan de zuid- en oostzijde van de nieuwe woonpercelen worden nieuwe groensin-
gels met streekeigen opgaande soorten aangelegd met een breedte van ca 5 m.
De afscheidingen met de percelen van de woningen aan beide zijden worden ver-
zwaard door middel van opgaand groen. Aan de straatzijde wordt een haag ge-
plaatst.

Beéindiging varkenshouderij en voortzetting paardenhouderij

Zoals vermeld functioneert op het adres Steeuwichtweg thans een agrarisch be-
drijf met een varkenshouderij en een paardenhouderij en -fokkerij. Naast de be-
drijfswoning is ca 1300 m? agrarische opstallen aanwezig. De functie van varkens-
houderij wordt beéindigd en de milieuvergunning wordt ingetrokken.

De paardenhouderij en -fokkerij richt zich op het fokken, trainen en handel van
paarden. Er is geen sprake van publieksaantrekkende voorzieningen (bijv. mane-

ge).
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Een deel van de varkensstallen wordt hergebruikt, een ander deel wordt gesloopt.
Voorts wordt een nieuwe stal opgericht. Op het bedrijfsperceel zijn reeds een rij-
bak en longeerruimte aanwezig.

Een en ander leidt tot een compacter bouwblok. Ontstening wordt nauwelijks be-
reikt door de komst van de nieuwe stal. De winst zit vooral in de vormverandering
van het bouwblok an de sanering van de bedrijfsgebouwen van de intensieve vee-
houderij.

Verkeer en parkeren
De verkeersaantrekkende werking van de paardenhouderij is vergelijkbaar met
een varkenshouderijbedrijf. Als gevolg van onderhavige omschakeling zal het ver-

keer op de Steeuwichtweg niet toenemen.

Het terrein biedt voldoende ruimte voor het aanleggen van parkeerplaatsen.

Beplanting

Een goede landschappelijke inpassing van het bedrijf is een voorwaarde voor de
voortzetting van de paardenhouderij.

In de bestaande situatie ligt het bedrijf er wat kaal bij. Onderdeel van het project
vormt de aanleg van een groensingel rondom het gehele bedrijf. De groensingel
heeft een minimale breedte van 5 m waar mogelijk. Hiermee wordt de paarden-
houderij voldoende landschappelijk ingepast.
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3.1

3.1.1

VIGEREND BELEID

In dit hoofdstuk wordt kort het relevante vigerende beleid met betrekking tot on-
derhavig project toegelicht. Achtereenvolgens komt aan de orde het beleid op:

provinciaal niveau;
gemeentelijk niveau.

Provinciaal niveau

Verordening ruimte Noord-Brabant Fase 1

In het kader van de Wet ruimtelijke ordening heeft de provincie Noord-Brabant een
verordening opgesteld met algemene en specifieke eisen ten aanzien van ruimte-
lijke besluiten van gemeenten. De Verordening is nog in procedure, maar het be-
leid ligt thans in die mate 'vast', dat in deze paragraaf reeds een toetsing van voor-
liggend plan aan de Verordening is opgenomen.

Onderhavig project omvat de bouw van twee RvR-/Bio-woningen. Van toepassing
zijn de artikelen 3.5.2 en 3.5.3 van de Verordening.

“Artikel 3.5.2 - Regels voor ruimte voor ruimtekavels

1.

Bestemmingsplannen die voorzien in ruimte voor ruimtekavels zijn niet gele-
gen binnen de ecologische hoofdstructuur, zoals aangewezen en begrensd
in Artikel 3.1.2.

De toelichting van een bestemmingsplan dat voorziet in de ontwikkeling van

een ruimte voor ruimtekavel beschrijft in de verantwoording daaromtrent in

ieder geval:

a. dat de bouw van de woning past binnen de ruimtelijke structuur van
het buitengebied van de gemeente;

b.  dat de locatie voor de te bouwen woning geschikt is vanuit ruimtelijke
optiek omdat deze is gelegen binnen een bebouwingsconcentratie of
binnen een zoekgebied voor stedelijke ontwikkeling als bedoeld in Ar-
tikel 2.1.1;

C. dat de cultuurhistorische, landschappelijke en ecologische waarden
worden behouden dan wel versterkt;

d. dat de agrarische ontwikkelingen van bedrijven in de nabijheid van de
te bouwen woning niet worden beperkt;

e. dat een goede landschappelijke en architectonische inpassing van de
te bouwen woning is gewaarborgd door een beeldkwaliteitsplan of
daarmee vergelijkbaar instrument;

f. de wijze waarop gewaarborgd wordt dat voldaan is aan de op grond
van Artikel 3.5.3 gestelde nadere regels.

Artikel 3.5.3 - Nadere regels inzake ruimte voor ruimte

1.

2.

Gedeputeerde Staten stellen nadere regels ten aanzien van bestemmings-
plannen die voorzien in een ruimte voor ruimtekavel.

Voor zolang nadere regels als bedoeld in het eerste lid nog niet zijn vastge-
steld en in werking zijn getreden wordt de Beleidsregel ruimte voor ruimte
2006, zoals deze door Gedeputeerde Staten op 20 december 2005 is vast-
gesteld, toegepast als zijnde nadere regels tenzij de aard van deze beleids-
regel zich daartegen verzet.”
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3.1.2

Analyse

ad artikel 3.5.2

1.

2.a.

2.b.
2.C.

2.d.

2.e.

2.1.

Het plangebied ligt buiten de ecologische hoofdstructuur. Er is wel sprake
van ligging in een attentiegebied ten aanzien van de waterhuishouding. In
hoofdstuk 7 is aangegeven hoe met het aspect waterhuishouding is omge-
gaan.

In het kader van het bestemmingsplan Buitengebied 2006 zijn bebouwings-
concentraties aangewezen waarbinnen onder meer RvR-/Bio-woningen zijn
toegestaan. Onderhavig plangebied ligt binnen een bebouwingsconcentratie.
Zie beantwoording onder 2.a.

Het project omvat het slopen van stallen. Dit is een versterking van de land-
schappelijke waarden (ontstening). Er vindt geen tasting plaats van cultuur-
historische en ecologische waarden.

De toetsing aan de ligging ten opzichte van agrarische bedrijven is opgeno-
men in paragraaf 5.5. Aan deze voorwaarde wordt voldaan.

Voorliggende ruimtelijke onderbouwing bevat een beeldkwaliteitplan.

Tussen de gemeente en initiatiefnemer wordt een privaatrechtelijke over-
eenkomst gesloten.

ad artikel 3.5.3

1. Gedeputeerde Staten heeft in deze nog geen nadere regels gesteld.
2. Het project voldoet aan de genoemde beleidsregel (zie paragraaf 3.1.5).
Conclusie

Het project is niet in strijd met de Verordening ruimte Noord-Brabant.

Interimstructuurvisie / Paraplunota Brabant in ontwikkeling

In het kader van de Wet ruimtelijke ordening zijn op 1 juli 2008 de Interimstruc-
tuurvisie en de Paraplunota in werking getreden.

Op afbeelding 3.1 zijn uitsneden van de plankaarten van de Interimstructuurvisie
en de Paraplunota weergegeven. De ligging van het plangebied is aangeduid.
Onderhavig project ligt binnen de AHS-landbouw en in de nabijheid van een natte
natuurparel.

In de Interimstructuurvisie zijn vijf leidende ruimtelijke principes opgenomen:

meer aandacht voor de onderste lagen;
Zuinig ruimtegebruik;

concentratie van de verstedelijking;
zonering van het buitengebied;
grensoverschrijdend denken en handelen.

Deze leidende principes zijn uitgewerkt in tien doelen voor de jaren 2008-2018.
Hoofddoel van de Interimstructuurvisie is zorgvuldig ruimtegebruik. Ruimtelijke
ontwikkelingen moeten worden afgestemd op de draagkracht van het watersys-
teem en de bodem, op de waarden van natuur, landschap en cultuurhistorie, en
aansluiten op de kwaliteiten van de infrastructuur. De groei en de verspreiding van
het stedelijk ruimtebeslag moet worden afgeremd. Voorts moet onze omgeving op
een duurzame wijze worden ingericht.
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De Interimstructuurvisie onderscheidt landelijke regio’s en stedelijke regio’s. On-
derhavig project behoort tot de landelijk regio Maashorst. Voor de landelijke re-
gio’s is het beleid gericht op de ontwikkeling van de natuur, landbouw, recreatie en
de ontwikkeling van het wonen, werken en voorzieningen in de dorpen ten behoe-
ve van de eigen bevolking.

In de Paraplunota is beleid ten aanzien van ruimte voor ruimte opgenomen: "De
regeling ruimte voor ruimte heeft tot doel de ruimtelijke kwaliteit te verbeteren door
in ruil voor de sloop van agrarische bedrijfsgebouwen die in gebruik zijn of waren
voor de intensieve veehouderij, de bouw van woningen op passende locaties toe
te staan in afwijking van de programmering voor de woningbouw of, indien nodig,
in afwijking van de beleidslijnen voor zuinig ruimtegebruik of de regel dat geen
burgerwoningen mogen worden toegevoegd aan het buitengebied.

De eisen waaraan intensieve veehouderijbedrijven die van de regeling ruimte voor
ruimte gebruik willen maken moeten voldoen, hebben wij vastgelegd in de 'Be-
leidsregel Ruimte voor Ruimte 2006’ (2005). [...]

In de beleidsnota 'Verbrede inzet van de aanpak ruimte voor ruimte' (2006) heb-
ben wij de voorwaarden beschreven waaronder de aanpak ruimte voor ruimte
wordt verbreed, zodat zij naast de bijdrage aan de sanering van de intensieve
veehouderij ook een bijdrage kan leveren aan de sanering van de glastuinbouw en
de sloop van ongewenste bebouwing in het buitengebied."

Een paardenhouderij wordt in de Paraplunota beschouwd als 'overige in het bui-
tengebied voorkomende bedrijvigheid'. "De ontwikkeling van paardenhouderijen
kan een belangrijke bijdrage leveren aan de vitaliteit van het platteland. Voor de
vestiging van paardenhouderijen is in het algemeen een bepaalde mate van
grondgebondenheid vereist waardoor vestiging in stedelijk gebied minder voor de
hand ligt. Er is een grote verscheidenheid aan aan bedrijfsvormen, al dan niet ge-
mengd, binnen deze sector. Vanuit ruimtelijke optiek zijn de omvang van de be-
bouwing, in het bijzonder de rijhallen, en de publieks- en verkeersaantrekkende
werking onderscheidend voor het door ons gewenste vestigingsbeleid. Wij hebben
dit vestigingsbeleid uitgewerkt in onze beleidsnota 'Buitengebied in ontwikkeling'
(2004)."

Analyse

Bouw RVR-/Bio-woningen

Voor het bouwen van de Ruimte voor Ruimte-woning geldt het bepaalde in de
Beleidsregel Ruimte voor Ruimte. Het beleid ten aanzien van het bouwen van Bio-
woningen is vergelijkbaar met het bouwen van Ruimte voor Ruimte-woningen. In
paragraaf 3.1.4 zijn de beleidsregels ‘Ruimte voor Ruimte’ en ‘Ruimte voor Ruimte
verbreed’ nader toegelicht.

Paardenhouderij
Het beleid ten aanzien van paardenhouderijen is opgenomen in de beleidsnota
'‘Buitengebied in ontwikkeling'. Zie paragraaf 3.1.5.

Conclusie

Onderhavig project is niet in strijd met de Interimstructuurvisie en de Paraplunota.
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3.1.3

Uitwerkingsplan Uden-Veghel e.o.

De Interimstructuurvisie is nader uitgewerkt in het uitwerkingsplan Uden-Veghel,
Maashorst, Schijndel - Sint-Oedenrode - Boekel. Onderstaande afbeelding geeft
een uitsnede van de plankaart. Onderhavig plangebied is aangegeven.

plangebied

stedelijk gebied
B stedelijk gebied
landelijk gebied
landschappelijk raamwerk

[ landschapsbeheer
= beheer beekdalsysteem
zoekgebieden verstedelijking

i
il integratie stad-land y ~

uitsnede plankaart uitwerkingspia—l;n Udtheghei e.o. o

Onderhavig plangebied ligt binnen het landschappelijk raamwerk met als nadere
aanduiding ‘landschapsbeheer’, waarbinnen het beleid gericht is op “het beheer en
onderhoud van de bestaande landschappelijke verschijningsvorm zoals die is
aangegeven op de Structuurkaart van Brabant. Het beleid voor deze gebieden
krijgt verder inhoud in het kader van de revitalisering van het landelijk gebied.”

Analyse

Onderhavig project omvat de bouw van twee woningen binnen een bebouwings-
cluster en de voortzetting van een paardenhouderij binnen een compact bouwblok.
De landschappelijke verschijningsvorm wordt hiermee verbeterd.

De revitalisering van het landelijk gebied is nader uitgewerkt in het reconstructie-
plan.

Conclusie

Onderhavig project past binnen c.q. is niet in strijd met het uitwerkingsplan.
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3.14

Reconstructieplan Peel en Maas

Het beleid met betrekking tot het landelijk gebied is nader uitgewerkt in de recon-
structieplannen.

Omgevingskwaliteit

Afbeelding 3.2a geeft een uitsnede van de plankaart Omgevingskwaliteit. Onder-
havig plangebied ligt binnen de beschermingszone van de natte natuurparel Sint
Annabos. Voor deze gebieden geldt een hydrologisch standstill. Hiermee wordt
bedoeld dat binnen de aangewezen zones geen activiteiten mogen plaatsvinden
die een verslechtering van de situatie in de natte natuurparel tot gevolg hebben.

Sociale en economische vitaliteit
Afbeelding 3.2b geeft een uitsnede van de plankaart Sociale en economische vita-
liteit. De locatie van het huidige varkenshouderijbedrijf ligt binnen extensiverings-
gebied voor groen. De locatie van de nieuwe RvR-/Bio-woningen ligt binnen ver-
wevingsgebied. In de Reconstructiewet zijn deze gebieden als volgt omschreven.
Extensiveringsgebied - “een ruimtelijk begrensd gedeelte van het reconstructiege-
bied met het primaat wonen of natuur, waar uitbreiding, hervestiging of
nieuwvestiging van in ieder geval intensieve veehouderij onmogelijk is of in
het kader van de reconstructie onmogelijk wordt gemaakt.”
Verwevingsgebied - “een ruimtelijk begrensd gedeelte van het reconstructiegebied
gericht op verweving van landbouw, wonen en natuur, waar hervestiging of
uitbreiding van de intensieve veehouderij mogelijk is, mits de ruimtelijke
kwaliteit of functies zich daartegen niet verzetten.”

Analyse

Bouw RVR-/Bio-woningen

Het oprichten van gebouwen binnen (beschermingszones van) natte natuurparels
is toegestaan mits sprake is van hydrologisch neutraal bouwen. Hoofdstuk 7 van
voorliggend rapport bevat de watertoets, waarin ingegaan wordt op hydrologisch
neutraal bouwen.

De bouw van nieuwe woningen binnen verwevingsgebied is toegestaan, mits deze
woningen geen belemmering vormt voor omliggende agrarische bedrijvigheid. In
paragraaf 5.5 vindt de toetsing plaats in het kader van de Wet geurhinder en vee-
houderij. Hieruit volgt dat geen sprake is van een extra belemmering.

Beéindiging varkenshouderij en voortzetting paardenhouderij

Voortzetting van het varkenshouderijbedrijf binnen extensiveringsgebied is in feite
niet mogelijk, omdat geen uitbreidingsmogelijkheden worden geboden. Het recon-
structiebeleid biedt ruimte voor voortzetting van de paardenhouderij.

Conclusie

Onderhavig project voldoet aan c.g. is niet in strijd met het reconstructiebeleid.



V05+ 100921 09208069 RO.doc 3.6

3.1.5

Ruimte voor Ruimte

Ter bevordering van de ontstening van het buitengebied is de beleidsregeling
Ruimte voor Ruimte opgesteld. Het beleid is vervat in twee beleidsdocumenten:

1. "Beleidsregeling Ruimte voor Ruimte", vastgesteld door gedeputeerde sta-
ten, d.d. 30 maart 2004;
2. "Beleidsnota Verbrede inzet van de aanpak Ruimte voor Ruimte", vastge-

steld door gedeputeerde staten, d.d. 27 juni 2006.

Beleidsregel Ruimte voor Ruimte

De beleidsregel Ruimte voor Ruimte biedt de mogelijkheid tot de bouw van wonin-
gen in het buitengebied op passende locaties in ruil voor de sloop van agrarische
bedrijfsgebouwen, die in gebruik zijn voor intensieve veehouderij. Deze regeling is
van toepassing op de nieuwe Ruimte voor Ruimte-woning.

De ontwikkeling van Ruimte voor Ruimte-kavels is direct gerelateerd aan concreet
te slopen stalopperviak. Voor de sloop van 1000 m2 stallen en de bijbehorende
milieuwinst mag één Ruimte voor Ruimte-kavel worden ontwikkeld.

Ten aanzien van de locatie van de Ruimte voor Ruimte-kavels worden de volgen-

de planologische voorwaarden gesteld:

1. De bouw van de woning mag uitsluitend binnen de bebouwde kom plaats-
vinden dan wel binnen een kernrandzone of een bebouwingscluster en dient
bovendien zoveel mogelijk aan te sluiten op de bestaande bebouwing. Te-
vens kan een locatie worden benut die in het kader van een structuurvisie
geschikt is bevonden voor woningbouw.

2. De bouw van de woning dient te passen binnen de ruimtelijke structuur van
de gemeente.

3. De bouw van een woning in de groene hoofdstructuur is niet toegestaan.

4.  Cultuurhistorische, landschappelijke en ecologische waarden moeten be-
houden dan wel versterkt worden. De milieuhygiénische en waterhuishoud-
kundige situatie ter plaatse moet zoveel mogelijk verbeterd worden.

5. De agrarische ontwikkelingsmogelijkheden van bedrijven in de nabijheid van
de woning worden niet beknot.

6. Een goede landschappelijke en architectonische inpassing van de woning in
de omgeving dient gewaarborgd te zijn door middel van een beeldkwaliteit-
plan dan wel een vergelijkbaar instrument.

Analyse
De initiatiefnemer koopt bij de Ontwikkelingsmaatschappij Ruimte voor Ruimte een

recht voor het bouwen van één Ruimte voor Ruimte-woning. Hiermee is verzekerd
dat 1000 m? stallen worden gesloopt. De sloop vindt elders in de provincie plaats.

Hieronder is beschreven hoe aan de planologische voorwaarden is voldaan:

ad 1 De Steeuwichtweg is een bebouwingscluster in de vorm van een lint. De
Ruimte voor Ruimte-woning wordt in aansluiting op het lint gebouwd.

ad 2 De ruimtelijke structuur van de gemeente is opgenomen in paragraaf 3.3.1.
Het plangebied ligt binnen een Nader Aangewezen Bebouwingsconcentra-
tie, alwaar stedelijke ontwikkelingen plaats kunnen vinden.

ad 3 De locatie van de Ruimte voor Ruimte-woning is onderdeel van de agrari-
sche hoofdstructuur en ligt derhalve buiten de groene hoofdstructuur.
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ad 4 Zoals in hoofdstuk 6 is aangegeven, vindt geen aantasting plaats van de
cultuurhistorische, landschappelijke en ecologische waarden. Voorts voldoet
het project aan de eisen ten aanzien van de verplichte watertoets.

ad 5 In de paragraaf 5.1 is het project getoetst aan de omliggende agrarische
bedrijvigheid. Geconcludeerd wordt dat het project geen belemmering vormt
voor de omliggende bedrijven.

ad 6 Voorliggende ruimtelijke onderbouwing bevat een beeldkwaliteitplan.

Conclusie
De bouw van de Ruimte voor Ruimte-woning voldoet aan de beleidsregel Ruimte
voor Ruimte.

Beleidsnota Verbrede inzet van de aanpak Ruimte voor Ruimte

Op basis van de beleidsnota 'Verbrede inzet' mogen ook glastuinbouwbedrijven en
overige ongewenste bebouwing in het buitengebied worden ingezet voor de bouw
van woningen. Voorts omvat de nota beleid ten aanzien van de bouw van wonin-
gen volgens de beleidsnota Buitengebied in ontwikkeling (Bio-woningen). Hieraan
Zijn de volgende voorwaarden gesteld:

"1l. Planologische medewerking aan de bouw van burgerwoningen op basis van
de beleidsnota Buitengebied in Ontwikkeling wordt door de provincie alleen
verleend indien:

a. het aantal toe te voegen burgerwoningen niet groter is dan het aantal
ruimte voor ruimtekavels binnen de betrokken gemeente, ingeval aan
de ontwikkeling van ruimte voor ruimtekavels reeds provinciale plano-
logische medewerking is verleend, dan wel,

b.  de helft van de te ontwikkelen locatie beschikbaar is voor de ontwikke-
ling van ruimte voor ruimtekavels, ingeval nog geen provinciale plano-
logische medewerking is verleend aan de ontwikkeling van ruimte voor
ruimtekavels binnen de betrokken gemeente.

2. De zekerstelling dat de financiéle opbrengst uit het toevoegen van burger-
woningen aan een bebouwingscluster ingezet wordt voor de kwaliteitsverbe-
tering van het buitengebied, geschiedt doordat de ontwikkelaar van de ka-
vel(s) of de bouwer van de woning(en) een bijdrage stort in een gemeentelijk
fonds voor de kwaliteitsverbetering van het buitengebied, waarbij de omvang
van de bijdrage gerelateerd is aan de netto-opbrengstpotentie bij verkoop
van de woningbouwkavel.

3. De gemeente moet waarborgen dat het fonds, voorzover het wordt gevoed
door bijdragen als bedoeld in regel 2, zodanig wordt ingezet dat de beéindi-
ging en de sloop van (voormalige) glastuinbouwbedrijven en de sloop van
andere bebouwing in delen van het buitengebied die vanuit een oogpunt van
natuur en landschap kwetsbaar zijn, prioriteit krijgen.

4.  Indien een gemeente niet beschikt over een fonds voor de kwaliteitsverbete-
ring van het buitengebied, of gebruikmaking van het fonds niet aangewezen
acht voor het storten van een of meer bijdragen als bedoeld in regel 2, dan
moet zij op andere wijze aantoonbaar verzekeren dat het toevoegen van
burgerwoning(en) aan een bebouwingscluster gepaard gaat met een kwali-
teitsverbetering van het buitengebied die in verhouding staat tot de netto-
opbrengstpotentie bij verkoop van de woningbouwkavel(s) en dat daarbij de
in regel 3 bedoelde prioriteit in acht wordt genomen."
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3.1.6

Analyse
Eén van de in onderhavig project opgenomen woningen wordt gebouwd op basis

van de Beleidsnota Verbrede inzet van de aanpak Ruimte voor Ruimte. Hieronder
vindt een beantwoording van de voorwaarden plaats.

ad 1 Onderhavig project omvat tevens de bouw van een Ruimte voor Ruimte-
woning. Bij vaststelling van het project wordt (automatisch) aan deze voor-
waarde voldaan.

ad 2 De initiatiefnemer stort een bijdrage in het gemeentelijke landschapsfonds,
conform het collegebesluit van 30 september 2008. Aan deze voorwaarde
wordt voldaan.

ad 3 Onderhavig project omvat de sloop van overtollige bebouwing. Er wordt wel-
iswaar nieuwe bebouwing gerealiseerd, maar er zal sprake zijn van een
compacter bouwblok. Aan de voorwaarde wordt voldaan.

ad 4 De gemeente Uden beschikt over een fonds. Deze voorwaarde is derhalve
niet aan de orde.

Nota Buitengebied in Ontwikkeling

De nota Buitengebied in Ontwikkeling bevat onder meer de beleidslijn Paarden-
houderijen. De nota geeft aan dat de vestiging van paardenhouderijen is toege-
staan op een voormalige agrarische bedrijfslocatie buiten de locaties waarvan de
agrarische bestemming kan worden gehandhaafd voor de opvang van te verplaat-
sen agrarische bedrijven en buiten de locaties waar sloop van bedrijfsgebouwen
heeft plaatsgevonden met gebruikmaking van de regeling Ruimte voor Ruimte.

Daarbij gelden de volgende voorwaarden:

1.  Vestiging in de GHS-natuur is uitgesloten.

2. Vestiging in de GHS-landbouw is toegestaan, mits het hergebruik zich be-
perkt tot de voormalige agrarische bedrijfslocatie, de rijhal een oppervlakte
heeft van ten hoogste 1000 m2 en er geen publieks- en/of verkeersaantrek-
kende voorzieningen worden gebouwd en/of aangelegd;

3. In geval van vestiging in de AHS en in bebouwingsconcentraties kan bij ge-
bleken noodzaak de voormalige agrarische bedrijfslocatie uitgebreid worden
tot een maximum van 1,5 ha.

4, De vestiging van paardenhouderijen met publieks- en/of verekeersaantrek-
kende voorzieningen (maneges e.d.) dient bij voorkeur plaats te vinden bin-
nen bebouwingsconcentraties.

5. Paardenbakken moeten binnen het bouwblok worden opgericht.

6. Bij afweging van een voorgenomen vestiging dienen zich geen overwegende
bezwaren van natuurlijke, landschappelijke, cultuurhistorische, water- en
bodemhuishoudkundige of milieuhygiénische aard voor te doen.

7. Er wordt zorggedragen voor een goede landschappelijke inpassing.

8.  Overtollige bebouwing wordt gesloopt, behoudens voor zover deze cultuur-

historische waarden bezit.
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Analyse
Hieronder wordt de toepassing van de genoemde voorwaarden toegelicht.

ad 1

ad 2

ad 3

ad 4

ad 5

ad 6.

ad 7.

ad 8

Onderhavig project ligt binnen AHS-landbouwgebied. Aan de voorwaarde
wordt voldaan.

Het project ligt binnen AHS-landbouwgebied. Deze voorwaarde is derhalve
niet van toepassing.

Het project omvat geen uitbreiding van de agrarische bedrijfslocatie. De om-
vang van de paardenhouderij bedraagt ca 1 ha.

De paardenhouderij betreft het fokken en africhten van paarden zonder pu-
blieks- en/of verkeersaantrekkende voorzieningen.

De buitenrijbak is binnen het agrarisch bouwblok opgenomen.

In de hoofdstukken 5, 6 en 7 zijn de milieuhygiénische aspecten, waarden
en waterhuishouding opgenomen. Geconcludeerd wordt dat geen sprake is
van een belemmering.

Het project bevat een landschappelijke inpassing en er vindt een bijdrage
plaats in het gemeentelijke landschapsfonds.

Een deel van de bestaande bebouwing wordt gebruikt voor de paardenhou-
derij. Overtollige bebouwing wordt gesloopt. Voorts wordt een nieuwe paar-
denstal opgericht. Tezamen zal sprake zijn van een compacter bouwblok.

Conclusie
Onderhavig project voldoet aan alle voorwaarden voor de vestiging van een paar-
denhouderij op een voormalige agrarische bedrijfslocatie.
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3.2

3.2.1

Gemeentelijk niveau

Onderhavig plangebied ligt binnen de vigerende bestemmingsplannen Buitenge-
bied 2006 en Buitengebied (1983). Beide bestemmingsplannen komen hierna aan
de orde.

Bestemmingsplan Buitengebied 2006

Ter plaatse van een deel van het plangebied vigeert het bestemmingsplan Buiten-
gebied 2006:

- vastgesteld door de gemeenteraad d.d. 15-02-2007;

- goedgekeurd door Gedeputeerde Staten d.d. 16-10-2007.

Afbeelding 3.3a geeft een uitsnede van de plankaart Gebiedsbestemmingen. Af-
beelding 3.3b betreft de plankaart Detailbestemmingen. De ligging van het plan-
gebied is aangegeven.

Onderhavig plangebied ligt binnen de gebiedsbestemming Agrarisch gebied met
landschappelijke, cultuurhistorische en/of aardkundige waarden -Alca-. Voor on-
derhavig plangebied zijn alleen cultuurhistorische waarden (oude akkers) van be-
lang. Binnen deze gronden zijn onder meer toegestaan agrarische bedrijfsuitoefe-
ning in de vorm van agrarische bodemexploitatie en instandhouding van de cul-
tuurhistorische waarden. Het bouwen van gebouwen is niet toegestaan.

Aan het agrarisch bouwvlak voor het varkenshouderijbedrijf Steeuwichtweg 14 is
goedkeuring onthouden. Voor dit agrarische bedrijf is het oude bestemmingsplan
Buitengebied van toepassing. Zie paragraaf 3.2.2.

De woonboerderij Steeuwichtweg 14 is bovendien als beeldbepalend pand opge-
nomen in de dubbelbestemming Cultuurhistorisch waardevolle elementen.

Analyse

Bouw RVR-/Bio-woningen

De bouw van nieuwe woningen wordt niet in het vigerende bestemmingsplan mo-
gelijk gemaakt. In nader aangewezen bebouwingsconcentraties is de bouw van
nieuwe woningen onder voorwaarden mogelijk. De voorwaarden voor de bouw
van de Ruimte voor Ruimte-woning zijn opgenomen en geanalyseerd in paragraaf
3.1.5.

De voorwaarden voor de bouw van de Bio-woning zijn genoemd in paragraaf 2.5.1
van de beleidsnotitie “Nader begrensde bebouwingsconcentraties in het buitenge-
bied van Uden” die bijlage is bij het vigerende bestemmingsplan. De relevante
tekstdelen zijn hieronder overgenomen.

“Overzicht voorwaarden RvR+ woningen [= Bio-woningen]

1. de bouw van een woning is mogelijk in ruil voor volledige sloop van (voorma-
lige) bedrijffsgebouwen op VAB’s (voormalige agrarische bedrijfslocaties) in
de Nader Aangewezen Bebouwingsconcentraties en op VAB’s in Extensive-
ringsgebied-overig of in Verwevingsgebied, voorzover het niet-duurzame lo-
caties betreft, e.e.a. zoals aangeduid op plankaart 3a van het bestemmings-
plan Buitengebied 2006;
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2. bouwmogelijkheid van 1 woning per 1000 m? sloop inclusief aanmerkelijke
milieuwinst of de bouwmogelijkheid van 1 woning per 1500 m2 sloop zonder
milieuwinst, waarbij steeds een ondergrens van tenminste 200 m2 geldt voor
eventuele saldering;

3. bij voornoemde saldering mag per woning, uitsluitend in plaats van aanmer-
kelijke milieuwinst of 500 m2 sloop boven de 1000 m2, de ruimtelijke kwali-
teitswinst ook gerealiseerd worden door de aanleg van nieuw duurzaam
groen, in directe aansluiting op de nieuwe bouwkavel of de betreffende be-
bouwingsconcentratie, in de vorm van 0,8 ha nieuwe natuur of 1,25 ha bos,
landschapselementen of ander groen, waarvan de duurzaamheid in afdoen-
de mate verzekerd moet zijn;

4.  de woning mag uitsluitend gebouwd worden binnen de Nader Aangewezen
Bebouwingsconcentraties op bouwkavels/locaties die grenzen aan bestaan-
de wegen en die onderdeel zijn van het bouwblok van een bestemming
‘agrarisch bedrijf’, het bouwblok van een bestemming ‘woningen’ met aan-
duiding VAB, beide volgens het bestemmingsplan ‘Buitengebied 2006°, of
die gelegen zijn binnen overige aangeduide zoeklocaties voor woningbouw
volgens deze beleidsnotitie;

5. de woning met uitbouwen, aanbouwen en aangebouwde bijgebouwen mag
een inhoud hebben van maximaal 1000 m3 (ca. 200 m2) met maximaal 100
m?2 aan vrijstaande bijgebouwen op een royale bouwkavel/perceel van ten-
minste 1250 m2 en ten hoogste 5000 m?;

6.  cultuurhistorische, landschappelijke en stedenbouwkundige waarden moe-
ten behouden dan wel versterkt worden, met name ter plaatse van het oor-
spronkelijke bouwblok, en (voormalige) bedrijfsgebouwen met bijzondere
cultuurhistorische waarde dienen behouden en ingepast te worden, waarbij
een en ander op basis van een beeldkwaliteitplan gewaarborgd dient te zijn;

7.  de agrarische bedrijfsvoering en ontwikkelingsmogelijkheden van nog aan-
wezige agrarische bedrijven in de omgeving van de woning mogen niet be-
perkt worden;

8. de bouw van woningen moet verder ook aantoonbaar verantwoord zijn uit
een oogpunt van milieuhygiéne, (wat betreft geluidshinder vanwege wegver-
keer, vliegverkeer en/of bedrijfsactiviteiten; wat betreft stankhinder vanwege
agrarische bedrijven), uit een oogpunt van externe veiligheid en uit een oog-
punt van waterhuishouding (wat betreft hydrologisch neutraal bouwen);

9. zeker gesteld moet zijn dat de realisering van een woning plaats vindt in
samenhang met de vereiste sloop en eventuele milieuwinst en dat de te slo-
pen gebouwen niet worden vervangen door nieuwe bebouwing en dat aan
de VAB een passende andere bestemming(sregeling) wordt toegekend.”
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Hieronder wordt de toepassing van de genoemde voorwaarden toegelicht.

ad 1 Onderhavig plangebied ligt binnen de nader aangewezen bebouwingscon-
centratie Loo (Peelrand) (3), waarbinnen de bouw van Bio-woningen moge-
lijk is. Zie onderstaande afbeelding.
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uitsnede plankaart 3a, Ontwikkelingen

ad 2 Onderhavig project leidt niet zozeer tot ontstening als wel tot een compacter
agrarisch bouwblok en een bijdrage in het gemeentelijk landschapsfonds.
Geacht wordt dat hiermee wordt voldaan aan de betreffende voorwaarde.

ad 3 Middels de genoemde bijdrage aan het landschapsfonds wordt aan deze
voorwaarde voldaan.

ad 4 Zoals onder 1 vermeld ligt de locatie binnen een nader aangeduide bebou-
wingsconcentratie. Voor de bouwlocatie is thans geen (agrarisch) bouwblok
van toepassing. Onderstaande afbeelding geeft de structuur en het streef-
beeld voor de bebouwingsconcentratie Loo (Peelrand), zoals opgenomen in
de beleidsnotitie, weer. Onderhavig plangebied ligt in een zoekgebied naar
nieuwe\ontwikkelinen vOoor wonen.
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- bebouwing in open setting —_—
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ad 5 In voorliggend plan is een Bio-woning met een inhoud van maximaal 1000
m3 opgenomen. De oppervlakte aan bijgebouwen mag maximaal 100 m2 be-
dragen (zie paragraaf 2.6).

ad 6 In paragraaf 2.3 van voorliggende ruimtelijke onderbouwing is een beschrij-
ving van de gewenste beeldkwaliteit opgenomen. De in de paragraaf opge-
nomen aspecten leiden tot het behoud van het karakter van het bebouwings-
lint Steeuwichtweg.

ad 7 De nieuwe Bio-woning wordt buiten de geurcontouren van de omliggende
agrarische bedrijvigheid gebouwd. Reden waarom de beéindiging van de
varkenshouderij onderdeel vormt van het project. Er is derhalve geen sprake
van beperking van agrarische bedrijfsvoering.

ad 8 De beschrijving van de milieutechnische aspecten is opgenomen in hoofd-
stuk 5. Aan alle milieutechnische eisen wordt voldaan.

ad 9 De beéindiging van de varkenshouderij en de voortzetting van de paarden-
houderij Steeuwichtweg 14 zal in een afzonderlijke procedure bekrachtigd
worden. Hiermee voldoet onderhavig project aan de Wet geur-hinder en
veehouderij.

Aan de gestelde voorwaarden zoals genoemd in bijlage 2 bij het ontwerpbestem-
mingsplan Buitengebied 2006 wordt voldaan.

Voortzetting paardenhouderij
Voor de voortzetting van de paardenhouderij zijn de mogelijkheden voor herge-
bruik van vrijgekomen agrarische bedrijfslocaties (VAB’s) van toepassing.

Voor het hergebruik van de agrarische bedrijfslocatie voor een paardenhouderij is
artikel 27.5.6 van de voorschriften van het vigerende bestemmingsplan van toe-
passing. De relevante tekstdelen zijn hieronder opgenomen.

“Hergebruik van een vrijkomende agrarische bedrijfslocatie voor het vestigen van
een paardenhouderij of manegebedrijf is toegestaan als wordt voldaan aan de
volgende voorwaarden:

1. Dit hergebruik is niet toegestaan op locaties binnen de GHS-natuur zoals
aangegeven op plankaart 3a, op locaties waar eerder met toepassing van de
Ruimte voor Ruimteregeling reeds gebouwen zijn gesloopt, op locaties in
Verwevingsgebied (volgens kaart 3a) die tevens kunnen worden aangemerkt
als een duurzame locatie voor intensieve veehouderij of op locaties in het
Landbouwontwikkelingsgebied (volgens plankaart 3a).

2. Dit hergebruik is op locaties in GHS-landbouw, zoals nader aangeduid op
plankaart 3a, toegestaan voorzover het geen manegebedrijf betreft.

3. Dit hergebruik is toegestaan op locaties in AHS-landschap en AHS-
landbouw, waarbij buiten de “Nadere begrensde bebouwingsconcentraties”
zoals aangegeven op plankaart 3a, in geval van publieks- en/of verkeers-
aantrekkende voorzieningen deze tevens een recreatieve functie dient te
vervullen die past binnen de recreatieve visie van het reconstructieplan Peel
en Maas.

4, Dit hergebruik is toegestaan op locaties binnen “Nadere begrensde bebou-
wingsconcentraties” zoals aangegeven op plankaart 3a, voorzover het her-
gebruik past in het daarvoor geformuleerde beleid conform de betreffende
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11.

12.

13.

14.

gemeentelijke “Beleidsnotitie nader begrensde bebouwingsconcentraties in
Uden’.

De bestaande natuurlijke, landschappelijke, cultuurhistorische en/of aard-
kundige waarden mogen niet onevenredig worden aangetast.

De aanleg en berijding van ruiterpaden in de omgeving van de vestiging
mag geen onevenredige schade toebrengen aan de in de omgeving aanwe-
zige natuurwaarden.

Een goede landschappelijke inpassing dient, op basis van een uitvoerbaar
erfinrichtingsplan, verzekerd te zijn.

Het hergebruik mag uitsluitend plaatsvinden op het geldende (voormalige
agrarische) bouwblok, waarbij in geval van hergebruiklocaties die liggen in
de AHS-landschap of AHS-landbouw zoals aangegeven op plankaart 3a,
uitbreiding voorzover noodzakelijk tot maximaal 1,5 ha is toegestaan.
Paardenbakken dienen binnen het bouwblok aangelegd/gebouwd te worden.
Er mag geen beperking optreden van de ontwikkeling van omliggende agra-
rische bedrijven.

De activiteit mag geen onevenredige publieks- en/of verkeersaantrekkende
werking hebben.

Een goede landschappelijke inpassing dient, op basis van een uitvoerbaar
erfinrichtingsplan, verzekerd te zijn.

De overtollige agrarische bebouwing wordt gesloopt, met uitzondering van
cultuurhistorisch waardevolle bebouwing.

Bij vestiging binnen GHS-natuur, GHS-landbouw en AHS-landschap zoals
aangegeven op plankaart 3a dient vooraf advies te worden ingewonnen van
een terzake deskundige commissie/instantie over tenminste de voorwaarden
zoals genoemd onder 3,5,6,7, en 12.”

Hieronder wordt de toepassing van de genoemde voorwaarden toegelicht.

ad 1

ad 2

ad 3

ad 4

ad 5

ad 6

ad7

ad 8

Onderhavig plangebied ligt niet binnen de GHS-natuur en niet binnen ver-
wevingsgebied. De regeling Ruimte voor Ruimte is niet eerder toegepast.

Het plangebied ligt niet binnen GHS-landbouw en betreft geen manege.

Het plangebied ligt binnen de AHS-landbouw én binnen een nader begrens-
de bebouwingsconcentratie. De paardenhouderij betreft geen publieks- of
verkeersaantrekkende voorziening.

De beleidsnotitie biedt ruimte voor kleinschalige tot ruimschalige paarden-
houderijen aan de ‘binnenkant’ (oostzijde) van de Steeuwichtweg. Onderha-
vig plangebied ligt in de ‘binnenkant’.

Onderhavig project leidt niet tot onevenredige aantasting van de aanwezige
waarden. Zie hoofdstuk 6.

Het project omvat geen aanleg van ruiterpaden.

Een landschappelijke inpassing van de paardenhouderij is onderdeel van
het project.

Het project omvat geen uitbreiding van de agrarische bedrijfslocatie. Er is
zelfs sprake van een verkleining.
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3.2.2

3.2.3

3.24

ad 9 De rijbak is binnen het agrarisch bouwblok opgenomen.

ad 100nderhavige paardenhouderij betreft geen geurgevoelig object en vormt
derhalve geen belemmering voor omliggende agrarische bedrijvigheid.

ad 11De paardenhouderij betreft het fokken en africhten van paarden zonder pu-
blieks- en/of verkeersaantrekkende voorzieningen.

ad 12Zie onder 7.

ad 13Een deel van de bestaande bebouwing wordt gebruikt voor de paardenhou-
derij. Overtollige bebouwing wordt gesloopt. Voorts wordt een nieuwe paar-
denstal opgericht. Tezamen zal sprake zijn van een compacter bouwblok.

ad 140nderhavig plangebied ligt binnen AHS-landbouw. Vooraf advies inwinnen
is derhalve niet nodig.

Conclusies

1. De bouw van de RvR-/Bio-woningen kan niet rechtstreeks plaatsvinden op
basis van het vigerende bestemmingsplan.

2.  Onderhavig project voldoet aan alle voorwaarden betreffende de bouw van
een Bio-woning. Ten behoeve van de bouw wordt een procedure tot het ne-
men van een projectbesluit ex artikel 3.10 Wro doorlopen. Voorliggend rap-
port vormt hiervoor de ruimtelijke onderbouwing.

3. De beéindiging van de varkenshouderij en de voortzetting van de paarden-
houderij wordt in een afzonderlijke ruimtelijke procedure juridisch verankerd.

Bestemmingsplan Buitengebied (1983)

Voor de gebieden van het bestemmingsplan Buitengebied 2006 waaraan goed-
keuring is onthouden vigeert het bestemmingsplan Buitengebied (1983):

- vastgesteld door de gemeenteraad d.d. 30-06-1983;

- goedgekeurd door Gedeputeerde Staten d.d. 07-05-1985;

- onherroepelijk na uitspraak Raad van State d.d. 17-04-1990.

Afbeelding 3.4 geeft een uitsnede van de plankaart. Onderhavig plangebied is
aangegeven. Binnen het plangebied is alleen het agrarisch bouwblok Steeuwicht-
weg 14 van toepassing. Voor de overige delen geldt het bestemmingsplan Buiten-
gebied 2006.

Toekomstig bestemmingsplan

Zoals vermeld is thans een reparatie van het bestemmingsplan Buitengebied 2006
in voorbereiding. Onderhavig project zal hierin worden opgenomen.

Woningbouwprogramma

De bouw van de twee woningen past binnen het gemeentelijk Woningbouwpro-
gramma.
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4.1

RUIMTELIJKE ONDERBOUWING PROJECT (gebiedsprofiel)

Dit hoofdstuk geeft een beschrijving van de ruimtelijk-functionele situatie in de
wijdere en de directe omgeving van het plangebied als ruimtelijke onderbouwing
van voorliggend initiatief.

Wijdere omgeving

Afbeelding 4.1 geeft de ligging van het plangebied in de wijdere omgeving weer.
Het plangebied maakt deel uit van de buurtschap Loo.

Ontsluiting
De Steeuwichtweg vormt de ontsluitingsweg van de buurt. Aan de zuidzijde sluit

de Steeuwichtweg aan op de Karperdijk. Deze weg vormt een lokale verbindings-
route tussen Uden en Vorstenbosch.

Aan de noordzijde sluit de Steeuwichtweg aan op de Strikseweg.

Ruimtelijk-functioneel

Ten noorden en westen van Uden ligt een aantal buurtschappen. Een deel van de
buurtschappen is ruimtelijk van Uden gescheiden door de autosnelweg A50, met
geluidsmuren aan beide zijden.

Onderhavig plangebied ligt in buurtschap Loo. Dit buurtschap wordt gevormd door
de Steeuwichtweg, Karperdijk, Looweg en Strikseweg. De bebouwing aan deze
wegen omsluit een van oorsprong open agrarisch binnengebied.

Vanaf de omliggende wegen is, tussen de bebouwing door, het agrarisch gebied
zichtbaar. De aanwezigheid van het kassencomplex domineert dit binnengebied
visueel. In de notitie Nader Aangewezen Bebouwingsconcentraties wordt voorge-
steld incidentele woningbouw toe te staan aan de binnenzijde van de omliggende
wegen, om zo het zicht op het kassencomplex te verminderen c.q. weg te nemen.

Het zicht vanaf de Steeuwichtweg op het westelijk gelegen gebied Wijstgronden
wordt minder door bebouwing belemmerd. Het behouden van deze doorzichten
wordt wenselijk geacht.
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4.2

Directe omgeving

De directe omgeving is af te lezen op kaartbijlage 2, afbeelding 4.2 en het foto-
blad.

Ontsluiting
Het plangebied is direct vanaf de Steeuwichtweg ontsloten. De verkeersfunctie

van deze weg is beperkt tot de ontsluiting van de aangelegen woonpercelen en
agrarische gronden. De Steeuwichtweg heeft geen doorgaande functie.

Bebouwing en functies

De Steeuwichtweg is een historisch bebouwingslint met relatief kleinschalige be-
bouwing uit verschillende tijdsperioden. Zo staat er een aantal woonboerderijen,
waarbij de voormalige agrarische functie is omgezet in een woonfunctie. De ge-
splitste boerderij Steeuwichtweg 14-16 is hier een voorbeeld van.

Het oorspronkelijke bebouwingslint is in de loop der jaren verdicht met burgerwo-
ningen.

Nabij enkele zijwegen is sprake van een dichter bouwlint. Onderhavig project ligt
nabij de zijweg Kuilenweg.

De functie van de bebouwing aan de Steeuwichtweg is veranderd van overwe-
gend agrarisch gebruik naar wonen. Langs de weg liggen thans nog drie agrari-
sche bedrijven, waarvan de varkenshouderij Steeuwichtweg 14 er een is.

Beplanting
De Steeuwichtweg wordt begeleid door een fraaie bomenstructuur.

De agrarische bedrijven in het gebied liggen er wat ‘kaal’ bij.
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4.3

Ruimtelijke effecten project

Onderhavig project heeft de volgende ruimtelijke effecten:

1. De bouw van de woningen betekent een verdichting van het bebouwingslint
Steeuwichtweg aan de oostzijde. Hierdoor wordt het zicht op het kassen-
complex verminderd. De verdichting vindt plaats nabij de zijweg Kuilenweg.

2. De buurtschap Loo heeft een overwegende woonfunctie. De bouw van twee
nieuwe woningen past bij dit karakter.

3.  De sloop van de varkensstal leidt tot een ruimtelijke verbetering.
Conclusie

Geconcludeerd wordt dat onderhavig project past binnen het gebiedsprofiel van de
wijdere en directe omgeving.
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5.1

5.2

5.3

MILIEUASPECTEN

In dit hoofdstuk worden de milieuaspecten beschreven.

Bodemkwaliteit

Ten behoeve van de bouw van de woningen heeft Amitec uit Uden een bodemon-
derzoek uitgevoerd: rapport “Verkennend bodemonderzoek, H.L.J.M. van Dongen,
Project Steeuwichtweg (ong.) te Uden” (8 april 2008, 8.719-RAP VO.V1). De con-
clusies en aanbevelingen uit het bodemonderzoek zijn hieronder opgenomen.

“Conclusies

Op basis van de onderzoeksresultaten kan het volgende worden geconcludeerd:
De hypothese “onverdacht terrein” kan ondanks de aangetroffen streefwaarde-
overschrijdingen toch aangenomen worden.

De in het grondwater aangetroffen zware metalen komen, in Noord-Brabant, van
nature voor in verhoogde concentraties.

Aanbeveling
Op basis van de onderzoeksresultaten is er géén nader onderzoek noodzakelijk

en bestaan er vanuit milieuhygiénisch oogpunt géén belemmeringen voor het hui-
dige gebruik en voor een bouwvergunning op het perceel.”

De bouw van de nieuwe paardenstal vindt plaats binnen het vigerende agrarische
bouwblok. Een nader bodemonderzoek is niet nodig.

Algemene conclusie
De bodemkundige situatie vormt geen planologische belemmering voor het pro-
ject.

Verkeerslawaai

De nieuwe woningen betreffen geluidgevoelige objecten zoals genoemd in de Wet
geluidhinder. Amitec uit Uden heeft een akoestisch onderzoek uitgevoerd: brief-
rapport “Akoestisch onderzoek, Steeuwichtweg te Uden” (8 april 2008, 8.905-BRF
Dongen.01). De conclusie uit het akoestisch onderzoek Luidt als volgt: “Nieuw-
bouw op de locatie is mogelijk, zonder verdere procedures in het kader van ge-
luid.”

Algemene conclusie
Het project voldoet aan de Wet geluidhinder.

Luchtkwaliteit

Van toepassing is de Wet luchtkwaliteitseisen. Getoetst moet worden op het plan
zelf al of niet in betekenende mate bijdraagt aan de luchtkwaliteit. De "Regeling
niet in betekenende mate bijdragen” bevat als referentiekader voor een neutrale
bijdrage een project van 500 woningen met één ontsluitingsweg.



V05+ 100921 09208069 RO.doc 5.2

5.4

5.5

De Wet luchtkwaliteitseisen bevat geen ‘omgekeerde werking'. In het kader van
een goede ruimtelijke ordening moet toch worden getoetst of een plan gesitueerd
is in een gebied met een te hoge fijnstofconcentratie.

Toetsing
Onderhavig project omvat de bouw van twee woningen en daarmee niet in bete-

kenende mate van invioed op de luchtkwaliteit in de omgeving. De beéindiging van
de varkenshouderij heeft een positief effect op de luchtkwaliteit.

Conclusie
Het project is niet in strijd met de Wet luchtkwaliteitseisen.

Externe veiligheid

In de directe omgeving bevinden zich geen routes voor vervoer van gevaarlijke
stoffen en/of objecten op basis waarvan een gevarencontour geldt.

Conclusie
Het project is niet in strijd met het Besluit externe veiligheid inrichtingen.

Geurhinder veehouderijen

In het kader van de Wet geurhinder en veehouderij (Wgv) zijn twee aspecten van

belang, te weten:

1. De beéindiging van de varkenshouderij en voortzetting van de paardenhou-
derij.

2. De bouw van het geurgevoelige objecten de Bio-woningen.

Thans is op het adres Steeuwichtweg 14 een varkenshouderij en een paarden-
houderij en -fokkerij aanwezig. Dit bedrijf draagt bij aan een grote belasting op de
omliggende woningen.

Een woning is een geurgevoelig object, zoals genoemd in de Wgv. De gemeente
Uden heeft een gebiedsvisie vastgesteld, waarin de gemeentelijke normstelling in
odeurunits per m3 (ou/m3) is opgenomen. Voor onderhavig plangebied en omge-
ving geldt de norm van 14 ou/m3.

In de directe omgeving liggen enkele intensieve veehouderijen, waaronder het
varkenshouderijbedrijf Steeuwichtweg 14, die zorgen voor een geurbelasting van
meer dan 14 ou/m3 ter plaatse van de geprojecteerde woningen.

De beéindiging van de varkenshouderijbedrijf Steeuwichtweg 14 leidt tot reductie
van de geurbelasting tot minder dan 14 ou/m3 ter plaatse van de nieuwe wonin-
gen. Hiermee wordt voldaan aan de Wgv. De beéindiging van varkenshouderij is
derhalve voorwaarde voor de bouw van de woningen.

Ten aanzien van de paardenhouderij geldt een vaste hinderafstand van 25 m, ge-
meten vanaf het bouwblok. De woningen zijn buiten deze afstand gesitueerd.

Conclusie
Onderhavig project voldoet aan de Wet geurhinder en veehouderij.
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5.6 Brochure Bedrijven en milieuzonering

Het plangebied ligt niet binnen een hindercirkel of milieuzonering van (niet-
agrarische) bedrijvigheid.

5.7 Overig

Overige milieuaspecten zijn niet in het geding.
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6.1

6.1.1

WAARDEN

In dit hoofdstuk wordt ingegaan op de (wettelijk beschermde) waarden van het
plangebied.

Archeologie en cultuurhistorie

Onderstaande afbeelding geeft een uitsnede van de Cultuurhistorische Waarden-
kaart 2005 van de provincie Noord-Brabant weer. Onderhavig plangebied is hierop
aangeduid.

plangebied

G992

archeologische waarde GH11 g e :

hoog of middelhoog .

laag e : .
historische bouwkunst .. %
°® MIP-object . .

historisch groen 2
L1 historische groenstructuur -~ *® . v

uitsnede cultuurhistorische waardenkaart 2005

Archeologie

Op 1 september 2007 is de Wet op de archeologische monumentenzorg in wer-
king getreden. In deze wet is onder meer opgenomen dat voor bouwwerkzaamhe-
den met een opperviakte van meer dan 100 m? én gelegen binnen een hoge of
middelhoge archeologische verwachtingswaarde een archeologisch onderzoek
uitgevoerd moet worden.

Analyse

Onderhavig plangebied ligt op de grens van hoge of middelhoge en lage verwach-
tingswaarden. De locatie waar de bouwactiviteiten (i.c. de woningen) plaatsvinden
heeft een lage archeologische verwachtingswaarde. Er is derhalve geen archeolo-
gisch onderzoek verplicht.

Conclusie
Er zijn geen archeologische waarden van belang. Een nader onderzoek wordt niet
nodig geacht.
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6.1.2

6.2

Cultuurhistorie

De agrarische bedrijfswoning Steeuwichtweg 14 vormt tezamen met de burgerwo-
ning Steeuwichtweg 16 een langgevelboerderij met een oorsprong van rond 1800.
Dit pand is als MIP-object aangeduid. Onderhavig project leidt niet tot een aantas-
ting van dit cultuurhistorisch waardevolle pand.

Binnen onderhavig plangebied en directe omgeving zijn voorts geen cultuurhisto-
risch waardevolle objecten aanwezig.

Conclusie
Er worden geen cultuurhistorische waarden aangetast.

Flora en fauna

Om een overzicht te verkrijgen van de binnen het plangebied en de omgeving

aanwezige beschermde soorten en de eventuele gevolgen van het bouwplan voor

deze soorten is een quickscan uitgevoerd. De quickscan bestaat uit een literatuur-

onderzoek. De geraadpleegde bronnen betreffen:

1. Het natuurloket (via internet te raadplegen: www.natuurloket.nl)

2. Provinciale verspreidingsgegevens zoals opgenomen in de Digitale Atlas en
de cd-rom ‘Rekening houden met Habitatrichtlijnsoorten in Noord-Brabant’.

ad 1

Het plangebied ligt binnen één kilometerhok waarvoor gegevens beschikbaar zijn
over de hele verspreiding van beschermde soorten. Binnen dit kilometerhok ko-
men de volgende soorten voor:

soortgroep Flora- en faunawet Habitat- of Rode lijst
vrijstelling | beschermd | Vogelrichtlijn
vaatplanten 1 - - 2
zoogdieren 1 - - -
amfibieén 4 0 0 0
ad 2

Er is geen sprake van ligging van het plangebied in een Vogel- of Habitatrichtlijn-
gebied. Wel komen de onderstaande habitatsoorten in meer of mindere mate voor
in het gebied:

- Heikikker (mogelijk binnen de wijdere omgeving);

- Poelkikker (mogelijk binnen de wijdere omgeving);

- Rugstreeppad (mogelijk binnen de wijdere omgeving);

- Vleermuis in bos of bomen (mogelijk binnen de wijdere omgeving);

- Drijvende waterweegbree (zeker binnen de wijdere omgeving).

De mogelijk voorkomende soorten zijn regulier in de gehele regio.

De in onderhavig project opgenomen bouwactiviteiten omvatten de bouw van twee
woningen op gronden die thans in gebruik zijn als weide. Geacht mag worden dat
het project geen schade doet aan biotopen/leefgebieden van beschermde soorten.

Conclusie
Een ontheffing van de Flora en faunawet wordt niet nodig geacht.
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6.3

6.4

Aardkunde

Onderhavig plangebied grenst aan een aardkundig waardevol gebied. Het betreft
hier het gebied van de Peelrandbreuk en de Maashorst. Onderstaande afbeelding
geeft een uitsnede van de Aardkundige waardenkaart waarop een gedetailleerde
begrenzing van het aardkundig waardevol gebied is opgenomen. Onderhavig
plangebied is hierop weergegeven.
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bouwactiviteiten < ¢e. 25 =7

[ aardkundig waardevol gebied l
uitsnede aardkundige waardenkaart

De in onderhavig project opgenomen bouwactiviteiten vinden direct buiten het
aardkundig waardevolle gebied plaats. Het project tast het aardkundig waardevolle
gebied derhalve niet aan.

Conclusie
Het project vormt geen aantasting van het aardkundig waardevolle gebied.

Overig

Overigens zijn geen bijzondere waarden van natuur en/of cultuur aanwezig.
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7.1

WATERPARAGRAAF

Onderhavig plangebied is onderdeel van het beheergebied van Waterschap Aa en
Maas. Met het waterschap heeft reeds informeel overleg plaatsgevonden. De
overlegpunten zijn in deze paragraaf opgenomen.

Sinds 1 november 2003 is het verplicht om in een ruimtelijke onderbouwing een
waterparagraaf op te nemen. Hierin moet een beschrijving worden opgenomen
van de wijze waarop rekening is gehouden met de gevolgen van het plan voor de
waterhuishouding (= Watertoets). Het is niet zo dat de paragraaf het gehele wa-
terhuishoudingsplan gaat bevatten. Een vermelding van de overlegresultaten en
verwijzing naar een eventueel waterhuishoudingsplan is voldoende.

Bij de ontwikkeling van initiatieven dient het beleid van Waterschap Aa en Maas
(beleidsnota ‘Uitgangspunten watertoets’) als uitgangspunt. Ook moet worden
voldaan aan de Keur.

Met het waterschap zullen de kansen voor duurzaam waterbeheer nader bekeken
worden. Ook zal worden toegezien op het gebruik van niet-uitloogbare materialen
zodat vervuiling van bodem en grondwater wordt voorkomen en heeft het terug-
dringen van de vuilemissie van riooloverstorten de aandacht. Op deze wijze wordt
bijgedragen aan de waterkwaliteit. VVoorliggende ruimtelijke onderbouwing wordt
Voor een reactie toegestuurd aan Waterschap Aa en Maas. Eventuele op- of aan-
merkingen zullen te zijner tijd in het rapport worden verwerkt.

Beschrijving van het waterrelevante beleid

Europees, nationaal en provinciaal niveau

Relevante beleidsstukken op het gebied van water zijn:

- de Europese Kaderrichtlijn Water (KRW);

- de Nota Ruimte, de nota Waterbeheer 21¢ eeuw (WB21);

- de Vierde nota Waterhuishouding;

- de Partiéle herziening Provinciaal Waterhuishoudingsplan 2 ‘Verder met
water’, en;

- de verordening waterhuishouding.

Belangrijkste gezamenlijke punt uit deze beleidsstukken is dat water een belang-

rijk sturend element is in de ruimtelijke ordening. De bekende driestapsstrategieén

zijn leidend:

- vasthouden - bergen - afvoeren (waterkwantiteit);

- voorkomen - scheiden - zuiveren (waterkwaliteit).

Waterschap Aa en Maas

Het waterschapsbeleid is opgenomen in de beleidsnota ‘Uitgangspunten water-
toets’. De beleidsuitgangspunten zijn hieronder samengevat.

1.  Gescheiden houden van het vuil water en het schone regenwater.

2. Doorlopen van de afwegingsstappen: hergebruik - infiltratie - buffering - af-
voer.

Hydrologisch neutraal bouwen.

Water als kans.

Meervoudig ruimtegebruik.

Voorkomen van vervuiling.

oakw
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7.2

7.3

7.4

Voorts is de Keur oppervlaktewateren van belang. Onderhavig plangebied ligt in
een zone die in de Keur als attentiegebied is aangeduid. Dit attentiegebied komt
overeen met de beschermingszone natte natuurparel in het reconstructieplan.

Beschrijving bestaande situatie

De locatie waar de woningen worden gerealiseerd is thans in gebruik als weide.
Op de bodemkaart is ter plaatse een gemiddeld hoogste grondwaterstand (GHG)
van > 0,8 m -mv opgenomen.

In de perceelgrens met de Steeuwichtweg is een afwateringssloot aanwezig.

Het agrarisch bedrijf bestaat uit 1300 m?2 bedrijfsgebouwen, een bedrijfswoning en
terreinverhardingen. Er is geen oppervlaktewater aanwezig.

Toekomstige situatie

Ten behoeve van de bouw van de woningen is —op basis van de planregels (op-
pervlakte bouwvlak + maximum bijgebouwen)— een maximale uitbreiding van 1150
m?2 bebouwing mogelijk. Voorts wordt ca 700 m? terreinverharding aangelegd.

De verkleining van het agrarisch bouwblok naar aanleiding van de beéindiging van

het varkenshouderijgedeelte leidt tot een afname van de planologische mogelijk-
heid tot toevoegen van bebouwing. Dit is buiten beschouwing gelaten.

Toetsing van het project aan het waterbeleid

Hiervoor is het waterbeleid van de verschillende beleidsniveaus beschreven. Het
meest uitvoerige beleid is dat van het waterschap. Voorts kan worden vermeld dat
indien wordt voldaan aan het waterschapsbeleid, tevens wordt voldaan aan het
beleid van de andere overheidsniveaus. In deze paragraaf wordt het project aan
het waterschapsbeleid getoetst.

1.  Scheiding vuil water en schoon regenwater (afkoppeling)
Binnen het plangebied wordt een gescheiden systeem aangelegd. Het vuile
water wordt op het gemeentelijke rioolstelsel aangesloten. Het schone re-
genwater wordt binnen het plangebied verwerkt en vormt derhalve geen ex-
tra belasting voor het rioolstelsel.

2. Doorlopen afwegingsstappen hergebruik - infiltratie - buffering - afvoer

a. Hergebruik van het regenwater ter plaatse is alleen aan de orde in ge-
val van bedrijfsmatig hergebruik van het regenwater. Dit is hier niet het
geval.

b. De tweede stap in de afweging is het afkoppelen en zoveel mogelijk in-
filtreren en/of bergen van schoon regenwater op de nieuwbouwlocatie.
Voor onderhavig plangebied is allereerst de uitbreiding verhard opper-
vlak van belang met de daaraan gekoppelde vereiste buffering. Met
behulp van de HNO-tool is de benodigde buffercapaciteit bepaald op
58 m3.
Onderdeel van de inrichting van de tuin vormt de aanleg van een wa-
terpartij / poel ten behoeve van infiltratie van het schone regenwater.
Berging kan alleen plaatsvinden boven de GHG van ter plaatse
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N.B.

> 0,8 m -mv. De gezamenlijke oppervlakte van de waterpartijen moet

derhalve ten minste (58 /0,8 =) 73 m2 bedragen.

De bodem bestaat uit zand. Hiermee is een goede infiltratie verzekerd.
Omdat het schone regenwater ter plaatse wordt geinfiltreerd, zijn de volgen-
de afwegingsstappen buffering en afvoer niet aan de orde.

Hydrologisch neutraal bouwen

Sprake is van hydrologisch neutraal bouwen wanneer het regenwater het
gebied niet sneller verlaat dan véér aanvang van het project het geval is, en
wanneer geen verlaging van de GHG optreedt.

Onderhavig project voldoet aan beide eisen en daarmee aan het uitgangs-
punt van hydrologisch neutraal bouwen. Het project sluit het toepassen van
kelders uit. Hiermee wordt voldaan aan de eisen met betrekking tot het bou-
wen binnen de beschermingszones van natte natuurparels.

Water als kans

Water (bijv. oppervlaktewater) kan ook meerwaarde hebben voor een pro-
ject. In de tuin wordt een waterpartij / poel aangelegd ten behoeve van de
waterberging.

Meervoudig ruimtegebruik
De infiltratievoorzieningen worden ondergronds aangebracht. Meervoudig
ruimtegebruik is in dit plan niet aan de orde.

Voorkomen van vervuiling

Hiervoor zijn geen bijzondere maatregelen genomen. Overeenkomstig de
eis van het waterschap mogen in principe geen uitlogende materialen wor-
den toegepast.

Het Sint Annabos zal door toekomstige waterhuishoudkundige ontwikkelin-
gen vernatten. Hierdoor zal ook de directe omgeving vernatten. Bij ontwikke-
lingen in de directe omgeving moet hiermee rekening te worden gehouden.
Om de exacte mate van vernatting te berekenen wordt momenteel een mo-
del ontwikkeld. Gemeente en omwonenden zullen in de nabije toekomst op
de hoogte worden gesteld van de verwachte peilstijging. De risico’s die ini-
tiatiefnemer neemt door te investeren op deze locatie voor eigen rekening.

Algemene conclusies

Aan alle beleidsuitgangspunten van het waterschap wordt voldaan.

1.
2.

Het vuile afvalwater wordt op het gemeentelijke rioolstelsel geloosd.

Doordat het schone regenwater ter plaatse wordt geinfiltreerd, verlaat het
water na realisatie van het project het plangebied niet sneller dan thans het
geval is. Hiermee is sprake van hydrologisch neutraal bouwen.

Het project is niet van invioed op de (beschermingszone van de) natte na-
tuurparel.

In principe worden geen uitlogende materialen toegepast.
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8. BELEMMERINGEN

Voor aanvang van de veldwerkzaamheden moet een onderzoek worden ingesteld
naar de ligging van eventuele kabels en leidingen.

Andere belemmeringen zijn niet aanwezig.
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9. ECONOMISCHE UITVOERBAARHEID

De kosten van het plan komen voor rekening van de initiatiefnemer.

Het plan is economisch uitvoerbaar te achten.

9.1
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10.

MOTIVERING

Met betrekking tot de bouw van de Ruimte voor Ruimte-woning:

1.

De bouw van de Ruimte voor Ruimte-woning voldoet aan de provinciale be-
leidsregel.

Het project voldoet aan alle voorwaarden die door provincie en gemeente
worden gesteld aan de bouw van Ruimte voor Ruimte-woningen.

De bouw van de Ruimte voor Ruimte-woning past binnen het overige pro-
vinciale en gemeentelijke beleid.

Met betrekking tot de bouw van de Bio-woning:

4.

De bouw van de Bio-woning voldoet aan de regeling betreffende Bio-
woningen in het bestemmingsplan Buitengebied 2006.

Het project voldoet aan alle voorwaarden die door provincie en gemeente
worden gesteld aan de bouw van Bio-woningen.

De bouw van de Bio-woning past binnen het overige provinciale en gemeen-
telijke beleid.

Met betrekking tot de beéindiging van de varkenshouderij en de voortzetting van
de paardenhouderij:

7. De beéindiging van het varkenshouderijbedrijf Steeuwichtweg 14 is een
voorwaarde voor het realiseren van de Bio-woningen.

8. De voortzetting van de paardenhouderij past binnen het beleid inzake vesti-
ging van paardenhouderijen en het overige provinciale en gemeentelijke be-
leid.

9. De beéindiging van de varkenshouderij betekent een grote verbetering in de
milieutechnische situatie van de buurtschap Loo.

Algemeen:

10. Het project betreft een hydrologisch neutrale ontwikkeling, waardoor geen
aantasting plaatsvindt van de nabijgelegen natte natuurparel.

11. Er worden geen waarden aangetast.
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11. PROCEDURES

Deze ruimtelijke onderbouwing doorloopt de volgende procedure:

Overleg ex artikel 5.1.1 Bro
Terinzagelegging ontwerpbesluit
Vaststelling door gemeenteraad
Terinzagelegging vastgesteld besluit

PR
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Nota van zienswijzen omgevingsvergunning afwijken bestemmingsplan Steeuwichtweg 10a

1. Inleiding

In deze nota van zienswijzen worden de resultaten van de terinzagelegging van de ontwerp
omgevingsvergunning Steeuwichtweg 10a te Uden uiteengezet. Er is één zienswijze binnengekomen
tegen de ontwerp omgevingsvergunning. Deze zienswijze is binnen de daartoe gestelde termijn
naar de gemeente verzonden en dus ontvankelijk.

In hoofdstuk 2 volgt de inhoudelijke behandeling van deze zienswijze. De reactie wordt (waar
mogelijk samengevat) weergegeven en van een gemeentelijk standpunt voorzien. Daarbij is
aangegeven of en in hoeverre de reactie tot aanpassing van (de ruimtelijke onderbouwing van) de
omgevingsvergunning leidt.

2. Zienswijze

De ontwerp omgevingsvergunning Steeuwichtweg 10a heeft met ingang van 8 januari 2015
gedurende zes weken ter inzage gelegen. In deze periode was het voor een ieder mogelijk om
zienswijzen in te dienen tegen het plan.

Gedeputeerde Staten van de provincie Noord-Brabant (hierna: GS) hebben op 13 februari 2015
(ontvangen op 17 februari 2015) een zienswijze ingediend.

Zienswijze
GS zijn van mening dat het ontwerpbesluit op onderdelen in strijd is met de Verordening ruimte
2014 (hierna: Vr).

GS wijzen erop dat zij bij brief van 9 september 2010 al zienswijzen hebben ingediend tegen het
ontwerp projectbesluit Steeuwichtweg 8-12.

In het algemeen is de vestiging van woningen buiten bestaand stedelijk gebied uitgesloten. Op de
onderhavige planlocatie (gelegen binnen de gebiedsaanduiding Groenblauwe mantel en niet zijnde
een zoekgebied voor verstedelijking), is het alleen mogelijk om woningen te vestigen als het
ruimte-voor-ruimte woningen betreft (artikel 6.8 Vr).

De “bio-woning” (welke term als zodanig binnen het provinciaal beleid niet meer als zodanig wordt
gehanteerd) zoals opgenomen in de ruimtelijke onderbouwing past niet binnen de voorwaarden van
de Vr. Het ontwerpbesluit is daarom in strijd met de Vr.

Standpunt college van burgemeester en wethouders

Reacties op zienswijze

Op 15 februari 2011 heeft het college van burgemeester en wethouders een projectbesluit (oude
WRO) genomen, om conform de uitgangspunten van de BIO-regeling, medewerking te verlenen aan
de oprichting van een Ruimte-voor-Ruimte en een BIO-woning aan de Steeuwichtweg tussen 8 en
12 te Uden.

Over het ontwerp van dit projectbesluit hadden GS destijds inderdaad al zienswijzen ingediend.
Deze zienswifjze heeft toen geleid tot een aanpassing van het plan, zodat aan de wens van de
provincie was/is voldaan. Dit was mogelijk met het verkleinen van de betrokken kavels of
bouwvlakken, ofwel door de BIO-bijdrage te verhogen. Er is toen gekozen om de bouwviakken te
verkleinen. De gehele kavels kregen in het projectbesluit weliswaar een woonbestemming, maar een
aanzienlijk deel van de kavels werd uiteindelijk bestemd als ‘tuin’ waarbij geen gebouwen waren



Nota van zienswijzen omgevingsvergunning afwijken bestemmingsplan Steeuwichtweg 10a

toegestaan. Daarmee werd tegemoet gekomen aan de zienswijzen van GS (zie ook bijgevoegde
stukken van het projectbesluit).

De reden dat er nu ‘opnieuw’ een ontwerpbesluit ter inzage heeft gelegen, is het feit dat met de
actualisering van het bestemmingsplan “Buitengebied 2014 per abuis met de inventarisatie van de
reeds verleende ontwikkelingen / projectbesluiten dit projectbesluit over het hoofd is gezien, met
als gevolg dat de huidige bouwaanvraag niet meer overeenkomt met de ter plaatse vigerende
bestemming. Het projectbesluit uit 2011 werd immers ‘overruled’ door het bestemmingsplan
‘Buitengebied 2014°. Het college was daarom genoodzaakt om de onderhavige procedure te voeren
voor een omgevingsvergunning om af te wijken van het bestemmingsplan.

Aangezien de onderhavige ontwikkeling geheel overeenkomt met het eerdergenoemde
onherroepelijke projectbesluit, wordt in de onderhavige omgevingsvergunning verwezen naar de
ruimtelijjke onderbouwing van het profectbesluit. Ook de plankaart van het projectbesluit maakt nu
onderdeel uit van de onderhavige omgevingsvergunning. Daarmee wordt in deze vergunning ook de
omvang van de bouwviakken geborgd die eerder in het projectbesluit is vastgesteld (als
tegemoetkoming van de zienswijzen van GS tegen het ontwerp projectbesluit)

Het bovenstaande is ook onlangs afgestemd met mevrouw R. van Oudheusden, juridisch
medewerker buro Ruimtelijke Ontwikkeling Noord-Oost.

Conclusie
De zienswijze is gegrond en leidt in zoverre tot aanpassing van de omgevingsvergunning, dat de
plankaart van het projectbesluit van 2011 thans onderdeel uitmaakt van de omgevingsvergunning.

3. Conclusie
Op grond van hoofdstuk 2 wordt voorgesteld om de ingekomen zienswijzen over de ontwerp
omgevingsvergunning te beantwoorden conform de beantwoording in hoofdstuk 2.
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