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Onderwerp
Vaoareverlegreactie voorontwerp-bestemmingsplan *Zeelandsedijk 6

Geacht college,

In het kader van her wettelijk vooroverleg heelt u ons om een reactic gevraagd
op het voorontwerp-hestemmingsplan Zeelandsedijk 6.

In onderstaande reactie beperken wij ons ot de vraag hoe het bestemmingsplan
zich verhoudt tot de provinciale belangen die op basis van het provinciaal
ruimtelijke beleid relevant zijn,

Planbeschrijving

Het perceel Zeelandsedijk 6 heeft momenteel een woonbestemming. Dit
bestemmingsplan is apgesteld om de geldende woonbestemming om te zetten in
cen paardenhouderij en daarvoar het bouwhlok tor 1.5 ha uit te breiden.

Provinciale belangen

De provincie heeft haar hoofillijnen van het provinciaal ruimtelijk beleid ot
2025 vastgelegd in de Structuurvisie Ruimtelijke Orcening,

Tevens zijn de te beschermen provinciaal ruimtelijke belangen vastgelegd in de
Verordening ruimte Noord-Brabant, Deze verordening vormt het provinciaal
toetsingskader voor ruimeelijke plannen. Voar de inhoudelijke afiweging of het
plan veldoende rekening houdt met onze provinciale belangen baseren wij ons
op de Verordening ruimie,

Het plan voor ziet in een omschakelj g van een woning in cen grondgebonden
agrarisch bedvijf die gepaard gaat met cen uithreiding van het bouwvlak, Op
zich is deze ontwikkeling in overcenstermming met artikel 8.3 lid1 van de
Verardening ruimte, Bij deze voargestane ontwikkeling is echter tegelijkertijd

artikel 2.2 van twepassing.

Artikel 2.2 van de Verordening ruime regelt dat de realisering van een

ruimtelijke ontwikkeling gepaard gaat met cien aantoonbare en uitvoerbare
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fysicke verbetering van het landschap. Het uitgangspunt van Datum
kwaliteitsverbetering van het fandschap betekent andermeer dar efke ruimtedijke 30 janvari 2012
ontwikkeling buiten bestaand stedelifk gebied dient bij te dragen aan de zorg Ons kenmerk
voor het behoud en de bevorder ng van de ruimrelijke kwaliteit, C2057940/2881957

Geletop de aanzienlijke verruimde bouwmogelijkheden tot 1,5 ha en in relatie
tot de aard en schaal van deze ontwikkeling is het onduidelijk of met de
voorgenomen landschappelijke inpassing in voldoende mate wordt voldaan aan
de vereiste kwaliteitsverbetering van het landschap. Om tot een goede en
evenredige invulling van de kwaliteitsverbetering van het landschap conform
artikel 2.2, te komen en vanwege de juridische en financile zekerstelling
verwijzen wij naar de “Handreiking Kwaliteitsverbetering van het landschap”.
Desgewenst kunt u met ons contact opnemen om met ons hierover overleg te
VOeren.

Conclusie

Op basis van de overlegde gegevens constateren wij strijdigheid met de
Verordening ruimte op de hiervoor genaemde punten. Wij vragen u her
bestemmingsplan aan te vullen dan wel te wijzigen en dauarbij nadrukkelijk
rekening te houden met hetgeen hierboven is verwoord,

De directie Ruimtelijke Ontwikkeling en Handhaving,

namens deze, D—;/# =
s ot

e

& PMCAL van Beek,

bureauhoofd Toezicht Ruimtelijke Ontwikkeling
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Onderwerp  Advies voorontwerpbestemmingsplan
‘Zeelandsedijk 6’ te Uden

Geachte mevrouw Van Beuningen,

Per e-mail van 7 december jl. heeft u ons gevraagd een reactie te geven op het
voorontwerpbestemmingsplan 'Zeelandsedijk 6’ te Uden. Hierbij ontvangt u ons wateradvies.

Het plan

Het plan betreft de realisatie van een paardenhouderij. Ten behoeve van de ontwikkeling
worden bestaande stallen gesloopt en nieuwe bouwwerken en voorzieningen gerealiseerd.
Met de voorgenomen ontwikkeling neemt het verhard opperviak met ca. 5.200m? toe.

Ons advies

In de waterparagraaf wordt voorgesteld het water te laten afstromen. Echter dient conform ons
beleid het afstromende hemelwater binnen het plangebied te worden vastgehouden. De
wateropgave bedraagt in een T=10+10% neerslagsituatie 265m®. Wij verzoeken het
hemelwater gecontroleerd af te voeren naar één of meerdere voorzieningen met een totale
minimale capagciteit van 265m°. Deze voorziening(en) dient binnen 72 uur te zijn leeggelopen
en dient volledig boven de GHG te worden gerealiseerd. Uitgaande van een GHG van 80cm
beneden maaiveld betekent dit een ruimtebeslag van ca. 350m?. Wij verzoeken u in de
waterparagraaf en het inpassingsplan hier invulling aan te geven.

Werken met water. Voor nu en later.
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Wij hopen u hiermee voldoende te hebben geinformeerd en zien graag een aangepaste
waterparagraaf tegemoet. Indien u nog vragen heeft over dit advies, dan kunt u contact
opnemen met mevrouw L. de Theije via bovengenoemd telefoonnummer.

Hoogachtend,

Het dagelijks bestuur,

namens deze,

het hoofd Afdeling Planadvies en Vergunningen,

/

—

drs. T..J/Boer
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