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1 1  Inleiding 
 

Voorliggend rapport betreft de ruimtelijke onderbouwing als onderdeel van het veegplan van 

de gemeente Uden. De ruimtelijke onderbouwing is opgesteld naar aanleiding van het 

voornemen van de heer Sommers om aanvullend aan zijn bestaande bedrijf 

(paardenhouderij) een groepsaccommodatie te realiseren op het adres Canadasweg 9 te 

Uden. 

 

Deze zgn. nevenactiviteit is niet direct bij recht toegestaan op basis van het ter plaatse 

vigerende bestemmingsplan ‘Canadasweg 9 en 9a’. In dit bestemmingsplan, dat specifiek 

voor het perceel aan Canadasweg 9/9a is opgesteld en vastgesteld, zijn per abuis niet de 

vigerende afwijkingsbevoegdheden overgenomen. De beleidsbasis wordt echter geboden 

door artikel ‘4.6.1’ (afwijken nevenfuncties en/of verbrede landbouw) van het 

bestemmingsplan ‘Buitengebied 2014’. Omdat het onderhavige plan meeloopt met het 

veegplan, en geen zelfstandige procedure betreft, is afgesproken dat de voorliggende 

ruimtelijke onderbouwing uitsluitend de verantwoording hoeft te bevatten dat aan de 

voorwaarden behorend bij de afwijkingsbevoegdheid uit het bestemmingsplan 

‘Buitengebied’ wordt voldaan.  

 

Het onderhavige plan doorloopt geen zelfstandige procedure maar doorloopt samen met 

andere particuliere initiatieven in de gemeente Uden één bestemmingsplanprocedure in de 

vorm van een zgn. veegplan. De voorliggende rapportage toont aan dat sprake is van een 

goede ruimtelijke ordening ter ondersteuning van het nemen van het besluit tot vaststelling 

van het ‘veegplan’.  
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2 2  Beschrijving van het plan 
 

2.1 Ligging van het plangebied 
 

Het onderhavige plangebied is gelegen in het buitengebied van de gemeente Uden, 

direct ten westen van de woonkern van Uden (zie figuur 2.1). Het plangebied staat 

kadastraal bekend als gemeente Uden, sectie Q, nummers 1014 en 1015. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Figuur 2.1: ligging van het plangebied 
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2.2 Het plan 
 

De heer Sommers exploiteert in de huidige situatie een paardenhouderij/-fokkerij. Het 

bedrijf ontvangt ten behoeve van het bedrijf regelmatig bezoekers/klanten uit het 

buitenland. Om deze klanten te kunnen huisvesten, waarbij de klanten tevens gebruik 

kunnen maken van de faciliteiten van de paardenhouderij, is de heer Sommers 

voornemens naast de bestaande stal een groepsaccommodatie c.q. ‘bed & breakfast’ 

te realiseren. Het gebouw is reeds door middel van een omgevingsvergunning 

aangevraagd. Voorliggende ruimtelijke onderbouwing betreft derhalve uitsluitend het 

juridisch-planologisch verankeren van het gebruik van een bestaand gebouw.  

 

De doelgroep van de accommodatie betreffen hoofdzakelijk bedrijfsgebonden logies, 

waaronder klanten uit het buitenland. Daarnaast biedt het beperkt ruimte aan groepen 

mensen die graag, met eigen paard of niet, een (korte) vakantie doorbrengen op de 

locatie. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Het accommodatiegebouw wordt als aanbouw van de paardenstal gerealiseerd en 

bestaat uit één bouwlaag met een hoogte van circa 3 meter. Het oppervlak bedraagt 

circa 120 m² (15×8 m). Het gebouw wordt aan de achterzijde van het bedrijfsperceel 

gesitueerd, tegen de achterkant van de paardenstal. 

Figuur 2.2: situatietekening en gevelimpressies 
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Ter plaatse van het plangebied vigeert het bestemmingsplan ‘Canadasweg 9 en 9a’. 

Dit bestemmingsplan is in 2012 vastgesteld voor expliciet de realisatie van de 

paardenhouderij op een bedrijfsperceel van een voormalige intensieve veehouderij. 

Naast exacte regels ten behoeve van de juridisch-planologische verankering van dit 

bedrijf zijn per abuis de in het bestemmingsplan ‘Buitengebied’ opgenomen afwijkings- 

of wijzigingsbevoegdheden niet overgenomen. Hierdoor zijn vigerende rechten van de 

heer Sommers onbedoeld verloren gegaan. Op basis van het ter plaatse vigerende 

bestemmingsplan is het derhalve niet mogelijk om het voornemen door middel van een 

binnenplanse bevoegdheid te realiseren.  

 

De gemeente Uden is momenteel echter bezig met het opstellen van een zgn. 

‘veegplan’. In dit plan worden (hoofdzakelijk) initiatieven van particulieren in één 

bestemmingsplan juridisch-planologisch verankerd. Het onderhavige plan wordt 

derhalve in dit bestemmingsplan opgenomen zodat geen zelfstandige procedure 

doorlopen hoeft te worden. Het beleid c.q. de regelgeving uit het bestemmingsplan 

‘Buitengebied 2014’ vormt hierdoor voor het onderhavige plan het toetsingskader.  

 

Om medewerking te verkrijgen voor het onderhavige plan dient het plan te voldoen aan 

de voorwaarden behorend bij het bestemmingsplan Buitengebied 2014. De raad heeft 

bij de vaststelling van het bestemmingsplan ‘Buitengebied 2014’ reeds besloten dat 

aan specifiek benoemde ontwikkelingen waarvoor afwijkingsbevoegdheden zijn 

opgenomen medewerking kan worden verleend, indien aan de in de 

afwijkingsbevoegdheid opgesomde voorwaarden kan worden voldaan. De 

ontwikkelingen in de afwijkingsbevoegdheden zijn dusdanig klein van aard (en hebben 

een beperkte invloed op omgeving en milieu) dat wordt verondersteld dat aan overige 

voorwaarden die niet in de afwijkingsbevoegdheid zijn opgenomen kan worden 

voldaan.  

 

Onderstaand is de toets aan de voorwaarden behorend bij de afwijkingsbevoegdheid 

opgenomen.  

 
4.6.1 Afwijken nevenfuncties en/of verbrede landbouw 

Het bevoegd gezag kan middels een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde 

in 4.5.1 onder c voor nevenfuncties en/of verbrede landbouw, waarbij moet worden 

voldaan aan de volgende voorwaarden: 

a. De agrarische functie op het perceel dient als hoofdfunctie aanwezig en herkenbaar 

te blijven. 

b. Nevenfuncties en/of de uitoefening van functies in het kader van de verbrede 

landbouw bij agrarische bedrijven zijn enkel toegestaan binnen het bouwvlak, met 

uitzondering van functies welke alleen buiten het bouwvlak kunnen worden 

uitgeoefend, zoals boerengolf en kleinschalig kamperen. 

c. Zodra de agrarische hoofdactiviteiten ter plaatse worden gestaakt, dient ook de 
nevenfunctie te worden beëindigd. 

1. de volgende nevenfuncties en/of de uitoefening van functies in het kader 

van de verbrede landbouw bij het agrarische bedrijf zijn toegestaan. 

3 3  Toets aan het bestemmingsplan 
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5. een groepsaccommodatie waarvan de totale oppervlakte niet meer mag 

bedragen dan 250 m² inclusief verdiepingsvloer en ter plaatse van de 

aanduiding ‘bebouwingsconcentratie’ niet meer dan 500 m2 inclusief 

verdiepingsvloer. De oppervlakte die gebruikt wordt ten behoeve van de 

groepsaccommodatie in bijgebouwen mag niet meer bedragen dan 50% 

van de gezamenlijke vloeroppervlakte tot een maximum oppervlakte van 

150 m² inclusief verdiepingsvloer. Groepsaccommodaties zijn niet 

toegestaan ter plaatse van de aanduiding ‘reconstructiewetzone – 

landbouwontwikkelingsgebied’; 

d. De in het gebied aanwezige waarden mogen niet onevenredig worden aangetast.  

e. De nevenfunctie en/of verbrede landbouw mag geen onevenredige publieks- en/of 

verkeersaantrekkende werking tot gevolg hebben. Parkeren dient op het bouwvlak 

plaats te vinden. 

f. De nevenfunctie en/of verbrede landbouw mag geen onevenredige beperking 

opleveren voor de bedrijfsvoering/bedrijfsontwikkeling van omliggende 

(agrarische) bedrijven. 

g. Er dient te worden voorzien in een zorgvuldige landschappelijke inpassing op basis 

van een erfbeplantingsplan. 

h. Er dient te worden voldaan aan de landschapsinvesteringsregeling. 

 

Doorwerking in het onderhavige plan 
Onderstaand wordt het plan getoetst aan de bij de afwijkingsbevoegdheid behorende 

voorwaarden.  

 

ad a. 

De agrarische functie blijft als hoofdfunctie behouden. De logiesfunctie betreft een 

ondergeschikt onderdeel van de paardenhouderij / manege. De paardenhouderij / 

manege blijft ook in de toekomst als hoofdfunctie behouden.  

 

ad b. 

Het gebouw ligt binnen het bouwvlak. 

 

ad c. 

Juridisch gezien is het hoofdgebouw op agrarische bedrijfspercelen het grootste 

gebouw dat noodzakelijk is voor de uitvoering van de bestemming. In dit geval is de 

rijhal met stallen het hoofdgebouw. De B&B / groepsaccommodatie bevindt zich niet in 

dit gebouw. Het oppervlak van de B&B mag derhalve niet meer bedragen dan 50% van 

het totale oppervlak aan bijgebouwen tot een maximum van 150 m². Op het 

bedrijfsperceel bedraagt het totale oppervlak aan bijgebouwen circa 1.714 m² (zie 

figuur 3.1). 50% van 1.714 is 857 m². Het maximum oppervlak is echter beperkt tot 150 

m². Het beoogde oppervlak van de B&B bedraagt 120 m².  Het onderhavige plan 

voldoet derhalve aan de voorwaarde.  
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ad d. 

Onderhavig plan betreft een aanbouw behorend bij een paardenhouderij / manege. Het 

gebouw betreft ruimtelijk en functioneel een ondergeschikt onderdeel van dit bedrijf en 

heeft geen invloed op de omliggende waarden. Bovendien wordt het plangebied geheel 

landschappelijk ingepast waardoor de landschappelijke kwaliteit toeneemt.  

 

ad e. 

De doelgroep van de groepsaccommodatie betreffen aan de bestaande 

paardenhouderij gebonden gasten (waaronder buitenlandse klanten). Deze bezoekers 

komen in de huidige situatie reeds naar de paardenhouderij. Door deze bezoekers op 

het bedrijfsperceel te huisvesten wordt een fors deel van de verkeersgeneratie tussen 

de overnachtingslocaties en de paardenhouderij in het plangebied opgeheven.  

Gesteld kan worden dat de verkeersgeneratie, zeker in verhouding, nauwelijks 

toeneemt en mogelijk zelfs afneemt.  

 

Het bovenstaande is slechts een logische aanname dat lastig in cijfers is te 

onderbouwen. Derhalve is onderstaand de verkeersgeneratie en de parkeerbehoefte 

conform de CROW publicatie “Kencijfers parkeren en verkeersgeneratie” (317) 

uitgewerkt (er van uit gaande dat in de huidige situatie geen verkeersgeneratie 

aanwezig is). De CROW uitgave biedt kencijfers om de verkeergeneratie en de 

parkeerbehoefte te berekenen.  

 

Omdat de CROW uitgave geen kencijfers van specifiek een 

groepsaccommodaties/B&B kent worden kencijfers van een vergelijkbare functie 

gehanteerd. Een B&B heeft een grotere verkeersgeneratie dan een 

groepsaccommodatie omdat van en naar groepsaccommodaties met gemiddeld meer 

personen in een  auto wordt gereden. In dit geval wordt derhalve met de vergelijkbare 

Hoofdgebouw 

4 

1. Sleufsilo 
2. Bijgebouw: circa 317 m² 
3. Bijgebouw: circa 417 m² 
4. Bijgebouw: circa 980 m² 
5. Bedrijfswoning 

5 

1 2 

3 

Figuur 3.1: overzicht bijgebouwen en oppervlakken 
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kencijfers behorend bij een B&B gerekend. De kencijfers behorend bij een 2-sterren 

hotel zijn vergelijkbaar met een B&B. Het bedrijfsperceel ligt in het ‘buitengebied’ in een 

‘matig stedelijke omgeving’ (conform CBS). Het oppervlak van de B&B (van 120 m²) 

biedt maximaal ruimte aan 8 kamers (16 bedden).  

 

Verkeersgeneratie 

Functie  Kencijfers verkeersgeneratie 

per 10 kamers 

Aantal 

kamers 

Totale 

verkeersgeneratie 

Minimaal Maximaal Minimaal  Maximaal  

2-sterren hotel 15,3 16,5 8 12,24 13,2 

 

De verkeersgeneratie bedraagt bij een 100% bezetting van de B&B maximaal 13,2 

motorvoertuigen per etmaal (werkdag). Een toename van maximaal 13,2 

motorvoertuigbewegingen heeft geen invloed op de verkeersafwikkeling vermogen van 

de Canadasweg. Het omliggende wegennetwerk kan de toegenomen 

verkeersbewegingen eenvoudig verwerken. Het aspect  verkeergeneratie  vormt geen 

belemmering voor de realisatie van het onderhavige plan.  

 

Parkeerbehoefte 

Functie  Kencijfers parkeerbehoefte 

per 10 kamers 

Aantal 

kamers 

Totale 

verkeersgeneratie 

Minimaal Maximaal Minimaal  Maximaal  

2-sterren hotel 6  6,5 8 4,8 5,2 

 

Voor 8 kamers dienen maximaal 5,2 parkeerplaatsen te worden gerealiseerd. Op het 

terrein is meer dan voldoende ruimte aanwezig om (afgerond naar boven) 6 

parkeerplaatsen te realiseren. De verhardingen zijn reeds aanwezig. Het aspect 

parkeerbehoefte vorm geen belemmering voor de realisatie van het onderhavige plan.  

 

ad f.  

Het plan betreft een nevenactiviteit behorend bij een agrarisch bedrijf. Dergelijke 

nevenactiviteiten zijn gelijkwaardig aan de bedrijfswoning van het agrarische bedrijf. 

Dergelijke functie zorgen niet voor belemmeringen van omliggende agrarische 

bedrijven. Daarnaast zijn er in de directe nabijheid geen agrarische bedrijven gelegen. 

 

Een groepsaccommodatie is in de VNG-publicatie ‘bedrijven en milieuzoneringen’ niet 

expliciet opgenomen. Er zijn echter wel andere vergelijkbare functie opgenomen. Als 

wordt uitgegaan van een worstcase-scenario vergelijken we de accommodatie met een 

kampeerterrein / vakantiecentra (sbu-2008 code 553 en 552). Indien tussen een 

dergelijk terrein en gevoelige objecten een afstand van 50 meter wordt aangehouden 

is een nader onderzoek niet noodzakelijk. De afstand vanaf de accommodatie tot het 

meest in de nabijheid gelegen geurgevoelig object (Canadasweg 9a) bedraagt circa 

100 meter. 

 
  



 

Ruimtelijke onderbouwing          Canadasweg 9, Uden 

 
11 

Ad g. 

Het bedrijfsperceel wordt landschappelijk ingepast. Onderstaand is het bijbehorende 

ontwerp opgenomen. De gehele landschappelijke inpassing is als bijlage opgenomen.   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

ad h. 

Het onderhavige plan valt conform de investeringsregeling in categorie 1. Een 

bed&breakfast tot maximaal 200 m² wordt specifiek in de Udense investeringsregeling 

benoemd (de B&B in onderhavig plan heeft een oppervlak van maximaal 120 m²). 

Categorie 1 ontwikkelingen hebben geen of een verwaarloosbare impact ten opzichte 

van het huidige gebruik geldt geen landschappelijke tegenprestatie. Dit betekent dat 

conform de investeringsregeling er geen sprake is van een landschapsinvestering op 

basis van waardevermeerdering van de gronden en dat het perceel niet landschappelijk 

ingepast hoeft te worden.  

 

Echter, het totale oppervlak van de drie afzonderlijke bouwvlakken op het 

bedrijfsperceel tezamen bedraagt circa 5.432 m². Het oppervlak van het totale (fysieke) 

bedrijfsperceel bedraagt circa 15.000 m². In onderhavig plan wordt 4.370 m² 

aangewend voor landschappelijk inpassing. Dit betekent dat 80,5 % van het oppervlak 

van het bouwvlak in en aansluitend aan het bouwvlak landschappelijk wordt ingepast. 

Daarnaast wordt circa 29 % van het oppervlak van het fysieke bedrijfsperceel 

landschappelijke ingepast. Ondanks dat de Udense investeringsregeling geen eisen 

stelt aan categorie 1 plannen voldoet het onderhavige plan ruimschoots aan de 10% 

eis.  
  

Figuur 3.2: ontwerp van de landschappelijke inpassing 
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bouwvlakken 
fysiek bedrijfsperceel 

Figuur 3.3: ligging en begrenzing van de bouwvlakken en het fysieke bedrijfsperceel  
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4.1 Water 

 

Het onderhavige plan, de realisatie van de bed&breakfast c.q. groepsaccommodatie 

wordt in reeds vergunde bebouwing gerealiseerd. Als gevolg van dit initiatief wordt 

derhalve geen verhard oppervlak toegevoegd. Er is geen sprake van een 

watercompensatie opgave. Wel dient bij voorkeur het regenwater op het eigen perceel 

te worden verwerkt.  

 

4.2 Bodem 

 

Het aspect bodem betreft niet één van de voorwaarden behorend bij de 

wijzigingsbevoegdheid. In het kader van het bouwbesluit (die bij de 

omgevingsvergunning onderdeel bouwen van toepassing is) dient echter het aspect 

bodem te worden beschouwd indien een gebouw wordt gerealiseerd waarin mensen 

gaan verblijven. 

 

Het aspect bodem is in het plangebied in het verleden reeds meerdere malen 

onderzocht. Onderstaand is een opsomming van de resultaten  opgenomen.  

 

Voorgaande onderzoeken 

In het plangebied en in de directe omgeving zijn, voor zover bekend, twee 

bodemonderzoeken 

uitgevoerd. De conclusies een aanbevelingen uit deze onderzoeken 

zijn als volgt: 

• Centraal Bodemkundig Bureau, Deventer, verkennend milieukundig 

bodemonderzoek, rapportnummer 1096221, 6 augustus 1997, Canadasweg 9, te 

Uden, in verband met het bouwen van een 2e bedrijfswoning en stallen. Uit dit 

onderzoek is gebleken dat er geen verhoogde gehalten zijn gevonden in de 

grondmonsters, echter in het grondwater zijn verhoogde gehalten van chroom, 

lood, zink (> S-waarde) en koper (> T-waarde) waargenomen. Normen worden niet 

overschreden.  

• Öko-Care, Rijkevoort, Verkennend bodemonderzoek, rapportnummer RS8208A, 

19 maart 2009, Canadasweg 9 te Uden, in verband met geplande nieuwbouw van 

een rijhal. Uit dit onderzoek is gebleken dat het gehalte kobalt zowel in de boven- 

als in de ondergrond verhoogd is ten opzichte van de betreffende A-waarde. In het 

grondwater zijn verhoogde waarden aangetroffen voor de parameter nikkel (> T-

waarde) barium en zink (> A-waarde). De locatie ligt in de nabijheid van de 

Peelrandbreuk en het wijstgebied St. Annabos. Hierdoor kunnen er in het 

grondwater verhoogde concentraties van sommige metalen (voornamelijk ijzer en 

nikkel) worden aangetroffen. In de bodemfunctieklassekaart van de gemeente 

Uden (Syncera, 11-2007) is de onderzoekslocatie ingedeeld in Agrarisch 

buitengebied ondergrond: schoon. Voor het overige is er geen informatie 

beschikbaar over regionaal verhoogde achtergrondgehalten in de grond of in het 

grondwater op en nabij de locatie. Normen worden niet overschreden; 

• Vooronderzoek ten behoeve van een bodemonderzoek voor de locatie 

Canadasweg 9 en 9A te Uden, Oko Care, 19 oktober 2011. Op grond van de 

4 4  Overige aspecten 
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voorliggende informatie kan worden aangenomen, dat er op de onderzoekslocatie 

geen sprake is van een verontreinigingsituatie. In het kader van de geplande 

wijziging van de bestemming wordt uitvoering van een algemeen bodemonderzoek 

niet noodzakelijk geacht. 

 

Conclusie 

Het in 2011 uitgevoerde onderzoek is als bijlage opgenomen. Gezien de conclusies 

van de uitgevoerde onderzoeken kan worden aangenomen dat de bodemkwaliteit geen 

belemmering vormt voor het onderhavige plan.  

 

4.3 Externe veiligheid 

 

Externe veiligheid betreft het risico, dat aan activiteiten verbonden is, voor niet bij de 

activiteit betrokken personen. Het externe veiligheidsbeleid richt zich op het voorkomen 

en beheersen van risicovolle bedrijfsactiviteiten en van risicovol transport (onder 

andere van gevaarlijke stoffen). Het gaat daarbij om de bescherming van individuele 

burgers en groepen tegen ongevallen met gevaarlijke  

stoffen of omstandigheden. Risicobronnen kunnen onderscheiden worden in risicovolle 

inrichtingen (onder andere LPG-tankstations), vervoer van gevaarlijke stoffen (via 

wegen, spoorwegen, waterwegen) en leidingen (onder andere aardgas, vloeibare 

brandstof en elektriciteit). Het beleid (en de regels) ten aanzien van externe veiligheid 

zijn vastgelegd in het Besluit externe veiligheid inrichtingen (Bevi), het Besluit externe 

veiligheid buisleidingen (Bevb), Structuurvisie  

buisleidingen, het Basisnet en het Besluit externe veiligheid transportroutes (Bevt). 

Laatstgenoemde besluit is per 1 april 2015 in werking getreden.   

  

Om voldoende ruimte te scheppen tussen risicobronnen en de personen of objecten 

die risico lopen (kwetsbare of beperkt kwetsbare objecten) moeten vaak afstanden in 

acht worden genomen. Ook ontwikkelingsmogelijkheden die ingrijpen in de 

personendichtheid kunnen om onderzoek vragen. Bij externe veiligheid wordt 

onderscheid gemaakt in het plaatsgebonden risico (PR) en het groepsrisico  

(GR). Het PR is de kans dat een persoon die (onafgebroken en onbeschermd) op een 

bepaalde plaats aanwezig is, overlijdt als gevolg van een calamiteit met een inrichting 

of een transportmodaliteit. Het GR bestaat uit de cumulatieve kans per jaar dat een 

groep van een bepaalde omvang overlijdt als gevolg van een calamiteit met een 

inrichting of een transportmodaliteit. Uit een inventarisatie van de nationale risicokaart 

blijkt, dat het plangebied niet in de risicocontouren  

(invloedsgebieden, PAG en/of PR 10-6 contouren)  van inrichtingen, transportroutes 

(weg, spoor of water) en (buis- en/of hoogspannings) leidingen ligt. Nader onderzoek 

naar het aspect externe veiligheid is dus niet noodzakelijk.   

  

Op 26 mei 2011 is de Beleidsvisie externe veiligheid van de gemeente Uden door de 

Raad vastgesteld. Ook vanuit deze beleidsvisie zijn er geen belemmeringen met 

betrekking tot externe veiligheid.  

  

Conclusie 

Voor het plan zijn er geen belemmeringen ten aanzien van externe veiligheid. 

 

 

 



     
 

Landschappelijk Inpassingsplan Canadasweg 9  te Uden 
 

Het landschap  
De locatie Canadasweg 9 ligt in een fraai afwisselend landschap.  De afwisseling wordt 
veroorzaakt door diverse unieke geomorfologische en bodemkundige eigenschappen. 
Inmiddels bekend zijn de wijstverschijnselen, een bijzonderheid van de ondergrond 
veroorzaakt door de aanwezigheid van de Peelrandbreuk.  Op de historische kaart uit ca. 
1850 is de diversiteit in het landschap goed te zien. De locatie ligt in de rode cirkel. 
 

  
De witte vlekken, zoals rondom het woordje Loo zijn de wat hogere zandkoppen. De 
lichtgroene veldjes met kavelbeplantingen zijn natte weilandjes. Boven het woord Bedaf en 
linksonder de rode cirkel zijn de (destijds nog onbeplante) stuifduinen te zien.  
Samen met de verspreid voorkomende bosjes en de zich erdoor heen slingerende 
waterlopen maakt dat dit een heel mooi landschap is. 
 



De locatie zelf ligt op een hoek en gaat verscholen achter bestaande beplantingen, 
voornamelijk bestaande uit grote eiken. Recentelijk heeft de eigenaar een nieuwe houtwal 
aangelegd. 
 

 
 
 
Landschappelijke inpassing en kwaliteitsverbetering 
Dit Landschappelijk Inpassingsplan handhaaft de waardevolle reeds aanwezige beplantingen 
en vult aan waar dat mogelijk is. Het erf, gelegen in een gebied met uiteenlopende 
omstandigheden (veroorzaakt door de variatie in de ondergrond) en aan twee wegen is 
nergens rechtlijnig. Juist dit maakt dat het een erf is met karakter.  
Markante eikenbomen staan in rijen, in groepen of als solitair. Zie de letter D op 
onderstaande overzichtstekening. Dit zijn landschapsbomen. Verder zijn er nog enkele 
kleinere bomen op het erf aanwezig (E). 
Met een landschappelijke haag van haagbeuk (Carpinus betulus) is verder structuur 
aangebracht. (A en B) Een bestaand weitje wordt hoogstamfruitboomgaard (C). De strook 
tussen de bestaande eikenrij in het verlengde van de Strikseweg en een bestaande 
haagbeukhaag wordt opgevuld met twee rijen bosplantsoen (G).  
De pas aangelegde houtwal (F) is goed aangeslagen en flink aan het groeien. Op korte 
termijn zullen de berken er al uit kunnen. Als beëindiging en aansluitend aan deze houtwal 
voorziet het plan in een vogelbosje (H). Deze achterrand van het erf wordt afgerond door 
een nieuw aan te planten singel (G), bestaande uit drie rijen bosplantsoen. 
 
Oppervlakten en tegenprestatie volgens de Landschappelijke Investeringsregeling 
Gemeente Uden (LIR) volgens Stika-normen (incl BTW) 
 



In de Beleidsnota uitwerking Landschapsinvesteringsregeling Gemeente Uden worden 
drie categorieën van ruimtelijke ontwikkelingen onderscheiden. Het onderscheid wordt 
gemaakt rekening houdend met de impact op de omgeving. Categorie 3 is de categorie 
met de meeste impact; categorie 1 is de categorie met de minste impact. Dit ruimtelijk 
initiatief valt onder categorie 1: geen of verwaarloosbare impact ten opzichte van het 
huidige gebruik. Het past precies in het gegeven voorbeeld van een Bed&Breakfast van 
200m2. Het gaat hier om een inpandige recreatieve ontwikkeling van 120m2. er hoeft 
dus geen waardevermeerdering te worden geïnvesteerd. De 10% landschappelijke 
inpassing wordt d.m.v. de onderstaande tekening verduidelijkt: 

 
 
A,B haag, bestaand en nieuw   220 m2 
C hoogstamfruitboomgaard   360 m2 
D,E bestaande boomrij, solitair, boomgroep 2.040 m2 
F bestaande houtwal    1.200 m2 
G aan te planten bosplantsoen   430 m2 
H vogelbosje     120 m2 
Totaal       4.370 m2 
 
Het totale oppervlakte groen van 4.370 m2 ligt ver boven de norm van 10% dat op of 
aangrenzend aan het bouwvlak ingevuld moet worden. In geldbedragen komt dit plan neer 
op: 



1 Aanleg 
 
Plan       €   700,- 
Aanleg knip- en scheerheg, 60 st. à 1,58 (B)  €     95,- 
Aanleg boombeplanting, 3 stuks à 60,62 (C)  €   180,- 
Aanleg vogelbosje en singel (G, H) 350 st. à 1,58 €   553,- 
 
 
2 Onderhoud gedurende 6 jaar 
 
Onderhoud singel, 12 are à € 11,59/are/jr  €      840,-  zie F en G 
Onderhoud hakhoutbosje, 1,2 are à 4,71/are/jr €        35,-  zie H 
Onderhoud landschapsbomen, 32 st. à € 9,70/st/jr €   1.860,-  zie D 
Onderhoud overige boom, 2 st. à 3,34/st/jr  €        40,-  zie E 
Onderhoud fruitbomen, 3 st.à € 15,86/st/jr  €      285,-  zie C 
Onderhoud haag, 220m. à € 1,17/m/jr  €   1.544,-  zie A en B 
 
 
TOTAAL  aanleg en onderhoud   €   6.132,- 
    
Beplantingsplan 
Bomen: 
Maat 12-14 
Hoogstamfruit (2x kers, 1x peer) 3 st. 
 
Haag:       
Maat 60-80, tweejarig plantsoen (4 st. / m.) 
Haagbeuk (Carpinus betulus)  60 st. 
 
Singel / vogelbosje: 
Maat 60-80, tweejarig plantsoen (1.25m. x 1.25m. in driehoeksverband) 
Eik  100 st. 
Hazelaar 50 st. 
Lijsterbes 50 st.  
Vuilboom 50 st. 
Gelderse roos 50 st. 
Vogelkers 50 st. 
 
Onderhoud 
Opkronen van de bomen in de jeugdfase is nodig om de bomen een mooie toekomstvorm te 
geven. 
Om de bestaande gemengde beplanting gevarieerd te houden dient het bosplantsoen elke 
zes jaar tot vlak boven de grond afgezet te worden. Enkele mooi gevormde eiken behouden 
en niet snoeien. Op deze wijze is een goede opbouw van de beplantingsstrook te realiseren. 
 
Opgesteld d.d. september 2015 door J. Borgo Tuin- en Landschapsarchitecte, reg. nr. 
3.920313.004.  Aangepast d.d. april 2016 












































