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Hoofdstuk 1 Inleidende regels

Artikel 1 Begrippen

In deze regels wordt verstaan onder:

plan:
het bestemmingsplan met identificatienummer ‘van de gemeente Uden;-

bestemmingsplan:
de  geometrisch bepaalde  planobjecten  als—vervat—in——het— GML-bestand

NLIMRO-0856.BPBuitengebied2014-VAD1-met de bijbehorende regels en de daarbij behorende
bijlagen;=

AAB:
Al iscie Aararische B .

aanduiding:

een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de
regels, regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze
gronden;:

aanduidingsgrens:
de grens van een aanduiding indien het een vlak betreft;

aan huis gebonden bedrijf:

het bedrijfsmatig verlenen van diensten c.q. het uitoefenen van ambachtelijke bedrijvigheid,
geheel of overwegend door middel van handwerk, dat door zijn beperkte omvang in een woning
en bijbehorende bouwwerkendaarbij-behorende bijgebouwen, met behoud van de woonfunctie,
kan worden uitgeoefend; hieronder dient niet te worden begrepen de uitoefening van
detailhandel;-

aan huis gebonden beroep:

een beroep of het beroepsmatig verlenen van diensten op administratief, juridisch, medisch,
therapeutisch, kunstzinnig, ontwerptechnisch of hiermee gelijk te stellen gebieden dat door zijn
beperkte omvang in een (bedrijfs)woning en bijbehorende bouwwerkendaarbij—behorende
bijgebouwen met behoud van de hoofdfunctiewoonfunctie kan worden uitgeoefend; hieronder
dient niet te worden begrepen de uitoefening van detailhandel;-

aardkundige waarden_en kenmerken:

waarden en kenmerken van een gebied die vanwege geologische, geomorfologische,
bodemkundige en (geo)hydrologische verschijnselen en processen endanwel—anderszins
vanwege de natuurlijke ontstaansgeschiedenis van de bodem; van algemeen-belang zijn;~vanuit

aardkundig-oogpunt.
afstand van een (bijbehorend) bouwwerk tot een gebouw:

de kortste afstand van enig punt van een (bijoehorend) bouwwerk tot de gevel van een gebouw;
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agrarisch bedrijf;
inrichting die tot een, krachtens artikel 1.1, derde lid, Wet milieubeheer, aangewezen categorie

behoort en die isbedrijf-dat gericht is-op het voortbrengen van producten door hetmiddelvan
telen van

gewassen of door het houden van dieren, zijnde: een (vollegronds)teeltbedrijf, een veehouderij,
een glastuinbouwbedrijf of een overig agrarisch bedrijf;-

agrarisch-technisch hulpbedrijf:
bedrijf dat geheel of in overwegende mate gericht is op het leverenverlenen van goederen en
diensten_ aan agrarische bedrijven

A a) gamecnan eara aYaYall!

bij—g 3 of dat agrarische
producten bewerkt, vervoerthatuurbouw

wordtverricht of verhandelt, zoals loonwerkbedrijven, bedrijven voor mestopslag en handel,
veetransport en veehandelw ij i ; . Aassen-he

agrarisch verwant bedrijf:

bedrijf dat geheel of in overwegende mate gericht is op het verlenen van diensten aan
particulieren of niet-agrarische bedrijven waarbij gebruik gemaakt wordt van het

telen van gewassen, het houden van dieren of het toepassen van andere land-, bos- of
natuurbouwkundige methoden, met uitzondering van mestbewerking.

ambachtelijk bedrijf:

een bedrijf dat is gericht op het geheel of overwegend door middel van handwerk vervaardigen,
bewerken of herstellen en het installeren van goederen als ondergeschikte activiteit, van ter
plaatse vervaardigde goederen verband houdend met het ambacht;-

antennedrager:
antennemast of andere constructie bedoeld voor de bevestiging van een antenne;

antenne-installatie:
installatie bestaande uit een antenne, een antennedrager, de bedrading en de al dan niet in een
techniekkast opgenomen apparatuur, met de daarbij behorende bevestigingsconstructie;

archeologische waarden:

actuele waarden die bestaan uit de aanwezigheid van een bodemarchief met sporen van
vroegere menselijke bewoning en/of grondgebruik daarin, en als zodanig van wetenschappelijk
belang zijn en het cultuurhistorisch erfgoed vertegenwoordigen;=

bebouwing:
één-of meergebouwen enfef bouwwerken, geen gebouwen zijnde;-

Bebouwingscluster:
vlakvormige verzameling van bebouwing buiten bestaand stedelijk gebied;




bebouwingsconcentratie:
een-kernrandzone, bebouwingslint of bebouwingscluster;:

bebouwingslint:
min of meer aaneengesloten lijnvormige reeks van bebouwing langs een weg buiten bestaand
stedelijk gebied;

bebouwingspercentage:

een in de regels aangegeven percentage, dat de grootte van het deel van een bouwperceel c.q.
bouwvlak of bestemmingsvlak aangeeft dat maximaal mag worden bebouwd met (bij)gebouwen
en overkappingen; hierbij worden ondergrondse bouwwerken meegerekend;

bed & breakfast:
een overnachtingaccommodatie gericht op het bieden van de mogelijkheid tot een toeristisch en
veelal kortdurend verblijf met uitsluitend het serveren van ontbiit;

bedrijf / bedrijfsmatige activiteit:

een inrichting of instelling gericht op het bedrijfsmatig voortbrengen, vervaardigen, bewerken,
opslaan, installeren en/of herstellen van goederen dan wel het bedrijfsmatig verlenen van
diensten, aan-huis-gebonden beroepen daaronder niet begrepen;-

bedrijfsbebouwing ten behoeve van een veehouderij:
onder bedrijfsbebouwing ten behoeve van een veehouderij wordt verstaan:

a. gebouwen in gebruik voor de huisvesting van vee (niet zijnde hobbyvee);

b. gebouwen in gebruik ten behoeve van de uitoefening van de (intensieve) veehouderij in
de brede zin (zoals bijvoorbeeld een machineberging waarin de machines die gebruikt
worden ten behoeve van de veeteelt zijn of worden gestald);

c. bouwwerken voor de opslag van mest;

bedrijfsgebouw:
een gebouw dat geschikt is voor bedrijfsmatige activiteiten, waaronder ook maatschappelijke- en
sportgerelateerde activiteiten worden gerekend;-

bedrijfsvloeropperviak:
de totale vloeroppervlak die wordt gebruikt voor bedrijffsmatige functies;

bedrijfswoning:
een woning in of bijvoer-het-wonen-bestemd-{(gedeeltevan een_gebouw of op een terrein)
bedrijfsgebouw, kennelijk slechts bedoeld voor (het huishouden van) een persoon, wiens

huisvestingverbliif daar gelet op de bedrijfsvoeringbedrijfsactiviteiten noodzakelijk is;wordt
geacht.

beperkingen veehouderij:
gebied waar de ontwikkelingsmogelijkheden van veehouderijen zijin beperkt;




beperkt kwetsbaar object:
een object waar ingevolge het Besluit externe veiligheid inrichtingen een richtwaarde voor het
| risico c.q. een risico-afstand is bepaald, waarmee rekening moet worden gehouden;-



bestaand:

a De bebouwing, zoals rechtens aanwezig op het tijdstip waarop het bestemmingsplan
rechtskracht heeft verkregen, dan wel mag worden gebouwd krachtens een voor dat tijdstip

verleendeaangevraagde omgevingsvergunning.

b Het gebruik van grond en bebouwing, zoals rechtens aanwezig op het tijdstip waarop het
bestemmingsplan rechtskracht heeft verkregen, dan wel het gebruik dat is toegestaan
krachtens een voor dat tijdstip verleende omgevingsvergunning.

a. in afwijking van het bepaalde onder a wordt onder oppervlakte van bestaande gebouwen
ten behoeve van veehouderij ter plaatse van de aanduiding 'overige zone - beperkingen
veehouderij' verstaan de oppervlakte van de gebouwen die:

e op 21 september 2013 legaal aanwezig of in uitvoering was, of

e mag worden gebouwd krachtens een voér 21 september 2013 verleende vergunning, of

e is gebaseerd op een véér 21 september 2013 ingediende volledige en ontvankelijke
aanvraag voor omgevingsvergunning, als bedoeld in artikel 2.1, eerste lid onder a, Wet
algemene bepalingen omgevingsrecht, die in overeenstemming is met het geldende
bestemmingsplan;

b. in afwijking van het bepaalde onder a wordt onder oppervlakte van bestaande bouwwerken,
geen gebouwen zijnde ten behoeve van veehouderij ter plaatse van de aanduiding 'overige
zone - beperkingen veehouderij' verstaan de opperviakte van de bouwwerken, geen
gebouwen zijnde die:

e op 21 september 2013 legaal aanwezig of in uitvoering was, of

e mag worden gebouwd krachtens een vé6r 21 september 2013 verleende vergunning, of

e is gebaseerd op een vodér 21 september 2013 ingediende volledige en ontvankelijke
aanvraag voor omgevingsvergunning, als bedoeld in artikel 2.1, eerste lid onder a, Wet
algemene bepalingen omgevingsrecht, die in overeenstemming is met het geldende
bestemmingsplan;

bestemmingsgrens:
de grens van een bestemmingsvlak;-

bestemmingsvlak:
een-geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming;-

bewoning:
het verblijf of gebruik als woonruimte inclusief nachtverblijf, voor de huisvesting van een
huishouden zonder dat elders aantoonbaar over een hoofdverblijf wordt beschikt;-

bijbehorend bouwwerk:

uitbreiding van een hoofdgebouw dan wel functioneel met een zich op hetzelfde bouwperceel
bevindend hoofdgebouw verbonden, daar al dan niet tegen aangebouwd gebouw, of bouwwerk
geen gebouw zijnde, met een dak;-

biomassa:

het-drooggewicht-van—zowel plantaardig als dierlijk materiaal en producten gewonnen uit
plantaardig en dierlijk (rest)materiaal (zoals suikerriet, mais, koolzaadolie, palmolie—en dierlijke



vetten_en onbehandeld hout) geproduceerd ten behoeve van energieopwekking en/of
biobrandstof;-

biomassa be- en verwerking:

een specifieke vorm van mestbewerking of mestverwerking en/of biomassabewerking of
biomassaverwerking door middel van vergisting, vergassing of verbranding van dierlijkein
hoofdzaak-dierlijk mest, eventueelaangevuld-metandere-organische producten of biomassa (co-
vergisting/verbranding), of een mengsel hiervan,); waarbij ook opwekking van energie kan
plaatsvinden;:

boerderij/boerderijgebouw:

een gebouw, dat bestaat uit één overwegend ongelede (hoofd)bouwmassa, waarbinnen zich de
(voormalige) agrarische bedrijffswoning en de (voormalige) agrarische bedrijfsruimten bevinden,
zoals een langgevelboerderij of een kortgevelboerderij;

boom- en vaste plantenteelt:

a Boomteelt: de tak van tuinbouw die zich bezig houdt met het telen van houtige gewassen en
planten voor tuinen en groenvoorzieningen.

b Plantenteelt: het winnen van plantaardige voortbrengselen zonder het verzamelen van
producten uit een wilde begroeiing;-

boomhut:

Gebouw of bouwwerk in de zin van de Wabo welke gebruikt wordt ten behoeve van recreatief
nachtverblijf, geconstrueerd in een boom of tussen bomen en op afstand boven de grond met
bijbehorende voorzieningen om de boomhut te bereiken, zoals een trap;

bouwen:

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten
van een bouwwerk;, alsmede het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen van
een-standplaats.

bouwlaag-ofverdieping(slaag):

een—doorlopend gedeelte van een gebouw dat is—begrensd-door op gelijkegelijk of bij

bouwperceel:

een—aaneengesloten (virtueel) vlakstuk—grond; waarop functioneelingevolgederegels—een

zelfstandige; bij elkaar behorende bebouwing en voorzieningen worden geconcentreerd,

bestaande uit een bouwvlak, waarbinnen de gebouwen zijn toegelaten, met de direct daaraan
grenzende gronden waar ook bouwwerken geen gebouwen zijnde en vergunningsvrije
bouwwerken worden is-toegestaan; -

bouwvlak:



een—geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge het
planologisch regiemregels—bepaalde gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zijn
toegelaten;:
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bouwwerk:
een bouwkundigeetke constructie van enige omvang van-hout-steenmetaalof andermateriaal

die hetzij-direct ofhetzij indirect en duurzaam met de aardegrond is verbonden;—hetzij-direct
steun-vindtin-of-op-de grond.

bouwwerk geen gebouw zijnde (ander bouwwerk) :
elk bouwwerk, dat niet toegankelijk is voor mensen, niet overdekt is en geen wanden heeft;-

bruto-vlioeroppervlak:

de totale vloeroppervlakte van de bouwlagen, met inbegrip van de daartoe behorende
bouwconstructies, magazijnen, dienstruimten, bergingen en dergelijke, met uitzondering van
ondergrondse parkeervoorzieningen;

cultuurhistorische waarden_en kenmerken:

waarden en kenmerken van een gebied of daar aanwezige zaken, verband houdend met het
bouwkundig erfgoed, het stedenbouwkundig erfgoed, de historische groenwaarden, het
historisch-geografisch erfgoed en de bekende en verwachte archeologische waarden;-

dagrecreatie:

recreatieve activiteit die plaats vindt binnen een periode van een uur voor zonsopgang tot een

uur na zonsondergang in de vorm van:

a Extensieve dagrecreatie welke in hoofdzaak gericht is op natuurbeleving en
landschapsbeleving zoals wandelen, skeeleren, fietsen of kanoén.

b Intensieve dagrecreatie welke in hoofdzaak gericht is op het bedrijfsmatig aanbieden van
recreatieve activiteiten op een vaste locatie, zoals dierentuinen of attractieparken;-

detailhandel:

bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de uitstalling ten verkoop, het
verkopen of leveren van goederen aan personen die goederen kopen voor gebruik,
verbruik of aanwending anders dan in de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit;-

dienstverlening:

het bedrijffsmatig verlenen van economische-en-maatschappelijke-diensten, waarbij het publiek

rechtstreeks (al dan niet via een balie) te woord wordt gestaan en geholpen;-aan-derden-

11
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discotheek/dancing:

een bedrijf dat tot hoofddoel heeft het verstrekken van dranken voor gebruik ter plaatse waarbij
het doen beluisteren van overwegend mechanische muziek en het gelegenheid geven tot dansen
een wezenlijk onderdeel vormen;:

duurzame locatie:

agrarisch bouwvlak met een zodanige ligging dat het zowel vanuit, economisch oogpunt,
milieuoogpunt (ammoniak, stank en dergelijke) als vanuit ruimtelijk oogpunt (natuur, landschap
en dergelijke) verantwoord is om het ter plaatse uit te breiden;:

ecologische verbindingszone:

vaakbij-bestemmingsplan-aangeduid langgerekt gebied, waarbinnen natuur- en verbindende

landschapselementen zijn of worden gerealiseerd, gericht op het verbinden van

natuurgebieden;-

educatieve functies:
een instelling op het gebied van onderwijs of daarmee gelijk te stellen doeleinden, zoals een
school en een peuterspeelzaal;:

erfbeplanting:

visueel afschermende, maskerende en/of het landschapsbeeld versterkende en overwegend
opgaande (rand)beplanting binnen of direct aansluitend op het bestemmingsviak of
bouwperceel van een bedrijf, een woning of een terrein met een andere functie;-

escortbedrijf:

de natuurlijke persoon, groep van personen of rechtspersoon die bedrijfsmatig of in een omvang
alsof zij bedrijffsmatig was, prostitutie aanbiedt die op een andere plaats dan in een
seksinrichting wordt uitgeoefend;-

extensief recreatief medegebruik:

extensieve vormen van dagrecreatie die ondergeschikt zijn aan de functie van de bestemming
waarbinnen dit recreatieve gebruik is toegestaan, die een kortstondig karakter hebben en in de
openlucht plaatsvinden, zoals wandelen, fietsen, paardrijden, kanoén, paramotorvliegen en
kleinschalige recreatieve luchtvaart voor zover het starten en landen betreft;:

extensieve recreatie:
die vormen van recreatie welke in hoofdzaak zijn gericht op natuur- en landschapsbeleving, zoals
fietsen en wandelen;

13



functie:
doeleinden ten behoeve waarvan gebruik van bouwwerken en/of gronden of aangewezen delen
daarvan is toegestaan;:

funnel:
obstakelvrije zone rond een start- en landingsbaan voor de vliegveiligheid;=

garagebedrijf:
een bedrijf dat uitsluitend of in hoofdzaak is bestemd voor verkoop, onderhoud en reparatie van

motorvoertuigen, met dien verstande dat de verkoop van motorbrandstoffen is uitgezonderd;

gebouw:
elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden
omsloten ruimte vormt;-

geiten- en/of schapenhouderij:
agrarisch bedrijf met een bedrijfsvoering die gericht is op het houden van geiten en/of schapen;-

geluidsgevoelige functies:
in een gebouw of op een terrein aanwezige functies die maken dat een gebouw of een terrein als
geluidsgevoelig object wordt aangemerkt;

geluidsgevoelige objecten:

gebouwen welke dienen ter bewoning of andere geluidsgevoelige gebouwen of terreinenfuncties
zoals bedoeld in de Wet geluidhinder, c.q. het Besluitgrenswaarden—binnen—zones—rond
2Ye ieterrei het Besluit—grenswaarden het Besluit

D one =Tale; Waoan

geluidhinder;-spooraegen.

geluidzone - industrie:
een op grond van de Wet geluidhinder in het bestemmingsplan vastgelegd gebied rond een
industrieterrein;-

gemengd landelijk gebied:
multifunctionele gebruiksruimte, gelegen buiten bestaand stedelijk gebied, buiten het Natuur
Netwerk Brabant en buiten de groenblauwe mantel;
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geurgevoelig object:
gebouw, bestemd voor en blijkens aard, indeling en inrichting geschikt om te worden gebruikt

voor menselijk wonen of menselijk verbliff en die daarvoor permanent of een daarmee
vergelikbare wijze van gebruik, wordt gebruikt, zoals bedoeld in de Wet geurhinder en

veehouderij;

glastuinbouwbedrijf:
agrarisch bedrijf met een bedrijfsvoering die geheel of in overwegende mate in kassen
plaatsvindt;:

groenblauwe mantel:
gebieden met een belangrijke nevenfunctie voor natuur en water die overwegend grenzen aan

het—na%uu%nefeweFk—Nedeﬁand—de ecologlsche hoofdstructuur en ecologische verbindingszone
en deze verbmdenu—z-ljtnde

groenvoorziening:

voorziening voor de inrichting, het onderhoud en het beheer van flora en fauna, zoals
boomgeleiders, wortelkratten, bloembakken, drainage- en sproeisystemen, faunatunnels,
nestkastjes en dergelijke;-

groepsaccommodatie:
vakantieverblijf geschikt voor groepen vakantiegangers;-

grondgebonden agrarisch bedrijf:
agrarisch bedrijf met een bedrijfsvoering die geheel of in overwegende mate niet in_gebouwen

plaatsvindt;

grondgebonden veehouderij:

veehouderij waarvan het voer en de mest voor het overgrote deel gewonnen respectievelijk
aangewend worden op gronden die in gebruik zijn van de veehouderij en die in de directe
omgeving liggen van de bedrijfslocatie;

GVE (groot vee-eenheid):
eenheid waarmee de fosfaatproductie van landbouwhuisdieren wordt uitgedrukt en

waarbij 1 GVE overeenkomt met de fosfaatproductie van één melkkoe;

16



hoofdfunctie:
een functie waarvoor het hoofdgebouw en/of gronden als zodanig mag worden gebruikt;:

hoofdgebouw:

een gebouw, of gedeelte daarvan, dat noodzakelijk is voor de verwezenlijking van de geldende of
toekomstige bestemming van een bouwperceel en, indien meer gebouwen op het bouwperceel
aanwezig zijn, gelet op de bestemming het belangrijkst is;-

hoofdverblijf:

de woning waar:

- naar redelijke verwachting gedurende een half jaar de meeste malen door een huishouden
overnacht wordt, en

- als het centrum van de sociale en maatschappelijke activiteiten van dat huishouden aan te
merken is, en

- waar dat huishouden staat ingeschreven in de BGA;=

horeca/-~horecabedrijf:

een bedrijf dat is gericht op het bedrijfsmatig verstrekken van dranken of etenswaren voor
gebruik ter plaatse, het bedrijffsmatig bieden van hotel- of groepsaccommodatie, het
bedrijfsmatig bieden van vermaaks- of wellnessfaciliteiten of het bedrijfsmatig bieden van
congres- of vergaderfaciliteiten, één en ander al dan niet in combinatie met elkaar;-

houtteelt/-+houtproductie:

de bedrijfsmatige uitoefening van uitsluitend de functie houtproductie op gronden die in
principe hiervoor tijdelijk worden gebruikt en waarvoor daartoe een vergunning is verleend van
de melding- en herplant plicht ex artikel 2 en 3 van de Boswet;-

huishouden:

een persoon, of groep personen die een (duurzame) gemeenschappelijke huishouding voert.
Indien het huishouden uit twee of meer personen bestaat, betreft het een leefvorm of
samenlevingsvorm met een continuiteit in de samenstelling en een onderlinge verbondenheid;

Kenmerken van continuiteit in de samenstelling en een onderlinge verbondenheid zijn:

e voor onbepaalde tijd samenleven;

e een ieder neemt deel aan het gezinsleven, bijvoorbeeld samen eten en verdeling
huishoudelijke taken;

e eigen kamer, maar gemeenschappelijk sanitair, keuken en woonkamer;

e personen worden niet door instelling geplaatst, er vindt geen behandelingstraject plaats;

Bedrijffsmatige kamerverhuur en bijzondere woonvormen vallen niet onder het begrip
'huishouden'.
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huisvesting in verband met mantelzorg:
huisvesting in of bij een woning van één huishouden van maximaal twee personen, van wie ten
minste één persoon mantelzorg verleent of ontvangt van een bewoner van de woning;

hydrologische waarde:
gronden met een betekenis binnen het watersysteem van het plangebied als infiltratiegebied,
intermediair gebied en/of kwelgebied;-

intensieve veehouderij:

veehouderijagrarisch-bedrijf met een bedrijfsvoering die geheel of in overwegende mate in
gebouwen plaatsvindt en gericht is op het houden van dieren, zoals rundveemesterij,
varkens-, vleeskalver-, pluimvee-, pelsdier-, geiten- of schapenhouderij of een

combinatie van deze bedrijfsvormen, alsmede naar de aard daarmee gelijk te stellen
bedrijfsvormen, met uitzondering van grondgebonden melkrundveehouderij;

interlokale weg:

een weg die in de Nederlandse wegcategorisering wordt aangemerkt als een
gebiedsontsluitingsweg en/of stroomweg , welke is bedoeld om landelijk of stedelijk gebied te
ontsluiten. De wegvakken hebben hierbij een doorstroomfunctie, terwijl de gelijkvloerse
kruispunten uitwisseling van verkeer mogelijk maken met lagere orde wegen;

kampeermiddel:
a. een tent, een vouwwagen, een camper, een toercaravan of een huifkar;

enig andertijdelijk-en-verplaatsbaar onderkomen of enig ander voertuig of gewezen voertuig of
een gedeelte daarvan, voor zover geendat-niet-wordt-gezien-als bouwwerk zijnde, dat geheel of

ten dele blijvend kan worden/gebouw-in-de-zinvan-de-Wabo-en-wordt gebruikt voor een ten
behoeve—van—recreatief dag- en/of nachtverblijf,—Hieronder—ordt—verstaan—tourcaravan;

vouwwagen,-tent-etc:

kampeerterrein:
terrein, geheel of gedeeltelijk ingericht en bedrijfsmatig geéxploiteerd, dat is bestemmd om
daarop gelegenheid te geven tot het plaatsen of geplaatst houden van kampeermiddelen;

kantoor:

een bedrijfsmatige activiteit uitsluitend of overwegend gericht op het verlenen van
administratieve diensten en/of het uitvoeren van handelingen die een administratieve
voorbereiding of uitwerking behoeven, waarbij geen of slechts in ondergeschikte mate sprake is
van rechtstreeks contact met het publiek;

karakteristiek:
cultuurhistorisch waardevolle bebouwing die als zodanig is aangewezen in de Welstandsnota van

de gemeente Uden;-zoals-vastgesteld-d.d-13-oktober2013.

kas:

agrarisch bedrijfsgebouw waarvan de wanden en het dak voornamelijk bestaan uit glas of een
ander lichtdoorlatend materiaal en dienend voor de productie van gewassen onder
geconditioneerde klimaatomstandigheden waaronder mede begrepen een schuurkas of een
permanente tunnel- of boogkas hoger dan 1, 5 m;-
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kernrandzone:
een overgangszone tussen de bebouwde kom en het buitengebied met daarin relatief veel

bebouwing op korte afstand van elkaar en met een ondergeschikte en/of afnemende agrarische

functie;=
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kleinschalig kamperen:
kleinschalig recreatief nachtverblijf op gronden met een andere hoofdfunctie, met
gebruikmaking van een in de regels aangegeven maximum aantal kampeermiddelen;-

kwaliteitsverbetering:

er is sprake van een aantoonbare en uitvoerbare fysieke verbetering van de aanwezige of
potentiéle kwaliteiten van bodem, water, natuur, landschap of cultuurhistorie of van de
extensieve recreatieve mogelijkheden van het desbetreffende gebied, waarbij de
landschapsinvesteringsregeling als uitgangspunt geldt. De uitvoering en de instandhouding van

de verbetering moet zijn gegarandeerd;

landschapselementen:
ecologische en/of landschappelijke waardevolle elementen zoals bosjes, houtwallen, poelen en
moerasjes, in de regel kleiner dan 2 ha zonder een agrarische productiefunctie;-

landschapsinvesteringsregeling:

De gemeentelijke uitwerking-van-artikel2.2. van de Verordening ruimte waarin verplicht wordt
gesteld dat ruimtelijke ontwikkelingen in het buitengebied bij moeten dragen aan de verbetering
van de kwaliteit van het landschap. Deze zogenaamde landschapsinvesteringsregeling (LIR) is
van toepassing op alle ontwikkelingen in het buitengebied die in strijd zijn met het geldende
bestemmingsplan, maar waaraan vanuit ruimtelijke overwegingen toch medewerking kan

worden verleend. De—gemeentelijkelandschapsinvesteringsregeling sastgesteld—op—16-—ne
2013

Indien deze beleidsregel gedurende de planperiode wordt gewijzigd, dient rekening te worden
gehouden met de wijziging;

landschappelijke waarden_en :

gebruikswaarde, belevingswaarde en toekomstwaarde van het landschap, gericht op ruimtelijke,

ecologische, cultuurhistorische en recreatieve aspecten;

lokale wegen:

een weg die in de Nederlandse wegcategorisering wordt aangemerkt als een erftoegangsweg,
waarbij langzaam verkeer en gemotoriseerd verkeer gemengd is, zonder rijrichtingscheiding en
meestal zonder gescheiden fietspaden;
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maatschappelijke voorziening:

voorzieningen-op-het-gebied-van:

culturele, educatieve, medische, sociale en levensbeschouwelijke voorzieningen,
kinderdagverblijven, jeugd- en jongerenwerk, buitenschoolse opvang en voorzieningen ten
behoeve van openbare dienstverlening, alsook ondergeschikte functies, zoals kantoor,
detailhandel en horeca ten dienste van deze voorzieningen;

manege:
een bedrijf dat op eigen terrein binnen of buiten een gebouw gelegenheid geeft tot het
beoefenen van de paardensport en al dan niet mogelijkheden biedt voor het verblijf en de
verzorging van paarden;:

mantelzorg;:
intensieve zorg of ondersteuning, die niet in het kader van een hulpverlenend beroep wordt

geboden aan een hulpbehoevende, ten behoeve van zelfredzaamheid of participatie,

rechtstreeks voortvloeiend uit een tussen personen bestaande sociale relatie, die de

gebruikelifke hulp van huisgenoten voor elkaar overstijgt, en waarvan de behoefte met een

verklaring van een huisarts, wijkverpleegkundige of andere door de gemeente aangewezen

sociaal-medisch adviseur kan worden aangetoond;

mestbewerking:
de toepassing van basistechnieken of combinaties daarvan met als doel de aard, samenstelling

of hoedanigheidbehandeling van dierlijke mest zonder noemenswaardige veranderingenaan-he

srestvarwerking:te wijzigen, zoals
het-proces—om-{(drijfimestaf te breken,—door-onderandere-droging, bezinking, (co)vergisting,

scheiding, hygiénisatie of indamping van mest;

mestverwerking:

het bewerken van mest ten behoeve van het exportwaardig maken daarvan;

milieuhygiénische uitvoerbaarheid:

overkoepelend begrip voor milieuaspecten zoals geluid, bodem, geurhinder, luchtkwaliteit,
externe veiligheid etcetera aan welke bijbehorende wettelijke kaders getoetst dient te worden,
onder andere zodat voor woningen sprake is van aan aanvaardbaar woon- en leefklimaat en
omliggende bedrijven niet in hun bedrijfsvoering worden belemmerd;
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molenbiotoop:
de omgeving van een molen die van belang is voor een goede windvang;-

NAP:
Nieuw Amsterdams Peil;-

nadere eis:
een nadere eis als bedoeld in artikel 3.6 lid 1 onder d van de Wet ruimtelijke ordening;-

natuurnetwerk nederland:

samenhangend netwerk van natuurgebieden van nationaal en internationaal belangmet als doel
de veiligstelling van ecosystemen met de daarbij behorende soorten bestaande uit de meest
waardevolle natuur- en bosgebieden en andere gebieden met belangrijke aanwezige en te
ontwikkelen natuurwaarden;

natuurontwikkeling:
de ontwikkeling van gebieden met een bepaalde natuurwaarde;-

natuurwaarden:

waarden in verband met de aanwezigheid van bijzondere planten, dieren en
leefgemeenschappen in onderlinge samenhang en in samenhang met hun leefomgeving
(biotoop) en welke verband houden met zaken als verscheidenheid/zeldzaamheid,
natuurlijkheid/ongestoordheid en kenmerkend voor het gebied;-

nevenfunctie:

een activiteit die niet rechtstreeks de bedrijfs- of functie-uitoefening overeenkomstig de
bestemming betreft en die van een zodanige (beperkte) bedrijfsmatige en/of ruimtelijke omvang
is dat de functie waaraan zij wordt toegevoegd, qua aard, omvang en ruimtelijke
verschijningsvorm, als hoofdfunctie duidelijk herkenbaar is en als zodanig ook functioneel
aanwezig blijft;:

niet-grondgebonden agrarisch bedrijf:

een agrarisch bedrijf waarvan de productie niet of slechts in beperkte mate afhankelijk is van het
voortbrengend vermogen van onbebouwde gronden in de directe omgeving van het bedrijf zoals
een paardenhouderij en een champignonkwekerij;=

n|euwvest|g|ng-van-een-ag|caﬂseh-bedﬂj-f

vestiging op eenp een locatie die
volgens het geldendedit bestemmmgsplan nlet is voorzien van een (bouwvlak op een) bestaand
bouwperceel of de (af)splitsing van een (bouwvlak_op een) bestaand bouwperceel;-
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nutsvoorziening:

een voorziening ten behoeve van voor-de telecommunicatiedistributie en de gas-, water-
ontsluiting van-producten en elektriciteitsdistributie, alsmede soortgelijke voorzieningendiensten
van openbaar nut, waaronder in ieder geval worden begrepen transformatorhuisjes,

pompstations, gemalenzeoals—bushokjes,—kleine—pompgemalen,—verkeersregelinstallaties;
verdeelstations-voor-stroom,-water-en-gas, telefooncellen_en zendmasten;kabels;leidingen-en
dergelijke.

omgevingsvergunning:
omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 2.1 of 2.2 van de Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht (Wabo);)-

ondergeschikte functie:
functie, die gezien de relationele aard en geringe omvang, slechts een aanvulling is op de

hoofdfunctie;

ondergronds bouwen:
het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen van een bouwwerk
onder het ter plaatse vastgestelde peil;-

onderkomen:

voor verblijf geschikte, al dan niet aan hun oorspronkelijk gebruik onttrokken voer- en
vaartuigen, waaronder begrepen woonwagens, woonschepen, caravans, kampeerauto's, als ook
tenten, schuilhutten en keten, al dan niet ingericht ten behoeve van recreatief buitenverblijf voor
zover deze niet als bouwwerken zijn aan te merken;:

ondersteunende horeca:

niet-zelfstandige horeca, uitsluitend zijnde horeca die wordt of is gerealiseerd binnen een
andere hoofdfunctie en daar zowel functioneel als naar oppervlakte en ruimtelijke uitstraling
ondergeschikt aan is;

onevenredige beperking/aantasting:

de situatie dat een ruimtelijke ontwikkeling leidt tot een afbreuk van bestaande ruimtelijke
belangen en waarden, die redelijkerwijs niet in verhouding staat tot de ruimtelijke belangen en
waarden van de ontwikkeling;-

openheid:
landschappelijke waarde die wordt gekenmerkt door een landschap met een bepaalde

openheid;s
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omschakeling van of naar een agrarisch bedrijf:

geheel of gedeeltelijk overstappen van de ene agrarische bedrijffsvorm naar de andere
agrarische bedrijffsvorm dan wel het overstappen van een niet-agrarisch gebruik naar een
agrarische bedrijfsvorm;:

overig niet-bui ed bedriif/f .
een-bedrijff-of functie-geen-agrarisch bedrijfagrarisch-technisch-hulpbedrijfagrarisch-verwant

I
d—gebonden—bed bRctie horecabed 0
- ’

T 7

ebedriif zinde.

Agrarisch bedrijf dan niet binnen de begripsbepaling van veehouderij, vollegrondsteeltbedrijf of
glastuinbouwbedrijif valt zoals paardenfokkerijen, slakken-, vissen-, wormen-  of
insectenkwekerijen of champignon- en witlofkwekerijen;

overstek:
een overstekend deel van een dak of gootconstructie, waarbij het overstekende deel niet dieper
mag zijn dan 0,50 meter;

paardenbak-Arijbak:

een onoverdekte voorziening bedoeld voor het berijden, africhten en laten bewegen van
paarden;:

paardenhouderij:

het bedrijfsmatig, niet op agrarische productie gericht, houden en stallen van paarden en pony's
en de handel in paarden en pony’s, met als ondergeschikte nevenfunctie het fokken, africhten,
trainen en berijden van paarden en pony's;:

parkeervoorziening:
elke al dan niet overdekte stallingsgelegenheid ten behoeve van voertuigen;

permanente teeltondersteunende voorzieningen:
teeltondersteunende voorziening die voor onbepaalde tijd wordt gebruikt, niet zijnde een kas;-

perceelgrens:
grens van een bouwperceel;
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persoonsgebonden overgangsrecht:

een aan de (rechts)persoon gericht besluitgerichte-beschikking waarin voor deze (rechts)persoon
om redenen van billjkheid van overwegende aard van de gebruiksregels van dit
bestemmingsplan wordt afgeweken;:

plattelandswoning:

een (voormalige) agrarische bedrijffswoning die -naast het gebruik als bedrijfswoning voor het
agrarisch bedrijf waarbij de woning behoort- mag worden gebruikt voor bewoning als
burgerwoning door derden die geen functionele binding hebben met het bijbehorend agrarisch
bedrijf, en die niet wordt beschermd tegen milieugevolgen van het bijbehorende bedrijf, met
dien verstande dat de woning is gelegen binnen een agrarisch bouwvlak ten behoeve van een
bestaand agrarisch bedrijf;

productiegebonden detailhandel:
detailhandel invan goederen,—vanuit—het bedrijff dat die ter plaatse worden vervaardigd,

gerepareerdgoederen—vervaardigt—bewerkt en/of toegepasttoepast in het productieproces,
waarbij de detailhandelsfunctie ondergeschiktdetaithandel-een-ondergeschikte-nevenfunctie is
aan de productiefunctie;van-dat-bedrijf.

prostitutiebedrijf:
een bedrijf waarin het zich beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele handelingen met
een ander tegen vergoeding uitgeoefend wordt.

recreatie / recreatieve activiteit:
alle activiteiten die in de vrije tijd plaatsvinden en ontspanning als doel hebben;-

recreatieve voorzieningen:
gebouwde en niet-gebouwde voorzieningen gericht op ontspanning en vrijetijdsbesteding met
uitzondering van seksinrichtingen en horecavoorzieningen;

recreatiewoning:
woning of enig ander verblijf, een gebeww/bouwwerk zijnde, dat blijkens in-de inrichting geschikt

is voor tijdelijk an—van—de—Wabe—mmuée—gebﬁuHM#eﬁdHen—behewe—vaﬂ—recreatlef nachtverblijf;

relatie:
ter plaatse van de aanduiding 'relatie' wordt de verbinding aangegeven tussen twee of meer

afzonderlijk begrensde bouwvlakken of bestemmingsvlakken, inclusief de daaraan toegekende
aanduidingen waarmee die bouwvlakken of bestemmingsvlakken één vlak vormen;

risicovolle inrichting:
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een inrichting, bij welke ingevolge het Besluit externe veiligheid inrichtingen een grenswaarde,
richtwaarde voor het risico c.q. risico-afstand moet worden aangehouden bij het in het

bestemmingsplan toelaten van kwetsbare of beperkt kwetsbare objecten.

ruimtelijke kwaliteit:

de kwaliteit van een gebied die deruimte{woon--werk-enleefomgeving)als-bepaald wordt door

de mate waarin sprake is van gebruikswaarde, de-belevingswaarde en de toekomstwaarde;

ruimtelijke ontwikkeling:
bouwactiviteiten en planologische gebruiksactiviteiten waarvoor een wijziging van het

planologisch regime nodig is;

wg
een i voor het publiek
toegankelllke rU|mte waaronderde—%m%ehﬁeﬁunegenele%NaMen—Me@enbemMeund%e

euJ{uumls&eﬂsehe—Kwa#@{—van—ebieeten—en—te#eme# mede begreoen vaar-_en voertuigen,

waarin bedrijffsmatig of in een omvang alsof zij bedrijfsmatig was, seksuele handelingen worden
verricht, of vertoningenrelatie-tot-het streekeigen—karakter van erotisch-pornografische aard
plaatsvinden. Onder een seksinrichting worden in elk geval verstaan: een seksbioscoop,
seksautomatenhal, sekstheater, een parenclub, of een prostitutiebedrijf waaronder tevens
begrepen een erotische-massagesalon, al dan niet gecombineerd met elkaar;de—directe

omgeving:

showroom:
een ruimte in een winkel of andere verkoopplaats waar producten die in die winkel of andere
verkoopplaats te koop worden aangeboden, van buitenaf zichtbaar ten toon worden gesteld;

significant effect/bijdrage/toename:
een depositietoename van meer dan 0,05 mol N/ha/jaar;-

staat van bedrijfsactiviteiten:
de lijst van bedrijven bevattende basisinformatie voor milieuzonering zoals die lijst is
opgenomen in de bijlage behorende bij deze regels;

stacaravan:

een caravan, voorzien van as-/wielstelsel, die gedurende langere tijd op een kampeerterrein op
dezelfde plaats blijft staan en die door zijn plaatsing direct of indirect met de grond is
verbonden, dan wel direct of indirect steun vindt in of op de grond en daardoor als bouwwerk is
aan te merken en in zijn geheel verrijdbaar/ vervoerbaar is;
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standplaats:
een afgeschermd terrein van beperkte omvang waarop één recreatief nachtverbliiff met ten

hoogste twee bijzettenten voor een familie of een bij elkaar horende groep personen kunnen
worden geplaatst;

statische opslag:
(seizoens)opslag van goederen (en producten) die naar hun aarddie geen regelmatige

verplaatsmg behoeven, h|eronder begreoen nwt—bestemd—z&n—veer—haqdel—en—met—wepden

au%es-beten—caravans vouwwagens, kamoeerauto scampers en boten zonder dat deze ter
plaatse bewerkt, verwerkt, gerepareerd of verhandeld worden; uitgezonderd de opslag van

gevaarlijke stoffen;dergelijke:
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teeltondersteunende voorzieningen:
ondersteunende voorziening, die een onderdeel is van de vollegrondse-bedrijfsvoering van een

(vollegronds)teeltbedrijf;tuinbouwbedriffof- boomkwekerij:

tijdelijke teeltondersteunende voorzieningen:

teeltondersteunende voorzieningen die op dezelfde locatie gebruikt kunnen worden zo lang de
teelt dit vereist, voor een aaneengesloten periode van maximaal 6 maanden. Deze tijdelijke
voorzieningen hebben een directe relatie met het grondgebruik, zoals folies, insectengaas,
acryldoek, wandelkappen, schaduwhallen, hagelnetten, rijpaden en dergelijke;-

tuincentrum:

een—bedrijf,_geheel of in overwegende mate gericht op detailhandel van—waarbinnen
bedrijfsmatig boomkwekerijproducten, planten, bloembollen, bloemen, kamerplanten, artikelen
en—attributen voor de aanlegverfraaiing en het onderhoud van de tuinen alsmede
tuininrichtingsartikelen en aanverwante artikelen zoals bloempotten, vazen, plantenbakken en
dergelijke;daarbij 2kelij i , 13 en.

uitbreiding:

vergroting van een bestaand bouwperceel of bestaand bestemmingsvlak;

veehouderij:
agrarisch bedrijf gericht op het fokken, mesten en houden van runderen, varkens, schapen,

geiten, pluimvee, tamme konijnen en pelsdieren;

veiligheidszone:
gebied waar beperkingen ten aanzien van gebruik en/of bouwen gelden ter bescherming van
personen tegen een aanwezig plaatsgebonden risico;:

veldschuur:
vrijstaande schuur in het veld;:

verblijfsrecreatie:

het verblijf voor recreatieve doeleinden buiten het hoofdverblijf, waarbij ten minste één nacht

wordt doorgebracht, met uitzondering van overnachtingen bij familie en kennissen, in de vorm

van:

- extensieve verblijffsrecreatie welke in hoofdzaak gericht is op natuurbeleving en
landschapsbeleving zoals een natuurkampeerterrein en dergelijke;

- intensieve verblijfsrecreatie welke in hoofdzaak gericht is op het bedrijfsmatig aanbieden van
verblijf en recreatieve voorzieningen op een vaste locatie, zoals recreatiewoningen,
bungalowparken, campings en dergelijke;:

verbrede landbouw:

specifieke vorm van een nevenfunctie. De activiteit hangt samen met de agrarische
bedrijfsvoering of staat ten dienste van het bedrijf, zoals agrotoerisme met bijbehorende
ondersteunende horeca, agrarisch natuurbeheer, bewerking en waardevermeerdering van ter
plaats geproduceerde producten, productiegebonden/ondergeschikte detailhandel en
zorgboerderijen;:
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verkoopvloeroppervlakte:

in_een detailhandelsvestiging voorkomende hoeveelheid bedrijfsvloeropperviakte, gemeten
inm?2 op de vloer van de bedrijfsruimte, ten behoeve van de uitstraling ten verkoop, het
verkopen of leveren van goederen of het verlenen van aanverwante diensten;

vestiging
mogelifk maken van een ruimtelijke ontwikkeling, die op grond van het geldende planologische
regime niet is toegelaten, op het bouwvlak van een bestaand bouwperceel;

(vollegronds) grondsteeltbedrijf:
Agrarisch bedrijf in de land- en tuinbouwsector dat zich richt op het telen van gewassen met een
bedrijfsvoering die geheel of in overwegende mate niet in gebouwen plaatsvindt;

voorgevel:
de gevel van een hoofdgebouw die door zijn aard, functie, constructie, dan wel gelet op de

uitstraling ervan als voorgevel kan worden aangemerkt;

de denkbeeldige lijn waarin de oorspronkelijke voorgevel van een bouwwerk is gelegen, alsmede
het verlengde daarvan voor zover gelegen binnen het bouwvlak;beuwperceel:
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voormalige agrarische bedrijfsbebouwing (VAB):

een agrarisch of niet-agrarisch bestemmingsvlak waar, al dan niet door toepassing van een
beéindigingsregeling, de agrarische activiteiten zijn gestaakt en waarvan de bedrijfsgebouwen
nog geheel of gedeeltelijk bestaan;-

voormalige agrarisch bedrijfswoning:
een bedrijffswoning in een agrarisch of niet-agrarisch bestemmingsvlak waar, al dan niet door
toepassing van een beéindigingsregeling, de functie van bedrijfswoning is komen te vervallen;:

voorzieningen voor cultuur en ontspanning:
een voorziening ten behoeve van cultuuruitingen en ontspanning. Hieronder zijn doorgaans

begrepen podiumkunsten (muziek, theater, dans), beeldende kunsten, carnavals-activiteiten,
film, audiovisuele media, bibliotheken, cultureel erfgoed (musea, monumenten, archeologische
vondsten, archieven), amateurkunst en kunsteducatie;

vormverandering van een bouwvlak:
wijziging van de begrenzing van een bouwvlak zonder dat dit gepaard gaat met een vergroting
van de totale oppervlakte;:

vrijetijdsvoorzieningen:
voorzieningen ten behoeve van de besteding van de vrije tijd, niet zijnde horeca;

vrijwaringszone:
gebied waar beperkingen gelden ten aanzien van het bouwen en/of gebruik ten behoeve van
een goed functioneren van bijvoorbeeld een weg;-

watergang:
een werk al of niet overdekt, dienend om in het openbaar belang water te ontvangen, te bergen,

af te voeren en toe te voeren, de boven water gelegen taluds, bermen en onderhoudspaden
daaronder mede verstaan;

waterhuishoudkundige voorzieningen:
voorzieningen die nodig zijn ten behoeve van een goede waterkering, wateraanvoer,
waterafvoer, waterberging, waterinfiltratie en waterkwaliteit. Hierbij kan onder meer gedacht
worden aan infiltratievoorzieningen (zoals infiltratiekratten, wadi's, infiltratiegreppels,
doorlatende bestrating en infiltratie- en transportriolen), dijken, dammen, grondwallen, duikers,
stuwen, gemalen, inlaten en dergelijke;-

weg:
een voor het openbaar verkeer openstaande weg of pad, met inbegrip van de daarin liggende
bruggen en duikers en de tot die wegen behorende paden en bermen of zijkanten;

winterseizoen:
| Het gedeelte van het jaar dat loopt van 1 november tot en met 14 maart;-

wWeheh:

| i hui , ‘ iE
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woning:
een (gedeelte van een) gebouw dat dient voor de zelfstandige huisvesting van niet-meer-dan-één
huishouden;-

wonen:

het houden van verblijf, het huren en tevens (laten) bewonen van kamers of het gehuisvest zijn
in_een huis/woning, evenwel met uitzondering van woonvormen met een maatschappelijk
karakter met intensieve begeleiding, met dien verstande dat kamerhuur in een pand beperkt is
en blijft tot een huishouden plus maximaal twee personen of maximaal vier personen die geen
huishouden vormen;

woonboerderij:

een gebouw dat bestaat uit een (voormalige) agrarische bedrijfswoning met de in hetzelfde
gebouw opgenomen (voormalige) bedrijfsruimten, waarbij woon- en stalgedeelte van oudsher
aan elkaar verbonden zijn (bijvoorbeeld langgevelboerderij of kortgevelboerderij);):

woonunit:
een te verplaatsen/verwijderen bouwwerk, bestaande uit één bouwlaag, geschikt en ingericht
ten dienste van het woon-, dag-, of nachtverblijf van één of meer personen;-

woonwagen:
voor bewoning bestemd gebouw dat in zijn geheel of in delen kan worden verplaatst en op een

daartoe bestemd perceel is geplaatst;

zoekgebied ecologische verbindingszone:
gebied waarbinnen een ecologische verbindingszone is of wordt gerealiseerd;-

zonnepaneel:
een apparaat dat zonlicht omzet in elektriciteit en geplaatst wordt op een bouwwerk;

zorgboerderij:
(voormalig) agrarisch bedrijf dat zorg aanbiedt, zoals kinderopvang of gehandicaptenzorg;-

zorgvuldige veehouderij:
veehouderij die door het treffen van maatregelen onder andere gericht op landschap, het verder

sluiten van kringlopen op lokaal niveau, emissiebeperking en gezondheid voor mens en dier,
ruimtelijk en maatschappelijk optimaal is ingepast in zijn omgeving.
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Artikel 2 Wijze van meten

Bij de toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:

afstand tot de (zijdelingse) perceelsgrens:
de kortste afstand van enig punt van een gebouw tot de (zijdelingse) perceelsgrens.

bebouwingspercentage:

het oppervlak van een bouwperceel dat met bouwwerken is bebouwd, uitgedrukt in procenten
van de oppervlakte van het bouwperceel, voor zover dat is gelegen binnen de bestemming, of
binnen een in de regels nader aan te duiden gedeelte van die bestemming.

bouwhoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen gebouw
zijnde, met uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes, en
naar aard daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen.

dakhelling:
langs het dakvlak-gemeten ten opzichte van het horizontale vlak.

goothoogte van een bouwwerk:
vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeibord, of een daarmee
gelijk te stellen constructiedeel.

hoogte van een windmolen:
vanaf het peil tot aan de (wieken)as van de windmolen.

inhoud van een bouwwerk:

tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of het hart van
de scheidingsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen.

Voor de inhoud van een bouwwerk wordt de ondergrondse bebouwing niet meegerekend.

lengte, breedte en diepte bouwwerk:
tussen (de lijnen getrokken door) de buitenzijde van de gevels (en/of het hart van de
gemeenschappelijke scheidingsmurenscheidsmuren).

ondergrondse bouwdiepte van een bouwwerk:
vanaf het peil tot het diepste punt van het bouwwerk, de fundering niet meegerekend.

oppervlakte van een bouwwerk:

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts
geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het
bouwwerk.
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peil:

a. VOOr onbebouwde terreinenge , :
weg grenst: de hoogte van de kruin van de aan het bouwperceel grenzende weg;

a voor bebouwde terreinen als het peilwegterplaatse van een bestaand hoofdgebouw afwijkt
van het onder a bedoelde peil: het peil van het bestaande hoofdgebouwde-hoofdtoegang;

b. in andere gevallen: het door of namens het college van burgemeester en wethouders

vast te stellen peil.

A
----- vara c

ondergeschikte bouwdelen:

b bij toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen worden ondergeschikte
bouwdelen zoals plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, ventilatiekanalen,
schoorstenen, gevel- en kroonlijsten, luifels, erkers, balkons en overstekende daken buiten
beschouwing gelaten, mits de overschrijding niet meer dan 1,5 m bedraagt en dede

gemiddelde hoogte niet meer dan 3 m bedraagtvan-het-bestaande-aansluitende-afgewerkte
maaiveld.
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Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels

Artikel 3 Agrarisch

3.1

Bestemmingsomschrijving

De voor ‘Agrarisch’ aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a agrarische doeleinden, in de vorm van agrarische bodemexploitatie met bijbehorende
agrarische voorzieningen;

b grondgebonden agrarische bedrijven met dien verstande dat-terplaatse-van-de-aanduiding:

1 ter plaatse van de aanduiding 'intensieve veehouderij' tevens een intensieve veehouderij is

toegestaan, met dien verstande dat een pelsdierhouderij uitsluitend is toegestaan ter
plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van agrarisch - pelsdierhouderij’;

ter plaatse van de aanduiding ‘paardenhouderij tevens een paardenhouderij is
toegestaan;

ter plaatse van de aanduiding ‘glastuinbouw’ tevens een glastuinbouwbedrijf is toegestaan;
ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van agrarisch - overig niet-grondgebonden
agrarisch bedrijf tevens een overig niet-grondgebonden agrarisch bedrijf is toegestaan;

ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van agrarisch - geiten- en/of
schapenhouderij tevens een geiten- en/of schapenhouderij is toegestaan;

. grondgebonden veehouderij uitsluitend is toegestaan ter plaatse van de aanduiding

'specifieke vorm van agrarisch - veehouderij';

waarbij niet meer dan één agrarisch bedrijf aanwezig mag zijn per bouwvlak;
¢ behoud, herstel en/of ontwikkeling van de landschaps- en natuurwaarden in het algemeen en
in het bijzonder voor:

1

w

6

aardkundige waarden ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - aardkundig waardevol
gebied’

beekdal ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - beekdal’;

dassenleefgebied, ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - leefgebied dassen’;
grootschalige openheid ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - grootschalig
cultuurlandschap’;

beslotenheid en groen- en kleinschalige elementen ter plaatse van de aanduiding ‘overige
zone - kleinschalig cultuurlandschap’;

behoud en herstel watersystemen ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone -
zoekgebied voor behoud en herstel watersystemen’;

waarbij het bepaalde in artikel 35ir-34 van toepassing is;

d één bedrijfswoning per bouwvlak met dien verstande dat ter plaatse van de aanduiding
'maximum aantal wooneenheden' het aantal bedrijfswoningen niet meer mag bedragen dan
is aangegeven;

il | _— ’_

fe _behoud van cultuurhistorisch waardevolle bebouwing ter plaatse van de aanduiding
‘'karakteristiek’;

gf bestaande—veldschuren ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van agrarisch -
veldschuur’;

hg statische binnenopslag tot maximaal 200 m?;

d. niet-agrarische opslag tot maximaal 1.430 m? uitsluitend ter plaatse van de aanduiding

‘opslag’
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ih_overige nevenfuncties ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van agrarisch -
nevenfunctie’' zoals opgenomen in de ‘Tabel agrarische nevenfuncties'(bijlage 2);
e. mestbewerking ten behoeve van een op dezelfde locatie gevestigde veehouderij, mits de

bruto-vloeropperviakte niet meer bedraagt dan 500 m2 en een afstand van 50 m ten opzichte
van geurgevoelige objecten in acht wordt gehouden;

ji__een paardenbak ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van agrarisch - paardenbak’;

ki een plattelandswoning ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van agrarisch -
plattelandswoning’;

lk_(onverharde) paden, wegen en groenvoorzieningen;

ml| Parkeervoorzieningen_op eigen terrein;

amwater en waterhuishoudkundige voorzieningen;

on _extensief recreatief medegebruik;

po_nutsvoorzieningen;

gp_bed & breakfast in de bedrijfswoning;

¥g_aan huis gebonden beroepen.

3.2 Bouwregels

3.2.1 Algemeen

Voor het bouwen van bouwwerken gelden de volgende regels:

a Op de als agrarischvoor—agrarische aangewezen gronden mogen uitsluitend gebouwen en
bouwwerken, geen gebouw zijnde worden gebouwd, die ten dienste staan van de
bestemming;-

a. Bouwwerken zijn uitsluitend binnen een bouwvlak toegestaan, met uitzondering van het
bepaalde in 3.2.6-en-3.2.73.2.4,; waarbij geldt dat :

1 nieuwe gebouwen ten behoeve van het stallen van vee uitsluitend zijn toegestaan indien
vooraf is aangetoond dat er geen sprake is van een significante totale bijdrage of
significante toename van de ammoniakdepositie in een Natura 2000-gebied of Beschermd
natuurmonument, gelet op de instandhoudingsdoelstellingen van het Natura 2000-gebied
of Beschermd natuurmonument;-

aangemerkt als één bouwvlak.
¢ Het bouwvlak mag volledig worden bebouwd

Binnen het bouwvlak

3.2.2 gebouwenBedrijfsgebouwen

Voor het bouwen van gebouwenbedrijffsgebouwen gelden de volgende regels:
a—a. De maatvoeringgoothoogte- magnietmeerbedragen-dan6-m-
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niedwbouw.

ba Bij-vervangende-nieuwbouw dient te voldoen aan de eisen die in de-bedrijffswoningvoor
minimaal 30%-op-het volgende bouwschema zijn gesteld:geheelvan-de-bestaandefundering
Somstopdes sos ol

| l Soort Maximale Maximale Minimale Dakhelling bij | Maximale Minimale afstand | Overige regels
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bouwwerk

goothoogte

bouwhoogte

afstand tot

afdekking

opperviakte

tot zijdelingse en

de weg

met kap

dan wel

achterste

inhoud

Derceebgrenzen

3
S
3
o
<

Bedrijfsge-
bouw

=i

_\
)
3

—

20 m bij
interlokale

wegen

A
N
Iﬁ‘

5m?2

1) ter plaatse van
de aanduiding
‘overige zone -
agrarisch
ontwikkelingsgebie
d

2) Als de bestaande
afstand minder

bedraagt geldt die
afstand als

minimale afstand

®  Dbij
veehouderijen
mag binnen
gebouwen ten
hoogste één
bouwlaag in
gebruik
worden
genomen voor
het houden

van dieren

met
uitzondering

van voliere- en
scharrelstallen

voor

legkippen
waarvoor ten

hoogste twee
bouwlagen

gebruikt
mogen
worden.

e de oppervlakte
van gebouwen
ten behoeve
van
veehouderijen
mag niet meer
bedragen dan
de bestaande
oppervlakte

kassen

15 m bij
lokale

wegen;
20 m bij

5000 m2

®  kassen zijn
niet
toegestaan ter
plaatse van de
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interlokale aanduiding
wegen ‘overige zone -
groenblauwe
mantel
® de afstand tot
(bedrijfs)wonin
genop
naastgelegen
percelen mag
niet minder
bedragen dan
25m
rijhal 6m 11m 15 m bij 12 55 1000 m2 uitsluitend
lokale toegestaan ter
wegen; plaatse van de
20 m bij aanduiding
interlokale ‘paardenhouderij’
wegen
bedrijffswo | 6 m 10m 15 m bij 12 55 750 m3 ®  nieuwbouw
ning 11 m voor lokale van
inpandige wegen; bedrijfswoning
woningen 20 m bij enis niet
interlokale toegestaan
wegen met
uitzondering
van
vervangende
nieuwbouw.
® __ bij
vervangende
nieuwbouw
dient de

bedrijfswoning
voor minimaal
30% op het
geheel van de
plaats van de

bestaande

fundering te
worden

gesitueerd
met dien
verstande dat
de afstand tot
de weg niet
mag worden
verkleind
tenzij is
aangetoond
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dat de

geluidsbelastin
g
wegverkeersla
waai op de
gevel van de
nieuw te

bouwen

bedrijfswoning
voldoet aan de

voorkeursgren
swaarde Wet

geluidhinder.
® indiende

bestaande

inhoud al

groter is dan
750 m3 geldt

die grotere
inhoud als

maximum

® indiende
woning deel
uitmaakt van
een bestaande
woonboerderij
of bouwmassa
met meerdere
woningen
waarvan de
totale inhoud

al meer

bedraagt dan
750 m3 geldt

die grotere
inhoud als

maximum

bijbehoren
de
bouwwerk
en bij de
bedrijfswo

ning

° bijbehorende
bouwwerken

dienen op een
afstand van
ten minste 1 m

achter de

voorgevelrooili
jn van de
bedrijfswoning
te worden

gebouwd.
e de afstand van
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vrijstaande

bijbehorende
bouwwerken

tot de
bedrijfswoning
mag niet meer

bedragen dan
15m.
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.2.33:2:5

Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende regels:

a—d.

ter plaatse van de aanduiding ‘beperkingen veehouderijbe-bouwhoogtevan—erf-—en

te#emafselwdmge&alsmede—van—veekeﬂngen mag de oooervlakte met—meer—bed;ageﬁdan—z

eehouderuen S

bedragen dan de bestaande oppervlakte mspeeneveh*k-@menﬂ-m

ten behoeve van

niet meer

ib De—beuwheegiee—van@v%%ebouwwerken geen gebouwen zijnde, binnen het bouwvlak dient
te voldoen aan de eisen d|e in_het volgende bouwschema zijn Eesteldmag—met—mee#

Soort bouwwerk Maximale Maximale Minimale Maximale Overige regels
goothoogte | bouwhoogte | afstand tot | oppervlakte
de weg dan wel
inhoud
erf-en 2m
terreinafscheidingen en 1mi1 1) voor de voorgevel van de
veekeringen bedrijfswoning
torensilo’s 15m 15 m bij — _ bouwwerken dienen op een
lokale afstand van ten minste 1 m
achter de voorgevelrooilijn van de
wegen, bedrijfswoning te worden
20 m bij gebouwd
interlokale — de afstand van vrijstaande
bouwwerken tot de
wegen - .
bedrijfswoning moet meer
bedragen dan 15 m.
lucht- en combiwassers 12m 15 m bij — bouwwerken dienen op een
lokale afstand van ten minste 1 m
wegen achter de voorgevelrooilijn van de
20 m bij bedrijfswoning te worden
interlokale gebouwd
wegen — de afstand van vrijstaande
bouwwerken tot de
bedrijfswoning moet meer
bedragen dan 15 m.
bouwwerken ten behoeve | 6 m 11m 15 m bij —  bouwwerken dienen op een
van mestbewerking, en lokale afstand van ten minste 1 m
biomassa(co)vergisting wegen achter de voorgevelrooilijn van de
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20 m bij bedrijfswoning te worden
interlokale gebouwd
wegen de afstand van vrijstaande
bouwwerken tot de
bedrijfswoning moet meer
bedragen dan 15 m.
windmolens 15m 15 m bij het aantal windmolens per bedrijf
lokale bedraagt maximaal 3
wegen; bouwwerken dienen op een
20 m bij afstand van ten minste 1 m
interlokale achter de voorgevelrooilijn van de
wegen bedrijfswoning te worden
gebouwd
de afstand van vrijstaande
bouwwerken tot de
bedrijfswoning moet meer
bedragen dan 15 m.
mestsilo’s 6m 15 m bij bouwwerken dienen op een
lokale afstand van ten minste 1 m
wegen; achter de voorgevelrooilijn van de
20 m bij bedrijfswoning te worden
interlokale gebouwd
wegen de afstand van vrijstaande
bouwwerken tot de
bedrijfswoning moet meer
bedragen dan 15 m.
sleufsilo’s 25m 15 m bij bouwwerken dienen op een
lokale afstand van ten minste 1 m
wegen; achter de voorgevelrooilijn van de
20 m bij bedrijfswoning te worden
interlokale gebouwd
wegen de afstand van vrijstaande
bouwwerken tot de
bedrijfswoning moet meer
bedragen dan 15 m.
kadaverkoelingen 2m 15 m bij 5 m3 per bouwwerken dienen op een
gastanks en versomaten lokale bouwwerk afstand van ten minste 1 m
wegen; achter de voorgevelrooilijn van de
20 m bij bedrijfswoning te worden
interlokale gebouwd
wegen de afstand van vrijstaande
bouwwerken tot de
bedrijfswoning moet meer
bedragen dan 15 m.
overige bouwwerken 3m 15 m bij bouwwerken dienen op een
1m2 lokale afstand van ten minste 1 m
wegen; achter de voorgevelrooilijn van de
20 m bij bedrijfswoning te worden
interlokale gebouwd
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wegen

de afstand van vrijstaande

bouwwerken tot de

bedrijfswoning moet meer

bedragen dan 15 m.

Buiten het bouwvlak

3.2.46

Bouwwerken, geen gebouwen zijnde en veldschuren

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, en veldschuren buiten het bouwvlak
gelden de volgende regels:

a—d.

Bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zijn niet toegestaan tussen het bouwvlak en de

eb b.

voldoen aan de eisen die in het volgende bouwschemadie-noodzakelijk

De maatvoering vankleine bouwwerken, geen gebouwen zijnde, en veldschuren dient te

zijn gestelduit-een

van terinzagelegging van

het ontwerp
bestemmingsplan nog

niet aanwezig waren

Soort bouwwerk Maximale Maximale Maximale Overige regels
goothoogte | bouwhoogte | opperviakte
danwel
inhoud

erf-en 2m

terreinafscheidingen 1m1 1) voor de voorgevel van de
bedrijfswoning

kleine bouwwerken, geen 25m 15 m? per

gebouwen zijnde, die bouwwerk

noodzakelijk zijn uit een

dagrecreatief

medegebruik, zoals

informatiepanelen

zitbanken en

schuilgelegenheden

Bestaande veldschuren Bestaand bestaand bestaand veldschuren zijn buiten het
bouwvlak toegestaan ter plaatse van
de aanduiding ‘specifieke vorm van
agrarisch - veldschuur’

Veldschuren die ten tijde 3 meter Aanduidingsvl | veldschuren zijn buiten het

ak

bouwvlak toegestaan ter plaatse van

de aanduiding ‘specifieke vorm van

agrarisch - veldschuur’

teeltondersteunende voorzieningen

Zijn niet toegestaan
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3.3 Nadere eisen

a Het bevoegd gezag kan nadere eisen stellen aan de situering van gebouwen en bouwwerken,
geen gebouwen zijnde indien dit noodzakelijk is ten behoeve van het behoud van en ter
voorkoming van de aantasting van de bodemkwaliteit, waterhuishouding, cultuurhistorische,

‘ ecologische, aardkundige en/of landschappelijke waarden, mits de belangen van derden niet
onevenredig worden geschaad.

b De onder a genoemde nadere eisen mogen slechts worden gesteld indien zulks noodzakelijk

‘ is ten behoeve van zorgvuldig ruimtegebruik en/of ruimtelijke kwaliteit._en mits de belangen
van derden niet onevenredig worden geschaad

34 Afwijken van de bouwregels

3.4.1 Afwijken algemene bouwregels

Het bevoegd gezag kan middels een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in:

| a 3.2.13.2.2-onderd4 voor het bouwen van gebouwen op een afstand minder dan 15m
respectievelijk 20 m tot de as van de weg, mits dit stedenbouwkundig en landschappelijk
alsmede uitoogpuntvan-wegverkeerslawaai-aanvaardbaar is, milieuhygiénisch uitvoerbaar is,
de belangen van derden niet onevenredig worden geschaad en de verkeersveiligheid niet
wordt aangetast.

| b 3.2.13.2-ender-d.2 voor het bouwen binnen 5 m van of in de zijdelingse en/of achterste
perceelgrens, mits dit stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is en de belangen
van derden niet onevenredig worden geschaad.

| Binnen het bouwvlak

34.2 Afwijken bouwregels bedrijfsgebouwen, bedrijfswoningen en bijbehorende
bouwwerken-en-bedrijfswoning

Het bevoegd gezag kan middels een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in:

maximaal 12 m, mits dit stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is, de belangen
van derden niet onevenredig worden geschaad en dit noodzakelijk is voor een doelmatige
agrarische bedrijfsvoering.
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b 3.2.23.2.2-onder< voor het bouwen van bedrijfsgebouwen met een hogere bouwhoogte tot
maximaal 14 m ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - agrarisch
ontwikkelingsgebied'reconstructiewetzone——landbouwontwikkelingsgebied’, mits  dit
stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is, en de belangen van derden niet
onevenredig worden geschaad en dit noodzakelijk is voor een doelmatige agrarische
bedrijfsvoering.

¢ 3.2.23.2.2-onder-e voor het bouwen van kassen met een goothoogte tot maximaal 9 m en
een bouwhoogte tot maximaal 11 m, mits dit stedenbouwkundig en landschappelijk
aanvaardbaar is en de belangen van derden niet onevenredig worden geschaad.

d 3.2.33.2.2 voor het herbouwen van de bedrijffswoningwening op een andere locatie binnen

het bouwvlak, mits:
1 Ditnietloidttat aon stadoanhainadaind, ign vorclachtar ing:

1. dit stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is;
2. dit milieuhygiénisch uitvoerbaar is;
a de omliggende bedrijven niet onevenredig in de uitoefening van hun bedrijfsvoering worden

geschaad.

b. -3.2.43.2.2 voor het vergroten van de inhoudsmaat van bedrijffswoningen, met dien verstande
dat:
1. -endereDe vergroting is enkel toegestaan ter plaatse van de aanduiding 'karakteristiek’.
2. De vergroting is uitsluitend toegestaan binnen de bouwmassa waarin de bestaande
bedrijfswoning zich bevindt.

e 3.2.2 voor het bouwen van een bijbehorend bouwwerk op een afstand van meer dan 1536 m
van de bedrijfswoning, mits dit stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is, de
belangen van derden niet onevenredig worden geschaad en dit noodzakelijk is in verband
met een doelmatige inrichting van het perceel.

3.4.3 Vergroting bedrijfsgebouwen veehouderij

343 Afwiiker | bel , beid

Het bevoegd gezag kan middels een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 3.23.2.2
onder a voor het in gebruik nemen en bouwen van gebouwen binnen het bouwvlak ten behoeve
van een veehouderij ter plaatse van de aanduidingen 'specifieke vorm van agrarisch -
veehouderij' en 'intensieve veehouderij', met dien verstande dat:

a. medewerking wordt slechts verleend voor de ter plaatse toegelaten vormen van veehouderij

b. op de gronden met de aanduiding 'overige zone - beperkingen veehouderij' wordt
medewerking slechts verleend indien - met behulp van de Brabantse Zorgvuldigheidsscore
Veehouderij en Nadere regels zoals op basis van de Verordening Ruimte 2014 zijn
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vastgesteld, zoals deze gelden op het tijdstip van ontvangst van de ontvankelijke aanvraag -
aangetoond dat het bedrijf in voldoende mate grondgebonden is.

c. het bepaalde in artikel 38.2 in acht wordt genomen;

d. de ontwikkeling is vanuit een goede leefomgeving inpasbaar in de omgeving;

e. _de vergroting milieuhygiénisch uitvoerbaar is;

f. afwijking mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de gebruiks- en
ontwikkelingsmogelijkheden van naastgelegen percelen;

g. het bepaalde in lid ¢ mag éénmaal per tien jaar per bouwvlak buiten beschouwing blijven

voor uitbreidingen van gebouwen en/of bouwwerken geen gebouw zijnde kleiner dan 100 mz2.

3.4.4 Afwijken bouwwerken ten behoeve van tijdelijke huisvesting seizoensarbeiders

Het bevoegd gezag kan middels een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 3.2.1

onder a voor het plaatsen van staeapavans-en—woonumts ten behoeve van de huisvesting van

seizoensarbeiders, met dien verstande datw

voorwaarden:

a

Aangetoond moet worden middels een advies van de Adviescommissie Agrarische
Bouwaanvragen dat huisvesting in bestaande bebouwing in het geheelbedrijffsgebouwenof
reguliere-woningen niet mogelijk is_en dat het aantal seizoensarbeiders in overeenstemming
is met de eigen arbeidsbehoefte van het bedrijf.

De huisvesting mag uitsluitend werknemers betreffen die alleen binnen het bedrijf waar ze
gehuisvest zijn, werkzaamheden verrichten en deDe stacaravans-en/of woonunits dienen te
worden gebruikt voor de huisvesting van personen, wier huisvesting daar ter plaatse gelet op
de bestemming van het gebouw of terrein noodzakelijk is vanwege een tijdelijk grote

arbeidsbehoefte van het bedrijf-waarze-gehuisvestzijn.

Debe—stacaravans—enfof woonunits dienen te worden geplaatst binnen het bestaande
bouwvlak.
De woonunits mogen maximaal 6 maanden per jaar worden gebruikt. Na deze termijn dient

structurele huisvesting te worden gerealiseerd. Een combinatie van tijdelilke woonunits en
structurele hmsvestlng is niet toegestaan.

Qé&mz—pepbed%ijf—.
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je_Ermaggeen-sprake zijn. van-milieuhygiénische belemmeringen.

b.

Dit milieuhygiénisch uitvoerbaar is.

kf__Er dient te worden voldaan aan de landschapsinvesteringsregeling.

Medewerking wordt slechts verleend indien, een zorgvuldige dialoog is gevoerd met de

omwonenden, voorafgaand aan de definitieve planvorming en gericht op het betrekken van
belangen van omwonenden bij de planontwikkeling, en waarvan een schriftelijk verslag
beschikbaar is.

3.4.5 Afwijken ten behoeve van de huisvesting van seizoensarbeiders

Het bevoegd gezag kan middels een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 3.2.1

onder a en 3.2.2 voor het bouwen van gebouwen ten behoeve van de huisvesting van

seizoensarbeiders, met dien verstande dat:

a. Aangetoond moet worden middels een advies van de Adviescommissie Agrarische
Bouwaanvragen dat de huisvesting van seizoensarbeiders noodzakelijk is in het kader van
een doelmatige agrarische bedrijfsexploitatie en dat huisvesting in bestaande bebouwing
niet mogelijk is en dat het aantal seizoensarbeiders in overeenstemming is met de eigen
arbeidsbehoefte van het bedrijf.

b. De nieuwbouw ruimtelijke inpasbaar is en er netto geen bebouwing wordt toegevoegd aan
het bedrijf.

c. De huisvesting mag uitsluitend werknemers betreffen die alleen binnen het bedrijf waar ze
gehuisvest zijn, werkzaamheden verrichten.

d. De huisvesting ongedaan wordt gemaakt na beéindiging van de bedrijfsactiviteiten of
definitieve beéindiging van de inzet van seizoensarbeiders.

e. Het aantal te huisvesten personen is afgestemd op de omvang en de ligging van het bedrijf,
de arbeidsintensiteit, bereikbaarheid,  verkeersaantrekkende werking en de
parkeervoorziening.

a Ermag geen sprake zijn van zelfstandige wooneenheden.

f. De huisvesting milieuhygiénisch uitvoerbaar is

g. Het bevoegd gezag kan nadere eisen stellen aan de situering van de huisvesting van
seizoensarbeiders voor zover nodig met het oog op:

— bescherming van de belangen van de omwonenden en omliggende (agrarische)
bedrijven en/of,

a. een passende situering ten opzichte van andere aanwezige bebouwing waaronder de

bedrijfswoning.

h. medewerking wordt slechts verleend indien een zorgvuldige dialoog is gevoerd met de
omwonenden, voorafgaand aan de definitieve planvorming en gericht op het betrekken van
belangen van omwonenden bij de planontwikkeling, en waarvan een schriftelijk verslag
beschikbaar is

3.4.6 Afwijken bouwregels bouwwerken, geen gebouwen zijnde
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Het bevoegd gezag kan middels een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in:
a 3.2.53.2.3-ondera voor het bouwen van erf- en terreinafscheidingen met een hoogte van 2 m

véor de voorgevelrooilijnvoorgevellijn, mits dit stedenbouwkundig en landschappelijk

aanvaardbaar is, de belangen van derden niet onevenredig worden geschaad en de
verkeersveiligheid niet wordt aangetast. Bij de bouw van een poort dient ruimte te zijn voor
een opstelplaats van minimaal 5 m en wordt rekening gehouden met het overige bepaalde in
het gemeentelijke inrittenbeleid;

b 3.2.53.2.3-onderf voor het bouwen van mestsilo’s met een hogere bouwhoogte tot maximaal
8 m, mits dit stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is_en de belangen van
derden niet onevenredig worden geschaad.

¢ 3.2.53.2.3-enderivoor het bouwen van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde met een
hogere bouwhoogte tot 6 m, mits dit stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is
en de belangen van derden niet onevenredig worden geschaad.

a. 3.2.3 voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, op een afstand minder dan
15 m respectieveliik 20 m tot de as van de weg, mits dit stedenbouwkundig en
landschappelijk_aanvaardbaar is, milieuhygiénisch uitvoerbaar is, de belangen van derden
niet onevenredig worden geschaad en de verkeersveiligheid niet wordt aangetast.

Buiten het bouwvlak

3.4.75 Afwijken bouwregels bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Het bevoegd gezag kan middels een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in:

a 3.2.63.2.4 voor het bouwen van erf- en terreinafscheidingen met een hoogte van 2 m véér de
voorgevelrooilijnvoorgevellijn, mits dit stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar
is, de belangen van derden niet onevenredig worden geschaad en de verkeersveiligheid niet
wordt aangetast. Bij de bouw van een poort dient ruimte te zijn voor een opstelplaats van
minimaal 5 m en wordt rekening gehouden met het overige bepaalde in het gemeentelijke
inrittenbeleid:;

b 3.2.63.2.4 voor het bouwen van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde met een hogere
bouwhoogte tot 6 m, mits dit stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is_en de
belangen van derden niet onevenredig worden geschaad.

3.4.8 Afwijken bouwregels voor kuilvoerplaten en sleufsilo's

Het bevoegd gezag kan middels een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 3.2.1
onder b en toestaan dat buiten een bouwvlak met de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch -
veehouderij' kuilvloerplaten en sleufsilo's ten behoeve van de opslag van ruwvoer worden
aangelegd/gebouwd, met dien verstande dat:

a. uitsluitend in aansluiting op het bouwvlak;

b. uitsluitend ten behoeve van een bedrijf dat vanwege de bedrijfsvoering in overwegende
mate is aangewezen op de opslag van ruwvoer en waar binnen het bouwvlak geen ruimte
meer aanwezig is voor kuilvoerplaten en sleufsilo’s;

c. de gezamenlijke oppervlakte van de sleufsilo's en de kuilvoerplaten zoals bedoeld in lid
3.2.3 dat buiten het bouwvlak wordt toegevoegd, ten hoogste 5.000 m? mag bedragen;

d. dit milieuhygiénisch uitvoerbaar is;

e. er dient voldoende mogelijkheid te zijn voor het bergen of infiltreren van hemelwater.
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3.4.9 Afwijken tijdelijke teeltondersteunende voorzieningen

Het bevoegd gezag kan middels een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 3.2.4

voor het bouwen van tijdelijke teeltondersteunende voorzieningen buiten het bouwvlak, met

dien verstande dat:

a.

De tijdelijke teeltondersteunende voorzieningen dienen vanuit landschappelijk en

natuurlijk oogpunt aanvaardbaar te zijn;
Er dient voldoende mogelijkheid te zijn voor het infiltreren van water;

Tijdelijke teeltondersteunende voorzieningen zijn niet toegestaan ter plaatse van de

aanduiding ‘overige zone - ecologische hoofdstructuur’,
De realisatie dient plaats te vinden aansluitend aan het bestaande bouwvlak of

aansluitend aan de bestemming ‘Verkeer”;
De totale oppervlakte ten behoeve van tijdelijke teeltondersteunende voorzieningen mag

niet meer bedragen dan 3 ha;
de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 4 m;

De wijziging dient noodzakelijk te zijn voor een doelmatige agrarische bedrijfsvoering

en/of -ontwikkeling van een reéel bedrijf;
De verwezenlijking, het behoud en het beheer van (het zoekgebied voor) een ecologische

verbindingszone, ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - zoekgebied ecologische
verbindingszone’ en/of in een zoekgebied voor behoud en herstel van watersystemen ter
plaatse van de aanduiding ‘overige zone - zoekgebied voor behoud en herstel van
watersystemen’, wordt niet belemmerd of aangetast.

3.4.10 Afwijken permanente teeltondersteunende voorzieningen

Het bevoegd gezag kan middels een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 3.2.4

voor het bouwen van permanente teeltondersteunende voorzieningen buiten het bouwvlak ter

plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - permanente teeltondersteunende

voorzieningen kersenteelt', met dien verstande dat:

a.

De permanente teeltondersteunende voorzieningen dienen vanuit landschappelijk en

natuurlijk oogpunt aanvaardbaar te zijn;
Er dient voldoende mogelijkheid te zijn voor het infiltreren van water;

Permanente teeltondersteunende voorzieningen zijn niet toegestaan op een afstand van

minder dan 150 meter van de aanduiding 'overige zone - ecologische hoofdstructuur’;
De realisatie dient plaats te vinden aansluitend aan het bestaande bouwvlak of

aansluitend aan de bestemming ‘Verkeer”;
De totale oppervlakte ten behoeve van permanente teeltondersteunende voorzieningen

mag niet meer bedragen dan 3 ha;
De bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 4 m;

De wijziging dient noodzakelijk te zijn voor een doelmatige agrarische bedrijfsvoering

en/of -ontwikkeling van een reéel bedrijf;
Er dient te worden voorzien in een zorgvuldige landschappelijke inpassing op basis van

het erfbeplantingsplan;
Er dient te worden voldaan aan de landschapsinvesteringsregeling.
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3.5 Specifieke gebruiksregels

3.5.1 Strijdig gebruik

Onder strijdig gebruik wordt in ieder geval verstaan:

a Het gebruik van gronden ten behoeve van tijdelijke-teeltondersteunende voorzieningen ter
plaatse van de aanduiding ‘overige zone - ecologische hoofdstructuur’ en ‘overige zone -
groenblauwe mantel'natudrnetwerk-nederland.

b Het gebruik van gebouwen bij veehouderijen waarbij meer dan één bouwlaag in gebruik

wordt genomenvan-een-gebouw voor het houden van dieren-terplaatse-van-de-aanduiding
‘intensieve—veehouderij, met uitzondering van voliére- en scharrelstallen voor legkippen,
waarvoor-in-het-landbouwontwikkelingsgebied-waar ten hoogste twee bouwlagen gebruikt

mogen worden.

a_Het in gebruik nemen van gebouwen, niet in gebruik voor de huisvesting van vee of de opslag
en stalling ten behoeve van de veehouderij, voor de uitoefening van een veehouderij.

¢ Het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van de uitoefening van nevenfuncties
en/of verbrede landbouw, met uitzondering van statische binnenopslag en met uitzondering
van de nevenfuncties zoals opgenomen in de ‘Tabel agrarische nevenfuncties' (bijlage 2),
waarbij de oppervlakte niet meer mag bedragen dan is aangegeven in die tabel. opgenomen

d Het gebruik van veldschuren ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van agrarisch -
veldschuur’ voor de opslag van andere dan agrarische producten en agrarische machines en
andere stalling dan stalling van vee.

a Het gebruik van gronden buiten het bouwvlak voor parkeervoorzieningen.

ge Huisvesting van seizoensarbeiders, met UItZOI’]deI’InE van het bepaalde 3. 4 4 en3.4.5.

3.5.2 Bed & breakfast

Bed & breakfast is toegestaan inbij (bedrijfs)woningen, met dien verstande dat-ender—de
volgende voorwaarden:

a Voorzieningen voor bed & breakfast zijn uitsluitend toegestaan binnen de bestaande
bedrijfswoning.

De exploitatie wordt uitgeoefend door de hoofdbewoner van de woning.

De woonfunctie van de woning blijft behouden.

Parkeren geschiedt op eigen terrein.

Het aantal slaapplaatsen mag niet meer bedragen dan 4 verdeeld over maximaal 2 kamers.

O O O T

353 Beroepen aan huis

In_een bedrijffswoning en/of een bijbehorend bouwwerk bij een bedrijffswoningBij—een
{bedrijfs)woning is de uitoefening van beroepen aan huis toegestaan als ondergeschikte activiteit

bij de woonfunctie, met dien verstande datwaarbij-de-volgende bepalingen-van-toepassing zijn:

a De omvang van de activiteit mag niet meer bedragen dan 40% van de bruto-vloeropperviak

gezamenlijke-vioeropperdakte-van de woning tot een maximum van 50 mz2.

b De activiteiten mogen niet ondergronds plaatsvinden.
Parkeren geschiedt op eigen terrein.

dc Detailhandel is niet toegestaan.
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ed De activiteiten dienen te worden uitgevoerd door een bewoner van de woning.

3.6 Afwijken van de gebruiksregels

3.6.1 Afwijken nevenfuncties en/of verbrede landbouw

Het bevoegd gezag kan middels een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in
3.5.13.5.1 onder de voor nevenfuncties en/of verbrede landbouw, met dien verstande datwaarbij

b De agrarische functie op het perceel dient als hoofdfunctie aanwezig en herkenbaar te

blijven.

¢ Nevenfuncties en/of de uitoefening van functies in het kader van de verbrede landbouw bij
agrarische bedrijven zijn enkel toegestaan binnen het bouwvlak_en binnen bestaande
bebouwing, met uitzondering van nevenfuncties welke alleen buiten het bouwvlak kunnen
worden uitgeoefend, zoals boerengolf en kleinschalig kamperen.

d Zodra de agrarische hoofdactiviteiten ter plaatse worden gestaakt, dient ook de agrarische

f De volgende nevenfuncties en/of de uitoefening van functies in het kader van de verbrede
landbouw bij het agrarische bedrijf zijn toegestaan,

1 agrarisch-technisch hulpbedrijven, agrarische verwante bedrijven, waarvan de totale
bruto-vloeropperviakte opperviakte-niet meer mag bedragen dan 500 m? en ter plaatse
van de aanduiding ‘overige zone - bebouwingsconcentratie’ of ‘overige zone - deelgebied
natuur/recreatie’ niet meer dan 250 m?;

1 sociale en educatieve functies;

2 voorzieningen ten behoeve van cultuur en ontspanning;

3 paardenhouderijen;
2 i oy
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5 een groepsaccommodatie waarvan de totale bruto-vioeropperviakte opperdakte—niet
meer mag bedragen dan 250 m? inclusiefverdiepingsvicer—en ter plaatse van de
aanduiding ‘overige zone - bebouwingsconcentratie’ niet meer dan 500 m2.—inclusief
verdiepingsvioer. De oppervliakte die gebruikt wordt ten behoeve van de
groepsaccommodatie in bijbehorend bouwwerkenbijgebouwen mag niet meer bedragen
dan 50% van de gezamenlijke bruto-vloeroppervlakte aan bijbehorend bouwwerken tot

een maximum oppervlakte van 150 mZ2.-inclusief verdiepingsvicer. Groepsaccommodaties

zijn niet toegestaan ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - agrarisch
ontwikkelingsgebied'’;reconstructiewetzone—landbouwontwikkelingsgebied;
6 productiegebonden  detailhandel, waarbij de totale gezamenlijke  bruto-

vloeroppervlakteverkoopvoeroppervakte niet meer mag bedragen dan 50460 m?;

7 statische binnenopslag, waarbij de bruto-vloeropperviakte opperviakte—niet meer mag
bedragen dan 500 m2. Ter plaatse van de aanduidingen ‘overige zone - ‘deelgebied
gemengd’, ‘overige zone - deelgebied agrarisch’ en ‘overige zone - bebouwingsconcentratie’

mag de bruto-vloeroppervlakteopperdakte van statische binnenopslag niet meer mag

bedragen dan 1.000 m?;

9 Keinschal i Loz | e iat tancactann o e e oen
de volgende voorwaarden:
e kleinschalig kamperen is niet toegestaan in het winterseizoen_van 1 november tot en
met 14 maart;

kleinschalig kamperen, onder

— kleinschalig kamperen is niet toegestaan ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone -
agrarisch ontwikkelingsgebied'reconstructiewetzone—landbouwontwikkelingsgebied'.

e maximaal 15 kampeerm|ddelen zijn toegestaan met d|en verstande datterplaatsevan

maximaal 25

kampeermiddelen zijn toegestaan ter plaatse van de aandwdmg natuur-recreatie’

e de in-de periode van-15-maart-tot-en-met 31 -oktober.Hierbij-is—een-afstand van
maximaalZ5-metervanaf het bouwvlak bedraagt maximaal 75 meter;

eeenemaseh—haalbaapis—en—bmnen een straal van 500 meter mag geen ander
recreatieterrein met kleinschalig kamperen aanwezig zijn;

10 mestbewerking—mestverwerking en biomassa(co)vergisting, met gebruikmaking van

overwegend product (mest, mestfractie of biomassa) van het eigen op hetzelfde perceel

gevestigde agrarische bedrijf, eventueel aangevuld met product van derden. De
mestbewerking,—mestveraerking en biomassa(co)vergisting dient ter plaatse noodzakelijk

ef—wenselﬂk—te zijn vanuit een oogpunt van de bedrufsvoerlng—van—een—aama—agicaﬂsehe

11. Daarbij is levering van de geproduceerde energie aan derden toegestaan, mits geen
sprake is van activiteiten in milieucategorie 3 of hoger;

12 ondersteunende horeca is toegestaan, waarbij de bruto-vloeroppervlakteopperdakte niet
meer mag bedragen dan 50 m2 en ter plaatse van de aanduiding _‘overige zone -
‘bebouwingsconcentratie’ niet meer dan 100 m?;
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13 dagrecreatie, met dien verstande dat dagrecreatie niet is toegestaan ter plaatse van de
aanduiding ‘overige zone - agrarisch ontwikkelingsgebied'reconstructiewetzone——

mogen niet onevenredig worden aangetast.
i De_ nevenfunctie en/of verbrede landbouw mag geen onevenredige publieks- en/of

verkeersaantrekkende werking tot gevolg hebben. Parkeren dient binnenep het bouwvlak
plaats te vinden.
j De nevenfunctie en/of verbrede landbouw milieuhygiénisch uitvoerbaar is mag-geen

m Er dient te worden voorzien in een zorgvuldige landschappelijke inpassing op basis van een

erfbeplantingsplan.
n Erdient te worden voldaan aan de landschapsinvesteringsregeling.

363 Afwijken ten behoeve van de huisvesting van seizoensarbeiders

Het bevoegd gezag kan middels een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 3.5.1
onder g voor de huisvesting van seizoensarbeiders in bestaande bedrijffsgebouwen, met dien
verstande dat:

a. Aangetoond moet worden middels een advies van de Adviescommissie Agrarische
Bouwaanvragen dat de huisvesting van seizoensarbeiders noodzakelijk is in het kader van
een doelmatige agrarische bedrijfsexploitatie en dat het aantal seizoensarbeiders in
overeenstemming is met de eigen arbeidsbehoefte van het bedrijf;

b. De huisvesting mag uitsluitend werknemers betreffen die alleen binnen het bedrijf waar ze
gehuisvest zijn, werkzaamheden verrichten.

c. De huisvesting ongedaan wordt gemaakt na beéindiging van de bedrijfsactiviteiten of
definitieve beéindiging van de inzet van seizoensarbeiders.

d. De huisvesting dient plaats te vinden in een bestaand bedrijfsgebouw of een gedeelte
daarvan, met dien verstande dat de huisvesting ondergeschikt is aan de hoofdfunctie van het

bedrijf.
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e. Het aantal te huisvesten personen is afgestemd op de omvang en de ligging van het bedrijf,
de arbeidsintensiteit, bereikbaarheid,  verkeersaantrekkende werking en de
parkeervoorziening..

Er mag geen sprake zijn van zelfstandige wooneenheden.

De huisvesting milieuhygiénisch uitvoerbaar is
g. Het bevoegd gezag kan nadere eisen stellen aan de situering van de huisvesting van
seizoensarbeiders voor zover nodig met het oog op:
—  bescherming van de belangen van de omwonenden en omliggende (agrarische)
bedrijven en/of,

- een passende situering ten opzichte van andere aanwezige bebouwing waaronder de

bedrijfswoning,
h. medewerking wordt slechts verleend indien een zorgvuldige dialoog is gevoerd met de

omwonenden, voorafgaand aan de definitieve planvorming en gericht op het betrekken van
belangen van omwonenden bij de planontwikkeling, en waarvan een schriftelijk verslag
beschikbaar is

QO

3.6.3 Afwijken ten behoeve van gebruik bedrijfsbebouwing voor veehouderij

Het bevoegd gezag kan middels een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 3.5.1lid

3 5.1 onder c voor het Eebrwk van gebouwengnde#g—vee#de—huﬁvesﬂng#an—se&eensa#bedeps

Een—de#geh*ke—hus%sﬁng—d&nt—needzakehfk—te—am voor de wtoefenmg van veehoudern

(waaronder huisvesting van de betreffende diersoorten) met dien verstande dat:een

a. medewerking wordt slechts verleend voor de gronden met de aanduiding 'intensieve
veehouderij' of 'specifieke vorm van agrarisch - veehouderij' en uitsluitend voor de ter
plaatse toegelaten vormen van veehouderij;

b. op de gronden met de aanduiding 'overige zone - beperkingen veehouderij' wordt
medewerking slechts verleend indien - met behulp van de Brabantse Zorgvuldigheidsscore
Veehouderij en Nadere regels zoals op basis van de Verordening Ruimte 2014 zijn
vastgesteld, zoals deze gelden op het tijdstip van ontvangst van de ontvankelijke aanvraag -
is aangetoond dat het bedrijf in voldoende mate grondgebonden is.

c. het bepaalde in artikel 38.2;

d. de ontwikkeling is milieuhygiénisch uitvoerbaar;

e. afwijking mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de gebruiks- en
ontwikkelingsmogelijkheden van naastgelegen percelen;

f. het bepaalde in lid c mag één maal per bouwvlak per tien jaar buiten beschouwing blijven
voor uitbreidingen van gebouwen kleiner dan 100 m2.

De huisvest]

3.6.4 Afwijken tijdelijke teeltondersteunende voorzieningen

Het bevoegd gezag kan middels een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 3.5.1
onder a voor het gebruik van de gronden buiten het bouwvlak voor tijdelijke
teeltondersteunende voorzieningen voor zover deze geen bouwwerken zijn, met dien verstande
dat:
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a. De tijdelijke teeltondersteunende voorzieningen dienen vanuit landschappelijk en
natuurlijk oogpunt aanvaardbaar te zijn;

b. Er dient voldoende mogelijkheid te zijn voor het infiltreren van water;

C. Tijdelijke teeltondersteunende voorzieningen zijn niet toegestaan ter plaatse van de
aanduiding ‘overige zone - ecologische hoofdstructuur’;

d. De realisatie dient plaats te vinden aansluitend aan het bestaande bouwvlak of

aansluitend aan de bestemming ‘Verkeer’;
Er wordt rekening gehouden met de omliggende waarden en functies;

De totale opperviakte ten behoeve van tijdelijke teeltondersteunende
voorzieningen mag niet meer bedragen 3 ha;dan-6-maandenperkalenderjaar

f. De bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 4 m;

g. De wijziginghuisvesting dient noodzakelijkplaats te zijn voor een doelmatige agrarische
bedrijfsvoering en/of -ontwikkeling van een reéel bedrijf;

h. De verwezenlijking, het behoud en het beheer van (het zoekgebied voor) een ecologische
verbindingszone, ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - zoekgebied ecologische
verbindingszone’ en/ofvinden in een zoekgebied voor behoud en herstel van
watersystemen ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - zoekgebied voor behoud en
herstel van watersystemen’, wordt niet belemmerd of aangetast.

o

3.7 Wijzigingsbevoegdheid

3.7.1 Vormverandering bouwvlak

e Burgemeester en wethouders zijn bevoegd de vorm van een bouwvlak te wijzigen, bestaand

bedrijffsgebouw —of een—gedeelte daarvan,—met dien verstande dat.—de—gezamenlijke

M2 e

a Vormverandering is niet toegestaan ter plaatse van de aanduiding ‘Overige zone -

ecologische hoofdstructuur'ratuurnetwerk nederland.,
b Deze wijziging is niet toegestaan voor intensieve—veehouderijen, niet zijnde

grondgebonden veehouderijen -terplaatse-van-de-aanduiding-intensieve-veehouderij
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en welke gelegen zijn binnen het gebied met de aanduiding 'overige zone - beperkingen
veehouderij"

H ’
. 'e..

4 dienttowardan vyaldaan ;___e_g_-__:_e_g___e_;_;___e_._-___-___e_:___-_-_-___e_:

a De vormverandering is noodzakelijk voor de bedrijfsvoering en/of de continuiteit van het

bedrijf.

b De oppervlakte van het bouwvlak mag niet worden vergroot.
¢ Naast de hiervoor aangegeven voorwaarden, gelden de volgende algemene voorwaarden:

1. de wijziging is milieuhygiénisch uitvoerbaar;
5 er dient te worden voorzien in een zorgvuldige landschappelijke inpassing op basis van

een erfbeplantingsplan;

6 er dient te worden voldaan aan de landschapsinvesteringsregeling;
7 de verwezenlijking, het behoud en het beheer van (het zoekgebied voor) een ecologische

verbindingszone, ter plaatse van de aanduiding ‘Overige zone - zoekgebied ecologische

verbindingszone’, ‘Overige zone - reserveringsgebied waterberging’ en/of in een
zoekgebied voor behoud en herstel van watersystemen ter plaatse van de aanduiding
‘overige zone - zoekgebied voor behoud en herstel van watersystemen’, wordt niet
belemmerd of aangetast;

9 er dient vooraf te worden aangetoond dat er geen sprake is van een significante totale
bijdrage of significante toename van de ammoniakdepositie in een Natura 2000-gebied of

Beschermd natuurmonument, gelet op de instandhoudingsdoelstellingen van het Natura
2000-gebied of Beschermd natuurmonument.

3.7.2 Vergroting bouwvlak grondgebonden agrarische bedrijven;-nietzijnde-intensieve
houderii
Burgemeester en wethouders zijn bevoegd een bouwvlak van grondgebonden agrarische

bedrijven, nietzijnde-intensieve-veehouderijen-te vergroten, waarbij moet worden voldaan aan

de volgende voorwaarden:
a Vergroting is niet toegestaan ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - Ecologische
Hoofdstructuurnatuurnetwerk-rederland..

d Vergroting is toegestaan tot een maximum van 25 ha voor een
(volle)grondsteeltbedrijf: i HE oot o
arii

59



Vergroting is toegestaan tot een maximum van 1,5 ha voor een niet-grondgebonden agrarisch
bedrijf, niet zijnde een intensieveveehouderij of glastuinbouwbedrijf.

Vergroting is toegestaan tot een maximum van 1,5 ha voor paardenhouderijen ter plaatse van
de aanduiding ‘paardenhouderij'.

Vergroting is toegestaan tot een maximum van 3 ha voor glastuinbouw ter plaatse van de
aanduiding ‘glastuinbouw, met dien verstande dat de uitbreiding van een
glastuinbouwbedrijf uitsluitend is toegestaan ter plaatse van de aanduiding
‘overige zone - gemengd landelijk gebied'vitzendering van-glastuinbouwbedrijven

LHhetwe nederland-—en—'zoe

agrarische bedrijven, agrarisch-technische hulpbedrijven,
agrarisch verwante bedrijven geldt dat ter-plaatse-van-de-aanduiding—groenblauwe-mantel
vergroting van het bouwvlak is toegestaan tot een maximum van 1,5 ha
Naast de hiervoor per type agrarisch bedrijf aangegeven voorwaarden, gelden de volgende
algemene voorwaarden:
1 de vergroting dient noodzakelijk te zijn voor een doelmatige agrarische bedrijfsvoering

en/of -ontwikkeling van een reéel bedrijf;

2 devergroting dient plaats te vinden aansluitend aan het bestaande bouwvlak;
3 ermag geen sprake zijn van milieuhygiénische belemmeringen;

43 er dient te worden voorzien in een zorgvuldige landschappelijke inpassing op basis van
een erfbeplantingsplan,_ met dien verstande dat ten behoeve van een niet-
intensieve veehouderij ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van
agrarisch - veehouderij' de landschappelijke inpassing ten minste 10% van
de omvang van het bouwvlak omvat;

54 er dient te worden voldaan aan de landschapsinvesteringsregeling;

B85 ge iz ging lc aanuaaranaar it naon anoniintvyvan oan millanihvalaniceh varanhwanka wnann

10 de wijziging is aanvaardbaar uit een oogpunt van een milieuhygiénisch verantwoord woon-
en leefklimaat;
76 de verwezenlijking, het behoud en het beheer van (het zoekgebied voor) een ecologische

verbindingszone, ter plaatse van de aanduiding ‘Overige zone - zoekgebied ecologische

verbindingszone’, ‘Overige zone - reserveringsgebied waterberging’ en/of in een
zoekgebied voor behoud en herstel van watersystemen ter plaatse van de aanduiding
‘overige zone - zoekgebied voor behoud en herstel van watersystemen’, wordt niet
belemmerd of aangetast;
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98 er dient vooraf te worden aangetoond dat er geen sprake is van een significante totale

bijdrage of significante toename van de ammoniakdepositie in een Natura 2000-gebied of
Beschermd natuurmonument, gelet op de instandhoudingsdoelstellingen van het Natura

2000-gebied of Beschermd natuurmonument.

1. op de gronden met de aanduiding 'overige zone - beperkingen veehouderij' wordt voor
de vergroting van een veehouderij medewerking slechts verleend indien - met behulp
van de Brabantse Zorgvuldigheidsscore Veehouderij en Nadere regels zoals op basis
van de Verordening Ruimte 2014 zijn vastgesteld, zoals deze gelden op het tijdstip van
ontvangst van de ontvankelijke aanvraag - is aangetoond dat het bedrijf in voldoende
mate grondgebonden is.

2. medewerking aan vergroting van een bouwvlak die tot doel heeft de bouw van
bedrijfsgebouwen ten behoeve van een niet-intensieve veehouderij ter plaatse van de
aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - veehouderij' mogelijk te maken wordt
slechts verleend met inachtname van het bepaalde in artikel 38.2;

3. medewerking aan vergroting van een bouwvlak voor een glastuinbouwbedrijf ter
plaatse van de aanduiding 'glastuinbouw' wordt slechts verleend indien een zorgvuldige
dialoog is gevoerd met de omwonenden, voorafgaand aan de definitieve planvorming
en gericht op het betrekken van belangen van omwonenden bij de planontwikkeling, en
waarvan een schriftelijk verslag beschikbaar is.

3.7.3 Vergroting bouwvlak intensieve veehouderijen

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd een bouwvlak van een intensieve veehouderij,
pelsdierhouderij of geiten- of schapenhouderij ter plaatse van de aanduiding ‘intensieve
veehouderij, ‘specifieke vorm van agrarisch - pelsdierhouderij’ of ‘specifieke vorm van agrarisch -
geiten- en/of schapenhouderij’ te vergroten, met dien verstande datwaarbij—moet—worden

voldaan-aan-de volgende voorwaarden:

a Ter plaatse van de aanduiding _ 'overige zone - beperkingen veehouderij'
‘reconstructiewetzone —extensiveringsgebied’ en ‘overige zone - ecologische
hoofdstructuur'ratuurnetwerk-nederland’ is vergroting niet toegestaan.

b Ter plaatse van de aanduidingen ‘overige zone - groenblauwe mantel’ en ‘overige
zone - gemengd landelijk gebied'aanduiding ‘reconstructiewetzone—verwevingsgebied'

is voor bouwvlakken die kleiner zijn dan 1,5 ha vergroting toegestaan tot 1,5 ha uitsluitend op

een duurzame locatie, met dien verstande datwaarbij-moet-worden—voldaan—aan—de
volgende voorwaarden:

3 aanwezig zijn aantoonbare ruimtelijk-economische belangen voor de lange termijn die
noodzaken tot uitbreiding ter plaatse;
4 zuinig ruimtegebruik wordt toegepast door aan te sluiten bij bestaande bebouwing of, al
dan niet door herschikking, optimaal gebruik te maken van de beschikbare ruimte.
c Ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - agrarisch

ontwikkelingsgebied'reconstructiewetzone—landbouwontwikkelingsgebied’ is voor
bouwvlakken die kleiner zijn dan 1,5 ha vergroting toegestaan tot 1,5 ha.
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fe Naast de h|ervoor aangegeven voorwaarden Qelden de volgende algemene voorwaarden
3 de vergroting dient noodzakelijk te zijn voor een doelmatige agrarische bedrijfsvoering
en/of -ontwikkeling van een reéel bedrijf;
4 de vergroting dient plaats te vinden aansluitend aan het bestaande bouwvlak;
1. de vergroting is milieuhygiénisch uitvoerbaar;
5—een oppervlakermaggeen sprake zijn van miliedhygiénische belemmeringen:
65ten minste 10% van het bouwviak landschappelijk wordt ingepast in of

aangrenzend aan het bOUWVlakaaﬂgewend—veer—een—geede—Landsehappere
inpassing op basis van een erfbeplantingsplan.

87 Deze inspanning telt mee voor het beoaalde onder 5;

98 er dient te worden voldaan aan de landschapsinvesteringsregeling;
4069 de verwezenlijking, het behoud en het beheer van (het zoekgebied voor) een

ecologische verbindingszone, ter plaatse van de aanduiding ‘Overige zone - zoekgebied

ecologische verbindingszone’, ‘Overige zone - reserveringsgebied waterberging’ en/of in
een zoekgebied voor behoud en herstel van watersystemen ter plaatse van de aanduiding
‘overige zone - zoekgebied voor behoud en herstel van watersystemen’, wordt niet
belemmerd of aangetast;

4211 er dient vooraf te worden aangetoond dat er geen sprake is van een significante
totale bijdrage of significante toename van de ammoniakdepositie in een Natura 2000-
gebied of Beschermd natuurmonument, gelet op de instandhoudingsdoelstellingen van
het Natura 2000-gebied of Beschermd natuurmonument.;-

2. medewerking wordt slechts verleend met inachtname van het bepaalde in artikel 38.2.

3.74 Omschakeling naar intensieve veehouderij

Burgemeester en Wethouders zun bevoegd de aanduiding ‘intensieve veehouderij' toe te voegen,
met dlen verstande datw

agrarisch

ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone

ontwikkelingsgebied'reconstructiewetzone —landbouwontwikkelingsgebied..

eb Het bouwvlak mag niet meer bedragen dan 1, 5 ha.

dc Een oppervlak van Ten minste 10% van het bouwvlak landschappelijk wordt ingepast
in of aangrenzend aan het bouwvlakaangewend-voor—een—goedetandschappelijke
passing op basis van een erfbeplantingsplan. Deze inspanning telt mee voor het bepaalde
onder de.

ed Er dient te worden voldaan aan de landschapsinvesteringsregeling.
a. De wijziging is miIieuhvgiénisch uitvoerbaar.

ge De verwezenlukmg, het behoud en het beheer van (het zoekgebled voor) een ecologische
verbindingszone, ter plaatse van de aanduiding _‘overige zone - ‘zoekgebied ecologische
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verbindingszone’, _‘overige zone - ‘reserveringsgebied waterberging’ en/of in een
zoekgebied voor behoud en herstel van watersystemen ter plaatse van de aanduiding
‘overige zone - ‘zoekgebied voor behoud en herstel van watersystemen’, wordt niet
belemmerd of aangetast.

hf Er dient vooraf te worden aangetoond dat er geen sprake is van een significante totale
bijdrage of significante toename van de ammoniakdepositie in een Natura 2000-gebied of
Beschermd natuurmonument, gelet op de instandhoudingsdoelstellingen van het Natura
2000-gebied of Beschermd natuurmonument;-

C. medewerking wordt slechts verleend met in acht name van het bepaalde in artikel 38.2.

3.7.5 Permanente teeltondersteunende voorzieningen

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd deze bestemming te wijzigen door de aanduiding
‘specifieke vorm van agrarisch - permanente teeltondersteunende voorzieningen' te wijzigen

en/of toe te voegen, met dien verstande dat:

a Wijziging is niet toegestaan ter plaatse van de aanduiding ‘Overige zone - ecologische
hoofdstructuur’;ratus ‘en! j j i
b De realisatie dient plaats te vinden aansluitend aan het bestaande bouwvlak_of

aansluitend aan de bestemming ‘Verkeer'.
¢ De totale oppervlakte ten behoeve van permanente teeltondersteunende voorzieningen mag
niet meer bedragen 325 ha.

!

De bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 43 m.

h De wijziging dient noodzakelijk te zijn voor een doelmatige agrarische bedrijfsvoering en/of -
ontwikkeling van een reéel bedrijf.

i Er dient te worden voorzien in een zorgvuldige landschappelijke inpassing op basis van een
erfbeplantingsplan.

j Erdient te worden voldaan aan de landschapsinvesteringsregeling.

k De verwezenlijking, het behoud en het beheer van (het zoekgebied voor) een ecologische

verbindingszone, ter plaatse van de aanduiding ‘Overige zone - zoekgebied ecologische

verbindingszone' en/of in een zoekgebied voor behoud en herstel van watersystemen ter

plaatse van de aanduiding ‘Overige zone - zoekgebied voor behoud en herstel van

watersystemen’, wordt niet belemmerd of aangetast.

3.7.6 Verwijderen van de aanduiding ‘intensieve veehouderij’
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Burgemeester en wethouders zijn bevoegd deze bestemming te wijzigen in die zin dat de
aangegeven aanduiding ‘intensieve veehouderij wordt verwijderd, indien de betreffende
intensieve veehouderij is beéindigd.

3.7.7 Wijzigen ten behoeve van omschakeling naar paardenhouderij of overig niet-
grondgebonden agrarisch bedrijf

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd deze bestemming te wijzigen ten behoeve van de

omschakeling naar een paardenhouderij of overig niet-grondgebonden agrarisch bedrijf, met

dien verstande datwaarbij FA-a< : FOOFY :

a De wijziging is niet toegestaan ter plaatse van de aanduiding ‘Overige zone - groenblauwe
mantel'.

b Het bouwvlak mag niet worden vergroot.

¢ Bij omschakeling naar ‘specifieke vorm van agrarisch - overig niet-grondgebonden agrarisch
bedrijf mag het bouwvlak niet meer bedragen dan 1,5 ha.

d Er dient te worden voorzien in een zorgvuldige landschappelijke inpassing op basis van een
erfbeplantingsplan.

e Er dient te worden voldaan aan de

landschapsinvesteringsregelinglandschapsinvensteringsregeling.

f De wijziging is aanvaardbaar—uit—een—oogpunt—van—een—milieuhygiénisch
uitvoerbaarverantwoord-woon-enleefklimaat.

g Er dient vooraf te worden aangetoond dat er geen sprake is van een significante totale
bijdrage of significante toename van de ammoniakdepositie in een Natura 2000-gebied of
Beschermd natuurmonument, gelet op de instandhoudingsdoelstellingen van het Natura
2000-gebied of Beschermd natuurmonument.
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3.7.8 Bouw van veldschuren

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd deze bestemming te wijzigen ten behoeve van de
bouw van veldschuren, met dien verstande datschuilgelegenheden,—waarbi—moet—worden
voldaan-aan-devolgende voorwaarden:

a Wijziging is uitsluitend toegestaan ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone -

b

c

d

e

f

a. De oppervlakte mag niet meer bedragen dan 20 m2.
fb_De goothoogte mag niet meer bedragen dan 3 m.

b. De bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 3 m.

Er dient te worden voorzien in een zorgvuldige landschappelijke inpassing op

basis van een erfbeplantingsplan en Er dient te worden voldaan aan de
landschapsinvesteringsregeling.
h De verwezenlijking, het behoud en het beheer van (het zoekgebied voor) een ecologische

verbindingszone, ter plaatse van de aanduiding _‘overige zone - ‘zoekgebied ecologische

verbindingszone’, ‘overige zone - reserveringsgebied waterberging’ en/of in een
zoekgebied voor behoud en herstel van watersystemen ter plaatse van de aanduiding
‘overige zone - ‘zoekgebied voor behoud en herstel van watersystemen’, wordt niet
belemmerd of aangetast.

i De wijziging is aanvaardbaar uit een oogpunt van een milieuhygiénisch verantwoord woon-
en leefklimaat.

3.7.9 Wijziging naar ‘Wonen’ met aanduiding ‘specifieke vorm van wonen - vab’

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd deze bestemming te wijzigen in de bestemming
‘Wonen' met aanduiding ‘specifieke vorm van wonen - vab’, met dien verstande dat:

a Het agrarisch bedrijf ter plaatse is beéindigd en agrarisch hergebruik niet langer mogelijk is
en mits is verzekerd dat overtollige bebouwing wordt gesloopt.
b Deze wijziging is niet toegestaan ter plaatse van de aanduiding ‘Overige zone - agrarisch
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Het agrarisch bouwvlak wordt verwijderd en de oppervlakte van het nieuwe bestemmingsvlak
bedraagt niet meer dan 5.000 m2, waarbinnen de voormalige bedrijfswoning met bijhorende
verhardingen en bebouwing ten behoeve de niet-agrarische functie is gesitueerd.

De wijziging is aanvaardbaar—uit—een—oogpunt—van—een—milieuhygiénisch
uitvoerbaarverantwoord-woon-enleefklimaat.

Als toegestane functie naast wonen is sitsluitend-statische binnenopslag-toegestaan, waarbij
de oppervlakte niet meer mag bedragen dan 1.000 m2.2- Indien de bebouwing ligt ter plaatse

van de aanduiding ‘Overige zone - bebouwingsconcentratie’ dan is statische binnenopslag

Opslag ten behoeve van een elders gevestigd niet-agrarisch bedrijf is niet toegestaan.
De opslag mag geen onevenredige publieks- en/of verkeersaantrekkende werking tot gevolg
hebben.

Als toegestane functie naast wonen is tevens huisvesting van seizoensarbeiders

toegestaan, met dien verstaande dat:
e De locatie bevindt zich aansluitend op een daartoe geschikte en daar op afgestemd c.q
daar op berekende ontsluiting
e Het aantal te huisvesten personen is afgestemd op de omvang en de ligging van de
bebouwing, de bereikbaarheid, verkeersaantrekkende werking en de
parkeervoorziening
e De huisvesting milieuhygiénisch uitvoerbaar is
e De huisvesting mag geen onevenredige beperking opleveren voor de
bedrijfsvoering/bedrijfsontwikkeling van omliggende (agrarische) bedrijven
e medewerking wordt slechts verleend indien een zorgvuldige dialoog is gevoerd met de
omwonenden, voorafgaand aan de definitieve planvorming en gericht op het betrekken
van belangen van omwonenden bij de planontwikkeling, en waarvan een schriftelijk
verslag beschikbaar is
Detailhandel is niet toegestaan.
Er dient te worden voorzien in een zorgvuldige landschappelijke inpassing op basis van een
erfbeplantingsplan.

Er dient te worden voldaan aan de landschapsinvesteringsregeling.
De verwezenlijking, het behoud en het beheer van (het zoekgebied voor) een ecologische

verbindingszone, ter plaatse van de aanduiding ‘Overige zone - zoekgebied ecologische

verbindingszone’, ‘Overige zone - reserveringsgebied waterberging’ en/of in een zoekgebied

voor behoud en herstel van watersystemen ter plaatse van de aanduiding ‘Overige zone -
zoekgebied voor behoud en herstel van watersystemen’, wordt niet belemmerd of aangetast.

DNe aBa! aBa! aBa /2 v v ] A A a¥a
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Wijzigen naar ‘Wonen’ voor zover het de voormalige agrarische bedrijfswoning
betreft

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd deze bestemming te wijzigen in de bestemming
'Wonen' voor zover het de voormalige agrarische bedrijfswoning betreft, met dien verstande dat:
b Hetagrarisch bedrijf ter plaatse is beéindigd en agrarisch hergebruik is niet langer mogelijk.

a. Deze wijziging is niet toegestaan op bouwvlakken ter plaatse van de aanduiding ‘overige
zone - agrarisch ontwikkelingsgebied'.

dc De woonbestemming mag geen onevenredige beperking opleveren voor de bedrijfsvoering
en ontwikkelingsmogelijkheden van omliggende (agrarische) bedrijven.
ed Het agrarisch bouwvlak wordt verwijderd en de oppervlakte van het nieuwe bestemmingsvlak
bedraagt niet meer dan 5.000 m?, waarbinnen de voormalige bedrijfswoning met bijhorende
verhardingen en bebouwing ten behoeve de woonfunctieniet-agrarische functie is
gesitueerd.
fe Het bouwvlak wordt verkleind tot de voormalige agrarische bedrijfswoning met bijhorende
tuinen, erven en verhardingen.
b. De voormalige bedrijfsbebouwing dient te worden gesloopt met dien verstande dat de
karakteristieke gebouwen ter plaatse van de aanduiding ‘karakteristiek’ gehandhaafd
dienen te blijven.

gf Maximaal 25% van de gezamenlijke waarbij—geldtdat—maximaal—15%van—de
oppervlakte van de geslooptealleovertollige bedrijfsgebouwen wordtwerden toegevoegd
aan de inhoud van de woning tot een maximum van 1.000900 m3, en/of aan de maximale
oppervlakte aan bijpehorende bouwwerken tot een maximum van 400250 m2, Hierbij dienen

1 ]

hg De  wijziging is——aanvaardbaar—uit—een—oogpunt—van—een—milieuhygiénisch
uitvoerbaarverantwoord woon-enleefklimaat.

ih _Er dient te worden voorzien in een zorgvuldige landschappelijke inpassing op basis van een
erfbeplantingsplan.

ji__Er dient te worden voldaan aan de landschapsinvesteringsregeling.

3.7.11 Wijzigen naar ‘Wonen’ ten behoeve van de uitbreiding van het naastgelegen
bestemmingsvlak ‘Wonen’

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd deze bestemming te wijzigen in de bestemming
'Wonen' ten behoeve van de uitbreiding van het naastgelegen bestemmingsvlak ‘Wonen’, met
dien verstande datwaarbij 3aR-33 , oorsaarden:

a Deze wijziging is niet toegestaan op gronden ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone -

agrarisch ontwikkelingsgebied'reconstructiewetzone—landbouwontwikkelingsgebied..

b De uitbreiding van de woonbestemming mag geen onevenredige beperking opleveren voor
de bedrijfsvoering en ontwikkelingsmogelijkheden van omliggende (agrarische) bedrijven.
¢ Binnen het uitgebreide bestemmingsvlak is slechts één woning toegestaan.
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De wijziging is aanvaardbaar—uit—een—oogpunt—van—een—milieuhygiénisch uitvoerbaar
verantwoord-woon-enleefklimaat.

Er dient te worden voorzien in een zorgvuldige landschappelijke inpassing op basis van een
erfbeplantingsplan.

Er dient te worden voldaan aan de landschapsinvesteringsregeling.

De verwezenlijking, het behoud en het beheer van (het zoekgebied voor) een ecologische
verbindingszone, ter plaatse van de aanduiding _‘overige zone - ‘zoekgebied ecologische
verbindingszone' en/of in een zoekgebied voor behoud en herstel van watersystemen ter
plaatse van de aanduiding ‘Overige zone - zoekgebied voor behoud en herstel van
watersystemen’, wordt niet belemmerd of aangetast.
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3.7.12 Wijziging ten behoeve van gebruik voormalige agrarische bedrijfswoning als
plattelandswoning

Burgemeester en wethouders kunnen de gronden binnen het bestemmingsplan wijzigen ten
behoeve van de realisatie van een plattelandswoning, met dien verstande datwaarbij-moet

Aoraen ola N aliala oloaende aYaYaV) aden

a Wijziging is niet toegestaan ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - agrarisch
ontwikkelingsgebied'reconstructiewetzone —landbouwontwikkelingsgebied.,
Het agrarisch bedrijf is in werking.

¢ De wijziging mag geen onevenredige beperking opleveren voor de
bedrijfsvoering/bedrijfsontwikkeling van omliggende (agrarische) bedrijven.

d De wijziging is aanvaardbaaruiteen-oogpuntvan-een-milieuhygiénisch

uitvoerbaarverantwoord- woon-enleefklimaat.

3.7.13 Wijziging ten behoeve van de realisatie van een eerste bedrijfswoning

Burgemeester en wethouders kunnen de gronden binnen het bestemmingsplan wijzigen ten
behoeve van de realisatie van een eerste bedrijfswoning, met dien verstande datwaarbij-moet

\Aoraen oldaap-aan a O v AMaraen

ontwikkeling van een reéel bedrijf.
Er is niet eerder een bedrijfswoning bij het bedrijf aanwezig geweest.

c De wijziging mag geen onevenredige beperking opleveren voor de
bedrijfsvoering/bedrijfsontwikkeling van omliggende (agrarische) bedrijven.

d De wijziging is aanvaardbaar—uit—een—oogpunt—van—een—milieuhygiénisch

uitvoerbaarverantwoord-woon—enleefklimaat.

a Er dient te worden voorzien in een zorgvuldige landschappelijke inpassing op basis van een

erfbeplantingsplan.
a. Er dient te worden voldaan aan de landschapsinvesteringsregeling.

3.7.14 Wijziging ten behoeve van niet-agrarische functies, niet zijnde wonen

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd deze bestemming te wijzigen ten behoeve van de
vestiging van niet-agrarische functies, niet zijnde wonen, met dien verstande datwaarbij-moet

Worden voldaanaan de volgende vooriAaaraden

a Wijziging is niet toegestaan ter plaatse van de aanduiding ‘Overige zone - groenblauwe
mantel'.
b Wijziging is niet toegestaan op agrarische bouwvlakken ter plaatse van de aanduiding
‘overige zone - agrarisch ontwikkelingsgebied'Reconstructiewetzone——
¢ Indien een bouwvlak aanwezig is, is wijziging uitsluitend toegestaan ter plaatse van het
bouwvlak, onder de volgende voorwaarden-en-ten-behoeve van-de volgende functies:
1 dagrecreatie, groepsaccommodaties en voorzieningen ten behoeve van cultuur en
ontspanning zijn niet toegestaan ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - deelgebied
agrarisch’;
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1. de vestigingwijzigingten—behoeve van een al dan nietdetailhandel-en zelfstandige
kantoorvoorziening met een baliefunctie is niet toegestaan;
2. de verkoopvloeroppervlakte van een al dan niet zelfstandige detailhandelsvoorziening

mag niet meer bedragen dan 200 m2;

2 erkantoorfuncties is uitsluitend statische binnenopslag, met uitzondering van opslag in
kassen, toegestaan met dien verstande dat statische binnenopslag niet is toegestaan ter
plaatse van de aanduiding ‘overige zone - agrarisch
ontwikkelingsgebied'bebouwingsconcentratie’;

3. wijziging ten behoeve van bedrijven is uitsluitend toegestaan ten behoeve van agrarisch
technische en agrarisch verwante bedrijven in de milieucategorie 1 en 2 en bedrijven in
de milieucategorie 1 en 2 van de Staat van Bedfrijfsactiviteiten;

d statische-binnenopslag-is—niet-toegestaan—Naast de hiervoor aangegeven voorwaarden,
gelden de volgende algemene voorwaarden:
3—het agrarisch bedrijf ter plaatse van—de—aanduiding—reconstructiewetzone——

agrarisch hergebruik is ijs niet langer mogelijk;

2 het agrarisch bouwvlak wordt verwijderd en de opperviakte van het nieuwe
bestemmingsvlak en bijbehorend bouwvlak bedraagt niet meer dan 5.000 m2
waarbinnen de voormalige bedrijfswoning met bijhorende verhardingen en bebouwing
ten behoeve de niet-agrarische functie is gesitueerd;

3 de oppervlakte aan bebouwing mag niet toenemen;

4 in afwijking van het bepaalde onder 2, bedraagt de omvang van het bestemmingsvlak ten

behoeve van een agrarisch technisch hulpbedrijf, agrarisch verwant bedrijf,

dagrecreatieve en/of maatschappelijke voorziening niet meer dan 1,5 ha ter plaatse van

de aanduiding ‘overige zone - deelgebied agrarisch’ en ‘overige zone - deelgebied

gemengd’ en ‘Overige zone - bebouwingsconcentratie’;

5 alle overtollige bebouwing wordt gesloopt, waarbij monumentale en karakteristieke
gebouwen ter plaatse van de aanduiding ‘karakteristiek’ gehandhaafd blijven;

6 de wijziging heeft geen onevenredige publieks- en/of verkeersaantrekkende werking tot
gevolg;

7 de wijziging levert geen onevenredige beperking op van de bedrijfsvoering en
ontwikkelingsmogelijkheden van omliggende (agrarische) bedrijven;

8 de wijziging is milieuhygiénisch uitvoerbaarinpasbaar;

409 er dient te worden voorzien in een zorgvuldige landschappelijke inpassing op basis van
een erfbeplantingsplan;

4410 er dient te worden voldaan aan de landschapsinvesteringsregeling;

4211 de verwezenlijking, het behoud en het beheer van (het zoekgebied voor) een

ecologische verbindingszone, ter plaatse van de aanduiding _‘overige zone -
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| ‘zoekgebied ecologische verbindingszone’ en/of _‘overige zone - ‘reserveringsgebied
waterberging’ wordt niet belemmerd of aangetast.;

| 4312 ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - ‘bebouwingsconcentratie’ wordt
voldaan aan de beleidsnotitie nader begrensde bebouwingsconcentraties in het

‘ buitengebied van Uden, zoals vastgesteld door de gemeenteraad van Uden-&-.d—15
B e

3.7.15 Wijziging naar ‘Agrarisch met waarden - Landschapswaarden’ of ‘Agrarisch met
waarden - Landschaps- en natuurwaarden’

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd deze bestemming te wijzigen in de bestemming
‘Agrarisch met waarden - Landschapswaarden’ of ‘Agrarisch met waarden - Natuur- en
landschapswaarden’ tenlandschapswaardenten behoeve van behoud en/of ontwikkeling van
landschaps- en/of natuurwaarden'.

Artikel 4 Agrarisch met waarden - landschapswaarden

4.1 Bestemmingsomschrijving

De voor ‘Agrarisch met waarden - Landschapswaarden’ aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a agrarische doeleinden, in de vorm van agrarische bodemexploitatie met bijbehorende

agrarische voorzieningen;

b grondgebonden agrarische bedrijven met dien verstande dat-terplaatsevan-deaanduiding:
ter plaatse van de aanduiding 'intensieve veehouderij' tevens een intensieve veehouderij is
toegestaan, met dien verstande dat een pelsdierhouderij niet is toegestaan;;

2 ter plaatse van de aanduiding ‘paardenhouderij tevens een paardenhouderij is
toegestaan;
3 ter plaatse van de aanduiding ‘glastuinbouw’ tevens een glastuinbouwbedrijf is toegestaan;

ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van agrarisch - overig niet-
grondgebonden agrarisch bedrijf tevens een overig niet-grondgebonden

agrarisch bedrijf is toegestaan;—waarbij-niet meer-dan-één-agrarisch-bedriff-aanwezig mag

1. grondgebonden veehouderij uitsluitend is toegestaan ter plaatse van de aanduiding
'specifieke vorm van agrarisch - veehouderij', waarbij niet meer dan één agrarisch
bedrijf aanwezig mag zijn per bouwvlak;

2. ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van agrarisch - opslag
autodemontagebedrijf' is de buitenopslag van autowrakken, schroot en onderdelen ten
behoeve van het naastgelegen autodemontagebedrijf toegestaan, met dien verstande
dat indien dit gebruik gedurende minimaal één jaar is gestaakt, de gronden niet meer
in gebruik mogen worden genomen ten behoeve van dit gebruik

¢ behoud, herstel en/of ontwikkeling van de landschapswaarden en natuurwaarden in het
algemeen en in het bijzonder voor:
1 aardkundig waardevolle gebieden, ter plaatse van de aanduiding “aardkundig waardevol
gebied”’;
2 oude akkers ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - ‘oude akker’;
3 beekdal ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - ‘beekdal’;

4 kwelgebied, ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - kwelgebied’;
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5 wijstgronden, ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - ‘wijstgronden’;

dassenleefgebied, ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - ‘leefgebied dassen'.

grootschalige openheid ter plaatse van de aanduiding _‘overige zone - ‘grootschalig
cultuurlandschap’

8 Dbeslotenheid en groen- en kleinschalige elementen ter plaatse van de aanduiding
‘overige zone - kleinschalig cultuurlandschap’;

9 amfibieén ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - ‘leefgebied amfibieén’;

10 breuklijnen ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - ‘breuklijn’;

11 behoud en herstel watersystemen ter plaatse van de aanduiding ‘Overige zone -
zoekgebied voor behoud en herstel watersystemen’;

waarbij het bepaalde in artikel in 3534 van toepassing is;

d één bedrijffswoning per bouwvlak met dien verstande dat ter plaatse van de aanduiding
'maximum aantal wooneenheden' het aantal bedrijfswoningen niet meer mag bedragen dan
is aangegeven;

e permanente teeltondersteunende voorzieningen ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke
vorm van agrarisch - permanente teeltondersteunende voorzieningen’;

f behoud van cultuurhistorisch waardevolle bebouwing ter plaatse van de aanduiding
‘karakteristiek’;

g bestaande-veldschuren ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van agrarisch -
veldschuur’;

h statische binnenopslag met een bruto-vloeroppervlak tot maximaal 200 m?;

i kleinschalig kamperen ter plaatse van de aanduiding ‘kampeerterrein’;

j overige nevenfuncties ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van agrarisch -
nevenfunctie’ zoals opgenomen in de ‘Tabel agrarische nevenfuncties’ (bijlage 2)

d. mestbewerking ten behoeve van een op dezelfde locatie gevestigde veehouderij, mits de
bruto-vloeroppervlakte niet meer bedraagt dan 500 m2 en een afstand van 50 m ten
opzichte van geurgevoelige objecten in acht wordt gehouden;

k een paardenbak ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van agrarisch - paardenbak’;

| een jeude boules baan ter plaatse van de aanduiding ‘recreatie’;

m (onverharde) paden, wegen en groenvoorzieningen;

n parkeervoorzieningen 0p eigen terrein;

o water en waterhuishoudkundige voorzieningen;

p extensief recreatief medegebruik;

g nutsvoorzieningen;

r bed & breakfast in de bedrijfswoning;

s aan huis gebonden beroepen.

4.2 Bouwregels

4.2.1 Algemeen

Voor het bouwen van bouwwerken gelden in-hetalgemeen-de volgende regels:

a

Op de voor agrarische aangewezen gronden mogen uitsluitend gebouwen en bouwwerken,
geen gebouw zijnde worden gebouwd, die ten dienste staan van de bestemming.

1
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a. Bouwwerken zijn uitsluitend binnen een bouwvlak toegestaan, met uitzondering van het
bepaalde in 4.2.6-en4.2.74.2.4; waarbij geldt dat :

31 nieuwe gebouwen ten behoeve van het stallen van vee uitsluitend zijn toegestaan indien
vooraf is aangetoond dat er geen sprake is van een significante totale bijdrage of
significante toename van de ammoniakdepositie in een Natura 2000-gebied of Beschermd
natuurmonument, gelet op de instandhoudingsdoelstellingen van het Natura 2000-gebied

of Beschermd natuurmonument}

Indlen tussen bouwvlakken de aandwdmg ‘relatie’ is aangegeven worden deze bouwvlakken
aangemerkt als één bouwvlak.
ec_Het bouwvlak mag volledig worden bebouwd—met—d+en—ver—stand&dat—

g Ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van agrarisch - bouwwerken UItgesloten
is geen bebouwmg toegestaanperma

| Binnen het bouwvlak

422 GebouwenBedrijfsgebouwen

Voor het bouwen van gebouwen bedm-f—sgebe&wen—gelden de volgende regels:
a—De maatvoerlng
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Binnen het bouwviak dient te voldoen aan de eisen die

in_het volgende

bouwschema zijn gesteld:

Soort Maximale Maximale Minimale Dakhelling bij Maximale Minimale afstand Overige regels
goothoogte | bouwhoogte | afstand tot | afdekking met | opperviakte | tot zijdelingse en
bouwwerk de we kap dan wel achterste
inhoud perceelgrenzen
min max
Bedrijfsge | 6m 11m 15 m bij 12 55 5m e ter plaatse van
bouw lokale de aanduiding
wegen; 20 ‘overige zone -
m bij agrarisch
interlokale ontwikkelingsge
wegen bied’ bedraagt

de bouwhoogte

maximaal 12 m
®  bij

veehouderijen
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mag binnen
gebouwen ten
hoogste één
bouwlaag in
gebruik worden

genomen voor
het houden van

dieren, met
uitzondering
van voliere- en
scharrelstallen
voor legkippen,
waarvoor ten
hoogste twee
bouwlagen
gebruikt mogen
worden.

De oppervlakte

van gebouwen
ten behoeve

van
veehouderijen
mag niet meer
bedragen dan
de bestaande
oppervlakte
Ter plaatse van

de aanduiding
‘specifieke vorm
van agrarisch -
dierenverblijven

uitgesloten is de
bouw ten

behoeve van

dierenverblijven
niet toegestaan

kassen

wegen; 20
m bij

interlokale

wegen

5000 m2

kassen zijn niet

toegestaan ter
plaatse van de
aanduiding

‘overige zone -

groenblauwe
mantel’

indien de

bestaande

oppervlakte
meer bedraagt
dan 5.000 m2 is
deze grotere
oppervlakte is
toegestaan

de afstand tot

(bedrijfs)woning
en op
naastgelegen

percelen mag
niet minder
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bedragen dan
25m

rijhal 6 m 11m 15 m bij 12 55 1000 m2 uitsluitend
lokale toegestaan ter
wegen; 20 plaatse van de
m bij aanduiding
interlokale ‘paardenhouderij’
wegen

bedrijffswo | 6m 10m 15 m bij 12 55 750 m3 de bouwhoogte

ning lokale van inpandige
wegen; 20 bedrijfswoninge
m bij n bedraagt
interlokale maximaal 11 m
wegen nieuwbouw van

bedrijfswoninge
n is niet
toegestaan, met
uitzondering
van

vervangende
nieuwbouw.

bij vervangende

nieuwbouw
dient de
bedrijfswoning
voor minimaal
30% op het
geheel van de
plaats van de
bestaande

fundering te
worden

gesitueerd, met
dien verstande
dat de afstand

tot de weg niet
mag worden
verkleind, tenzij
is aangetoond
datde
geluidsbelasting
wegverkeerslaw

aai op de gevel
van de nieuw te

bouwen

bedrijfswoning
voldoet aan de

voorkeursgrens
waarde Wet
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geluidhinder.

® indiende
bestaande
inhoud al groter
is dan 750 m3
geldt die

grotere inhoud
als maximum

e indiende
woning deel
uitmaakt van
een bestaande
woonboerderij
of bouwmassa
met meerdere
woningen
waarvan de
totale inhoud al
meer bedraagt
dan 750 m3
geldt die

grotere inhoud
als maximum

bijbehoren | 3m 6m 100 m2 ° ®  bijbehorende
de bouwwerken
bouwwerk dienen op een
en bij de afstand van ten
bedrijfswo minste 1 m
ning achter de
voorgevelrooilij
nvan de
bedrijfswoning
te worden
gebouwd.

® de afstand van

vrijstaande

bijbehorende
bouwwerken tot

de
bedrijfswoning
mag niet meer

bedragen dan
15 m.

4235 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende regels:
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a—ter plaatse

van

de

aanduiding

‘beperkingen

veehouderijerf——en

terreinafscheidingen-alsmede van-veekeringen mag niet-meer-bedragen-dan-2-m,-met-dien
verstande-dat- de-bouwhoogte voor-de oppervlaktevoorgevel van-de bedrijffswoning niet-meer

daDe—geet——en—bewmeegfee van bouwwerken geen Eebouw Zij

veehouderijenme

bedragen dan de bestaande oppervlakteﬁespeeﬁevehﬁeé-m—enﬁ—m-

ten behoeve van

niet meer

hb De—beuwheegte—van@veﬂgeubouwwer en, geen gebouwen zunde binnen het bouwvlak dient

te voldoen aan de eisen d|e in_het volgende bouwschema zijn ,czesteldmaxg,—|cm-:dc—ncuee4C

Soort bouwwerk Maximale Maximale Minimale Maximale Overige regels
goothoogte | bouwhoogte | afstandtot | oppervlakte
de weg dan wel
inhoud
erf-en 2m de bouwhoogte voor de voorgevel van
terreinafscheidingen en de bedrijfswoning bedraagt maximaal
veekeringen 1m
torensilo’s 15m 15 m bii - __bouwwerken dienen op een
lokale Zfstand van ten rn“inste 1 m achter
e voorgevelrooilijn van de
wegen bedrijfswoning te worden
20 m bij gebouwd
interlokale - de afstand van vriistaaan .
bouwwerken tot de bedrijfswoning
wegen moet meer bedragen dan 15 m.
lucht- en combiwassers 12m 15 m bij - bouwwerken dienen op een
lokale afstand van ten minste 1 m achter
wegen; de voorgevelrooilijn van de
20 m bij bedrijfswoning te worden
interlokale gebouwd
wegen - de afstand van vrijstaande
bouwwerken tot de
bedrijfswoning moet meer
bedragen dan 15 m.
bouwwerken ten behoeve | 6 m 11m 15 m bij - bouwwerken dienen op een
van mestbewerking, en lokale afstand van ten minste 1 m achter de
biomassa(co)vergisting wegen; voorgevelrooilijn van de
20 m bij bedrijfswoning te worden gebouwd
interlokale - de afstand van vrijstaande
wegen bouwwerken tot de bedrijfswoning
moet meer bedragen dan 15 m.
windmolens 15m 15 m bij — _het aantal windmolens per
lokale bedrijf bedraagt maximaal 3
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wegen; —  bouwwerken dienen op een
20 m bij afstand van ten minste 1 m
interlokale achter de voorgevelrooilijn
wegen van de bedrijfswoning te
worden gebouwd
- - de afstand van
vrijstaande bouwwerken tot
de bedrijffswoning moet
meer bedragen dan 15 m.
mestsilo’s 6m 15 m bij - bouwwerken dienen op een
lokale afstand van ten minste 1 m achter de
wegen; voorgevelrooilijn van de
20 m bij bedrijfswoning te worden gebouwd
interlokale - de afstand van vrijstaande
wegen bouwwerken tot de bedrijfswoning
moet meer bedragen dan 15 m.
sleufsilo's 25m 15 m bij - bouwwerken dienen op een
lokale afstand van ten minste 1 m achter de
wegen voorgevelrooilijn van de
20 m bij bedrijfswoning te worden gebouwd
interlokale - de afstand van vrijstaande
wegen bouwwerken tot de bedrijfswoning
moet meer bedragen dan 15 m.
kadaverkoelingen 2m 15 m bij 5 m3 per - _bouwwerken dienen op een
gastanks en versomaten lokale bouwwerk afstand van ten minste 1 m
wegen; achter de voorgevelrooilijn van de
20 m bij bedrijfswoning te worden
interlokale gebouwd
wegen - _de afstand van vrijstaande
bouwwerken tot de
bedrijfswoning moet meer
bedragen dan 15 m.
overige bouwwerken 3m 15 m bij - bouwwerken dienen op een
lokale afstand van ten minste 1 m achter de
wegen; voorgevelrooilijn van de
20 m bij bedrijfswoning te worden gebouwd
interlokale - de afstand van vrijstaande
wegen bouwwerken tot de bedrijfswoning
moet meer bedragen dan 15 m.
® Ter plaatse van de aanduiding
‘specifieke vorm van agrarisch -
dierenverblijven uitgesloten is de
bouw ten behoeve van
dierenverblijven niet toegestaan
Buiten het bouwvlak
4.2 46 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde_en veldschuren
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Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, en veldschuren buiten het bouwvlak
gelden de volgende regels:

a—Bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zijn niet toegestaan tussen het bouwvlak en de
aangrenzende openbare weg, met uitzondering:

da De-bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen-mag-niet-meer bedragen-dan2-m;, metdien

dient te voldoen aan de eisen die in hetnoodzakelijk—zijn—uit—een—dagrecreatief

Soort bouwwerk Maximale Maximale Maximale Overige regels

goothoogte bouwhoogte | opperviakte

dan wel
inhoud
erf-en 2m de bouwhoogte voor de voorgevel van
terreinafscheidingen de bedrijfswoning bedraagt maximaal
1m
kleine bouwwerken, geen 25m 15 m2 per
gebouwen zijnde, die bouwwerk

noodzakelijk zijn uit een

dagrecreatief
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medegebruik, zoals

informatiepanelen
zitbanken en

schuilgelegenheden

Bestaande veldschuren bestaand bestaand bestaand veldschuren zijn buiten het bouwvlak
toegestaan ter plaatse van de
aanduiding ‘specifieke vorm van
agrarisch - veldschuur’

Veldschuren die ten tijde 3 meter Aanduiding | veldschuren zijn buiten het bouwvlak

van terinzagelegging van svlak toegestaan ter plaatse van de

het ontwerp aanduiding ‘'specifieke vorm van

bestemmingsplan nog agrarisch - veldschuur’

niet aanwezig waren

teeltondersteunende 4m 3ha ®  permanente

voorzieningen teeltondersteunende

voorzieningen zijn uitsluitend
toegestaan ter plaatse van de
aanduiding ‘specifieke vorm van
agrarisch - permanente
teeltondersteunende
voorzieningen’

e tijdelijke teeltondersteunende
voorzieningen zijn niet
toegestaan

lantaarnpalen 4 Uitsluitend per plaatse van de

aanduiding ‘recreatie’

Ter plaatse van de aanduiding

‘specifieke vorm van agrarisch -

dierenverblijven uitgesloten'is de

bouw ten behoeve van

dierenverblijven niet toegestaan
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4.3 Nadere eisen

a Het bevoegd gezag kan nadere eisen stellen aan de situering van gebouwen en bouwwerken,

geen gebouwen zijnde indien dit noodzakelijk is ten behoeve van het behoud van en ter
voorkoming van de aantasting van de bodemkwaliteit, waterhuishouding, cultuurhistorische,
ecologische, aardkundige en/of landschappelijke waarden.

b De onder a genoemde nadere eisen mogen slechts worden gesteld indien zulks noodzakelijk
is ten behoeve van zorgvuldig ruimtegebruik en/of ruimtelijke kwaliteit.

4 Afwijken van de bouwregels

4.4.1 Afwijken algemene bouwregels

Het bevoegd gezag kan middels een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in:
| a 4.2.14.2.2v00r-enderf1voor het bouwen van gebouwen op een afstand minder dan 15 m
respectievelijk 20 m tot de as van de weg, mits dit stedenbouwkundig en landschappelijk
alsmede—uit —oogpunt—van—wegverkeerslawaai—aanvaardbaar is,__milieuhygiénisch
uitvoerbaar is, de belangen van derden niet onevenredig worden geschaad en
de verkeersveiligheid niet wordt aangetast.

| b 4.2.14.2-ender£.2 voor het bouwen binnen 5 m van of in de zijdelingse en/of achterste
perceelgrens mits dit stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is en de belangen
van derden niet onevenredig worden geschaad.

| Binnen het bouwvlak

4.4.2 Afwijken bouwregels bedrijfsgebouwen, bedrijfswoningen en bijbehorende

bouwwerkenbedrijffswoning

Het bevoegd gezag kan middels een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in:

a 4.2.24.2.2-enderb voor het bouwen van bedrijfsgebouwen met een hogere bouwhoogte tot
maximaal 12 m, mits dit stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is, de
belangen van derden niet onevenredig worden geschaad en dit noodzakelijk is
voor een doelmatige agrarische bedrijfsvoering.

b 4.2.24.2.2-onderc voor het bouwen van bedrijfsgebouwen met een hogere bouwhoogte tot
maximaal 14 m ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - agrarisch
ontwikkelingsgebied'reconstructiewetzone—landbouwontwikkelingsgebied’, mits dit
stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is, de belangen van derden niet
onevenredig worden geschaad en dit noodzakelijk is voor een doelmatige agrarische
bedrijfsvoering.

| ¢ 4.2.34.2.2 voor het herbouwen van de bedrijfswoningwening op een andere locatie
binnen het bouwvlak, mits:
‘ a. dit stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is;
b. dit is milieuhygiénisch uitvoerbaar is;
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Dit piet i enbouwkundi htering:
c . lieuhvainische bel ingen:

31 De omliggende bedrijven niet onevenredig in de uitoefening van hun bedrijfsvoering
worden geschaad.
4.2.44.2.2 voor het vergroten van de inhoudsmaat van bedrijfswoningen, met
dien verstande dat-endere:
a Devergroting is enkel toegestaan ter plaatse van de aanduiding ‘karakteristiek’.
1. De vergroting is uitsluitend toegestaan binnen de bouwmassa waarin de bestaande
bedrijfswoning zich bevindt.

b 4.2.2 voor het bouwen van een bijbehorend bouwwerk op een afstand van meer dan 1530
m van de bedrijfswoning, mits dit stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is, de

belangen van derden niet onevenredig worden geschaad en dit noodzakelijk is in
verband met een doelmatige inrichting van het perceel.

4.4.3 Vergroting bedrijfsgebouwen veehouderij

42 Nwilker | bel : beid

Het bevoegd gezag kan middels een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 4.24.2.2
onder a voor het in gebruik nemen en bouwen van gebouwen binnen het bouwvlak ten behoeve
van een veehouderij ter plaatse van de aanduidingen 'specifieke vorm van agrarisch -

veehouderij' en 'intensieve veehouderij' met dien verstande dat:

a. medewerking wordt slechts verleend voor de ter plaatse toegelaten vormen van
veehouderij
b. op de gronden met de aanduiding 'overige zone - beperkingen veehouderij' wordt

medewerking slechts verleend indien - met behulp van de Brabantse Zorgvuldigheidsscore
Veehouderij en Nadere regels zoals op basis van de Verordening Ruimte 2014 zijn
vastgesteld, zoals deze gelden op het tijdstip van ontvangst van de ontvankelijke aanvraag
- is aangetoond dat het bedrijf in voldoende mate grondgebonden is.

C. het bepaalde in artikel 38.2 in acht wordt genomen;

d. de ontwikkeling is vanuit een goede leefomgeving inpasbaar in de omgeving;

e. de vergroting milieuhygiénisch uitvoerbaar is;

f. afwijking mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de gebruiks- en
ontwikkelingsmogelijkheden van naastgelegen percelen;

g. het bepaalde in lid ¢ mag éénmaal per tien jaar per bouwvlak buiten beschouwing blijven
voor uitbreidingen van gebouwen en/of bouwwerken geen gebouw zijnde kleiner dan
100 m2.

4.4.4 Afwijken bouwwerken ten behoeve van tijdelijke huisvesting seizoensarbeiders

Het bevoegd gezag kan middels een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 4.2.1

onder a voor het plaatsen van stacaravans-en-woonunits ten behoeve van de huisvesting van

seizoensarbeiders, met dien verstande datwaarbii—voldaan—moetworden—aan—devolgende

voorwaarden:

a—~Aangetoond moet worden middels een advies van de Adviescommissie
Agrarische Bouwaanvragen dat huisvesting in bestaande bebouwing in het
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geheelbedriffsgebouwen niet mogelijk is_en dat het aantal seizoensarbeiders in

worden—in—reguliere —woningen—of —de eigen arbeidsbehoefte van het
bedrijfbedrijfswoning.
eb De huisvesting mag uitsluitend werknemers betreffen die alleen binnen het
bedrijf waar ze gehuisvest zijn, werkzaamheden verrichten en debe stacaravans
en/of woonunits dienen te worden gebruikt voor de huisvesting van personen, wier
huisvesting daar ter plaatse gelet op de bestemming van het gebouw of terrein noodzakelijk
is vanwege een tijdelijk grote arbeidsbehoefte van het bedrijf-waarze-gehuisvestzijn.
dc DeDestacaravans—en/of woonunits dienen te worden geplaatst binnen het bestaande
bouwvlak.
a. De woonunits mogen maximaal 6 maanden per jaar worden gebruikt. Na deze termijn

dient structurele huisvesting te worden gerealiseerd. Een combinatie van tijdelijke
woonunits en structurele huisvesting is niet toegestaan.

250-m*per-bedrijf-

fd De huisvesting mag maximaal 208 personen betreffen.

d De oppherida e \VaNn ogann NT=Ya B V/aYa orn mMite

e E Zijn,. . I . '

b. Dit milieuhygiénisch uitvoerbaar is

kf__Er dient te worden voldaan aan de landschapsinvesteringsregeling.
medewerking wordt slechts verleend indien een zorgvuldige dialoog is
gevoerd met de omwonenden, voorafgaand aan de definitieve planvorming
en gericht op het betrekken van belangen van omwonenden bij de
planontwikkeling, en waarvan een schriftelijk verslag beschikbaar is.

4454 — Afwijken ten behoeve van de huisvesting van seizoensarbeidersbouwregels
| ken, | iind

Het bevoegd gezag kan middels een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 4.2.1:
-4.2.5 onder a en 4.2.2 voor het bouwen van gebouwen ten behoeve van de huisvesting van
seizoensarbeiders, met dien verstande dat:

a. Aangetoond moet worden middels een advies van de Adviescommissie Agrarische
Bouwaanvragen dat de huisvesting van seizoensarbeiders noodzakelijk is in het kader van
een doelmatige agrarische bedrijfsexploitatie en dat huisvesting in bestaande bebouwing
niet mogelijk is en dat het aantal seizoensarbeiders in overeenstemming is met de eigen
arbeidsbehoefte van het bedrijf .

b. De nieuwbouw ruimtelijke inpasbaar is en er netto geen bebouwing wordt toegevoegd aan
het bedrijf

ig_De huisvesting mag uitsluitend werknemers betreffen die alleen binnen het bedrijf waar ze

gehuisvest zijn, werkzaamheden verrichten,
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De huisvesting ongedaan wordt gemaakt na beéindiging van de bedrijfsactiviteiten of

definitieve beéindiging van de inzet van seizoensarbeiders.
Het aantal te huisvesten personen is afgestemd op de omvang en de ligging van het

D O

bedrijf, de arbeidsintensiteit, bereikbaarheid, verkeersaantrekkende werking en de
parkeervoorziening..

Er mag geen sprake zijn van zelfstandige wooneenheden.
De huisvesting milieuhygiénisch uitvoerbaar is

—h

Het bevoegd gezag kan nadere eisen stellen aan de situering van de huisvesting van

seizoensarbeiders voor zover nodig met het oog op:
—  bescherming van de belangen van de omwonenden en omliggende (agrarische)
bedrijven en/of,
— een passende situering ten opzichte van andere aanwezige bebouwing waaronder de

bedrijfswoning,
medewerking wordt slechts verleend indien een zorgvuldige dialoog is gevoerd met de

4.

omwonenden, voorafgaand aan de definitieve planvorming en gericht op het betrekken
van belangen van omwonenden bij de planontwikkeling, en waarvan een schriftelijk
verslag beschikbaar is

4.6 Afwijken bouwregels bouwwerken, geen gebouwen zijnde

H

et bevoegd gezag kan middels een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in:

a

4.2.3 voor het bouwen van erf- en terreinafscheidingen met een hoogte van 2 m véor de
voorgevelrooilijnveergevellijn, mits dit stedenbouwkundig en landschappelijk
aanvaardbaar is, de belangen van derden niet onevenredig worden geschaad en
de verkeersveiligheid niet wordt aangetast. Bij de bouw van een poort dient ruimte te
zijn voor een opstelplaats van minimaal 5 m en wordt rekening gehouden met
het overige bepaalde in het gemeentelijke inrittenbeleid;

4.2.54.2.3—onder—£f voor het bouwen van mestsilo’s met een hogere bouwhoogte tot

maximaal 8 m, mits dit stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is_en de
belangen van derden niet onevenredig worden geschaad.

4.2.54.2.3-onder-h voor het bouwen van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde met
een hogere bouwhoogte tot 6 m, mits dit stedenbouwkundig en landschappelijk
aanvaardbaar is_ en de belangen van derden niet onevenredig worden geschaad.

4.2.3 voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, op een
afstand minder dan 15 m respectievelijk 20 m tot de as van de weg, mits dit
stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is, milieuhygiénisch
uitvoerbaar is, de belangen van derden niet onevenredig worden geschaad en
de verkeersveiligheid niet wordt aangetast.

Buiten het bouwvlak

4.

Het bevoegd gezag kan middels een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in:

475 Afwijken bouwregels bouwwerken, geen gebouwen zijnde
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a -4.2.6 voor het bouwen van erf- en terreinafscheidingen met een hoogte van 2 m véér de
voorgevelrooilijnveorgevellijp, mits dit stedenbouwkundig en landschappelijk
aanvaardbaar is, de belangen van derden niet onevenredig worden geschaad en
de verkeersveiligheid niet wordt aangetast. Bij de bouw van een poort dient ruimte te
zijn voor een opstelplaats van minimaal 5 m en wordt rekening gehouden met
het overige bepaalde in het gemeentelijke inrittenbeleid;

b 4.2.64.2.4 voor het bouwen van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde met een
hogere bouwhoogte tot 6 m, mits dit stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is
en de belangen van derden niet onevenredig worden geschaad.

4.4.86- Afwijken tijdelijke teeltondersteunende voorzieningen

Het bevoegd gezag kan middels een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in
4.2.64.2.4 voor het bouwen van tijdelijke teeltondersteunende voorzieningen buiten het
bouwvlak, met dien verstande datwaarbij A 33 , :
a De tijdelijke teeltondersteunende voorzieningen dienen vanuit land

aanvaardbaar te zijn;-

b Er dient voldoende mogelijkheid te zijn voor het infiltreren van water;:
c Tijdelijke teeltondersteunende voorzieningen zijn niet toegestaan ter plaatse van de
aanduiding ‘overige zone - ecologische hoofdstructuur'ratuurnetwerk-Nederland:.

4.4.9 Afwijken bouwregels voor kuilvoerplaten en sleufsilo's

Het bevoegd gezag kan middels een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 4.2.1

onder b en toestaan dat buiten een bouwvlak met de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch -

veehouderij' kuilvlioerplaten en sleufsilo's ten behoeve van de opslag van ruwvoer worden

aangelegd/gebouwd, met dien verstande dat:

a. uitsluitend in aansluiting op het bouwvlak;

b. uitsluitend ten behoeve van een bedrijf dat vanwege de bedrijfsvoering in overwegende
mate is aangewezen op de opslag van ruwvoer en waar binnen het bouwvlak geen ruimte
meer aanwezig is voor kuilvoerplaten en sleufsilo’s;

C. de gezamenlijke oppervlakte van de sleufsilo's en de kuilvoerplaten zoals bedoeld in lid
4.2.3 mag ten hoogste 5000 m2 per bouwvlak bedragen;

d. dit milieuhygiénisch uitvoerbaar is;

e. er dient voldoende mogelijkheid te zijn voor het bergen of infiltreren van hemelwater.

4.4.10 Afwijken tijdelijke teeltondersteunende voorzieningen

Het bevoegd gezag kan middels een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 4.2.4
voor het bouwen van tijdelijke teeltondersteunende voorzieningen buiten het bouwvlak, met
dien verstande dat:

a De tijdelijke teeltondersteunende voorzieningen dienen vanuit landschappelijk_en natuurlijk

oogpunt aanvaardbaar te zijn.
b Er dient voldoende mogelijkheid te zijn voor het infiltreren van water.
a. Tijdelijke teeltondersteunende voorzieningen zijn niet toegestaan ter plaatse van de
aanduiding ‘overige zone - ecologische hoofdstructuur’

a De realisatie dient plaats te vinden aansluitend aan het bestaande bouwvlak.
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De totale oppervlakte ten behoeve van tijdelijke teeltondersteunende voorzieningen mag

niet meer bedragen 3 ha.
de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 4 m.

De wijziging dient noodzakelijk te zijn voor een doelmatige agrarische bedrijfsvoering en/of

-ontwikkeling van een reéel bedrijf.
De verwezenlijking, het behoud en het beheer van (het zoekgebied voor) een
ecologische verbindingszone, ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone -
zoekgebied ecologische verbindingszone’ en/of in een zoekgebied voor
behoud en herstel van watersystemen ter plaatse van de aanduiding ‘overige
zone - zoekgebied voor behoud en herstel van watersystemen’, wordt niet
belemmerd of aangetast.

4.5 Specifieke gebruiksregels

4.5.1 Strijdig gebruik

Onder strijdig gebruik wordt in ieder geval verstaan:

b

Het gebruik van gronden buiten het bouwvlak ten behoeve van tijdelijke-teeltondersteunende
voorzieningen.

Het gebruik van gebouwen bij veehouderijen waarbij meer dan één bouwlaag in

gebruik wordt genomenvan-een-gebeuw voor het houden van dieren-ter-plaatse-van-de
aanduidingintensieveveehouderiy, met uitzondering van voliére- en scharrelstallen voor
legkippen, Waarvoor-waar ten hoogste twee bouwlagen gebruikt mogen worden.

Het in gebruik nemen van gebouwen, niet in gebruik voor de huisvesting van vee of de

a

opslag en stalling ten behoeve van de veehouderij, voor de uitoefening van een
veehouderij.
Het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van de uitoefening van nevenfuncties
en/of verbrede landbouw, met uitzondering van statische binnenopslag en met uitzondering
van de nevenfuncties zoals opgenomen in de ‘Tabel agrarische nevenfuncties'(bijlage 2),
waarbij de oppervlakte niet meer mag bedragen dan opgenomen in de Tabel agrarische
nevenfuncties'(bijlage 2).
Het gebruik van veldschuren ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van agrarisch -
veldschuur’ voor de opslag van andere dan agrarische producten en agrarische machines

€n andere stalling dan stalling van vee.

Het gebrwk van gronden buiten het bouwvlak voor parkeervoomenlngen

hg Het gebruik van gebouwen ten behoeve van het houden van dieren ter plaatse van de

aanduiding ‘specifieke vorm van agrarisch-_dierenverblijven uitgesloten’uitgesloten—
. blivert.

ih_Huisvesting van seizoensarbeiders, met uitzondering van het bepaalde 4.4.4...

4,5.2 Bed & breakfast

Bed & breakfast is toegestaan bij (bedrijfs)woningen met dien verstande datender-de-volgende
voorwaarden:

a

Voorzieningen voor bed & breakfast zijn uitsluitend toegestaan binnen de bestaande
bedrijfswoning.
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De exploitatie wordt uitgeoefend door de hoofdbewoner van de woning.

De woonfunctie van de woning blijft behouden.

Parkeren geschiedt op eigen terrein.

Het aantal slaapplaatsen mag niet meer bedragen dan 4 verdeeld over maximaal 2 kamers.

O O O T

453 Beroepen aan huis

In_een bedrijffswoning en/of een bijbehorend bouwwerk bij een bedrijffswoningBij—een
{bedrijffs)woning is de uitoefening van beroepen aan huis toegestaan als ondergeschikte activiteit
bij de woonfunctie, met dien verstande datwaarbij-de-volgende bepalingen-van-toepassing zijn:

a De omvang van de activiteit mag niet meer bedragen dan 40% van de bruto-

vloeroppervlakgezamenlijkevioeroppervakte van de woning tot een maximum van 50 m?

De activiteiten mogen niet ondergronds plaatsvinden;
Parkeren geschiedt op eigen terrein;

dc Detailhandel is niet toegestaan;
ed De activiteiten dienen te worden uitgevoerd door een bewoner van de woning.

4.5.4 Kleinschalig kamperen

Ter plaatse van de aanduiding ‘kampeerterrein’ is kleinschalig kamperen toegestaan waarbij het
aantal kampeermiddelen niet meer mag bedragen dan 15 ter plaatse van de aanduidingen
‘overige zone - deelgebied agrarisch’ en ‘overige zone - deelgebied gemengd’ en niet meer mag
bedragen dan 25 ter plaatse van de aanduiding ‘natuur - ~-recreatie’.

4.6 Afwijken van de gebruiksregels

4.6.1 Afwijken nevenfuncties en/of verbrede landbouw

Het bevoegd gezag kan middels een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 4.5.1

onder c voor nevenfuncties en/of verbrede landbouw, met dien verstande dat:

a De agrarische functie op het perceel dient als hoofdfunctie aanwezig en herkenbaar te

blijven.

a. Nevenfuncties en/of de uitoefening van functies in het kader van de verbrede landbouw bij
agrarische bedrijven zijn enkel toegestaan binnen het bouwvlak en binnen bestaande
bebouwing, met uitzondering van functies welke alleen buiten het bouwvlak kunnen
worden uitgeoefend, zoals boerengolf en kleinschalig kamperen.

b. Zodra de agrarische hoofdactiviteiten ter plaatse worden gestaakt, dient ook de agrarische
nevenfunctie te worden beéindigd.

1. de volgende nevenfuncties en/of de uitoefening van functies in het kader van de
verbrede landbouw bij het agrarische bedrijf zijn toegestaan agrarisch-technisch
hulpbedrijven, agrarische verwante bedrijven, waarvan de totale bruto-vloeroppervlak
niet meer mag bedragen dan 500 m2 en ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone -
bebouwingsconcentratie’ of ‘overige zone - deelgebied natuur/recreatie’ niet meer dan
250 m?;

1 sociale en educatieve functies;
2 voorzieningen ten behoeve van cultuur en ontspanning;

3 paardenhouderijen;
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2. een groepsaccomodatie waarvan de totale bruto-vloeroppervlak niet meer mag
bedragen dan 250 m?2 en ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone -
bebouwingsconcentratie’ niet meer dan 500 m2. De oppervlakte die gebruikt wordt ten
behoeve van de groepsaccomodatie in bijbehorend bouwwerken mag niet meer
bedragen dan 50% van de gezamenlijke bruto-vloeroppervlak aan bijbehorend
bouwwerken tot een maximum oppervlakte van 150 m2. Groepsaccommodaties zijn

niet toegestaan ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - agrarisch
ontwikkelingsgebied’;
3. productiegebonden detailhandel, waarbij de totale gezamenlijke

verkoopvloeroppervlakte niet meer mag bedragen dan 50 m%;

4. statische binnenopslag, waarbij de bruto-vloeropperviakte niet meer mag bedragen
dan 500 m2 Ter plaatse van de aanduidingen ‘overige zone - deelgebied gemengd’,
‘overige zone - deelgebied agrarisch’ en ‘overige zone - bebouwingsconcentratie’ mag de
oppervlakte van statische binnenopslag niet meer mag bedragen dan 1.000 m?;

4 Kkleinschalig kamperen, onder de volgende voorwaarden:
— kleinschalig kamperen is niet toegestaan in het winterseizoen;

kleinschalig kamperen is niet toegestaan ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - 4.5.5

o Uitbreiding en/of wijziging van-een-agrarisch ontwikkelingsgebied'.

maximaal 15 kampeermiddelen zijn toegestaan ter plaatse van de aanduidingen
‘overige zone - deelgebied gemengd’ en ‘overige zone - deelgebied agrarisch’ en
maximaal 25 kampeermiddelen zijn toegestaan ter plaatse van de aanduiding
‘natuur - recreatie’ in de periode van 15 maart tot en met 31 oktober. bedrijf
isHierbij is een afstand van maximaal 75 meter vanaf het bouwblok toegestaan.
binnen een straal van 500 meter mag geen ander recreatieterrein met
kleinschalig kamperen aanwezig zijn;

5. Mestbewerking, mestverwerking en biomassa(co)vergisting, met gebruikmaking van
overwegend product (mest, mestfractie of biomassa) van het eigen op hetzelfde perceel
gevestigde agrarische bedrijf, eventueel aangevuld met product van derden. De
mestbewerking, mestverwerking of biomassa(co)vergisting dient ter plaatse
noodzakelijk of wenselijk te zijn vanuit een oogpunt van de bedrijfsvoering. Daarbij is
levering van de geproduceerde energie aan derden toegestaan, mits geen sprake is van
activiteiten in milieucategorie 3 of hoger;

6. ondersteunende horeca is toegestaan, waarbij de bruto-vloeroppervlakte niet meer
mag bedragen dan 50 m2 en ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone -
bebouwingsconcentratie’ niet meer dan 100 m?;

7. dagrecreatie, met dien verstande dat dagrecreatie niet is toegestaan ter plaatse van de
aanduiding ‘overige zone - agrarisch ontwikkelingsgebied'.

b Dein het gebied aanwezige waarden mogen niet onevenredig worden aangetast.

d. De nevenfunctie en/of verbrede landbouw mag geen onevenredige publieks- en/of
verkeersaantrekkende werking tot gevolg hebben. Parkeren dient binnen het bouwvlak
plaats te vinden.

De nevenfunctie en/of verbrede landbouw is milieuhygiénisch uitvoerbaar.
Er dient te worden voorzien in een zorgvuldige landschappelijke inpassing op basis van een

erfbeplantingsplan.
¢ Erdient te worden voldaan aan de landschapsinvesteringsregeling.

4.6.2  Afwijken tijdelijke teeltondersteunende voorzieningen

89



Het bevoegd gezag kan middels een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 4.5.1

onder a voor het gebruik van de gronden buiten het bouwvlak voor tijdelijke

teeltondersteunende voorzieningen voor zover deze geen bouwwerken zijn, met dien verstande

dat:

a De tijdelijke teeltondersteunende voorzieningen dienen vanuit landschappelijk en natuurlijk
oogpunt aanvaardbaar te zijn.

b Er dient voldoende mogelijkheid te zijn voor het infiltreren van water.

a. Tijdelijke teeltondersteunende voorzieningen zijn niet toegestaan ter plaatse van de
aanduiding ‘overige zone - ecologische hoofdstructuur’;

b. De realisatie dient plaats te vinden aansluitend aan het bestaande bouwvlak of
aansluitend aan de bestemming ‘Verkeer'.

C. De totale oppervlakte ten behoeve van tijdelijke teeltondersteunende voorzieningen mag
niet meer bedragen 3 ha.

d. de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 4 m.

e. De wijziging dient noodzakelijk te zijn voor een doelmatige agrarische bedrijfsvoering en/of
-ontwikkeling van een reéel bedrijf.

f. De verwezenlijking, het behoud en het beheer van (het zoekgebied voor) een ecologische

verbindingszone, ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - zoekgebied ecologische
verbindingszone’ en/of in een zoekgebied voor behoud en herstel van watersystemen ter
plaatse van de aanduiding ‘overige zone - zoekgebied voor behoud en herstel van
watersystemen’, wordt niet belemmerd of aangetast.

4.6.3 Afwijken ten behoeve van de huisvesting van seizoensarbeiders

Het bevoegd gezag kan middels een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 4.5.1
onder g voor de huisvesting van seizoensarbeiders in bestaande bedrijfsgebouwen, waarbij
voldaan moet worden aan de volgende voorwaarden:

b Een dergelijke huisvesting dient noodzakelijk te zijn voor een doelmatige
agrarische bedrijfsvoering vanuit het oogpunt van de opvang van de tijdelijke
grote arbeidsbehoefte van dat bedrijf en dat het aantal seizoensarbeiders in

overeenstemming is met de eigen arbeidsbehoefte van het bedrijf.
¢ De huisvesting mag uitsluitend werknemers betreffen die alleen binnen het bedrijf waar ze
gehuisvest zijn, werkzaamheden verrichten,

a. De huisvesting ongedaan wordt gemaakt na beéindiging van de bedrijfsactiviteiten of
definitieve beéindiging van de inzet van seizoensarbeiders.

b. De huisvesting dient plaats te vinden in een bestaand bedrijffsgebouw of een gedeelte
daarvan, met dien verstande dat de huisvesting ondergeschikt is aan de hoofdfunctie van
het bedrijf.

C. Het aantal te huisvesten personen is afgestemd op de omvang en de ligging van het

bedrijf, de arbeidsintensiteit, bereikbaarheid, verkeersaantrekkende werking en de
parkeervoorziening.
Er mag geen sprake zijn van zelfstandige wooneenheden.
Het bevoegd gezag kan nadere eisen stellen aan de situering van de huisvesting van
seizoensarbeiders voor zover nodig met het oog op:
- bescherming van de belangen van de omwonenden en omliggende (agrarische)
bedrijven en/of,

— een passende situering ten opzichte van andere aanwezige bebouwing waaronder de
bedrijfswoning.

Q

o

90



4.6.4 Afwijken ten behoeve van gebruik bedrijfsbebouwing voor veehouderij

Het bevoegd gezag kan middels een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 4.5.1
onder c voor het gebruik van gebouwen voor de uitoefening van veehouderij (waaronder
huisvesting van de betreffende diersoorten) met inachtneming van het volgende:

a. medewerking wordt slechts verleend voor de gronden met de aanduiding 'intensieve
veehouderij' of 'specifieke vorm van agrarisch - veehouderij' en uitsluitend voor de ter
plaatse toegelaten vormen van veehouderij;

b. op de gronden met de aanduiding 'overige zone - beperkingen veehouderij' wordt
medewerking slechts verleend indien - met behulp van de Brabantse Zorgvuldigheidsscore
Veehouderij en Nadere regels zoals op basis van de Verordening Ruimte 2014 zijn
vastgesteld, zoals deze gelden op het tijdstip van ontvangst van de ontvankelijke aanvraag
- is aangetoond dat het bedrijf in voldoende mate grondgebonden is.

C. het bepaalde in artikel 38.2;

d. de ontwikkeling is milieuhygiénisch uitvoerbaar;

e. afwijking mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de gebruiks- en
ontwikkelingsmogelijkheden van naastgelegen percelen;

f. het bepaalde in lid ¢ mag één maal per bouwvlak per tien jaar buiten beschouwing blijven

voor uitbreidingen van gebouwen kleiner dan 100 m2.

4.7 Wijzigingsbevoegdheid

4,71 Vormverandering bouwvlak

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd de vorm van een bouwvlak te wijzigen, met dien
verstande dat:

a. Vormverandering is niet toegestaan ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone -
ecologische hoofdstructuur’.
b. Deze wijziging is niet toegestaan voor veehouderijen, niet zijnde grondgebonden

veehouderijen welke gelegen zijn binnen het gebied met de aanduiding 'overige zone -

beperkingen veehouderij'.

a De vormverandering is noodzakelijk voor de bedrijfsvoering en/of de continuiteit van het
bedrijf.

b De oppervlakte van het bouwvlak mag niet worden vergroot.
Naast de hiervoor aangegeven voorwaarden, gelden de volgende algemene voorwaarden:

1. de wijziging is milieuhygiénisch uitvoerbaar t;

1 er dient te worden voorzien in een zorgvuldige landschappelijke inpassing op basis van
een erfbeplantingsplan;
2 erdient te worden voldaan aan de landschapsinvesteringsregeling;

2. de verwezenlijking, het behoud en het beheer van (het zoekgebied voor) een
ecologische verbindingszone, ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - zoekgebied
ecologische verbindingszone', ‘overige zone - reserveringsgebied waterberging’ en/of in
een zoekgebied voor behoud en herstel van watersystemen ter plaatse van de
aanduiding ‘overige zone - zoekgebied voor behoud en herstel van watersystemen’,
wordt niet belemmerd of aangetast;

er dient vooraf te wordenis aangetoond dat er geen sprake is van een significante totale
bijdrage of significante toename van de ammoniakdepositie in een Natura 2000-gebied of
Beschermd natuurmonument, gelet op de instandhoudingsdoelstellingen van het Natura 2000-
gebied of Beschermd natuurmonument.
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4.7.2  Vergroting bouwvlak grondgebonden agrarische bedrijven

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd een bouwvlak van grondgebonden agrarische

bedrijven, te vergroten, waarbij moet worden voldaan aan de volgende voorwaarden:

a. Vergroting is niet toegestaan ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - Ecologische
Hoofdstructuur.

b Vergroting is toegestaan tot een maximum van 1,5 ha voor een grondgebonden veehouderij.

b. Vergroting is toegestaan tot een maximum van 2,5 ha voor een (volle)grondsteelt bedrijf

C. Vergroting is toegestaan tot een maximum van 1,5 ha voor een niet-grondgebonden
agrarisch bedrijf, niet zijnde een veehouderij of glastuinbouwbedrijf.

¢ Vergroting is toegestaan tot een maximum van 1,5 ha voor paardenhouderijen ter plaatse van

de aanduiding ‘paardenhouderij'.
Vergroting is toegestaan tot een maximum van 3 ha voor glastuinbouw ter plaatse van de

aanduiding ‘glastuinbouw’, met dien verstande dat de uitbreiding van een
glastuinbouwbedrijf uitsluitend is toegestaan ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone -
gemengd landelijk gebied'. .

Voor overige agrarische bedrijven, agrarisch-technische hulpbedrijven, agrarisch verwante

k

bedrijven geldt dat vergroting van het bouwvlak is toegestaan tot een maximum van 1,5

ha’

Naast de hiervoor per type agrarisch bedrijf aangegeven voorwaarden, gelden de volgende

algemene voorwaarden:

1 de vergroting dient noodzakelijk te zijn voor een doelmatige agrarische bedrijfsvoering
en/of -ontwikkeling van een reéel bedrijf;

2 devergroting dient plaats te vinden aansluitend aan het bestaande bouwvlak;

11 er mag geen sprake zijn van milieuhygiénische belemmeringen;

1. er dient te worden voorzien in een zorgvuldige landschappelijke inpassing op basis van
een erfbeplantingsplan, met dien verstande dat ten behoeve van een niet-intensieve
veehouderij ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - veehouderij'
de landschappelijke inpassing ten minste 10% van de omvang van het bouwvlak omvat;

2. er dient te worden voldaan aan de landschapsinvesteringsregeling;

3 de wijziging is aanvaardbaar uit een oogpunt van een milieuhygiénisch verantwoord woon-
en leefklimaat;

3. de verwezenlijking, het behoud en het beheer van (het zoekgebied voor) een
ecologische verbindingszone, ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - zoekgebied
ecologische verbindingszone', ‘overige zone - reserveringsgebied waterberging’ en/of in
een zoekgebied voor behoud en herstel van watersystemen ter plaatse van de
aanduiding ‘overige zone - zoekgebied voor behoud en herstel van watersystemen’,
wordt niet belemmerd of aangetast;

1 erdient vooraf te worden aangetoond dat er geen sprake is van een significante totale

bijdrage of significante toename van de ammoniakdepositie in een Natura 2000-gebied of

Beschermd natuurmonument, gelet op de instandhoudingsdoelstellingen van het Natura
2000-gebied of Beschermd natuurmonument.

4. op de gronden met de aanduiding 'overige zone - beperkingen veehouderij' wordt voor
de vergroting van een veehouderij medewerking slechts verleend indien - met behulp
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van de Brabantse Zorgvuldigheidsscore Veehouderij en Nadere regels zoals op basis
van de Verordening Ruimte 2014 zijn vastgesteld, zoals deze gelden op het tijdstip van
ontvangst van de ontvankelijke aanvraag - is aangetoond dat het bedrijf in voldoende
mate grondgebonden is.

5. medewerking aan vergroting van een bouwvlak die tot doel heeft de bouw van
bedrijffsgebouwen ten behoeve van een niet-intensieve veehouderij ter plaatse van de
aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - veehouderij' mogelijk te maken wordt
slechts verleend met inachtname van het bepaalde in artikel 38.2;

medewerking aan vergroting van een bouwvlak voor een glastuinbouwbedrijf ter plaatse van de
aanduiding 'glastuinbouw' wordt slechts verleend indien een zorgvuldige dialoog is gevoerd met
de omwonenden, voorafgaand aan de definitieve planvorming en gericht op het betrekken van
belangen van omwonenden bij de planontwikkeling, en waarvan een schriftelijk verslag
beschikbaar is.

4.7.3 Vergroting bouwvlak intensieve veehouderijen

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd een bouwvlak van een intensieve veehouderij ter
plaatse van de aanduiding ‘intensieve veehouderij’, met dien verstande dat:

a. Ter plaatse van de aanduiding 'overige zone - beperkingen veehouderij' en ‘overige zone -

ecologische hoofdstructuur’ is vergroting niet toegestaan.

b. Ter plaatse van de aanduidingen ‘overige zone - groenblauwe mantel’ en ‘overige zone -
gemengd landelijk gebied' is voor bouwvlakken die kleiner zijn dan 1,5 ha vergroting
toegestaan tot 1,5 ha uitsluitend op een duurzame locatie, met dien verstande dat:

ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van agrarisch - afwijkende

uitbreidingsmogelijkheid' is vergroting toegestaan tot maximaal 1 ha;
2 aanwezig zijn aantoonbare ruimtelijk-economische belangen voor de lange termijn die

noodzaken tot uitbreiding ter plaatse;
3 zuinig ruimtegebruik wordt toegepast door aan te sluiten bij bestaande bebouwing of, al
dan niet door herschikking, optimaal gebruik te maken van de beschikbare ruimte.
b Ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - agrarisch ontwikkelingsgebied' is voor
bouwvlakken die kleiner zijn dan 1,5 ha vergroting toegestaan tot 1,5 ha.

¢ Naast de hiervoor aangegeven voorwaarden, gelden de volgende algemene voorwaarden:
1 de vergroting dient noodzakelijk te zijn voor een doelmatige agrarische bedrijfsvoering
en/of -ontwikkeling van een reéel bedrijf;
2 de vergroting dient plaats te vinden aansluitend aan het bestaande bouwvlak;

1. de vergroting is milieuhygiénisch uitvoerbaar;

2. een oppervlakte van ten minste 10% van het bouwvlak landschappelijk wordt ingepast
in of aangrenzend aan het bouwvlak

3 _op basis van een erfbeplantingsplan. Deze inspanning telt mee voor het bepaalde onder

6;

4 er dient te worden voldaan aan de landschapsinvesteringsregeling;

3. de verwezenlijking, het behoud en het beheer van (het zoekgebied voor) een
ecologische verbindingszone, ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - zoekgebied
ecologische verbindingszone', ‘overige zone - reserveringsgebied waterberging’ en/of in
een zoekgebied voor behoud en herstel van watersystemen ter plaatse van de
aanduiding ‘overige zone - zoekgebied voor behoud en herstel van watersystemen’,
wordt niet belemmerd of aangetast;

4. er dient vooraf te worden aangetoond dat er geen sprake is van een significante totale
bijdrage of significante toename van de ammoniakdepositie in een Natura 2000-gebied

[N
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of Beschermd natuurmonument, gelet op de instandhoudingsdoelstellingen van het
Natura 2000-gebied of Beschermd natuurmonument.;
12 medewerking wordt slechts verleend met inachtname van het bepaalde in artikel 38.2.

4.7.5 Omschakeling intensieve veehouderij

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd de aanduiding ‘intensieve veehouderij’ toe te voegen,

met dien verstande dat:

a. Wijziging is uitsluitend toegestaan binnen een duurzame locatie ter plaatse van de
aanduidingen ‘overige zone - groenblauwe mantel’ en ‘overige zone - gemengd landelijk
gebied’ alsmede ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - agrarisch
ontwikkelingsgebied'.

Het bouwvlak mag niet meer bedragen dan 1,5 ha.

C. Een oppervilakte van ten minste 10% van het bouwvlak landschappelijk wordt ingepast in
of aangrenzend aan het bouwvlak op basis van een erfbeplantingsplan. Deze inspanning
telt mee voor het bepaalde onder d.

a Erdient te worden voldaan aan de landschapsinvesteringsregeling.

d. De wijziging is milieuhygiénisch uitvoerbaar

e. De verwezenlijking, het behoud en het beheer van (het zoekgebied voor) een ecologische
verbindingszone, ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - zoekgebied ecologische
verbindingszone', ‘overige zone - reserveringsgebied waterberging’ en/of in een

zoekgebied voor behoud en herstel van watersystemen ter plaatse van de aanduiding
‘overige zone - zoekgebied voor behoud en herstel van watersystemen’, wordt niet
belemmerd of aangetast.
f. Er dient vooraf te worden aangetoond dat er geen sprake is van een significante totale
bijdrage of significante toename van de ammoniakdepositie in een Natura 2000-gebied of
Beschermd natuurmonument, gelet op de instandhoudingsdoelstellingen van het Natura
2000-gebied of Beschermd natuurmonument.;
omschakeling naar een pelsdierhouderij is niet toegestaan;
medewerking wordt slechts verleend met inachtname van het bepaalde in artikel 38.2.

o g9

./.6 _Permanente teeltondersteunende voorzieningen

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd deze bestemming te wijzigen door de aanduiding

‘specifieke vorm van agrarisch - permanente teeltondersteunende voorzieningen' te wijzigen

en/of toe te voegen, met dien verstande dat:

a. Wijziging is niet toegestaan ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - ecologische
hoofdstructuur’, ‘overige zone - groenblauwe mantel’ en ‘overige zone - reserveringsgebied

waterberging'.

b. De realisatie dient plaats te vinden aansluitend aan het bestaande bouwvlak of
aansluitend aan de bestemming ‘Verkeer'.

C. De totale oppervlakte ten behoeve van permanente teeltondersteunende voorzieningen
mag niet meer bedragen 3 ha.

d. De bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 4 m.

b De wijziging dient noodzakelijk te zijn voor een doelmatige agrarische bedrijfsvoering en/of -
ontwikkeling van een reéel bedrijf.

¢ Er dient te worden voorzien in een zorgvuldige landschappelijke inpassing op basis van een
erfbeplantingsplan.

d Erdient te worden voldaan aan de landschapsinvesteringsregeling.
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e. De verwezenlijking, het behoud en het beheer van (het zoekgebied voor) een ecologische
verbindingszone, ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - zoekgebied ecologische
verbindingszone’ en/of in een zoekgebied voor behoud en herstel van watersystemen ter
plaatse van de aanduiding ‘overige zone - zoekgebied voor behoud en herstel van
watersystemen’, wordt niet belemmerd of aangetast.

4.7.7 Verwijderen van de aanduiding ‘intensieve veehouderij’

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd deze bestemming te wijzigen in die zin dat de
aangegeven aanduiding ‘intensieve veehouderij’ wordt verwijderd, indien de betreffende

intensieve veehouderij is beéindigd.

4.7.8 Wijzigen ten behoeve van omschakeling naar paardenhouderij of overig niet-
grondgebonden agrarisch bedrijf

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd deze bestemming te wijzigen ten behoeve van de

omschakeling naar een paardenhouderij of overig niet-grondgebonden agrarisch bedrijf, met

dien verstande dat:

a. De wijziging is niet toegestaan ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - groenblauwe
mantel’.

a Het bouwvlak mag niet worden vergroot.

b Bij omschakeling naar ‘specifieke vorm van agrarisch - overig niet-grondgebonden agrarisch
bedrijf’ mag het bouwvlak niet meer bedragen dan 1, 5 ha.

¢ Er dient te worden voorzien in een zorgvuldige landschappelijke inpassing op basis van een
erfbeplantingsplan.

b. Er dient te worden voldaan aan de landschapsinvesteringsregeling.

a De wijziging is milieuhygiénisch uitvoerbaar Er dient vooraf te worden aangetoond dat er
geen_sprake is _van een_significante totale bijdrage of significante toename van de

ammoniakdepositie in een Natura 2000-gebied of Beschermd natuurmonument, gelet op de
instandhoudingsdoelstellingen van het Natura 2000-gebied of Beschermd natuurmonument.

4.7.9 Bouw van veldschuren

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd deze bestemming te wijzigen ten behoeve van de

bouw van veldschuren, met dien verstande dat:

a. Wijziging is uitsluitend toegestaan ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone -
bebouwingsconcentratie'.

De oppervlakte mag niet meer bedragen dan 20 m2.

De goothoogte mag niet meer bedragen dan 3 m.

De bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 3 m.

Het is niet mogelijk de veldschuur binnen het bestaande bouwvlak te realiseren.

Er dient te worden voorzien in een zorgvuldige landschappelijke inpassing op basis van een

erfbeplantingsplan.

b. De verwezenlijking, het behoud en het beheer van (het zoekgebied voor) een ecologische
verbindingszone, ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - zoekgebied ecologische
verbindingszone', ‘overige zone - reserveringsgebied waterberging’ en/of in een zoekgebied
voor behoud en herstel van watersystemen ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone -
zoekgebied voor behoud en herstel van watersystemen’, wordt niet belemmerd of aangetast.

a Erdient te worden voldaan aan de landschapsinvesteringsregeling.

De wijziging is milieuhygiénisch uitvoerbaar
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4.7.10 Wijziging naar ‘Wonen' met aanduiding ‘specifieke vorm van wonen - vab’

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd deze bestemming te wijzigen in de bestemming

‘Wonen' met aanduiding ‘specifieke vorm van wonen - vab’, met dien verstande dat:

a. Het agrarisch bedrijf ter plaatse is beéindigd en agrarisch hergebruik is niet langer mogelijk
en mits is verzekerd dat overtollige bebouwing wordt gesloopt.

b. Deze wijziging is niet toegestaan ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - agrarisch
ontwikkelingsgebied'.

a Hetagrarisch bouwvlak wordt verwijderd en de oppervlakte van het nieuwe bestemmingsviak
bedraagt niet meer dan 5.000 m?, waarbinnen de voormalige bedrijffswoning met bijhorende
verhardingen en bebouwing ten behoeve de niet-agrarische functie is gesitueerd.

b De wijziging is milieuhygiénisch uitvoerbaar Als toegestane functie naast wonen is statische
opslag in bestaande bebouwing toegestaan, waarbij de bruto-vloeroppervlakte aan statische
opslag niet meer mag bedragen dan 1.000 m2. Indien de bebouwing ligt ter plaatse van de
aanduiding ‘overige zone - bebouwingsconcentratie’ dan is statische opslag toegestaan tot
een oppervlakte van 2.000 m? binnen de bestaande bebouwing.

¢ Bij behoud/continuering van bestaande nevenfuncties dient alle overtollige bebouwing
gesloopt te worden.

d Opslag ten behoeve van een elders gevestigd niet-agrarisch bedrijf is niet toegestaan.
e

De opslag mag geen onevenredige publieks- en/of verkeersaantrekkende werking tot gevolg
hebben.

c. Als toegestane functie naast wonen is tevens huisvesting van seizoensarbeiders toegestaan,
met dien verstaande dat:
e De locatie bevindt zich aansluitend op een daartoe geschikte en daar op afgestemd c.q
daar op berekende ontsluiting
e Het aantal te huisvesten personen is afgestemd op de omvang en de ligging van de
bebouwing, de bereikbaarheid, verkeersaantrekkende werking en de
parkeervoorziening.
e De huisvesting milieuhygiénisch uitvoerbaar is
e De huisvesting mag geen onevenredige beperking opleveren voor de
bedrijfsvoering/bedrijfsontwikkeling van omliggende (agrarische) bedrijven
e medewerking wordt slechts verleend indien een zorgvuldige dialoog is gevoerd met de
omwonenden, voorafgaand aan de definitieve planvorming en gericht op het betrekken
van belangen van omwonenden bij de planontwikkeling, en waarvan een schriftelijk
verslag beschikbaar is
f Detailhandel is niet toegestaan.

g Er dient te worden voorzien in een zorgvuldige landschappelijke inpassing op basis van een

erfbeplantingsplan.
h Erdient te worden voldaan aan de landschapsinvesteringsregeling.

d. De verwezenlijking, het behoud en het beheer van (het zoekgebied voor) een ecologische
verbindingszone, ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - zoekgebied ecologische
verbindingszone', ‘overige zone - reserveringsgebied waterberging’ en/of in een zoekgebied
voor behoud en herstel van watersystemen ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone -
zoekgebied voor behoud en herstel van watersystemen’, wordt niet belemmerd of aangetast.

4.7.11 Wijzigen naar ‘Wonen’ voor zover het de voormalige agrarische bedrijffswoning betreft

96



Burgemeester en wethouders zijn bevoegd deze bestemming te wijzigen in de bestemming

'Wonen' voor zover het de voormalige agrarische bedrijffswoning betreft, met dien verstande dat:

a Het agrarisch bedrijf ter plaatse is beéindigd en agrarisch hergebruik is niet langer mogelijk.

a. Deze wijziging is niet toegestaan op bouwvlakken ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone
- agrarisch ontwikkelingsgebied'.

b De woonbestemming mag geen onevenredige beperking opleveren voor de bedrijfsvoering
en ontwikkelingsmogelijkheden van omliggende (agrarische) bedrijven.

¢ Het agrarisch bouwvlak wordt verwijderd en de oppervlakte van het nieuwe bestemmingsvlak
bedraagt niet meer dan 5.000 m?, waarbinnen de voormalige bedrijfswoning met bijhorende
verhardingen en bebouwing ten behoeve de niet-agrarische functie is gesitueerd.

d Het bouwvlak wordt verkleind tot de voormalige agrarische bedrijfswoning met bijhorende
tuinen, erven en verhardingen.

b. De voormalige bedrijfsbebouwing dient te worden gesloopt, met dien verstande dat de

karakteristieke gebouwen ter plaatse van de aanduiding 'karakteristiek’ gehandhaafd dienen
te blijven.

c._maximaal 25% van de gezamenlijke oppervilakte van de bedrijfsgebouwen wordt toegevoegd
aan de inhoud van de woning tot een maximum van 1000 m3, en/of aan de maximale
oppervlakte aan bijbehorende bouwwerken tot een maximum van 400 m2.

e De wijziging is milieuhygiénisch uitvoerbaar Er dient te worden voorzien in een zorgvuldige
landschappelijke inpassing op basis van een erfbeplantingsplan.

f Erdient te worden voldaan aan de landschapsinvesteringsregeling.

4.7.12 Wijzigen naar ‘Wonen’ ten behoeve van de uitbreiding van het naastgelegen
bestemmingsvlak ‘Wonen’

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd deze bestemming te wijzigen in de bestemming

'Wonen' ten behoeve van de uitbreiding van het naastgelegen bestemmingsvlak ‘Wonen’, met

dien verstande dat:

a. Deze wijziging is niet toegestaan op gronden ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone -
agrarisch ontwikkelingsgebied'.

a De uitbreiding van de woonbestemming mag geen onevenredige beperking opleveren voor

de bedrijfsvoering en ontwikkelingsmogelijkheden van omliggende (agrarische) bedrijven.

b Binnen het uitgebreide bestemmingsvlak is slechts één woning toegestaan.

¢ De wijziging is milieuhygiénisch uitvoerbaar Er dient te worden voorzien in een zorgvuldige
landschappelijke inpassing op basis van een erfbeplantingsplan.

d Erdient te worden voldaan aan de landschapsinvesteringsregeling.
b. De verwezenlijking, het behoud en het beheer van (het zoekgebied voor) een ecologische

verbindingszone, ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - zoekgebied ecologische
verbindingszone’ en/of in een zoekgebied voor behoud en herstel van watersystemen ter
plaatse van de aanduiding ‘overige zone - zoekgebied voor behoud en herstel van
watersystemen’, wordt niet belemmerd of aangetast.

4.7.13 Wijziging ten behoeve van gebruik voormalige agrarische bedrijfswoning als
plattelandswoning

Burgemeester en wethouders kunnen de gronden binnen het bestemmingsplan wijzigen ten
behoeve van de realisatie van een plattelandswoning, met dien verstande dat:
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a. Wijziging is niet toegestaan ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - agrarisch
ontwikkelingsgebied'.
a Het agrarisch bedrijf is in werking.

b De wijziging mag geen onevenredige beperking opleveren voor de

bedrijfsvoering/bedrijfsontwikkeling van omliggende (agrarische) bedrijven.
b. De wijziging is milieuhygiénisch uitvoerbaar

4714 Wijziging ten behoeve van de realisatie van een eerste bedrijfswoning

Burgemeester en wethouders kunnen de gronden binnen het bestemmingsplan wijzigen ten

behoeve van de realisatie van een eerste bedrijffswoning, met dien verstande dat:

a De wijziging dient noodzakelijk te zijn voor een doelmatige agrarische bedrijfsvoering en/of -
ontwikkeling van een reéel bedrijf.

b Erisniet eerder een bedrijfswoning bij het bedrijf aanwezig geweest.
De wijziging mag geen onevenredige beperking opleveren voor de
bedrijfsvoering/bedrijfsontwikkeling van omliggende (agrarische) bedrijven.

a. De wijziging is milieuhygiénisch uitvoerbaar Er dient te worden voorzien in een zorgvuldige
landschappelijke inpassing op basis van een erfbeplantingsplan.

b. Er dient te worden voldaan aan de landschapsinvensteringsregeling.

4.7.15 Wijziging ten behoeve van niet-agrarische functies, niet zijnde wonen

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd deze bestemming te wijzigen ten behoeve van de

vestiging van niet-agrarische functies, niet zijnde wonen, met dien verstande dat:

a. Wijziging is niet toegestaan ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - groenblauwe
mantel’.

b. Wijziging is niet toegestaan op agrarische bouwvlakken ter plaatse van de aanduiding ‘overige
zone - agrarisch ontwikkelingsgebied'.

a Indien een bouwvlak aanwezig is, is wijziging uitsluitend toegestaan ter plaatse van het
bouwvlak, onder de volgende voorwaarden en ten behoeve van de volgende functies:

1. dagrecreatie, groepsaccommodaties en voorzieningen ten behoeve van cultuur en
ontspanning zijn niet toegestaan ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - deelgebied
agrarisch’;

2. de vestiging van een al dan niet zelfstandige kantoorvoorziening met een baliefunctie is
niet toegestaan;

3. de verkoopvloeroppervlakte van een al dan niet zelfstandige detailhandelsvoorziening
mag niet meer bedragen dan 200 mZ2;

4. statische binnenopslag is niet toegestaan ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone -
agrarisch ontwikkelingsgebied’;

65 wijziging ten behoeve van bedrijven is uitsluitend toegestaan ten behoeve van agrarisch
technische en agrarisch verwante bedrijven in de milieucategorie 1 en 2 en bedrijven in de
milieucategorie 1 en 2 van de Staat van Bedrijfsactiviteiten;

#6er is uitsluitend statische binnenopslag, met uitzondering van opslag in kassen,
toegestaan.

e Naast de hiervoor aangegeven voorwaarden, gelden de volgende algemene voorwaarden:
1. het agrarisch bedrijf ter plaatse is beéindigd en agrarisch hergebruik is niet langer

mogelijk;
1 het agrarisch bouwvlak wordt verwijderd en de opperviakte van het nieuwe
bestemmingsvlak en bijbehorend bouwvlak bedraagt niet meer dan 5.000 m?
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waarbinnen de voormalige bedrijffswoning met bijhorende verhardingen en bebouwing
ten behoeve de niet-agrarische functie is gesitueerd;

2 de oppervlakte aan bebouwing mag niet toenemen;

2. in afwijking van het bepaalde onder d, bedraagt de omvang van het bestemmingsvlak ten
behoeve van een agrarisch technisch hulpbedrijf, agrarisch verwant bedrijf,
dagrecreatieve en/of maatschappelijke voorziening niet meer dan 1,5 ha ter plaatse van
de aanduiding ‘overige zone - deelgebied agrarisch’ en ‘overige zone - deelgebied
gemengd’ en ‘overige zone - bebouwingsconcentratie’;

3 alle overtollige bebouwing wordt gesloopt, waarbij monumentale en karakteristieke

gebouwen ter plaatse van de aanduiding ‘karakteristiek’ gehandhaafd blijven;

4 de wijziging heeft geen onevenredige publieks- en/of verkeersaantrekkende werking tot
gevolg;

5 de wijziging levert geen onevenredige beperking op van de bedrijffsvoering en
ontwikkelingsmogelijkheden van omliggende (agrarische) bedrijven;

3. de wijziging is milieuhygiénisch uitvoerbaar;

6 er dient te worden voorzien in een zorgvuldige landschappelijke inpassing op basis van

een erfbeplantingsplan;
er dient te worden voldaan aan de landschapsinvesteringsregeling;

4. de verwezenlijking, het behoud en het beheer van (het zoekgebied voor) een ecologische
verbindingszone, ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - zoekgebied ecologische
verbindingszone’ en  ‘overige zone - reserveringsgebied waterberging’ wordt niet
belemmerd of aangetast;

5. ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - bebouwingsconcentratie’ wordt voldaan
aan de beleidsnotitie nader begrensde bebouwingsconcentraties in het buitengebied van
Uden, zoals vastgesteld door de gemeenteraad van Uden.

~

4.7.16 _Wijziging naar ‘Agrarisch met waarden - Landschaps- en natuurwaarden’

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd deze bestemming te wijzigen in de bestemming
‘Agrarisch _met waarden - Natuur- en landschapswaarden ten behoeve van behoud en/of
ontwikkeling van landschaps- en/of natuurwaarden’.
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Artikel 5 Agrarisch met waarden - Natuur- en landschapswaarden

5.1 Bestemmingsomschrijving

De voor ‘Agrarisch met waarden - Natuur- en landschapswaarden’ aangewezen gronden zijn

bestemd voor:

a agrarische doeleinden, in de vorm van agrarische bodemexploitatie met bijbehorende

a. _grondgebonden agrarische bedrijven waarbij niet meer dan één agrarisch bedrijf aanwezig
mag zijn per bouwvlak, met dien verstande dat grondgeboden veehouderij uitsluitend is
toegestaan ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - veehouderij';

b. behoud, herstel en/of ontwikkeling van de landschapswaarden en natuurwaarden in het
algemeen en in het bijzonder voor:

1. aardkundig waardevolle gebieden, ter plaatse van de aanduiding 'aardkundig waardevol
gebied';

2. weidevogelgebied ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - leefgebied weidevogels',

3. beekdal ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - beekdal’;

4. kwelgebied, ter plaatse van de aanduiding 'overige zone - kwelgebied';

5. wijstgronden, ter plaatse van de aanduiding 'overige zone - wijstgronden';

6. dassenleefgebied, ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - leefgebied dassen’;

7. grootschalige openheid ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - grootschalig
cultuurlandschap’;

8. amfibieén ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - leefgebied amfibieén’;

9. breuklijnen ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - breuklijn’;

10. behoud en herstel watersystemen ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone -
zoekgebied voor behoud en herstel watersystemen’;

waarbij het bepaalde in artikel 35 van toepassing is;

d één bedrijfswoning per bouwvlak;
bestaande veldschuren ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van agrarisch -
veldschuur’;

f statische binnenopslag tot maximaal 200 m?;

d. mestbewerking ten behoeve van een op dezelfde locatie gevestigde veehouderij, mits de
vloeroppervlakte niet meer bedraagt dan 500 m2 en een afstand van 50 m ten opzichte van
geurgevoelige objecten in acht wordt gehouden;

e. (onverharde) paden, wegen en parkeervoorzieningen op eigen terrein;

g groenvoorzieningen;

h water en waterhuishoudkundige voorzieningen;

i extensief recreatief medegebruik;

j nutsvoorzieningen;

k bed & breakfast in de bedrijfswoning;

aan huis gebonden beroepen.
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5.2 Bouwregels

5

2.1

Algemeen

Voor het bouwen van bouwwerken gelden in het algemeen de volgende regels:

a Op de voor agrarische aangewezen gronden mogen uitsluitend gebouwen en _bouwwerken,
geen gebouw zijnde worden gebouwd, die ten dienste staan van de bestemming

a. Bouwwerken zijn uitsluitend binnen een bouwvlak toegestaan, met uitzondering van het
bepaalde in 5.2.4, waarbij geldt dat:

1. nieuwe gebouwen ten behoeve van het stallen van vee uitsluitend zijn toegestaan indien vooraf
is aangetoond dat er geen sprake is van een significante totale bijdrage of significante toename
van de ammoniakdepositie in een Natura 2000-gebied of Beschermd natuurmonument, gelet
op de instandhoudingsdoelstellingen van het Natura 2000-gebied of Beschermd
natuurmonument;

2. de oppervlakte van gebouwen en bouwwerken, geen gebouw zijde, ten behoeve van
veehouderij, niet meer mag bedragen dan de bestaande oppervlakte;

b Indien tussen bouwvlakken de aanduiding ‘relatie’ is aangegeven worden deze bouwvlakken
aangemerkt als één bouwvlak.
b. Het bouwvlak mag volledig worden bebouwd.

Binnen het bouwvlak

5.2.2 gebouwen

Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende regels:

a. De maatvoering van gebouwen binnen het bouwvlak dient te voldoen aan de eisen die in
het volgende bouwschema zijn gesteld:
Soort Maximale Maximale Minimale Dakhelling Maximale Minimale afstand Overige regels
bouwwerk goothoogte | bouwhoogte | afstand tot bij oppervlakte | tot zijdelingse en
de we afdekking dan wel achterste
met kap inhoud perceelgrenzen
min | max
Bedrijfs- 6m 11m 15 m bij 12 55 S5Sm e ter plaatse van
gebouw lokale wegen; de aanduiding
20 m bij ‘overige zone -
interlokale agrarisch
wegen ontwikkelingsg

ebied’
bedraagt de

bouwhoogte
maximaal 12

e bij

veehouderijen
mag binnen
gebouwen ten
hoogste één
bouwlaag in
gebruik
worden

genomen voor
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het houden
van dieren
met
uitzondering
van voliére- en
scharrelstallen

voor
legkippen,

waarvoor ten

hoogste twee
bouwlagen
gebruikt
mogen
worden.

® Het bebouwde
oppervlak aan
bouwwerken
ten behoeve
van intensieve

veehouderijbe
drijven ter
plaatse van de
aanduiding
'overige zone -
beperkingen
veehouderij'
mag niet meer
bedragen dan
is aangegeven
ter plaatse van
de aanduiding

‘maximum
oppervlakte
(m2)
kassen 5m 7m 15 m bij 5000 m2 ®  kassen zijn

lokale wegen; niet

20 m bij toegestaan ter

interlokale plaatse van de

wegen aanduiding
‘overige zone -
groenblauwe
mantel’

® indiende
bestaande
oppervlakte
meer bedraagt
dan 5.000 m2
is deze grotere
oppervlakte is
toegestaan

® de afstand tot
(bedrijfs)wonin
gen op
naastgelegen
percelen mag

niet minder

bedragen dan
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25

rijhal 6m 11m 15 m bij 12 55 1000 m2 uitsluitend
lokale wegen; toegestaan ter
20 m bij plaatse van de
interlokale aanduiding
wegen ‘paardenhouderij’
bedrijfswoni | 6 m 10m 15 m bij 12 55 750 m3 ° e de
ng lokale wegen; bouwhoogte
20 m bij van inpandige
interlokale bedrijfswoning
wegen en bedraagt
maximaal 11
m

®  nieuwbouw
van
bedrijfswoning

en is niet

toegestaan,
met

uitzondering
van
vervangende
nieuwbouw.
LI o]
vervangende
nieuwbouw
dient de
bedrijfswoning
voor minimaal
30% op het
geheel van de
plaats van de
bestaande

fundering te
worden

gesitueerd,
met dien
verstande dat
de afstand tot

de weg niet
mag worden
verkleind
tenzij is
aangetoond
datde
geluidsbelastin
g
wegverkeersla
waai op de
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gevel van de
nieuw te

bouwen

bedrijfswoning
voldoet aan de

voorkeursgren
swaarde Wet

geluidhinder.
e indiende
bestaande

inhoud al

groter is dan
750 m3 geldt

die grotere
inhoud als

maximum

® indiende
woning deel
uitmaakt van
een bestaande
woonboerderij
of bouwmassa
met meerdere
woningen
waarvan de
totale inhoud

al meer

bedraagt dan
750 m3 geldt

die grotere
inhoud als

maximum

bijbehorend
e

bouwwerke

n bij de
bedrijfswoni
ng

e bijbehorende
bouwwerken

dienen op een
afstand van
ten minste 1T m

achter de

voorgevelrooili
jn van de
bedrijfswoning
te worden

gebouwd.
® de afstand van

vrijstaande

bijbehorende
bouwwerken

tot de
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bedrijfswoning
mag niet meer
bedragen dan

15m.

5.2.3 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende regels:

a. De maatvoering van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, binnen het bouwvlak dient te

voldoen aan de eisen die in het volgende bouwschema zijn gesteld:

Soort bouwwerk Maximale Maximale Minimale Maximale Overige regels
goothoogte | bouwhoogte | afstand tot | opperviakte
de weg dan wel
inhoud
erf-en 2m de bouwhoogte voor de voorgevel van
terreinafscheidingen en de bedrijffswoning bedraagt maximaal
veekeringen 1m
torensilo’s 15m 15 m bii - bouwwerken dienen op een
lokale afstand van tc.e.r? minste 1 m achter de
voorgevelrooilijn van de
wegen bedrijfswoning te worden gebouwd
20 m bij - de afstand van vrijstaande
interlokale bouwwerken tot de bedrijfswoning
moet meer bedragen dan 15 m.
Wegen
lucht- en combiwassers 12m 15 m bij -__bouwwerken dienen op een
lokale afstand van ten minste 1 m
wegen achter de voorgevelrooilijn van de
20 m bij bedrijfswoning te worden
interlokale gebouwd
wegen - _de afstand van vrijstaande
bouwwerken tot de
bedrijfswoning moet meer
bedragen dan 15 m.
bouwwerken ten behoeve | 6 m 11m 15 m bij - bouwwerken dienen op een
van mestbewerking, en lokale afstand van ten minste 1 m achter de
biomassa(co)vergisting wegen voorgevelrooilijn van de
20 m bij bedrijfswoning te worden gebouwd
interlokale - de afstand van vrijstaande
wegen bouwwerken tot de bedrijfswoning
moet meer bedragen dan 15 m.
windmolens 15m 15 m bij het aantal windmolens per bedrijf
lokale bedraagt maximaal 3
wegen; - bouwwerken dienen op een
20 m bij afstand van ten minste 1 m achter de
interlokale voorgevelrooilijn van de
wegen bedrijfswoning te worden gebouwd
- de afstand van vrijstaande
bouwwerken tot de bedrijfswoning
moet meer bedragen dan 15 m.
mestsilo’s 6m 15 m bij - bouwwerken dienen op een
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lokale afstand van ten minste 1 m achter de
wegen voorgevelrooilijn van de
20 m bij bedrijfswoning te worden gebouwd
interlokale - de afstand van vrijstaande
wegen bouwwerken tot de bedrijfswoning
moet meer bedragen dan 15 m.
sleufsilo’s 25m 15 m bij - bouwwerken dienen op een
lokale afstand van ten minste 1 m achter de
wegen; voorgevelrooilijn van de
20 m bij bedrijfswoning te worden gebouwd
interlokale - de afstand van vrijstaande
wegen bouwwerken tot de bedrijfswoning
moet meer bedragen dan 15 m.
kadaverkoelingen 2m 15 m bij 5 m3 per - _bouwwerken dienen op een
gastanks en versomaten lokale bouwwerk afstand van ten minste 1 m
wegen; achter de voorgevelrooilijn van de
20 m bij bedrijfswoning te worden
interlokale gebouwd
wegen -__de afstand van vrijstaande
bouwwerken tot de
bedrijfswoning moet meer
bedragen dan 15 m.
overige bouwwerken 3m 15 m bij - bouwwerken dienen op een
lokale afstand van ten minste 1 m achter de
wegen voorgevelrooilijn van de
20 m bij bedrijfswoning te worden gebouwd
interlokale - de afstand van vrijstaande
wegen bouwwerken tot de bedrijfswoning
moet meer bedragen dan 15 m.

Buiten het bouwvlak

5.2.4 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde en veldschuren

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, en veldschuren buiten het bouwvlak

gelden de volgende regels:

a. Bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zijn niet toegestaan tussen het bouwvlak en de
aangrenzende openbare weg, met uitzondering van erf- en terreinafscheidingen.
b. De maatvoering van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, en veldschuren dient te voldoen
aan de eisen die in het volgende bouwschema zijn gesteld:
Soort bouwwerk Maximale Maximale Maximale Overige regels
goothoogte bouwhoogte oppervlakte dan wel
inhoud
erf-en 2m de bouwhoogte voor de voorgevel
terreinafscheidingen van de bedrijfswoning bedraagt
maximaal 1 m
kleine bouwwerken, geen 25m 15 m3 per bouwwerk

gebouwen zijnde, die

noodzakelijk zijn uit een
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dagrecreatief
medegebruik, zoals

informatiepanelen
zitbanken en

schuilgelegenheden

Bestaande veldschuren bestaand bestaand bestaand veldschuren zijn buiten het bouwvlak

toegestaan ter plaatse van de

aanduiding ‘specifieke vorm van

agrarisch - veldschuur’

Veldschuren die ten tijde 3 meter Aanduidingsvlak veldschuren zijn buiten het bouwvlak
van terinzagelegging van toegestaan ter plaatse van de

het ontwerp aanduiding ‘specifieke vorm van
bestemmingsplan nog agrarisch - veldschuur’

niet aanwezig waren

teeltondersteunende voorzieningen

Zijn niet toegestaan

5.3 Nadere eisen

a Het bevoegd gezag kan nadere eisen stellen aan de situering van gebouwen en bouwwerken,
geen gebouwen zijnde indien dit noodzakelijk is ten behoeve van het behoud van en ter
voorkoming van de aantasting van de bodemkwaliteit, waterhuishouding, cultuurhistorische,

ecologische, aardkundige en/of landschappelijke waarden.
b De onder a genoemde nadere eisen mogen slechts worden gesteld indien zulks noodzakelijk

is ten behoeve van zorgvuldig ruimtegebruik en/of ruimtelijke kwaliteit.

5.4 Afwijken van de bouwregels

5.4.1 Afwijken algemene bouwregels
Het bevoegd gezag kan middels een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 4.5.1

a. 5.2.2 voor het bouwen van gebouwen op een afstand minder dan 15 m respectievelijk 20 m

tot de as van de weg, mits dit stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is,
milieuhygiénisch uitvoerbaar is, de belangen van derden niet onevenredig worden geschaad
en de verkeersveiligheid niet wordt aangetast.

b. 5.2.2 voor het bouwen binnen 5 m van of in de zijdelingse en/of achterste perceelgrens mits
dit stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is en de belangen van derden niet
onevenredig worden geschaad.

Binnen het bouwvlak

| 5.4.2 Afwijken bouwregels bedrijfsgebouwen, bedrijfwoningen en bijhorende bouwwerken
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Het bevoegd gezag kan middels een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in:

a. 5.2.2 voor het bouwen van bedrijffsgebouwen met een hogere bouwhoogte tot maximaal
12 m, mits dit stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is, en de belangen van
derden niet onevenredig worden geschaad en dit noodzakelijk is voor een doelmatige
agrarische bedrijfsvoering.

b. 5.2.2 voor het bouwen van een bijbehorend bouwwerk op een afstand van meer dan 15 m
van de bedrijffswoning, mits dit stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is, de
belangen van derden niet onevenredig worden geschaad en dit noodzakelijk is in verband
met een doelmatige inrichting van het perceel.

c. 5.2.2 voor het herbouwen van de bedrijfswoning op een andere locatie binnen het bouwvlak,
1. dit stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is;
2. dit milieuhygiénisch uitvoerbaar is;
3. de omliggende bedrijven niet onevenredig in de uitoefening van hun bedrijfsvoering
worden geschaad.
d. 5.2.2 voor het vergroten van de inhoudsmaat van bedrijfswoningen, met dien verstande dat:
De vergroting is enkel toegestaan ter plaatse van de aanduiding ‘karakteristiek’.
1. De vergroting is uitsluitend toegestaan binnen de bouwmassa waarin de bestaande
bedrijfswoning zich bevindt.

5.4.3 Vergroting bedrijfsgebouwen veehouderij

Het bevoegd gezag kan middels een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 5.2.2
onder a voor het in gebruik nemen en bouwen van gebouwen binnen het bouwvlak ten behoeve
van een veehouderij ter plaatse van de aanduidingen 'specifieke vorm van agrarisch -
veehouderij' en 'intensieve veehouderij' en/of 'overige zone - beperkingen veehouderij', met
dien verstande dat:

a. medewerking wordt slechts verleend voor de ter plaatse toegelaten vormen van veehouderij

b. op de gronden met de aanduiding 'overige zone - beperkingen veehouderij' wordt
medewerking slechts verleend indien - met behulp van de Brabantse Zorgvuldigheidsscore
Veehouderij en Nadere regels zoals op basis van de Verordening Ruimte 2014 zijn
vastgesteld, zoals deze gelden op het tijdstip van ontvangst van de ontvankelijke aanvraag - is
aangetoond dat het bedrijf in voldoende mate grondgebonden is.

c. het bepaalde in artikel 38.2 in acht wordt genomen;

d. de ontwikkeling is vanuit een goede leefomgeving inpasbaar in de omgeving;

e. de vergroting milieuhygiénisch uitvoerbaar is;

f. afwijking mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de gebruiks- en
ontwikkelingsmogelijkheden van naastgelegen percelen;

g. het bepaalde in lid ¢ mag éénmaal per bouwvlak buiten beschouwing blijven voor
uitbreidingen van gebouwen en/of bouwwerken geen gebouw zijnde kleiner dan 100 m2.
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5.4.4 Afwijken bouwwerken ten behoeve van seizoensarbeiders

Het bevoegd gezag kan middels een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 5.2.1
onder a voor het plaatsen van woonunits ten behoeve van de huisvesting van seizoensarbeiders,
met dien verstande dat:

a. Aangetoond moet worden middels een advies van de Adviescommissie Agrarische
Bouwaanvragen dat huisvesting in bestaande bebouwing in het geheel niet mogelijk is en dat
het aantal seizoensarbeiders in overeenstemming is met de eigen arbeidsbehoefte van het
bedrijf.

b. De huisvesting mag uitsluitend werknemers betreffen die alleen binnen het bedrijf waar ze
gehuisvest zijn, werkzaamheden verrichten en de woonunits dienen te worden gebruikt voor
de huisvesting van personen, wier huisvesting daar ter plaatse gelet op de bestemming van
het gebouw of terrein noodzakelijk is vanwege een tijdelijk grote arbeidsbehoefte van het

bedrijf.

c. De woonunits dienen te worden geplaatst binnen het bestaande bouwvlak.

d. De woonunits mogen maximaal 6 maanden per jaar worden gebruikt. Na deze termijn dient
structurele huisvesting te worden gerealiseerd. Een combinatie van tijdelijke woonunits en
structurele huisvesting is niet toegestaan.

e. De huisvesting mag maximaal 20 personen betreffen.

f. woonunits mogen maximaal 10 jaar aanwezig zijn.

g.  Dit milieuhygiénisch uitvoerbaar is

Q

Er dient te worden voldaan aan de landschapsinvesteringsregeling.
h. medewerking wordt slechts verleend indien een zorgvuldige dialoog is gevoerd met de

omwonenden, voorafgaand aan de definitieve planvorming en gericht op het betrekken van
belangen van omwonenden bij de planontwikkeling, en waarvan een schriftelijk verslag
beschikbaar is.

5.4.5 Afwijken ten behoeve van de huisvesting van seizoensarbeiders

Het bevoegd gezag kan middels een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 5.2.1
onder a en 5.2.2 voor het bouwen van gebouwen ten behoeve van de huisvesting van
seizoensarbeiders, met dien verstande dat:

a. Aangetoond moet worden middels een advies van de Adviescommissie Agrarische
Bouwaanvragen dat de huisvesting van seizoensarbeiders noodzakelijk is in het kader van
een doelmatige agrarische bedrijfsexploitatie en dat huisvesting in bestaande bebouwing
niet mogelijk is en dat het aantal seizoensarbeiders in overeenstemming is met de eigen
arbeidsbehoefte van het bedrijf.

b. De nieuwbouw ruimtelijke inpasbaar is en er netto geen bebouwing wordt toegevoegd aan
het bedrijf

b De huisvesting mag uitsluitend werknemers betreffen die alleen binnen het bedrijf waar ze
gehuisvest zijn, werkzaamheden verrichten.
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c. De huisvesting ongedaan wordt gemaakt na beéindiging van de bedrijfsactiviteiten of
definitieve beéindiging van de inzet van seizoensarbeiders.

d. Het aantal te huisvesten personen is afgestemd op de omvang en de ligging van het bedrijf,
de arbeidsintensiteit, bereikbaarheid, verkeersaantrekkende werking en de
parkeervoorziening.

e. Er mag geen sprake zijn van zelfstandige wooneenheden.

f. De huisvesting milieuhygiénisch uitvoerbaar is

g. Het bevoegd gezag kan nadere eisen stellen aan de situering van de huisvesting van
seizoensarbeiders voor zover nodig met het oog op:

e bescherming van de belangen van de omwonenden en omliggende (agrarische)
bedrijven en/of,

e een passende situering ten opzichte van andere aanwezige bebouwing waaronder de
bedrijfswoning.

j. medewerking wordt slechts verleend indien een zorgvuldige dialoog is gevoerd met de
omwonenden, voorafgaand aan de definitieve planvorming en gericht op het betrekken van
belangen van omwonenden bij de planontwikkeling, en waarvan een schriftelijk verslag
beschikbaar is

5.4.6 Afwijken bouwregels bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Het bevoegd gezag kan middels een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in:

a.

5.2.3 voor het bouwen van erf- en terreinafscheidingen met een hoogte van 2 m véér de

voorgevelrooilijn, mits dit stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is, de
belangen van derden niet onevenredig worden geschaad en de verkeersveiligheid niet wordt
aangetast. Bij de bouw van een poort dient ruimte te zijn voor een opstelplaats van minimaal
5 m en wordt rekening gehouden met het overige bepaalde in het gemeentelijke
inrittenbeleid;

5.2.3 voor het bouwen van mestsilo’s met een hogere bouwhoogte tot maximaal 8 m, mits dit

stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is en de belangen van derden niet
onevenredig worden geschaad.

5.2.3 voor het bouwen van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde met een hogere

bouwhoogte tot 6 m, mits dit stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is en de
belangen van derden niet onevenredig worden geschaad.

5.2.3 voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, op een afstand minder dan

15 m respectieveliik 20 m tot de as van de weg, mits dit stedenbouwkundig en
landschappelijk aanvaardbaar is, milieuhygiénisch uitvoerbaar is, de belangen van derden
niet onevenredig worden geschaad en de verkeersveiligheid niet wordt aangetast.

Buiten het bouwvlak

5.4.7 Afwijken bouwregels bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Het bevoegd gezag kan middels een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in:

a.

5.2.4 voor het bouwen van erf- en terreinafscheidingen met een hoogte van 2 m véér de

voorgevelrooiliin, mits dit stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is, de
belangen van derden niet onevenredig worden geschaad en de verkeersveiligheid niet wordt
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aangetast. Bij de bouw van een poort dient ruimte te zijn voor een opstelplaats van minimaal
5 m en wordt rekening gehouden met het overige bepaalde in het gemeentelijke
inrittenbeleid.

b. 5.2.4 voor het bouwen van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde met een hogere
bouwhoogte tot 6 m, mits dit stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is en de
belangen van derden niet onevenredig worden geschaad.

5.4.8 Afwijken tijdelijke teeltondersteunende voorzieningen

Het bevoegd gezag kan middels een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 5.2.4

voor het bouwen van tijdelijke teeltondersteunende voorzieningen buiten het bouwvlak, met

dien verstande dat:

a. De tijdelijke teeltondersteunende voorzieningen dienen vanuit landschappelijk en
natuurlijk oogpunt aanvaardbaar te zijn.

b. Er dient voldoende mogelijkheid te zijn voor het infiltreren van water.

C. Tijdelijke teeltondersteunende voorzieningen zijn niet toegestaan ter plaatse van de
aanduiding ‘overige zone ecologische hoofdstructuur’;
a De realisatie dient plaats te vinden aansluitend aan het bestaande bouwvlak.

d. De totale oppervilakte ten behoeve van tijdelijke teeltondersteunende voorzieningen mag

niet meer bedragen 3 ha.

de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 4 m.

De wijziging dient noodzakelijk te zijn voor een doelmatige agrarische bedrijfsvoering en/of

-ontwikkeling van een reéel bedrijf.

g. De verwezenlijking, het behoud en het beheer van (het zoekgebied voor) een ecologische
verbindingszone, ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - zoekgebied ecologische
verbindingszone’ en/of in een zoekgebied voor behoud en herstel van watersystemen ter
plaatse van de aanduiding ‘overige zone - zoekgebied voor behoud en herstel van
watersystemen’, wordt niet belemmerd of aangetast.

™

—h

5.4.9 Afwijken bouwregels voor kuilvoerplaten en sleufsilo's

Het bevoegd gezag kan middels een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 5.2.1
onder b en toestaan dat buiten een bouwvlak met de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch -
veehouderij' kuilvlioerplaten en sleufsilo's ten behoeve van de opslag van ruwvoer worden
aangelegd/gebouwd, met dien verstande dat:

a. uitsluitend in aansluiting op het bouwvlak;

b. uitsluitend ten behoeve van een bedrijf dat vanwege de bedrijfsvoering in overwegende
mate is aangewezen op de opslag van ruwvoer en waar binnen het bouwvlak geen ruimte
meer aanwezig is voor kuilvoerplaten en sleufsilo’s;

c. de gezamenlijke oppervlakte van de sleufsilo's en de kuilvoerplaten zoals bedoeld in lid
5.2.3 mag ten hoogste 5.000 m?2 per bouwvlak bedragen.

d. dit milieuhygiénisch uitvoerbaar is.

e. er dient voldoende mogelijkheid te zijn voor het bergen of infiltreren van hemelwater.
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5 ifiek ruiksregel

5.5.1 Strijdig gebruik

Onder strijdig gebruik wordt in ieder geval verstaan:
a. het gebruik van gebouwen bij veehouderijen waarbij meer dan één bouwlaag in gebruik

wordt genomen voor het houden van dieren, met uitzondering van voliére- en
scharrelstallen voor legkippen, waarvoor ten hoogste twee bouwlagen gebruikt mogen

worden.

b. Het in gebruik nemen van gebouwen, niet in gebruik voor de huisvesting van vee of de
opslag en stalling ten behoeve van de veehouderij, voor de uitoefening van een
veehouderij.

b Het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van de uitoefening van nevenfuncties

en/of verbrede landbouw, met uitzondering van statische binnenopslag.
C. Het gebruik van bestaande veldschuren ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van

agrarisch - veldschuur’ voor de opslag van andere dan agrarische producten en agrarische
machines en andere stalling dan veestalling.

d. Het gebruik van gronden buiten het bouwvlak ten behoeve van teeltondersteunende

voorzieningen.

e. Het gebruik van gronden Buiten het bouwvlak voor parkeervoorzieningen.
f. Huisvesting van seizoensarbeiders, met uitzondering van het bepaalde 5.4.4.

2 B reakf:

Bed & breakfast is toegestaan bij (bedrijfs)woningen onder de volgende voorwaarden:

a Voorzieningen voor bed & breakfast zijn uitsluitend toegestaan binnen de bestaande
bedrijfswoning,

De exploitatie wordt uitgeoefend door de hoofdbewoner van de woning.

De woonfunctie van de woning blijft behouden.

Parkeren geschiedt op eigen terrein.

Het aantal slaapplaatsen mag niet meer bedragen dan 4 verdeeld over maximaal 2 kamers.

O O O T

Ber n aan hui

In een bedrijfswoning en/of een bijbehorend bouwwerk bij een bedrijfswoning is de uitoefening

van beroepen aan huis toegestaan als ondergeschikte activiteit bij de woonfunctie, waarbij de

volgende bepalingen van toepassing zijn:

a. De omvang van de activiteit mag niet meer bedragen dan 40% van de bruto-
vloeroppervlakte van de woning tot een maximum van 50 m2.

a De activiteiten mogen niet ondergronds plaatsvinden.

b Het gebruik mag geen nadelige invioed hebben op de normale afwikkeling van het verkeer en
mag geen onevenredige toename van de parkeerbehoefte veroorzaken.

¢ Detailhandel is niet toegestaan.

d De activiteiten dienen te worden uitgevoerd door een bewoner van de woning.

5.5.4 Uitbreiding en/of wijziging agrarisch bedrijf

Uitbreiding en/of wijziging van een agrarisch bedrijf is toegestaan, mits vooraf is aangetoond dat
er geen sprake is van een significante totale bijdrage of significante toename van de
ammoniakdepositie in een Natura 2000-gebied of Beschermd natuurmonument, gelet op de
instandhoudingsdoelstellingen van het Natura 2000-gebied of Beschermd natuurmonument.

113



114




5.6 Afwijken van de gebruiksregels

5.6.1 Afwijken nevenfuncties en/of verbrede landbouw

Het bevoegd gezag kan middels een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 5.5.1

onder b voor nevenfuncties en/of verbrede landbouw, met dien verstande dat:

b De agrarische functie op het perceel dient als hoofdfunctie aanwezig en herkenbaar te
blijven.

d Nevenfuncties en/of de uitoefening van functies in het kader van de verbrede landbouw bij
agrarische bedrijven zijn enkel toegestaan binnen het bouwvlak_en binnen bestaande
bebouwing, met uitzondering van nevenfunctiesfuncties welke alleen buiten het bouwvlak
kunnen worden uitgeoefend, zoals boerengolf en kleinschalig kamperen.

e Zodra de agrarische hoofdactiviteiten ter plaatse worden gestaakt, dient ook de agrarische
nevenfunctie te worden beéindigd.

¢ De volgende nevenfuncties en/of de uitoefening van functies in_het kader van de verbrede

landbouw bij het agrarische bedrijf zijn toegestaan:

1 de olgende-neven N as-an/of de oe -... I n d

landbeuw-qu;et—agﬁamsehe—bed#&Lajﬂ—teegestaan—agrarlsch techmsch hqubedruven

agrarische verwante bedrijven, waarvan de totale bruto-vloeropperviakteopperdakte niet
meer mag bedragen dan 500 m?2 en ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone -
bebouwingsconcentratie’ of ‘overige zone - deelgebied natuur/recreatie’ niet meer dan 250

w

sociale en educatieve functies;

voorzieningen ten behoeve van cultuur en ontspanning;

paardenhouderijen;

een groepsaccommodatie waarvan de totale bruto-vloeropperviakte oppervakte—niet
meer mag bedragen dan 250 m? inclusief—verdiepingsvloer—en ter plaatse van de
aanduiding _‘overige zone - ‘bebouwingsconcentratie’ niet meer dan 500 m2—inclusief
verdiepingsvloer—. De oppervlakte die gebruikt wordt ten behoeve van de
groepsaccomodatie in bijbehorend bouwwerkenbijgebouwen mag niet meer bedragen
dan 50% van de gezamenlijke bruto-vloeroppervlakte aan bijbehorend bouwwerken tot

een maximum oppervlakte van 150 mZ2.-inclusief verdiepingsvioer. Groepsaccommodaties
zijn niet toegestaan ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - agrarisch

ontwikkelingsgebied’;reconstructiewetzone—landbouwontwikkelingsgebied’

6 productiegebonden  detailhandel, waarbij de totale gezamenlijke  bruto-
vloeroppervlakteverkoopwvoeroppervakte niet meer mag bedragen dan 50160 m?;

7 statische binnenopslag, waarbij de bruto-vloeropperviakteopperdakte niet meer mag
bedragen dan 500 m2. Ter plaatse van de aanduidingen ‘overige zone - deelgebied
gemengd’, ‘overige zone - ‘deelgebied agrarisch’ en ‘overige zone -
bebouwingsconcentratie’ mag de bruto-vloeropperviakteopperdakte van statische

o W N P B>

binnenopslag niet meer mag bedragen dan 1.000 m?;

‘kleinschalig

kamperen, onder de volgende voorwaarden:
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— kleinschalig kamperen is niet toegestaan in het winterseizoen;
— kleinschalig kamperen is niet toegestaan ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone -

agrarisch ontwikkelingsgebied;
. | S bied"
- maximaal 15 kampeermiddelen zijn toegestaan ter plaatse van de aanduidingen
‘overige zone - deelgebied gemengd' en ‘overige zone - deelgebied agrarisch’ en

maximaal 25 kampeermiddelen zijn toegestaan ter plaatse van de aanduiding ‘natuur-
recreatie’ in de periode van 15 maart tot en met 31 oktober. Hierbij is een afstand van

maximaal 75 meter vanaf het bouwblok toegestaan—De—aaﬂwage#meet—met—een

— binnen een straal van 500 meter mag geen ander recreatieterrein met kleinschalig
kamperen aanwezig zijn;

9 mestbewerking, mestverwerking en biomassa(co)vergisting, met gebruikmaking van
overwegend product (mest, mestfractie of biomassa) van het eigen agrarische bedrijf,
eventueel aangevuld met product van derden. De mestbewerking, mestverwerking en
biomassa(co)vergisting dient ter plaatse noodzakelijk of wenselijk te zijn vanuit een
oogpunt van de bedrijfsvoering.-~van-een-aantal-agrarische-bedrijven-in-elkaars-nabijheid.
Daarbij is levering van de geproduceerde energie aan derden toegestaan, mits geen
sprake is van activiteiten in milieucategorie 3 of hoger;

10 ondersteunende horeca is toegestaan, waarbij de bruto-vloeropperviakte opperviakte-niet
meer mag bedragen dan 50 m? en ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone -
bebouwingsconcentratie’ niet meer dan 100 m?;

11 dagrecreatie, met dien verstande dat dagrecreatie niet is toegestaan ter plaatse van de
aanduiding ‘overige zone - agrarisch ontwikkelingsgebied'reconstructiewetzone—

De in het gebied aanwezige waarden mogen niet onevenredig worden aangetast.

De nevenfunctie en/of verbrede landbouw mag geen onevenredlge oubheks- en/of

verkeersaantrekkende werking tot gevolg hebben.

vinden.

Er dient te worden voorzien in een zorgvuldige landschappelijke inpassing op basis van een
erfbeplantingsplan.

Er dient te worden voldaan aan de landschapsinvesteringsregeling.
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463 Afwijken tijdelijke teeltondersteunende voorzieningen

Het bevoegd gezag kan middels een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in
4.5.15.5.1 onder ea voor het gebruik van de gronden buiten het bouwvlak voor tijdelijke
teeltondersteunende voorzieningen voor zover deze geen bouwwerken zijn, met dien verstande
datw v v
a De tijdelijke teeltondersteunende voorzieningen d|enen vanuit landschappelijk en_natuurlijk
oogpunt aanvaardbaar te zijn.
b Er dient voldoende mogelijkheid te zijn voor het infiltreren van water.
c Tijdelijke teeltondersteunende voorzieningen zijn niet toegestaan ter plaatse van de

aanduiding ‘overige zone ecologische hoofdstructuur’;natuurnetwerk-nederland-

a. De realisatie dient plaats te vinden aansluitend aan het bestaande bouwvlak of aansluitend
aan de bestemming 'Verkeer'.

b. De totale oppervilakte ten behoeve van tijdelijke teeltondersteunende voorzieningen mag
niet meer bedragen 3 ha.

c. de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 4 m.

d. De wijziging dient noodzakelijk te zijn voor een doelmatige agrarische bedrijfsvoering en/of -
ontwikkeling van een reéel bedrijf.

e. De verwezenlijking, het behoud en het beheer van (het zoekgebied voor) een ecologische
verbindingszone, ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - zoekgebied ecologische
verbindingszone’ en/of in een zoekgebied voor behoud en herstel van watersystemen ter
plaatse van de aanduiding ‘overige zone - zoekgebied voor behoud en herstel van
watersystemen’, wordt niet belemmerd of aangetast.

5.6.34 Afwijken ten behoeve van de huisvesting van seizoensarbeiders

Het bevoegd gezag kan middels een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in

4.5.15.5.1 onder g voor de hmsvestmg van seizoensarbeiders in bestaande bedrufsgebouwen

met dien verstande datwaa E A : VOO

b Aangetoond moet worden middels een advies van de AdV|escomm|SS|e Agrarische
Bouwaanvragen dat de Een-dergelijke-huisvesting van seizoensarbeidersdient noodzakelijk is
in het kader vante-zijn—voor een doelmatige agrarische bedrijfsexploitatie en dat het aantal

seizoensarbeiders in overeenstemming is met de eigenbedrijfsvoeringvanuit-het-ocogpunt
van-de-opvangvan-de tijdelijke-grote arbeidsbehoefte van hetdat bedrijf;-

¢ De huisvesting mag uitsluitend werknemers betreffen die alleen binnen het bedrijf waar ze
gehuisvest zijn, werkzaamheden verrichten.
a. De huisvesting ongedaan wordt gemaakt na beéindiging van de bedrijfsactiviteiten of

definitieve bec’éindiszin,&r van de inzet van seizoensarbeiders.

ed De hwsvestmg dlent plaats te vmden in een bestaand bedrufsgebouw of een gedeelte
daarvan, met dien verstande dat de huisvesting ondergeschikt is aan de

hoofdfunctiegezamenlijkevioeropperviakte ten—behoeve van het nachtverblijf niet—meer
bedraagt-dan-250-m2-per-bedrijf.
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b. Het aantal te huisvesten personen is afgestemd op de omvang en de ligging van het bedrijf,
de  arbeidsintensiteit, bereikbaarheid,  verkeersaantrekkende werking en de
parkeervoorziening.

c. Er mag geen sprake zijn van zelfstandige wooneenheden.

fe_De huisvesting milieuhygiénisch uitvoerbaar ismag-rmaximaal8-personen-betreffen.

hg Het bevoegd gezag kan nadere eisen stellen aan de situering van de huisvesting van
seizoensarbeiders bebouwing die i i i

7

bescherming van de belangen van de omwonenden en omliggende (agrarische) bedrijven
en/of,
2. een passende situering ten opzichte van andere aanwezige bebouwing waaronder de
bedrijfswoning.

d. medewerking wordt slechts verleend indien een zorgvuldige dialoog is gevoerd met de
omwonenden, voorafgaand aan de definitieve planvorming en gericht op het betrekken van
belangen van omwonenden bij de planontwikkeling, en waarvan een schriftelijk verslag
beschikbaar is.

5.6.4 Afwijken ten behoeve van gebruik bedrijifsbebouwing voor veehouderij

Het bevoegd gezag kan middels een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 5.5.1
onder b voor het gebruik van gebouwen voor de uitoefening van veehouderij (waaronder
huisvesting van de betreffende diersoorten) met dien verstande dat:

a. medewerking wordt slechts verleend voor de gronden met de aanduiding 'intensieve
veehouderij' of 'specifieke vorm van agrarisch - veehouderij' en uitsluitend voor de ter
plaatse toegelaten vormen van veehouderij;

b. op de gronden met de aanduiding 'overige zone - beperkingen veehouderij' wordt
medewerking slechts verleend indien - met behulp van de Brabantse
Zorgvuldigheidsscore Veehouderij en Nadere regels zoals op basis van de Verordening
Ruimte 2014 zijn vastgesteld, zoals deze gelden op het tijdstip van ontvangst van de
ontvankelijke aanvraag - is aangetoond dat het bedriif in voldoende mate
grondgebonden is.

C. het bepaalde in artikel 38.2 in acht wordt genomen;

d. de ontwikkeling is milieuhygiénisch uitvoerbaar;

e. afwijking mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de gebruiks- en
ontwikkelingsmogelijkheden van naastgelegen percelen;
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f. het bepaalde in lid ¢ mag één maal per bouwvlak buiten beschouwing blijven voor
uitbreidingen van gebouwen kleiner dan 100 m2.

5.7 Wijzigingsbevoegdheid

5.7.1 Vormverandering bouwvlak

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd de vorm van een bouwvlak te wijzigen, met dien

verstande dat:

d Vormverandering is niet toegestaan ter pIaatse van de aandmdlng overige zone - ecologische
hoofdstructuur'ratuurnetwerk-nederland..

e Deze wijziging is niet toegestaan voor intensieve veehouderijen ter plaatse van de aanduiding
‘intensieve veehouderij en welke gelegen zijn binnen het gebied met de aanduiding 'overige

zone - beDerkmgen veehouderll'bpeeens#uetiewe&ene-extenswm-gsgemedr

a. De vormveranderlng is noodzakeluk voor de bedrufsvoermg en/of de continuiteit van het
bedrijf.

b. De oppervlakte van het bouwvlak mag niet worden vergroot.

c. _Naast de hiervoor aangegeven voorwaarden, gelden de volgende algemene voorwaarden:

- leuhvaidni bel : :
4—de wijziging is aanvaardbaaruit-een-oogpuntvan-een-milieuhygiénisch verantwoord-woon-

2 uitvoerbaar er dient te worden voorzien in een zor,qvuldl,qe Iandschaooeluke inpassing op
basis van een erfbeplantingsplan;

1 erdient te worden voldaan aan de landschapsinvesteringsregeling;

#5 de verwezenlijking, het behoud en het beheer van (het zoekgebied voor) een ecologische
verbindingszone, ter plaatse van de aanduiding _‘overige zone - ‘zoekgebied ecologische
verbindingszone’, ‘overige zone - reserveringsgebied waterberging’ en/of in een
zoekgebied voor behoud en herstel van watersystemen ter plaatse van de aanduiding
‘overige zone - zoekgebied voor behoud en herstel van watersystemen’, wordt niet
belemmerd of aangetast;
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jg_Er dient vooraf te worden aangetoond dat er geen sprake is van een significante totale
bijdrage of significante toename van de ammoniakdepositie in een Natura 2000-gebied of
Beschermd natuurmonument, gelet op de instandhoudingsdoelstellingen van het Natura

2000-gebied of Beschermd natuurmonument.
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5.7.2 Vergroting bouwvlak grondgebonden agrarische bedrijven

4.7.8 ——— Bouwvan-veldschuren

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd een bouwvlak van grondgebonden agrarische
bedrijven, te vergrotendeze bestemming te wijzigen—ten—behoeve van—de bouw—van

schuilgelegenheden, waarbij moet worden voldaan aan de volgende voorwaarden:
b VergrotingWijziging is nietuitsluitend toegestaan ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone -

Ecologische Hoofdstructuurbebouwingsconcentratie’,

a. Vergroting is toegestaan tot een maximum van 1,5 ha voor een grondgebonden veehouderij.
b. Vergroting is toegestaan tot een maximum van 2,5 ha voor een (volle)grondsteelt bedrijf
c. Vergroting is toegestaan tot een maximum van 1,5 ha voor een niet-grondgebonden

agrarisch bedrijf, niet zijnde een veehouderij of glastuinbouwbedrijf.

a Vergroting is toegestaan tot een maximum van 1,5 ha voor paardenhouderijen ter plaatse van
de aanduiding ‘paardenhouderij’.

d. Vergroting is toegestaan tot een maximum van 3 ha voor glastuinbouw ter plaatse van de
aanduiding ‘glastuinbouw’, met dien verstande dat de uitbreiding van een
glastuinbouwbedrijf uitsluitend is toegestaan ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone -
gemengd landelijk gebied'. .

e. Voor overige agrarische bedrijven, agrarisch-technische hulpbedrijven, agrarisch verwante
bedrijven geldt dat vergroting van het bouwvlak is toegestaan tot een maximum van 1,5 ha.'

b Naast de hiervoor per type agrarisch bedrijf aangegeven voorwaarden, gelden de volgende

algemene voorwaarden:

1 de vergroting dient noodzakelijk te zijn voor een doelmatige agrarische bedrijfsvoering
en/of -ontwikkeling van een reéel bedrijf;

2 devergroting dient plaats te vinden aansluitend aan het bestaande bouwvlak;

3 er mag geen sprake zijn van milieuhygiénische belemmeringen;

De obpheria e mag Nniot Moo hegaragen adan I--

gc Er dient te worden voorzien in een zorgvuldige landschappelijke inpassing op basis van een
erfbeplantingsplan, met dien verstande dat ten behoeve van een niet-intensieve veehouderij
ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - veehouderij' de
landschappelijke inpassing ten minste 10% van de omvang van het bouwvlak omvat;-
3 erdient te worden voldaan aan de landschapsinvesteringsregeling;
4312 de wijziging is aanvaardbaar uit een oogpunt van een milieuhygiénisch

verantwoord woon- en leefklimaat;

hd De verwezenlijking, het behoud en het beheer van (het zoekgebied voor) een ecologische
verbindingszone, ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - zoekgebied ecologische
verbindingszone’, ‘overige zone - reserveringsgebied waterberging’ en/of in een zoekgebied
voor behoud en herstel van watersystemen ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone -
zoekgebied voor behoud en herstel van watersystemen’, wordt niet belemmerd of aangetast;:

a Er dient vooraf te worden aangetoond dat er geen sprake is van een significante totale

bijdrage of significante toename van de ammoniakdepositie in een Natura 2000-gebied of
Beschermd natuurmonument, gelet op de instandhoudingsdoelstellingen van _het Natura

2000-gebied of Beschermd natuurmonument.
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1. op de gronden met de aanduiding 'overige zone - beperkingen veehouderij' wordt voor de
vergroting van een veehouderij medewerking slechts verleend indien - met behulp van de
Brabantse Zorgvuldigheidsscore Veehouderij en Nadere regels zoals op basis van de
Verordening Ruimte 2014 zijn vastgesteld, zoals deze gelden op het tijdstip van ontvangst
van de ontvankelijke aanvraag - is aangetoond dat het bedrijf in voldoende mate
grondgebonden is.

2. medewerking aan vergroting van een bouwvlak die tot doel heeft de bouw van
bedrijffsgebouwen ten behoeve van een niet-intensieve veehouderij ter plaatse van de
aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - veehouderij' mogelijk te maken wordt slechts
verleend met inachtname van het bepaalde in artikel 38.2;

3. medewerking aan vergroting van een bouwvlak voor een glastuinbouwbedrijf ter plaatse
van de aanduiding 'glastuinbouw' wordt slechts verleend indien een zorgvuldige dialoog is
gevoerd met de omwonenden, voorafgaand aan de definitieve planvorming en gericht op
het betrekken van belangen van omwonenden bij de planontwikkeling, en waarvan een
schriftelijk verslag beschikbaar is.

5.7.3 Omschakeling intensieve veehouderij

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd de aanduiding ‘intensieve veehouderij' toe te voegen,
met dien verstande dat:

a Wijziging is niet toegestaan ter plaatse van het deelgebied ‘natuur / recreatie’,

a. Wijziging is uitsluitend toegestaan binnen een duurzame locatie ter plaatse van de
aanduidingen ‘overige zone - groenblauwe mantel’ en ‘overige zone - gemengd landelijk
gebied' alsmede ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - agrarisch ontwikkelingsgebied'.

b. Het bouwvlak mag niet meer bedragen dan 1, 5 ha.

b Een oppervilakte van ten minste 10% van het bouwvlak landschappelijk wordt ingepast in of
aangrenzend aan het bouwvlak op basis van een erfbeplantingsplan. Deze inspanning telt

mee voor het bepaalde onder e.

¢ Erdient te worden voldaan aan de landschapsinvesteringsregeling.
c._de wijziging is milieuhygiénisch uitvoerbaar De verwezenlijking, het behoud en het beheer van

(het zoekgebied voor) een ecologische verbindingszone, ter plaatse van de aanduiding
‘overige zone - zoekgebied ecologische verbindingszone’, ‘overige zone - reserveringsgebied
waterberging’ en/of in een zoekgebied voor behoud en herstel van watersystemen ter plaatse
van de aanduiding ‘overige zone - zoekgebied voor behoud en herstel van watersystemen’,
wordt niet belemmerd of aangetast.

d. omschakeling naar een pelsdierhouderij is niet toegestaan;

e. medewerking wordt slechts verleend met inachtname van het bepaalde in artikel 38.2.

d Er dient vooraf te worden aangetoond dat er geen sprake is van een significante totale
bijdrage of significante toename van de ammoniakdepositie in een Natura 2000-gebied of
Beschermd natuurmonument, gelet op de instandhoudingsdoelstellingen van het Natura

2000-gebied of Beschermd natuurmonument.

574 Permanente teeltondersteunende voorzieningen

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd deze bestemming te wijzigen door de aanduiding
‘specifieke vorm van agrarisch - permanente teeltondersteunende voorzieningen’ te wijzigen
en/of toe te voegen, met dien verstande dat:

if_De-wijziging is niet toegestaan ter plaatseaanvaardbaar-uit-een-oogpunt van de aanduiding

‘overige zone - ecologische hoofdstructuur’,'een—nilieuhygiénisch—verantwoord—woon-—en
leefklimaat.
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a. De realisatie dient plaats te vinden aansluitend aan het bestaande bouwvlak.
b. De totale oppervlakte ten behoeve van permanente teeltondersteunende voorzieningen mag
niet meer bedragen 3 ha.

c. De bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 4 m.

De wijziging dient noodzakelijk te zijn voor een doelmatige agrarische bedrijfsvoering en/of -
ontwikkeling van een reéel bedrijf.

¢ Er dient te worden voorzien in een zorgvuldige landschappelijke inpassing op basis van een
erfbeplantingsplan.

d Erdient te worden voldaan aan de landschapsinvesteringsregeling.
d. De verwezenlijking, het behoud en het beheer van (het zoekgebied voor) een ecologische

verbindingszone, ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - zoekgebied ecologische
verbindingszone’ en/of in een zoekgebied voor behoud en herstel van watersystemen ter
plaatse van de aanduiding ‘overige zone - zoekgebied voor behoud en herstel van
watersystemen’, wordt niet belemmerd of aangetast.

5.72.5 Verwijderen van de aanduiding ‘intensieve veehouderij’

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd deze bestemming te wijzigen in die zin dat de
aangegeven aanduiding ‘intensieve veehouderij’ wordt verwijderd, indien de betreffende

intensieve veehouderij is beéindigd.

5.7.6 Wijzigen ten behoeve van omschakeling naar paardenhouderij of overig niet-
grondgebonden agrarisch bedrijf

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd deze bestemming te wijzigen ten behoeve van de

omschakeling naar een paardenhouderij of overig niet-grondgebonden agrarisch bedrijf, met
dien verstande dat:

a. De wijziging is niet toegestaan ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - groenblauwe
mantel’.

a Het bouwvlak mag niet worden vergroot.

b Bij omschakeling naar ‘specifieke vorm van agrarisch - overig niet-grondgebonden agrarisch
bedrijf mag het bouwvlak niet meer bedragen dan 1,5 ha.

¢ Er dient te worden voorzien in een zorgvuldige landschappelijke inpassing op basis van een
erfbeplantingsplan.

b. Er dient te worden voldaan aan de landschapsinvesteringsregeling.

d De wijziging is milieuhygiénisch uitvoerbaar Er dient vooraf te worden aangetoond dat er
geen sprake is van een significante totale bijdrage of significante toename van de
ammoniakdepositie in een Natura 2000-gebied of Beschermd natuurmonument, gelet op de
instandhoudingsdoelstellingen van het Natura 2000-gebied of Beschermd natuurmonument.

5.7.7 Bouw van veldschuren

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd deze bestemming te wijzigen ten behoeve van de

bouw van schuilgelegenheden, met dien verstande dat:
a. Wijziging is uitsluitend toegestaan ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone -

bebouwingsconcentratie’.
a De oppervlakte mag niet meer bedragen dan 20 m2.
b De goothoogte mag niet meer bedragen dan 3 m.
¢ De bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 3 m.
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Het is niet mogelijk de veldschuur binnen het bestaande bouwvlak te realiseren.

Er dient te worden voorzien in een zorgvuldige landschappelijke inpassing op basis van een
erfbeplantingsplan.

. De verwezenlijking, het behoud en het beheer van (het zoekgebied voor) een ecologische

verbindingszone, ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - zoekgebied ecologische
verbindingszone', ‘overige zone - reserveringsgebied waterberging’ en/of in een zoekgebied
voor behoud en herstel van watersystemen ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone -
zoekgebied voor behoud en herstel van watersystemen’, wordt niet belemmerd of aangetast.
Er dient te worden voldaan aan de landschapsinvesteringsregeling.

De wijziging is milieuhygiénisch uitvoerbaar.
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5.7.89 Wijziging naar ‘Wonen’ met aanduiding ‘specifieke vorm van wonen - vab’

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd deze bestemming te wijzigen in de bestemming
‘Wonen' met aanduiding ‘specifieke vorm van wonen - vab’, met dien verstande datwaarbij-moet

i Het agrarisch bedrijf ter plaatse is beéindigd en agrarisch hergebruik is-niet langer mogelijk_is
en mits is verzekerd dat overtollige bebouwing wordt gesloopt. .

j Deze wijziging is niet toegestaan ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - agrarisch

a Het agrarisch bouwvlak wordt verwijderd en de oppervlakte van het nieuwe bestemmingsvlak
bedraagt niet meer dan 5.000 m?, waarbinnen de voormalige bedrijffswoning met bijhorende
verhardingen en bebouwing ten behoeve de niet-agrarische functie is gesitueerd.

| De wijziging is aanvaardbaar—uit—een—oogpunt—van—een—milieuhygiénisch
uitvoerbaarverantwoord-woon-enleefklimaat.

m Als toegestane functie naast wonen is uitsluitend-statische binnenopslagepslag-in-bestaande
bebouwing toegestaan, waarbij de bruto-vloeroppervlakteopperdakteaan-statische-opslag

niet meer mag bedragen dan 1.000 m2. Indien de bebouwing ligt ter plaatse van de

’

aanduiding '‘bebewwingsconcentratie’ dan-is-st atisehe onslag tooogactaan ot con gnnan/aakt

a. overige zone - bebouwingsconcentratie’ dan is statische binnenopslag toegestaan tot een
bruto-vloeroppervlakte van 2.000 m2 binnen de bestaande bebouwing.
b Opslag ten behoeve van een elders gevestigd niet-agrarisch bedrijf is niet toegestaan.
b. De opslag mag geen onevenredige publieks- en/of verkeersaantrekkende werking tot gevolg
hebben.
n_Als toegestane functie naast wonen is tevens huisvesting van seizoensarbeiders toegestaan,
met dien verstaande dat:
e De locatie bevindt zich aansluitend op een daartoe geschikte en daar op afgestemd c.q
daar op berekende ontsluiting
e Het aantal te huisvesten personen is afgestemd op de omvang en de ligging van de
bebouwing, de bereikbaarheid,  verkeersaantrekkende  werking en de
parkeervoorziening..
e De huisvesting milieuhygiénisch uitvoerbaar is
e De huisvesting mag geen onevenredige beperking opleveren voor de
bedrijfsvoering/bedrijfsontwikkeling van omliggende (agrarische) bedrijven
e medewerking wordt slechts verleend indien een zorgvuldige dialoog is gevoerd met de
omwonenden, voorafgaand aan de definitieve planvorming en gericht op het betrekken
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van belangen van omwonenden bij de planontwikkeling, en waarvan een schriftelijk
verslag beschikbaar is
¢ Detailhandel is niet toegestaan.

d Er dient sprake te zijn van een zorgvuldige landschappelijke inpassing van de bebouwing op
basis van een erfbeplantingsplan.

e Er dient te worden voorzien in een zorgvuldige landschappelijke inpassing op basis van een
erfbeplantingsplan.

f Erdient te worden voldaan aan de landschapsinvesteringsregeling.
t De verwezenlijking, het behoud en het beheer van (het zoekgebied voor) een ecologische

verbindingszone, ter plaatse van de aanduiding _‘overige zone - ‘zoekgebied ecologische
verbindingszone’, ‘overige zone - reserveringsgebied waterberging’ en/of in een zoekgebied
voor behoud en herstel van watersystemen ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone -
zoekgebied voor behoud en herstel van watersystemen’, wordt niet belemmerd of aangetast.

Do

5.7.9 Wijzigen naar ‘Wonen’ voor zover het de voormalige agrarische bedrijfswoning
betreft

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd deze bestemming te wijzigen in de bestemming

'Wonen' voor zover het de voormalige agrarische bedrijfswoning betreft, met dien verstande dat:

a Het agrarisch bedrijf ter plaatse is beéindigd en agrarisch hergebruik is niet langer mogelijk.

a. Deze wijziging is niet toegestaan op bouwvlakken ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone
- agrarisch ontwikkelingsgebied'.

a De woonbestemming mag geen onevenredige beperking opleveren voor de bedrijfsvoering
en ontwikkelingsmogelijkheden van omliggende (agrarische) bedrijven.

b Het agrarisch bouwvlak wordt verwijderd en de oppervlakte van het nieuwe bestemmingsvlak
bedraagt niet meer dan 5.000 m?, waarbinnen de voormalige bedrijffswoning met bijhorende
verhardingen en bebouwing ten behoeve de niet-agrarische functie is gesitueerd.

¢ Het bouwvlak wordt verkleind tot de voormalige agrarische bedrijfswoning met bijhorende
tuinen, erven en verhardingen.
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b. De voormalige bedrijfsbebouwing dient te worden gesloopt, met dien verstande dat de
karakteristieke gebouwen ter plaatse van de aanduiding 'karakteristiek’ gehandhaafd dienen

te blijven.

Ik_-waarbij-geldt-dat-maximaal 2535% van de gezamenlijke opperviakte van dealle-overtollige
bedrijfsgebouwen wordtwerden toegevoegd aan de inhoud van de woning tot een maximum

van 1000900 m3, en/of aan de maximale oppervlakte aan bijbehorende bouwwerken tot een
maximum van 400 m?. 250-mz-Hierbij-dienen-dekarakteristicke-gebouwen-ter plaatsevan-de

iding ‘karakteristiok haaf liven,

ml De wijziging is aanvaardbaar—uit—een—oogpunt—van—een—milieuhygiénisch uitvoerbaar
verantwoore-woon-—enpteetiklimaat

b Er dient te worden voorzien in een zorgvuldige landschappelijke inpassing op basis van een

erfbeplantingsplan.
¢ Erdient te worden voldaan aan de landschapsinvesteringsregeling.

5.7.10 Wijzigen naar ‘Wonen' ten behoeve van de uitbreiding van het naastgelegen
bestemmingsviak ‘Wonen’

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd deze bestemming te wijzigen in de bestemming

'Wonen' ten behoeve van de uitbreiding van _het naastgelegen bestemmingsvlak ‘Wonen’, met

dien verstande dat:

a. Deze wijziging is niet toegestaan op gronden ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone -
agrarisch ontwikkelingsgebied'.

a De uitbreiding van de woonbestemming mag geen onevenredige beperking opleveren voor
de bedrijfsvoering en ontwikkelingsmogelijkheden van omliggende (agrarische) bedrijven.

b Binnen het uitgebreide bestemmingsvlak is slechts één woning toegestaan.

De wijziging is milieuhygiénisch uitvoerbaar Er dient te worden voorzien in een zorgvuldige

landschappelijke inpassing op basis van een erfbeplantingsplan.
Er dient te worden voldaan aan de landschapsinvesteringsregeling.

b. De verwezenlijking, het behoud en het beheer van (het zoekgebied voor) een ecologische
verbindingszone, ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - zoekgebied ecologische
verbindingszone’ en/of in een zoekgebied voor behoud en herstel van watersystemen ter
plaatse van de aanduiding ‘overige zone - zoekgebied voor behoud en herstel van

o

watersystemen’, wordt niet belemmerd of aangetast.
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4712 —Wijziging ten behoeve van gebruik voormalige agrarische bedrijfswoning als
plattelandswoning

Burgemeester en wethouders kunnen de gronden binnen het bestemmingsplan wijzigen ten
behoeve van de realisatie van een plattelandswoning, met dien verstande datwaarbijrroet

Worden voldaan-aan-de olganade oo\ aaraen

¢ Wijziging is niet toegestaan ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - agrarisch

ontwikkelingsgebied'reconstructiewetzone —landbouwontwikkelingsgebied',

a Het agrarisch bedrijf is in werking,

b De wijziging mag geen onevenredige beperking opleveren voor de
bedrijfsvoering/bedrijfsontwikkeling van omliggende (agrarische) bedrijven.

c De wijziging is aanvaardbaaruiteen-oogpuntvan-een-milieuhygiénisch uitvoerbaar Er dient te

worden voldaan aan de landschapsinvesteringsregeling.

f—Sverantwoord-woon-enleefklimaat:

4.7.1213 Wijziging ten behoeve van de realisatie van een eerste bedrijfswoning

Burgemeester en wethouders kunnen de gronden binnen het bestemmingsplan wijzigen ten
behoeve van de realisatie van een eerste bedrijfswoning, met dien verstande datwaarbij-moet

Aorden\voldaan-aan-ae o

ende voorwaarden

ontwikkeling van een reéel bedrijf.

b Erisniet eerder een bedrijfswoning bij het bedrijf aanwezig geweest.
De wijziging mag geen onevenredige beperking opleveren voor de

bedrijfsvoering/bedrijfsontwikkeling van omliggende (agrarische) bedrijven.
d De wijziging is aanvaardbaaruit-een-cogpuntvan-een-milieuhygiénisch uitvoerbaar Er dient te
worden voorzien in een zorgvuldige landschappelijke inpassing op basis van een

erfbeplantingsplan.
e Erdientte worden voldaan aan de landschapsinvesteringsregeling.

5.7.13 Wijziging ten behoeve van niet-agrarische functies, niet zijnde wonen
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g—Burgemeester en wethouders zijn bevoegd deze bestemming te wijzigen ten behoeve van de
vestiging van niet-agrarische functies, niet zijnde wonen, i :
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b Wijziging is niet toegestaan ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - groenblauwe

mantel'.
c Wijziging is niet toegestaan op agrarische bouwvlakken ter plaatse van de aanduiding ‘overige
zone - agrarisch ontwikkelingsgebied'Recen j v j ied!

-------------- iag—ziin—niet toegestaan—ter plaatse van—de ganduiding—Indien een bouwvlak
aanwezig is, is wijziging uitsluitend toegestaan ter plaatse van het bouwvlak, onder de
volgende voorwaarden en ten behoeve van de volgende functies:

1 dagrecreatie, groepsaccommodaties en voorzieningen ten behoeve van cultuur en
ontspanning zijn niet toegestaan ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - deelgebied
agrarisch’;

2 de vestigingwijziging-ten—behoeve van een al dan nietdetailhandelen zelfstandige
kantoorvoorziening met een baliefunctiekantoorfuncties is nietuitsluitend toegestaan-ter

I ding . (e

1. de verkoopvloeropperviakte van een al dan niet zelfstandige detailhandelsvoorziening
mag niet meer bedragen dan 200 m%;

3 statische binnenopslag is niet toegestaan ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone -
agrarisch ontwikkelingsgebied'reconstructiewetzone —landbouwontwikkelingsgebied’

4 wijziging ten behoeve van bedrijven is uitsluitend toegestaan ten behoeve van agrarisch
technische en agrarisch verwante bedrijven in de milieucategorie 1 en 2 en bedrijven in de
milieucategorie 1 en 2 van de Staat van Bedrijfsactiviteiten;

5 er is uitsluitend statische binnenopslag, met uitzondering van opslag in kassen,
toegestaan.

d Naast de hiervoor aangegeven voorwaarden, gelden de volgende algemene voorwaarden:
e het agrarisch bedrijf ter plaatse is beéindigd en agrarisch hergebruik is Neastde-hiervoor

de—sanduiding—het agrarisch bouwvlak wordt verwijderd en de oppervlakte van het
nieuwe bestemmingsvlak en bijbehorend bouwvlak bedraagt niet meer dan 5.000 m?
waarbinnen de voormalige bedrijffswoning met bijhorende verhardingen en bebouwing

ten behoeve de niet-agrarische functie is gesitueerd;
2 de oppervlakte aan bebouwing mag niet toenemen;
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11 in afwijking van het bepaalde onder 2, bedraagt de omvang van het bestemmingsvlak ten
behoeve van een agrarisch technisch hulpbedrijf, agrarisch verwant bedrijf,

dagrecreatieve en/of maatschappelijke voorziening niet meer dan 1,5 ha ter plaatse van
de aanduiding ‘overige zone - deelgebied agrarisch’ en ‘overige zone - deelgebied
gemengd’ en ‘overige zone - bebouwingsconcentratie’;

4  alle overtollige bebouwing wordt gesloopt, waarbij monumentale en karakteristieke

gebouwen ter plaatse van de aanduiding ‘karakteristiek’ gehandhaafd blijven;
de wijziging heeft geen onevenredige publieks- en/of verkeersaantrekkende werking tot

gevolg;
6 de wijziging levert geen onevenredige beperking op van de bedrijffsvoering en
ontwikkelingsmogelijkheden van omliggende (agrarische) bedrijven;

1. de wijziging is milieuhygiénisch uitvoerbaar;

7 er dient te worden voorzien in een zorgvuldige landschappelijke inpassing op basis van
een erfbeplantingsplan;

8 erdient te worden voldaan aan de landschapsinvesteringsregeling;

4917 de verwezenlijking, het behoud en het beheer van (het zoekgebied voor) een
ecologische verbindingszone, ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - zoekgebied
ecologische verbindingszone’ en ‘overige zone - reserveringsgebied waterberging’ wordt
niet belemmerd of aangetast;

2018 ter plaatse van de aanduiding _‘overige zone - ‘bebouwingsconcentratie’ wordt

o1

voldaan aan de beleidsnotitie nader begrensde bebouwingsconcentraties in het
buitengebied van Uden, zoals vastgesteld door de gemeenteraad van Uden-d.d-—15
februari 2007,
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Artikel-6Artikel 5 Artikel 6 Bedrijf

6.1 Bestemmingsomschrijving

De voor ‘Bedrijf’ aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a grondgebonden-agrarische-bedrijven, die zijn opgenomen in de ‘Tabel Bedrijven’, waarbij niet
meer dan één agrarisch-bedrijf aanwezig mag zijn per bestemmingsvlak.

b bedrijfswoningen, met dien verstande dat het aantal niet meer mag bedragen dan
opgenomen in de ‘Tabel Bedrijven’;

¢ behoud van karakteristieke bebouwing ter plaatse van de aanduiding ‘karakteristiek’;
d terras, tuinen, erven en terreinen;

a_(onverharde) paden en wegen en parkeervoorzieningen op eigen terrein;

e groenvoorzieningen;

f water en waterhuishoudkundige voorzieningen;

g extensief recreatief medegebruik;

h nutsvoorzieningen;

i bed & breakfast in bedrijfswoningen;
j aan huis gebonden beroepen.

6.2 Bouwregels

6.2.1 Algemeen

Voor het bouwen van gebouwen gelden in het algemeen de volgende regels:

a Op de voor ‘Bedrijf’ aangewezen gronden mogen uitsluitend gebouwen en bouwwerken, geen
gebouw zijnde worden gebouwd, die ten dienste staan van de bestemming

a_ Bouwen is uitsluitend toegestaan binnen het bouwvlak, met uitzondering van het bepaalde in

b Indien tussen bouwvlakken de aanduiding ‘relatie’ is aangegeven worden deze bouwvlakken
aangemerkt als één bouwvlak.

e—Per bouwvlak_is bebouwing ten behoeve;

dc behoud,—herstel —en/of —ontwikkeling van niet meer dan één bedrijff toegestaan.de

T
=TaVal Naps\waardenenn

TABEL BEDRIJVEN

Code Adres Soort bedrijif Maximaal | Maximale Bijzonderheden
aantal opperviakte

bedrijfs- | bedrijfsbe-
woningen | bouwing in
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m2

(specifieke Antoniusstraat 74/ |Loonwerkbedrijf 1 4815
vorm van Zeelandsedijk 15
bedrijf-1)
(specifieke Asseldonkweg 1 Loonwerkbedrijf 1 1705
vorm van
bedrijf-2)
(specifieke Bedafseweg 10a Loodgieter/ 1 257
vorm van installatiebedrijf
bedrijf-3)
(specifieke Bedafseweg 12 Houtbewerkings- 1 400
vorm van bedrijf
bedrijf-4)
(specifieke Beukenlaan 54a, 54b | Bouwmaterialen- 1 4772
vorm van en 54c handel
bedrijf-5)
(specifieke Delstraat 1 Hoveniersbedrijf 1 375
vorm van
bedrijf-6)
(specifieke Duifhuizerstraat 8 Loonwerkbedrijf 2 5125
vorm van en9a
bedrijf-7)
(specifieke Heikantstraat 8 Ambachtelijke 1 400
vorm van timmerwerkplaats
bedrijf-8)
(specifieke Hengstheuvelweg 2 |Opslag t.b.v. 0 110
vorm van en2a recreatieve
bedrijf-9) voorzieningen/
kermisattracties
(specifieke Hoefstraat 5 Loonwerkbedrijf 1 2000
vorm van
bedrijf-10)
(specifieke Hoge Randweg 4a Plantenkwekerij 1 2.910 Detailhandel tot maximaal
vorm van annex tuincentrum 420 m2
bedrijf-11)
(specifieke Hoge Randweg 13 Verkoop, 1 1.150
vorm van vervaardigen en
bedrijf-12) restauratie van
antieke meubels en
antieke vloeren en
interieurbouw
(specifieke Kleuterweg 13 Aardappels-, 1 776
vorm van groente- en
bedrijf-13) fouragehandel
(specifieke Knokerdweg 2 Metaalbewerking 1 2.856
vorm van
bedrijf-14)
(specifieke Kruisweg 1 Autodemontage- 0 4.200 In ondergeschikte mate
vorm van bedrijf tevens groothandel en
bedrijf-15) detailhandel in auto’s en in
auto-onderdelen
(specifieke Kruisweg 7 Autogarage 1 552
vorm van
bedrijf-16)
(specifieke Lage Randweg 13 Autoreparatie- 1 170
vorm van bedrijf
bedrijf-17)
(specifieke Moleneindstraat 1a |Hoveniersbedrijf 1 1.400 Detailhandel tot maximaal
vorm van annex tuincentrum 150 m2
bedrijf-18)
(specifieke Moleneindstraat 3  |Varkenshandel en 1 1138
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vorm van veetransportbedrijf
bedrijf-19)
(specifieke Moleneindstraat 5a |Vetrecycling 905
vorm van
bedrijf-20)
(specifieke Nieuwedijk 7,9, 11, |Loonwerkbedrijf en 8359 Mestbewerking toegestaan.
vorm van 13 akkerbouwbedrijf Mestopslag max. 2.500 m3
bedrijf-21)
(specifieke Oosterensepad 10 Eiertransport- 1 3162
vorm van en 10a bedrijf
bedrijf-22)
(specifieke Qosterheidestraat Groothandel 1 1.500 Geen detailhandel
vorm van 2b toegestaan
bedrijf-23)
(specifieke Oudedijk 7 Garagebedrijf 2 805 showroom maximaal 180
vorm van m2
bedrijf-24)
(specifieke Oudedijk 9 met Goederenweg- 1
vorm van Koolmeesstraat 1a |vervoer
bedrijf-25)
(specifieke Oudedijk 92 Transportbedrijf 1
vorm van
bedrijf-26)
(specifieke Patersweg ong. GSM-mast 0 De maximale hoogte
vorm van bedraagt 40 m inclusief
bedrijf-27) topconstructie van 2,5 m
(specifieke Peelweg 28 Reparatie van en
vorm van verkoop onderdelen
bedrijf-28) van
landbouwwerktuigen
(specifieke Rechtestraat 10 Garage/auto-
vorm van bedrijf
bedrijf-29)
(specifieke Rode Eiklaan 2b Opslag en bewerking |0
vorm van van houtmateriaal
bedrijf-30)
(specifieke Sonhofweg 5 en 7 Bouwstoffen- 1 5.200
vorm van recyclingbedrijf
bedrijf-31)
(specifieke Speekstraat 4 Opslag klussenbedrijf | 1 450
vorm van
bedrijf-32)
(specifieke Strikseweg 6 en 7 Bouwbedrijf 2 5.850
vorm van
bedrijf-33)
(specifieke Torenweg 1 Loonwerkbedrijf 1
vorm van
bedrijf-34)
(specifieke Vluchtoordweg Aannemingsbedrijff |1 1370
vorm van 13/Patersweg 2
bedrijf-35)
(specifieke Voortweg 41 Opslag t.b.v. 0 150
vorm van recreatieve
bedrijf-41) voorzieningen
(specifieke Zeelandsedijk 19 Autohandel/ 1 322
vorm van reparatie
bedrijf-36)
(specifieke Zeelandsedijk 21 Bouwbedrijf 575
vorm van
bedrijf-37)
(specifieke Zeelandsedijk 24 Verhuurbedrijf 1 1.750
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vorm van bouwmaterialen
bedrijf-38)
(specifieke Zeelandsedijk 35 Veetransport- 1 173
vorm van bedrijf
bedrijf-39)
(specifieke Heikantstraat 7/7a Meubelmakerij 2 800
vorm van
bedrijf-42)
(specifieke Zeelandsedijk 11 Autobedrijf 1 621
vorm van
bedrijf-43)
(specifieke Maatseheistraat 7 Opslag seizoens-en |0 1.300
vorm van andersoortige
bedrijf-44 goederen, antieke
voertuigen en
aanverwante
overige statische
goederen
(specifieke Beukenlaan 58a Niet-agrarische 0 1.430
vorm van opslag
bedrijf-45
(specifieke Hoefstraat 2 opslag, stalling, 1 1.217
vorm van onderhoud en
bedrijf-46) reparatie van
kermisattracties ten
behoeve van een
kermisbedrijf
(specifieke Vogelstraat 10 Bed& Breakfast, 1 975 Het opperviak van de
vorm van groepsaccommodati bed&breakfast mag
bedrijf-47) e en opslag van maximaal 140 m2
caravans, campers bedragen. Deze is tevens in
en oldtimers de bedrijfsgebouwen
toegestaan.
Het oppervlak van de
groepsaccomodatie mag
maximaal 185 m2 bedragen
Het oppervlak opslag van
kampeermiddelen en
oldtimers mag maximaal
650 m2 bedragen
Parkeervoorzieningen
dienen op eigen terrein
gerealiseerd te worden
(specifieke Rechtestraat 3 Cateringbedrijf 1 665
vorm van
bedrijf-48)
6.2.2 Gebouwen

Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende regels:

a. De maatvoering van gebouwen binnen het bouwvlak dient te voldoen aan de eisen die in

het volgende bouwschema zijn gesteld:

Soort Maximale Maximale Minimale Dakhelling bij Maximale Minimale Overige regels
bouwwerk goothoogte | bouwhoogte | afstand totde | afdekking met oppervlakte afstand tot
weg kap dan wel inhoud | zijdelingse en
achterste
perceelgrenzen
min max
Bedrijfs- 6m 11m 15 m bij 12 55 Het bouwvlak om b
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e
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bouwwer
ken tot de

bedrijfsw
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mag niet
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6.2.3

Bouwwerken, geen gebouwen zijnde, binnen het bouwvlak

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, binnen het bouwvlak gelden de

volgende regels:

a. De maatvoering van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, binnen het bouwvlak dient te

voldoen aan de eisen die in het volgende bouwschema zijn gesteld:

Soort bouwwerk Maximale Maximale Minimale Maximale Overige regels
goothoogte | bouwhoogte | afstand tot | oppervlakte
de weg danwel
inhoud
erf-en 2m de bouwhoogte voor de voorgevel van
terreinafscheidingen de bedrijffswoning bedraagt maximaal
Im

overige bouwwerken 3m 15 m bij - bouwwerken dienen op een
lokale afstand van ten minste 1 m achter de
wegen; voorgevelrooilijn van de
20 m bij bedrijfswoning te worden gebouwd
interlokale - de afstand van vrijstaande
wegen bouwwerken tot de bedrijfswoning

moet meer bedragen dan 15 m.

6.2.4

Bouwwerken, geen gebouwen zijnde, buiten het bouwvlak

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, buiten het bouwvlak gelden de

volgende regels:

a. De maatvoering van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, dient te voldoen aan de eisen die in

het volgende bouwschema zijn gesteld:
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Soort bouwwerk Maximale Maximale Maximale Overige regels
goothoogte | bouwhoogte | opperviakte
danwel

inhoud

erf-en 2m de bouwhoogte voor de voorgevel van

terreinafscheidingen de bedrijfswoning bedraagt maximaal

1m

reclamemasten

(o)}

6.3 Nadere eisen

a Het bevoegd gezag kan nadere eisen stellen aan de situering van gebouwen en bouwwerken,
geen gebouwen zijnde indien dit noodzakelijk is ten behoeve van het behoud van en ter
voorkoming van de aantasting van de bodemkwaliteit, waterhuishouding, cultuurhistorische,
ecologische, aardkundige en/of landschappelijke waarden, mits de belangen van derden niet
onevenredig worden geschaad.

b De onder a genoemde nadere eisen mogen slechts worden gesteld indien zulks noodzakelijk
is ten behoeve van zorgvuldig ruimtegebruik en/of ruimtelijke kwaliteit en mits de belangen
van derden niet onevenredig worden geschaad.

6.4 Afwijken van de bouwregels

6.4.1 Afwijking algemene bouwregels

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor afwijken van het bepaalde in:

a_ 6.2.2 voor het bouwen van gebouwen op een afstand minder dan 15 m respectievelijk 20 m
tot de as van de weg, mits dit stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is,
milieuhygiénisch uitvoerbaar is, de belangen van derden niet onevenredig worden geschaad
en de verkeersveiligheid niet wordt aangetast.

b 6.2.2 voor het bouwen binnen 5 m van of in de zijdelingse perceelsgrens mits dit
stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is en de belangen van derden niet
onevenredig worden geschaad.

6.4.2 Afwijking bouwregels bedrijfsgebouwen, bedrijfswoningen en bijbehorende
bouwwerken

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor afwijken van het bepaalde in:
a. 6.2.2 voor het bouwen van bedrijffscebouwen met een hogere bouwhoogte tot maximaal

12 m, mits dit stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is, de belangen van
derden niet onevenredig worden geschaad en dit noodzakelijk is voor een doelmatige
bedrijfsvoering.

b. 6.2.2 voor het bouwen van de bedrijffswoning op een andere locatie binnen het bouwvlak,
1 Dit niet leidt tot een stedenbouwkundige verslechtering;
1 _dit milieuhygiénisch uitvoerbaar is;
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1 aardkundig—waardevollegebieden,De omliggende bedrijven niet onevenredig in de
uitoefening van hun bedrijfsvoering worden geschaad.

C. 6.2.2 voor het bouwen van bedrijffswoningen met een hogere goothoogte tot maximaal 7,5 m
en/of een hogere bouwhoogte tot maximaal 12 m, mits dit stedenbouwkundig en
landschappelijk aanvaardbaar is en de belangen van derden niet onevenredig worden
geschaad.

d. 6.2.2 voor het bouwen van een bijbehorend bouwwerk op een afstand van meer dan 15 m
van de bedrijfswoning mits dit stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is, de
belangen van derden niet onevenredig worden geschaad en dit noodzakelijk is in verband
met een doelmatige inrichting van het perceel.

e. voor het vergroten van de inhoudsmaat van bedrijfswoningen, met dien verstande dat:

1. De vergroting is enkel toegestaan ter plaatse van de aanduiding 'karakteristiek'.
2. De vergroting is uitsluitend toegestaan binnen de bouwmassa waarin de bestaande
bedrijfswoning zich bevindt

6.4.3 Afwijking bouwregels bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor afwijken van het bepaalde in:

a. 6.2.3 voor het bouwen van erf- en terreinafscheidingen met een hoogte van 2 m v66r de
voorgevelrooilijn, mits dit stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is, de
belangen van derden niet onevenredig worden geschaad en de verkeersveiligheid niet wordt
aangetast.

b. 6.2.3 voor het bouwen van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde met een hogere
bouwhoogte tot 6 m, mits dit stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is en de
belangen van derden niet onevenredig worden geschaad .

C. 6.2.3 voor het bouwen van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, op een afstand
minder dan 15 m respectievelijk 20 m tot de as van de weg, mits dit stedenbouwkundig en
landschappelijk aanvaardbaar is, milieuhygiénisch uitvoerbaar is, de belangen van derden
niet onevenredig worden geschaad en de verkeersveiligheid niet wordt aangetast.

6.5 Specifieke gebruiksregels

6.5.1 Strijdig gebruik

Onder strijdig gebruik wordt in ieder geval verstaan het gebruik van gronden en bouwwerken
ten behoeve van detailhandel.

6.5.2 Bed & breakfast

Bed & breakfast is toegestaan bij (bedrijfs)woningen onder de volgende voorwaarden:

a Voorzieningen voor bed & breakfast zijn uitsluitend toegestaan binnen de bestaande
bedrijfswoning.

De exploitatie wordt uitgeoefend door de hoofdbewoner van de woning.

De woonfunctie van de woning blijft behouden.

Parkeren geschiedt op eigen terrein.

Het aantal slaapplaatsen mag niet meer bedragen dan 4 verdeeld over maximaal 2 kamers.

O O O T
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6.5.3 Beroepen aan huis

In een bedrijffswoning en/of een bijbehorend bouwwerk bij een bedrijfswoning is de uitoefening
van beroepen aan huis toegestaan als ondergeschikte activiteit bij de woonfunctie, waarbij de
volgende bepalingen van toepassing zijn:

a. De omvang van de activiteit mag niet meer bedragen dan 40% van de bruto-vloeroppervlakte
van de woning tot een maximum van 50 m2.

De activiteiten mogen niet ondergronds plaatsvinden.

Parkeren geschiedt op eigen terrein

Detailhandel is niet toegestaan.

De activiteiten dienen te worden uitgevoerd door een bewoner van de woning.

O T oo

6.6 Afwijken van de gebruiksregels

6.6.1 Afwijking vestiging ander soort bedrijf

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor afwijken van het bepaalde in
6.1 _onder a voor het vestigen van een ander soort bedrijf dan dat op basis van de Tabel

Bedrijven is toegestaan, waarbij voldaan moet worden aan de volgende voorwaarden:
a De bebouwde oppervilakte mag niet worden vergroot.
b De vestiging betreft een bedrijf dat is genoemd in bijlage 1 (Staat van bedrijfsactiviteiten)

onder de milieucategorieén 1 of 2.
¢ Het nieuw te vestigen bedrijif mag naar aard en invloed niet meer milieuhinder voor de

omgeving opleveren dan de oorspronkelijk toegestane bedrijfssoort.
d Het nieuw te vestigen bedrijf mag geen grotere verkeersaantrekkende werking hebben dan

de oorspronkelijk toegestane bedrijfssoort.

6.6.2 Afwijking inhoudsmaat bedrijffswoningen

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor het afwijken van het bepaalde
in 6.2.2 voor het vergroten van de inhoudsmaat van bedrijfswoningen met dien verstande dat:

a. De vergroting is enkel toegestaan ter plaatse van de aanduiding ‘karakteristiek’.
b. De vergroting is uitsluitend toegestaan binnen de bouwmassa waarin de bestaande
bedrijfswoning zich bevindt.

6.6.3 Afwijking ondergeschikte productiegebonden detailhandel

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor afwijken van het bepaalde in

6.5.1 voor het uitoefenen van ondergeschikte productiegebonden detailhandel, waarbij voldaan

moet worden aan de volgende voorwaarden:

a. De bruto-vloeroppervlakte ten behoeve van productiegebonden detailhandel mag niet meer
bedragen dan 50 m2.

d Het gebruik mag geen nadelige invloed hebben op de normale afwikkeling van het verkeer en
mag geen onevenredige toename van de parkeerbehoefte veroorzaken.

b. de ontwikkeling is milieuhygiénisch uitvoerbaar
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6.7 Wijzigingsbevoegdheid

6.7.1 Vergroting bouwvlak agrarisch technische hulpbedrijven en agrarische verwante
bedrijven

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd deze bestemming te wijzigen ten behoeve van de
vergroting van het bouwvlak van agrarisch-technisch hulpbedrijven en agrarisch verwante
bedrijven, met dien verstande dat:

a. De vergroting dient noodzakelijk te zijn voor een doelmatige bedrijfsvoering en/of -
ontwikkeling van het bedrijf.

a Agrarisch technische hulpbedrijven en agrarische verwante bedrijven mogen hun bouwvlak
uitbreiden tot maximaal 1,5 ha in ‘overige zone - deelgebied agrarisch’ en ‘overige zone -
deelgebied gemengd' en in bebouwingsconcentraties alsmede ter plaatse van de aanduiding
‘overige zone - groenblauwe mantel'.

b Agrarisch technische hulpbedrijven en agrarische verwante bedrijven mogen hun bouwvlak
uitbreiden tot maximaal 0,5 ha in het deelgebied ‘natuur / recreatie’.

¢ Door de uitbreiding mag het bedrijf naar aard en invloed niet meer milieuhinder voor de
omgeving opleveren.

b. de vergroting is milieuhygiénisch uitvoerbaar .

d Er dient te worden voorzien in een zorgvuldige landschappelijke inpassing op basis van een

erfbeplantingsplan.
e Erdientte worden voldaan aan de landschapsinvesteringsregeling.

6.7.2 Wijziging naar Wonen

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd deze bestemming te wijzigen in de bestemming

'Wonen' voor zover het de voormalige bedrijffswoning betreft, met dien verstande dat:

a. Deze wijziging is niet toegestaan op locaties ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone -
agrarisch ontwikkelingsgebied'.

b Het bestemmingsvlak wordt verkleind tot de voormalige bedrijfswoning met bijhorende
tuinen, erven en verhardingen en de wijziging gelijktijdig plaatsvindt met wijziging van de
overige gronden naar de aangrenzende bestemming ‘Agrarisch’, ‘Agrarisch met waarden -
Landschapswaarden’ en/of ‘Agrarisch met waarden- Landschaps- en Natuurwaarden’, waarbij

deze worden bestemd overeenkomstig de genoemde aangrenzende bestemmingen.
b. De voormalige bedrijifsbebouwing dient te worden gesloopt met dien verstande dat de

karakteristieke gebouwen ter plaatse van de aanduiding 'karakteristiek’ gehandhaafd dienen
te blijven.

c. _maximaal 25% van de brutovloer oppervlakte van alle overtollige bedrijfsgebouwen mag
worden toegevoegd aan de inhoud van de woning tot een maximum van 1.000 m3, en/of aan
de maximale oppervlakte aan bijbehorende bouwwerken tot een maximum van 400 m2.

a Het bouwvlak wordt verwijderd en de oppervlakte van het nieuwe bestemmingsvlak bedraagt
niet meer dan 5.000 m?2, waarbinnen de voormalige bedrijfswoning met bijhorende
verhardingen en bebouwing ten behoeve de woonfunctie is gesitueerd.

b De woning mag geen onevenredige beperking opleveren van de bedrijfsvoering en

ontwikkelingsmogelijkheden van omliggende (agrarische) bedrijven.
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¢ De wijziging is milieuhygiénisch uitvoerbaar De in de bestemmingsomschrijving aangegeven
waarden mogen niet onevenredig worden aangetast.

a Er dient te worden voorzien in een zorgvuldige landschappelijke inpassing op basis van een
erfbeplantingsplan.

d. Erdient te worden voldaan aan de landschapsinvesteringsregeling.

Artikel-7Artikel 6 Artikel 7 Bedrijf - Nutsvoorziening

7.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Bedrijf - Nutsvoorziening' aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a bedriiffsmatige doeleinden in_de vorm van voorzieningen voor het openbaar nut, zoals de
energie-, warmte- en telecommunicatievoorziening;

b rioolgemalen;
a. (onverharde) paden en wegen en parkeervoorzieningen op eigen terrein;

¢ water en waterhuishoudkundige voorzieningen;
d groenvoorzieningen.

7.2 Bouwregels

7.2.1 Algemeen

Voor het bouwen van gebouwen gelden in het algemeen de volgende regels:
a Op de voor ‘Bedrijf - Nutsvoorziening’ aangewezen gronden mogen uitsluitend gebouwen en

bouwwerken, geen gebouw zijnde worden gebouwd, die ten dienste staan van de
bestemming.

a2 Bouwen is uitsluitend toegestaan binnen het bouwvlak, met uitzondering van het bepaalde
om7.2.3.

b De bebouwde oppervlakte mag niet meer bedragen dan 1.202 m2,

7.2.2 Gebouwen

Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende regels:
a. De maatvoering van gebouwen binnen het bouwvlak dient te voldoen aan de eisen die in
het volgende bouwschema zijn gesteld:

Soort bouwwerk Maximale Maximale Dakhelling bij | Maximale Overige regels
goothoogte | bouwhoogte afdekking oppervlakte
met kap dan wel
inhoud
min | max
Bedrijfsgebouw 3m 5m 1202 m?2 hd
7.2.3 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende regels:
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a. Bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mogen zowel binnen als buiten het bouwvlak worden

gebouwd.

b. De maatvoering van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, binnen

het bouwvlak dient te

voldoen aan de eisen die in het volgende bouwschema zijn gesteld:

Soort bouwwerk Maximale Maximale Minimale Maximale Overige regels
goothoogte | bouwhoogte | afstand tot | oppervlakte
de weg danwel
inhoud

erf-en 25m

terreinafscheidingen

signalerings- en 35m 15 m bij - bouwwerken dienen op een

telecommunicatiemasten lokale afstand van ten minste 1 m achter de
wegen voorgevelrooilijn van de
20 m bij bedrijfswoning te worden gebouwd
interlokale - de afstand van vrijstaande
wegen bouwwerken tot de bedrijfswoning

moet meer bedragen dan 15 m.

overige bouwwerken 3m 15 m bij de bouwhoogte van
lokale transformatorcellen bedraagt
wegen; maximaal 6,5 m
20 m bij - bouwwerken dienen op een
interlokale afstand van ten minste 1 m achter de
wegen voorgevelrooilijn van de

bedrijfswoning te worden gebouwd

- de afstand van vrijstaande

bouwwerken tot de bedrijfswoning

moet meer bedragen dan 15 m.

7.3 Nadere eisen

a_Het bevoegd gezag kan nadere eisen stellen aan de situering van gebouwen en bouwwerken,

geen gebouwen zijnde indien dit noodzakelijk is ten behoeve van het behoud van en ter

voorkoming van de aantasting van de bodemkwaliteit, waterhuishouding, cultuurhistorische,

ecologische, aardkundige en/of landschappelijke waarden, mits de belangen van derden niet

onevenredig worden geschaad.

b De onder a genoemde nadere eisen mogen slechts worden gesteld indien zulks noodzakelijk

is ten behoeve van zorgvuldig ruimtegebruik en/of ruimtelijke kwaliteit en mits de belangen

van derden niet onevenredig worden geschaad.

7.4 Afwijken van de bouwregels

741

Afwijking bouwregels bedrijfsgebouwen

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor afwijken van het bepaalde in

7.2.2 voor het bouwen van bedrijfsgebouwen met een hogere goothoogte tot maximaal 6 m

en/of een hogere bouwhoogte tot maximaal

12 m, mits dit stedenbouwkundig en

landschappelijk aanvaardbaar is, de belangen van derden niet onevenredig worden geschaad en

dit noodzakelijk is voor een doelmatige bedrijfsvoering.
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7.4.2 Afwijking bouwregels bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor afwijken van het bepaalde in:

a.

7.2.3 voor het bouwen van telecommunicatiemasten, waarbij de bouwhoogte niet meer dan

45 m mag bedragen, mits dit stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is en de
belangen van derden niet onevenredig worden geschaad.
7.2.3 voor het bouwen van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde met een hogere

bouwhoogte tot 6 m, mits dit stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is en de
belangen van derden niet onevenredig worden geschaad.
7.2.3 voor het bouwen van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, op een afstand

minder dan 15 m respectievelijk 20 m tot de as van de weg, mits dit stedenbouwkundig en
landschappelijk aanvaardbaar is, milieuhygiénisch uitvoerbaar is, de belangen van derden
niet onevenredig worden geschaad en de verkeersveiligheid niet wordt aangetast.

7.4.3 Afwijking uitbreiding van de opperviakte aan bedrijfsbebouwing

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor afwijken van het bepaalde in

7.2.1 onder c voor het uitbreiden van de bebouwde oppervlakte mits wordt voldaan aan de

volgende voorwaarden:

a.

De vergroting dient noodzakelijk te zijn voor een doelmatige bedrijfsvoering en/of -

o

ontwikkeling van de openbare nutsvoorziening.

De vergroting dient plaats te vinden binnen het bestaande bouwvlak.
Er is sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing van de bedrijfsbebouwing op
basis van een erfbeplantingsplan.

Er dient te worden voldaan aan de landschapsinvesteringsregeling.
De wijziging is milieuhygiénisch uitvoerbaar Er mag geen sprake zijn van milieuhygiénische

belemmeringen.
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Artikel- 8Artikel 7 Artikel 8 Bos

8.1 Bestemmingsomschrijving

De voor ‘Bos’ aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a
b
c

o

behoud, herstel en/of ontwikkeling van het bos en de bijbehorende bosgroeiplaats;
behoud, herstel en ontwikkeling van de houtteelt/houtproductie;

behoud, herstel en/of ontwikkeling van de natuur- en landschapswaarden in het algemeen en
in het bijzonder voor:
1 aardkundig waardevolle gebieden, ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone -

~aardkundig waardevol gebied’;gebied
2 oude akkersweidevogelgebied ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - oude

akker'leefgebied-weidevogels’;

53 wijstgronden, ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - wijstgronden’;“wijstgronden—
64 dassenleefgebied, ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - leefgebied dassen’;
#5 grootschalige openheid ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - grootschalig
cultuurlandschap’;
1. beslotenheid en groen- en kleinschalige elementen ter plaatse van de aanduiding ‘overige
zone - kleinschalig cultuurlandschap’;

86 _amfibieén ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - leefgebied amfibieén’;

97 breuklijnen ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - breuklijn’;

408behoud en herstel watersystemen ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone -
zoekgebied voor behoud en herstel watersystemen’;

waarbij het bepaalde in artikel 3435 van toepassing is;

& S SaS 7

een langlaufbaan ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van sport - langlaufbaan’;

een speelbos ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van bos - speelbos’;

tuinen ter plaatse van de aanduiding 'tuin';

- o T a

-+ n

(onverharde) paden, wegen en parkeervoorzieningen_op eigen terrein;

water en waterhuishoudkundige voorzieningen;

extensieve beweiding;
extensief recreatief medegebruik;
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eenvoudige, kleinschalige voorzieningen in de vorm van bouwwerken ten behoeve van het

beheer en/of extensief recreatief medegebruik;

veldschuren ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van bos - veldschuur’
voorzieningen van beeldende kunst;

nutsvoorzieningen.

85.2 Bouwregels

Bouwregels

8.2.1 Algemeen

a

Op de voor ‘Bos’ aangewezen gronden mogen uitsluitend gebouwen en bouwwerken geen
gebouw zijnde worden gebouwd, die ten dienste staan van de bestemming.

a. Op of in deze gronden mogen geen gebouwen en bouwwerken worden gebouwd, behoudens

kleinschalige voorzieningen ten behoeve van beheer, extensief recreatief medegebruik of
nutsvoorzieningen, onder de volgende voorwaarden:

1. de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 4 m;

2. de oppervlakte mag niet meer bedragen dan 20 m%

3. ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van bos - speelbos’ zijn tevens
speeltoestellen toegestaan;

1 dierenverblijven (schuilhutten) zijn hierbij niet toegestaan;

het oprichten van hekwerken is niet toegestaan;

2 bouwwerken, die een werk van beeldende kunst vormen.

A~

8.2.2 Veldschuren

Voor bestaande veldschuren gelden de volgende regels:

a

Veldschuren zijin uitsluitend toegestaan ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van
bos - veldschuur'.

De goothoogte mag niet meer bedragen dan de bestaande goothoogte.
De bouwhoogte mag niet meer bedragen dan de bestaande bouwhoogte.
De oppervlakte mag niet meer bedragen dan de bestaande oppervlakte.
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8.3 Nadere eisen

a. Het bevoegd gezag kan nadere eisen stellen aan de situering van gebouwen en bouwwerken,
geen gebouwen zijnde indien dit noodzakelijk is ten behoeve van het behoud van en ter
voorkoming van de aantasting van de bodemkwaliteit, waterhuishouding, cultuurhistorische,
ecologische, aardkundige en/of landschappelijke waarden, mits de belangen van derden niet
onevenredig worden geschaad.

De onder a genoemde nadere eisen mogen slechts worden gesteld indien zulks noodzakelijk
is ten behoeve van zorgvuldig ruimtegebruik en/of ruimtelijke kwaliteit en mits de belangen
van derden niet onevenredig worden geschaad .

QO

8.4 Afwijken van de bouwregels

8.4.1 Afwijking algemene bouwregels

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor afwijken van het bepaalde in
8.2.1 onder b voor:
e het realiseren van eenvoudige voorzieningen voor extensief recreatief medegebruik, in
de vorm van bouwwerken, geen gebouwen zijnde met een hogere bouwhoogte tot 8 m,
waarbij de in de bestemmingsomschrijving aangegeven waarden niet onevenredig
mogen worden aangetast.
e het oprichten van hekwerken, waaronder erfafscheidingen van maximaal 2 m, indien dit
met het oog op het beheer en de ontwikkeling van het natuurgebied niet
onaanvaardbaar is.

8.5 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of
van werkzaamheden

8.5.1 Verboden werkzaamheden

a Binnen deze bestemming is een omgevingsvergunning vereist om de volgende werken en
werkzaamheden uit te voeren of te laten uitvoeren:
1 hetverlagen, vergraven, ophogen of egaliseren van de bodem;
2 het diepploegen, diepwoelen of uitvoeren van andere ingrepen in de bodem, waaronder
ook begrepen de aanleg van leidingen, allen dieper dan 0,5 m onder maaiveld, alsmede de
aanleg van drainage ongeacht de diepte tenzij het gaat om vervanging van bestaande

drainage;
3 het graven, dempen, dan wel verdiepen, vergroten of anderszins wijzigen van de

waterstand;
4 het vellen of rooien van bomen;
5 het verwijderen van landschapselementen;
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6 het verwijderen van onverharde wegen of paden;
1 het aanleggen en/of verharden van wegen of paden, dan wel het aanbrengen van andere
niet omkeerbare oppervlakteverhardingen groter dan 100 m2.

8.5.2 Uitzonderingen

Het in 8.5.1 vervatte verbod is niet van toepassing op werken en werkzaamheden welke:
a Het normale onderhoud en/of gebruik betreffen, dan wel van ondergeschikte betekenis zijn.

b Reeds in uitvoering zijn krachtens een verleende omgevingsvergunning, dan wel krachtens

een verleende vergunning reeds mogen worden uitgevoerd op het tijdstip van het van kracht
worden van dit plan.

8.5.3 Toelaatbaarheid

De in 85.1 genoemde omgevingsvergunning kan slechts worden verleend, indien geen
onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het behoud, het herstel en de ontwikkeling van het bos,
de bosgroeiplaats, de landschappelijke waarden, natuurwaarden van de gronden.

8.6 Wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd de aanduiding ‘specifieke vorm van sport -
langlaufbaan’ te verwijderen wanneer het gebruik van de gronden als langlaufbaan is beéindigd.
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Artikel 9 Cultuur en ontspanning

9.1 Bestemmingsomschrijving

De voor ‘Cultuur en ontspanning’ aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a

(o

‘QJO

voorzieningen ten behoeve van cultuur en ontspanning, zoals opgenomen in de ‘Tabel
Cultuur _en Ontspanning’, waarbij niet meer dan één voorziening aanwezig mag zijn per
bestemmingsvlak, tenzij in de Tabel anders is aangegeven;

bedrijffswoningen, met dien verstande dat het aantal niet meer mag bedragen dan
opgenomen in de ‘Tabel Cultuur en Ontspanning’;

terras, tuinen, erven en terreinen;

(onverharde) paden, wegen en parkeervoorzieningen op eigen terrein;
groenvoorzieningen;

water en waterhuishoudkundige voorzieningen;

extensief recreatief medegebruik;

nutsvoorzieningen;
bed & breakfast in bedrijfswoningen;

N oo O T O

aan huis gebonden beroepen.

9.2 Bouwregels

9.2.1 Algemeen

Voor het bouwen van gebouwen gelden in het algemeen de volgende regels:

a

Op de voor ‘Cultuur en Ontspanning’ aangewezen gronden mogen uitsluitend gebouwen en
bouwwerken, geen gebouw zijnde worden gebouwd, die ten dienste staan van de
bestemming.

a_Bouwen is uitsluitend toegestaan binnen het bouwvlak, met uitzondering van het bepaalde in

b

9.2.4.

Per bouwvlak is bebouwing ten behoeve van niet meer dan één voorziening ten behoeve van
cultuur en ontspanning toegestaan, tenzij in de ‘Tabel Cultuur en Ontspanning’ anders is
aangegeven.

TABEL CULTUUR EN ONTSPANNING

Code Adres Soort voorziening |Maximum Maximale Bijzonderheden
aantal oppervlakte
bedrijfs- bedrijfs-

woningen bebouwing in m2

(specifieke Pnemstraat 1 Theater en 0 835 Twee voorzieningen
vorm van cultureel centrum toegestaan
cultuur en en atelier,
ontspanning-2) exposities,
workshops
(specifieke vorm |Voortweg 33 Kunst-/ 0 120
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van cultuur en

ontspanning-3)

schildersatelier

(specifieke vorm

Zeelandsedijk 34

Atelier

van cultuur en

o

106

(hoofdgebouw) +

Recreatiewoningen en

kampeermiddelen niet

ontspanning-5) 170 bijbehorende |toegestaan
bouwwerken
9.2.2 Gebouwen
Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende regels:
a. De maatvoering van gebouwen binnen het bouwvlak dient te voldoen aan de eisen die in
het volgende bouwschema zijn gesteld:
Soort Maximale Maximale Minimale Dakhelling bij | Maximale Minimale Overige regels
bouwwerk | goothoogte | bouwhoogte | afstand tot afdekking oppervlakte afstand tot
de we met kap dan wel inhoud | zijdelingse en
achterste
perceelgrenzen
min max
Bedriffs- | 6m 11m 15 m bij 12 55 | Hetbouwvlak | 2™
gebouw lokale mag tot de in
wegen; 20 m de Tabel
bij Cultuur en
interlokale Ontspanning’
wegen aangegeven
oppervlakte
worden
bebouwd, met
dien verstande
datde
bedrijfswoning
niet meetelt in
de aangegeven
maximale
oppervlakte.
bedrijffswo | 6 m 10m 15 m bij 12 55 750 m3 ° Het aantal
ning lokale bedrijfswoning
wegen; 20 m en mag niet
bij meer bedragen
interlokale dan
wegen aangegeven in
de Tabel
Cultuur en
Ontspanning'.
de
bouwhoogte
van inpandige
bedrijfswoning
en bedraagt
maximaal 11 m
nieuwbouw
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van
bedrijfswoning
en is niet
toegestaan,

met

uitzondering
van

vervangende
nieuwbouw.

e bij

vervangende
nieuwbouw

dient de
bedrijfswoning
voor minimaal
30% op het
geheel van de
plaats van de
bestaande

fundering te
worden

gesitueerd
met dien
verstande dat
de afstand tot

de weg niet
mag worden
verkleind
tenzij is
aangetoond
datde
geluidsbelastin
g
wegverkeersla
waai op de

gevel van de
nieuw te

bouwen

bedrijfswoning
voldoet aan de

voorkeursgren
swaarde Wet

geluidhinder.

indien de

bestaande
inhoud al
groter is dan
750 m3 geldt
die grotere
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inhoud als

maximum

indien de

woning deel
uitmaakt van

een bestaande
woonboerderij
of bouwmassa
met meerdere
woningen
waarvan de
totale inhoud
al meer
bedraagt dan
750 m3 geldt

die grotere
inhoud als

maximum

de

bouwwerk

en bij de
bedrijfswo

ning

bijbehoren | 3m

° e  bijbehorende

bouwwerken
dienen op een
afstand van ten
minste 1 m
achter de

voorgevelrooilij
nvan de

bedrijfswoning
te worden

gebouwd.
de afstand van

vrijstaande

bijbehorende
bouwwerken

tot de
bedrijfswoning
mag niet meer

bedragen dan
15m.

e 9.2.3

Bouwwerken geen gebouwen zijnde, binnen Het bouwvlak-mag-volledig

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, Binnen het bouwvlak gelden de

volgende regels:

a. De maatvoering van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, binnen het bouwvlak dient te

Soort bouwwerk

voldoen aan de eisen die in het volgende bouwschema zijn gesteld:
Maximale Maximale Minimale Maximale
goothoogte | bouwhoogte | afstand tot | oppervlakte
de weg dan wel

Overige regels
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inhoud
erf-en 2m de bouwhoogte voor de voorgevel van
terreinafscheidingen de bedrijfswoning bedraagt maximaal
1m
overige bouwwerken 3m 15 m bij - bouwwerken dienen op een
lokale afstand van ten minste 1 m achter de
wegen; voorgevelrooilijn van de
20 m bij bedrijfswoning te worden gebouwd
interlokale - de afstand van vrijstaande
wegen bouwwerken tot de bedrijfswoning
moet meer bedragen dan 15 m.

9.2.4 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde, buiten het bouwvlak

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, buiten het bouwvlak gelden de

volgende regels:

a. De maatvoering van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, dient te voldoen aan de eisen
die in het volgende bouwschema zijn gesteld:

Soort bouwwerk Maximale Maximale Maximale Overige regels

goothoogte bouwhoogte | oppervilakte

dan wel
inhoud

erf-en 2m de bouwhoogte voor de voorgevel van

terreinafscheidingen de bedrijffswoning bedraagt maximaal

1m

reclamemasten

(o)}

b. Ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van cultuur en ontspanning - 5' zijn
bouwwerken, geen gebouwen zijnde, tot een bouwhoogte van maximaal 10 m toegestaan.

9.3 Nadere eisen

a_Het bevoegd gezag kan nadere eisen stellen aan de situering van gebouwen en bouwwerken,
geen gebouwen zijnde indien dit noodzakelijk is ten behoeve van het behoud van en ter
voorkoming van de aantasting van de bodemkwaliteit, waterhuishouding, cultuurhistorische,
ecologische, aardkundige en/of landschappelijke waarden, mits de belangen van derden niet
onevenredig worden geschaad.

b De onder a genoemde nadere eisen mogen slechts worden gesteld indien zulks noodzakelijk
is ten behoeve van zorgvuldig ruimtegebruik en/of ruimtelijke kwaliteit en mits de belangen
van derden niet onevenredig worden geschaad.

9.4 Afwijken van de bouwregels

9.4.1 Afwijking algemene bouwregels

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor afwijken van het bepaalde in:
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1 9.2.2 voor het bouwen van gebouwen op een afstand minder dan 15 m respectievelijk 20
mafstand tot de as van de weg, mits dit stedenbouwkundig en landschappelijk
aanvaardbaar is, milieuhygiénisch uitvoerbaar is, de belangen van derden niet
onevenredig Worden Eeschaad en de verkeersveiligheid niet—waaraan wordt

2 de-afstand van gebouwen binnen 5 m van of intet de zijdelingse perceelsgrens mits dit
stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is en de belangen van

derdenaeh&er—ste—pereeel—sgpaq;en niet onevenredl,ar Worden Eeschaad%mg

Voor—het—bouwen—van—Dbedrijfsgebouwen, _bedrijfswoningen en bijbehorende

bouwwerken-gelden de volgende regels:

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor afwijken van het bepaalde in:

a_9.2.2 voor het bouwen van bedrijffsgebouwen met een hogere bouwhoogte tot maximaal 12
m, mits dit stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is, de belangen van derden
niet onevenredig worden geschaad en dit noodzakelijk is voor een doelmatige
bedrijfsvoering.

b 9.2.2 voor het bouwen van bedrijfswoningen met een hogere goothoogte tot maximaal 7,5 m
en/of een hogere bouwhoogte tot maximaal 12 m, mits dit stedenbouwkundig en
landschappelijk aanvaardbaar is en de belangen van derden niet onevenredig worden
geschaad.

c 9.2.2 voor het herbouwen van de bedrijfswoning op een andere locatie binnen het bouwvlak,
1 dit stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is.

2 dit milieuhygiénisch uitvoerbaar is.
1 de omliggende bedrijven niet onevenredig in de uitoefening van hun bedrijfsvoering
worden ,qeschaad

d9.2.2 voor het vergroten van de
mhoudsmaat van bedrllfswonmgen met dien verstande dat:
a—De vergroting is enkel

d—Kassen—ajtn toegestaan onder-de volgendevoorwaarden:
1 kassen-zijn-niet-toegestaan-ter plaatse van de aanduiding ‘karakteristiek'.Groenblauwe
S
1. De vergroting is uitsluitend toegestaan binnen de bouwmassa waarin de bestaande

bedrijfswoning zich bevindt
e 9.2.2 voor het bouwen van een bijbehorend bouwwerk op een afstand van meer dan 15 m

van de bedrijfswoning mits dit stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is, de
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belangen van derden niet onevenredig worden geschaad en dit noodzakelijk is in verband
met een doelmatige inrichting van het perceel.

9.4.3 Afwijking bouwregels bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor afwijken het bepaalde in:

a_9.2.3 voor het bouwen van erf- en terreinafscheidingen met een hoogte van 2 m véér de
voorgevelrooilijn, mits dit stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is, de
belangen van derden niet onevenredig worden geschaad en de verkeersveiligheid niet wordt
aangetast.

b 9.2.3 voor het bouwen van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde met een hogere
bouwhoogte tot 6 m, mits dit stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is en de
belangen van derden niet onevenredig worden geschaad.

c 9.2.3 voor het bouwen van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, op een afstand

minder dan 15 m respectievelijk 20 m tot de as van de weg, mits dit stedenbouwkundig en
landschappelijk aanvaardbaar is, milieuhygiénisch uitvoerbaar is, de belangen van derden
niet onevenredig worden geschaad en de verkeersveiligheid niet wordt aangetast.

9.5 Specifieke gebruiksregels

9.5.1 Strijdig gebruik

Onder strijdig gebruik wordt in ieder geval verstaan:
a Het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van raamprostitutie.

b Het gebruik van gronden en bouwwerken voor sekswinkels.

9,5.2 Bed & breakfast

Bed & breakfast is toegestaan bij (bedrijfs)\woningen onder de volgende voorwaarden:
a Voorzieningen voor bed & breakfast zijn uitsluitend toegestaan binnen de bestaande

bedrijfswoning.
De exploitatie wordt uitgeoefend door de hoofdbewoner van de woning.

De woonfunctie van de woning blijft behouden.
Parkeren geschiedt op eigen terrein.
Het aantal slaapplaatsen mag niet meer bedragen dan 4 verdeeld over maximaal 2 kamers.

O O O T

9.5.3 Beroepen aan huis

In een bedrijfswoning en/of een bijbehorend bouwwerk bij een bedrijfswoning is de uitoefening
van beroepen aan huis toegestaan als ondergeschikte activiteit bij de woonfunctie, waarbij de
volgende bepalingen van toepassing zijn:

42 de—opperdakte mag niet meer bedragen dan 40% van de gezamenlijke bruto-
vloeroppervlakte van de woning tot een maximum van 50 m2.5:000-m?;
a De activiteiten mogen niet ondergronds plaatsvinden.
a_Parkeren geschiedt op eigen terrein;
b Detailhandel is niet toegestaan;
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| a De activiteiten dienen te worden uitgevoerd door een bewoner van de woning.

9.6 Afwijken van de gebruiksregels

9.6.1 Afwijking vestiging ander soort functie

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor afwijken van het bepaalde in

9.1 onder a voor het vestigen van een andere voorziening van cultuur en ontspanning dan die op

basis van de Tabel 'Cultuur en Ontspanning' is toegestaan, waarbij voldaan moet worden aan de

volgende voorwaarden:

a De bebouwde oppervilakte mag niet worden vergroot.

b De nieuw te vestigen functie mag naar aard en invloed niet meer milieuhinder voor de
omgeving opleveren dan de oorspronkelijk toegestane functie.

¢ De nieuw te vestigen functie mag geen grotere verkeersaantrekkende werking hebben dan de
oorspronkelijk toegestane functie.

9.6.2 Inhoudsmaat bedrijffswoningen

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor het afwijken van het
bepaalde in 9.2.2 voor het vergroten van de inhoudsmaat van bedrijfswoningen, met dien

verstande dat:

a_De vergroting is enkel toegestaan ter plaatse van de aanduiding ‘karakteristiek’.

b De vergroting is uitsluitend toegestaan binnen de bouwmassa waar de bestaande
bedrijfswoning is gelegen.

9.7 Wijzigingsbevoegdheid

9.7.1 Wijziging naar Wonen

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd deze bestemming te wijzigen in de bestemming

'Wonen' voor zover het de voormalige bedrijffswoning betreft, met dien verstande dat:

a_ Deze wijziging is niet toegestaan op locaties ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone -
agrarisch ontwikkelingsgebied'.

d Het bestemmingsvlak wordt verkleind tot de voormalige bedrijfswoning met bijhorende
tuinen, erven en verhardingen en de wijziging gelijktijdig plaatsvindt met wijziging van de
overige gronden naar de aangrenzende bestemming ‘Agrarisch’, ‘Agrarisch_met waarden -
Landschapswaarden’ en/of ‘Agrarisch met waarden- Landschaps- en Natuurwaarden’, waarbij
deze worden bestemd overeenkomstig de genoemde aangrenzende bestemmingen.

¢ De voormalige bedrijfsbebouwing dient te worden gesloopt waarbij geldt dat maximaal 25%
van de bruto-vioeroppervlakte van alle overtollige bedrijffsgebouwen mag worden toegevoegd
aan de inhoud van de woning tot een maximum van 1000 m3, en/of aan de maximale
oppervilakte aan bijbehorende bouwwerken tot een maximum van 400 m2. Hierbij dienen de

karakteristieke gebouwen ter plaatse van de aanduiding ‘karakteristiek’ gehandhaafd te
blijven.
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De woning mag geen onevenredige beperking opleveren van de bedrijffsvoering en

ontwikkelingsmogelijkheden van omliggende (agrarische) bedrijven.
De wijziging is milieuhygiénisch uitvoerbaar Er dient te worden voorzien in een zorgvuldige

landschappelijke inpassing op basis van een erfbeplantingsplan.
Er dient te worden voldaan aan de landschapsinvensteringsregeling.
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Artikel 10 Cultuur en ontspanning - Dierentuin

10.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Cultuur en ontspanning - Dierentuin' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. maximaal één bedrijf en uitsluitend in de vorm van een dierentuin met bijbehorende
voorzieningen, gericht op verlening van zorg aan specifieke doelgroepen, waarbij niet
meer dan één bedrijf aanwezig mag zijn per bestemmingsvlak

b. één bedrijfswoning, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'bedrijfswoning';

C. speelvoorzieningen;

d. erven en terreinen;

e. (onverharde) paden en wegen;

f. parkeervoorzieningen op eigen terrein;

g. groenvoorzieningen;

h. het realiseren en in stand houden van een landschappelijke inpassing en landschappelijke
kwaliteitsverbetering;

i. water en waterhuishoudkundige voorzieningen;

- nutsvoorzieningen;

K. extensief recreatief medegebruik;

L. ondergeschikte en ondersteunende horeca;

m. educatieve en maatschappelijke voorziening;

n. het behoud van een doorzicht naar het buitengebied ter plaatse van de aanduiding

'specifieke bouwaanduiding - doorzicht'.

10.2 Bouwregels

10.2.1 Algemeen

Voor het bouwen van gebouwen gelden in het algemeen de volgende regels:
a. Gebouwen zijn uitsluitend toegestaan ter plaatse van de aanduiding 'bouwvlak'.

53 De afstand van bouwwerken, met uitzondering van terreinafscheidingen

tot de bestemming 'Verkeer'de afstand—tot (bedrijffs)woningen—op—naastgelegen
percelen mag niet minder bedragen dan:-25-m-

1 20 m bij interlokale wegen;

2 15 m bij overige wegen;

b. Ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van groen - landschappelijke
kwaliteitsverbetering' zijn geen gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zijnde
toegestaan, met uitzondering van een afrastering met een bouwhoogte van maximaal 2 m.

10.2.2 Bedrijfsgebouwen

523 Voor het bouwen van bedrijffscebouwen gelden de volgende regels:
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a. De goothoogte mag niet meer bedragen dan de bestaande goothoogte, waarbij voor
nieuw te bouwen gebouwen de goothoogte niet meer mag bedragen dan 5,5 m.

b. De bouwhoogte mag niet meer bedragen dan de bestaande bouwhoogte, waarbij voor
nieuw te bouwen gebouwen de bouwhoogte niet meer mag bedragen dan 11 m.

C. De bebouwde oppervlakte bedraagt niet meer dan 7325 m2, met dien verstande dat de
bebouwde oppervlakte van voliéres hierbij niet is inbegrepen.

d. De dakhelling, bij een afdekking met kap, mag niet minder bedragen dan 12 graden en niet

meer dan 55 graden.

10.2.3 Voorwaardelijke verplichting landschappelijke kwaliteitsverbetering

De nieuwe bedrijfsgebouwen zijn uitsluitend toegestaan indien de landschappelijke
kwaliteitsverbetering binnen 2 jaar na het verlenen van de omgevingsvergunning voor het
bouwen is gerealiseerd en in stand wordt gehouden:

a. conform het in Bijlage 6 Landschapsplan opgenomen landschapsplan ter plaatse van de
aanduiding 'specifieke vorm van groen - landschappelijke kwaliteitsverbetering';
b. door de aanplant van 225 bomen in de soorten zoals opgenomen in Bijlage 6

Landschapsplan op de gronden ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van groen -
landschapsbomen' met het landschapsplan zoals opgenomen in Bijlage 6 Landschapsplan

als richtlijn.

10.2.4 Bedrijfswoningen

Voor het bouwen van bedrijfswoningen gelden de volgende regels:

a. De goothoogte mag niet meer bedragen dan 6 m.

b De bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 10 m.

C. De inhoud mag niet meer bedragen dan 750 m3.

d De dakhelling, bij een afdekking met kap, mag niet minder bedragen dan 12 graden en niet

meer dan 55 graden.

a Nieuwbouw van bedrijfswoningen is niet toegestaan, met uitzondering van vervangende
nieuwbouw.

b Bij vervangende nieuwbouw dient de bedrijfswoning voor minimaal 30% op het geheel van de
bestaande fundering te worden gesitueerd, met dien verstande dat de afstand tot de
weg niet mag worden verkleind, tenzij is aangetoond dat de geluidsbelasting
wegverkeerslawaai op de gevel van de nieuw te bouwen bedrijfswoning
voldoet aan de voorkeursgrenswaarde Wet geluidhinder.
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Voor het bouwen van aan-, uit- en bijgebouwenbijbehorende—bouwwerken bij

bedrijfswoningen gelden de volgende regels:

a De goothoogte mag niet meer bedragen dan 3 m.

b De bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 5,5 m.

¢ De gezamenlijke oppervlakte mag niet meer bedragen dan 100 m2.

d De aan-, uit- en/of bijgebouwenBijbehorende-bouwwerken dienen op een afstand van
ten minste 1 m achter de voorgevellijn van de hoofdbouwmassabedrijfswoning te worden
gebouwd.

e De afstand van vrijstaande bijgebouwenbijbehorende-bouwwerken tot de bedrijfswoning

mag niet meer bedragen dan 1530 m.

105.2.6 5———Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor—het-bouwen—van—bouwwerken, geen gebouwen zijnde_mogen worden gebouwd
binnen het bestemmingsvlak, met dien verstande dat: -geldendevolgenderegels:

a—De bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen

2-m-en-maximaal 2 m bedraagt; 5-m2
a. de bouwhoogte van voliéres maximaal 4 m bedraagt;
ab. De bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, maximaal 3 m bedraagt.
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Burgemeester en wethouders zijnHet bevoegd gezagkan-nadere eisen te stellen aan

de situering en maatvoering van gebouwen en-bouwwerken,geen-gebouwenzijndeindien

dit-noodzakelijk—isten—behoeve vanhet behoudvan—en—ter plaatsevooerkeming van de
aanduiding 'specifieke bouwaanduiding - doorzicht' ter behoud van het

doorzicht vanafaantasting—van de Zeelandsedijk naar het buitengebied ten
oosten van het bestemmlngsv|akbede#H<waMe+t—wa{cthwsheHdmg—

o)}

54 Afwijken van de bouwregels

105.4.1 Afwijking algemene bouwregels

Het bevoegd gezag kan middels—een omgevingsvergunning verlenen voor afwijken van het
bepaalde in:
a 5.2.1Lid 10.2.1 onder bd-+ voor het bouwen van gebouwen op een afstand minder dan

15m respectievelijk 1020 m tot de as van de weg, mits dit stedenbouwkundig en
landschappelijk alsmede uit oogpunt van wegverkeerslawaai aanvaardbaar is, en de
verkeersveiligheid niet wordt aangetast.
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5.4.2 Afwijking-Afwijken bouwregels bedrijfsgebouwen en bedrijfswoning en aan-, uit- en/of

bijgebouwen

5.2.2Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor afwijken van het bepaalde

in:

a Lid 10.2.2 onder a_en/of b voor het bouwen van bedrijfsgebouwen met een hogere
goothoogte tot maximaal 6 m en/of een hogere bouwhoogte tot maximaal 12 m,
mits dit stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is en dit noodzakelijk is voor

een doelmatige agrarische-bedrijfsvoering.
5.2.4Lid 10.2.4 a en/of b-endere voor het bouwen van bedrijfswoningen met een

hogere goothoogte tot maximaal 7,5 m_en/ofeenbijbehorendbouwwerk—op een
hogere bouwhoogte tot maximaal 12 mafstand—van—meerdan—30—mvan—de
bedrijffswoning, mits dit stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is. —en—dit

(o

¢ 5.2.3Lid 10.2.4 voor het herbouwen van de woning op een andere locatie binnen het
bouwvlak, mits:
1 dit niet leidt tot een stedenbouwkundige verslechtering;
2 er geen sprake is van milieuhygiénische belemmeringen;
1. De omliggende bedrijven niet onevenredig in de uitoefening van hun bedrijfsvoering

worden geschaad.
d. Lid 10.2.5 onder e voor het bouwen van een vrijstaand bijgebouw op een afstand van meer

dan 15 m van de bedrijffswoning mits dit stedenbouwkundig en landschappelijk
aanvaardbaar is en dit noodzakelijk is in verband met een doelmatige inrichting van het

perceel.

10.5 Specifieke gebruiksregels

10.5.1 Voorwaardelijke verplichting landschappelijke kwaliteitsverbetering

Het gebruik van de grond ten behoeve van een dierentuin is uitsluitend toegestaan indien de
landschappelijke kwaliteitsverbetering binnen 2 jaar na het verlenen van de
omgevingsvergunning voor het bouwen is gerealiseerd en in stand wordt gehouden:

a. conform het in Bijlage 2 Landschapsplan opgenomen landschapsplan ter plaatse van de
aanduiding 'specifieke vorm van groen - landschappelijke kwaliteitsverbetering';
b. door de aanplant van 225 bomen in de soorten zoals opgenomen in Bijlage 6

Landschapsplan op de gronden ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van groen -
landschapsbomen' met het landschapsplan zoals opgenomen in Bijlage 6 Landschapsplan

als richtlijn.

10.5.2 Parkeerterrein

Ter plaatse van de aanduiding 'parkeerterrein' is uitsluitend een parkeerterrein toegestaan.

10.5.3 Ondergeschikte en ondersteunende horeca

Voor horeca gelden de volgende bepalingen:
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a. Uitsluitend is horeca in de vorm van ondergeschikte en onderste horeca toegestaan.

b. De inpandige gebruiksvioeroppervlakte van ondergeschikte en ondersteunende horeca

bedraagt niet meer dan 300 m2.

Het betreft horeca in maximaal categorie 1 van de VNG-bedrijvenlijst, zoals opgenomen in

Bijlage 1 Staat van bedrijven - horeca.

Soort bouwwerk

Maximale

Maximale

Minimale

Dakhelling bij

Maximale

Minimale

goothoogte

bouwhoogt

afstand tot

afdekking met

opperviakt

e

de weg

kap

e dan wel

afstand tot
zijdelingse en

inhoud

achterste

perceelgrenzen

Overige regels

3
S
3
%
<

Bedrijfswoning

=
|$’

Nieuwbouw niet

toegestaan, met
uitzondering van
vervangende
nieuwbouw

Bij vervangende
nieuwbouw dient
de
bedrijfswoning
voor mininmaal
30% op het
geheel van de
bestaande

fundering te
worden

gesitueerd. met
dien verstande
dat de afstand

tot de weg niet
mag worden
verkleind, tenzij
is aangetoond
dat de
geluidsbelasting
wegverkeerslawa

ai op de gevel
van de nieuw te

bouwen

bedrijfswoning
voldoet aan de

voorkeursgrensw
aarde Wet

geluidhinder.

Aan-, uit- en
bijgebouwen

De aan-, uit-
en/of

bijgebouwen

dienen op een
afstand van ten

minste 1 m
achter de
voorgevellijn van
de
hoofdbouwmass
a te worden

gebouwd.
De afstand van

vrijstaande

bijgebouwen tot
de
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bedrijfswoning
mag niet meer

bedragen dan 15
m.
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Artikel 9Artikel 8

11.1 Bestemmingsomschrijving

Artikel 11 Detailhandel

De voor ‘Detailhandel’ aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a detailhandel met bijbehorende voorzieningen zoals aangegeven in de 'Tabel Detailhandel’;

b bedrijfswoningen, voor zover opgenomen in de ‘Tabel Detailhandel’;
a. (onverharde) paden, wegen en parkeervoorzieningen op eigen terrein;
groenvoorzieningen;
water en waterhuishoudkundige voorzieningen;
extensief recreatief medegebruik;

bed & breakfast in bedrijfswoningen;

c
d
e
f nutsvoorzieningen;
g
h

aan huis gebonden beroepen.

11.2 Bouwregels

11.2.1

Algemeen

Voor het bouwen van gebouwen gelden in het algemeen de volgende regels:

a Opdevoor ‘Detailhandel’ aangewezen gronden mogen uitsluitend gebouwen en bouwwerken

geen gebouw zijnde worden gebouwd, die ten dienste staan van de bestemming.

¢ Bouwen is uitsluitend toegestaan binnen het bouwvlak, met uitzondering van het bepaalde in

a. 11.254

Per bouwvlak is bebouwing ten behoeve van niet meer dan één bedrijf toegestaan.

TABEL DETAILHANDEL
Code Adres Soort Maximu | Maximale Bijzonderheden
voorziening m aantal | opperviakte
bedrijfs- | bedriffsbe-
woninge |bouwing in
n mz2
(specifieke vorm |Bedafseweg 14 |Detailhandelin 1 1.120 Maximaal 410 m2
van detailhandel- openhaarden showroom/verkoop-
1 ruimte
(specifieke vorm  |Brabantstraat 16 | Verkoop sport en 1 1.090
van detailhandel- wellness artikelen
2)
(specifieke vorm |Goorkensweg 1 |Tuincentrum 1 1541

van detailhandel-
3)
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(specifieke vorm |Houtduiflaan5 |Autohandel 1 130
van detailhandel-

4)

(specifieke vorm  |Kruisweg 10 Detailhandel in 0 572
van detailhandel- rijwielartikelen

5)

(specifieke vorm  |Vluchtoordweg |Tentenverhuur- 1 200
van detailhandel- |29 bedrijf

6)

11.2.2

gebouwen

Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende regels:

a. De maatvoering van gebouwen binnen het bouwvlak dient te voldoen aan de eisen die in
het volgende bouwschema zijn gesteld:
Soort Maximale Maximale Minimale | Dakhelling Maximale Minimale Overige regels
bouwwerk | goothoogte | bouwhoogte | afstand bij afdekking | oppervlakte afstand tot
tot de met kap dan wel zijdelingse en
weg inhoud achterste
perceelgrenzen
min max
Bederijfs- 6 m 11m 15 m bij 12 55 Het bouwvlak sm
gebouw lokale mag tot de in
wegen; 20 de Tabel
m bij Detailhandel’
interlokal aangegeven
e wegen oppervlakte
worden
bebouwd, met
dien verstande
dat de
bedrijfswoning
niet meetelt in
de aangegeven
maximale
oppervlakte.
bedrijffswo | 6 m 10m 15 m bij 12 55 750 m3 ° ® Hetaantal
ning lokale bedrijfswoningen
wegen; 20 mag niet meer
m bij bedragen dan
interlokal aangegeven in de
e wegen ‘Tabel Detailhandel'.
® de bouwhoogte van
inpandige
bedrijfswoningen
bedraagt maximaal
11m
®  nieuwbouw van
bedrijfswoningen is
niet toegestaan, met
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uitzondering van

vervangende
nieuwbouw.

®  bijvervangende

nieuwbouw dient de

bedrijfswoning voor
minimaal 30% op
het geheel van de

plaats van de
bestaande

fundering te worden

gesitueerd, met
dien verstande dat

de afstand tot de

weg niet mag
worden verkleind

tenzij is aangetoond
datde
geluidsbelasting
wegverkeerslawaai
op de gevel van de

nieuw te bouwen

bedrijfswoning
voldoet aan de

voorkeursgrenswaa
rde Wet
geluidhinder.

e indien de bestaande
inhoud al groter is
dan 750 m3 geldt

die grotere inhoud
als maximum

e indien de woning

deel uitmaakt van
een bestaande
woonboerderij of
bouwmassa met

meerdere woningen

waarvan de totale
inhoud al meer

bedraagt dan 750
m3 geldt die grotere

inhoud als

maximum

bijbehoren
de

bouwwerk
en bij de
bedrijfswo

®  bijbehorende
bouwwerken dienen

op een afstand van
ten minste 1 m

achter de
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ning voorgevelrooilijn
van de
bedrijfswoning te
worden gebouwd.
® deafstandvan

vrijstaande

bijbehorende
bouwwerken tot de

bedrijfswoning mag

niet meer bedragen

dan 15 m.

11.2.3 Bouwwerken geen gebouwen zijnde, binnen het bouwvlak

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, binnen het bouwvlak gelden de

volgende regels:

a. De maatvoering van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, binnen het bouwvlak dient te
voldoen aan de eisen die in het volgende bouwschema zijn gesteld:

Soort bouwwerk Maximale Maximale Minimale Maximale Overige regels
goothoogte bouwhoogte | afstand tot | opperviakte
de weg dan wel
inhoud
erf-en 2m de bouwhoogte voor de voorgevel van
terreinafscheidingen de bedrijfswoning bedraagt maximaal
1m
overige bouwwerken 3m 15 m bij —__ bouwwerken dienen op een
lokale afstand van ten minste 1 m
. achter de voorgevelrooilijn van de
wegen;
y bedrijfswoning te worden
20 m bi
] gebouwd
interlokale
wegen —  de afstand van vrijstaande
bouwwerken tot de
bedrijfswoning moet meer
bedragen dan 15 m.
11.2.4 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde, buiten het bouwvlak

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, buiten het bouwvlak gelden de

volgende regels:

a. De maatvoering van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, dient te voldoen aan de eisen die in
het volgende bouwschema zijn gesteld:

Soort bouwwerk Maximale Maximale Maximale Overige regels

goothoogte bouwhoogte | oppervilakte

dan wel
inhoud

erf-en 2m de bouwhoogte voor de voorgevel van
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terreinafscheidingen de bedrijfswoning bedraagt maximaal

1m

reclamemasten

(o)}

11.3 Nadere eisen

a. Het bevoegd gezag kan nadere eisen stellen aan de situering van gebouwen en bouwwerken,
geen gebouwen zijnde indien dit noodzakelijk is ten behoeve van het behoud van en ter
voorkoming van de aantasting van de bodemkwaliteit, waterhuishouding, cultuurhistorische,
ecologische, aardkundige en/of landschappelijke waarden, mits de belangen van derden niet
onevenredig worden geschaad.

b. De onder a genoemde nadere eisen mogen slechts worden gesteld indien zulks noodzakelijk
is ten behoeve van zorgvuldig ruimtegebruik en/of ruimtelijke kwaliteit en mits de belangen
van derden niet onevenredig worden geschaad.

11.4 Afwijken van de bouwregels

11.4.1 Afwijking algemene bouwregels

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor afwijken van het bepaalde in:

a. 11.2.2voor het bouwen van gebouwen op een afstand minder dan 15 m respectievelijk 20 m
tot de as van de weg, mits dit stedenbouwkundig en aanvaardbaar is, milieuhygiénisch
uitvoerbaar is, de belangen van derden niet onevenredig worden geschaad en de
verkeersveiligheid niet wordt aangetast.

b. 10.2.2 voor het bouwen binnen 5 m van of in de zijdelingse perceelsgrens mits dit
stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is en de belangen van derden niet
onevenredig worden geschaad.

11.4.2 Afwijking bouwregels bedrijffsgebouwen, bedrijffswoningen en bijbehorende bouwwerken

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor afwijken van het bepaalde in:
a. 11.2.2 voor het bouwen van bedrijfsgebouwen met een hogere bouwhoogte tot maximaal 12

m, mits dit stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is. de belangen van derden
niet onevenredig worden geschaad en dit noodzakelijk is voor een doelmatige
bedrijfsvoering.

b. 11.2.2 voor het bouwen van bedrijfswoningen met een hogere goothoogte tot maximaal 7,5
m_en/of een hogere bouwhoogte tot maximaal 12 m, mits dit stedenbouwkundig en
landschappelijk aanvaardbaar is.

c. 11.2.2 voor het herbouwen van de bedrijfswoning op een andere locatie binnen het
bouwvlak, mits:

1. dit stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is;

1 er geen sprake is van milieuhygiénische belemmeringen;

2 de omliggende bedrijven niet onevenredig in de uitoefening van hun bedrijfsvoering
worden geschaad.

d. 11.2.2 voor het vergroten van de inhoudsmaat van bedrijfswoningen, met dien verstande dat:
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a De vergroting is enkel toegestaan ter plaatse van de aanduiding ‘karakteristiek’.
1. De vergroting is uitsluitend toegestaan binnen de bouwmassa waarin de bestaande

bedrijfswoning zich bevindt
e. 11.2.2 voor het bouwen van een bijbehorend bouwwerk op een afstand van meer dan 15 m
van de bedrijffswoning mits dit stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is, de
belangen van derden niet onevenredig worden geschaad en dit noodzakelijk is in verband
met een doelmatige inrichting van het perceel.

11.4.3 Afwijking bouwregels bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor afwijken van het bepaalde in:

a. 11.2.3 voor het bouwen van erf- en terreinafscheidingen met een hoogte van 2 m v6ér de
voorgevelrooilijn, mits dit stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is en de
verkeersveiligheid niet wordt aangetast.

b. 11.2.3 voor het bouwen van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde met een hogere
bouwhoogte tot 6 m, mits dit stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is.

c. 11.2.3 voor het bouwen van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, op een afstand
minder dan 15 m respectievelijk 20 m tot de as van de weg, mits dit stedenbouwkundig en
landschappelijk aanvaardbaar is, milieuhygiénisch uitvoerbaar is, de belangen van derden

niet onevenredig worden geschaad en de verkeersveiligheid niet wordt aangetast.

11.5 Specifieke gebruiksregels

11.5.1 Bed & breakfast

Bed & breakfast is toegestaan bij (bedrijfs)woningen onder de volgende voorwaarden:

a. Voorzieningen voor bed & breakfast zijn uitsluitend toegestaan binnen de bestaande
bedrijfswoning.

De exploitatie wordt uitgeoefend door de hoofdbewoner van de woning.

De woonfunctie van de woning blijft behouden.

Parkeren geschiedt op eigen terrein.

Het aantal slaapplaatsen mag niet meer bedragen dan 4 verdeeld over maximaal 2 kamers.

Q|0 o

11.5.2 Beroepen aan huis

In een bedrijffswoning en/of een bijbehorend bouwwerk bij een bedrijfswoning is de uitoefening

van beroepen aan huis toegestaan als ondergeschikte activiteit bij de woonfunctie, waarbij de

volgende bepalingen van toepassing zijn:

a. De omvang van de activiteit mag niet meer bedragen dan 40% van de gezamenlijke bruto-
vloeroppervlakte van de woning tot een maximum van 50 m2.

De activiteiten mogen niet ondergronds plaatsvinden.
Parkeren geschiedt op eigen terrein;

Detailhandel is niet toegestaan.
De activiteiten dienen te worden uitgevoerd door een bewoner van de woning.

O T o9
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11.6 Afwijken van de gebruiksregels

11.6.1 Afwijking vestiging ander soort bedrijf

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor afwijken van het bepaalde in
10.1 onder a voor het vestigen van een andere soort detailhandel dan dat op basis van de Tabel

Detailhandel is toegestaan, waarbij voldaan moet worden aan de volgende voorwaarden:

a De bebouwde oppervlakte mag niet worden vergroot.

b De nieuw te vestigen detailhandel mag naar aard en invloed niet meer milieuhinder voor de
omgeving opleveren dan de oorspronkelijk toegestane bedrijfssoort.

¢ De nieuw te vestigen detailhandel mag geen grotere verkeersaantrekkende werking hebben
dan de oorspronkelijk toegestane detailhandel.

11.6.2 Inhoudsmaat bedrijffswoningen

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor het afwijken van het
bepaalde in 11.2.2 voor het vergroten van de inhoudsmaat van bedrijfswoningen, met dien

verstande dat:

a De vergroting is enkel toegestaan ter plaatse van de aanduiding ‘karakteristiek’,
b De vergroting is uitsluitend toegestaan binnen de bouwmassa waar de bestaande
bedrijfswoning is gelegen.

11.7 Wijzigingsbevoegdheid

11.7.1 Wijziging naar Wonen

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd deze bestemming te wijzigen in de bestemming
'Wonen' voor zover het de voormalige bedrijfswoning betreft, waarbij voldaan moet worden aan
de volgende voorwaarden:

a_Deze wijziging is niet toegestaan op locaties ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone -
agrarisch ontwikkelingsgebied'.

b Het bestemmingsvlak wordt verkleind tot de voormalige bedrijffswoning met bijhorende

tuinen, erven en verhardingen, met dien verstande dat wijziging gelijktijdig plaatsvindt met
wijziging van de overige gronden naar de aangrenzende bestemming ‘Agrarisch’, ‘Agrarisch
met waarden - lLandschapswaarden’ en/of ‘Agrarisch met waarden- Landschaps- en
Natuurwaarden'’, waarbij deze worden bestemd overeenkomstig de genoemde aangrenzende

bestemmingen.
¢ De voormalige bedrijifsbebouwing dient te worden gesloopt waarbij geldt dat maximaal 25%

van de bruto-vloeropperviakte van alle overtollige bedrijfsgebouwen worden toegevoegd aan

de inhoud van de woning tot een maximum van 1000 m3: en/of aan de maximale oppervlakte
aan bijbehorende bouwwerken tot een maximum van 400 ma2. Hierbij dienen de

karakteristieke gebouwen ter plaatse van de aanduiding ‘karakteristiek’ gehandhaafd te
blijven.
d De woning mag geen onevenredige beperking opleveren van de bedrijffsvoering en

ontwikkelingsmogelijkheden van omliggende (agrarische) bedrijven.

b De wijziging is milieuhygiénisch uitvoerbaar.
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d Er dient te worden voorzien in een zorgvuldige landschappelijke inpassing op basis van een
erfbeplantingsplan.
e Erdient te worden voldaan aan de landschapsinvesteringsregeling.
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Artikel 10Artikel 9 Artikel 12 Gemengd

12.1 Bestemmingsomschrijving

De voor ‘Gemengd’ aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a_gemengde functies met bijbehorende voorzieningen zoals aangegeven in de 'Tabel Gemengd’;
b bedrijffswoningen, met dien verstande dat het aantal niet meer mag bedragen dan

opgenomen in de ‘Tabel Gemengd”;

statische binnenopslag met een bruto-vloeroppervlak tot maximaal 200 m?;
(onverharde) paden, wegen en groenvoorzieningen;

parkeervoorzieningen op eigen terrein;

water en waterhuishoudkundige voorzieningen;

extensief recreatief medegebruik;

nutsvoorzieningen;

bed & breakfast in de bedrijfswoning;
aan huis gebonden beroepen.

™ O [T ™D QN

12.2 Bouwregels

12.2.1 Algemeen

Voor het bouwen van bouwwerken gelden de volgende regels:

a Op de als ‘Gemengd’ aangewezen gronden mogen uitsluitend gebouwen en bouwwerken,
geen gebouw zijnde worden gebouwd, die ten dienste staan van de bestemming.

b Bouwwerken zijn uitsluitend binnen een bouwvlak toegestaan, met uitzondering van het
bepaalde in 12.2.4, waarbij geldt dat nieuwe gebouwen ten behoeve van het stallen van vee
uitsluitend zijn toegestaan indien vooraf is aangetoond dat er geen sprake is van een
significante totale bijdrage of significante toename van de ammoniakdepositie in een Natura
2000-gebied of Beschermd natuurmonument, gelet op de instandhoudingsdoelstellingen van
het Natura 2000-gebied of Beschermd natuurmonument.

¢ Per bouwvlak is bebouwing ten behoeve van niet meer dan één gemengde functie

toegestaan.

TABEL GEMENGD
Code Adres Soort voorziening | Maximum aantal | Maximum
bedrijfswoningen |opperviakte
bebouwing in m2
(Specifieke vorm van | Oudedijk 1 Loonwerkbedrijf en 1 1.600 ten behoeve van
gemengd - 1) melkveebedrijf loonwerkbedrijf.
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12.2.2 Gebouwen

Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende regels:
a. De maatvoering van gebouwen binnen het bouwvlak dient te voldoen aan de eisen die in
het volgende bouwschema zijn gesteld:

Soort Maximale Maximale Minimale Dakhelling Maximale Minimale afstand | Overige regels
bouwwerk | goothoogte | bouwhoogte | afstand totde | bij afdekking | oppervlakte | tot zijdelingse en
weg met kap dan wel achterste
inhoud perceelgrenzen
min | max
Bedrijffs- | 6m 11m 15 m bij 12 |55 Het 2m
gebouw lokale wegen; bouwvlak
20 m bij mag tot de in
interlokale de Tabel
wegen Gemengd'
aangegeven
oppervlakte
worden
bebouwd
met dien
verstande
datde
bedrijfswoni
ng niet
meetelt in de
aangegeven
maximale
oppervlakte.
bedrijffswo | 6 m 10m 15 m bij 12 55 750 m3 ° ® Hetaantal
ning lokale wegen; bedrijfswoninge
20 m bij n mag niet meer
interlokale bedragen dan
wegen aangegeven in
de Tabel
Gemengd'.

e de bouwhoogte
van inpandige
bedrijfswoninge
n bedraagt

maximaal 11 m
®  nieuwbouw, met
uitzondering van

vervangende
nieuwbouw, ten

behoeve van het
loonwerkbedrijf
is niet
toegestaan

® _ bijvervangende
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nieuwbouw
dient de
bedrijfswoning
voor minimaal
30% op het
geheel van de
plaats van de

bestaande

fundering te
worden
gesitueerd, met
dien verstande
dat de afstand

tot de weg niet
mag worden
verkleind, tenzij
is aangetoond
datde

geluidsbelasting
wegverkeerslaw

aai op de gevel
van de nieuw te

bouwen

bedrijfswoning
voldoet aan de

voorkeursgrens
waarde Wet

eluidhinder.

indien de

bestaande

inhoud al groter
is dan 750 m3

geldt die grotere
inhoud als

maximum

indien de

woning deel
uitmaakt van

een bestaande
woonboerderij
of bouwmassa
met meerdere
woningen
waarvan de
totale inhoud al

meer bedraagt
dan 750 m3

geldt die grotere
inhoud als
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maximum

bijbehore
nde
bouwwerk
en bij de
bedrijfswo

ning

° bijbehorende

bouwwerken
dienen op een
afstand van ten
minste 1 m
achter de

voorgevelrooilijn
van de

bedrijfswoning

te worden

gebouwd.
de afstand van

vrijstaande

bijbehorende
bouwwerken tot

de
bedrijfswoning
mag niet meer

bedragen dan 15
m.

12.2.3

Bouwwerken geen gebouwen zijnde, binnen het bouwvlak

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, binnen het bouwvlak gelden de

volgende regels:

a. De maatvoering van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, binnen het bouwvlak dient te
voldoen aan de eisen die in het volgende bouwschema zijn gesteld:
Soort Maximale Maximale Maximale Overige regels
bouwwerk goothoogte | bouwhoogte | oppervlakte dan wel
inhoud
erf-en 2m de bouwhoogte voor de voorgevel van de
terreinafschei bedrijfswoning bedraagt maximaal 1 m
dingen en
veekeringen
torensilo's 15m - bouwwerken dienen op een afstand van
ten minste 1 m achter de voorgevelrooilijn van de
bedrijfswoning te worden gebouwd
de afstand van vrijstaande bouwwerken tot de
bedrijfswoning moet meer bedragen dan 15 m.
lucht- en 12m - _bouwwerken dienen op een afstand van
combiwasser ten minste 1 m achter de voorgevelrooilijn
s van de bedrijfswoning te worden gebouwd
- _de afstand van vrijstaande bouwwerken tot
de bedrijffswoning moet meer bedragen dan
15m.
bouwwerken | 6m 11m - bouwwerken dienen op een afstand van
ten behoeve ten minste 1 m achter de voorgevelrooilijn van de
van bedrijfswoning te worden gebouwd
mestbewerki - de afstand van vrijstaande bouwwerken tot
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ng, en de bedrijfswoning moet meer bedragen dan 15 m.
biomassa(co)
vergisting
windmolens 15m — het aantal windmolens per bedrijf bedraagt
maximaal 3
—  bouwwerken dienen op een afstand van ten
minste 1 m achter de voorgevelrooilijn van de
bedrijfswoning te worden gebouwd
— de afstand van vrijstaande bouwwerken tot
de bedrijffswoning moet meer bedragen dan
15m.
mestsilo’s 6m - bouwwerken dienen op een afstand van
ten minste 1 m achter de voorgevelrooilijn van de
bedrijfswoning te worden gebouwd
de afstand van vrijstaande bouwwerken tot de
bedrijfswoning moet meer bedragen dan 15 m.
sleufsilo’s 25m - bouwwerken dienen op een afstand van
ten minste 1 m achter de voorgevelrooilijn van de
bedrijfswoning te worden gebouwd
de afstand van vrijstaande bouwwerken tot de
bedrijfswoning moet meer bedragen dan 15 m.
kadaverkoeli 2m 5 m2 per bouwwerk - _bouwwerken dienen op een afstand van
ngen, ten minste 1 m achter de voorgevelrooilijn
gastanks en van de bedrijfswoning te worden gebouwd
versomaten de afstand van vrijstaande bouwwerken tot
de bedrijfswoning moet meer bedragen dan
15m.
overige 3m - bouwwerken dienen op een afstand van
bouwwerken ten minste 1 m achter de voorgevelrooilijn van de
bedrijfswoning te worden gebouwd
de afstand van vrijstaande bouwwerken tot de
bedrijfswoning moet meer bedragen dan 15 m.
12.2.4 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde, buiten het bouwvlak

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, buiten het bouwvlak gelden de

volgende regels:

a. De maatvoering van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, dient te voldoen aan de eisen
die in het volgende bouwschema zijn gesteld:
Soort bouwwerk Maximale Maximale Maximale Overige regels
goothoogte | bouwhoogte | opperviakte
dan wel
inhoud
erf-en 2m de bouwhoogte voor de voorgevel van

terreinafscheidingen

de bedrijffswoning bedraagt maximaal

1m
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12.3 Nadere eisen

a_Het bevoegd gezag kan nadere eisen stellen aan de situering van gebouwen en bouwwerken,
geen gebouwen zijnde indien dit noodzakelijk is ten behoeve van het behoud van en ter
voorkoming van de aantasting van de bodemkwaliteit, waterhuishouding, cultuurhistorische,
ecologische, aardkundige en/of landschappelijke waarden, mits de belangen van derden niet
onevenredig worden geschaad.

b De onder a genoemde nadere eisen mogen slechts worden gesteld indien zulks noodzakelijk
is ten behoeve van zorgvuldig ruimtegebruik en/of ruimtelijke kwaliteit en mits de belangen
van derden niet onevenredig worden geschaad.

12.4 3——Afwijken van de bouwregels

12.4.1 Afwijken algemene bouwregels

Het bevoegd gezag kan middels een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in:

a. 12.2.2voor het bouwen van gebouwen op een afstand minder dan 15 m respectievelijk 20 m
tot de as van de weg, mits dit stedenbouwkundig en aanvaardbaar is, milieuhygiénisch
uitvoerbaar is, de belangen van derden niet onevenredig worden geschaad en de
verkeersveiligheid niet wordt aangetast.

b. 12.2.2voor het bouwen binnen 5 m van of in de zijdelingse en/of achterste perceelgrens, mits
dit stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is en de belangen van derden niet
onevenredig worden geschaad.

12.4.2 Afwijken bouwregels bedrijffsgebouwen, bedrijffswoningen en bijbehorende
bouwwerken

Het bevoegd gezag kan middels een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in:

a. 12.2.2 voor het bouwen van bedrijfsgebouwen met een hogere bouwhoogte tot maximaal
12 m, mits dit stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is en dit noodzakelijk is
voor een doelmatige agrarische bedrijfsvoering,

b. 12.2.2 voor het herbouwen van de bedrijffswoning op een andere locatie binnen het
bouwvlak, mits:

1. dit stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is;

2. dit milieuhygiénisch uitvoerbaar is;

1 de omliggende bedrijven niet onevenredig in de uitoefening van hun bedrijfsvoering
worden geschaad.

c. 12.2.2 voor het vergroten van de inhoudsmaat van bedrijfswoningen, met dien verstande dat:
1. De vergroting is enkel toegestaan ter plaatse van de aanduiding ‘karakteristiek’.

2. De vergroting is uitsluitend toegestaan binnen de bouwmassa waarin de bestaande
bedrijfswoning zich bevindt

d. 12.2.2 voor het bouwen van een bijbehorend bouwwerk op een afstand van meer dan 15 m
van de bedrijffswoning, mits dit stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is, de
belangen van derden niet onevenredig worden geschaad en dit noodzakelijk is in verband
met een doelmatige inrichting van het perceel.
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12.4.3 Afwijken bouwwerken ten behoeve van tijdelijke huisvesting seizoensarbeiders

Het bevoegd gezag kan middels een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 5.212.2

voor het plaatsen van stac—a%avans—en—woonumts ten behoeve van de huisvesting van

seizoensarbeiders, met dien verstande datwaa 2

voorwaarden:

b—Aangetoond moet worden middels een advies van de Adviescommissie Agrarische
Bouwaanvragen dat  huisvesting in  bestaande bebouwing in  het
geheelbedriffsgebouwen-of reguliere woningen niet mogelijk is-

a. De stacaravans en_dat het aantal seizoensarbeiders in overeenstemming is met de eigen

arbeidsbehoefte van het bedrijf.

eb De huisvesting mag uitsluitend werknemers betreffen die alleen binnen het
bedrijf waar ze gehuisvest zijn, werkzaamheden verrichten en de‘ef woonunits

dienen te worden gebruikt voor de huisvesting van personen, wier huisvesting daar ter
plaatse gelet op de bestemming van het gebouw of terrein noodzakelijk is vanwege een

tijdelijk grote arbeidsbehoefte van het bedrijf waarze gehuisvest zijn.
dc DeDestacaravans—en/of woonunits dienen te worden geplaatst binnen het bestaande
bouwvlak.

e—De Per bouwvlakzijn—één—of meerdere stacaravans/woonunits mogen maximaal 6
Mmaandentoegestaan-tot-een-maximum-van250-m? per jaar worden gebruikt. Na deze

termiin dient structurele huisvesting te wordenbeelnj‘#

bestaande—b@dm—f—sgebeewen gereallseerd Een comblnatle van tlldelllke woonunits
en structurele huisvesting—te—worden—tenzij is aangetoond—is—dat—dit—niet
oegestaa megehﬁus

b. Dit m|I|euhvg|en|sch uitvoerbaar is.
b Erdientte worden voldaan aan de landschapsinvesteringsregeling.
C. medewerking wordt slechts verleend indien een zorgvuldige dialoog is gevoerd met de

omwonenden, voorafgaand aan de definitieve planvorming en gericht op het betrekken
van belangen van omwonenden bij de planontwikkeling, en waarvan een schriftelijk
verslag beschikbaar is.

12
544 Afwijken ten behoeve van de huisvesting van seizoensarbeidersbouwregels
| ken, | ind

Het bevoegd gezag kan middels een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in_12.2.1:
-5.2.5 onder a en 12.2.2 voor het bouwen van gebouwen ten behoeve van de huisvesting van
seizoensarbeiders, met dien verstande dat:
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a. Aangetoond moet worden middels een advies van de Adviescommissie Agrarische
Bouwaanvragen dat de huisvesting van seizoensarbeiders noodzakelijk is in het kader van
een doelmatige agrarische bedrijfsexploitatie en dat huisvesting in bestaande bebouwing
niet mogelijk is en dat het aantal seizoensarbeiders in overeenstemming is met de eigen
arbeidsbehoefte van het bedrijf.

b. De nieuwbouw ruimtelijke inpasbaar is en er netto geen bebouwing wordt toegevoegd aan
het bedrijf

c. De huisvesting mag uitsluitend werknemers betreffen die alleen binnen het bedrijf waar ze
gehuisvest zijn, werkzaamheden verrichten.

d. De huisvesting ongedaan wordt gemaakt na beéindiging van de bedrijfsactiviteiten of
definitieve beéindiging van de inzet van seizoensarbeiders.

e. Het aantal te huisvesten personen is afgestemd op de omvang en de ligging van het bedrijf,
de arbeidsintensiteit, bereikbaarheid, verkeersaantrekkende werking en de
parkeervoorziening..

f. Er mag geen sprake zijn van zelfstandige wooneenheden.

g. De huisvesting milieuhygiénisch uitvoerbaar is.

h. Het bevoegd gezag kan nadere eisen stellen aan de situering van de huisvesting van
seizoensarbeiders voor zover nodig met het oog op:

e bescherming van de belangen van de omwonenden en omliggende (agrarische)
bedrijven en/of,

e een passende situering ten opzichte van andere aanwezige bebouwing waaronder de
bedrijfswoning.

i. medewerking wordt slechts verleend indien een zorgvuldige dialoog is gevoerd met de
omwonenden, voorafgaand aan de definitieve planvorming en gericht op het betrekken van
belangen van omwonenden bij de planontwikkeling, en waarvan een schriftelijk verslag
beschikbaar is.

12.4.5 Afwijken bouwregels bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Het bevoegd gezag kan middels een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in:

a

12.2.3 voor het bouwen van erf- en terreinafscheidingen met een hoogte van 2 m v66r de
voorgevelrooilijnveergevellijn, mits dit stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar
is, de belangen van derden niet onevenredig worden geschaad en de verkeersveiligheid niet
wordt aangetast.

5.2.512.2.3—ender—£f voor het bouwen van mestsilo’'s met een hogere bouwhoogte tot
maximaal 8 m, mits dit stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is_en de
belangen van derden niet onevenredig worden geschaad.

5.2.512.2.3-ender-i voor het bouwen van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde met
een hogere bouwhoogte tot 6 m, mits dit stedenbouwkundig en landschappelijk
aanvaardbaar is_ en de belangen van derden niet onevenredig worden geschaad.

Buiten-hetbouwvlak

12.2.3 voor het bouwen van 5—45—AM1ken—bewwegel&bouwwerken geen gebouwen zijnde

5. 2 6 op een afstand mmder dan 15 m respectlevelllk ZO—ender—e—veephet—beuwen—\,tan—e#-
en-terreinafscheidingen-met-een-hoogte van2 m totvéér de as van de wegvoorgevellijn, mits
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dit stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is, milieuhygiénisch uitvoerbaar is,
de belangen van derden niet onevenredig worden geschaad en de verkeersveiligheid niet

wordt aangetast.

12.5 Specifieke gebruiksregels

12.5.1 Strijdig gebruik

Onder strijdig gebruik wordt in ieder geval verstaan:
a Het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van de uitoefening van nevenfuncties

en/of verbrede landbouw, met uitzondering van statische binnenopslag.
ie_Huisvesting van seizoensarbeiders, met uitzondering van het bepaalde 12.4.3.
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12.5.2 Bed & breakfast

Bed & breakfast is toegestaan bij (bedrijfs)woningen onder de volgende voorwaarden:

a Voorzieningen voor bed & breakfast zijn uitsluitend toegestaan binnen de bestaande
bedrijfswoning.

De exploitatie wordt uitgeoefend door de hoofdbewoner van de woning.

De woonfunctie van de woning blijft behouden.

Parkeren geschiedt op eigen terrein.
Het aantal slaapplaatsen mag niet meer bedragen dan 4 verdeeld over maximaal 2 kamers.

O O O T

12.5.3 Beroepen aan huis

In _een bedrijffswoning en/of een bijbehorend bouwwerk bij een bedrijffswoningBij—een

{bedrijffs)woning is de uitoefening van beroepen aan huis toegestaan als ondergeschikte activiteit

bij de woonfunctie, waarbij de volgende bepalingen van toepassing zijn:

e De omvang van de activiteit mag niet meer bedragen dan 40% van de gezamenlijke bruto-
vloeroppervlakte van de woning tot een maximum van 50 m2.

De activiteiten mogen niet ondergronds plaatsvinden.

Detailhandel is niet toegestaan.

b

a. Parkeren geschiedt op eigen terrein;

b

¢ De activiteiten dienen te worden uitgevoerd door een bewoner van de woning.
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12.6 Afwijken van de gebruiksregels

12.6.1

Afwijken nevenfuncties en/of verbrede landbouw

Het bevoegd gezag kan middels een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in
5.5.112.5.1 onder ab voor nevenfuncties en/of verbrede landbouw, met dien verstande

a De a,czrarlsche functie op het perceel dient als hoofdfunctle aanwezig en herkenbaar te

blijven.
b Nevenfuncties en/of de uitoefening van functies in het kader van de verbrede landbouw bij

agrarische bedrijven zijn _enkel toegestaan binnen het bouwvlak, met uitzondering van

nevenfuncties welke alleen buiten het bouwvlak kunnen worden uitgeoefend, zoals

boerengolf en kleinschalig kamperen.

¢ Zodra de agrarische hoofdactiviteiten ter plaatse worden gestaakt, dient ook de nevenfunctie
te worden beéindigd.

d De volgende nevenfuncties en/of de uitoefening van functies in het kader van de verbrede

landbouw bij het agrarische bedrijf zijn toegestaan:

1

w

o w N R b

agrarisch-technisch hulpbedrijven, agrarische verwante bedrijven, waarvan de totale
bruto-vloeroppervlakte epperdakte-niet meer mag bedragen dan 500 m? en ter plaatse
van de aanduiding ‘overige zone - ‘bebouwingsconcentratie’ of ‘overige zone - deelgebied
natuur/recreatie’ niet meer dan 250 m2;

sociale en educatieve functies;

voorzieningen ten behoeve van cultuur en ontspanning;
paardenhouderijen;

een groepsaccomodatie waarvan de totale bruto-vloeropperviakteopperviakte niet meer

mag bedragen dan 250 m? inclusiefverdiepingsvloer-en ter plaatse van de aanduiding

‘overige zone - bebouwingsconcentratie’ niet meer dan 500 m? inclusiefverdiepingsvioer
De oppervlakte die gebruikt wordt ten behoeve van de groepsaccomodatie in bijpbehorend

bouwwerkenbijgebouwen mag niet meer bedragen dan 50% van de gezamenlijke bruto-
vloeroppervlakte tot een maximum oppervilakte van 150 m2.—inclusiefverdiepingsvioer:

Groepsaccommodaties zijn niet toegestaan ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone -

agrarisch ontwikkelingsgebied';reconstructiewetzone —landbouwontwikkelingsgebied’;

productiegebonden detailhandel, waarbij de totale gezamenlijke verkoopvloeroppervlakte
niet meer mag bedragen dan 50100 m3;
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7 statische binnenopslag, waarbij de bruto-vloer oppervlakte niet meer mag bedragen dan
500 m2, Ter plaatse van de aanduidingen ‘overige zone - deelgebied gemengd’, ‘overige
zone - deelgebied agrarisch’ en ‘overige zone - bebouwingsconcentratie’ mag de bruto-
vloeroppervlakteopperdakte van statische binnenopslag niet meer mag bedragen dan
1.000 m?;

= ‘kleinschalig

kamperen, onder de volgende voorwaarden:

— kleinschalig kamperen is niet toegestaan in het winterseizoen;

— kleinschalig kamperen is niet toegestaan ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone -
agrarisch ontwikkelingsgebied'.

- maximaal 15 kampeermiddelen zijn toegestaan ter plaatse van de aanduidingen
‘overige zone - deelgebied gemengd' en ‘overige zone - deelgebied agrarisch’ en
maximaal 25 kampeermiddelen zijn toegestaan ter plaatse van de aanduiding ‘natuur-
recreatie’ in de periode van 15 maart tot en met 31 oktober. Hierbij is een afstand van

maximaal 75 meter vanaf het bouwblok toegestaan. De—aanvrager-moet-met-een

— binnen een straal van 500 meter mag geen ander recreatieterrein met kleinschalig
kamperen aanwezig zijn;

5 mestbewerking.—mestverwerking en biomassa(co)vergisting, met gebruikmaking van
overwegend product (mest, mestfractie of biomassa) van het eigen agrarische bedrijf,
eventueel aangevuld met product van derden. De mestbewerking en
biomassa(co)vergisting dient ter plaatse noodzakelijk _of wenselijk_te zijn vanuit een
oogpunt van de bedrijfsvoering van een aantal agrarische bedrijven in elkaars nabijheid.

Daarbij is levering van de geproduceerde energie aan derden toegestaan, mits geen

cctt; SiEe G cHea S

409 ondersteunende horeca is toegestaan; waarbij de bruto-vloeropperviakteoppervakte
niet meer mag bedragen dan 50 m2 en ter plaatse van de aanduiding _‘overige zone -
‘bebouwingsconcentratie’ niet meer dan 100 m?;

4410 dagrecreatie, met dien verstande dat dagrecreatie niet is toegestaan ter plaatse
van de aanduiding ‘overige zone - agrarisch ontwikkelingsgebied'reconstructiewetzone—

M%NWW. 4
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Bwtenoosla,q ten behoeve van nevenfunctie en/ofverbrede landbouw is niet toegestaan.

De in het gebied aanwezige waarden mogen niet onevenredig worden aangetast.

De nevenfunctie en/of verbrede landbouw mag geen onevenredige publieks- en/of
verkeersaantrekkende werking tot gevolg hebben. Parkeren dient op het bouwvlak plaats te
vinden.

De nevenfunctie en/of verbrede landbouw mag geen onevenredige beperking opleveren voor
de bedrijfsvoering/bedrijfsontwikkeling van omliggende (agrarische) bedrijven.

Er dient te worden voorzien in een zorgvuldige landschappelijke inpassing op basis van een

erfbeplantingsplan.
Er dient te worden voldaan aan de landschapsinvesteringsregeling.

5511251 onder b—ender—g voor de hwsvestmg van selzoensarbelders in bestaande

bedrijfsgebouwen, met dien verstande datwaarbij—voldaan—moet—worden—aan—devolgende
voorwaarden:
d Aangetoond moet worden middels een advies van de Adviescommissie Agrarische

Bouwaanvragen dat de Een-dergelijke-huisvesting van seizoensarbeidersdient noodzakelijk is
in het kader vante-zijn—voor een doelmatige agrarische bedrijfsexploitatie en dat het aantal
seizoensarbeiders in overeenstemming is met de eigenbedrijffsvoeringvanuit-het-ocogpunt
van—de—epvang—van—de—tqdeh*ke—gpete arbeidsbehoefte van hetda{ bedruf—
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b. De huisvesting mag uitsluitend werknemers betreffen die alleen binnen het bedrijf waar ze

f

gehuisvest zijn, werkzaamheden verrichten.
De huisvesting ongedaan wordt gemaakt na beéindiging van de bedrijfsactiviteiten of

definitieve beéindiging van de inzet van seizoensarbeidersniet—meer—bedragen—dan—6
maanden-perkalenderjaar.

De huisvesting dient plaats te vinden in een bestaand bedrijfsgebouw of een gedeelte
daarvan, met dien verstande dat de huisvesting ondergeschikt is aan de

hoofdfunctiegezamenlijkevioeropperviakte ten—behoeve van het nachtverblijf niet—meer
bedraagtdan250-m2-per-bedrijf.

Het aantal te huisvesten personen is afgestemd op de omvang en de ligging van het bedrijf,

de arbeidsintensiteit, bereikbaarheid,  verkeersaantrekkende werking en de
parkeervoorziening..
Er mag Eeen sprake ziin van zeIfstandiEe wooneenheden

Het bevoegd gezag kan nadere eisen steIIen aan de situering van de huisvesting van
selzoensarbelders 5 :
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omwonenden en omliggende (

572 Vergroting bouwvlak-agrarische) bedrijven en/of, -niet zijnde-intensieve
veehouderij

1. een passende situering ten opzichte van andere aanwezige bebouwing waaronder de
bedrijfswoning.

i. medewerking wordt slechts verleend indien een zorgvuldige dialoog is gevoerd met de
omwonenden, voorafgaand aan de definitieve planvorming en gericht op het betrekken van
belangen van omwonenden bij de planontwikkeling, en waarvan een schriftelijk verslag
beschikbaar is

12.7 Wijzigingsbevoegdheid

12.7.1 Wijzigen ten behoeve van omschakellng naar een Daardenhoudern
en / of overlg nlet-

fd Burgemeester en wethouders zijn bevoegd deze bestemming te wijzigen ten behoeve van de

omschakeling naar een paardenhouderij en / of overig Vergrotingis—toegestaan—tot—een

ma;emum—van—1£—ha—veer—een—n|et grondgebonden agrarlsch bedrijf, met dien verstande

hf De WllZlglng is ¥eer—eveﬂgen|et toegestaan —gFendgebenden—agFaHsehe—bedﬂjven—agF%lseh-

ter plaatse van de

aandwdlng overlge zone - groenblauwe mantel —vepgpeaﬂg—\,tan—het—beuwAaJHS—teegestaaﬂ

b Het bouwvlak mag niet Worden vergroot

¢ Bij omschakeling naar ‘specifieke vorm van agrarisch - overig niet-grondgebonden agrarisch
bedrijf’ mag het bouwvlak niet meer bedragen dan 1,5 ha.
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d Er dient te worden voorzien in een zorgvuldige landschappelijke inpassing op basis van een

erfbeplantingsplan.
e Erdientte worden voldaan aan de landschapsinvensteringsregeling.

84 er dient vooraf te worden aangetoond dat er geen sprake is van een significante totale
bijdrage of significante toename van de ammoniakdepositie in een Natura 2000-gebied of
Beschermd natuurmonument, gelet op de instandhoudingsdoelstellingen van het Natura
2000-gebied of Beschermd natuurmonument.
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578 Wijziging naar ‘Wonen -Wenenmet met aanduiding ‘specifieke vorm van wonen
- vab’

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd deze bestemming te wijzigen in de bestemming
‘Wonen' met aanduiding ‘specifieke vorm van wonen - vab’, met dien verstande datwaarbij-moet

AMoraen-\volga a alial olgenae Vvoonra aen

g Het agrarisch bedrijf ter plaatse is beéindigd en agrarisch hergebruik niet langer mogelijk is
en mits is verzekerd dat overtollige bebouwing wordt gesloopt.

h Deze wijziging is niet toegestaan ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - agrarisch

a De opperviakte aan bebouwing mag niet meer bedragen dan noodzakelijk voor de nieuwe
functie.

b Het agrarisch bouwvlak wordt verwijderd en de oppervlakte van het nieuwe bestemmingsvlak

bedraagt niet meer dan 5.000 m?, waarbinnen de voormalige bedrijfswoning met bijhorende

verhardingen en bebouwing ten behoeve de niet-agrarische functie is gesitueerd.

j De wijziging de vergroting is aanvaardbaar—uit—een—oogpunt—van—een—milieuhygiénisch
uitvoerbaarverantwoord-woon-enleefklimaat:

c Als toegestane functie naast wonen is uitslditend-statische binnenopslag-toegestaan, waarbij
de bruto-vloeroppervlakteopperdakte niet meer mag bedragen dan 1.000 m2_2 Indien de
bebouwing ligt ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - ‘bebouwingsconcentratie’ dan is
statische binnenopslag toegestaan tot een bruto-vloeropperviakteopperdakte van 2.000 m?2
binnen
Opslag ten behoeve van een elders gevestigd niet-agrarisch bedrijf is niet toegestaan.

De opslag mag geen onevenredige publieks- en/of verkeersaantrekkende werking tot gevolg
hebben.

o Als toegestane functie naast wonen is tevens huisvesting van seizoensarbeiders toegestaan,
met dien verstaande dat:

e De locatie bevindt zich aansluitend op een daartoe geschikte en daar op afgestemd c.q
daar op berekende ontsluiting

k Het aantal te huisvesten personen is afgestemd op de omvang en de ligging van debestaande

| Opslag ders-gevestia 3EES 5

o DespslagDe huisvesting milieuhygiénisch uitvoerbaar is

e De huisvesting mag geen onevenredige beperking opleveren voor de
bedrijfsvoering/bedrijfsontwikkeling van omliggende (agrarische) bedrijven

m medewerking wordt slechts verleend indien een zorgvuldige dialoog is gevoerd met de

omwonenden, voorafgaand aan de definitieve planvormingpublieks- en_gericht op het
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betrekken van belangen van omwonenden bij de planontwikkeling, en waarvan een

g Er dient te worden voorzien in een zorgvuldige landschappelijke inpassing op basis van een
erfbeplantingsplan.

h Erdient te worden voldaan aan de landschapsinvesteringsregeling.

r De verwezenlijking, het behoud en het beheer van (het zoekgebied voor) een ecologische
verbindingszone, ter plaatse van de aanduiding _‘overige zone - ‘zoekgebied ecologische
verbindingszone’, ‘overige zone - ‘reserveringsgebied waterberging’ en/of in een zoekgebied
voor behoud en herstel van watersystemen ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone -
zoekgebied voor behoud en herstel van watersystemen’, wordt niet belemmerd of aangetast.

12.7.3 Wijzigen naar ‘Wonen’ voor zover het de voormalige agrarische bedrijffswoning
betreft

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd deze bestemming te wijzigen in de bestemming
'Wonen' voor zover het de voormalige agrarische bedrijfswoning betreft, met dien verstande dat:
d Het agrarisch bedrijf ter plaatse is beéindigd en agrarisch hergebruik is niet langer mogelijk.
a_ Deze wijziging is niet toegestaan op bouwvlakken ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone
- agrarisch ontwikkelingsgebied'.

- Vv S CERAC R SASAY o AFO Vv

fe De woonbestemming mag geen onevenredige beperking opleveren voor de bedrijfsvoering
en ontwikkelingsmogelijkheden van omliggende (agrarische) bedrijven.

gf Het agrarisch bouwvlak wordt verwijderd en de oppervlakte van het nieuwe bestemmingsvlak
bedraagt niet meer dan 5.000 m?, waarbinnen de voormalige bedrijfswoning met bijhorende
verhardingen en bebouwing ten behoeve de niet-agrarische functie is gesitueerd.

hg Het bouwvlak wordt verkleind tot de voormalige agrarische bedrijfswoning met bijhorende
tuinen, erven en verhardingen.

e De voormalige bedrijfsbebouwing dient te worden gesloopt waarbij geldt dat maximaal
2515% van de gezamenlijke oppervlakte van de overtollige-bedrijfsgebouwen wordtworden
toegevoegd aan de inhoud van de woning tot een maximum van 1000900 m3 en/of aan de
maximale oppervlakte aan bijbehorende bouwwerken tot een maximum van 400 m2. Hierbij
dienen de karakteristieke gebouwen ter plaatse van de aanduiding ‘karakteristiek’
gehandhaafd te blijven.
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—250-m2
ih_De wijziging is aanvaardbaar—uit—een—oogpunt—van—een—milieuhygiénisch uitvoerbaar

hg voorzien i De—Mj-Hgmg—ls—aanvaaﬁdbaapw{ een zorgvuldlge IandschaDDeInke inpassing op
bamseegpun{ van e fbeplantlngsplanmheuhygienﬁeh#eﬁaqmgepdween%%eﬂdm{

57411 Wijziging ten behoeve van niet-agrarische functies, niet ziinde wonen
Burgemeester en wethouders zijn bevoegd deze bestemming te wijzigen ten behoeve van de
vestiging van niet-agrarische functies, niet zijnde wonen, met dien verstande dat:bedrijffswoning
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toegestaan ter plaatse van het bouwvlak, onder de volgende voorwaarden en ten behoeve
van de volgende functies:

1 dagrecreatie, groepsaccommodaties—en voorzieningen ten behoeve van cultuur en
ontspanning zijn niet toegestaan ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - deelgebied
agrarisch’;

2—wijziging ten behoeve van detailhandel en zelfstandige kantoorfuncties is uitsluitend
toegestaan ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - ‘bebouwingsconcentratie’;

32_ hao binnenob O Nnio a¥=Yor= N a 2 o Vi-Ta Aa N

43 wijziging ten behoeve van bedrijven is uitsluitend toegestaan ten behoeve van agrarisch
technische en agrarisch verwante bedrijven in de milieucategorie 1 en 2 en bedrijven in de
milieucategorie 1 en 2 van de Staat van Bedrijfsactiviteiten;

B4 er is uitsluitend statische binnenopslag, met uitzondering van opslag in kassen,

toegestaan.
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Artikel 11Artikel 10 Bedsiif
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(specifieke |Beukenlaan-54a, Bouwmaterialen-|1 4150+ 15%
54b en 54¢
: i o ] v ierebedrif |1 375 + 0%
i ol 3 |2 bl 1 100+ 00
timmerwerkplaat
(specifieke Hengstheuvelwe Opslagtb.v: 8] 110-+0%
recreatiove
o z
. .
(specifieke Hoefstraats —oonwerkbedrt I+ 1-600-+25%
10
(specifieke |Hoge Randweg Plantenkwekerij |1 2.910+0% Detailhandeltot
maximaal-420-m2
i1 :
(specifieke Hoge Randweg ; 1 1.000+15%
vervaardigen-en
{£.12) .
antieke-meubels
en-antieke
vieeren-en
. our]
(specifieke Kleuterweg13  Aardappels- 1 746-+4%
Semeseon
bedrijf-13) fouragehandel
(specifieke Knokerdweg?2  Metaalbewerking + 2.856-+ 0%
{£.14)
(.15,
: i Krui 7 : 1 120 + 150
ie1g
617
: ” M . v rersbedrif |1 1 400+ 0% Detail !
maximaal-150-m2
{£.18) .
(specifieke Moleneindstraat Varkenshandel 1 120+15%
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Artikel 13Artikel 12 Bes
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(specifieke |Pnemstraatd Theateren 0 835+ 0% Twee voorzieningen
toegestaan

centrum-en

f
workshops

(specifieke Voortweg33 0 120-+0%
hild I

oRtsBanhth

ontspannin

; i Zealandsedi 0 106+ 0% Bui |
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Artikel15Artikel 13 Detaithandel
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Code Adres Soort Maximt | Maximale | Bizonderheden
yoorziening HIHHI | -epperdakte
et N
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(specifieke Bedafseweg |Detailhandelin 1 1120+0%  Maximaal410-m2
openhaarden showroom/verkoop-

| el .

e b e A

detailhandel-

(specificke Goorkenswe  Tuincentrum 3 1.340 + 15%

e

(specifieke Houtduiflaan |Autohandel 1 130-+0%

detailhandel-

(specifieke Kruisweg 10 |Detaithandelin |0 520+10%
iielartil

detailhandel-

(specifieke Viuchtoordw 1 200-+0%

226




Artikel 16Artikel 14 Gemengd
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f Het agrarisch bedrijf ter plaatse is beéindigd en agrarisch hergebruik is redelijkerwijs niet
langer mogelijk.

g Het bouwvlak wordt verwijderd en de oppervlakte van het nieuwe bestemmingsviak en
bijoehorend bouwvlak bedraagt niet meer dan 5.000 m?, waarbinnen de voormalige
bedrijfswoning met bijhorende verhardingen en bebouwing ten behoeve de niet-agrarische
functie is gesitueerd.

h De oppervlakte aan bebouwing mag niet toenemen.

i In afwijking van het bepaalde onder d, bedraagt de omvang van het bestemmingsvlak ten
behoeve van een agrarisch technisch hulpbedrijf, agrarisch verwant bedrijf, dagrecreatieve
en/of maatschappelijke voorziening niet meer dan 1,5 ha ter plaatse van de aanduiding
‘overige zone - deelgebied agrarisch’.

j Alle overtollige bebouwing wordt gesloopt:

k De wijziging heeft geen onevenredige publieks- en/of verkeersaantrekkende werking tot
gevolg.

| De wijziging levert geen onevenredige beperking op van de bedrijfsvoering en
ontwikkelingsmogelijkheden van omliggende (agrarische) bedrijven.

m De wijziging is milieuhygiénisch Uitvoerbaar. :

nak _Er dient te worden voorzien in een zorgvuldige landschappelijke inpassing op basis van een

erfbeplantingsplan.

ol Er dient te worden voldaan aan de landschapsinvesteringsregeling.
ap Ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - ‘bebouwingsconcentratie’ wordt voldaan aan de

beleidsnotitie nader begrensde bebouwingsconcentraties in het buitengebied van Uden, zoals
vastgesteld door de gemeenteraad van Uden-d-d--15februari- 2007,

FABELGEMENGD
b ediit . »
el o i
Artikel 13 Oudedijk1 Loonwerkbedrijf 1 1.600+0%
(Specifieke vorm en
. | it
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Artikel17Artikel 15 Groen - Landschapselement

13121 Bestemmingsomschrijving

De voor ‘Groen - Landschapselement’ aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a

S O O O

behoud, herstel en/of ontwikkeling van het groen, de landschapselementen, natuurwaarden

en de bijbehorende groeiplaats in het algemeen en in het bijzonder voor:

1 aardkundig waardevolle gebieden, ter plaatse van de aanduiding _‘overige zone -

‘aardkundig waardevol gebied’;

oude akkers ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - ‘oude akker’;

beekdal ter plaatse van de aanduiding overige zone - ‘beekdal’;

kwelgebied, ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - ‘kwelgebied’;

wijstgronden, ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - ‘wijstgronden’;

dassenleefgebied, ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - ‘leefgebied dassen’.

grootschalige openheid ter plaatse van de aanduiding _‘overige zone - ‘grootschalig

cultuurlandschap’;

8 beslotenheid en groen- en kleinschalige elementen ter plaatse van de aanduiding ‘overige
zone - ‘kleinschalig cultuurlandschap’;

9 amfibieén ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - ‘leefgebied amfibieén’;

10 behoud en herstel watersystemen ter plaatse van de aanduiding _‘overige zone -
‘zoekgebied voor behoud en herstel watersystemen’;

waarbij het bepaalde in artikel Eﬁﬁ van toepassing is;

behoud, herstel en ontwikkeling van de landschappelijke waarden en natuurwaarden, zoals

brede landschappelijke structuren;

behoud van paden, wegen en parkeervoorzieningen_op eigen terrein;

water en waterhuishoudkundige voorzieningen;

extensief recreatief medegebruik;

nutsvoorzieningen.

~No 0ok wWwN

1312.2 Bouwregels

a

Op de voor ‘Groen - Landschapselement’ aangewezen gronden mogen uitsluitend gebouwen
en bouwwerken, geen gebouw zijnde worden gebouwd, die ten dienste staan van de
bestemming
Op of in deze gronden mogen geen gebouwen en bouwwerken worden gebouwd,
behoudens:
1 eenvoudige, kleinschalige voorzieningen in de vorm van bouwwerken ten behoeve van het
beheer en/of extensief recreatief medegebruik, waarbij de volgende regels gelden:
— de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 4 m;
— de oppervlakte mag niet meer bedragen dan 20 m%;
2 hekwerken, waarbij de bouwhoogte niet meer mag bedragen dan 2 m.

1342.3 Nadere eisen

a

Het bevoegd gezag kan nadere eisen stellen aan de situering van gebouwen en bouwwerken,
geen gebouwen zijnde indien dit noodzakelijk is ten behoeve van het behoud van en ter
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voorkoming van de aantasting van de bodemkwaliteit, waterhuishouding, cultuurhistorische,
ecologische, aardkundige en/of landschappelijke waarden, mits de belangen van derden niet
onevenredig worden geschaad.

b De onder a genoemde nadere eisen mogen slechts worden gesteld indien zulks noodzakelijk
is ten behoeve van zorgvuldig ruimtegebruik en/of ruimtelijke kwaliteit_en mits de belangen
van derden niet onevenredig worden geschaad.

13124 Afwijken van de bouwregels

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor afwijken van bepaalde in
12.213.2 onder b voor het realiseren van eenvoudige voorzieningen voor extensief recreatief
medegebruik, in de vorm van bouwwerken, geen gebouwen zijnde met een hogere bouwhoogte
tot 8 m, waarbij de in de bestemmingsomschrijving aangegeven waarden niet onevenredig
mogen worden aangetast.

13125 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk
zijnde, of van werkzaamheden

1312.5.1 Verboden werkzaamheden

Binnen deze bestemming is een omgevingsvergunning vereist om de volgende werken en

werkzaamheden uit te voeren of te laten uitvoeren:

a Het verzetten of vergraven van grond waarbij het maaiveld over meer dan 100 m2 wordt
gewijzigd of het maaiveld zelf met meer dan 0,20 m wordt gewijzigd.

b Het diepploegen, diepwoelen of uitvoeren van andere ingrepen in de bodem, waaronder ook
begrepen de aanleg van leidingen, allen dieper dan 0,5 m onder maaiveld, alsmede de aanleg
van drainage ongeacht de diepte tenzij het gaat om vervanging van bestaande drainage.

¢ Het verwijderen of rooien van bos-, natuur- en landschapselementen en ander opgaand
houtgewas zonder agrarische productiefunctie.

Het verwijderen van onverharde wegen of paden.
Het aanleggen en/of verharde van wegen of paden, dan wel het aanbrengen van andere niet
omkeerbare oppervlakteverhardingen groter dan 100 m2.

1312.5.2 Uitzonderingen

Het in 12.5.113.5.1 vervatte verbod is niet van toepassing op werken en werkzaamheden welke:

a Het normale onderhoud en/of gebruik betreffen, dan wel van ondergeschikte betekenis zijn.

b Reeds in uitvoering zijn krachtens een verleende omgevingsvergunning, dan wel krachtens
een verleende vergunning mogen worden uitgevoerd op het tijdstip van het van kracht
worden van dit plan.

1312.5.3 Toelaatbaarheid

De in 12.5.113.5.1 genoemde vergunning kan slechts worden verleend, indien geen
onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het behoud, het herstel en de ontwikkeling van het
groen, de landschapselementen en de bijbehorende groeiplaats, landschappelijke waarden en
natuurwaarden, zoals brede landschappelijke structuren.
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Artikel- 18Artikel 16 Artikel 14 Horeca

1413.1 Bestemmingsomschrijving

De voor ‘Horeca' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a horecadoeleinden met bijbehorende voorzieningen zoals aangegeven in de 'Tabel Horeca’;
bl 5):

b bedrijfswoningen, met dien verstande dat het aantal niet meer mag bedragen dan

opgenomen in de ‘Tabel Horeca’;

behoud van karakteristieke bebouwing ter plaatse van de aanduiding ‘karakteristiek’;

terras, tuinen, erven en terreinen;

(onverharde) paden, wegen en parkeervoorzieningen_op eigen terrein;

groenvoorzieningen;

water en waterhuishoudkundige voorzieningen;

extensief recreatief medegebruik;

nutsvoorzieningen;

bed & breakfast in bedrijfswoningen;

k aan huis gebonden beroepen.

S0 oo o o

[ —

1413.2 Bouwregels
14.2.1 Algemeen
1321 Algemeen

Voor het bouwen van gebouwen gelden in het algemeen de volgende regels:

a Op de voor ‘Horeca' aangewezen gronden mogen uitsluitend gebouwen en bouwwerken,
geen gebouw zijnde worden gebouwd, die ten dienste staan van de bestemming.

b Bouwen is uitsluitend toegestaan binnen het bouwvlak, met uitzondering van het bepaalde in
13.2.614.2.4.

c Per bouwvlak is bebouwing ten behoeve van niet meer dan één bedrijf toegestaan.

r ’

| TABEL HORECA

Code Adres Soort Maximum | Maximale opperviakte
voorzieningen aantal bedrijfsbebouwing
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bedrijfs- inm2
woningen
(Specifieke vorm van  |Brabantstraat 6 Soos 0 242
horeca-1)
(Specifieke vorm van  |Schansweg 3 Restaurant/party- 1 2875
horeca-2) centrum/hotel
(Specifieke vorm van |Zeelandsedijk 29 Cafe/restaurant o] 54
horeca-3)

14.2.2

Gebouwen

Voor het bouwen van gebouwen bedrijfsgebouwen-gelden de volgende regels:

a—d.

De maatvoeringgoothoogte-magnietmeerbedragen-danb-m-

b—DBe-bouwhoogte van gebouwen binnen het bouwvlak bestaande-bebouwing-mag-niet-meer

pieuwbouws

ea Bij-vervangende nieuwbouw -dient te voldoen aan de eisen die in de-bedrijffswoningvoor
minimaal30%-op-het volgende bouwschema zijn gesteld:geheelvan-de-bestaandefundering
te-worden-gesitueerd:

meetelt in de

aangegeven

Soort Maximale Maximale Minimale Dakhelling Maximale Minimale afstand | Overige regels
bouwwerk goothoogte | bouwhoogte | afstand tot bij opperviakte | tot zijdelingse en
de weg afdekking dan wel achterste
met kap inhoud perceelgrenzen
min | max
Bedrijfs- 6m 11m 15 m bij 12 |55 | Het 2m
gebouw lokale bouwvlak
wegen; 20 m mag tot de
bij in de ‘Tabel
interlokale Horeca’
wegen aangegeven
oppervlakte
worden
bebouwd,
met dien
verstande
dat de
bedrijfswoni
ng niet
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maximale

oppervlakte.
bedrijfswoni | 6 m 10m 12 55 750 m3 Het aantal

ng

bedrijfswoninge
n mag niet meer
bedragen dan

aangegeven in
de Tabel

Horeca'.

de bouwhoogte

van inpandige
bedrijfswoninge

n bedraagt
maximaal 11 m

nieuwbouw van

bedrijfswoninge
nis niet

toegestaan, met
uitzondering van

vervangende
nieuwbouw.

bij vervangende

nieuwbouw
dient de
bedrijfswoning
voor minimaal
30% op het
geheel van de
plaats van de
bestaande

fundering te
worden

gesitueerd, met
dien verstande
dat de afstand

tot de weg niet
mag worden
verkleind, tenzij
is aangetoond
datde
geluidsbelasting
wegverkeerslaw

aai op de gevel
van de nieuw te

bouwen

bedrijfswoning
voldoet aan de

voorkeursgrens
waarde Wet
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geluidhinder.
° indien de
bestaande

inhoud al groter
is dan 750 m3

geldt die grotere
inhoud als
maximum

e indiende
woning deel
uitmaakt van
een bestaande
woonboerderij
of bouwmassa
met meerdere
woningen
waarvan de
totale inhoud al

meer bedraagt
dan 750 m3

geldt die grotere
inhoud als

maximum

bijbehorend | 3m 6m 100 m2 ° ®  bijbehorende
e bouwwerken

bouwwerke dienen op een
n bij de afstand van ten

bedrijfswoni minste 1 m
ng achter de

voorgevelrooilijn
van de

bedrijfswoning
te worden

gebouwd.
® de afstand van
vrijstaande

bijbehorende
bouwwerken tot

de
bedrijfswoning
mag niet meer

bedragen dan
15m.

°_en-niet meer
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4.2.3 Bouwwerken geen gebouwen zijnde, binnen het bouwvlak

Y

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, binnen het bouwvlak gelden de
volgende regels:

a—a. De maatvoeringbouwhoogte van

ey ae Moo Vet Vah-Gepbed WAL

Buiten het bouwvlak dient te voldoen aan de eisen die in het volgende bouwschema zijn gesteld:

Soort bouwwerk Maximale Maximale Maximale Overige regels

goothoogte bouwhoogte | oppervilakte

dan wel
inhoud
erf-en 2m de bouwhoogte voor de voorgevel van
terreinafscheidingen de bedrijfswoning bedraagt maximaal
I1m
overige bouwwerken 3m de bouwhoogte voor de voorgevel van

de bedrijffswoning bedraagt maximaal

1m
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1413.2.46 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde, buiten het bouwvlak

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, buiten het bouwvlak gelden de

volgende regels:

a. De maatvoering van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, dient te voldoen aan de eisen die in
het volgende bouwschema zijn gesteld:

Soort bouwwerk Maximale Maximale Maximale Overige regels

goothoogte bouwhoogte | oppervilakte

dan wel
inhoud

erf-en 2m de bouwhoogte voor de voorgevel van

terreinafscheidingen de bedrijffswoning bedraagt maximaal

1m

reclamemasten

(o)}

13.3 Nadere eisen

a Het bevoegd gezag kan nadere eisen stellen aan de situering van gebouwen en bouwwerken,
geen gebouwen zijnde indien dit noodzakelijk is ten behoeve van het behoud van en ter
voorkoming van de aantasting van de bodemkwaliteit, waterhuishouding, cultuurhistorische,
ecologische, aardkundige en/of landschappelijke waarden, mits de belangen van derden niet
onevenredig worden geschaad.

b De onder a genoemde nadere eisen mogen slechts worden gesteld indien zulks noodzakelijk
is ten behoeve van zorgvuldig ruimtegebruik en/of ruimtelijke kwaliteit_en mits de belangen
van derden niet onevenredig worden geschaad.

14134 Afwijken van de bouwregels

1413.4.1 Afwijking algemene bouwregels

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor afwijken van het bepaalde in:

a 13.2.114.2.2-onder-d-1 voor het bouwen van gebouwen op een afstand minder dan 15 m
respectievelijk 20 m tot de as van de weg, mits dit stedenbouwkundig en landschappelijk
alsmede-uitoogpuntvan-wegverkeerslawaal aanvaardbaar is, milieuhygiénisch uitvoerbaar is,
de belangen van derden niet onevenredig worden geschaad en de verkeersveiligheid niet
wordt aangetast.

b 13.2.114.2-onderd.2 voor het bouwen binnen 5 m van of in de zijdelingse perceelsgrens mits

dit stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is en de belangen van derden niet

onevenredig worden geschaad.

1413.4.2 Afwijking bouwregels bedrijfsgebouwen, bedrijfswoningen ij ingen
bijbehorende bouwwerken
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Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor afwijken van het bepaalde in:
a 13.2.214.2.2-onderb voor het bouwen van bedrijfsgebouwen met een hogere bouwhoogte

tot maximaal 12 m, mits dit stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is, de
belangen van derden niet onevenredig worden geschaad en dit noodzakelijk is voor een

doelmatige bedrijfsvoering.

b 13.2.314.2.3-d-entofe voor het bouwen van bedrijfswoningen met een hogere goothoogte tot
maximaal 7,5 m en/of een hogere bouwhoogte tot maximaal 12 m, mits dit
stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is_en de belangen van derden niet
onevenredig worden geschaad.

¢ 13.2.314.2.2 voor het herbouwen van de bedrijfswoningwening op een andere locatie binnen
het bouwvlak, mits:

1 dit stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is;

1 ergeen sprake is van milieuhygiénische belemmeringen;
2 de omliggende bedrijven niet onevenredig in de uitoefening van hun bedrijfsvoering

worden geschaad.
d 13.2.414.2.2 voor het vergroten van de inhoudsmaat van bedrijffswoningen, met dien
verstande dat:
1. De vergroting is enkel toegestaan ter plaatse van de aanduiding ‘karakteristiek’.
2. De vergroting is uitsluitend toegestaan binnen de bouwmassa waarin de bestaande
bedrijfswoning zich bevindt
d _14.2.2-onder-e voor het bouwen van een bijbehorend bouwwerk op een afstand van meer
dan 15 m van de bedrijfswoning mits dit stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar
is,_de belangen van derden niet onevenredig worden geschaad en dit noodzakelijk is in

verband met een doelmatige inrichting van het perceel.

1413.4.3 Afwijking bouwregels bouwwerken, geen gebouwen zijndeuitbreiding van-de
lal bedriifsbel ;

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor afwijken van het bepaalde in;

a_14.2.3voor het bouwen van erf- en terreinafscheidingen met een hoogte van 2 m v66r de
voorgevelrooilijn, mits dit stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is, de
belangen van derden niet onevenredig worden geschaad en de verkeersveiligheid niet wordt
aangetast.

b 14.2.3voor het bouwen van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde met een hogere
bouwhoogte tot 6 m, mits dit stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is en de
belangen van derden niet onevenredig worden geschaad.

c 14.2.3 voor het bouwen van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, op een afstand
minder dan 15 m respectievelijk 20 m tot de as van de weg, mits dit stedenbouwkundig en
landschappelijk aanvaardbaar is, milieuhygiénisch uitvoerbaar is, de belangen van derden
niet onevenredig worden geschaad en de verkeersveiligheid niet wordt aangetast.
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14.5 Specifieke gebruiksregels

14.5.1 Bed & breakfast

Bed & breakfast is toegestaan bij (bedrijfs)woningen onder de volgende voorwaarden:

f

Voorzieningen voor bed & breakfast zijn uitsluitend toegestaan binnen de bestaande
bedrijfswoning,

De exploitatie wordt uitgeoefend door de hoofdbewoner van de woning.

De woonfunctie van de woning blijft behouden.

Parkeren geschiedt op eigen terrein.
Het aantal slaapplaatsen mag niet meer bedragen dan 4 verdeeld over maximaal 2 kamers.

14.5.2 Beroepen aan huis

In een bedrijfswoning en/of een bijbehorend bouwwerk bij een bedrijfswoning is de uitoefening

van beroepen aan huis toegestaan als ondergeschikte activiteit bij de woonfunctie, waarbij de

volgende bepalingen van toepassing zijn:

a

De omvang van de activiteit mag niet meer bedragen dan 40% van de gezamenlijke bruto-

vloeroppervlakte van de woning tot een maximum van 50 m%;
De activiteiten mogen niet ondergronds plaatsvinden;
Parkeren geschiedt op eigen terrein;

O T oo

Detailhandel is niet toegestaan;
De activiteiten dienen te worden uitgevoerd door een bewoner van de woning.

13.2.114.5.3 Terras en tuin

Ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van horeca - 3' gelden de volgende regels:

a.

ter plaatse van de aanduidingen 'specifieke vorm van horeca - dagterras' en 'specifieke vorm

van horeca - avondterras' is een terras toegestaan dat geopend mag zijn tussen 10:00 uur en
19:00 uur waarbij op beide terrassen gezamenlijk maximaal 150 personen aanwezig mogen

ziin;
ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van horeca - avondterras' is tevens een terras

toegestaan dat geopend mag zijn tussen 19:00 uur en 23:00 uur ten behoeve van maximaal

60 personen;
ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van horeca - tuin' is het gebruik ten behoeve

van huwelijksvoltrekkingen, recepties, bedrijfsfeesten, familiefeesten en vergelijkbare
activiteiten toegestaan voor maximaal 150 personen in de periode tussen 10.00 en 23.00
uur;

het ten gehore brengen van muziekgeluid is uitsluitend toegestaan ter plaatse van de

aanduiding 'specifieke vorm van horeca - avondterras'.
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14.6 Afwijken van de gebruiksregels

14.6.1 Afwijking Inhoudsmaat bedrijfswoningen

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor het afwijken van het bepaalde
in 14.2.2voor het vergroten van de inhoudsmaat van bedrijffswoningen met dien verstande dat

a Devergroting is enkel toegestaan ter plaatse van de aanduiding ‘karakteristiek’.
a_ De vergroting is uitsluitend toegestaan binnen de bouwmassa waar de bestaande
bedrijfswoning is gelegen..

14.7 Wijzigingsbevoegdheid

14.7.1 Wijziging naar Wonen

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd deze bestemming te wijzigen in de bestemming
'Wonen' voor zover het de voormalige bedrijfswoning betreft, waarbij voldaan moet worden aan
de volgende voorwaarden:

a_Deze wijziging is niet toegestaan op locaties ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone -
agrarisch ontwikkelingsgebied'.

d Het bestemmingsvlak wordt verkleind tot de voormalige bedrijffswoning met bijhorende
tuinen, erven en verhardingen, met dien verstande dat wijziging gelijktijdig plaatsvindt met
wijziging van de overige gronden naar de aangrenzende bestemming ‘Agrarisch’, ‘Agrarisch
met _waarden - lLandschapswaarden’ en/of ‘Agrarisch _met waarden- Landschaps- _en
Natuurwaarden’, waarbij deze worden bestemd overeenkomstig de genoemde aangrenzende
bestemmingen.

e De voormalige bedrijfsbebouwing dient te worden gesloopt waarbij geldt dat maximaal 25%
van de bruto-vloeroppervlakte van alle overtollige bedrijffsgebouwen worden toegevoegd aan
de inhoud van de woning tot een maximum van 1000 m3, en/of aan de maximale opperviakte
aan bijbehorende bouwwerken tot een maximum van 400 ma2. Hierbij dienen de

karakteristieke gebouwen ter plaatse van de aanduiding ‘karakteristiek’ gehandhaafd te
blijven.

f De_woning mag geen onevenredige beperking opleveren van de bedrijfsvoering en
ontwikkelingsmogelijkheden van omliggende (agrarische) bedrijven.

a—De wijziging is milieuhygiénisch uitvoerbaarbe-vergroting-dient-roodzakelijk-te-zijn-voor-een

db Er dient te worden voorzien inis-sprake-van een zorgvuldige landschappelijke inpassing van

de bedrijffshebouwing-op basis van een erfbeplantingsplan.

ec _Er dient te worden voldaan aan de landschapsinvesteringsregeling.
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Artikel 19Artikel 17 Artikel 15 Maatschappelijk

15.1 Bestemmingsomschrijving

De voor ‘Maatschappelijk’ aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a maatschappelijke doeleinden met bijbehorende maatschappelijke en culturele voorzieningen
zoals aangegeven in de ‘Tabel Maatschappelijke voorzieningen’;

a bedrijffswoningen, voor zover opgenomen in de ‘Tabel Maatschappelijke voorzieningen’;

b erven en terreinen;

b (onverharde) paden, wegen en parkeervoorzieningen op eigen terrein;

¢ groenvoorzieningen;

d water en waterhuishoudkundige voorzieningen;

e extensief recreatief medegebruik;

f nutsvoorzieningen;

g

h

behoud van karakteristieke bebouwing ter plaatse van de aanduiding ‘karakteristiek ’;
bed & breakfast in bedrijfswoningen;
i aan huis gebonden beroepen.

15.2 Bouwregels

15.2.1 Algemeen

Voor het bouwen van gebouwen gelden in het algemeen de volgende regels:

a Op de voor ‘Maatschappelijk’ aangewezen gronden mogen uitsluitend gebouwen en
bouwwerken, geen gebouw zijnde worden gebouwd, die ten dienste staan van de
bestemming

£—Bouwen is uitsluitend toegestaan binnen het bouwvlak, met uitzondering van het bepaalde in

15.2De-wi , Jcidnisch verantwoord

TABEL MAATSCHAPPELIJKE VOORZIENINGEN

Code Adres Soort Maximum aantal | Maximale
voorzieningen bedrijfswoningen |opperviakte
bebouwing in m2
(specieke vorm van Brabantstraat 4A Ontmoetings-, 0 299
maatschappelijk-1) activiteiten- en
werkcentrum
(specieke vorm van Belgenlaan 11 Crematorium 0 1785
maatschappelijk-2)
(specieke vorm van Brabantstraat 20 Molen 0 bestaand
maatschappelijk-3)
(specieke vorm van Heikantstraat 4a Dierenpension 1 3.250
maatschappelijk-4)
(specieke vorm van Kruisweg 2 Kinderdagverblijf 0 350
maatschappelijk-6)
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(specieke vorm van Lange Goorstraat 6 Dierenasiel en 0 840
maatschappelijk-7) pension

(specifieke vorm van Hoogslabroek- Welness en herstel 1 2.000
maatschappelijk 8) seweg 3

15.2.2 Gebouwen

Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende regels:

a. De maatvoering van gebouwen binnen het bouwvlak dient te voldoen aan de eisen die in

het volgende bouwschema zijn gesteld:

Soort Maximale Maximale Minimale | Dakhelling Maximale Minimale Overige regels
bouwwer | goothoogte | bouwhoogte | afstand bij oppervlakte | afstand tot
k totde afdekking dan wel zijdelingse en
weg met kap inhoud achterste
perceelgrenzen
min | max
Bedrijfs- | 6m 1m 15mbij |12 |55 | Het 2m
gebouw lokale bouwvlak
wegen; mag tot de
20 m bij in de Tabel
interlokal Maatschap
e wegen pelijke
voorziening
en’
aangegeven
oppervlakte
worden
bebouwd
met dien
verstande
dat de
bedrijfswon
ing niet
meetelt in
de
aangegeven
maximale
oppervlakte
bedriiffsw | 6m 10m 12 55 750 m3 ° ® Hetaantal
oning bedrijfswoningen mag
niet meer bedragen dan
aangegeven in de Tabel
Maatschappelijke
Voorzieningen.
® de bouwhoogte van
inpandige
bedrijfswoningen
bedraagt maximaal 11 m
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®  nieuwbouw van

bedrijfswoningen is niet

toegestaan, met
uitzondering van

vervangende
nieuwbouw.

®  bijvervangende

nieuwbouw dient de

bedrijfswoning voor

minimaal 30% op het

geheel van de plaats van

de bestaande fundering

te worden gesitueerd,

met dien verstande dat

de afstand tot de weg

niet mag worden
verkleind, tenzij is
aangetoond dat de

geluidsbelasting
wegverkeerslawaai op de

gevel van de nieuw te

bouwen bedrijfswoning

voldoet aan de
voorkeursgrenswaarde

Wet geluidhinder.
e indien de bestaande

inhoud al groter is dan

750 m3 geldt die grotere

inhoud als maximum

e indien de woning deel

uitmaakt van een
bestaande
woonboerderij of
bouwmassa met

meerdere woningen

waarvan de totale inhoud

al meer bedraagt dan

750 m3 geldt die grotere

inhoud als maximum

bijbehore
nde

bouwwer

ken bij de
bedrijfsw
oning

100 m2

®  bijbehorende
bouwwerken dienen op

een afstand van ten

minste 1 m achter de

voorgevelrooilijn van de

bedrijfswoning te worden

gebouwd.
® de afstand van

vrijstaande bijbehorende

bouwwerken tot de
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bedrijfswoning mag niet

meer bedragen dan 15

m.

15.2.3

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, binnen het bouwvlak gelden de

Bouwwerken:4-Afwijking bouwregels bouwwerken; geen gebouwen zijnde,

binnen het bouwvlak

volgende regels:

a. De maatvoering van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, binnen het bouwvlak dient te

voldoen aan de eisen die in het volgende bouwschema zijn gesteld:

Soort bouwwerk Maximale Maximale Maximale Overige regels
goothoogte | bouwhoogte | opperviakte
dan wel
inhoud
erf-en 2m de bouwhoogte voor de voorgevel van
terreinafscheidingen de bedrijfswoning bedraagt maximaal
Im
overige bouwwerken 3m de bouwhoogte voor de voorgevel van

de bedrijffswoning bedraagt maximaal

1m

15.2.4

Bouwwerken, geen gebouwen zijnde, buiten het bouwvlak

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, buiten het bouwvlak gelden de

volgende regels:

a. De maatvoering van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, dient te voldoen aan de eisen die in

het volgende bouwschema zijn gesteld:

Soort bouwwerk Maximale Maximale Maximale Overige regels
goothoogte | bouwhoogte | opperviakte
dan wel
inhoud
erf-en 2m de bouwhoogte voor de voorgevel van
terreinafscheidingen de bedrijffswoning bedraagt maximaal
Im
reclamemasten 6

15.3 Nadere eisen

a_Het bevoegd gezag kan nadere eisen stellen aan de situering van gebouwen en bouwwerken,

geen gebouwen zijnde indien dit noodzakelijk is ten behoeve van het behoud van en ter

voorkoming van de aantasting van de bodemkwaliteit, waterhuishouding, cultuurhistorische,

ecologische, aardkundige en/of landschappelijke waarden, mits de belangen van derden niet

onevenredig worden geschaad.
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b De onder a genoemde nadere eisen mogen slechts worden gesteld indien zulks noodzakelijk

is ten behoeve van zorgvuldig ruimtegebruik en/of ruimtelijke kwaliteiten mits de belangen
van derden niet onevenredig worden geschaad.

15.4 Afwijken van de bouwregels

15.4.1 Afwijking algemene bouwregels

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor afwijken van het bepaalde in:

a 13.2.515.2.2 15.-endera-voor het bouwen van gebouwen op een afstand minder dan 15 m
respectievelijk 20 m tot de as van de wegerf-en-terreinafscheidingen-meteen-hoogte van2-m
véér—devoorgevellijn, mits dit stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is,
milieuhygiénisch uitvoerbaar is, de belangen van derden niet onevenredig worden geschaad
en de verkeersveiligheid niet wordt aangetast.

a_ 15.2.2voor het bouwen binnen 5 m van of in de zijdelingse perceelsgrens mits dit
stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is en de belangen van derden niet
onevenredig worden geschaad.

15.4.2 Afwijking bouwregels bedrijfsgebouwen, bedrijfswoningen en bijbehorende

bouwwerken

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor afwijken van het bepaalde in:

a_15.2.2 voor het bouwen van bedrijffsgsebouwen met een hogere bouwhoogte tot maximaal 12

m, mits dit stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is, de belangen van derden
niet onevenredig worden geschaad en dit noodzakelik is voor een doelmatige
bedrijfsvoering.

b 15.2.2 voor het bouwen van bedrijfswoningen met een hogere goothoogte tot maximaal 7,5
m_en/of een hogere bouwhoogte tot maximaal 12 m, mits dit stedenbouwkundig en
landschappelijk _aanvaardbaar is en de belangen van derden niet onevenredig worden
geschaad.

c 15.2.2 voor het herbouwen van de bedrijfswoning op een andere locatie binnen het
bouwvlak, mits:

1 dit stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is.

2 dit milieuhygiénisch uitvoerbaar is.

1 de omliggende bedrijven niet onevenredig in de uitoefening van hun bedrijfsvoering
worden geschaad.

d 15.2.2 voor het vergroten van de inhoudsmaat van bedrijfswoningen, met dien verstande dat:
1. De vergroting is enkel toegestaan ter plaatse van de aanduiding ‘karakteristiek’.

2. De vergroting is uitsluitend toegestaan binnen de bouwmassa waarin de bestaande
bedrijfswoning zich bevindt.

e 15.2.2 voor het bouwen van een bijbehorend bouwwerk op een afstand van meer dan 15 m
van de bedrijfswoning mits dit stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is, de
belangen van derden niet onevenredig worden geschaad en dit noodzakelijk is in verband
met een doelmatige inrichting van het perceel.

15.4.3 Afwijking bouwregels bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor afwijken van het bepaalde in:
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a. 13.2.515.2.3voor het bouwen van erf- en terreinafscheidingen met een hoogte van 2 m vé6r
de voorgevelrooilijn, mits dit stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is, de
belangen van derden niet onevenredig worden geschaad en de verkeersveiligheid niet wordt
aangetast.

b 15.2.3voor-ender-b-voor het bouwen van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde met
een hogere bouwhoogte tot 6 m, mits dit stedenbouwkundig en landschappelijk
aanvaardbaar is_en de belangen van derden niet onevenredig worden geschaad. -

b. 15.2.3 voor het bouwen van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, op een afstand
minder dan 15 m respectievelijk 20 m tot de as van de weg, mits dit stedenbouwkundig en
landschappelijk aanvaardbaar is, milieuhygiénisch uitvoerbaar is, de belangen van derden
niet onevenredig worden geschaad en de verkeersveiligheid niet wordt aangetast.

15
13.5 Specifieke gebruiksregels
15143.5.1 Bed & breakfast

Bed & breakfast is toegestaan bij (bedrijfs)woningen onder de volgende voorwaarden:
a Voorzieningen voor bed & breakfast zijn uitsluitend toegestaan binnen de bestaande
bedrijfswoning.

b De exploitatie wordt uitgeoefend door de hoofdbewoner van de woning.

¢ De woonfunctie van de woning blijft behouden.

d Parkeren geschiedt op eigen terrein.

e Het aantal slaapplaatsen mag niet meer bedragen dan 4 verdeeld over maximaal 2 kamers.
1543.5.2 Beroepen aan huis

InBi een bedrijfswoning en/of een bijbehorend bouwwerk bij een

bedrijfswoningtbedriffsynoning is de uitoefening van beroepen aan huis toegestaan als
ondergeschikte activiteit bij de woonfunctie, waarbij de volgende bepalingen van toepassing zijn:

d De omvang van de activiteit mag niet meer bedragen dan 40% van de gezamenlijke bruto-
vloeroppervlakte van de woning tot een maximum van 50 m2.2;

De activiteiten mogen niet ondergronds plaatsvinden.

Parkeren geschiedt op eigen terrein;
Detailhandel is niet toegestaan.
De activiteiten dienen te worden uitgevoerd door een bewoner van de woning.

O T o ©
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1513.6 Afwijken van de gebruiksregels

1513.6.1 Afwijking-Inhoudsmaat woningenbedrijfswoningen

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor het afwijken van het bepaalde
in 13.2.315.2. 2voor—enqder—g—\,teenC het vergroten van de inhoudsmaat van woningen met dien
verstande dat:bedrijfsw :

a De vergroting is enkel toegestaan ter pIaatse van de aanduiding ’karakterlstlek'
b De vergroting is uitsluitendenkel toegestaan binnen de bouwmassa waar de bestaande

bedrllfswonlng is gelegen bebeawmg—
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Artikel 20Artikel 18 Maatschappelifk
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Lode Adres Soort Maximum-aantal
% ’ < gHg L )
Artikel 16 Brabantstraat4A Ontmoetings-;
: ol s
vah werkecentrum
il
1

il
6)
(speciekevorm  |Lange Goorstraat Dierenasielen
van 6 pension

il
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Artikel 22Artikel 19 Maatschappelijk - Militaire luchthaven

De voor ‘Maatschappelijk - Militaire luchthaven’' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

gf een militaire vliegbasis met bijbehorende voorzieningen ten behoeve van de luchthaven
verkeer en verblijf;

a__instandhouding, herstel en ontwikkeling van het bestaande multifunctionele bos, alsmede de
natuurlifke en landschappelijke waarden daarvan, als ondergeschikte functie van de het
doeleinde onder a;

hg geluidsreducerende voorzieningen;

ih_groenvoorzieningen;

ji__water en waterhuishoudkundige voorzieningen;

ki _nutsvoorzieningen.

1615.2 Bouwregels
1524——Algemeen
16.2.1 Algemeen

Voor het bouwen van bouwwerken in het algemeen gelden de volgende regels:

a Op de voor ‘Maatschappelijk - Militaire luchthaven’ aangewezen gronden mogen uitsluitend
gebouwen en bouwwerken, geen gebouw zijnde worden gebouwd, die ten dienste staan van
de bestemming.

b Het bebouwde oppervlak mag niet meer bedragen dan:

1 10% van de opperviakte van de gronden ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke
bouwaanduiding - 1';

2 4% van de oppervlakte van de gronden ter plaatse van de aanduidingen ‘specifieke
bouwaanduiding - 2';

3 2.500 m? ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke bouwaanduiding - 3';

c De afstand van bouwwerken, met uitzondering van terreinafscheidingen, tot perceelsgrenzen
mag niet minder bedragen dan 5 m.

d De afstand van bouwwerken, met uitzondering van terreinafscheidingen’ tot de bestemming
‘Verkeer' mag niet minder bedragen dan:
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1 15 m tot lokale wegen;

1 20 m totbij interlokale wegen.;

15.2.2 Gebouwen

Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende regels:

a
b

De bouwhoogte van verkeerstorens mag niet meer bedragen dan 45 m.
De bouwhoogte van overige gebouwen mag niet meer bedragen dan 20 m.

1615.2.3 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde gelden de volgende regels:

a
b

De bouwhoogte van radartorens mag niet meer bedragen dan 40 m.

De bouwhoogte van zendmasten mag voor één mast niet meer bedragen dan 100 m en voor
overige zendmasten niet meer dan 40 m.

De bouwhoogte van terreinafscheidingen mag niet meer bedragen dan 3 m.

De bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer bedragen
dan5m.

Nadere eisen

a

Het bevoegd gezag kan nadere eisen stellen aan de situering van gebouwen en bouwwerken,

geen gebouwen zijnde indien dit noodzakelijk is ten behoeve van het behoud van en ter
voorkoming van de aantasting van de bodemkwaliteit, waterhuishouding, cultuurhistorische,
ecologische, aardkundige en/of landschappelijke waarden, mits de belangen van derden niet
onevenredig worden geschaad.

ab De onder a genoemde nadere eisen mogen slechts worden gesteld indien zulks noodzakelijk

is ten behoeve van zorgvuldig ruimtegebruik en/of ruimtelijke kwaliteit en mits de belangen
van derden niet onevenredig worden geschaad .
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Artikel- 22Artikel 20 Artikel 17 Natuur

1716.1 Bestemmingsomschrijving

De voor ‘Natuur' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a behoud, herstel en/of ontwikkeling van de natuurwaarden;
b behoud, herstel en/of ontwikkeling van de landschapswaarden in het algemeen en in het
bijzonder voor:
1 aardkundig waardevolle gebieden, ter plaatse van de aanduiding “_overige zone -
aardkundig waardevol gebied ";
2 oude akkers ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - ‘oude akker’;
3 beekdal ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - beekdal’;
4 kwelgebied, ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - ‘kwelgebied’;
5 wijstgronden, ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - ‘wijstgronden’;
6 dassenleefgebied, ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - ‘leefgebied dassen’;
7 amfibieén ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - ‘leefgebied amfibieén’;
8 breuklijnen ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - ‘breuklijn’;
9 grootschalige openheid ter plaatse van de aanduiding _‘overige zone - ‘grootschalig
cultuurlandschap’;
10 behoud en herstel watersystemen ter plaatse van de aanduiding _‘overige zone -
‘zoekgebied voor behoud en herstel watersystemen’;
waarbij het bepaalde in artikel 35in-34 van toepassing is;
¢ (onverharde) paden, wegen en parkeervoorzieningen_op eigen terrein;
d water en waterhuishoudkundige voorzieningen;
e extensieve beweiding;
f extensief recreatief medegebruik;
g voorzieningen van beeldende kunst;
h nutsvoorzieningen.
1716.2 Bouwregels
162 1——Algemeen
17.2.1 Algemeen
a Op de voor ‘Natuur’ aangewezen gronden mogen uitsluitend gebouwen en bouwwerken,
geen gebouw zijnde worden gebouwd, die ten dienste staan van de bestemming.
b Op of in deze gronden mogen geen gebouwen en bouwwerken worden gebouwd, behoudens

kleinschalige voorzieningen ten behoeve van beheer of extensief recreatief medegebruik,
onder de volgende voorwaarden:

6 de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 4 m;

7 de oppervlakte mag niet meer bedragen dan 20 mz;

8 dierenverblijven (schuilhutten) zijn hierbij niet toegestaan;

9 bouwwerken, die een werk van beeldende kunst vormen.
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1716.3 Nadere eisen

a Het bevoegd gezag kan nadere eisen stellen aan de situering van gebouwen en bouwwerken,
geen gebouwen zijnde indien dit noodzakelijk is ten behoeve van het behoud van en ter
voorkoming van de aantasting van de bodemkwaliteit, waterhuishouding, cultuurhistorische,
ecologische, aardkundige en/of landschappelijke waarden, mits de belangen van derden niet
onevenredig worden geschaad.

b De onder a genoemde nadere eisen mogen slechts worden gesteld indien zulks noodzakelijk
is ten behoeve van zorgvuldig ruimtegebruik en/of ruimtelijke kwaliteit_en mits de belangen
van derden niet onevenredig worden geschaad.

1746.4 Afwijken van de bouwregels

1746.4.1 Afwijking algemene bouwregels

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor afwijken van het bepaalde in
16.2.117.2.1 onder b voor het realiseren van eenvoudige voorzieningen voor extensief recreatief
medegebruik, in de vorm van bouwwerken, geen gebouwen zijnde met een hogere bouwhoogte
tot 8 m, waarbij de in de bestemmingsomschrijving aangegeven waarden niet onevenredig
mogen worden aangetast en de belangen van derden niet onevenredig worden geschaad.

1716.5 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk
zijnde, of van werkzaamheden

1746.5.1 Verboden werkzaamheden

a Binnen deze bestemming is een omgevingsvergunning vereist om de volgende werken en
werkzaamheden uit te voeren of te laten uitvoeren:

1 hetverlagen, vergraven, ophogen of egaliseren van de bodem;

2 het diepploegen, diepwoelen of uitvoeren van andere ingrepen in de bodem, waaronder
ook begrepen de aanleg van leidingen, allen dieper dan 0,50 m onder maaiveld, alsmede
de aanleg van drainage ongeacht de diepte tenzij het gaat om vervanging van bestaande
drainage;

3 het graven, dempen, dan wel verdiepen, vergroten of anderszins verlagen van de

waterstand;

het vellen of rooien van bomen;

het verwijderen van landschapselementen;

het verwijderen van onverharde wegen of paden;

het aanleggen en/of verharde van wegen of paden, dan wel het aanbrengen van andere
niet omkeerbare oppervlakteverhardingen groter dan 100 m=2.

~N o O s

1716.5.2 Uitzonderingen

Hetin 16.5.117.5.1 vervatte verbod is niet van toepassing op werken en werkzaamheden welke:

a Hetnormale onderhoud en/of gebruik betreffen, dan wel van ondergeschikte betekenis zijn.

b Reeds in uitvoering zijn krachtens een verleende omgevingsvergunning, dan wel krachtens
een verleende vergunning reeds mogen worden uitgevoerd op het tijdstip van het van kracht
worden van dit plan.
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17
16.5.3 Toelaatbaarheid

De in 16.5.117.5.1 onder a genoemde vergunning kan slechts worden verleend, indien geen
onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het behoud, het herstel en de ontwikkeling van het
natuurgebied, de landschappelijke en natuurwaarden van de gronden.
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Artikel 23Artikel 21 Artikel 18 Recreatie - Dagrecreatie

18171 Bestemmingsomschrijving

De voor ‘Recreatie - Dagrecreatie’ aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a recreatieve voorzieningen zoals genoemd in de ‘Tabel Recreatie - Dagrecreatie’, waarbij niet
meer dan één recreatiebedrijf aanwezig mag zijn per bestemmingsvlak;

b bedrijfswoningen, met dien verstande dat het aantal niet meer mag bedragen dan

opgenomen in de ‘Tabel Recreatie - Dagrecreatie’;

speelvoorzieningen;

erven en terreinen;

(onverharde) paden, wegen en parkeervoorzieningen_op eigen terrein;

parkeervoorzieningen ter plaatse van de aanduiding ‘parkeren’;

groenvoorzieningen;

water en waterhuishoudkundige voorzieningen;

nutsvoorzieningen;

j extensief recreatief medegebruik;

k bed & breakfast in bedrijfswoningen;

| aan huis gebonden beroepen.

S 0o 0o Qo o

1817.2 Bouwregels

21— Algemeen

18.2.1 Algemeen

Voor het bouwen van gebouwen gelden in het algemeen de volgende regels:

a Op de voor ‘Recreatie - Dagrecreatie’ aangewezen gronden mogen uitsluitend gebouwen en
bouwwerken, geen gebouw zijnde worden gebouwd, die ten dienste staan van de
bestemming.

b Bouwen is uitsluitend toegestaan binnen het bouwvlak, met uitzondering van het bepaalde in

| 17.2.618.24

¢ Per bouwvlak is bebouwing ten behoeve van niet meer dan één bedrijf toegestaan.

| TABEL RECREATIE - DAGRECREATIE

0] Maximu | Maximale Bijzonderheden
voorziening m opperviakte
aantal bedrijfsbe-
bedrijfs- | bouwing in

3
N

Code  |Adres

woninge |mZ2

n
(Specifieke vorm  |Bovenkampweg Theetuin 1 253 Woning aangebouwd met
van recreatie-1) 1A Bovenkampweg 1
(Specifieke vorm | Grietenweg ong. |Volkstuinen 0 Zie bijzonder- e Max. 25m?2
van recreatie-2) heden + 15% berging/volkstuin van
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min. 150 m2.
® 1 verzamelgebouw

van 30 m2/min. 1 ha

(Specifieke vorm Houtvennen 1a Ontmoetings- 1 223

van recreatie-3) en educatiepunt

(Specifieke vorm  |Schansweg ong. Voetbalterrein 0 0+0% Alleen voor extensief

van recreatie-4) medegebruik, geen
gebouwen toegestaan,
alleen bouwwerken, geen
gebouwen zijnde

(Specifieke vorm  |Wolfstraat 29 Hondenver- 0 50

van recreatie-5) eniging

(Specifieke vorm |Canadasweg 3a Speelboerderij 1 4000 Ter plaatse van de

van recreatie-17)

met horeca en

groepsaccommod
atie

aanduiding ‘specifieke
vorm van recreatie -
onbebouwd'’ zijn geen

bedrijfsgebouwen
toegestaan

18.2.2

Gebouwen

Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende regels:

d—a.

’

De maatvoering van gebouwen binnen Het bouwvlak dient te voldoen aan mag-tet-de-in

Soort Maximale Maximale Minimale Dakhelling Maximale Minimale afstand Overige regels
bouwwerk | goothoogte | bouwhoogte | afstand bij oppervlakte dan | tot zijdelingse en
tot de afdekking wel inhoud achterste
weg met kap perceelgrenzen
min | max
Bedrijfsge | 6m 11m 15 m bij 12 | 55 Het bouwvlak Sm ®  Ter plaatse van
) de aanduiding
bouw lokale mag tot de in de -
‘Specifieke vorm
wegen; 20 ‘Tabel Recreatie van recreatie-17'
m bij - Dagrecreatie’ bedragen de
interlokal aangegeven goot-en
lak bouwhoogte niet
e wegen oppervlakte meer dan
worden respectievelijk
55meni10m
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bebouwd, met

dien verstande
dat de

bedrijfswoning
niet meetelt in

de aangegeven

maximale
oppervlakte.
bedrijfswo | 6 m 10m 15 m bij 12 55 750 m3 Het aantal
ning lokale bedrijfswoningen
wegen; 20 mag niet meer
m bij bedragen dan
interlokal aangegeven in
e wegen de Tabel
Recreatie -

Dagrecreatie’.
de bouwhoogte

van inpandige
bedrijfswoningen

bedraagt
maximaal 11 m

nieuwbouw van

bedrijfswoningen
is niet
toegestaan, met
uitzondering van

vervangende
nieuwbouw.

bij vervangende

nieuwbouw dient
de
bedrijfswoning
voor minimaal
30% op het
geheel van de
plaats van de

bestaande

fundering te
worden

gesitueerd, met
dien verstande
dat de afstand
tot de weg niet
mag worden
verkleind, tenzij
is aangetoond
dat de
geluidsbelasting
wegverkeerslawa
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ai op de gevel
van de nieuw te

bouwen

bedrijfswoning
voldoet aan de

voorkeursgrensw
aarde Wet

geluidhinder.

indien de

bestaande

inhoud al groter
is dan 750 m3

geldt die grotere
inhoud als
maximum

indien de woning

deel uitmaakt
van een
bestaande
woonboerderij of
bouwmassa met
meerdere
woningen
waarvan de

totale inhoud al

meer bedraagt
dan 750 m3 geldt

die grotere
inhoud als

maximum

bijbehore
nde

bouwwerk

en bij de
bedrijfswo
ning

®  bijbehorende

bouwwerken
dienen op een
afstand van ten
minste 1 m
achter de

voorgevelrooilijn
van de

bedrijfswoning te
worden

gebouwd.
de afstand van

vrijstaande

bijbehorende
bouwwerken tot

de
bedrijfswoning
mag niet meer
bedragen dan 15
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1725 Bouwwerken geen gebouwen zijnde, binnen het bouwvlak

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, binnen het bouwvlak gelden de

volgende regels:

a. De maatvoering van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, binnen het bouwvlak dient te
voldoen aan de eisen die in het volgende bouwschema zijn gesteld:

Soort bouwwerk Maximale Maximale Maximale Overige regels
goothoogte bouwhoogte oppervlakte
dan wel
inhoud
erf- en 2m de bouwhoogte voor de voorgevel van
terreinafscheidingen de bedrijffswoning bedraagt maximaal
Im
overige bouwwerken 3m de bouwhoogte voor de voorgevel van
de bedrijffswoning bedraagt maximaal
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18.2.4 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde, buiten het bouwvlak

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde,—binnen-het-bouwvlak-gelden-de
volgenderegels:

. ijnde buiten het bouwvlak gelden de

volgende regels:

a. De maatvoering van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, dient te voldoen aan de eisen die in
het volgende bouwschema zijn gesteld:

Soort bouwwerk Maximale Maximale Maximale Overige regels
goothoogte | bouwhoogte | opperviakte dan
wel inhoud
erf-en 2m de bouwhoogte voor de voorgevel van
terreinafscheidingen de bedrijffswoning bedraagt maximaal

1m

reclamemasten

(o)}

7.3 Nadere eisen

a Het bevoegd gezag kan nadere eisen stellen aan de situering van gebouwen en bouwwerken,
geen gebouwen zijnde indien dit noodzakelijk is ten behoeve van het behoud van en ter
voorkoming van de aantasting van de bodemkwaliteit, waterhuishouding, cultuurhistorische,
ecologische, aardkundige en/of landschappelijke waarden, mits de belangen van derden niet
onevenredig worden geschaad.

b De onder a genoemde nadere eisen mogen slechts worden gesteld indien zulks noodzakelijk
is ten behoeve van zorgvuldig ruimtegebruik en/of ruimtelijke kwaliteit_en mits de belangen
van derden niet onevenredig worden geschaad.
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181724 Afwijken van de bouwregels

18147.4.1 Afwijking algemene bouwregels

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor afwijken van het bepaalde in:

respectievelijk 20 m tot de as van de weg, mits dit stedenbouwkundig en landschappelijk
alsmede uitcogpuntvan-wegverkeerslawaai-aanvaardbaar is, milieuhygiénisch uitvoerbaar is,
de belangen van derden niet onevenredig worden geschaad en de verkeersveiligheid niet
wordt aangetast.

b 17.2.118.2-enderd.2 voor het bouwen binnen 5 m van of in de zijdelingse perceelsgrens mits
dit stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is en de belangen van derden niet
onevenredig worden geschaad.

1817.4.2 Afwijking bouwregels bedrijfsgebouwen, bedrijfswoningen en bedrijfswoningen
bijbehorende bouwwerken

17.2.2

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor afwijken van het bepaalde in:
onderb

a 18.2.2 voor het bouwen van bedrijfsgebouwen met een hogere bouwhoogte tot maximaal
12 m, mits dit stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is, de belangen van
derden niet onevenredig worden geschaad en dit noodzakelik is voor een
doelmatige bedrijfsvoering.

b 17.2.318.2.2-onder—d—enlofe voor het bouwen van bedrijfswoningen met een hogere
goothoogte tot maximaal 7,5 m en/of een hogere bouwhoogte tot maximaal 12 m, mits dit
stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is_en de belangen van derden niet

onevenredig worden geschaad-
a. 17.2.418.2.2 voor het herbouwen van de bedrijfswoning op een andere locatie binnen het
bouwvlak, mits:
1 dit stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is;
2 dit milieuhygiénisch uitvoerbaar is;
3 de omliggende bedrijven niet onevenredig in de uitoefening van hun bedrijfsvoering
worden geschaad
d. 18.2.2 voor het vergroten van de inhoudsmaat van bedrijffswoningen, met dien verstande
dat:
a -ondereDe vergroting is enkel toegestaan ter plaatse van de aanduiding ‘karakteristiek'.
1. De vergroting is uitsluitend toegestaan binnen de bouwmassa waarin de bestaande
bedrijfswoning zich bevindt

¢ 18.2.2 voor het bouwen van een bijbehorend bouwwerk op een afstand van meer dan 15 m

van de bedrijfswoning mits dit stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is, de

belangen van derden niet onevenredig worden geschaad en dit noodzakelijk is in
verband met een doelmatige inrichting van het perceel.
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a 17.2.518.2.3-ondera voor het bouwen van erf- en terreinafscheidingen met een hoogte van 2
m véo6r de voorgevelrooilijnveergevellijr, mits dit stedenbouwkundig en landschappelijk
aanvaardbaar is, de belangen van derden niet onevenredig worden geschaad en de
verkeersveiligheid niet wordt aangetast.

b 17.2.518.2.3-onderb voor het bouwen van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde met
een hogere bouwhoogte tot 6 m, mits dit stedenbouwkundig en landschappelijk
aanvaardbaar is_en de belangen van derden niet onevenredig worden geschaad.

a. 18.2.3 voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, op een afstand minder
dan 15 m respectievelilk 20 m tot de as van de weg, mits dit stedenbouwkundig en

landschappelijk aanvaardbaar is, milieuhygiénisch uitvoerbaar is, de belangen van derden
niet onevenredig worden geschaad en de verkeersveiligheid niet wordt aangetast.

18
174.4 Afwijking uitbreiding van de oppervlakte

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor afwijken van het bepaalde in

17.2.218.2.2 onder c voor het uitbreiden van de oppervlak, waarbij voldaan moet worden aan de

volgende voorwaarden:

a De vergroting dient noodzakelijk te zijn voor een doelmatige bedrijfsvoering en/of -
ontwikkeling van het bedrijf.

b De vergroting dient plaats te vinden binnen het bestaande bouwvlak.

¢ Bedrijven mogen eenmalig uitbreiden met maximaal aangegeven percentage zoals
opgenomen in de ‘Tabel Recreatie - Dagrecreatie’.

d Er is sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing van de bedrijfsbebouwing op
basis van een erfbeplantingsplan.

a_de vergroting is milieuhygiénisch uitvoerbaar.

fe Er dient te worden voldaan aan de landschapsinvesteringsregeling.

1847.5 Specifieke gebruiksregels

18.5.1 Bed & breakfast

Bed & breakfast is toegestaan bij (bedrijfs)woningen onder de volgende voorwaarden:

f Voorzieningen voor bed & breakfast zijn uitsluitend toegestaan binnen de bestaande
bedrijfswoning.

g De exploitatie wordt uitgeoefend door de hoofdbewoner van de woning.

h De woonfunctie van de woning blijft behouden.

i Parkeren geschiedt op eigen terrein.
j Hetaantal slaapplaatsen mag niet meer bedragen dan 4 verdeeld over maximaal 2 kamers.
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18.5.2 Beroepen aan huis

In een bedrijffswoning en/of een bijbehorend bouwwerk bij een bedrijfswoning is de uitoefening
van beroepen aan huis toegestaan als ondergeschikte activiteit bij de woonfunctie, waarbij de
volgende bepalingen van toepassing zijn:

a. De omvang van de activiteit mag niet meer bedragen dan 40% van de gezamenlijke bruto-

vloeroppervlakte van de woning tot een maximum van 50 m2.

a De activiteiten mogen niet ondergronds plaatsvinden.

b. Parkeren geschiedt op eigen terrein;
b
C

Detailhandel is niet toegestaan.
De activiteiten dienen te worden uitgevoerd door een bewoner van de woning.

18.5.3 Buitenruimte

Ter plaatse van de aanduiding ‘Specifieke vorm van recreatie-17° mag de buitenruimte worden

gebruikt voor de in de ‘Tabel Recreatie - Dagrecreatie’ genoemde voorzieningen, waarbij voldaan

moet worden aan de volgende voorwaarden:

a. Speelruimte tot een maximum van 1500 m2;

Terras tot een maximum van 250 m%;

b. Binnen de aanduiding “specifieke vorm van recreatie - parkeerruimte” zijn 181
parkeerplaatsen aanwezig inclusief de daarbij behorende voorzieningen zoals verhardingen,
paaltjes, aanduidingen;

18.6 Afwijken van de gebruiksregels

18.64745.1 Afwijking vestiging andere vorm van dagrecreatie

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor afwijken van het bepaalde in
17.118.1 onder a voor het vestigen van een andere vorm van dagrecreatie dan op basis van de
‘Tabel Recreatie - Dagrecreatie’ is toegestaan, waarbij voldaan moet worden aan de volgende
voorwaarden:

De bebouwde oppervlakte mag niet worden vergroot.

Het/de nieuw te vestigen recreatiebedrijf en/of recreatieactiviteit mag naar aard en invloed
niet meer milieuhinder voor de omgeving opleveren dan de oorspronkelijk toegestane
bedrijfssoort.

Het/de nieuw te vestigen bedrijf en/of recreatieactiviteit mag geen grotere
verkeersaantrekkende werking hebben dan de oorspronkelijk toegestane bedrijfssoort.

o o

o

18.61%45.2 Inhoudsmaat bedrijfswoningen

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor het afwijken van het
bepaalde in 17.2.318.2.3 onder f voor het vergroten van de inhoudsmaat van bedrijfswoningen,

met dien verstande datwaa moetwordenvoldaan-aan-devolgende voorwaarden:

b Devergrotinogisenkeltoegostagnternligatsevande gangtH iding ‘lkaraletar ictinl .
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2

dc De vergroting is enkel toegestaan ter plaatse van de aanduiding ‘karakteristiek’.
ed De vergroting is uitsluitend toegestaan binnen de bouwmassa waar de bestaande

bedrijfswoning is gelegen.

Artikel 19
e e 4 e s
vorm-van g 1A met Bovenkampweg
recreatie-1) 1
(Specifieke Grietenweg Volkstuinen 0 Zie o Max-2,5m?
recreatie-2) heden+15% vap-min350-m=
1
verzamelgebouw
van30-m2/min—1
ha
(Specifieke Houtvennen |Ontmoetings- |1 223 +0%
vorm-van 1a
recreatie-3) educatiepunt
(Specifieke Schansweg Voetbalterrein 0 0-+0% Alleenvoor-extensief
recreatie-4) gebouwen
toegestaan;alleen
bouwwerken, geen
I ind
(Specifieke Wolfstraat 29 |Hondenver- |0 50 +0%
vormvan
recreatie-5)
(Specifieke Lange Dagrecreatie 0 0-+0%
vorm-van Goorstraat
fecreatie-16) |ong:

275



Artikel- 24Artikel 22 Recreatie - Verblijfsrecreatie

1918.1 Bestemmingsomschrijving

De voor ‘Recreatie - Verblijfsrecreatie’ aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a recreatieve voorzieningen zoals genoemd in de ‘Tabel Recreatie - Verblijfsrecreatie’, waarbij
niet meer dan één recreatiebedrijf aanwezig mag zijn per bestemmingsvlak;

b bij de onder a genoemde voorzieningen behorende detailhandel en horeca als
ondersteunende activiteit tot een maximum oppervlakte van totaal 50 m?, tenzij in de ‘Tabel
Recreatie - Verblijfsrecreatie’ een andere maximum oppervlakte is weergegeven;

¢ bedrijfswoningen, met dien verstande dat het aantal niet meer mag bedragen dan
opgenomen in de ‘Tabel Recreatie - Verblijfsrecreatie’;

d behoud van cultuurhistorisch waardevolle bebouwing ter plaatse van de aanduiding
‘karakteristiek’;

e speelvoorzieningen;

f erven en terreinen;

g (onverharde) paden, wegen en parkeervoorzieningen_ op eigen terrein;

h parkeervoorzieningen ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van recreatie -
parkeren'.

i behoud en herstel van bestaand bos- of natuurterrein;

j groenvoorzieningen;

k water en waterhuishoudkundige voorzieningen;

| nutsvoorzieningen;

m extensief recreatief medegebruik:

k bed & breakfast in bedrijfswoningen;

|__aan huis gebonden beroepen.

19

18.2 Bouwregels

1821+—— Algemeen

19.2.1 Algemeen

Voor het bouwen van gebouwen gelden in het algemeen de volgende regels:

a Op de voor ‘Recreatie - Verblijfsrecreatie’ aangewezen gronden mogen uitsluitend gebouwen
en bouwwerken, geen gebouw zijnde worden gebouwd, die ten dienste staan van de
bestemming.

b Bouwen is uitsluitend toegestaan binnen het bouwvlak, met uitzondering van het bepaalde in

18.2.619.2.1.-
Per bouwvlak is bebouwing ten behoeve van niet meer dan één bedrijf toegestaan.

TABEL RECREATIE-VERBLIJFSRECREATIE

Code Adres Soort Bijzonderheden
voorziening

(specifieke vorm Bovenkampweg 3 | Recreatiewoning 1. Geen bedrijfswoning toegestaan
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van recreatie-6)

2. Maximaal 1 recreatiewoning toegestaan

3. Maximale toegestane oppervlakte 117 m?2
Bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 3,5 m

4. Per recreatiewoning is een bijbehorend bouwwerk
toegestaan met een oppervlakte van 5 m2 en een

oothoogte van 2,5 m
5. Op het perceel is een garage van 88 m? toegestaan

(specifieke vorm

Canadasweg 1

van recreatie-7)

Kampeerboer- 1. Maximaal 1 bedrijfswoning toegestaan
derij 2. Maximale toegestane oppervlakte

bedrijfsbebouwing 299 m?2

(specifieke vorm

Kraaienweg 1

van recreatie-8)

Kampeerterrein

1. Maximaal 40 recreatiewoningen van maximaal 70

m2 en 25 kampeermiddelen

2. In het bouwvlak is toegestaan:
— Een bed & breakfast

— Een woonboerderij van maximaal 380 m

2

— Een groepsaccommodatie van maximaal 142 m?

2

— Een recreatieruimte van maximaal 142 m

— Een toiletgebouw van maximaal 31 m?

Minimaal 10% van het bestemmingsvlak moet

bestemd zijn voor parkeervoorzieningen

4. Per recreatiewoning is een bijbehorend bouwwerk
toegestaan met een oppervlakte van 9 m? en een
bouwhoogte van 3 m

w

(specifieke vorm

Schansweg 3a

van recreatie-9)

Kampeerbedrijf

met bijbehorende

1) Maximaal 2 bedrijfswoningen toegestaan
2) Minimaal 10% van het bestemmingsvlak moet

centrale recreatieve
voorzieningen

bestemd zijn voor parkeervoorzieningen
3) Afschermende groenvoorzieningen op afstand van 3

m van bestemmingsgrenzen
4) Behoud en herstel van het bestaande bos of
natuurterrein

5) Maximale oppervlakte bedrijfsbebouwing 1.000 m?
zonder uitbreidingsruimte

6) Ondersteunende horeca maximaal 90 m?

7) Het totaal aantal recreatieve nachtverblijven
bedraagt maximaal 164 waarvan maximaal 20
recreatieve nachtverblijven met ieder een maximale

inhoud van 450 m3;
8) De maximale oppervlakte van een recreatief

nachtverblijf bedraagt 85 m2, inclusief privé-sanitair.
Indien de bestaande oppervlakte reeds groter is,
geldt deze oppervlakte als maximale oppervlakte

9) De gezamenlijke oppervlakte van overige bebouwing
mag per recreatief nachtverblijf niet meer bedragen
dan 9 m2 en de hoogte niet meer dan 3 m.

10) De goot- en bouwhoogte van gebouwen mag niet
meer bedragen dan respectievelijk 3,5 men 7 m.

11) Er mogen geen gebouwen worden gebouwd ter
plaatse van de aanduiding 'specifieke
bouwaanduiding - gebouwen uitgesloten'

12) Er mogen geen bouwwerken worden gebouwd ter
plaatse van de aanduiding 'specifieke
bouwaanduiding - bouwwerken uitgesloten'

(specifieke vorm | Schansweg 11 Groepsaccom- 1. Maximaal 1 bedrijffswoning toegestaan

van recreatie-10) modatie 2. Maximale toegestane oppervlakte aan
bedrijfsbebouwing 538 m?

(specifieke vorm | Torenvalkweg 4 Groepsaccom- 1. Maximaal 1 bedrijfswoning toegestaan

van recreatie-11) modatie 2. Maximale toegestane oppervlakte aan

bedrijfsgebouwen 350 m?2

(specifieke vorm

Udenoord ong.

Kampeerterrein

1. Geen bedrijffswoning toegestaan
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van recreatie-12)

met meerdere

2. Bouwwerken ten behoeve van recreatief

individuele
kavels/bouw-
percelen

nachtverblijf zijn toegestaan waarbij het totale aantal
niet meer dan 2 per bouwperceel mag bedragen.

3. Parkeervoorzieningen moeten worden gerealiseerd

op eigen terrein.
4. De oppervlakte van een standplaats mag niet

minder bedragen dan 350 m?
5. De oppervlakte en bouwhoogte van een
recreatiewoning mag niet meer bedragen dan

respectievelijk 2 x 70 m? of 1 van 140 m2 en 5 m
bedragen.

6. De afstand tot andere recreatiewoningen mag niet
minder bedragen dan 5 m.

7. De afstand tot perceelsgrenzen mag niet minder dan

2,5 m bedragen.
8. De gezamenlijke oppervlakte van overige bebouwing

mag per standplaats niet meer bedragen dan 9 m?
en de hoogte niet meer dan 3 m

(specifieke vorm

Voortweg 22

Pension

van recreatie-13)

1. Maximaal 1 bedrijfswoning
2. Maximale toegestane oppervlakte aan
2

bedrijfsgebouwen 190 m

(specifieke vorm

Zeelandsedijk 29

Bed & Breakfast en

1. Maximaal 2 bedrijfswoningen

van recreatie-14)

conferentiecentrum

2. Maximaal oppervlakte aan bedrijfsgebouwen

136 m?

3. Conferentiecentrum ten behoeve van maximaal 40
personen

(specifieke vorm

Raktweg ong.

van recreatie-15)

Kampeerterrein

1. Geen bedrijfswoning toegestaan

2. Behoud en herstel van het bestaande bos en
natuurterrein

3. Recreatiewoningen zijn toegestaan waarbij het totale
aantal niet meer dan 48 mag bedragen

4. Parkeervoorzieningen dienen op eigen terrein
gerealiseerd te worden

5. De oppervlakte van een standplaats mag niet minder

bedragen dan 175 m?

6. De oppervlakte en bouwhoogte van een
recreatiewoning mag niet meer dan respectievelijk

70 m? en 3,5 m bedragen. Voor bestaande
recreatiewoningen met een grotere maat geldt de
bestaande oppervlakte als maximale oppervlakte

7. De gezamenlijke oppervlakte van overige bebouwing
mag per recreatiewoning niet meer bedragen dan

9m?ende hoogte niet meer dan 3 m
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19.2.2

Gebouwen

Voor het bouwen van gebouwenbedrijfsgebouwen gelden de volgende regels:

a—a.

De maatvoering van gebouwen binnen het goothoogte-mag-niet-meer-bedragen-dan-6

%hﬂé!—Bed#ijisweningen

eatie’

aangegeven
oppervlakte

Soort Maximale Maximale Minimale Dakhelling Maximale Minimale Overige regels
bouwwerk | goothoogte | bouwhoogte | afstand tot bij afdekking | oppervlakte | afstand tot
de we, met kap dan wel zijdelingse en
inhoud achterste
perceelgrenzen
min | max
Bedrijfsgeb | 6m 11m 15 m bij 12 |55 | Het sm
ouw lokale bouwvlak
wegen; 20 m mag tot de
bij in de Tabel
interlokale Recreatie -
wegen Verblijfsrecr
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worden

bebouwd

met dien
verstande
dat de

bedrijfswoni

ng niet
meetelt in
de
aangegeven

maximale

oppervlakte.

bedrijfswo
ning

3

750 m3

®  Hetaantal
bedrijfswoningen
mag niet meer
bedragen dan
aangegeven in de
‘Tabel Recreatie -
Verblijfsrecreatie’

e de bouwhoogte van
inpandige
bedrijfswoningen
bedraagt maximaal
11m

®  nieuwbouwvan
bedrijfswoningen is
niet toegestaan
met uitzondering
van vervangende
nieuwbouw.

®  bijvervangende
nieuwbouw dient
de bedrijfswoning
voor minimaal 30%
op het geheel van
de plaats van de
bestaande
fundering te

worden gesitueerd
met dien verstande

dat de afstand tot
de weg niet mag
worden verkleind
aangetoond dat de
geluidsbelasting
wegverkeerslawaai

op de gevel van de
nieuw te bouwen




bedrijfswoning
voldoet aan de

voorkeursgrenswaa
rde Wet
geluidhinder.

® indiende
bestaande inhoud
al groter is dan 750
m3 geldt die
grotere inhoud als
maximum

e indien de woning
deel uitmaakt van
een bestaande
woonboerderij of
bouwmassa met
meerdere
woningen waarvan
de totale inhoud al
meer bedraagt dan
750 m3 geldt die
grotere inhoud als

maximum
bijpehoren | 3m 6m 100 m2 ®  bijbehorende
de bouwwerken
bouwwerk dienen op een
en bij de afstand van ten
bedrijfswo minste 1 m achter
ning de voorgevelrooilijn

van de

bedrijfswoning te
worden gebouwd.
® de afstand van

vrijstaande

bijbehorende
bouwwerken tot de
bedrijfswoning mag

niet meer bedragen
dan 15 m, met dien

verstande datter
plaatse van de
aanduiding

‘specifieke vorm
van recreatie - 11’

de afstand niet
meer mag

bedragen dan 30
m.
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1825
19.2.3 Bouwwerken geen gebouwen zijnde, binnen het bouwvlak

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, binnen het bouwvlak gelden de
volgende regels:

bedragendan1m.
ba De maatvoeringbouwhoogte van-everige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, binnen het
bouwvlak dient te voldoen aan de eisen die in het volgende bouwschema zijn gesteld:mag

Soort bouwwerk Maximale Maximale Maximale Overige regels
goothoogte | bouwhoogte | opperviakte
dan wel
inhoud
erf-en 2m de bouwhoogte voor de voorgevel van
terreinafscheidingen de bedrijfswoning bedraagt maximaal
Iim
overige bouwwerken 3m de bouwhoogte voor de voorgevel van
de bedrijfswoning bedraagt maximaal
im
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19.2.4
Buiten-het-bouwvlak

18.2.6 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde, buiten het bouwvlak

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, buiten het bouwvlak gelden de

volgende regels:

a. De maatvoering van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, dient te voldoen aan de eisen die in
het volgende bouwschema zijn gesteld:

Soort bouwwerk Maximale Maximale Maximale Overige regels
goothoogte | bouwhoogte | opperviakte
dan wel
inhoud
erf-en 2m de bouwhoogte voor de voorgevel van
terreinafscheidingen de bedrijfswoning bedraagt maximaal
im
reclamemasten 6

18.3 Nadere eisen

a Het bevoegd gezag kan nadere eisen stellen aan de situering van gebouwen en bouwwerken,
geen gebouwen zijnde indien dit noodzakelijk is ten behoeve van het behoud van en ter
voorkoming van de aantasting van de bodemkwaliteit, waterhuishouding, cultuurhistorische,
ecologische, aardkundige en/of landschappelijke waarden, mits de belangen van derden niet
onevenredig worden geschaad.

b De onder a genoemde nadere eisen mogen slechts worden gesteld indien zulks noodzakelijk
is ten behoeve van zorgvuldig ruimtegebruik en/of ruimtelijke kwaliteit_ en mits de belangen
van derden niet onevenredig worden geschaad.

19184 Afwijken van de bouwregels

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor afwijken van het bepaalde in:

a 19.2.2-onder—d&1 voor het bouwen van gebouwen op een afstand minder dan 15m
respectievelijk 20 m tot de as van de weg, mits dit stedenbouwkundig en landschappelijk

alsmede uitoogpuntvan-wegverkeerslawaai-aanvaardbaar is, milieuhygiénisch uitvoerbaar is,
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| de belangen van derden niet onevenredig worden geschaad en de verkeersveiligheid niet
wordt aangetast.

| b 18.2.119.2.2voor—ender—d-2—voor het bouwen binnen 5 m van of in de zijdelingse
perceelsgrens mits dit stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is en de belangen
van derden niet onevenredig worden geschaad.

19.4.2 Afwijking bouwregels18.4.2——Afwijking bouwregels bedrijfsgebouwen,
bedrijfswoningen en bedrijffswoning-en-bijpbehorende bouwwerken

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor afwijken van het bepaalde in:

a 18.2.219.2.2-onderb voor het bouwen van bedrijffsgebouwen met een hogere bouwhoogte
tot maximaal 12m, mits dit stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is, de
belangen van derden niet onevenredig worden geschaad en dit noodzakelijk is
voor een doelmatige bedrijfsvoering.

b 18.2.319.2.2-onder—d—en/ofe voor het bouwen van bedrijfswoningen met een hogere
goothoogte tot maximaal 7,5 m en/of een hogere bouwhoogte tot maximaal 12 m, mits dit
stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is_en de belangen van derden niet
onevenredig worden geschaad.

a. 18.2.419.2.2 voor het herbouwen van de bedrijfswoning op een andere locatie binnen het

bouwvlak, mits:

1. dit stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is;
2. dit milieuhygiénisch uitvoerbaar is;

d. de omliggende bedrijven niet onevenredig in de uitoefening van hun bedrijfsvoering
worden geschaad

e. 19.2.2 voor het vergroten van de inhoudsmaat van bedrijfswoningen, met dien verstande
dat:

1. De vergroting is enkel toegestaan ter plaatse van de aanduiding 'karakteristiek'.
2. De vergroting is uitsluitend toegestaan binnen de bouwmassa waarin de bestaande
bedrijfswoning zich bevindt
¢ 19.2.2-ondere voor het bouwen van een bijbehorend bouwwerk op een afstand van meer
dan 15 m van de bedrijfswoning mits dit stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar
‘ is._de belangen van derden niet onevenredig worden geschaad en dit
noodzakelijk is in verband met een doelmatige inrichting van het perceel.

191843 Afwijking bouwregels bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor afwijken van het bepaalde in:
a 18.2.519.2.3voor-endera-voor het bouwen van erf- en terreinafscheidingen met een hoogte

van 2 m vooér de voorgevelrooilijnveergevellijn, mits dit stedenbouwkundig en landschappelijk
aanvaardbaar is, de belangen van derden niet onevenredig worden geschaad en de
verkeersveiligheid niet wordt aangetast.

b 18.2.519.2.3-enderb voor het bouwen van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde met
een hogere bouwhoogte tot 6 m, mits dit stedenbouwkundig en landschappelijk
aanvaardbaar is_en de belangen van derden niet onevenredig worden geschaad.

a_19.2.3 voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, op een afstand minder dan
15 m respectievelijk 20 m tot de as van de weg, mits dit stedenbouwkundig en
landschappelijk_aanvaardbaar is, milieuhygiénisch uitvoerbaar is, de belangen van derden
niet onevenredig worden geschaad en de verkeersveiligheid niet wordt aangetast.
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19
1844 Afwijking uitbreiding van de oppervlakte

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor afwijken van het bepaalde in
18.2.219.2.2-onder—< voor het uitbreiden van de oppervlakte aan bedrijfsbebouwing, waarbij
voldaan moet worden aan de volgende voorwaarden:
a De vergroting dient noodzakelijk te zijn voor een doelmatige bedrijfsvoering en/of -
ontwikkeling van het bedrijf.
De vergroting dient plaats te vinden binnen het bestaande bouwvlak.
Bedrijven mogen eenmalig uitbreiden met maximaal aangegeven percentage zoals
opgenomen in de Tabel Recreatie - Verblijfsrecreatie’.
d Er is sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing van de bedrijfsbebouwing op
basis van een erfbeplantingsplan.
e Erdient te worden voldaan aan de landschapsinvesteringsregeling.

f De vergrotingwijziging is aanvaardbaaruiteen-ocogpuntvan-een-milieuhygiénisch uitvoerbaar.
verantwoord-woon-enleefklimaat:

19.5 Specifieke gebruiksregels

19.5.1 Bed & breakfast

18Bed & breakfast is toegestaan bij (bedrijfs)\woningen onder de volgende voorwaarden:

f Voorzieningen voor bed & breakfast zijn uitsluitend toegestaan binnen de bestaande
bedrijfswoning.

g De exploitatie wordt uitgeoefend door de hoofdbewoner van de woning.

h De woonfunctie van de woning blijft behouden.

i Parkeren geschiedt op eigen terrein.
j Het aantal slaapplaatsen mag niet meer bedragen dan 4 verdeeld over maximaal 2 kamers.

19.5.2 Beroepen aan huis

In een bedrijfswoning en/of een bijbehorend bouwwerk bij een bedrijfswoning is de uitoefening

van beroepen aan huis toegestaan als ondergeschikte activiteit bij de woonfunctie, waarbij de

volgende bepalingen van toepassing zijn:

a. De omvang van de activiteit mag niet meer bedragen dan 40% van de gezamenlijke bruto-
vloeroppervlakte van de woning tot een maximum van 50 m2.

fd De activiteiten mogen niet ondergronds plaatsvinden.

b. Parkeren geschiedt op eigen terrein;

ge Detailhandel is niet toegestaan.

hf De activiteiten dienen te worden uitgevoerd door een bewoner van de woning.
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19.6 Afwijken van de gebruiksregels

19.618.5.1 Afwijking vestiging ander vorm van recreatie

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor afwijken van het bepaalde in
18.119.1 onder a voor het vestigen van een andere vorm van recreatie dan dat op basis van de
‘Tabel Recreatie - Verblijfsrecreatie’ is toegestaan, waarbij voldaan moet worden aan de
volgende voorwaarden:

a De bebouwde opperviakte mag niet worden vergroot.

Het/de nieuw te vestigen recreatiebedrijf en/of recreatieactiviteit mag naar aard en invloed
niet meer milieuhinder voor de omgeving opleveren dan de oorspronkelijk toegestane
bedrijfssoort.

Het/de nieuw te vestigen bedrijff en/of recreatieactiviteit mag geen grotere
verkeersaantrekkende werking hebben dan de oorspronkelijk toegestane bedrijfssoort.

(=2

o

19.618.5.2 Inhoudsmaat bedrijfswoningen

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor het afwi]ken van het

bepaalde in 18 2. 319 2. 2—ender—f voor het vergroten van de |nhoudsmaat van bedrufswonlngen

met dien verstande datw A Wa

a De vergroting is enkel toegestaan ter plaatse van de aandwdlng ’karakterlstlek’

b De vergroting is uitsluitend toegestaan binnen de bouwmassa waar de bestaande
bedrljfswonlng is gelegen.

Artikel 20 Bovenkampwe Recreatiewonin 1—Geen-bedrijffswoning toegestaan
i a3 a  Maxi ) ’
VOrm-vah 3. Maximale toegestane opperviakte H7-m2
recreatie-6) en-0% uitbreidingsruimte
4—Bowwhooate magAletmecrbedrogen
dan-3.5m
¢ - ;  Maxi I if .
VOF-VaR derij 2 Mavimale toegestane opperdaiie
recreatie Z) bedF"fsbebe ,M'ng;gé() m2 en15%
vorm-van kampeermiddelen
—Eenbed-&breakfast
- ) . 280
m2
- . .
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Artikel 25Artikel 23 Sport

2019.1 Bestemmingsomschrijving

De voor ‘Sport’ aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a sportvoorzieningen, zoals opgenomen in de ‘Tabel Sport’;

b bedrijfswoningen, met dien verstande dat het aantal niet meer mag bedragen dan
opgenomen in de Tabel Sport’;

een parkeerterrein ter plaatse van de aanduiding ‘parkeerterrein’;
terras, tuinen, erven en terreinen;

(onverharde) paden, wegen en parkeervoorzieningen_op eigen terrein;
groenvoorzieningen;

water en waterhuishoudkundige voorzieningen

extensief recreatief medegebruik;

nutsvoorzieningen;

bed & breakfast in bedrijfswoningen;
aan huis gebonden beroepen.

S O Q O T O O Q O

k—20aan-huis gebondenbercepen:

19.2 Bouwregels

1921 Algemeen

20.2.1 Algemeen

Voor het bouwen van gebouwen gelden in het algemeen de volgende regels:

a Op de voor ‘Sport’ aangewezen gronden mogen uitsluitend gebouwen en bouwwerken, geen
gebouw zijnde worden gebouwd, die ten dienste staan van de bestemming.

b Bouwen is uitsluitend toegestaan binnen het bouwvlak, met uitzondering van het bepaalde in
19.2.520.2.5.-

¢ Per bouwvlak is bebouwing ten behoeve van niet meer dan één bedrijf toegestaan.

TABEL SPORT
Code Adres Soort Maximu | Maximale Bijzonderheden

voorziening |m opperviakte
aantal | bebouwing
bedrijfs- | jn m2

woninge |
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(specifieke

Doelenweg 1

o

9-holes golfbaan

vorm van sport
2)

. Maximaal 50

m2

ondergeschi
kte
detailhandel
sactivi-
teiten
binnen de

bedrijfsbebo
uwing
toegestaan

) Kleinschalige
horecadoelei
nden ten
behoeve van
de golfsport
binnen
bedrijfsbebo

uwing
toegestaan

1.000 m2

— Buiten het bouwvlak
gebouwen toegestaan tot

een gezamenlijke
2

oppervlakte van 25 m
met een goothoogte van
max. 6 m en een

bouwhoogte van max.
8m

(specifieke

Egelweg ong.

vorm van sport
4

Radiomodel- 0
vliegterrein

(specifieke
vorm van sport
5)

Slabroekseweg 1

Hondensport- 0

terrein

(specifieke

Vluchtoordweg 5

Skibaan

(=]

vorm van sport
6)

Skihelling met
bijbehorende
voorzieningen\Da
grecreatieve
voorzieningen
zoals zon- en
ligweide
voorzieningen
voor skisport

Buiten het bouwvlak

toegestaan:

— 1 uitkijktoren max. 6 m
hoog

— Overige bouwwerken
max. 5 m hoog

(specifieke
vorm van sport

Zeelandsedijk 18

(=]

Kynologenclub

Kantoor, kantine
trainingsruimte

19:2.2.2

Gebouwen—Bedrijffsgebouwen

Voor het bouwen van gebouwenbedrijfsgebouwen gelden de volgende regels:
a—a. De maatvoering van gebouwen binnen het goothoogte-mag-niet-meer-bedragen-dan-6
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e—Het-bouwvlak dient te voldoen aanmag-tet de eisen die in het de-Tabel Sport-aangegeven

ort
bouwwerk

Maximale
goothoogte

Maximale
bouwhoogte

Minimale
afstand tot
de we,

Dakhelling bij
afdekking met
kap

Maximale
oppervlakte
dan wel
inhoud

Minimale
afstand tot
zijdelingse en
achterste

perceelgrenze
n

Overige regels

3
=)
3
o
3

Bedrijfsge
bouw

3

15 m bij
lokale
wegen; 20 m
bij
interlokale

wegen

A
N
Itﬂ‘

Het bouwvlak
mag tot de in
de Tabel
Sport’
aangegeven
oppervlakte
worden
bebouwd, met
dien
verstande dat
de
bedrijfswonin
g niet meetelt
inde
aangegeven
maximale

oppervlakte.

S5m

Bedrijfswo

ning

Er zijn geen
bedrijfswoningen
toegestaan
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19.2.5 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende regels:

eb Bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mogen zowel binnen als buiten het bouwvlak worden
gebouwd.

a. De maatvoering van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, dient te voldoen aan de eisen
die in het volgende bouwschema zijn gesteld:

Soort bouwwerk Maximale Maximale Maximale Overige regels
goothoogte bouwhoogte | oppervlakte

dan wel
inhoud

erf-en 2m

terreinafscheidingen

sport- en 12m

vrijetijdsvoorzieningen

verlichtingsmasten 18 m

schietpalen 17m

vlaggenmasten en 12m

antennes

reclamemasten 6m

overige bouwwerken 3m

20.3 Nadere eisen

a_Het bevoegd gezag kan nadere eisen stellen aan de situering van gebouwen en bouwwerken,
geen gebouwen zijnde indien dit noodzakelijk is ten behoeve van het behoud van en ter
voorkoming van de aantasting van de bodemkwaliteit, waterhuishouding, cultuurhistorische,
ecologische, aardkundige en/of landschappelijke waarden, mits de belangen van derden niet
onevenredig worden geschaad.

b De onder a genoemde nadere eisen mogen slechts worden gesteld indien zulks noodzakelijk
is ten behoeve van zorgvuldig ruimtegebruik en/of ruimtelijke kwaliteit en mits de belangen
van derden niet onevenredig worden geschaad.
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20.4 Afwijken van de bouwregels

20.4.1 Afwijking algemene bouwregels

Voor-het-bouwen-van-Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor afwijken
van het bepaalde in:

a

20.2.2 voor het bouwen van gebouwen op een afstand minder dan 15 m respectievelijk 20 m

tot de as van de weg, mits dit stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is,
milieuhygiénisch uitvoerbaar is, de belangen van derden niet onevenredig worden geschaad
en de verkeersveiligheid niet wordt aangetast.

20.2.2 voor het bouwen binnen 5 m van of in de zijdelingse perceelsgrens mits dit

stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is en de belangen van derden niet
onevenredig worden geschaad.

20.4.2 Afwijking bouwregels bedrijfsgebouwen

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor afwijken van het bepaalde in:

a

20.2.2 voor het bouwen van bedrijfsgebouwen met een hogere bouwhoogte tot maximaal 12

m, mits dit stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is, de belangen van derden
niet onevenredig worden geschaad en dit noodzakelijk is voor een doelmatige

bedrijfsvoering.

20.4.3 Afwijking bouwregels bouwwerken, geen gebouwen zijndeHet bevoegd gezag
kan een omgevingsvergunning verlenen voor afwijken van het bepaalde in:

a

20.2.3voor het bouwen van erf- en terreinafscheidingen met een hoogte van 2 m véér de

voorgevelrooilijn, mits dit stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is, en de
belangen van derden niet onevenredig worden geschaad en de verkeersveiligheid niet wordt

aangetast.
20.2.3 voor het bouwen van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde met een hogere

bouwhoogte tot 6 m, mits dit stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is en en de
belangen van derden niet onevenredig worden geschaad.
20.2.3 voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, op een afstand minder dan

15 m respectievelijk 20 m tot de as van de weg, mits dit stedenbouwkundig en
landschappelijk aanvaardbaar is, milieuhygiénisch uitvoerbaar is, de belangen van derden
niet onevenredig worden geschaad en de verkeersveiligheid niet wordt aangetast.

20.5 Specifieke gebruiksregels

2

1 rijdi ruik

Onder strijdig gebruik wordt in ieder geval verstaan ondersteunende horeca voor zover deze niet
middels een omgevingsvergunning wordt toegelaten dan wel is toegelaten via de ‘Tabel Sport'.
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20.6 Afwijken van de gebruiksregels

20.7.1 Afwijking ondersteunende horeca

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor afwijken van het bepaalde in
20.5.1 en toestaan dat ondersteunende horeca wordt ingericht, waarbij de oppervlakte niet
meer mag bedragen dan 50 m2.
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Artikel- 26Artikel 24 Artikel 21 Sport - manege

21.1 Bestemmingsomschrijving

De voor ‘Sport - Manege' aangewezen gronden zijn bestemd voor:
g maneges;

h bedrijfswoningen, met dien verstande dat het aantal niet meer mag bedragen dan 1;
i terras, tuinen, erven en terreinen;

a nverhar n, wegen en parkeervoorzieningen_op eigen terrein;
tk_groenvoorzieningen;

m| water en waterhuishoudkundige voorzieningen

amextensief recreatief medegebruik;

en _nutsvoorzieningen;

po bed & breakfast in bedrijfswoningen;

a aan huis gebonden beroepen.

21.2 Bouwregels

21.2.1 Algemeen

Voor het bouwen van gebouwen gelden in het algemeen de volgende regels:
a Op de voor ‘Sport - Manege' aangewezen gronden mogen uitsluitend gebouwen en

wwerken n w_zijn worden Wi i n_dien n_van
bestemming.
b Per bestemmingvlak is niet meer dan één bedrijf toegestaan, waarbij de bebouwing
itsluiten innen h wvlak mag worden wd. Indien n wvlakken

aanduiding 'relatie’ is aangegeven worden deze bouwvlakken aangemerkt als één bouwvlak.

TABEL SPORT - MANEGE

Code Adres Soort Maximum Maximale Bijzonderhede
voorzieninge | aantal opperviakte n
n bedrijfswoning |bebouwing in
en m2
(specifieke Vluchtoordwe |Manege 1 5.497 m2
vormvan g3
sport - 1)
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21.2.2

gebouwen

Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende regels:

a. De maatvoering van gebouwen binnen het bouwvlak dient te voldoen aan de eisen die in
het volgende bouwschema zijn gesteld:
Soort Maximale Maximale Minimale Dakhelling Maximale Minimale Overige regels
bouwwerk goothoogte | bouwhoogte | afstand tot bij afdekking | oppervlakte afstand tot
de we met kap dan wel inhoud | zijdelingse en
achterste
perceelgrenzen
min max
Bedrijfsgeb | 6m 11m 15 m bij 12 55 Het bouwvlak 5m
ouw lokale mag tot de in
wegen; 20 de Tabel Sport
m bij - Manege’
interlokale aangegeven
wegen oppervlakte
worden
bebouwd, met
dien verstande
datde
oppervlakte
van een rijhal
niet meer mag
bedragen dan
2.000 m2 en
datde
bedrijfswoning
niet meetelt in
de aangegeven
maximale
opperviakte
bedrijfswoni | 6 m 10m 15 m bij 12 55 750 m3 ° ® Hetaantal
ng lokale bedrijfswoninge
wegen; 20 n mag niet meer
m bij bedragen dan
interlokale aangegeven in
wegen de Tabel Sport -
Manege'.

e de bouwhoogte
van inpandige
bedrijfswoninge
n bedraagt
maximaal 11 m

®  nieuwbouw van
bedrijfswoninge
nis niet
toegestaan, met
uitzondering van
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vervangende
nieuwbouw.

® _ bijvervangende
nieuwbouw
dient de
bedrijfswoning
voor minimaal
30% op het
geheel van de
plaats van de
bestaande
fundering te
worden
gesitueerd, met
dien verstande
dat de afstand
tot de weg niet
mag worden
verkleind, tenzij
is aangetoond
dat de
geluidsbelasting
wegverkeerslaw

aai op de gevel
van de nieuw te
bouwen
bedrijfswoning
voldoet aan de
voorkeursgrens
waarde Wet
geluidhinder.

e indiende
bestaande
inhoud al groter
is dan 750 m3
geldt die grotere
inhoud als
maximum

e indiende
woning deel
uitmaakt van
een bestaande
woonboerderij
of bouwmassa
met meerdere
woningen
waarvan de
totale inhoud al
meer bedraagt
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dan 750 m3
geldt die grotere
inhoud als

maximum

bijbehorend | 3m
e
bouwwerke
nbijde
bedrijfswoni

ng

o
3

e  bijbehorende

bouwwerken
dienen op een
afstand van ten
minste 1 m
achter de
voorgevelrooilijn
van de
bedrijfswoning
te worden
gebouwd.

o de afstand van

vrijstaande
bijbehorende
bouwwerken tot
de
bedrijfswoning
mag niet meer
bedragen dan
15m.

21.2.3

Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, binnen het bouwvlak gelden de

volgende regels:

a Bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mogen zowel binnen als buiten het bouwvlak worden

gebouwd.

b—De maatvoering

meermagbedragendani-m-

dient te vol

doen aan de eisen die

Soort bouwwerk

Maximale Maximale Maximale

goothoogte | bouwhoogte | opperviakte
dan wel
inhoud

Overige regels
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erf-en 2m de bouwhoogte voor de voorgevel van

terreinafscheidingen de bedrijfswoning bedraagt maximaal

1m

=)
3

verlichtingsmasten

vlaggenmasten en
antennes

o
3

5

reclamemasten

21
19.3 Nadere eisen

a Het bevoegd gezag kan nadere eisen stellen aan de situering van gebouwen en bouwwerken,
geen gebouwen zijnde indien dit noodzakelijk is ten behoeve van het behoud van en ter
voorkoming van de aantasting van de bodemkwaliteit, waterhuishouding, cultuurhistorische,
ecologische, aardkundige en/of landschappelijke waarden, mits en de belangen van derden
niet onevenredig worden geschaad.

b—De onder a genoemde nadere eisen mogen slechts worden gesteld indien zulks noodzakelijk
is ten behoeve van zorgvuldig ruimtegebruik en/of ruimtelijke kwaliteit

en de belangen van derden niet

21.4 Afwijken van de bouwregels

21.4.1 Afwijking algemene bouwregels

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor afwijken van het bepaalde in:

a 19.2.221.2.2-enderb voor het bouwen van gebouwen op een afstand minder dan 15 m
respectievelijk 20 m bedrijfsgebouwen—met—een—hogere bouwhoogte—tot de as van de
wegmaximaal—12—m, mits dit stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is,
milieuhygiénisch uitvoerbaar is, de belangen van derden niet onevenredig worden geschaad

en de verkeersveiligheid niet wordt aangetastdit—reodzakelijk—is—voor—een—doelmatige
bedrijfsvoering.
b 19.2.321.2. Zendepd-en%ef—e voor het bouwen binnen 3van—bedﬁjtﬁswenmgen—met—een—hege¥e

33 m_van of in
de zijdelingse Derceelsgrens mits dit stedenbouwkundlg en Iandschappeluk aanvaardbaar is
en de belangen van derden niet onevenredig worden geschaad.
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19.4.3 Afwijking bouwregels gebouwen, bedrijfswoningen en bijbehorende bouwwerken

bij bedrijfswoningen;geen-gebouwen-zijrde

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor afwijken van het bepaalde in:

a 19.2.521.2.2 voor het bouwen van bedrijffsgebouwen met een hogere bouwhoogte tot
maximaal 12 m, mits dit stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is, en de
belangen van derden niet onevenredig worden geschaad en dit noodzakelijk is voor een
doelmatige bedrijfsvoering.

b 21.2.2 voor het bouwen van bedrijfswoningen met een hogere goothoogte tot maximaal 7,5
m_en/of een hogere bouwhoogte tot maximaal 12 m, mits dit stedenbouwkundig en
landschappelijk _aanvaardbaar is en de belangen van derden niet onevenredig worden
geschaad.

c _21.2.2 voor het herbouwen van de bedrijffswoning op een andere locatie binnen het
bouwvlak, mits:

1. dit stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is;

2. dit milieuhygiénisch uitvoerbaar is;

3. de omliggende bedrijven niet onevenredig in de uitoefening van hun bedrijfsvoering
worden geschaad.

d 21.2.2 voor het vergroten van de inhoudsmaat van bedrijffswoningen, met dien verstande dat:
1. De vergroting is enkel toegestaan ter plaatse van de aanduiding ‘karakteristiek’.

2. De vergroting is uitsluitend toegestaan binnen de bouwmassa waarin de bestaande
bedrijfswoning zich bevindt

e 21.2.2 oor het bouwen van een bijbehorend bouwwerk op een afstand van meer dan 15 m
van de bedrijffswoning mits dit stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is, de
belangen van derden niet onevenredig worden geschaad en dit noodzakelijk is in verband
met een doelmatige inrichting van het perceel.

21.4.3 Afwijking bouwregels bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor afwijken van het bepaalde in:

a _21.2.3-enderb voor het bouwen van erf- en terreinafscheidingen met een hoogte van 2 m
véor de voorgevelrooilijnveergevellijn, mits dit stedenbouwkundig en landschappelijk
aanvaardbaar is, _de belangen van derden niet onevenredig worden geschaad en de
verkeersveiligheid niet wordt aangetast.

b 19.2.521.2.3-onder-h voor het bouwen van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde met
een hogere bouwhoogte tot 6 m, mits dit stedenbouwkundig en landschappelijk
aanvaardbaar is_en de belangen van derden niet onevenredig worden geschaad.

a_21.2.3 voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, op een afstand minder dan

15 m respectievelijk 20 m tot de as van de weg, mits dit stedenbouwkundig en

301



landschappelijk aanvaardbaar is, milieuhygiénisch uitvoerbaar is, de belangen van derden
niet onevenredig worden geschaad en de verkeersveiligheid niet wordt aangetast.

19.5 Specifieke gebruiksregels

Onder strijdig gebruik wordt in ieder geval verstaan ondersteunende horeca

2119.5.2 Bed & breakfast

Bed & breakfast is toegestaan bij (bedrijfs)woningen onder de volgende voorwaarden:

a Voorzieningen voor bed & breakfast zijn uitsluitend toegestaan binnen de bestaande
bedrijfswoning.

De exploitatie wordt uitgeoefend door de hoofdbewoner van de woning.

De woonfunctie van de woning blijft behouden.

Parkeren geschiedt op eigen terrein.

Het aantal slaapplaatsen mag niet meer bedragen dan 4 verdeeld over maximaal 2 kamers.

® O O T

21.5.319.6  Beroepen aan huis

In_een bedrijffswoning en/of een bijbehorend bouwwerk bij een bedrijfswoning Bij—eer

(bedrijfsywoning is de uitoefening van beroepen aan huis toegestaan als ondergeschikte activiteit

bij de woonfunctie, waarbij de volgende bepalingen van toepassing zijn:

d De omvang van de activiteit mag niet meer bedragen dan 40% van de gezamenlijke bruto-
vloeroppervlakte van de woning tot een maximum van 50 m2.

De activiteiten mogen niet ondergronds plaatsvinden.

Parkeren geschiedt op eigen terrein.
Detailhandel is niet toegestaan.
De activiteiten dienen te worden uitgevoerd door een bewoner van de woning.

o N [T |w
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19.7—Afwijken van de gebruiksregels

‘ 1.619:7.1 Afwijking ondersteunende horeca

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor afwijken van het bepaalde in
| 19.5.121.5.1 en toestaan dat ondersteunende horeca wordt ingericht, waarbij de oppervlakte
niet meer mag bedragen dan 50 m2.

‘ 21.619:7.2 Inhoudsmaat bedrijfswoningen

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor het afwijken van het
bepaalde in 19.2.321.2. Z-Qnder—f voor het vergroten van de inhoudsmaat van bedrufswomngen
met dien verstande datwaa

a De vergroting is enkel toegestaan ter plaatse van de aandmdlng ’karakterlstlek’
b De vergroting is uitsluitend toegestaan binnen de bouwmassa waar de bestaande
bedrljfswonmg is gelegen.
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Artikel 27Artikel 25 Sport—manege

Artikel- 28Artikel 26  Artikel 22 20+ Verkeer

22.1 Bestemmingsomschrijving
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Artikel 29Artikel 27 Verkeer

214 : , helivi

De voor ‘Verkeer' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a voorzieningen voor verkeer en verblijf;

b geluidsreducerende voorzieningen;

¢ behoud van, herstel en ontwikkeling van landschappelijke, cultuurhistorische en natuurlijke
waarden in de vorm van: waardevolle laan-, singel-, houtwal- of bermbeplanting of andere
groenvoorziening in het algemeen en in het bijzonder bij onverharde wegen en fietspaden;

d behoud van cultuurhistorisch waardevolle bebouwing ter plaatse van de aanduiding

‘'karakteristiek’;

behoud, herstel en ontwikkeling van bestaande houtwallen;

groenvoorzieningen;

water en waterhuishoudkundige voorzieningen;

extensief recreatief medegebruik;

i nutsvoorzieningen;

j bijbehorende voorzieningen, zoals wildbegeleidende voorzieningen.

> o ~h 0

2221.2 Bouwregels

2:21——Algemeen

22.2.1 Algemeen

Op de voor ‘Verkeer' aangewezen gronden mogen uitsluitend bouwwerken, geen gebouw zijnde
worden gebouwd, die ten dienste staan van de bestemming.

22.2.2 Bouwwerken n wen zijn

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde gelden de volgende regels:

a De bouwhoogte van palen, masten en portalen voor geleiding, beveiliging en regeling van het
verkeer mag niet meer bedragen dan 12 m.
De bouwhoogte van geluidsschermen mag niet meer bedragen dan 4 m.
De bouwhoogte van signalerings- en telecommunicatiemasten mag niet meer bedragen dan
40 m.

d De bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer bedragen
dan4 m.

22213 Nadere eisen

a Het bevoegd gezag kan nadere eisen stellen aan de situering van gebouwen en bouwwerken,
geen gebouwen zijnde indien dit noodzakelijk is ten behoeve van het behoud van en ter
voorkoming van de aantasting van de bodemkwaliteit, waterhuishouding, cultuurhistorische,
ecologische, aardkundige en/of landschappelijke waarden, mits de belangen van derden niet
onevenredig worden geschaad.
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b De onder a genoemde nadere eisen mogen slechts worden gesteld indien zulks noodzakelijk
is ten behoeve van zorgvuldig ruimtegebruik en/of ruimtelijke kwaliteit_en mits de belangen
van derden niet onevenredig worden geschaad .

22214 Afwijken van de bouwregels

2221.4.1 Hogere bouwhoogte geluidschermen

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor het afwijken van het bepaalde

in 21.2.222.2.2 onder b voor het bouwen van hogere geluidschermen, waarbij dient te worden

voldaan aan de volgende voorwaarden:
N afsibing ic mandaabalil mm ann
ge H'd " de v

ba De bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 8 meter.

eb De in het gebied aanwezige waarden mogen niet onevenredig worden aangetast.

dc De  afwijking leidt niet tot onevenredige aantasting van gebruiks- en
ontwikkelingsmogelijkheden van de naastgelegen percelen.

Artikel- 30Artikel 28 Artikel 23 Water

2322.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Water' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a water en waterhuishoudkundige voorzieningen, waaronder voorzieningen voor waterberging,
-aanvoer en -afvoer, zoals watergangen, waterlopen en waterpartijen en voorzieningen voor
waterkering;

b behoud, herstel en/of ontwikkeling van de natuurwaarden en hydrologische waarden van het
water;

¢ behoud, herstel en/of ontwikkeling van de landschapswaarden en natuurwaarden in het
algemeen en in het bijzonder voor:

1 aardkundig waardevolle gebieden, ter plaatse van de aanduiding °_overige zone -
aardkundig waardevol gebied”;

oude akkers ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - ‘oude akker’;

beekdal ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - beekdal’;

kwelgebied, ter plaatse van de aanduiding “_overige zone - kwelgebied ";

wijstgronden, ter plaatse van de aanduiding ~_overige zone - wijstgronden”;

dassenleefgebied, ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - ‘leefgebied dassen’.

grootschalige openheid ter plaatse van de aanduiding _‘overige zone - ‘grootschalig
cultuurlandschap’;

beslotenheid en groen- en kleinschalige elementen ter plaatse van de aanduiding

‘overige zone - *kleinschalig cultuurlandschap’;

9 amfibieén ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - ‘leefgebied amfibieén’;

10 breuklijnen ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - ‘breuklijn’;

11 weidevogels ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - ‘leefgebied weidevogels’;

12 behoud en herstel watersystemen ter plaatse van de aanduiding _‘overige zone -

‘zoekgebied voor behoud en herstel watersystemen’;
waarbij het bepaalde in artikel %3_4 van toepassing is;

~N o O WwN

(o)
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groenvoorzieningen;

wegen en paden met daarbij behorende voorzieningen zoals bruggen en duikers;
extensief recreatief medegebruik;

nutsvoorzieningen.

o ™ 0 Qo

23222 Bouwregels
| 2224———Algemeen

‘221 Algemeen

Op de voor ‘Water’ aangewezen gronden mogen uitsluitend gebouwen en bouwwerken, geen
gebouw zijnde worden gebouwd, die ten dienste staan van de bestemming.

22929

23.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende regels:
a De bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer bedragen dan 6 m.
b De oppervlakte mag niet meer bedragen dan 25 m2.

23
22.3 Nadere eisen

a Het bevoegd gezag kan nadere eisen stellen aan de situering van gebouwen en bouwwerken,
geen gebouwen zijnde indien dit noodzakelijk is ten behoeve van het behoud van en ter
voorkoming van de aantasting van de bodemkwaliteit, waterhuishouding, cultuurhistorische,
ecologische, aardkundige en/of landschappelijke waarden, mist de belangen van derden niet
onevenredig worden geschaad .

b De onder a genoemde nadere eisen mogen slechts worden gesteld indien zulks noodzakelijk
is ten behoeve van zorgvuldig ruimtegebruik en/of ruimtelijke kwaliteit_en mits de belangen
van derden niet onevenredig worden geschaad .

23224 Afwijken van de bouwregels

‘ 232241 Afwijking algemene bouwregels

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor afwijken van het bepaalde in
| 22.2.223.2.2 onder a voor het realiseren van eenvoudige voorzieningen voor extensief recreatief

medegebruik, in de vorm van bouwwerken, geen gebouwen zijnde met een hogere bouwhoogte

tot 8 m, waarbij de in de bestemmingsomschrijving aangegeven waarden niet onevenredig
| mogen worden aangetast en de belangen van derden niet onevenredig worden geschaad .
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23225 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk
zijnde, of van werkzaamheden

2322.5.1 Verboden werkzaamheden

Binnen deze bestemming is een omgevingsvergunning vereist om de volgende werken en
werkzaamheden uit te voeren of te laten uitvoeren:

a
b

- 0O Q O

Het verlagen, vergraven, ophogen of egaliseren van de bodem.

Het diepploegen, diepwoelen of uitvoeren van andere ingrepen in de bodem, waaronder ook
begrepen de aanleg van leidingen, allen dieper dan 0,50 m onder maaiveld, alsmede de
aanleg van drainage ongeacht de diepte tenzij het gaat om vervanging van bestaande
drainage.

Het vellen of rooien van bomen.

Het verwijderen van landschapselementen.

Het verwijderen van onverharde wegen of paden.

Het aanleggen en/of verharde van wegen of paden, dan wel het aanbrengen van andere niet
omkeerbare oppervlakteverhardingen groter dan 100 m=.

2322.5.2 Uitzonderingen

Het in 22.5.123.5.1 vervatte verbod is niet van toepassing op werken en werkzaamheden welke:

a
b

Het normale onderhoud en/of gebruik betreffen, dan wel van ondergeschikte betekenis zijn.
Reeds in uitvoering zijn krachtens een verleende omgevingsvergunning, dan wel krachtens
een verleende vergunning reeds mogen worden uitgevoerd op het tijdstip van het van kracht
worden van dit plan.

232253 Toelaatbaarheid

a

b

De in 22.5.123.5.1 genoemde vergunning kan slechts worden verleend, indien geen
onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het behoud, het herstel en de ontwikkeling van de
landschappelijke en natuurwaarden van de gronden.

Alvorens te beslissen over het verlenen van een omgevingsvergunning wint het bevoegd
gezag advies in bij de waterbeheerder, voor zover de afweging mede betrekking heeft op
hydrologische waarden.
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Artikel-31Artikel 29 Artikel 24 Wonen

2423.1 Bestemmingsomschrijving

De voor ‘Wonen’ aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a__wonen; waarbij niet meer dan één woning aanwezig mag zijn per bestemmingsvlak, met dien

verstande dat :

ter plaatse van de aanduiding ‘maximum aantal woningen'wooneernheden' het aantal
woningen niet meer mag bedragen dan is aangegeven;

ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van wonen - bijgebouw 1’ zelfstandige

bewoning van het bijgebouw is toegestaan:;
ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van wonen - ruimte voor ruimte' een woning

> h o Qo

is toegestaan onder voorwaarde dat de agrarische bedrijfsgebouwen met een gezamenlijke
oppervlakte van 3266 m2 op het perceel Strikseweg 4a zijn gesloopt;
terras, tuinen, erven en terreinen;
(onverharde) paden, wegen en parkeervoorzieningen_op eigen terrein;
groenvoorzieningen;
water en waterhuishoudkundige voorzieningen;
extensief recreatief medegebruik;
vrijkomende agrarische bebouwing ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van wonen
- vab’;
behoud van karakteristieke bebouwing ter plaatse van de aanduiding ‘karakteristiek’;
bestaande veldschuren ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van wonen -
veldschuur’;
een paardenbak ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van agrarisch - paardenbak’;
nutsvoorzieningen;
bed & breakfast in woningen;

een bed & breakfast in een bijgebouw ter plaatse van de aanduiding ‘bed en breakfast’;

een kookstudio, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van wonen -

kookstudio’;
een hostel voor maximaal 25 personen, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke

vorm van wonen - hostel’;
een autobedrijf ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van Wonen - autobedrijf’ met

een maximale omvang van 202 m?
aan huis gebonden beroepen.

24232 Bouwregels
2321+ Algemeen
24.2.1 Algemeen

Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende regels:
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a Op de voor ‘Wonen' aangewezen gronden mogen uitsluitend gebouwen en bouwwerken,
geen gebouw zijnde worden gebouwd, die ten dienste staan van de bestemming.

b Indien een bouwvlak is opgenomen, mag de bebouwing uitsluitend binnen het bouwvlak
worden gebouwd.

23.2.2 GebouwenWoningen
Voor het bouwen van gebouwenweoningen gelden de volgende regels:
a. De maatvoering van gebouwen binnen het bouwvlak dient te voldoen aan de eisen die in
het volgende bouwschema zijn gesteld:
Soort Maximale Maximale Minimale Dakhelling bij | Maximale Minimale Overige regels
bouwwerk | goothoogte | bouwhoogte | afstand tot afdekking oppervlakte afstand tot
dewe met kap dan wel inhoud | zijdelingse en
achterste

erceelgrenzen

het hostel niet

meer bedraagt
dan het
aanduidingsvla
k ter plaatse

min max
woning 6m 10m 15 m bij 12 55 600 m3, met 5m . nieuwbouw, met
lokale dien verstande uitzondering van
wegen; 20 m dat de vervangende
bij oppervlakte nieuwbouw, is
interlokale van de niet toegestaan
wegen kookstudie en ®  bijvervangende

nieuwbouw dient
de woning voor
minimaal 30% op
het geheel van
de plaats van de
bestaande
fundering te
worden
gesitueerd, met
dien verstande
dat de afstand
tot de weg niet
mag worden
verkleind, tenzij
is aangetoond
datde

geluidsbelasting
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wegverkeerslawa
ai op de gevel
van de nieuw te
bouwen woning
voldoet aan de

voorkeursgrensw
aarde Wet

geluidhinder.

® indiende
bestaande
inhoud al groter
is dan 600 m3
geldt die grotere
inhoud als
maximum

® indien de woning
deel uitmaakt
van een
bestaande
woonboerderij of
bouwmassa met
meerdere
woningen
waarvan de
totale inhoud al
meer bedraagt
dan 600 m3 geldt

die grotere
inhoud als
maximum
bijpbehoren | 3 m 6 100 m2 3m e bijbehorende
de bouwwerken
bouwwerk dienen op een
en bij de afstand van ten
woning minste 1 m
achter de

voorgevelrooilijn
van de woning te
worden
gebouwd.

e deafstand van
vrijstaande
bijbehorende
bouwwerken tot

de woning mag
niet meer

bedragen dan 15
m

® ter plaatse van
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de aanduiding
'specifieke vorm
van wonen -
bijgebouw 2'is
het bijgebouw
zoals aanwezig
ten tijde van
vaststelling van
dit
bestemmingspla
n toegestaan

vrijkomen bestaand bestaand bestaand ° e vrijkomende
de agrarische
agrarische bebouwing is
bebouwing toegestaan ter
plaatse van de
aanduiding

‘specifieke vorm
van wonen - vab’;

e herbouwvan
vrijkomende
agrarische
bebouwing is
niet toegestaan

2324 Veldschuren

Voor het bouwen van veldschuren gelden de volgende regels:

316



Soort bouwwerk Maximale Maximale Maximale Overige regels
goothoogte | bouwhoogte | opperviakte
dan wel
inhoud
Bestaande veldschuren bestaand bestaand bestaand veldschuren zijn buiten het bouwvlak
toegestaan ter plaatse van de
aanduiding ‘specifieke vorm van
agrarisch - veldschuur’
Veldschuren die ten tijde 3 meter Aanduiding | veldschuren zijn buiten het bouwvlak
van terinzagelegging van svlak toegestaan ter plaatse van de
het ontwerp aanduiding ‘specifieke vorm van
bestemmingsplan nog agrarisch - veldschuur’
niet aanwezig waren

23.2.45 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende regels:

fo_Bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mogen zowel binnen als buiten het bouwvlak worden
gebouwd.

a—De maatvoeringbouwhoogte van

ca_De bouwhoogtevan-overige-bouwwerken, geen gebouwen zijnde, binnen het bouwvlak
dient te voldoen aan de eisen die in het volgende bouwschema zijn

Soort bouwwerk Maximale Maximale Maximale Overige regels
goothoogte | bouwhoogte | opperviakte
dan wel
inhoud
erf-en 2m de bouwhoogte voor de voorgevel van
terreinafscheidingen de woning bedraagt maximaal 1 m
reclamemasten 6m
overige bouwwerken 3m de bouwhoogte voor de voorgevel van

de woning bedraagt maximaal 1 m
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24
23.3 Nadere eisen

a Het bevoegd gezag kan nadere eisen stellen aan de situering van gebouwen en bouwwerken,
geen gebouwen zijnde indien dit noodzakelijk is ten behoeve van het behoud van en ter
voorkoming van de aantasting van de bodemkwaliteit, waterhuishouding, cultuurhistorische,
ecologische, aardkundige en/of landschappelijke waarden, mits de belangen van derden niet
onevenredig worden geschaad.

b De onder a genoemde nadere eisen mogen slechts worden gesteld indien zulks noodzakelijk
is ten behoeve van zorgvuldig ruimtegebruik en/of ruimtelijke kwaliteit_en mits de belangen
van derden niet onevenredig worden geschaad .

24234 Afwijken van de bouwregels

2423.4.1 Afwijking algemene bouwregels

bepaalde in:
a _24.2.2 voor het bouwen van gebouwen op een afstand minder dan 15 m respectievelijk 20 m

tot de as van de weg, mits dit stedenbouwkundig en landschappelijk alsmede-uit-oogpuntvan
wegverkeerslawaai-aanvaardbaar is, milieuhygiénisch uitvoerbaar is, en de verkeersveiligheid

niet wordt aangetast.
| b 23.2.124.2.2—onder—e voor het bouwen op een kortere afstand tot de zijdelingse
perceelsgrens mits:
: . . 2
21 dit stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is;
32 de belangen van derden niet onevenredig worden geschaad.

2423.4.2 Afwijking bouwregels woningen en bijbehorende bouwwerken bij woningen

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor afwijken van het bepaalde in:

23.2.2

a 24.2.2-onderc-enfof-d voor het bouwen van woningen met een hogere goothoogte tot
maximaal 7,5 m en/of een hogere bouwhoogte tot maximaal 12 m, mits dit
stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is_en de belangen van derden niet
onevenredig worden geschaad.

b 23.2.224.2.2 voor het herbouwen van de woning op een andere locatie binnen het bouwvlak,
mits:
1 _dit stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is;
2 _dit milieuhygiénisch uitvoerbaar is;
2 de omliggende bedrijven niet onevenredig in de uitoefening van hun bedrijfsvoering

worden geschaad.leidt toteen-stedenbouwkundige-verslechtering;

werden-geschaad:
c 23.2.224.2.2-ender-e voor het vergroten van de inhoud van de woning tot maximaal 750709
m3, mits:
| 1_dit stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is;
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2 dit milieuhygiénisch uitvoerbaar is;

31 de omliggende bedrijven niet onevenredig in de uitoefening van hun bedrijfsvoering
worden geschaad;

42 voorzien is in een zorgvuldige landschappelijke inpassing op basis van een
erfbeplantingsplan.

53 voldaan wordt aan de landschapsinvesteringsregeling.

d In afwijking van het bepaalde onder c is vergroting van de inhoudsmaat van woningen ter
plaatse van de aanduiding 'karakteristiek’ toegestaan, mits:

1 de vergroting is uitsluitend toegestaanplaatsvindt binnen de bouwmassa waar de
bestaande bedrijffswoning is gelegenbebouwing;

e -23.2.324.2.2 voor het bouwen van bijbehorende bouwwerken met een hoogte van 6 m mits
dit stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is en de belangen van derden niet
onevenredig worden geschaad.

24.2-ender-d.2 voor het bouwen van een bijbehorend bouwwerk op een afstand van meer dan

15 m van het hoofdgebouw mits dit stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is, de

belangen van derden niet onevenredig worden geschaad en dit noodzakelijk is in verband met

een doelmatige inrichting van het perceel.

2423.4.3 Afwijking bouwregels bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor afwijken van het bepaalde in:

a 23.2.524.2.4-endera voor het bouwen van erf- en terreinafscheidingen met een hoogte van 2
m vooér de voorgevelrooilijnveergevelijn mits dit stedenbouwkundig en landschappelijk
aanvaardbaar is, de belangen van derden niet onevenredig worden geschaad en de
verkeersveiligheid niet wordt aangetast.

b 23.2.524.2.4-onder< voor het bouwen van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, met
een hogere hoogte tot maximaal 6 m, mits dit stedenbouwkundig en landschappelijk
aanvaardbaar is_en de belangen van derden niet onevenredig worden geschaad.

C_24.2.4 voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, op een afstand minder dan
15 _m respectieveliik 20 m tot de as van de weg, mits dit stedenbouwkundig en
landschappelijk aanvaardbaar is, milieuhygiénisch uitvoerbaar is, de belangen van derden
niet onevenredig worden geschaad en de verkeersveiligheid niet wordt aangetast.

24
235 Specifieke gebruiksregels
2423.5.1 Strijdig gebruik

Onder strijdig gebruik wordt in ieder geval verstaan:

a Het gebruik van gronden ten behoeve van opslag.

b Het gebruik van gronden en gebouwen ten behoeve van en/of de uitoefening van
nevenfuncties en/of verbrede landbouw, met uitzondering van gronden en bouwwerken ter
plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van wonen - vab'.

2423.5.2 Bed & breakfast
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Bed & breakfast is toegestaan bij woningen onder de volgende voorwaarden:

a Voorzieningen voor bed & breakfast zijn uitsluitend toegestaan binnen de bestaande woning.
De exploitatie wordt uitgeoefend door de hoofdbewoner van de woning.

De woonfunctie van de woning blijft behouden.

Parkeren geschiedt op eigen terrein.

Het aantal slaapplaatsen mag niet meer bedragen dan 4 verdeeld over maximaal 2 kamers.

O O O T

2423.5.3 Beroepen aan huis

In een woning en/of een bijbehorend bouwwerk Bij een woning is de uitoefening van beroepen

aan huis toegestaan als ondergeschikte activiteit bij de woonfunctie, waarbij de volgende

bepalingen van toepassing zijn:

a De omvang van de activiteit mag niet meer bedragen dan 40% van de gezamenlijke bruto-
vloeroppervlakte van de woning tot een maximum van 50 m%

b De activiteiten mogen niet ondergronds plaatsvinden;

a_Parkeren geschiedt op eigen terrein;

dc_Detailhandel is niet toegestaan;
ed De activiteiten dienen te worden uitgevoerd door een bewoner van de woning.

‘ 242354 Statische binnenopslag

Statische binnenopslag is toegestaan ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van wonen -
vab’ onder de volgende voorwaarden:
| a De bruto-vloeroppervlakteopperdakte aan statische binnenopslag mag niet meer bedragen
dan 1.000 m2.
b Ter plaatse van de aanduiding _‘overige zone - ‘bebouwingsconcentratie’ mag de bruto-
vloeroppervlakteopperviakte aan statisch binnenopslag niet meer bedragen dan 2.000 m2.

24.5.5 Huisvesting seizoensarbeiders

Huisvesting van seizoensarbeiders is toegestaan ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm

van wonen - vab’ onder de volgende voorwaarden:

a. De locatie bevindt zich aansluitend op een daartoe geschikte en daar op afgestemd c.q daar
op berekende ontsluiting

b. Het aantal te huisvesten personen is afgestemd op de omvang en de ligging van de
bebouwing, de bereikbaarheid, verkeersaantrekkende werking en de parkeervoorziening..

c.__De huisvesting milieuhygiénisch uitvoerbaar is
De huisvesting mag geen onevenredige beperking opleveren voor de
bedrijfsvoering/bedrijfsontwikkeling van omliggende (agrarische) bedrijven

e. _medewerking wordt slechts verleend indien een zorgvuldige dialoog is gevoerd met de
omwonenden, voorafgaand aan de definitieve planvorming en gericht op het betrekken van
belangen van omwonenden bij de planontwikkeling, en waarvan een schriftelijk verslag
beschikbaar is
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2423.6 Afwijken van de gebruiksregels

2423.6.1 Afwijking strijdig gebruik

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor het afwijken van het bepaalde
in 23.5.124.5.1 onder b voor het uitoefenen van ondergeschikte nevenfuncties bij de
woonfunctie, met dien verstande datiwaarbij—moet—worden—voldaan—aan—de—volgende
voorwaarden:

a De woonfunctie op het perceel dient als hoofdfunctie aanwezig en herkenbaar te blijven.

b De volgende nevenfuncties zijn toegestaan:

1 verblijffsrecreatie in de vorm van kleinschalig kamperen tot niet meer dan 25
kampeermiddelen;
2 statische binnenopslag tot een bruto-vloeroppervlakte van 1.000 mz;

¢ De omvang van de nevenfunctie dient zodanig te zijn dat sprake is en blijft van een
ondergeschikte nevenfunctie bij de woonfunctie.

d De nevenfunctie mag uitsluitend uitgeoefend worden in bestaande bebouwing _en in
bebouwing die wordt gerealiseerd op basis van de sloopbonusregeling zoals bedoeld in
36.1.3:

e Dein het gebied aanwezige waarden mogen niet onevenredig worden aangetast.

f De nevenfunctie mag geen onevenredige publieks- en/of verkeersaantrekkende werking tot
gevolg hebben.

g De nevenfunctie mag geen onevenredige beperking opleveren voor de
bedrijfsvoering/bedrijfsontwikkeling van omliggende (agrarische) bedrijven.

h Er dient te worden voorzien in een zorgvuldige landschappelijke inpassing op basis van een
erfbeplantingsplan.

a_de ontwikkeling is milieuhygiénisch uitvoerbaar.

24¢ . " . naen.

23.7 Wijzigingsbevoegdheid

2423.7.1 Woningsplitsing

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd om deze bestemming te wijzigen voor de splitsing

van een woning, met dien verstande datwaarbij—moet—worden—voldaan—aan—devolgende

voorwaarden:

a Deze wijziging is niet toegestaan op locaties ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone -

agrarisch ontwikkelingsgebiedReconstructiewetzone~Landbouwontwikkelingsgebied'.

Splitsing is alleen toegestaan indien het een woonboerderij betreft.

Splitsing is alleen toegestaan ter plaatse van de aanduiding ‘karakteristiek’.

De bouwmassa van de woonboerderij dient een inhoud te hebben van ten minste 900 m3.

Bij splitsing mogen maximaal twee woningen ontstaan, met beiden een inhoud van ten

minste 350 m3.

f Na splitsing mogen de twee woningen niet worden gesloopt en vervangen worden voor twee
vrijstaande woningen.

g Het bestaande architectonische karakter van de woonboerderij en de daaraan te
onderkennen cultuurhistorische waarden, mogen niet wezenlijk aangetast worden.

® QO O T
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ih_De vestiging van de nieuwe woning mag geen onevenredlge beperklng opleveren van de
bedrijfsvoering en ontwikkelingsmogelijkheden van omliggende (agrarische) bedrijven.

ji__De wijziging is aanvaardbaar—uit—een—oogpunt—van—een—milieuhygiénisch uitvoerbaar
verantwoord woon--en-leefklimaat.

ki_Voor zover er sprake is van de aanwezigheid van meer bijbehorende bouwwerken dan de 100
m?2 die als bijbehorend bouwwerk per woning zijn toegestaan, dienen die gebouwen te
worden gesloopt.

tk_De gesloopte bebouwing nooit mag worden teruggebouwd.

24.7.2 Wonen in karakteristiek bijbehorend bouwwerk

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd om deze bestemming te wijzigen ten behoeve van de
realisatie van een woning in een bijbehorend bouwwerk, met dien verstande dat:

a. Deze wijziging is niet toegestaan op locaties ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone -
agrarisch ontwikkelingsgebied'.

b. De wijziging is alleen toegestaan indien sprake is van een cultuurhistorisch waardevol
bijgebouw

C. De bouwmassa van het bijbehorend bouwwerk dient een inhoud te hebben van ten

minste 350 m3.
Bij wijziging mag maximaal één woning ontstaan.

e. Het bestaande architectonische karakter van het bijbehorend bouwwerk en de daaraan te
onderkennen cultuurhistorische waarden, mogen niet wezenlijk aangetast worden.

f. De vestiging van de nieuwe woning mag geen onevenredige beperking opleveren van de
bedrijfsvoering en ontwikkelingsmogelijkheden van omliggende (agrarische) bedrijven.

g. De wijziging is milieuhygiénisch uitvoerbaar

2372 Wijziging ten behoeve van niet-agrarische functies

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd deze bestemming te wijzigen ten behoeve van de
vestlglng van niet- agrarlsche functies, anders dan wonen, met dien verstande datwaarbij-moeet

a W|JZ|g|ng is niet toegestaan ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - groenblauwe
mantel’.

b Deze wijziging is niet toegestaan ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - agrarisch
ontwikkelingsgebiedRecenstructiewetzone~landbouwontwikkelingsgebied'.

¢ Wijziging is uitsluitend toegestaan bij woningen die voormalige agrarische bedrijfswoningen
betreffen.

d Indien een bouwvlak aanwezig is, is wijziging uitsluitend toegestaan ter plaatse van het
bouwvlak, onder de volgende voorwaarden en ten behoeve van de volgende functies:

1 dagrecreatie, groepsaccommodaties—en voorzieningen ten behoeve van cultuur en
ontspanning zijn niet toegestaan ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - deelgebied
agrarisch’;

2 wijziging ten behoeve van detailhandel en zelfstandige kantoorfuncties is uitsluitend
toegestaan ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - ‘bebouwingsconcentratie’;
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3 wijziging ten behoeve van maatschappelijke voorzieningen en paardenhouderijen is niet
toegestaan ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone -  agrarisch
ontwikkelingsgebied'reconstructiewetzone —landbouwontwikkelingsgebied’

4 wijziging ten behoeve van bedrijven is uitsluitenduisluitend toegestaan ten behoeve van
agrarisch technische en agrarisch verwante bedrijven in de milieucategorie 1 en 2 en
bedrijven in de milieucategorie 1 en 2 van de Staat van Bedrijfsactiviteiten;

5 statische binnenopslag, met uitzondering van opslag in kassen,

d Het bouwvlak wordt verwijderd en de oppervlakte van het nieuwe bestemmingsviak bedraagt
niet meer dan 5.000 m? waarbinnen de voormalige bedrijffswoning met bijhorende
verhardingen en bebouwing ten behoeve de niet agrarische functie is gesitueerd.

e De oppervlakte aan bebouwing mag niet toenemen.

f Alle overtollige bebouwing wordt gesloopt, waarbij monumentale en karakteristieke
gebouwen ter plaatse van de aanduiding ‘karakteristiek’ gehandhaafd blijven.

g De wijziging heeft geen onevenredige publieks- en/of verkeersaantrekkende werking tot
gevolg.

h De wijziging levert geen onevenredige beperking op van de bedrijffsvoering en
ontwikkelingsmogelijkheden van omliggende (agrarische) bedrijven.

ki_Er dient te worden voorzien in een zorgvuldige landschappelijke inpassing op basis van een
erfbeplantingsplan.

k_Er dient te worden voldaan aan de landschapsinvesteringsregeling.

m|_De verwezenlijking, het behoud en het beheer van (het zoekgebied voor) een ecologische
verbindingszone, ter plaatse van de aanduiding ‘ecologische verbindingszone’, wordt niet
belemmerd of aangetast.

amTer plaatse van de aanduiding ‘overige zone - bebouwingsconcentratie’ wordt voldaan aan de
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‘ Artikel-32Artikel 30 Artikel 25 Leiding - Brandstof

‘ 2524.1 Bestemmingsomschrijving

De voor Leiding - Brandstof aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar

voorkomende bestemmingen, mede bestemd voor:

a de aanleg, instandhouding en/of bescherming van ondergrondse brandstofleidingen, zoals
aangegeven ter plaatse van de aanduiding ‘hartlijn leiding - brandstof’

b groenvoorzieningen.

2524.2 Bouwregels

In afwijking van hetgeen elders in deze planregels is bepaald ten aanzien van het bouwen

krachtens de overige bestemmingen van deze gronden, mogen op of in deze bestemming

begrepen grond uitsluitend worden gebouwd:

a Bouwwerken voor de aanleg en instandhouding van de ondergrondse brandstofleidingen tot
een maximale bouwhoogte van 3 m.

25243 Afwijken van de bouwregels

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor afwijken van het bepaalde in
24.225.2 voor het bouwen ten behoeve van de overige bestemmlngen van deze gronden, met
dien verstande datwaarbij-moet-wordenvoldaan-aan-devolgende voo den:

a Het behoud van een veilige Ilgglng en de continuiteit van de energievoorziening dient te zijn
gewaarborgd.
b Het bevoegd gezag wint schriftelijk advies in bij de betreffende leidingbeheerder.

24.4 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk
zijnde, of van werkzaamheden

2524.4.1 Verboden werkzaamheden

Binnen deze bestemming is een omgevingsvergunning vereist om de volgende werken en

werkzaamheden uit te voeren of te laten uitvoeren:

a Het aanleggen van wegen of paden en/of andere oppervlakteverhardingen.

Het uitvoeren van graafwerkzaamheden.

Het uitvoeren van heiwerken of het anderszins indrijven van voorwerpen in de bodem.

Het aanbrengen van diepwortelende beplanting en/of bomen.

Het ophogen, verlagen, afgraven of egaliseren van de bodem, of anderszins wijzigen in

maaiveld- of weghoogte.

f het uitvoeren van grondbewerkingen op een grotere diepte dan 0,50 m, waartoe ook wordt
gerekend woelen, mengen, diepploegen en ontginnen, alsmede het aanleggen van drainage.
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25
24.4.2 Uitzonderingen

Het in 25.4.1 vervatte verbod is niet van toepassing op werken en werkzaamheden welke:

a Het normale onderhoud betreffen overeenkomstig de overige bestemmingen van deze
gronden, dan wel van ondergeschikte betekenis zijn en/of voortvloeien uit het normale
gebruik overeenkomstig de bestemming.

b Reeds in uitvoering zijn krachtens een verleende omgevingsvergunning, dan wel krachtens
een verleende vergunning reeds mogen worden uitgevoerd op het tijdstip van het van kracht
worden van dit plan.

25.4.3 Toelaatbaarheid

a Dein24.4.125.4.1 genoemde vergunning kan slechts worden verleend, indien het behoud van
een veilige ligging en de continuiteit van de energievoorziening zijn gewaarborgd.

b Alvorens te beslissen omtrent een vergunning als bedoeld in dit 24.4.125.4.1 wint het
bevoegd gezag advies in bij de betreffende leidingbeheerder.
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Artikel-33Artikel 31 Artikel 26 Leiding - Hoogspanningsverbinding

Artikel-34Artikel 32 26Leiding—Gas

25.1 Bestemmingsomschrijving

De voor ‘Leiding - Hoogspanningsverbinding’ aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere

daar voorkomende bestemmingen, mede bestemd voor:

a de aanleg, instandhouding en/of bescherming van de bovengrondse hoogspanningsleidingen,
zoals aangegeven ter plaatse van de aanduiding ‘hartlijn leiding - hoogspanningsverbinding’;

b groenvoorzieningen.

26.2 Bouwregels

In afwijking van hetgeen elders in deze regels is bepaald ten aanzien van het bouwen krachtens

de overige bestemmingen van deze gronden, mogen op of in deze bestemming begrepen grond

uitsluitend worden gebouwd:

a Hoogspanningsmasten tot een maximale bouwhoogte van 55 m ten behoeve van
bovengrondse hoogspanningsleidingen.

26.3 Afwijken van de bouwregels

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor afwijken van het bepaalde in
26.2 voor het bouwen ten behoeve van de overige bestemmingen van deze gronden, met dien
verstande dat:

gewaarborgd.
b Het bevoegd gezag wint schriftelijk advies in bij de betreffende leidingbeheerder.

26.4 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of
van werkzaamheden

26.4.1 Verboden werkzaamheden

Binnen deze bestemming is een omgevingsvergunning vereist om de volgende werken en
werkzaamheden uit te voeren of te laten uitvoeren:

a Hetaanleggen van wegen of paden en/of andere oppervlakteverhardingen.

Het uitvoeren van graafwerkzaamheden.

Het uitvoeren van heiwerken of het anderszins indrijven van voorwerpen in de bodem.

Het aanbrengen van hoogopgaande bomen en beplanting.

Het ophogen, verlagen, afgraven of egaliseren van de bodem, of anderszins wijzigen in
maaiveld- of weghoogte.
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26.4.2 itzonderingen

Het in 26.4.1 vervatte verbod is niet van toepassing op werken en werkzaamheden welke:

a Het normale onderhoud betreffen overeenkomstig de overige bestemmingen van deze
gronden, dan wel van ondergeschikte betekenis zijn en/of voortvloeien uit het normale
gebruik overeenkomstig de bestemming.

b Reeds in uitvoering zijn krachtens een verleende omgevingsvergunning, dan wel krachtens
een verleende vergunning reeds mogen worden uitgevoerd op het tijdstip van het van kracht
worden van dit plan.

26.4.3 Toelaatbaarheid

a De in 26.4.1 genoemde vergunning kan slechts worden verleend, indien het behoud van een
veilige ligging en de continuiteit van de leiding, zijn gewaarborgd.

Alvorens te beslissen over het verlenen van een omgevingsvergunning wint het bevoegd gezag

advies in bij de betreffende leidingbeheerder.
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Artikel-35Artikel 33 Artikel 27 Leiding - Gas

27.1 Bestemmingsomschrijving

De voor Leiding - Gas aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar voorkomende

bestemmingen, mede bestemd voor:

a de aanleg, instandhouding en/of bescherming van ondergrondse gastransportleidingen, zoals
aangegeven ter plaatse van de aanduiding ‘hartlijn leiding - gas’;

b groenvoorzieningen.

2725.2 Bouwregels

In afwijking van hetgeen elders in deze planregels is bepaald ten aanzien van het bouwen

krachtens de overige bestemmingen van deze gronden, mogen op of in deze bestemming

begrepen grond uitsluitend worden gebouwd:

a Bouwwerken voor de aanleg en instandhouding van de ondergrondse gastransportleidingen
tot een maximale bouwhoogte van 3 m.

27253 Afwijken van de bouwregels

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor afwijken van het bepaalde in
25.227.2 voor het bouwen ten behoeve van de overige bestemmingen van deze gronden, waarbij
moet worden voldaan aan de volgende voorwaarden:

eb 25Het behoud van een veilige ligging en de continuiteit van de energievoorziening dient te

zijn gewaarborgd.
a_Het bevoegd gezag wint schriftelijk advies in bij de betreffende leidingbeheerder;

b Eris geen sprake van het realiseren van kwetsbare objecten binnen de belemmeringenstrook.

27.4 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk
zijnde, of van werkzaamheden

2725.4.1 Verboden werkzaamheden

Binnen deze bestemming is een omgevingsvergunning vereist om de volgende werken en
werkzaamheden uit te voeren of te laten uitvoeren:

Het aanleggen van wegen of paden en/of andere oppervlakteverhardingen.

Het uitvoeren van graafwerkzaamheden.

Het uitvoeren van heiwerken of het anderszins indrijven van voorwerpen in de bodem.

Het aanbrengen van diepwortelende beplanting en/of bomen.
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e Hetrooien van diepwortelende beplanting en/of bomen.

f Het ophogen, verlagen, afgraven of egaliseren van de bodem, of anderszins wijzigen in
maaiveld- of weghoogte.

g Het uitvoeren van grondbewerkingen, waartoe ook wordt gerekend woelen, mengen,

diepploegen en ontginnen, alsmede het aanleggen van drainage.

Het in 27.4.1 vervatte verbod is niet van toepassing op werken en werkzaamheden welke:

¢ Het normale onderhoud betreffen overeenkomstig de overige bestemmingen van deze

gronden, dan wel van ondergeschikte betekenis zijn en/of voortvloeien uit het normale
gebruik overeenkomstig de bestemming.

d Reeds in uitvoering zijn krachtens een verleende omgevingsvergunning, dan wel krachtens
een verleende vergunning reeds mogen worden uitgevoerd op het tijdstip van het van kracht
worden van dit plan.

27.4.3 Toelaatbaarheid

a Dein 25.4.127.4.1 genoemde vergunning kan slechts worden verleend, indien het behoud van
een veilige ligging en de continuiteit van de energievoorziening zijn gewaarborgd.

b Alvorens te beslissen omtrent een vergunning als bedoeld in dit 25.4.127.4.1 wint het
bevoegd gezag advies in bij de betreffende leidingbeheerder.
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Artikel 36Artikel 34

Artikel-37Artikel 35 Artikel 28 26l eiding - Riool

28.1 Bestemmingsomschrijving
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Artikel-38Artikel 36 Leoicins—Ricel
27.1 B . heiivi

De voor ‘Leiding - Riool’ aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar voorkomende

bestemmingen, mede bestemd voor:

a de aanleg, instandhouding en/of bescherming van ondergrondse riooltransportleidingen,
zoals aangegeven ter plaatse van de aanduiding ‘hartlijn leiding - riool’;

b groenvoorzieningen.

2827.2 Bouwregels

In afwijking van hetgeen elders in deze planregels is bepaald ten aanzien van het bouwen

krachtens de overige bestemmingen van deze gronden, mogen op of in deze bestemming

begrepen grond uitsluitend worden gebouwd:

a Bouwwerken voor de aanleg en instandhouding van de ondergrondse riooltransportleidingen
tot een maximale bouwhoogte van 3 m.

2827.3 Afwijken van de bouwregels

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor afwijken van het bepaalde in

27.228.2 voor het bouwen ten behoeve van de overige bestemmingen van deze gronden, met

dien verstande datwaarbij 3 v , =E :

a Het behoud van een veilige ligging en de continuiteit van de rioolleiding dient te zijn
gewaarborgd.

b Het bevoegd gezag wint vooraf schriftelijk advies in bij de betreffende leidingbeheerder.

2827.4 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk
zijnde, of van werkzaamheden

2827.4.1 Verboden werkzaamheden

Binnen deze bestemming is een omgevingsvergunning vereist om de volgende werken en
werkzaamheden uit te voeren of te laten uitvoeren:

a Hetaanleggen van wegen of paden en/of andere oppervlakteverhardingen.

Het uitvoeren van graafwerkzaamheden.

Het uitvoeren van heiwerken of het anderszins indrijven van voorwerpen in de bodem.

Het aanbrengen van diepwortelende beplanting en/of bomen.

Het ophogen, verlagen, afgraven of egaliseren van de bodem, of anderszins wijzigen in
maaiveld- of weghoogte.

® QO O T
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2827.4.2 Uitzonderingen

Het in 27.4.128.4.1 vervatte verbod is niet van toepassing op werken en werkzaamheden welke:

a Het normale onderhoud betreffen overeenkomstig de overige bestemmingen van deze
gronden, dan wel van ondergeschikte betekenis zijn en/of voortvloeien uit het normale
gebruik overeenkomstig de bestemming.

b Reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van dit bestemmingsplan.

2827.4.3 Toelaatbaarheid

a Dein27.4.128.4.1 genoemde vergunning kan slechts worden verleend, indien het behoud van
een veilige ligging en de continuiteit van de rioolleiding zijn gewaarborgd.

| b Alvorens te beslissen omtrent een vergunning als bedoeld in dit 27.4.128.4.1 wint het

bevoegd gezag advies in bij de betreffende leidingbeheerder.
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Artikel-39Artikel 37 Artikel 29 Leiding - Water

2928.1 Bestemmingsomschrijving

De voor ‘Leiding - Water’ aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar voorkomende

bestemmingen, mede bestemd voor:

a de aanleg, instandhouding en/of bescherming van ondergrondse watertransportleidingen,
zoals aangegeven ter plaatse van de aanduiding ‘hartlijn leiding - water;

b groenvoorzieningen.

2928.2 Bouwregels

In afwijking van hetgeen elders in deze planregels is bepaald ten aanzien van het bouwen

krachtens de overige bestemmingen van deze gronden, mogen op of in deze bestemming

begrepen grond uitsluitend worden gebouwd:

a Bouwwerken voor de aanleg en instandhouding van de ondergrondse
watertransportleidingen tot een maximale bouwhoogte van 3 m.

29283 Afwijken van de bouwregels

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor afwijken van het bepaalde in

28.229.2 voor het bouwen ten behoeve van de overige bestemmingen van deze gronden, met

dien verstande datwaarbijmoet-worden-voldaan-aan-de-vo A

a Het behoud van een veilige ligging en de continuite
gewaarborgd.

b Het bevoegd gezag wint schriftelijk advies in bij de betreffende leidingbeheerder.

2928.4 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk
zijnde, of van werkzaamheden

2928.4.1 Verboden werkzaamheden

Binnen deze bestemming is een omgevingsvergunning vereist om de volgende werken en

werkzaamheden uit te voeren of te laten uitvoeren:

a Hetaanleggen van wegen of paden en/of andere oppervlakteverhardingen.

Het uitvoeren van graafwerkzaamheden.

Het uitvoeren van heiwerken of het anderszins indrijven van voorwerpen in de bodem.

Het aanbrengen van diepwortelende beplanting en/of bomen.

Het ophogen, verlagen, afgraven of egaliseren van de bodem, of anderszins wijzigen in

maaiveld- of weghoogte.

f het uitvoeren van grondbewerkingen op een grotere diepte dan 0,50 m, waartoe ook wordt
gerekend woelen, mengen, diepploegen en ontginnen, alsmede het aanleggen van drainage.
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29
28.4.2 Uitzonderingen

Het in 28.4.129.4.1 vervatte verbod is niet van toepassing op werken en werkzaamheden welke:

a Het normale onderhoud betreffen overeenkomstig de overige bestemmingen van deze
gronden, dan wel van ondergeschikte betekenis zijn en/of voortvloeien uit het normale
gebruik overeenkomstig de bestemming.

b Reeds in uitvoering zijn krachtens een verleende omgevingsvergunning, dan wel krachtens
een verleende vergunning reeds mogen worden uitgevoerd op het tijdstip van het van kracht
worden van dit plan.

2928.4.3 Toelaatbaarheid

a Dein 28.4.129.4.1 genoemde vergunning kan slechts worden verleend, indien het behoud van
een veilige ligging en de continuiteit van de watertransportleiding zijn gewaarborgd.

| b Alvorens te beslissen omtrent een vergunning als bedoeld in dit 28.4.129.4.1 wint het

bevoegd gezag advies in bij de betreffende leidingbeheerder.
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‘ Artikel-40Artikel 38 Artikel 30 Waarde - Archeologie

‘ 3029.1 Bestemmingsomschrijving

De voor ‘Waarde - Archeologie’ aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar
voorkomende bestemming, mede bestemd voor het behoud en de bescherming van de
archeologische waarden van de gronden. Deze bestemming is primair ten opzichte van de
overige aan deze gronden toegekende bestemmingen.

3029.2 Bouwregels

a Voor het bouwen overeenkomstig de regels voor de andere op deze gronden voorkomende
bestemmingen dient de aanvrager van een omgevingsvergunning voor bouwwerken met een
oppervlakte groter dan 100 m? en dieper dan 30 centimeter, een rapport te overleggen
waarin de archeologische waarden van de gronden die blijkens de aanvraag zullen worden
verstoord, naar oordeel van het bevoegd gezag in voldoende mate zijn vastgesteld.

b Indien uit het in sub a genoemde rapport blijkt dat de archeologische waarden van de
gronden door het verlenen van de omgevingsvergunning zullen of kunnen worden verstoord,
kan het bevoegd gezag één of meerdere van de volgende voorwaarden verbinden aan de
omgevingsvergunning:

1 de verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor archeologische
waarden in de bodem kunnen worden behouden;

2 de verplichting tot het doen van opgravingen;

3 de verplichting de werken of werkzaamheden die leiden tot de bodemverstoring, te laten
begeleiden door een deskundige op het terrein van archeologische monumentenzorg die
voldoet aan door het bevoegd gezag bij de omgevingsvergunning te stellen kwalificaties.

¢ Indien uit het in sub b genoemde rapport blijkt dat de archeologische waarden van de
gronden door het verlenen van de omgevingsvergunning zullen worden verstoord zonder dat
het mogelijk is om deze door de in sub b genoemde voorwaarden veilig te stellen, dan wordt
de vergunning geweigerd.

3029.3 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk
zijnde, of van werkzaamheden

3029.3.1 Verboden werkzaamheden

Binnen deze bestemming is een omgevingsvergunning vereist om de volgende werken en

werkzaamheden uit te voeren of te laten uitvoeren:

a Het ophogen van de bodem, zulks indien de oppervlakte 100 m? of meer bedraagt.

b Het aanleggen, verbreden en/of verharden van wegen, paden, banen en/of
parkeergelegenheden en/of het aanbrengen van andere opperviakteverhardingen, zulks
indien de oppervlakte 100 m? of meer bedraagt.

¢ Het aanleggen, verbreden en dempen van sloten, vijvers en andere wateren, zulks indien de
oppervlakte 100 m? of meer bedraagt.

d Hetverlagen of het verhogen van het waterpeil.
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e Het aanbrengen van ondergrondse transport-, energie-, telecommunicatie- of andere
leidingen en de daarmee verband houdende constructies, zulks indien de oppervlakte 100 m?
of meer bedraagt waarbij de breedte van deze werken tenminste 1,25 m bedraagt.

f Het bebossen van gronden die op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan niet als
bos zijn bestemd, zulks indien de opperviakte 100 m? of meer bedraagt en de bodem
verstoren op een grotere diepte dan 30 cm.

g Het rooien van bos of boomgaard, waarbij de stobben worden verwijderd, zulks indien de
oppervlakte 100 m2 of meer bedraagt en de bodem verstoren op een grotere diepte dan 30
cm.

h Het aanleggen van bos of boomgaard, zulks indien de oppervlakte 100 m2 of meer bedraagt
en de bodem verstoren op een grotere diepte dan 30 cm.

i Het scheuren van grasland, zulks indien de oppervlakte 100 m? of meer bedraagt en de
bodem verstoren op een grotere diepte dan 30 cm.

j Het uitvoeren van grondbewerkingen op een grotere diepte dan 30 cm, waartoe ook wordt
gerekend woelen, mengen, diepploegen, egaliseren, aanleggen van drainage en ontginnen,
zulks indien de oppervlakte 100 m? of meer bedraagt.

3029.3.2 Uitzonderingen

Het in 29.3.130.3.1 vervatte verbod is niet van toepassing op werken en werkzaamheden

welke:

a Het normale onderhoud en/of gebruik betreffen.

b Reeds in uitvoering zijn, dan wel krachtens een verleende omgevingsvergunning reeds mogen
worden uitgevoerd op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan.

3029.3.3 Toelaatbaarheid

a De omgevingsvergunning wordt verleend, indien is gebleken dat de in 29.3.130.3.1 genoemde
werken en werkzaamheden dan wel de directe of indirecte gevolgen van deze werken en
werkzaamheden niet zullen leiden tot een verstoring van archeologisch materiaal.

| b Voor zover de in 29.3.130.3.1 genoemde werken en werkzaamheden dan wel de directe of
indirecte gevolgen van deze werken en werkzaamheden kunnen leiden tot een verstoring van
archeologisch materiaal, kan de omgevingsvergunning worden verleend, indien aan de
omgevingsvergunning de volgende voorwaarden worden verbonden:

1 de verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor archeologische
resten in de bodem kunnen worden behouden;

2 de verplichting tot het doen van opgravingen, of;

3 de verplichting de oprichting van het bouwwerk te laten begeleiden door een deskundige
op het terrein van de archeologische monumentenzorg die voldoet aan door het bevoegd
gezag bij de omgevingsvergunning te stellen kwalificaties.

¢ De omgevingsvergunning wordt niet verleend dan nadat de aanvrager een rapport heeft
overgelegd, waarin de archeologische waarde van het terrein dat blijkens de aanvraag zal
worden verstoord, naar het oordeel van het bevoegd gezag in voldoende mate is vastgesteld.

337



‘ 30294 Omgevingsvergunning voor het slopen van een bouwwerk

a

| b

In het belang van de archeologische monumentenzorg kan het bevoegd gezag voorwaarden
verbinden aan een omgevingsvergunning voor het slopen op of in gronden binnen de
bestemming ‘Waarde - Archeologie'.

Aan de omgevingsvergunning voor de gronden, als bedoeld in 29.130.1; kan het bevoegd
gezag voorwaarden verbinden dat de sloopwerken met een oppervlakte groter dan 100 m? en
dieper dan 30 cm vanaf 30 cm boven het maaiveld en minder worden begeleid door een
gekwalificeerd deskundige.

Indien tijdens de begeleiding van de sloopwerken vondsten van zeer hoge waarde worden
aangetroffen, wordt hiervan terstond melding gemaakt bij het bevoegd gezag die in het
belang van de archeologische monumentenzorg aanvullende voorwaarden kunnen verbinden
aan de omgevingsvergunning voor het slopen.

3029.5 Wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd het bestemmingsplan te wijzigen door :

a

De bestemming ‘Waarde Archeologie’, geheel of gedeeltelijk te doen vervallen, indien op basis
van archeologisch onderzoek is aangetoond dat op de betrokken locatie geen archeologische
waarden (meer) aanwezig zijn;
De bestemming ‘Waarde Archeologie’ toe te kennen, indien uit archeologisch onderzoek blijkt
dat de bestemming van deze gronden, gelet op ter plaatse aanwezige archeologische
waarden, aanpassing behoeft.

338



Artikel-42Artikel 39 Artikel 31 Waterstaat - Attentiegebied EHS

3130.1 Bestemmingsomschrijving

De voor ‘Waterstaat - Attentiegebied EHS' aangegeven gronden zijn, behalve voor de andere
daar voorkomende bestemming, mede bestemd voor het behoud, herstel en/of ontwikkeling van
de hydrologische waarden.

3130.2 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werk, geen bouwwerk
zijnde, of van werkzaamheden

3130.2.1 Werken en werkzaamheden

Het is verboden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning de volgende werken, geen

bouwwerken zijnde, en werkzaamheden uit te voeren of te laten uitvoeren:

a Het verzetten van grond van meer dan 100 m3 of op een diepte van meer dan 0,6 m beneden
maaiveld, voor zover geen vergunning is vereist in het kader van de Ontgrondingenwet.

b De aanleg van drainage ongeacht de diepte, tenzij het gaat om vervanging van een al
bestaande drainage.

¢ Het verlagen van de grondwaterstand anders dan door middel van het graven van sloten of
het toepassen van drainagemiddelen, met uitzondering van grondwateronttrekkingen.

d Het aanbrengen van oppervlakteverhardingen of verharde oppervlakten van meer dan 100
m?, anders dan een bouwwerk.

3130.2.2 Uitzonderingen

Het in 30.2.131.2.1 vervatte verbod is niet van toepassing op werken en werkzaamheden welke:

a Het normale onderhoud en/of gebruik betreffen, overeenkomstig de overige bestemmingen
van deze gronden, dan wel van ondergeschikte betekenis zijn en/of voortvlioeien uit het
normale gebruik overeenkomstig de bestemming.

b Reeds in uitvoering zijn, dan wel krachtens een verleende omgevingsvergunning reeds mogen
worden uitgevoerd op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan.

3130.2.3 Toelaatbaarheid

a Dein 30.2.131.2.1 genoemde omgevingsvergunning kan slechts worden verleend, indien geen
onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het behoud, het herstel en de ontwikkeling van de
hydrologische waarden.

b Alvorens te beslissen omtrent een omgevingsvergunning als bedoeld in dit 30.2.131.2.1 wint
het bevoegd gezag advies in bij het betrokken waterschapsbestuur.

339



Hoofdstuk 3 Algemene regels

Artikel-42Artikel 40 Artikel 32 Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan
uitvoering is gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere
bouwplannen buiten beschouwing.

Artikel 43Artikel 41 Artikel 33 Algemene bouwregels

3332.1 Ondergrondse werken en werkzaamheden

Voor het uitvoeren van ondergrondse werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden
gelden, behoudens de in de navolgende regels opgenomen afwijkingen, geen beperkingen.

3332.2 Ondergronds bouwen

Voor het bouwen van ondergrondse bouwwerken gelden, behoudens de elders in deze regeling

opgenomen afwijkingen, de volgende bepalingen:

a Ondergronds bouwen is uitsluitend toegestaan daar waar bovengronds gebouwd mag
worden.

b De ondergrondse bouwdiepte van ondergrondse bouwwerken bedraagt maximaal 3,5m
onder peil.

332.3 Karakteristieke bebouwing

In_aanvulling op het bepaalde bij de andere daar voorkomende bestemmingen gelden voor het
bouwen van gebouwenHet slopen-van-karakteristieke-bebouwing; ter plaatse van de aanduiding
'karakteristiek' de volgende regels:

a De goothoogte en bouwhoogte van gebouwen mogen *karakteristiek™is-niet meer bedragen
dan de op het tijdstip van het rechtskracht verkrijgen van het plan bestaande goothoogte en
bouwhoogte, met dien verstande dat ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van
wonen - bijgebouw 1' de goot- en nokhoogte met 0,5 meter mogen worden
vergroot;toegestaan:

a De kapvorm, -helling en -richting zoals aanwezig op het tijdstip van het rechtskracht
verkrijgen van het plan mogen niet worden gewijzigd;

b de gevellijnen van gebouwen zoals die aanwezig zijn op het tijdstip van inwerkingtreding van
het plan mogen niet worden gewijzigd.

33.3.1 Omgevingsvergunning voor het slopen van een bouwwerk

Het is verboden zonder of in afwijking van een vergunning van burgemeester en wethouders
bebouwing ter plaatse van de aanduiding 'karakteristiek' te slopen of minder geschikt te maken
voor de verwezenlijking van de daaraan bij het plan gegeven bestemming.
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b—Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning voor het slopen uitsluitend verlenen indien

1 de sloop en herbouw dieren-vanuit stedenbouwkundig-ruimtelijk oogpunt meer gewenst
te zijn dan restauratie.

33.4 Bestaande afstanden en maten

a. Indien afstanden tot, hoogten, inhoud, aantallen en/of oppervlakten van bestaande

bouwwerken, op het tijdstip van de terinzagelegging van het ontwerp van het plan meer

respectievelijk minder bedragen dan in gevolge het in hoofdstuk 2 en 3 bepaalde mogen

deze maten en hoeveelheden als maximaal respectievelijk minimaal toelaatbaar worden

aangehouden.
b. In het geval van (her)bouw van gebouwen is het bepaalde onder a alleen van toepassing

indien de (her)bouw geschiedt op dezelfde plaats.

Artikel 34 Algemene gebruiksregels

3433.1 Strijdig gebruik

Onder strijdig gebruik wordt in ieder geval verstaan:

a Het gebruik van gronden en bouwwerken en onderkomens ten behoeve van een
seksinrichting en/of escortbedrijf, raamprostitutie en straatprostitutie;-

a_Het gebruik van bijbehorende bouwwerken bij een woning als zelfstandige woningen, met

dien verstande dat dit ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van wonen - bijgebouw

1" wel is toegestaan.;

b Het gebruik van bedrijffsgebouwen —en—als—afhankelijke—woonruimte—{ten behoeve van
bewoning;bijvoorbeeld-mantelzorg).

¢ Het gebruik van gronden buiten het bouwvlak ten behoeve van paardenbakken;-

d Het gebruik van gronden en bouwwerken voor speelautomatenhal, bingohal, discotheek of
dancing;-

De buitenopslag

222 Porkectnormen

b In—geval-van goederennieuwe—ontwikkelingen—{(nieuwbouw van—gebouwen en_producten

buiten/of een bouwvlak en voor de voorgevel;

c Het niet in stand laten van voldoende parkeerplaatsen ten behoevewijziging van een

bepaalde functie.
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34.2 Voorwaardelijke verplichting

Tot een met de bestemming strijdig gebruik wordt in elk geval gerekend het
gebruik van en het in gebruik laten nemen van dede gebouwen—en/of gronden_en
bouwwerken ter plaatse van de aanduiding 'wetgevingzone - voorwaardelijke
verplichting' zonder de aanleg en instandhouding  van de
landschapsmaatregelen conform het in Bijlage 5 per adres weergegeven
inrichtingsplan, teneinde) dientvoldaan te komen tot een goede landschappelijke
inpassingw b}
parkeernormen’.

nh fora) opgenomen—No
5
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Artikel-44Artikel 42 Artikel 35 Algemene aanduidingsregelsaanduidingregels

3534.1 100% letaliteitscontour
3534.1.1 Bouw- en gebruiksregels

Ter plaatse van de aanduiding ‘veiligheidszone - 100% letaliteitscontour’ is het verboden objecten
voor minder zelfredzame personen op te richten en/of gebouwen te gebruiken als een zodanig
object.

3534.1.2 Wijzigingsbevoegdheid

stig het bepaalde in artikel 3.6 van de

Wet ruimtelijke ordening, het plan te wijzigen in die zin dat:

a De aanduiding ‘veiligheidszone - 100% letaliteitscontour’ vervalt, indien uit nader onderzoek is
gebleken dat de risicovolle inrichting buiten werking is gesteld.

b De aanduiding ‘veiligheidszone - 100% letaliteitscontour’ wordt verkleind, indien uit
onderzoek is gebleken dat door een wijziging van de bedrijfsvoering in de risicovolle inrichting
het invloedsgebied kleiner is geworden of dat door aangepaste wet- en regelgeving.

3534.2 aardkundig waardevol gebied

3534.2.1 Werken en werkzaamheden

Het is ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - aardkundig waardevol gebied’ verboden

zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning de volgende werken, geen bouwwerken

zijnde, en werkzaamheden uit te voeren of te laten uitvoeren:

a Het verzetten of vergraven van grond waarbij het maaiveld over meer dan 100 m? wordt
gewijzigd of het maaiveld zelf met meer dan 0,20 m wordt gewijzigd.
Het omzetten van grond of uitvoeren van bodemingrepen dieper dan 0,50 m onder maaiveld.
Het aanleggen, dempen of wijzigen (van oevers, profiel, doorstroom- of bergingscapaciteit)
van waterlopen, sloten en greppels.

d Het verlagen van de grondwaterstand door aanleg van drainage of door bemaling en/of
bronnering.

e Hetverwijderen van onverharde wegen of paden.

f Het verwijderen, aanleggen en/of verharden van wegen, paden, parkeerterreinen of het
aanbrengen van andere oppervlakteverhardingen, voor zover groter dan 100 m2.

3534.2.2 Uitzonderingen

Het in 34.2.135.2.1 vervatte verbod is niet van toepassing op werken en werkzaamheden welke:

a Het normale onderhoud en/of gebruik betreffen, dan wel van ondergeschikte betekenis zijn.

b Reeds in uitvoering zijn, dan wel krachtens een verleende omgevingsvergunning reeds mogen
worden uitgevoerd op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan.

¢ Binnen het bouwvlak plaats vinden.
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2.3 Toelaatbaarheid

in 34.2.135.2.1 genoemde omgevingsvergunning kan slechts worden verleend, indien geen

onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het behoud, het herstel en de ontwikkeling van de
aardkundige waarden.

3534.3 Beekdal

3534.3.1 Werken en werkzaamheden

Het is ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - beekdal’ verboden zonder of in afwijking van
een omgevingsvergunning de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden

uit
a

te voeren of te laten uitvoeren:

Het verzetten of vergraven van grond waarbij het maaiveld over meer dan 100 m? of met
meer dan 0,40 m wordt gewijzigd of waarbij de maaiveldniveaus van een steilrand worden
gewijzigd.

Het verwijderen of rooien van bos-, natuur- en landschapselementen en ander opgaand
houtgewas zonder agrarische productiefunctie, daaronder begrepen solitaire bomen.

Het aanleggen of aanplanten van bos-, natuur- en landschapselementen of ander opgaand
houtgewas zonder agrarische productiefunctie.

Het verwijderen van perceelsindelingen, zoals tot uiting komend in greppels, sloten, steilrand
en het verwijderen van paden of onverharde wegen.

Het aanleggen en/of verharden van wegen, paden, parkeerterreinen of het aanbrengen van
andere oppervlakteverhardingen, voor zover groter dan 100 m2.

Het aanleggen van drainage ongeacht de diepte tenzij het gaat om vervanging van bestaande
drainage.

3534.3.2 Uitzonderingen

Het in 34.3.135.3.1 vervatte verbod is niet van toepassing op werken en werkzaamheden welke:

a
b

Het normale onderhoud en/of gebruik betreffen, dan wel van ondergeschikte betekenis zijn.
Reeds in uitvoering zijn, dan wel krachtens een verleende omgevingsvergunning reeds mogen
worden uitgevoerd op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan.

Binnen het bouwvlak plaats vinden.

3534.3.3 Toelaatbaarheid

De in 34.3.135.3.1 genoemde omgevingsvergunning kan slechts worden verleend, indien geen
onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het behoud, het herstel en de ontwikkeling van het
beekdal.

35344 Breuklijn

3534.4.1 Bouwregels

Op gronden ter plaatse van de aanduiding _‘overige zone - ‘breuklijn’ is het verboden enig
bouwwerk te bouwen.
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3534.4.2 Afwijken van de bouwregels
Het bevoegd gezag kan bij omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde onder 34.4.135.4.1,;

mits het waterhuishoudkundige belang niet onevenredig wordt aangetast en vooraf advies
wordt ingewonnen van de provincie en het waterschap Aa en Maas.

353443 Gebruiksregels

De volgende werken en/of werkzaamheden worden in ieder geval aangemerkt als met de
gebiedsaanduiding strijdig gebruik en zijn dus verboden:

a Hetdiepploegen en diepwoelen.

b Aanbrengen van oppervlakteverharding.

¢ Aanleggen van een folie (mest/water) bassins.

3534.4.4 Afwijken van de gebruiksregels

Het bevoegd gezag kan bij omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde onder mits het
waterhuishoudkundige belang niet onevenredig wordt aangetast en vooraf advies wordt
ingewonnen van de provincie en het waterschap Aa en Maas.

3534.5 Geluidzone - industrie

Ter plaatse van de aanduiding ‘geluidzone-industrie’ mogen geen nieuwe woningen of andere
geluidgevoelige gebouwen worden gebouwd, tenzij een hogere waarde is vastgesteld.

3534.6 Geluidzone - luchtvaart

3534.6.1 geluidzone - luchtvaart 35 - 40 Ke

De gronden Ter plaatse van de aanduiding “geluidzone -- luchtvaart 35-—40 Ke” zijn naastke’

gelden,ongeacht-het-bepaalde-in de voor de gronden aangewezenafzonderlijke bestemmingen,
mede aangeduid voor het tegengaan van een te hoge geluidsbelasting op geluidgevoelige
gebouwen vanwege de militaire luchthaven.

Bouwregels
In afwijking van de bouwregels bij de onderliggende bestemmingen gelden de volgende regels:

a. _woningen en andere geluidgevoelige gebouwen mogen uitsluitend nieuw worden gebouwd
indien wordt voldaan aan het bepaalde in artikel 6 van het Besluit Militaire Luchthavens;

b. bestaande woningen, of nog niet bestaande woningen waarvoor de omgevingsvergunning
voor het bouwen is verleend, mogen gedeeltelijk worden veranderd of gedeeltelijk worden
vernieuwd waarbij moet worden voldaan aan het bepaalde in artikel 8 van het Besluit
Militaire Luchthavens;

bestaande andere bepalingen-met-betrekkingtot-de bouw van-geluidsgevoelige gebouwen, of

nog niet bestaande andere geluidsgevoelige gebouwen waarvoor de omgevingsvergunning voor

het bouwen is verleend, mogen gedeeltelijk worden veranderd of gedeeltelijk worden vernieuwd
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waarbij moet worden voldaan aan het bepaalde in artikel 11 van het Besluit Militaire
Luchthavens.;

34.6.2 geluidzone - luchtvaart 40 - 45 Ke

De gronden Ter plaatse van de aanduiding “geluidzone - luchtvaart 40-45 Ke" zijn naast de voor
de gronden aangewezen bestemmingen, mede aangeduid voor het tegengaan van een te hoge
geluidsbelasting op geluidgevoelige gebouwen vanwege de militaire luchthaven.

Bouwregels

In afwijking van de bouwregels bij de onderliggende bestemmingen‘geluidzone-tuchtvaart 40—
45 Ke' gelden,-ongeacht-het bepaaldein-de-afzonderlijke bestemmingen; de volgende regels:

woningen en andere geluidsgevoelige gebouwen mogen uitsluitend nieuw worden gebouwd

indien wordt voldaan aan het bepaalde in artikel 6bepalingen-met-betrekking-tot-de-bouw van
het Besluit Militaire Luchthavens;geluidsgevoelige gebouwen:

a. bestaande woningen, of nog niet bestaande woningen waarvoor de omgevingsvergunning
voor het bouwen is verleend, mogen gedeeltelijk worden veranderd of gedeeltelijk worden
vernieuwd waarbij moet worden voldaan aan het bepaalde in artikel 9 van het Besluit
Militaire Luchthavens;

b. bestaande andere geluidsgevoelige gebouwen, of nog niet bestaande andere
geluidsgevoelige gebouwen waarvoor de omgevingsvergunning voor het bouwen is verleend,
mogen gedeeltelijk worden veranderd of gedeeltelijk worden vernieuwd waarbij moet
worden voldaan aan het bepaalde in artikel 11 van het Besluit Militaire Luchthavens.

35.6.3 Geluidzone - luchtvaart 45 - 65 Ke

De gronden ter plaatse van de aanduiding 'geluidzone - luchtvaart 45-65 Ke' zijn naast de voor
de gronden aangewezen bestemmingen, mede aangeduid voor het tegengaan van een te hoge
geluidsbelasting op geluidgevoelige gebouwen vanwege de militaire luchthaven.

Bouwregels

In afwukmfz van de bouwrezels bij de onderllggende bestemmlngen gelden de volgende regels:
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1 nieywbouw a

A W , ifeuwbouy A\ woningen en andere
geluidsgevoelige gebouwen mogen uitsluitend nieuw worden gebouwd indien wordt
voldaan aan het bepaalde in artikel 7 van het Besluit Militaire Luchthavensis-toegestaarn

a. bestaande woningen, of nog niet bestaande woningen waarvoor de omgevingsvergunning
voor het bouwen is verleend, mogen gedeeltelijk worden veranderd of gedeeltelijk worden
vernieuwd waarbij moet worden voldaan aan het bepaalde in artikel 9 van het Besluit
Militaire Luchthavens;

b. bestaande andere geluidsgevoelige gebouwen, of nog niet bestaande andere
geluidsgevoelige gebouwen waarvoor de omgevingsvergunning voor het bouwen is verleend,
mogen gedeeltelijk_worden veranderd of gedeeltelijk worden vernieuwd waarbij moet
worden voldaan aan het bepaalde in artikel 11 van het Besluit Militaire Luchthavens.

35.6.4 Geluidzone - luchtvaart 65 Ke of meer

De gronden ter plaatse van de aanduiding “geluidzone - luchtvaart 65 Ke of meer” zijn naast de
voor de gronden aangewezen bestemmingen, mede aangeduid voor het tegengaan van een te
hoge geluidsbelasting op geluidgevoelige gebouwen vanwege de militaire luchthaven.

Bouwregels

In afwijking van de bouwregels bij de onderliggende bestemmingen gelden de volgende regels:

2 nieuwbouw nia nde  vervangende nieywbouw — van  woningcen en nde

1 vervangende—nieuwbouw—van—bestaande—woningen en andere geluidsgevoelige
gebouwen mogen uitsluitend nieuw worden gebouwd indien wordt voldaan aan het
bepaalde in artikel 7 van het Besluit Militaire Luchthavens;is-toegestaan-

bestaande woningen, of nog niet bestaande woningen waarvoor
a. Terplaatsevan-de omgevingsvergunning voor het bouwen is verleend, mogen gedeeltelijk
worden veranderd of gedeeltelijk worden vernieuwd waarbij moet worden voldaan

aanaanduiding ‘geluidzone -luchtvaart 45- 55 Ke' gelden;-ongeacht het bepaalde in artikel 9

van het Besluit Militaire Luchthavens;

bestaande anderede-afzonderlijke bestemmingen
ebouwen, of nog:
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i i andere geluidsgevoelige gebouwen waarvoor de
omgevingsvergunning voor het bouwen is verleend, mogen gedeeltelijk worden veranderd of
gedeeltelijk worden vernieuwd waarbij moet worden voldaan aansitsiuitend—toegestaan;

34.7 Grootschalig cultuurlandschap

3534.7.1 Werken en werkzaamheden

Het is ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - grootschalig cultuurlandschap’ verboden

zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning de volgende werken, geen bouwwerken

zijnde, en werkzaamheden uit te voeren of te laten uitvoeren:

a Het aanleggen van bos-, natuur- en landschapselementen en ander opgaand houtgewas
zonder agrarische productiefunctie.

b Het verwijderen van perceelsindelingen, zoals tot uiting komend in greppels, sloten,
waterlopen of steilranden en het verwijderen van paden en onverharde wegen.

¢ Het aanbrengen van tijdelijke hoge teeltondersteunende voorzieningen.
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3534.7.2 Uitzonderingen

Het in 34.7.135.7.1 vervatte verbod is niet van toepassing op werken en werkzaamheden welke:

a Het normale onderhoud en/of gebruik betreffen, dan wel van ondergeschikte betekenis zijn.

b Reeds in uitvoering zijn, dan wel krachtens een verleende omgevingsvergunning reeds mogen
worden uitgevoerd op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan.

¢ Binnen het bouwvlak plaats vinden.

3534.7.3 Toelaatbaarheid

De in 34.7.135.7.1 genoemde omgevingsvergunning kan slechts worden verleend, indien geen
onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het behoud, het herstel en de ontwikkeling van het
grootschalig cultuurlandschap.

3534.8 Kleinschalig cultuurlandschap

3534.8.1 Werken en werkzaamheden

Het is ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - kleinschalig cultuurlandschap’ verboden

zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning de volgende werken, geen bouwwerken

zijnde, en werkzaamheden uit te voeren of te laten uitvoeren:

a Het verwijderen of rooien van bos-, natuur- en landschapselementen en ander opgaand
houtgewas zonder agrarische productiefunctie.

b Het verwijderen van perceelsindelingen, zoals tot uiting komend in greppels, sloten,
waterlopen of steilranden en het verwijderen van paden en onverharde wegen.

¢ Hetaanbrengen van tijdelijke teeltondersteunende voorzieningen.

3534.8.2 Uitzonderingen

Het in 34.8.135.8.1 vervatte verbod is niet van toepassing op werken en werkzaamheden welke:

a Het normale onderhoud en/of gebruik betreffen, dan wel van ondergeschikte betekenis zijn.

b Reeds in uitvoering zijn, dan wel krachtens een verleende omgevingsvergunning reeds mogen
worden uitgevoerd op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan.

¢ Binnen het bouwvlak plaatsvinden.

3534.8.3 Toelaatbaarheid

De in 34.8.135.8.1 genoemde omgevingsvergunning kan slechts worden verleend, indien geen
onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het behoud, het herstel en de ontwikkeling van het
kleinschalig cultuurlandschap.

3534.9 Kwelgebied

3534.9.1 Werken en werkzaamheden

Het is ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - kwelgebied’ verboden zonder of in afwijking
van een omgevingsvergunning de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, en
werkzaamheden uit te voeren of te laten uitvoeren:
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a Het verzetten of vergraven van grond waarbij het maaiveld over meer dan 100 m2 wordt
gewijzigd of het maaiveld zelf met meer dan 0,20 m wordt gewijzigd.
Het omzetten van grond of uitvoeren van bodemingrepen dieper dan 0,50 m onder maaiveld.
Het aanleggen, dempen of wijzigen (van oevers, profiel, doorstroom- of bergingscapaciteit)
van waterlopen, sloten en greppels.

d Het verlagen van de grondwaterstand door aanleg van drainage of door bemaling en/of
bronnering.

e Het verwijderen, aanleggen en/of verharden van wegen, paden, parkeerterreinen of het
aanbrengen van andere oppervlakteverhardingen, voor zover groter dan 100 m2.

3534.9.2 Uitzonderingen

Het in 34.9.135.9.1 vervatte verbod is niet van toepassing op werken en werkzaamheden welke:

a Het normale onderhoud en/of gebruik betreffen, dan wel van ondergeschikte betekenis zijn.

b Reeds in uitvoering zijn, dan wel krachtens een verleende omgevingsvergunning reeds mogen
worden uitgevoerd op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan.

¢ Binnen het bouwvlak plaatsvinden.

3534.9.3 Toelaatbaarheid

De in 34.9.135.9.1 genoemde omgevingsvergunning kan slechts worden verleend, indien geen
onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het behoud, het herstel en de ontwikkeling van het
kwelgebied.

3534.10 Leefgebied amfibieén

3534.10.1 Werken en werkzaamheden

Het is ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - leefgebied amfibieén’ verboden zonder of in
afwijking van een omgevingsvergunning de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, en
werkzaamheden uit te voeren of te laten uitvoeren:

a Het diepploegen, diepwoelen of het uitvoeren van andere ingrepen in de bodem, waaronder
ook begrepen de aanleg van leidingen, allen dieper dan 0,50 m onder maaiveld, alsmede de
aanleg van drainage ongeacht de diepte tenzij het gaat om vervanging van bestaande
drainage.

b Het aanleggen, dempen of wijzigen (van oevers, profiel, doorstroom- of bergingscapaciteit)
van waterlopen, sloten en greppels.

¢ Het verlagen van de grondwaterstand door aanleg van drainage of door bemaling en/of
bronnering.

d het verwijderen of rooien van bos-, natuur- en landschapselementen en ander opgaand
houtgewas zonder agrarische productiefunctie.

e Het verwijderen, aanleggen en/of verharden van wegen, paden, parkeerterreinen of het
aanbrengen van andere oppervlakteverhardingen, voor zover groter dan 100 m?2.

3534.10.2 Uitzonderingen

Het in 34.10.135.10.1 vervatte verbod is niet van toepassing op werken en werkzaamheden
welke:
a Het normale onderhoud en/of gebruik betreffen, dan wel van ondergeschikte betekenis zijn.
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b Reeds in uitvoering zijn, dan wel krachtens een verleende omgevingsvergunning reeds mogen
worden uitgevoerd op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan.
¢ Binnen het bouwvlak plaatsvinden.

3534.10.3 Toelaatbaarheid

De in 34.10.135.10.1 genoemde omgevingsvergunning kan slechts worden verleend, indien geen
onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het behoud, het herstel en de ontwikkeling van
amfibieén.

3534.11 Leefgebied dassen

3534.11.1 Werken en werkzaamheden

Het is ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - leefgebied dassen’ verboden zonder of in
afwijking van een omgevingsvergunning de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, en
werkzaamheden uit te voeren of te laten uitvoeren:

a Hetverlagen, vergraven, ophogen of egaliseren van de bodem.

b Het diepploegen, diepwoelen of het uitvoeren van andere ingrepen in de bodem, waaronder
ook begrepen de aanleg van leidingen, allen dieper dan 0,50 m onder maaiveld, alsmede de
aanleg van drainage ongeacht de diepte tenzij het gaat om vervanging van bestaande
drainage.

¢ Het permanent (voor meer dan 2 jaar aaneengesloten) omzetten van grasland naar een
ander bodemcultuur.

d Het graven, dempen, dan wel verdiepen, vergroten, of anderszins herprofilering van
waterlopen, sloten en greppels alsmede het anderszins verlagen van de waterstand.

e Hetverwijderen van onverharde wegen of paden.

f Het aanleggen en/of verharden van wegen of paden, dan wel aanbrengen van andere niet
omkeerbare oppervlakteverhardingen groter dan 100 m2.

g hetaanbrengen van teeltondersteunende voorzieningen.

3534.11.2 Uitzonderingen

Het in 34.11.135.11.1 vervatte verbod is niet van toepassing op werken en werkzaamheden

welke:

a Het normale onderhoud en/of gebruik betreffen, dan wel van ondergeschikte betekenis zijn.

b Reeds in uitvoering zijn, dan wel krachtens een verleende omgevingsvergunning reeds mogen
worden uitgevoerd op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan.

¢ Binnen het bouwvlak plaatsvinden.

3534.11.3 Toelaatbaarheid

De in 34.11.135.11.1 genoemde omgevingsvergunning kan slechts worden verleend, indien geen
onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het behoud, het herstel en de ontwikkeling van het
leefgebied van de dassen.
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35
34.12 Leefgebied weidevogels

3534.12.1 Werken en werkzaamheden

Het is ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - |leefgebied weidevogels’ verboden zonder of

in afwijking van een omgevingsvergunning de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, en

werkzaamheden uit te voeren of te laten uitvoeren:

a Het verzetten of vergraven van grond waarbij het maaiveld over meer dan 100 m2 wordt
gewijzigd of het maaiveld zelf met meer dan 0,20 m wordt gewijzigd.
Het omzetten van grond of uitvoeren van bodemingrepen dieper dan 0.50 m onder maaiveld.
Het aanleggen, dempen of wijzigen (van oevers, profiel, doorstroom- of bergingscapaciteit)
van waterlopen, sloten en greppels.

d Het verlagen van de grondwaterstand door aanleg van drainage of door bemaling en/of
bronnering.

e Het verwijderen of rooien van bos-, natuur- en landschapselementen en ander opgaand
houtgewas zonder agrarische productiefunctie.

f Het aanleggen of aanplanten van bos-, natuur- en landschapselementen of ander opgaand
houtgewas zonder agrarische productiefunctie.

g Het permanent (voor meer dan 2 jaar aaneengesloten) omzetten van grasland naar een
ander bodemcultuur.

h Het verwijderen van perceelsindelingen, zoals tot uiting komend in greppels, sloten,
steilranden.

i Het verwijderen van onverharde wegen of paden.

j Het verwijderen, aanleggen en/of verharden van wegen, paden, parkeerterreinen of het
aanbrengen van andere oppervlakteverhardingen, voor zover groter dan 100 m2.

3534.12.2 Uitzonderingen

Het in 34.12.135.12.1 vervatte verbod is niet van toepassing op werken en werkzaamheden

welke:

a Het normale onderhoud en/of gebruik betreffen, dan wel van ondergeschikte betekenis zijn.

b Reeds in uitvoering zijn, dan wel krachtens een verleende omgevingsvergunning reeds mogen
worden uitgevoerd op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan.

¢ Binnen het bouwvlak plaatsvinden.

3534.12.3 Toelaatbaarheid

De in 34.12.135.12.1 genoemde omgevingsvergunning kan slechts worden verleend, indien geen
onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het behoud, het herstel en de ontwikkeling van het
leefgebied van de weidevogels.
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‘ 3534.13 Luchtvaartverkeerzones

‘ 3534.13.1 Luchtvaartverkeerzone - funnel

Ter plaatse van de aanduiding ‘luchtvaartverkeerzone - funnel' mag de bouwhoogte van
gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, niet meer bedragen dan:

20 m + NAP ter plaatse van de aanduiding ‘luchtvaartverkeerzone - funnel 1'.
20 m + NAP ter plaatse van de aanduiding ‘luchtvaartverkeerzone - funnel 2'.
25 m + NAP ter plaatse van de aanduiding ‘luchtvaartverkeerzone - funnel 3'.
30 m + NAP ter plaatse van de aanduiding ‘luchtvaartverkeerzone - funnel 4'.
35 m + NAP ter plaatse van de aanduiding ‘luchtvaartverkeerzone - funnel 5'.
40 m + NAP ter plaatse van de aanduiding ‘luchtvaartverkeerzone - funnel 6'.
45 m + NAP ter plaatse van de aanduiding ‘luchtvaartverkeerzone - funnel 7'.
50 m + NAP ter plaatse van de aanduiding ‘luchtvaartverkeerzone - funnel 8'.
55 m + NAP ter plaatse van de aanduiding ‘luchtvaartverkeerzone - funnel 9'.
64 m + NAP ter plaatse van de aanduiding ‘luchtvaartverkeerzone - funnel 10".
125 m + NAP ter plaatse van de aanduiding ‘luchtvaartverkeerzone - funnel 11'.
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3534.13.2 Luchtvaartverkeerzone - ILS-zone

a Ter plaatse van de aanduiding ‘luchtvaartverkeerzone - ILS-zone’ mag de maximaal

toelaatbare hoogtebouwhoogte van objecten in, op of boven de grondgebouwen—en
bouwwerken,-geen-gebouwen-zijnde; niet meer bedragen dan:

18,9 m + NAP ter plaatse van de aanduiding ‘luchtvaartverkeerzone - ILS-zone 1';
28,9 m + NAP ter plaatse van de aanduiding ‘luchtvaartverkeerzone - ILS-zone 2';
21,8 m + NAP ter plaatse van de aanduiding ‘luchtvaartverkeerzone - ILS -zone 3;
31,8 m + NAP ter plaatse van de aanduiding 'luchtvaartverkeerzone - ILS-zone 4’;
41,8 m + NAP ter plaatse van de aanduiding ‘luchtvaartverkeerzone - ILS-zone 5;
51,8 m + NAP ter plaatse van de aanduiding ‘luchtvaartverkeerzone - ILS-zone 6';
61,8 m + NAP ter plaatse van de aanduiding ‘luchtvaartverkeerzone - ILS-zone 7’;
71,8 m + NAP ter plaatse van de aanduiding ‘luchtvaartverkeerzone - ILS-zone 8,
81,8 m + NAP ter plaatse van de aanduiding ‘luchtvaartverkeerzone - ILS-zone 9’
10 38,9 m + NAP ter plaatse van de aanduiding ‘luchtvaartverkeerzone - ILS-zone 10’
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b Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor het afwijken van het
‘ bepaalde onder a voor het bouwen van hogere objecten in, opgebouwen of boven de
grondbeuwwerken,—geen-gebouwen-zijnde ten behoeve van de overige bestemmingen van
deze gronden, mits deze geen belemmering opleveren voor het functioneren van het
Instrument Landing System van vliegbasis Volkel. Hiertoe dient advies te worden ingewonnen

bij de beheerder van het betrokken ILS.

‘ 3534.13.3 Luchtvaartverkeerzone - IHCS-zone

a Ter plaatse van de aanduiding ‘luchtvaartverkeerzone - IHCS 1" mag de bouwhoogte van
gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, niet meer bedragen dan 64 m + NAP.

b Ter plaatse van de aanduiding ‘luchtvaartverkeerzone - IHCS 2' mag de bouwhoogte van
gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, niet meer bedragen dan 70 m + NAP.

¢ Ter plaatse van de aanduiding ‘luchtvaartverkeerzone - IHCS 3' mag de bouwhoogte van
gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, niet meer bedragen dan 75 m + NAP.
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d Ter plaatse van de aanduiding ‘luchtvaartverkeerzone - IHCS 4 mag de bouwhoogte van
gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, niet meer bedragen dan 80 m + NAP.

e Ter plaatse van de aanduiding ‘luchtvaartverkeerzone - IHCS 5 mag de bouwhoogte van
gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, niet meer bedragen dan 85 m + NAP.

f Ter plaatse van de aanduiding ‘luchtvaartverkeerzone - IHCS 6' mag de bouwhoogte van
gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, niet meer bedragen dan 90 m + NAP.

g Ter plaatse van de aanduiding ‘luchtvaartverkeerzone - IHCS 7' mag de bouwhoogte van
gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, niet meer bedragen dan 95 m + NAP.

h Ter plaatse van de aanduiding ‘luchtvaartverkeerzone - IHCS 8 mag de bouwhoogte van
gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, niet meer bedragen dan 100 m + NAP.

i Ter plaatse van de aanduiding ‘luchtvaartverkeerzone - IHCS 9" mag de bouwhoogte van
gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, niet meer bedragen dan 105 m + NAP.

j Ter plaatse van de aanduiding ‘luchtvaartverkeerzone - IHCS 10’ mag de bouwhoogte van
gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, niet meer bedragen dan 110 m + NAP.

k Ter plaatse van de aanduiding ‘luchtvaartverkeerzone - IHCS 11" mag de bouwhoogte van
gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, niet meer bedragen dan 115 m + NAP.

| Ter plaatse van de aanduiding ‘luchtvaartverkeerzone - IHCS 12' mag de bouwhoogte van
gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, niet meer bedragen dan 120 m + NAP.

m Ter plaatse van de aanduiding ‘luchtvaartverkeerzone - IHCS 13’ mag de bouwhoogte van
gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, niet meer bedragen dan 125 m + NAP.

n Ter plaatse van de aanduiding ‘luchtvaartverkeerzone - IHCS 14’ mag de bouwhoogte van
gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, niet meer bedragen dan 130 m + NAP.

o Ter plaatse van de aanduiding ‘luchtvaartverkeerzone - IHCS 15 mag de bouwhoogte van
gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, niet meer bedragen dan 135 m + NAP.

p Ter plaatse van de aanduiding ‘luchtvaartverkeerzone - IHCS 16’ mag de bouwhoogte van
gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, niet meer bedragen dan 140 m + NAP.

q Ter plaatse van de aanduiding ‘luchtvaartverkeerzone - IHCS 17 mag de bouwhoogte van
gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, niet meer bedragen dan 145 m + NAP.

r Ter plaatse van de aanduiding ‘luchtvaartverkeerzone - IHCS 18 mag de bouwhoogte van
gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, niet meer bedragen dan 150 m + NAP.

s Ter plaatse van de aanduiding ‘luchtvaartverkeerzone - IHCS 19" mag de bouwhoogte van
gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, niet meer bedragen dan 155 m + NAP.

t Ter plaatse van de aanduiding ‘luchtvaartverkeerzone - IHCS 20" mag de bouwhoogte van
gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, niet meer bedragen dan 160 m + NAP.

3534.14 Milieuzone - boringsvrije zone

3534.14.1 Zoneomschrijving

De gronden ter plaatse van de aanduiding ‘milieuzone - boringsvrije zone' zijn behalve voor de
daar voorkomende bestemming, mede bestemd voor de waterwinning en de bescherming van
de kwaliteit van het grondwater.

3534.14.2 Bouwregels

Op deze gronden mogen uitsluitend bouwwerken ten behoeve van de andere, expliciet aan deze
gronden toegekende bestemmingen worden gebouwd.
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3534.15 Oude akkers———— Monumentale- bomen

3534.15.1 Werken en werkzaamhedenZeneomschrijving

Het is ter plaatse van de aanduiding ‘meonumentale—boom' verboden—om—bouwwerken—te
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34.16. 14— Werken-enwerkzaamheden

Het-is—terplaatse-van—de—aanduiding—-‘oude akker' verboden zonder of in afwijking van een

omgevingsvergunning de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden uit te

voeren of te laten uitvoeren:

a Het verzetten of vergraven van grond waarbij het maaiveld over meer dan 100 m? of met
meer dan 0,5m wordt gewijzigd of waarbij de maaiveldniveaus van steilranden worden
gewijzigd.

Het omzetten van grond of uitvoeren van bodemingrepen dieper dan 0,5 m onder maaiveld.
Het aanleggen, dempen of wijzigen van (oevers, profiel, doorstroom- of bergings-capaciteit
van) oppervlaktewateren.

Het verwijderen of rooien van bos.

Het verwijderen of rooien van bos-, natuur- en landschapselementen en ander opgaand
houtgewas zonder agrarische productiefunctie.

f Het verwijderen van perceelsindelingen, zoals tot uiting komend in greppels, sloten,
waterlopen of steilranden en het verwijderen van paden en onverharde wegen.

g Het aanleggen en/of verharden van wegen, paden, parkeerterreinen of het aanbrengen van
andere oppervlakteverhardingen, geen containervelden zijnde en indien meer dan 100 mz2.

35.1534:146.2 Uitzonderingen

Het in 34.16.135.15.1 vervatte verbod is niet van toepassing op werken en werkzaamheden

welke:

a Het normale onderhoud en/of gebruik betreffen, dan wel van ondergeschikte betekenis zijn.

b Reeds in uitvoering zijn, dan wel krachtens een verleende omgevingsvergunning reeds mogen
worden uitgevoerd op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan.

¢ Binnen het bouwvlak plaatsvinden.

35.1534.16.3 Toelaatbaarheid

De in 34.16.135.15.1 genoemde omgevingsvergunning kan slechts worden verleend, indien geen
onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het behoud, het herstel en de ontwikkeling van de in de
cultuurhistorische waarden.
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35.16 34147 Plasbrandzone

35.1634:17.1 Bouw- en gebruiksregels

Ter plaatse van de aanduiding ‘veiligheidszone - plasbrandzone’ is het verboden objecten voor
minder zelfredzame personen op te richten en/of gebouwen te gebruiken als een zodanig object.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, overeenkomstig het bepaalde in artikel 3.6 van de
Wet ruimtelijke ordening, het plan te wijzigen in die zin dat:

a De aanduiding ‘veiligheidszone - plasbrandzone’ vervalt, indien uit nader onderzoek is
gebleken dat de risicovolle inrichting buiten werking is gesteld.

b De aanduiding ‘veiligheidszone - plasbrandzone’ wordt verkleind, indien uit onderzoek is
gebleken dat door een wijziging van de bedrijfsvoering in de risicovolle inrichting het
invloedsgebied kleiner is geworden of dat door aangepaste wet- en regelgeving.

35.17 34-18—Reserveringsgebied - waterberging

Ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - ‘reserveringsgebied - waterberging' is de vestiging
van grootschalige, kapitaalintensieve functies niet toegestaan.

35.18 34.19—Veiligheidszone - Leiding

Ter plaatse van de aandwdmg velllgheldszone Ieldlng geldende de volgende regels:
A A beperkt_kwetsbare zijn

a. Bestaande i

toegestaan;
a—er zijn geen) kwetsbare objecten n+et—toegestaan de bouw—

Terplaatse van nieuwe de
ten-behoevevan{beperkt) kwetsba re obJecten isniet toegestaan mits-
— _er sprake is van zwaarwegende maatschappelijke, economische en/of planologische
redenen;
— is aangetoond dat er hierdoor geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de
veiligheid van personen;
— _de leidingbeheerder om advies is gevraagd.

35.18
34491 Specifieke gebruiksregels

Onder_strijdig gebruik wordt begrepen het gebruik van de gronden en bouwwerken voor
kwetsbare objecten.
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35.21.2 Wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, overeenkomstig het bepaalde in artikel 3.6 van de
Wet ruimtelijke ordening, het plan te wijzigen in die zin dat de zone wordt gewijzigd onder de
volgende voorwaarden:

a De zone wordt niet vergroot.

b Er dient afstemming plaats te vinden met de betreffende leidingbeheerder.

35.19 34.20Veiligheidszone - munitie A

a Ter plaatse van de aanduiding 'Veiligheidszone - munitie A' zijn de gronden, naast de andere
voor die gronden aangewezenaan-—gewezen bestemming(en), tevens bestemd voor het
beschermen van het veiligheidsrisico van kwetsbare en beperkt kwetsbare objecten vanwege
een munitiecomplex.

b In afwijking van het bepaalde in de onderliggende bestemming(en) gelden binnen de
'Veiligheidszone - munitie A’ de volgende voorwaarden:

1 _het oprichten van kwetsbare of beperkt kwetsbare objecten is niet toegestaan, evenals de
aanleg van autowegen, autosnelwegen, spoorwegen, druk bevaren wegen of

parkeerterreinen en de realisatie van recreatieve voorzieningen

S A 5 a a peviha

81 er kunnen geen agrarische bouwvlakken worden opgenomen die niet kunnen worden
gerealiseerd zonder een meer dan incidentele aanwezigheid van enkele personen.

35.20 3421 Veiligheidszone - munitie B

a Ter plaatse van de aanduiding 'Veiligheidszone - munitie B' zijn de gronden, naast de andere
voor die gronden aan- gewezen bestemming(en), tevens bestemd voor het beschermen van
het veiligheidsrisico van kwetsbare en beperkt kwetsbare objecten vanwege een
munitiecomplex.

b—In afwijking van het bepaalde bij de andere aangewezen bestemming(en) geldtgelden binnen
de 'Veiligheidszone - munitie B' dat het oprichten van nieuwe kwetsbare of beperkt
kwetsbare objecten
1 en—W
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34.22—Veiligheidszone - munitie C

a Ter plaatse van de aanduiding 'Veiligheidszone - munitie C' zijn de gronden, naast de andere
voor die gronden aan- gewezen bestemming(en), tevens bestemd voor het beschermen van
het veiligheidsrisico van kwetsbare en beperkt kwetsbare objecten vanwege een
munitiecomplex.

b—In afwijking van het bepaalde bij de andere aangewezen bestemming(en) geldtgelden binnen
de 'Veiligheidszone - munitie C' dat het oprichten van bouwwerkende-volgende veorwaarden:
1 gebouwen met een—vlies- of gordijngevelconstructie—en gordijngevelconstructies of

bouwwerkenveorts——gebouwen met zeer——grote glasoppervlakten
waarbinnenglasepstanden,—waarin  zich doorgaansals—regel een groot aantal

personenmensen bevindt, zija-niet is toegestaan-

35.22 34.23 Vrijwaringszone - molenbiotoop

35.2234.23.1 Zoneomschrijving

De gronden ter plaatse van de aanduiding ‘vrijwaringszone - molenbiotoop’ zijn naast de overige
daaraan gegeven bestemmingen mede bestemd voor het beschermen van de functie van de in
dit gebied voorkomende molen als werktuig en van zijn waarde als landschapsbepalend
element.

35.2234.23.2 Bouwregels

In afwijking van hetgeen elders in deze regels is bepaald ten aanzien van het bouwen krachtens
de overige bestemmingen van deze gronden, gelden voor het bouwen op of in de in deze
bestemming begrepen gronden de volgende regels:

a Binnen de zone van 100 m gemeten vanaf de molen mogen geen bouwwerken worden
gebouwd of beplanting worden gerealiseerd die hoger is dan de hoogte van het onderste
punt van de verticaal staande wiek van de molen (het verschil tussen de askophoogte en de
lengte van één wiek).

b Binnen de zone gemeten van 100 m vanaf de molen tot een afstand van 500 m gemeten
vanaf de molen, mogen geen hogere bouwwerken worden gebouwd dan door middel van
onderstaande formule wordt bepaald:

H=X/75+0,2*Z

waarin:

H = de toelaatbare bouwhoogte in meters (gemeten vanaf het peil ter plaatse van de molen)
X = de afstand in meters vanaf het bouwwerk tot de wieken van de molen

Z = askophoogte (helft van de vlucht van de wieken + belthoogte)

‘ 35.2234.23.3 Afwijken van de bouwregels

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor het afwijken van het bepaalde
| in 34.23.235.22.2,; met dien verstande dat:
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a De vrije windvang of het zicht op de molen al zijn beperkt vanwege aanwezige bebouwing en
de windvang en het zicht op de molen niet aantoonbaar verder worden beperkt vanwege de
niet verder worden beperkt vanwege de nieuw op te richten bebouwing. Alvorens
omgevingsvergunning te verlenen vraagt het bevoegd gezag schriftelijk advies bij de
molendeskundige.

b Toepassing van de in 34.23.235.22.2 bedoelde afstands- en hoogtematen de belangen in
verband met de nieuw op te richten bebouwing onevenredig zouden schaden.

35.23 Veiligheidszone - plofplaats

Op gronden ter plaatse van de aanduiding 'veiligheidszone - plofplaats' zijn geen (beperkt)
kwetsbare objecten toegestaan.

3534.24 Vrijwaringszone - radar

35.24.1 bouwregels

Ter plaatse van de aanduiding ‘vrijwaringszone -radar’ mag de bouwhoogteBe-maximale-hoogte
van gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde,~mag niet meer bedragen dan 49 m +
NAP oplopendeploper met 4,3 meter per kilometer vanaf de radarantenne. Indien de
bouwhoogte_van een gebouw of bouwwerk, geen gebouw zijnde, op het moment van de
terinzagelegging van het ontwerp van dit bestemmingsplan groter is dan 49 m + NAP, dan geldt
deze bouwhoogte als de maximale bouwhoogte.

35
34.25 Vrijwaringszone - weg

a. Ter plaatse van de aanduiding 'vrijwaringszone - weg' mag, ongeacht het bepaalde in de
afzonderlijke bestemmingen, geen bebouwing worden gebouwd, met uitzondering van de
met Rijksweg A50 verband houdende bouwwerken, zoals geluidswerende voorzieningen en
ecologische voorzieningen.

b. Bij een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde onder a voor het
bouwen van een bebouwing ter plaatse van de aanduiding 'vrijwaringszone - weg', mits door
de bouw van deze bebouwing de verkeersbelangen niet onevenredig worden geschaad.
Daartoe dient vooraf de betrokken wegbeheerder te worden gehoord.

c. De in sub b bedoelde omgevingsvergunning wordt geacht te zijn verleend ten aanzien van
bebouwing die bestaat op het tijdstip van inwerkingtreding van het plan, dan wel mag
worden opgericht krachtens een voor dat tijdstip aangevraagde omgevingsvergunning voor
het bouwen.
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35.26 Wijstgronden

35.2634.25.1 Werken en werkzaamheden

Het is ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - wijstgronden’ verboden zonder of in afwijking

van een omgevingsvergunning de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, en

werkzaamheden uit te voeren of te laten uitvoeren:

a Het verzetten of vergraven van grond waarbij het maaiveld over meer dan 100 m2 wordt
gewijzigd of het maaiveld zelf met meer dan 0,20 m wordt gewijzigd.
Het omzetten van grond of uitvoeren van bodemingrepen dieper dan 0,50 m onder maaiveld.
Het aanleggen, dempen of wijzigen (van oevers, profiel, doorstroom- of bergingscapaciteit)
van waterlopen, sloten en greppels.

d Het verlagen van de grondwaterstand door aanleg van drainage of door bemaling en/of
bronnering.

e Het verwijderen, aanleggen en/of verharden van wegen, paden, parkeerterreinen of het
aanbrengen van andere oppervlakteverhardingen, voor zover groter dan 100 m2.

35.2634.25.2 Uitzonderingen

Het in 34.25.135.26.1 vervatte verbod is niet van toepassing op werken en werkzaamheden

welke:

a Het normale onderhoud en/of gebruik betreffen, dan wel van ondergeschikte betekenis zijn.

b Reeds in uitvoering zijn, dan wel krachtens een verleende omgevingsvergunning reeds mogen
worden uitgevoerd op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan.

¢ Binnen het bouwvlak plaats vinden.

35.26
34253 Toelaatbaarheid

De in 34.25.135.26.1 genoemde omgevingsvergunning kan slechts worden verleend, indien geen
onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het behoud, het herstel en de ontwikkeling van de
wijstgronden.

35.27 34.26—Zoekgebied ecologische verbindingszone

35.2734.26.1 Verboden werkzaamheden

Ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - zoekgebied ecologische verbindingszone’ mag,
ongeacht het bepaalde in de afzonderlijke bestemmingen, geen wegen of paden worden
aangelegd en/of verhard dan wel het aanbrengen van andere niet omkeerbare
oppervlakteverhardingen groter dan 100 m?2.
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35.28 34.27 Zoekgebied voor behoud en herstel watersystemen

35.2834.27.1 Verboden werkzaamheden

Het is ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - zoekgebied voor behoud en herstel

watersystemen’ verboden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning de volgende

werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden uit te voeren of te laten uitvoeren:

a Het aanleggen en/of verharden van wegen of paden, dan wel het aanbrengen van andere niet
omkeerbare oppervlakteverhardingen groter dan 100 m=.

b Het ophogen van gronden ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - zoekgebied voor
behoud en herstel van watersystemen'.

35.2834.27.2 Uitzonderingen

Het in 34.27.135.28.1 vervatte verbod is niet van toepassing op werken en werkzaamheden

welke:

a Het normale onderhoud en/of gebruik betreffen, dan wel van ondergeschikte betekenis zijn.

b Reeds in uitvoering zijn, dan wel krachtens een verleende omgevingsvergunning reeds mogen
worden uitgevoerd op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan.

¢ Binnen het bouwvlak plaatsvinden.

35.2834.27.3 Toelaatbaarheid

De in 34.27.135.28.1 genoemde omgevingsvergunning kan slechts worden verleend, indien geen
onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het behoud, het herstel en de ontwikkeling van de
watersystemen.
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Artikel-45Artikel 43  Artikel 36 Algemene afwijkingsregels

Artikel 36 Algemene afwijkingsregels

3635.1 Afwijking bouwregels

‘ 3635.1.1 Algemeen

Indien niet op grond van een andere bepaling van deze regels een omgevingsvergunning kan

worden verleend voor het afwuken van het bestemmlngsplan—en—geen—eneven;ed%e—aﬁbﬁeuk

het bevoegd gezag bevoegd een omgevmgsvergunnlng te verlenen voor het afwuken van de
desbetreffende bepalingen van het plan voor:

a

Het afwijken van de in het plan voorgeschreven maten, afmetingen, oppervlakten en

percentages tot niet meer dan 10% van die maten, afmetingen en percentages.

Het toestaan van geringe overschrijdingen van bouwgrenzen en bestemmingsgrenzen, mits

het overschrijdingen betreft ten behoeve van de praktische uitvoering van het plan, waarbij

geen belangen van derden worden geschaad, dan wel ter correctie van afwijkingen of
onnauwkeurigheden op de verbeelding.

Overschrijdingen van de krachtens de bepalingen in dit plan toegelaten hoogte van

bouwwerken, voor de bouw van dakopbouwen voor technische installaties, zoals

liftinstallaties, luchtbehandelingsinstallaties,  ventilatiesystemen,  afzuigsystemen en
soortgelijke bouwwerken, die anders hun functie niet kunnen vervullen.

Het oprichten van antenne-installaties, met inachtneming van de volgende bepalingen:

1 de aanvrager dient aan te tonen dat voor het oprichten van de betreffende antenne geen
gebruik gemaakt kan worden van reeds bestaande antennedragers;

2 de stedenbouwkundige kwaliteit en beeldkwaliteit als gevolg van het oprichten van de
antenne-installatie mag niet worden aangetast;

3 de bouwhoogte van een nieuwe mast ten behoeve van de antenne-installatie mag
maximaal 40 m bedragen;

Voor het bouwen van ondergrondse bouwwerken met een ondergrondse bouwdiepte van

maximaal 10 m onder peil, onder de voorwaarden dat:

1 de waterhuishouding niet onevenredig wordt verstoord/aangetast, dan wel voldoende
maatregelen worden getroffen in het belang van de gewenste waterhuishouding ter
plaatse en in de directe omgeving;

2 geen onevenredig afbreuk wordt gedaan aan eventuele archeologische waarden ter
plaatse.

f  Het bevoegd gezag kan bij de verlening van de omgevingsvergunning voor het afwijken

voorwaarden ten aanzien van de situering van voorzieningen als bedoeld in sub d en sub e

stellen teneinde een ruimtelijk verantwoorde plaatsing van de voorzieningen ten opzichte van

de omgeving te waarborgen.

Een aanvraag voor een omgevingsvergunning voor het afwijken wordt tevens getoetst aan het

algemene toetsingskader, zoals opgenomen in 38.1

a

35.
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6.1.2 Bestemmingsgrenzen

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor afwijken van de
bestemmingsregels en toestaan dat bestemmingsgrenzen worden overschreden, indien een
meetverschil daartoe aanleiding geeft en voldaan wordt aan het bepaalde in 35.1.136.1.1.+

36
35.1.3 Inhoudsmaat van (bedrijfs)woningen en oppervlakte aan bijbehorende
bouwwerken

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor afwijken van de

bestemmingsregels ten aanzien van de inhoudsmaat van (bedrijfs)woningen en/of de

oppervlakte aan bijbehorende bouwwerken, waarbij geldt dat:

a Deze afwijking is-niet_is toegestaan op Iocatles ter plaatse van de aandwdmg verlge zone -
agrarisch ontwikkelingsgebied'Recen A

b Bij sloop van overtollige (bedrufs)bebouwmg mag maximaal 25% van de bruto-
vloeroppervlakteepperviakte van de overtollige (bedrijfs)gebouwen worden toegevoegd aan

de inhoud van de woning tot een maximum van 1000900 m3, =en/of met een maximum van

400 m2 aan de maximale bruto- vIoeroopervIakteeppewlakte aan bubehorende bouwwerken

¢ In afwijking van het bepaalde in sub b mag, na sloop van nog op het perceel aanwezige
overtollige voormalige (agrarische) (bedrijfs)bebouwing ter plaatse van de aanduiding
‘specifieke vorm van wonen - vab’, 60% van de gesloopte voormalige bedrijfsgebouwen
worden toegevoegd aan de toegestane bruto-vloeroppervlakteepperdakte aan bijbehorende
bouwwerken.tot-maximaal-400-m2:

d De karakteristieke gebouwen ter plaatse van de aanduiding ‘karakteristiek’ dienen
gehandhaafd te blijven.

e Het bestaande architectonische karakter van (bedrijfs)woningen met de aanduiding
‘karakteristiek’ en de daaraan te onderkennen cultuurhistorische waarden, mogen niet
Wezenluk aangetast worden.

g_De uitbreiding van de (bedrufs)womng mag geen onevenredige beperklng opleveren van de
bedrijfsvoering en ontwikkelingsmogelijkheden van omliggende (agrarische) bedrijven.

hg De uitbreiding van de (bedrijfs)woning isdient-aanvaardbaar-tezijn-uit-een-cogpunt-van-een
milieuhygiénisch uitvoerbaarverantwoord-woon-enleefklimaat.

ih_De gesloopte bebouwing nooit mag worden teruggebouwd.
a_de gesloopte bebouwing binnen de gemeente Uden is gelegen.

d Erdient te worden voldaan aan de landschapsinvesteringsregeling.
{i__Voldaan wordt aan het bepaalde in 35.338.1.-

3635.14 Bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor afwijken van de

bestemmingsregels ten aanzien van de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde,

en toestaan dat de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, wordt vergroot:

a Ten behoeve van kunstwerken (zoals beelden, etc.), geen gebouwen zijnde, tot maximaal 20
m.

b Ten behoeve van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, tot maximaal 10 m.

e—Voldaan wordt aan het bepaalde in 35.338-
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35.1.6 Openbare gebouwen

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor afwijken van de
bestemmingsregels en toestaan dat openbare nutsgebouwtjes, wachthuisjes ten behoeve van
het openbaar vervoer, telefooncellen, gebouwtjes ten behoeve van de bediening van
kunstwerken, toiletgebouwtjes, en naar aard daarmee gelijk te stellen gebouwtjes worden
gebouwd, mits:

a De oppervlakte per gebouwtje niet meer dan 20 m2 zal bedragen.

b De (bouw)hoogte niet meer dan 3,5 m zal bedragen.

¢ Voldaan wordt aan het bepaalde in 35.338.1.-

36.1.7 Infrastructuur

25 2 ik beuil |

3521 Parkeernormen
Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor het-afwijken van het-bepaalde

n dat in het

een—onevenredige —parkeerdruk—op—de best
kaderepenbareruimten:
ba De-belangen van het project De Maashorst als landschap van Allure fiets- en wandelpaden en
parkeervoorzieningenderden-niet-onevenredig worden aangelegd met de daarbij behorende
voorzieningen, waarbij geldt dat:geschaad-
a. de paden en parkeervoorzieningen niet aangelegd mogen worden ter plaatse van de
aanduiding 'overige zone - ecologische hoofdstructuur';
b. er dient te worden voorzien in een zorgvuldige landschappelijke inpassing op basis van een
erfbeplantingsplan;
c. _voldaan wordt aan het bepaalde in 38.1

emmingsregels en toestaa

36
35.2 Afwijking gebruiksregels

36.2.1 Paardenbakken

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor afwijken van de
bestemmingsregels ten behoeve van paardenbakken, met dien verstande datwaarbij—moet
worden-voldaan-aan-de volgende voorwaarden:

a De paardenbak wordt gesitueerd direct grenzend aan het bouwvlak.
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De oppervlakte mag niet meer bedragen dan 800 m?.
De hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde mag niet meer bedragen dan
2m.
Bedrijfsmatig gebruik is niet toegestaan.
Lichtmasten zijn niet toegestaan.
De belangen van derden mogen niet onevenredig worden geschaad.
De in het gebied aanwezige waarden mogen niet onevenredig worden aangetast.
‘ Er dient te worden voldaan aan de landschapsinvesteringsregeling.
g Voldaan wordt aan het bepaalde in 35.338.1.-

o

o

S 0 |

‘ 3635.2.323-  Aan huis gebonden bedrijven

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor de uitoefening van aan huis
‘ gebonden bedrijven dan wel kapsalons in het-hoofd-of bijgebouw-bij-een (bedrijfs)woning_en/of

bijbehorend bouwwerk, met dien verstande dat:

a De woonfunctie in overwegende mate behouden blijft.

b Bedoeld gebruik milieuhygiénisch uitvoerbaar isgeen-onevenredige-aantasting-van-hetwoon-
en—leefklimaat—mag—opleveren en geen onevenredige afbreuk mag doen aan het

woonkarakter van de wijk of buurt; dit betekent onder meer dat:

1 geen omgevingsvergunning wordt verleend voor het uitoefenen van bedrijvigheid, die
onder artikel 2.1 lid 3 van het Besluit omgevingsrecht valt, tenzij het desbetreffende
gebruik door middel van het stellen van voorwaarden verantwoord is;

2 het gebruik naar aard met het woonkarakter van de omgeving in overeenstemming moet
zijn;

3 het gebruik de woonfunctie dient te ondersteunen, dat wil zeggen dat degene die de
activiteiten in de (bedrijfs\woninghet-hoofdgebouw of bijbehorend bouwwerkbijgebouw
uitvoert, tevens de gebruiker van de (bedrijfs)woninghet-hoofdgebouw is;

4 het niet betreft zodanig verkeersaantrekkende activiteiten die kunnen leiden tot een
nadelige beinvlioeding van de normale afwikkeling van het verkeer dan wel tot een
onevenredige parkeerdruk op de openbare ruimten;

5 geen detailhandel plaatsvindt, uitgezonderd een beperkte verkoop in het klein in verband
met bedrijfsmatige activiteiten dan wel de uitoefening van een kapsalon in of bij het
hoofdgebouw;

6 maximaal 40% van het bruto-vloeroppervlak van de (bedrijfs)woninghet-hoofdgeboww en
de e bijbehorend bouwwerkendaarbij—behorende—bijgebouwen ten behoeve van
bedrijfsmatige activiteiten dan wel een kapsalon in gebruik mag zijn, zulks met een
maximum van 50 m?;

7 bedoeld gebruik niet ondergronds mag plaatsvinden.

Een aanvraag voor een omgevingsvergunning voor het afwijken wordt tevens getoetst aan het
| algemene toetsingskader, zoals opgenomen in 35.338.1.-

‘ 3635.2.24 Bed & breakfast in bijbehorend bouwwerkenbijgebouwen

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor realiseren van een bed &

a Voor2|en|ngen voor bed & breakfast zijn wtslwtend toegestaan binnen de bijbehorend

bouwwerkenbijgebouwen.

De exploitatie wordt uitgeoefend door de hoofdbewoner van de woning.
De woonfunctie van de woning blijft behouden.
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Parkeren geschiedt op eigen terrein.
Het aantal slaapplaatsen mag niet meer bedragen dan 4 verdeeld over maximaal 2 kamers.

f De vestiging van de bed & breakfast mag geen onevenredige beperking opleveren van de
bedrijfsvoering en ontwikkelingsmogelijkheden van omliggende (agrarische) bedrijven.

g De afwijking is aanvaardbaar uit een oogpunt van een milieuhygiénisch verantwoord woon-
en leefklimaat.
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‘ Artikel 46Artikel 44 Algemene wijzigingsregels

‘ 3736.1 Verwijderen aanduiding

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd dit plan te wijzigen door een aanduiding zoals
genoemd in de bestemmingsomschrijving te verwijderen, indien het betreffende gebruik is
beéindigd danwel de betreffende bebouwing en/of waarden niet meer aanwezig zijn.

3736.2 Wijziging naar ‘Bos’, ‘Natuur’ en ‘Water’

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone -
ecologische hoofdstructuur'ratuurnetwerk—nederland’ en/of _‘overige zone - ‘zoekgebied
ecologische verbindingszone’, de bestemmingen ‘Agrarisch’, ‘Agrarisch met waarden -
Landschapswaarden’ en/of ‘Agrarisch met waarden - Landschaps- en natuurwaarden-' te
wijzigen in de bestemming ‘Bos’, ‘Natuur’ en/of 'Water - Natuurwaarden’ ten behoeve van behoud

en/of ontwikkeling van bos en/of natuur, met dien verstande datwaarbij-meoet-worden-voldaan

aan-devolgende voorwaarden:

a De wijziging leidt niet tot onevenredige aantasting van gebruiks- en
ontwikkelingsmogelijkheden van de naastgelegen percelen.

b De wijziging pas plaatsvindt nadat de aankoop/overdracht in voldoende mate verzekerd is of
al heeft plaatsgevonden of de realisatie anderszins verzekerd is.

37363 Wijziging naar ‘Water’ of ‘Water - Natuurwaarden’

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd deze bestemming te wijzigen in de bestemming
‘Water' of ‘Water - Natuurwaarden’ ten behoeve van behoud en/of ontwikkeling van water en/of
waternatuur, met dien verstande datwaarbij—moet—worden—voldaan—aan—de—volgende
voorwaarden:

a De wijziging kan uitsluitend plaatsvinden ten behoeve van de realisatie van vastgesteld
natuur- en waterbeleid, zoals het beleid voor het natuurwerknatuurnetwerk nederland (NNN)
ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - ecologische hoofdstructuur'natudurnetwerk
nederland’, een ecologische verbindingszone ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone -
‘zoekgebied ecologische verbindingszone', het landschappelijk raamwerk, beekherstel,
waterberging of waterzuivering.

b De wijziging vindt plaats nadat de aankoop/overdracht in voldoende mate verzekerd is of al
heeft plaatsgevonden.

3736.4 Vergroting bestemmingsvlak ‘Bedrijf'

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd de bestemmingen ‘Agrarisch’, ‘Agrarisch met
waarden - Landschapswaarden’, ‘Agrarisch met waarden - Natuur- en landschapswaarden’ te
wijzigen ten behoeve van de vergroting van het bestemmingsvlak van bedrijven, agrarisch-

ontwikkeling van het bedrijf.
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b Vergroting is niet toegestaan ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - ecologische
hoofdstructuur'ratuurnetwerk-nederland’.

¢ Agrarisch technische hulpbedrijven en agrarische verwante bedrijven mogen hun
bestemmingsvlak uitbreiden tot maximaal 1,5 ha in ‘overige zone - deelgebied agrarisch’ en
‘overige zone - deelgebied gemengd’ en in bebouwingsconcentraties, alsmede ter plaatse van
de aanduiding ‘overige zone - groenblauwe mantel".

d Agrarisch technische hulpbedrijven en agrarische verwante bedrijven mogen hun
bestemmingsvlak uitbreiden tot maximaal 0,5 ha ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone
- in-het deelgebied ‘natuur/-recreatie’.

e Door de uitbreiding mag het bedrijf naar aard en invloed niet meer milieuhinder voor de
omgeving opleveren.

a_de vergroting is milieuhygiénisch uitvoerbaar.

gf Ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone- Groenblauwe mantel’ de ontwikkeling gepaard
gaat met een positieve bijdrage aan de bescherming en ontwikkeling van de onderkende
ecologische en landschappelijke waarden en kenmerken.

kg Er dient te worden voorzien in een zorgvuldige landschappelijke inpassing op basis van een
erfbeplantingsplan.

ih_Er dient te worden voldaan aan de landschapsinvesteringsregeling.

36.7——Wijziging ten behoeve van het toevoegen van de aanduiding
‘karakteristiek’

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd het plan te wijzigen door de aanduiding
‘karakteristiek’ toe te voegen mits is aangetoond dat de betreffende bebouwing deze waarde
heeft. Alvorens te beslissen winnen burgemeester en wethouders advies in bij de
Monumentencommissie.
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Artikel 38 36.8 —Wijziging ten-behoeve van-wijziging
)L andschapsi : ling’

Artikel 47Artikel 45 Overige regels

3837.1 Algemeen toetsingkader afwijkingen en wijzigingen

Bij de toetsing van het verlenen van omgevingsvergunningen voor het afwijken en het wijzigen
van het plan, dienen onderstaande criteria mede als toetsingskader te worden gebruikt:
a Ten aanzien van de stedenbouwkundige en beeldkwaliteit kan rekening gehouden worden
met de volgende aspecten:
1 deverhouding tussen bouwmassa en open ruimte;
2 de verhouding tussen de hoogte en de breedte van de gebouwen;
3 de samenhang van de bouwvorm, bouwmassa, hoogte en breedte van gebouwen met de
directe omgeving;
4 de situering van de gebouwen op het bouwperceel.
b Ten aanzien van de milieuhygiénische uitvoerbaarheidmilieukwaliteit kan rekening gehouden
worden met de volgende aspecten:
1 de mate van hinder voor de omliggende functies;
2 de gevolgen voor de externe veiligheid; hieronder wordt verstaan het overlijdensrisico als
gevolg van activiteiten met gevaarlijk stoffen;
3 de gevolgen van de aanwezigheid van gevoelige functies voor de hinderlijke functies;
4 de gevolgen voor flora en fauna in relatie met de omgeving;
5 de gevolgen voor de bodem- en grondwaterkwaliteit.
¢ Ten aanzien van de verkeersveiligheid kan rekening gehouden worden met de volgende
aspecten:
1 de mate van toename van de verkeersintensiteit als gevolg van het gebruik van de
gronden;
2 de aansluiting van in- en uitritten op de openbare weg;
3 de gevolgen voor het zicht op de openbare weg c.q. fiets- en voetpaden;
4 de aanwezigheid van voldoende laad- en losruimte;
5 de aanwezigheid van voldoende parkeervoorzieningen op eigen terrein.
d Ten aanzien van de sociale veiligheid kan rekening gehouden worden met de volgende
aspecten:
1 de mogelijkheden voor de verbetering van toezicht op en de overzichtelijkheid en
toegankelijkheid van een sociaal onveilige plek;
2 de mate waarin de toezicht op en de overzichtelijkheid en toegankelijkheid van een
openbare ruimte wordt ingeperkt.
e Ten aanzien van de brandveiligheid en rampenbestrijding kan rekening gehouden worden
met de volgende aspecten:
1 de aanwezigheid van vluchtwegen;
2 de bereikbaarheid van de bouwwerken;
3 de beschikbaarheid en bereikbaarheid van adequate blusmiddelen.
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f Ten

aanzien van het woon- en leefklimaat kan rekening gehouden worden met de volgende

aspecten:

1 detoename van het verkeer en de parkeerbehoefte;
2 overlast door lawaai, stank en/of trillingen;

3 de bezonning;

4 het uitzicht;

privacy.

|UJ
0o

Ty

37.2

Indi

Verordening Ruimte 2014

en dat in Hoofdstuk 2 (Bestemmingsregels) is aangegeven neemt het bevoegd gezag bij

het

toepassen van de betreffende afwijkings- en wijzigingsregels de volgende bepalingen in

acht:

a.

medewerking wordt slechts verleend indien voldaan wordt aan de Brabantse

Zorgvuldigheidsscore Veehouderij en Nadere regels zoals op basis van de Verordening
Ruimte 2014 zijn vastgesteld, zoals deze gelden op het tijdstip van ontvangst van de
ontvankelijke aanvraag;

medewerking wordt slechts verleend indien is aangetoond dat de kans op geurhinder,

waarbij uitsluitend de achtergrondbelasting wordt beschouwd, op geurgevoelige
objecten, in de bebouwde kom niet hoger is dan 12% en in het buitengebied niet hoger is
dan 20%, tenzij er - indien blijkt dat de achtergrondbelasting hoger is dan voornoemde
percentages - maatregelen worden getroffen door de veehouderij die tot een daling
leiden van de achtergrondbelasting welke ten minste de eigen bijdrage aan de
overschrijding van de achtergrondbelasting compenseert;

medewerking  wordt _ slechts  verleend _indien _is aangetoond dat de

achtergrondconcentratie, vermeerderd met de bijdrage van het initiatief, een
jaargemiddelde fijnstofconcentratie (PM10) op gevoelige objecten veroorzaakt van
maximaal 31,2 ug/m3;

medewerking wordt slechts verleend indien een zorgvuldige dialoog is gevoerd met de

omwonenden, voorafgaand aan de definitieve planvorming en gericht op het betrekken
van belangen van omwonenden bij de planontwikkeling, en waarvan een schriftelijk
verslag beschikbaar is;

medewerking wordt slechts verleend indien is aangetoond dat de ontwikkeling vanuit

een goede leefomgeving en de aspecten zoals benoemd in artikel 3.1 lid 3 van de
Verordening Ruimte 2014, inpasbaar is in de omgeving.

8.3 Verwijzing naar andere wettelijke regelingen

Waar in dit plan wordt verwezen naar andere wettelijke regelingen, wordt geduid op de
regelingen zoals die luidden op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan.
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38.4 Parkeernormen

a.

Bij de verlening van een omgevingsvergunning voor bouwen of een

omgevingsvergunning voor een gebruiksverandering moet, indien de omvang of de
bestemming van een gebouw daartoe aanleiding geeft, ten behoeve van het parkeren of
stallen van auto's, (motor)fietsen of andere voertuigen in voldoende mate ruimte zijn
aangebracht in, op of onder het gebouw, dan wel op of onder het bijbehorend
bouwperceel. Dit betekent dat moet worden voldaan aan de parkeernormen, zoals
opgenomen in bijlage 3 opgenomen ‘Nota parkeernormen’ en dat indien deze
beleidsregels gedurende de planperiode worden gewijzigd, rekening wordt gehouden

met de wijziging.
Indien de bestemming van een gebouw aanleiding geeft tot een te verwachten behoefte

aan ruimte voor het laden of lossen van goederen, moet in deze behoefte in voldoende
mate zijn voorzien aan, in of onder dat gebouw, dan wel op of onder het bijbehorend

bouwperceel.
Gerealiseerde voorzieningen als bedoeld in sub a en b, dienen na de realisering in stand

te worden gehouden.

d. Burgemeester en wethouders kunnen afwijken van het bepaalde in sub a en b:

1. indien het voldoen aan die bepalingen door bijzondere omstandigheden op

overwegende bezwaren stuit; of
2. _voor zover op andere wijze in de nodige parkeer- of stallingruimte, dan wel laad- of

losruimte wordt voorzien.
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Artikel 39 Van toepassing verklaring

Het bestemmingsplan Buitengebied 2014 van de gemeente Uden, vastgesteld door de

gemeenteraad op 20 februari 2014 blijft van toepassing, met dien verstande dat:

1

ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone - partiéle herziening 2017', de verbeelding van

het bestemmingsplan Buitengebied 2014, vastgesteld door de gemeenteraad op 20 februari
2014, volledig wordt vervangen inclusief alle ter plaatse geldende aanduidingen, met
uitzondering van het bepaalde onder 3;

de regels van het bestemmingsplan Buitengebied 2014 van de gemeente Uden, vastgesteld

door de gemeenteraad op 20 februari 2014, als volgt worden gewijzigd:

a. de tekstdelen welke in de aan deze regels toegevoegde bijlage “regels partiele

herziening 2017" met ‘vet’ zijn weergegeven, worden aan de regels van het

bestemmingsplan Buitengebied 2014 van de gemeente Uden toegevoegd;

b. de tekstdelen welke in de aan deze regels toegevoegde bijlage “regels partiele

herziening 2017" zijn ‘doorgehaald’, worden uit de regels van het bestemmingsplan

Buitengebied 2014 van de gemeente Uden verwijderd.

3. de verbeelding van dit plan een aanpassing is op de verbeelding van het bestemmingsplan

Buitengebied 2014 van de gemeente Uden, vastgesteld door de gemeenteraad op 20

februari 2014, in de zin dat

a. de gebiedsaanduidingen zoals opgenomen in het bestemmingsplan Buitengebied

2014 van de gemeente Uden geheel worden vervangen door de

gebiedsaanduidingen in het voorliggende bestemmingsplan.

4. voor zover de gronden zijn aangeduid met de aanduidingen zoals in de tabel hieronder

opgenomen in de kolom Partiéle herziening 2017, de regels uit het bestemmingsplan zoals

deze gelden voor de aanduidingen als opgenomen in de kolom Buitengebied 2014 van

overeenkomstige toepassing zijn;

Buitengebied 2014

Partiéle herziening 2017

100% letaliteitscontour

veiligheidszone - 100% letaliteitscontour

aardkundig waardevol gebied

overige zone - aardkundig waardevol
gebied

bebouwingsconcentratie

overige zone - bebouwingsconcentratie

beekdal

overige zone - beekdal

breuklijn

overige zone - breuklijn

deelgebied agrarisch

overige zone - deelgebied agrarisch

deelgebied gemengd

overige zone - deelgebied gemengd

deelgebied natuur/recreatie

overige zone - deelgebied
natuur/recreatie

groenblauwe mantel

overige zone - groenblauwe mantel

grootschalig cultuurlandschap

overige zone - grootschalig
cultuurlandscha

kleinschalig cultuurlandschap

overige zone - kleinschalig
cultuurlandschap

kwelgebied

overige zone - kwelgebied

leefgebied amfibieén

overige zone - leefgebied amfibieén

leefgebied dassen

overige zone - leefgebied dassen
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leefgebied weidevogels

overige zone - leefgebied weidevogels

natuurnetwerk nederland

overige zone - ecologische
hoofdstructuur

oude akker overige zone - oude akker
plasbrandzone veiligheidszone - plasbrandzone

reserveringsgebied waterberging

overige zone - reserveringsgebied
waterberging

wijstgronden

overige zone - wijstgronden

zoekgebied ecologische verbindingszone

overige zone - zoekgebied ecologische
verbindingszone

zoekgebied voor behoud en herstel watersystemen

overige zone - zoekgebied voor behoud

en herstel watersystemen

reconstructiewetzone - extensiveringsgebied

overige zone - beperkingen veehouderij

reconstructiewetzone -
landbouwontwikkelingsgebied

overige zone - agrarisch
ontwikkelingsgebied
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Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels

Artikel- 48Artikel 46 Artikel 40 Overgangsrecht

4038.1 Overgangsrecht bouwwerken

a Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of
in uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning voor het
bouwen, en afwijkt van het plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt
vergroot:

1 gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

2 na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd,
mits de aanvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen wordt gedaan binnen
twee jaar na de dag waarop het bouwwerk is teniet gegaan.

b Het bevoegd gezag kan eenmalig in afwijking van het bepaalde onder a een
omgevingsvergunning verlenen voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als
bedoeld in het bepaalde onder a met maximaal 10%.

¢ Het bepaalde onder a is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het
tijdstip van inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd
met het daarvoor geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan.

4038.2 Overgangsrecht gebruik

a Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van
het bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet.

b Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in het bepaalde
onder a, te veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik,
tenzij door deze verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind.

¢ Indien het gebruik, bedoeld in het bepaalde onder a, na het tijdstip van inwerkingtreding van
het plan voor een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit
gebruik daarna te hervatten of te laten hervatten.

d Het bepaalde onder a is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het
voorheen geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat
plan.

4038.3 Persoonsgebonden overgangsrecht
Ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van wonen - persoonsgebonden
overgangsrecht', specifieke vorm van detailhandel - persoonsgebonden overgangsrecht'

respectievelijk specifieke vorm van bedrijff - persoonsgebonden overgangsrecht' is het
gebruikaanduidingen zoals opgenomen in de ‘Tabel persoonsgebonden overgangsrecht'-is-het
gebruaik in strijd met het bestemmingsplan. Dit gebruik mag worden voortgezet door diegene(n)
die het gebouw en/of de gronden gebruikt of gebruiken ten tijde van de inwerkingtreding van dit
bestemmingsplan. Zodra het gebruik wordt beéindigd door de bestaande gebruiker(s) die als
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hoofdbewoner staan ingeschreven,werdtbeéindigd vervalt het recht op het gebruik, zoals
opgenomen in de Tabel persoonsgebonden overgangsrecht'.

Met betrekking tot de illegale woningen wordt als bestaande gebruiker aangemerkt de
persoon/personen en diens/hun partner die op het moment van inwerkingtreding van dit
bestemmingsplan volgens de gemeentelijke basisadministratie van de gemeente Uden als
hoofdbewoner en diens partner staan ingeschreven op het adres zoals opgenomen in de ‘Tabel
persoonsgebonden overgangsrecht'.

Met betrekking tot de illegale bedrijfsmatige activiteiten wordt als bestaande gebruiker
aangemerkt de rechtspersoon of de natuurlijk persoon die de inrichting drijft op het moment
van inwerkingtreding van dit bestemmingsplan op het adres zoals opgenomen in de ‘Tabel
persoonsgebonden overgangsrecht'.

TABEL PERSOONSGEBONDEN OVERGANGSRECHT

Lode Adres Inhoud illegale activiteiten - {Verwijderde cellen

specifieke-vorm-van-wonen—|Asseldonkweg  |Bewoning van (bij)gebouwen of gesplitste woningen
por 1A

specifieke-vorm-van-wonen—|Asseldonkweg 6 |Bewoning van (bij)gebouwen of gesplitste woningen

Bedafseweg 14 Gebruik van een groter oppervlak van maximaal 760 m2 als showroom
ten behoeve van de verkoop van kachels.

specifieke-vorm-van-wonen—- | Beukenlaan 60  |Bewoning van (bij)gebouwen of gesplitste woningen- {Verwijderde cellen

specifieke-vorm-van-wonen— | Bovenkampweg |Bewoning van (bij)gebouwen
por 3

specifieke-vorm-van-wonen— Dennenstraats

specifieke-vorm-van-wonen—- Heikantstraat 11 |Bewoning van (bij)gebouwen of gesplitste woningen- {Verwijderde cellen

specifieke-vorm-van-wonen— | Heikantstraat 13 |Bewoning van (bij)gebouwen of gesplitste woningen

specifieke-vorm-van-wonen— | Hengstheuvel 2a |Bewoning van (bij)gebouwen of gesplitste woningen

specifieke-vorm-van-wonen—-|Hoogstraat 2 Bewoning van (bij)gebouwen of gesplitste woningen

specifieke-vorm-van-wonen—|Hoge Randweg | Bewoning van (bij)gebouwen of gesplitste woningen
por 4a

specifieke-vorm-van-wonen— | Karlingerweg 2a |Bewoning van (bij)gebouwen of gesplitste woningen

specifieke-vorm-van-wonen— | Karperdijk 30 Bewoning van (bij)gebouwen of gesplitste woningen

specifieke-vorm-van-wonen— Kievitlaan 1 Bewoning van (bij)jgebouwen of gesplitste woningen

specifieke-vorm-van-wonen— | Kleuterweg 13 |Bewoning van (bij)gebouwen of gesplitste woningen

specifieke-vorm-van-wonen—|Meerkensweg 15 |Bewoning van (bij)gebouwen of gesplitste woningen
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specifieke-vorm-van-wonen—|Moleneindstraat |Bewoning van (bij)gebouwen of gesplitste woningen
por 5a

specifieke-vorm-van-wonen— | Oudedijk 94A Bewoning van (bij)gebouwen of gesplitste woningen

specifieke-vorm-van-wonen— |Oudedijk 147 Gebruik gronden/gebouwen ten behoeve van

por dagrecreatieve activiteiten
Patersweg 18 Bewoning in garage bij bedrijfswoning

specifieke-vorm-van-wonen— |Pnemstraat 5 Gebruik en bouwen bouwwerken tbv uitvoeren - {Verwijderde cellen

specifieke-vorm-van-wonen— | Schansweg 10A

& X .

specifieke-vorm-van-wonen— | Sonhofweg 5/7

specifieke-vorm-van-wonen—|Vogelstraat 6a  |Bewoning van (bij)gebouwen of gesplitste woningen

specifieke-vorm-van-wonen— | Voortweg 29 Bewoning van (bij)gebouwen of gesplitste woningen

specifieke-vorm-van-wonen—|Voortweg 33 Bewoning van (bij)gebouwen of gesplitste woningen

specifieke-vorm-van-wonen— | Voortweg 37 Bewoning van (bij)gebouwen of gesplitste woningen

specifieke-vorm-van-wonen—-|Wilgenstraat 10 |Bewoning van (bij)gebouwen of gesplitste woningen

specifieke-vorm-van-wonen— | Wilgenstraat 19 |Bewoning van (bij)gebouwen of gesplitste woningen
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Percelen van recreatieterrein Udenoord die vallen onder het persoonsgebonden overgangsrecht:
Udenoord 15, Perceel R 594 e OQverschrijding maximale oppervlakte van recreatief
nachtverblijf en overschrijding maximaal aantal recreatieve
nachtverblijven
e 36 m2+32m2+ 16 m2 = 84 m2 voor drie recreatieve
nachtverblijven
Udenoord 17 + 17A, Perceel R 363 e OQverschrijding maximale oppervlakte van recreatief
nachtverblijf
e 97,5m2+79 m2=176,5 m2 voor twee recreatieve
nachtverblijven

Udenoord 20 + 20A, Perceel R 738 e Overschrijding maximale oppervlakte van recreatief
nachtverblijf
e 8m2 + 79 m2 = 160 m2 voor twee recreatieve

nachtverblijven

40.4 Objectgebonden overgangsrecht

Ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van wonen - objectgebonden overgangsrecht'
respectievelijk ‘specifieke vorm van agrarisch - objectgebonden overgangsrecht’ is het gebruik
zoals opgenomen in de ‘Tabel objectgebonden overgangsrecht’ in strijd met het
bestemmingsplan. Dit gebruik mag worden voortgezet, met dien verstande dat het
objectgebonden overgangsrecht niet kan worden overgedragen op nieuwe bebouwing. Zodra
het gebruik wordt beéindigd vervalt het recht op het gebruik, zoals opgenomen in de ‘Tabel
objectgebonden overgangsrecht'.

TABEL OBJECTGEBONDEN OVERGANGSRECHT

Adres inhoud illegale activiteiten
Dennenstraat 5 Bewoning van (bij)gebouwen of gesplitste woningen
Canadasweg 5-7 Recreatief gebruik van een stacaravan
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Artikel-49Artikel 47 Artikel 41 Slotregel

Deze regels worden aangehaald als:

‘Regels bestemmingsplan ‘Buitengebied-2014".
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