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1.2

INLEIDING

Aanleiding en doel

Sinds 1968 is het Aannemingsbedrijf Jan Selten BV (hierna: Selten) gevestigd aan
de Patersweg 2 te Uden. Selten is gespecialiseerd in grond-, weg-, en waterbouw.
Het bedrijfsperceel, met een oppervlakte van circa 1,2 hectare, is in het vigerende
bestemmingsplan Buitengebied Uden 2006 positief bestemd, al is de locatie daar-
in aangeduid als Vluchtoordweg 13. Conform het bestemmingsplan is maximaal
670 m2 bebouwing toegestaan en kan medewerking worden verleend aan een
uitbreiding van de bebouwing met 15% (ofwel 100 m2).

Selten wenst een nieuwe werktuigenloods met een oppervlakte van 600 m? te rea-
liseren binnen het bestemmingsvlak. Dit nieuwe gebouw kan vanwege zijn opper-
vlakte niet worden gerealiseerd op basis van het vigerende bestemmingsplan.

De gemeente Uden heeft aangegeven medewerking te willen verlenen aan het
realiseren van het plan door middel van een afwijkingsbesluit (artikel 2.1, eerste
lid, onder c juncto artikel 2.12 eerste lid, onder a, ten derde van de Wet algemene
bepalingen omgevingsrecht (Wabo)). Dat betekent dat de aanvraag voor de om-
gevingsvergunning vergezeld moet gaan van een ruimtelijke onderbouwing.

Voorliggend rapport betreft de ruimtelijke onderbouwing voor het bouwplan.

Ligging en kadastrale begrenzing

Onderstaande afbeelding geeft de topografische ligging weer.
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Onderstaande afbeelding geeft de kadastrale situatie weer. Tevens is de

plangrens van de ruimtelijke onderbouwing ingetekend.
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kadastrale situatie

De gronden zijn kadastraal bekend gemeente Uden, sectie T, nummers 58, 1296

en 1297.

De opperviakte van het plangebied bedraagt circa 19.300 m2. De gronden zijn

eigendom van de heer J. Selten.
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1.3

Vigerend bestemmingsplan

Ter plaatse van het plangebied vigeert het bestemmingsplan "Buitengebied 2006":
- vastgesteld door de gemeenteraad d.d. 15 februari 2007;
- goedgekeurd door Gedeputeerde Staten d.d. 16 oktober 2007.

Onderstaande afbeeldingen geven uitsneden van de vigerende plankaart met res-
pectievelijk gebiedsbestemmingen en detailbestemmingen. De ligging van het
plangebied is aangegeven.

Bestemmingen
Agrarisch gebied

uitsnede plankaart gebiedsbestemmingen vigerend bestemmingsplan
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Detailbestemmingen ‘
== agrarische bedrijven |
m niet-agrarische bedrijven/functies
woningen

=== wegen IE

uitsnede plankaart detailbestemmingen vigerend bestemmingsplan

Van toepassing is de gebiedsbestemming 'Agrarisch gebied (Ag)'. Binnen dit ge-
bied is onder meer agrarische bedrijfsvoering, in de vorm van bodemexploitatie,
toegestaan. Ter plaatse zijn slechts kleine gebouwen in de vorm van veldschuren
en schuilgelegenheden voor dieren toegestaan.

De detailbestemming 'niet-agrarische bedrijven/functies' vervangt de gebiedsbe-
stemming binnen een groot deel van het plangebied. Ter plaatse is een aanne-
mingsbedrijf toegestaan. De bedrijfsbebouwing mag een goothoogte hebben van
maximaal 5,5 meter en een bouwhoogte van maximaal 10 meter. De gezamenlijke
oppervlakte van de bedrijfsbebouwing mag maximaal 670 m2 bedragen. Voorts is
€én bedrijfswoning toegestaan met een inhoud van ten hoogste 750 m3.

Het vigerende bestemmingsplan bevat voorts een vrijstellingsbevoegdheid voor
het vergroten van de bebouwingsoppervlakte met ten hoogste 15 %, ofwel 100 m2.

De bebouwingsoppervlakte die middels de vrijstellingsbevoegdheid is toegestaan
is ontoereikend voor het gewenste bijgebouw. Het project kan niet worden gereali-
seerd op basis van het vigerende bestemmingsplan. Reden waarom een procedu-
re voor afwijking van het bestemmingsplan wordt doorlopen.
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2.1

GEBIEDSANALYSE

Dit hoofdstuk geeft een beschrijving van de ruimtelijk-functionele situatie in de
directe omgeving alsmede de bestaande toestand van het plangebied.

Onderstaande afbeelding geeft de bestaande toestand van de directe omgeving
en het plangebied weer.

bedrijfsterrein
il Selten

directe omgeving en plangebied

Directe omqgeving

Ontsluiting

Het plangebied grenst aan zowel de Patersweg als de Vluchtoordweg. Het betref-
fen beide landbouwwegen met de functie van erftoegangsweg. De Patersweg
komt uit op de Industrielaan, die een hoofdontsluitingsfunctie voor de woongebie-
den en bedrijventerreinen van Uden heeft. Het plangebied is hiermee goed ontslo-
ten.

Landschap
De Industrielaan vormt de ruimtelijke scheiding tussen het woongebied van Uden

aan de westzijde en het overwegend agrarisch gebied aan de oostzijde.

Het opgaande groen in het agrarisch gebied wordt gevormd door de bomenrijen
langs de weg. Ten zuidoosten van het plangebied ligt het natuurgebied De Kleuter
(niet afgebeeld).

Bureau Verkuylen V02 121129 09212119A RO.doc



2.2

Bebouwing en functies

In het agrarisch gebied in de omgeving van het plangebied staat relatief veel be-
bouwing. Het betreffen overwegend intensieve veehouderijen en voormalige agra-
rische bedrijfslocaties. Direct ten noorden van het plangebied ligt een glastuin-
bouwbedrijf.

Plangebied

Ontsluiting
Het bedrijfsterrein is met twee inritten ontsloten op de Patersweg. Er is geen direc-

te ontsluiting op de Vluchtoordweg aanwezig.

Bebouwing en gebruik

Selten is een aannemingsbedrijf dat gespecialiseerd is in grond-, weg- en water-
bouw. De werkzaamheden van het bedrijff bestaan onder meer uit het bouwrijp
maken van bouwlocaties tot en met het aanbrengen van huisaansluitingen, onder-
houdswerkzaamheden aan wegen, het plaatsen van stuwen in watergangen en
het aanleggen van vijvers.

Het bedrijfsterrein heeft een opperviakte van circa 10.250 m2. Daarop staat thans
670 m?2 bedrijffsgebouwen ten behoeve van de opslag van machines, een werk-
plaats voor reparatie en een kantoor/kantine. Voorts staat op het bedrijfsterrein
een bedrijfswoning met bijgebouwen. De laatste uitbreiding van de gebouwen
heeft circa 25 jaar geleden plaatsgevonden.

Op het buitenterrein vindt de opslag van onder meer zand en grind, puin, rioolbui-
zen en vrijgekomen groen plaats. Een deel van de machines wordt op dit moment
ook in de open lucht gestald. Daarnaast wordt het terrein gebruikt als rangeer- en
parkeerterrein.

Het bedrijfsterrein is thans niet volledig in gebruik. Een deel van het terrein is inge-
richt als tuin/plantsoen met volgroeide bomen. De ruimtelijke afscheiding naar de
omgeving is beperkt.

Bureau Verkuylen V02 121129 09212119A RO.doc



3.1

3.2

3.3

PROJECTBESCHRIJVING

Bouwplan

Zoals vermeld staat een deel van de machines thans buiten. Het bedrijf is de laat-
ste tijd gevoelig voor diefstal gebleken. Daarnaast hebben de machines veel te
lijden als gevolg van de weersinvioeden (regen, vorst). Het inpandig stallen be-
perkt de inbraakgevoeligheid en voorkomt slijtage. Dit is de aanleiding om een
nieuwe werktuigenloods te bouwen.

De nieuwe werktuigenloods heeft een oppervlakte van 600 m2 en wordt gereali-
seerd aan de noordzijde van het perceel, in aansluiting op de bestaande bebou-
wing. Bijlage 1 geeft de situering van het bouwplan weer.

De goothoogte van het gebouw bedraagt 4,2 meter, de bouwhoogte 6,5 meter.
Het project omvat tevens een herinrichting van het bedrijfsterrein. Er vindt geen

uitbreiding van het bedrijfsterrein of van de activiteiten plaats.

Landschappelijke kwaliteitsverbetering

Het plangebied is onderdeel van het ontginningslandschap. Dit landschapstype is
ontstaan aan het begin van de vorige eeuw door het ontginnen en agrarisch bruik-
baar maken van de Peel. De schaal van de percelen is groot en de zichtlijnen zijn
lang. De veelal rechte wegen zijn beplant met imposante bomenrijen. De Paters-
weg bevat ter hoogte van het plangebied slechts een bomenrij aan één zijde.

De landschappelijke inpassing van het bedrijf is eenvoudig gehouden en bestaat
uit een houtwal met een breedte van 7,5 meter langs de west- en zuidzijde van
het perceel. De houtwal schermt het zicht op het bedrijfsperceel af, ook in de win-
terperiode als de bomen kaal zijn. De aarden wal vormt bovendien een fysieke
belemmering voor 'kwaadwillenden’.

De totale lengte van de houtwal bedraagt circa 350 meter. De houtwal wordt be-
plant met inheemse soorten. Bijlage 1 geeft de situering de landschappelijke in-
passing weer.

Verkeer en parkeren

De bestaande inritten vanaf de Patersweg blijven behouden.
De verkeersaantrekkende werking neemt niet toe.

Het bedrijfsterrein biedt voldoende ruimte om in de benodigde parkeerplaatsen te
voorzien.

De weergegeven tekening is indicatief. De tekeningen behorende bij de feitelijke
aanvraag om omgevingsvergunning zijn leidend.

Bureau Verkuylen V02 121129 09212119A RO.doc
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4.1

41.1

4.1.2

BELEID

In dit hoofdstuk wordt het plan getoetst aan het relevante vigerende beleid. Ach-
tereenvolgens komt aan de orde het beleid op:

- nationaal niveau;

- provinciaal niveau;

- gemeentelijk niveau.

Nationaal niveau

Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte

Op 13 maart 2012 heeft de Minister van Infrastructuur en Milieu de Structuurvisie
Infrastructuur en Ruimte (SVIR) vastgesteld. De SVIR geeft een integraal kader
voor het ruimtelijk beleid en mobiliteitsbeleid op rijksniveau, en is de 'kapstok' voor
bestaand en nieuw rijksbeleid met ruimtelijke consequenties. In de SVIR worden
de ambities van het rijk tot 2040 geschetst, alsmede doelen, belangen en opgaven
tot 2028. In de SVIR kiest het rijk voor minder nationale belangen en eenvoudige
regelgeving.

De reeds ingezette trend om aan de provincies en gemeenten ruimte te laten in-
zake de ruimtelijke ontwikkelingen wordt versterkt in de SVIR.

De SVIR bevat 13 nationale belangen die worden beschermd middels het Besluit
algemene regels ruimtelijke ordening. Het betreffen:

- Het Project Mainportontwikkeling Rotterdam

- Militaire terreinen en -objecten

- De Wadden

- De kust (inclusief primaire kering)

- De grote rivieren

- De Werelderfgoederen

- Reserveringen uitbreidingen weg en spoor

- Veiligheid vaarwegen

- Het netwerk voor elektriciteitsvoorziening

- De buitendijkse uitbreidingsruimte in het IJsselmeer

- Bescherming van de (overige) primaire waterkeringen
- Reservering voor rivierverruiming Maas

- De Ecologische Hoofdstructuur (EHS)

Conclusie
Het plan is niet in strijd met het beleid in de Structuurvisie Infrastructuur en Ruim-
te.

Besluit algemene regels ruimtelijke ordening

De in de SVIR opgenomen nationale belangen krijgen een wettelijke grondslag in
het Besluit algemene regels ruimtelijke ordening (Barro).

De werking van het Barro is naar plaats beperkt. Onderhavig plangebied ligt niet
binnen een gebied waarbinnen het Barro van toepassing is.

Bureau Verkuylen V02 121129 09212119A RO.doc
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41.3

4.2

421

Conclusie
Het Barro is niet rechtstreeks van toepassing op het plan.

Overig nationaal beleid

Het overige nationale beleid is niet specifiek van toepassing op onderhavig plan.

Provinciaal niveau

Het provinciale ruimtelijk beleid is vastgelegd in de nota's:
- Structuurvisie Ruimtelijke Ordening;

- Verordening ruimte Noord-Brabant.

Het plan wordt aan deze twee documenten getoetst.

Structuurvisie Ruimtelijke Ordening
Op 1 januari 2011 is de Structuurvisie Ruimtelijke Ordening in werking getreden.
De structuurvisie bevat de hoofdlijnen van het ruimtelijk beleid van het provinciale

bestuur op de ontwikkeling van Noord-Brabant.

Onderstaande afbeelding geeft een uitsnede van de plankaart. Onderhavig plan-
gebied is aangeduid.

plangebied

gemengd landelijk gebied -
accentgebied agrarische ontwikkeling

zoekgebied verstedelijking i @
kernen in het landelijk gebied et S

uitsnede plankaart Structuurvisie Ruimtelijke Ordening

Het plangebied ligt binnen het ‘gemengd landelijk gebied'. Binnen deze gebieden
wordt gestreefd naar een gemengde plattelandseconomie, waar naast de land- en
tuinbouw ook ruimte is voor de ontwikkeling van niet-agrarische functies, zoals
toerisme, recreatie, kleinschalige bedrijvigheid, zorgfuncties etcetera.

Het plangebied en de wijde omgeving is tevens aangeduid als '‘accentgebied agra-
rische ontwikkeling'. Het betreft een groot gebied dat zich uitstrekt tot aan Some-
ren. In deze gebieden wil de provincie optimale ontwikkelingsmogelijkheden bie-
den voor het verbeteren van de agrarische productiestructuur.

Bureau Verkuylen V02 121129 09212119A RO.doc



4.2.2

Het agrarisch gebied ten oosten van de Industrielaan is tevens aangeduid als
'zoekgebied verstedelijking'. Ter plaatse zijn thans geen concrete ontwikkelingen
tot verstedelijking aan de orde. Er moet echter worden voorkomen dat ruimte ge-
boden wordt aan de ontwikkeling van functies die een toekomstige stedelijke ont-
wikkeling kunnen bemoeilijken.

Analyse
Het project omvat het toevoegen van bebouwing op een bestaand bedrijfsterrein.

Het bedrijfsterrein wordt niet uitgebreid en ook de invioed op de omgeving wordt
niet vergroot. Het project vormt geen nadere belemmering voor omliggende agra-
rische bedrijvigheid en ook niet voor de eventuele ontwikkeling van het stedelijk
gebied.

Conclusie
Het project voldoet aan de Structuurvisie Ruimtelijke Ordening

Verordening ruimte

Op 1 juni 2012 is de Verordening ruimte 2012 in werking getreden. Deze Verorde-
ning stelt regels aan de inhoud van ruimtelijke plannen voor die aspecten waar
provinciale of nationale belangen dat met het oog op een goede ruimtelijke orde-
ning noodzakelijk maken.

Het plan omvat een niet-agrarische ruimtelijke ontwikkeling buiten stedelijk gebied.
Derhalve is artikel 11.6 van toepassing. Daarnaast geldt het bepaalde in artikel 2.2
ten aanzien van de kwaliteitsverbetering van het landschap.

Analyse
Het project leidt niet tot een uitbreiding van het bedrijfsterrein, maar wel tot een

toename van de bebouwing op het perceel. Het bebouwingspercentage neemt toe
van 7% tot 12%. Er is daarmee nog steeds sprake van een percentage dat past bij
het omliggende agrarische gebied.

Conform het bepaalde in artikel 2.2 van de Verordening ruimte Noord-Brabant is
een bijdrage in de kwaliteitsverbetering van het landschap vereist. Deze paragraaf
bevat een beschrijving van de wijze van kwaliteitsverbetering van het landschap in
relatie tot het project. In het vervolg van deze paragraaf komen aan de orde:

- mate van kwaliteitsverbetering;

- wijze van kwaliteitsverbetering (landschapsmaatregelen);

- zekerstelling kwaliteitsverbetering (juridische verankering).

Mate van kwaliteitsverbetering

De gemeenten Bernheze, Schijndel, Mill en Sint Hubert, en Oss hebben tijdens
het Regionaal Ruimtelijk Overleg (RRO) van 14 juni 2012 een voorstel ingebracht
tot categorisering van ontwikkelingen buiten bestaand stedelijk gebied, om aan de
hand van hun ruimtelijke impact de tegenprestatie in het kader van artikel 2.2 van
de Verordening te bepalen. Het voorstel wordt naar verwachting tijdens het vol-
gende RRO (december 2012) aangenomen. In voorliggende ruimtelijke onder-
bouwing wordt hier reeds op vooruitgelopen.

Het vergroten van de oppervilakte van bebouwing bij een bedrijf wordt gezien als
een ontwikkeling met een grote impact op de omgeving. Er is een landschappelij-
ke inpassing én een kwaliteitsverbetering van het landschap vereist.

Bureau Verkuylen V02 121129 09212119A RO.doc
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4.2.3

De provincie Noord-Brabant heeft een handreiking opgesteld die methodieken
biedt voor het bepalen van de mate van kwaliteitsverbetering. Als basisinspanning
is opgenomen dat de kwaliteitsverbetering 20% bedraagt van de waardevermeer-
dering van de gronden. Daarbij wordt een vergelijking gemaakt tussen de waarde
van de grond op basis van het vigerende bestemmingsplan en de waarde op basis
van het nieuwe bestemmingsplan, uitgedrukt in euro's.

Een gemeente kan een vaste m2-prijs vaststellen voor de diverse functies, zoge-
naamde ‘forfaitaire bedragen'. De gemeente Uden heeft geen forfaitaire bedragen
vastgesteld. Derhalve is uitgegaan van algemene marktprijzen.

Het project omvat geen uitbreiding van het bedrijfsterrein c.q. het bestemmings-
vlak, maar wel een uitbreiding van de gebouwen. De gronden nemen in waarde
toe, maar de toename is dusdanig beperkt dat die niet in bedragen is uit te druk-
ken. Volstaan wordt met een ruime landschappelijke inpassing.

Wijze van kwaliteitsverbetering (landschapsmaatregelen)

De kwaliteitsverbetering moet rechtstreeks gerelateerd zijn aan het project, of
passen binnen een voorgenomen gemeentelijke ontwikkeling ten aanzien van
kwaliteitsverbetering van het landschap.

De voor het project voorziene landschapsmaatregelen betreffen het aanbrengen
van nieuw landschappelijk groen op het aangrenzende perceel. De nadere uitwer-
king van deze landschapsmaatregelen is opgenomen in paragraaf 3.2.

Zekerstelling kwaliteitsverbetering (juridische verankering)

Gelet op de Verordening ruimte moet bij het nemen van een ruimtelijk besluit (i.c.
het verlenen van de omgevingsvergunning) aangetoond zijn dat wordt voldaan
aan het principe van kwaliteitsverbetering van het landschap. Deze voorwaarde
wordt in de omgevingsvergunning opgenomen.

Conclusie

Het project past binnen de Verordening ruimte.

Overig provinciaal beleid

Het overige provinciale beleid is niet specifiek van toepassing op onderhavig plan.

Bureau Verkuylen V02 121129 09212119A RO.doc



4.3

43.1

4.3.2

Gemeentelijk niveau

Interim Structuurvisie Uden 2009-2015

Op 11 februari 2010 is de Interim Structuurvisie Uden 2009-2015 (ISVU) in wer-
king getreden.

Ten aanzien van de ontwikkeling van bestaande niet-agrarische bedrijven in het
buitengebied is in de ISVU geen specifiek beleid opgenomen. Algemeen kan wor-
den gesteld dat het project geen belemmering vormt voor het in de ISVU opgeno-
men uitvoeringsprogramma.

Conclusie

Het project is niet in strijd met de Interim Structuurvisie Uden 2009-2015.

Overig gemeentelijk beleid

Het overige gemeentelijke beleid is niet specifiek van toepassing op onderhavig
plan.

Bureau Verkuylen V02 121129 09212119A RO.doc
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5.1

511

5.1.1.1

5.1.1.2

5.1.1.3

51.2

5121

51.2.2

5.1.2.3

UITVOERINGSASPECTEN

In dit hoofdstuk worden de uitvoeringsaspecten beschreven. Achtereenvolgens
komen aan de orde:

1. milieu;

2. waarden;

3. waterhuishouding.

Milieu

Conform het bepaalde in artikel 3.1.6 van het Besluit ruimtelijke ordening moet
een toetsing van het project aan de relevante milieuaspecten plaatsvinden. Het
doel is om het toekomstige gebruik af te stemmen op de omgeving. In deze para-
graaf worden de milieuaspecten afzonderlijk beschreven.

Bodemkwaliteit

Inleiding

Uitgangspunt is dat de bodemkwaliteit geen onaanvaardbaar risico oplevert voor
de gebruikers van de bodem. Bij een ruimtelijke ontwikkeling moet inzichtelijk wor-
den gemaakt of de bodemkwaliteit past bij deze nieuwe functie.

Analyse
Het project betreft de bouw van een werktuigenloods zonder reparatiewerkplaats.

Dit betreft een gebouw waarbinnen personen slechts gedurende korte tijd aanwe-
zig zijn. Omdat de bestemming van de bouwlocatie niet verandert (bedrijf blijft be-
drijf) is het uitvoeren van een bodemonderzoek niet nodig.

Conclusie
Het aspect bodemkwaliteit vormt geen planologische belemmering voor het pro-
ject.

Externe veiligheid

Inleiding

Externe veiligheid heeft betrekking op locaties waar een ongeval met gevaarlijke
stoffen kan plaatsvinden, waardoor personen die geen directe relatie hebben tot
de risicovolle activiteit om het leven zouden kunnen komen. Bij een ruimtelijke
ontwikkeling moet worden aangetoond dat geen nieuwe kwetsbare objecten bin-
nen de plaatsgebonden risicocontour van 10° per jaar worden gerealiseerd en
moet een eventuele toename van het groepsrisico verantwoord worden.

Analyse
Het plan omvat geen nieuwe kwetsbare objecten. Een nadere toetsing aan het

aspect externe veiligheid is niet aan de orde.
Conclusie

Het aspect externe veiligheid vormt geen planologische belemmering voor het
project.
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5.1.3

5.1.3.1

5.1.3.2

5.1.3.3

5.1.4

5.1.4.1

5.1.4.2

5.1.4.3

5.1.5

5.1.5.1

5.1.5.2

5.1.5.3

Geurhinder veehouderijen

Inleiding

Bij ruimtelijke ontwikkelingen nabij agrarische bedrijven is het aspect geurhinder
van belang. Er moet worden aangetoond dat het plan geen belemmering vormt
voor agrarische bedrijven en dat sprake is van een goed woon- en leefklimaat ter
plaatse van het plan.

Analyse
Het plan omvat geen nieuwe geurgevoelige objecten. Een nadere toetsing aan het

aspect geurhinder veehouderijen is niet aan de orde.

Conclusie
Het aspect geurhinder veehouderijen vormt geen planologische belemmering voor
het plan.

Luchtkwaliteit

Inleiding

Het aspect luchtkwaliteit heeft betrekking op ruimtelijke ontwikkelingen die een
negatieve bijdrage leveren aan de luchtkwaliteit en op ruimtelijke ontwikkelingen
die gevoelig zijn voor een slechte luchtkwaliteit.

Om mensen tegen de gevolgen van luchtverontreiniging op de gezondheid te be-
schermen, zijn in de Wet milieubeheer normen opgenomen voor bepaalde stoffen.
In de praktijk blijken vooral de normen voor fijnstof (PMy,) en stikstofdioxide (NO,)
aan de orde te zijn.

Daarnaast is het in het kader van een goede ruimtelijke ordening van belang aan
te tonen dat sprake is van een goed woon- en leefklimaat.

Analyse
Het project leidt niet tot een toename van de bedrijfsactiviteiten en derhalve niet

tot een toename van de verkeersaantrekkende werking. Het project is niet in bete-
kenende mate van invioed op de luchtkwaliteit.

Conclusie
Het aspect luchtkwaliteit vormt geen planologische belemmering voor het plan.

Geluid

Inleiding

Ruimtelijke ontwikkelingen moeten voldoen aan de regelgeving inzake geluidhin-
der. In de Wet geluidhinder (Wgh) wordt onderscheid gemaakt in verkeerslawaai
en industrielawaai. In de Wgh zijn normen voor maximaal toelaatbare geluidsbe-
lasting op de (gevels van) geluidgevoelige objecten vastgelegd.

Analyse
Het plan omvat geen nieuwe geluidgevoelige objecten. Een nadere toetsing aan

het aspect geluidhinder is niet aan de orde.

Conclusie
Het aspect geluid vormt geen planologische belemmering voor het project.
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5.1.6

5.1.6.1

5.1.6.2

5.1.6.3

5.2

521

5211

5.2.1.2

5.2.1.3

522

5.221

Bedrijven en milieuzonering

Inleiding

Om te voorkomen dat als gevolg van het plan voorzienbare hinder en gevaar door

milieubelastende activiteiten optreedt moet worden getoetst of:

- de voorgenomen ontwikkeling van invioed is op omliggende milieugevoelige
objecten (woningen etc.) c.q. of de voorgenomen ontwikkeling een belem-
mering vormt voor de bedrijfsvoering van omliggende inrichtingen;

- bestaande milieubelastende inrichtingen (bedrijven) van invloed zijn op de
voorgenomen ontwikkeling.

Basis voor deze toetsing vormt de handreiking "Bedrijven en milieuzonering”
(VNG, Den Haag, 2009), waarin richtafstanden zijn opgenomen voor diverse be-
drijfstypen.

Analyse
Invloed project op de omgeving

Het project leidt niet tot een uitbreiding van het bedrijfsterrein of verandering van
de bedrijfsactiviteiten. De invloed op de omgeving verandert niet.

Invioed omliggende inrichtingen op project
Het project betreft geen milieugevoelig object. Een nadere toetsing is derhalve niet
aan de orde.

Conclusie
Het aspect bedrijven en milieuzonering vormt geen planologische belemmering
voor het project.

Waarden

Archeologie

Inleiding
Conform het bepaalde in artikel 38a van de Monumentenwet 1988 moet bij ruimte-

lijke ontwikkelingen rekening gehouden worden met de in de grond aanwezige dan
wel te verwachten archeologische monumenten.

Analyse
Het bouwplan wordt gerealiseerd op een locatie waar op basis van het vigerende

bestemmingsplan reeds bebouwing is toegestaan. Het uitvoeren van een archeo-
logisch onderzoek is niet nodig.

Conclusie

Het aspect archeologie vormt geen planologische belemmering voor het project.

Cultuurhistorie

Inleiding
Conform het bepaalde in artikel 3.1.6 Bro moet bij ruimtelijke ontwikkelingen reke-
ning gehouden worden met de aanwezige cultuurhistorische waarden.

Bureau Verkuylen V02 121129 09212119A RO.doc

19



20

5.2.2.2

5.2.2.3

5.2.3

5.23.1

5.2.3.2

5.2.3.3

5.3

53.1

5.3.2

5.3.3

Analyse
Binnen het plangebied komen geen cultuurhistorisch waardevolle elementen voor.

Het project tast geen waardevolle elementen aan.

Conclusie
Het aspect cultuurhistorie vormt geen planologische belemmering voor het project.

Flora en fauna

Inleiding

Ten behoeve van de bescherming van zeldzame of kwetsbare planten en dieren
Zijn twee wetten van toepassing. Middels de Natuurbeschermingswet 1998 wor-
den waardevolle natuurgebieden beschermd. De Flora- en faunawet bevat een
soortenbescherming.

Analyse
Het bouwplan wordt gerealiseerd binnen het bestaande bedrijfsterrein. Er vindt

geen uitbreiding van de bedrijfsactiviteiten plaats. Het project is niet van invioed op
beschermde planten- en diersoorten. Er is geen ontheffing van de genoemde wet-
geving nodig.

Conclusie
Het aspect flora en fauna vormt geen planologische belemmering voor het project.

Waterparagraaf

Inleiding

Het plangebied ligt binnen het beheergebied van Waterschap Aa en Maas.

De waterparagraaf betreft een beschrijving van zowel de huidige als toekomstige
waterhuishoudkundige situatie.

Huidige en toekomstige waterhuishoudkundige situatie

De nieuwe werktuigenloods heeft een opperviakte van 600 m2 en wordt gereali-
seerd op een locatie die thans reeds verhard is. Er is geen toename van de ver-
harding als gevolg van het project. De waterhuishoudkundige situatie blijft onver-
anderd.

Conclusie

Het project voldoet aan de voorwaarden van Waterschap Aa en Maas.
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6.1

6.2

FINANCIELE ASPECTEN

Economische uitvoerbaarheid

Het project betreft een particulier initiatief, waarvan alle kosten en risico's voor
rekening van de initiatiefnemer komen. Het project wordt economisch uitvoerbaar
geacht.

Kostenverhaal

Artikel 6.12 lid 1 Wro verplicht de gemeente een exploitatieplan vast te stellen voor
gronden waarop bepaalde bouwactiviteiten zijn voorgenomen, tenzij het kosten-
verhaal ‘anderszins verzekerd' is (artikel 6.12 lid 2a Wro).

In artikel 6.2.1 van het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) zijn de bouwactiviteiten
genoemd waarvoor het vaststellen van een exploitatieplan verplicht is. Het project
behoort tot de in het Bro genoemde bouwactiviteiten. Op basis van artikel 6.12 lid
2a Wro is het vaststellen van een exploitatieplan echter niet verplicht, omdat de
gemeente en grondeigenaren een (anterieure) overeenkomst hebben gesloten,
waarin afspraken zijn gemaakt over het kostenverhaal. Het kostenverhaal is der-
halve 'anderszins verzekerd'. Het opstellen van een exploitatieplan is dus niet ver-
eist.
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