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Inleiding

AANLEIDING

Initiatiefnemer exploiteerde tot voor kort aan de Rogstraat 1 te Odiliapeel een agrarisch
bedrijf in de vorm van een varkenshouderij. In verband met deelname aan de Subsidiere-
geling sanering varkenshouderijen is het houden van varkens ter plaatse al beé&indigd, zijn
de varkensstallen en onderliggende mestkelders ter plaatse al gesloopt en zijn de voersilo’s
ter plaatse al verwijderd. Conferm de voorwaarden van deze regeling bestaat het vervolg
onder andere uit het wijzigen van de bestemming. Dit zodanig dat ter plaatse van de leca-
fie niet langer intensieve veehouderij is toegestaan.

Ter plaatse is een bestaande bedrijfswoning aanwezig. Initiatiefnemer wil in deze woning
kunnen blijven wonen en de bestaande bijbehorende bijgebouwen behouden.

Voor de locatie van het agrarisch bedrijf van initiatiefnemer geldt het op 22 juni 2017 vast-
gestelde bestemmingsplan ‘Partiéle herziening buitengebied 2017'. Doordat op grond van
dit plan aan deze locatie de bestemming ‘Agrarisch’ en ondermeer de aanduidingen ‘bouw-
vlak’ en ‘intensieve veehouderij' zijn toegekend, staat de geldende bestemming ter plaatse
het uitoefenen van een varkenshouderij toe. Om te bewerkstelligen dat dit niet langer zo is
én het mogelijk wordt de bestaande bedrijfswoning en een deel van de bestaande bijbe-
horende bijgebouwen te behcuden voor alleen het wonen, kan gebruik worden gemaakt
van de in artikel 3.7.10 van de regels van voornoemd bestemmingsplan opgenomen wijzi-
gingsbevoegdheid.

Initiatiefnemer heeft er echter voor gekozen de voorgenomen ontwikkeling ter plaatse van
de locatie Rogsiraat 1 deel uit te laten maken van een zogenaamd ‘veegplan’. Dit betreft
een door de gemeente Maashorst opgestelde gedeelielijke herziening van (onder andere)
het bestemmingsplan ‘Partiéle herziening buitengebied 2017’, waarin meerdere ontwik-
kelingen gelijktijdig meelopen en worden bestemd.

Ten behoeve van het veegplan is voorliggende ruimtelijke onderbouwing opgesteld. Hier-
mee wordt aangetoend, onderbouwd en gemotiveerd dat er sprake is van een goede
ruimtelijke ordening.

LIGGING EN BEGRENZING PLANGEBIED

Het plangebied ligt aan de Rogstraat in het buitengebied van de gemeente Maashoerst, net
ten noorden van de kern Odiliapesl. Direct aangrenzend aan de noordzijde van het plan-
gebied is de Nieuwedijk gelegen, een hoofdontsluitingsweg die onderdeel van de provin-
ciale weg N264 is. Ten noorden van deze weg bevindt zich Viiegbasis Volkel.

Aan de overkant van zowel de Rogstraat als de Nieuwedijk zijn een aantal agrarische be-
drijven gevestigd.

Het plangebied bestaat uit de percelen, kadastraal bekend als gemeente Uden, sectie D,

nummers 3578 en 3579. Onderstaande figuren geven de ligging en begrenzing van het
plangebied weer.

4 Ruimtelijke onderbouwing ‘Rogstraat 1 te Odiliapeel’



1.3

= Figuur 1.2: luchtfoto met ligging en begrenzing plangebied (bron: Street Smart by Cyclomedia)

GELDEND BESTEMMINGSPLAN

Voor het plangebied geldt het bestemmingsplan ‘Partiele herziening buitengebied 2017".
Dit plan is op 22 juni 2017 vastgesteld door de raad van de vecormalige gemeente Uden
en als gevolg van de uitspraak van de Afdeling Bestuursrechtspraak van de Raad van Sta-
te op 12 september 2018 geheel onherroepelijk geworden.
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Figuur 1.3 bevat een uitsnede van de bij dit geldende bestemmingsplan behorende ver-
beelding. Volgens de verbeelding zijn ter plaatse van (een deel van) het plangebied de
volgende enkel- en dubbelbestemmingen en aanduidingen van toepassing:
» Enkelbestemming:
‘Agrarisch’, met de aanduidingen ‘intensieve veehouderij’ en ‘bouwvlak’;
+ Dubbelbestemmingen:
‘Waarde - Archeologie’;
‘Leiding - Water’;
« Gebiedsaanduidingen:
‘geluidzone - industrie’;
‘geluidzone - luchtvaart 40-45 ke’, geluidzone - luchtvaart 35-40 ke';
‘luchtvaartverkeerzone - ils-zone 107
‘overige zone - deelgebied gemengd’, ‘overige zone - deelgebied agrarisch’;
‘veiligheidszone - munitie ¢’, veiligheidszone - plasbrandzone’;
vrijwaringszone - radar’.
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Figuur 1.3: uitsnede verbeelding bestemmingsplan ‘Partiéle herziening buitengebied 2017 {bron: www.

ruimteliikeplannen.nl)

‘|

De regels van het geldend bestemmingsplan geven aan dat de voor ‘Agrarisch’ aange-
wezen gronden onder andere zijn bestemd voor grondgebonden agrarische bedrijven, met
dien verstande dat ter plaatse van de aanduiding ‘intensieve veehouderij’ tevens een in-
fensieve veehouderij is toegestaan (artikel 3.1 onder b). Bepaald is dat hierbij niet meer
dan één agrarisch bedrijf aanwezig mag zijn per bouwvlak.

Artikel 3.7.10 van de regels van het geldend bestermmingsplan bevat een wijzigingsbe-
voegdheid om de bestemming ‘Agrarisch’ ‘binnenplans’ te wijzigen naar ‘Wonen’ voor zo-
ver het de (voormalige) agrarische bedrijffswening betreft. Een voorwaarde bij toepassing
hiervan is verwijderen van de aanduidingen ‘bouwvlak’ en ‘intensieve veehouderij'. Gelet
hierop zou het toepassen van deze bevoegdheid tot gevolg hebben dat ter plaatse van het
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plangebied niet langer een intensieve veehouderij mogelijk is en de bestaande aanwezige
woning en bijbehorende bijgebouwen voor alleen het wonen bestemd worden.

Gelet paragraaf 1.1 wordt in dit geval niet door middel van een wijzigingsplan toepassing
gegeven aan voornoemde wijzigingsbevoegdheid. Gekozen is om de voor de in het plan-
gebied voorgenomen ontwikkeling vereiste bestemmingswijziging van ‘Agrarisch’ naar
‘Wonen' met verwijdering van de aanduidingen ‘intensieve veehouderij’ en ‘bouwvlak’ mee
te laten nemen in een zogenaamd ‘veegplan’.

De aan voorncemde wijzigingsbevoegdheid verbonden voorwaarden vormen descndanks
een toetsingskader van belang voer de in het plangebied voorgenomen ontwikkeling. Hier
wordt in paragraaf 3.3 van deze onderbouwing dan ook verder ¢p ingegaan.

LEESWIJZER

Hoofdstuk 2 bevat een beschrijving van de bestaande en nieuwe situatie van het plan-
gebied. In hoofdstuk 3 wordt vervolgens ingegaan op het relevante Rijks-, provinciale en
gemeentelijke beleid. In hoofdstuk 4 wordt het initiatief getoetst op inpasbaarheid en uit-
voerbaarheid aan de hand van verschillende milieu- en omgevingsaspecten. Vervolgens
wordt in hoofdstuk 5 de economische en maatschappelijke uitvoerbaarheid behandeld. Tot
slot is een algemene conclusie opgenomen.
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E Beschrijving van het plan

241

BESTAANDE SITUATIE

In het plangebied was tot voor kort sprake van een in bedrijf zijnde varkenshouderij met
bijpehorende stallen, voersilo’s, erfverharding en bedrijfswoning. Bij de bedrijfswoning zijn
een aantal bijgebouwen en een voor- en achtertuin aanwezig. In figuur 2.1 is een luchtfoto
cpgenomen van de bestaande situatie in 2020. Hierop zijn de ter plaatse aangelegde erf-
verharding en tuinen en de volgende bebouwing te zien:

Bedrijfswoning;

Bijgebouwen bij de bedrijffswoning (£45 m?3);

Veldschuur voor huisvesten paard(en} (+40 m?);

Vleesvarkensstal (+1.020 m?};

Biggenstal (162 m2});

Zeugen- en biggenstal (£1.214 m?);

Vigesvarkensstal (1970 m?);

Vaste mestopslag (80 m?2);

Voersilo's (10 stuks).

LN M~LNDS

«  Figuur 2.1: luchtfoto plangebied (2020} (bron: Street Smart by Cyclomedia)

De in figuur 2.1 zichtbare varkensstallen, vaste mestopslag en voersilo’s zijn in het najaar
van 2021 gesloopt en verwijderd. Alle stallen waren voorzien van onderliggende mestkel-
ders en de vleesvarkensstallen ook van luchtwassers. De voormalige stallen hadden een
gezamenlijke opperviakie van +3.366 m2.

De bestaand aanwezige bedrijffswoning is in de jaren 2010-2011 nieuw gebouwd.
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Het plangebied heeft via een bestaande in-/uitrit een directe ontsluiting op de Rogstraat.
Vanaf de in-/uitrit is een bestaande oprit van +50 meter lang aanwezig tot het op enige
afstand van de weg gelegen deel van het plangebied waar zich de voormalige stallen be-
vonden. Links van deze oprit bevindt zich de bestaande bedrijffswoning met bijoehorende
bijgebcuwen en veor- en achtertuin. De grenden rechts van de oprit zijn ingericht als wei-
land met een veldschuur ten behoeve van hobbymatig houden van (een) paard(en).

De Rogstraat kent aan weerskanten van de weg een laanbeplanting van eiken. Binnen het
plangebied is alleen rondem de bedriffswoning erfbeplanting aanwezig. Links van de wo-
ning is een strook langs de perceelsgrens beplant met enkele grote bomen en verschil-
lende struiksoorten.

Initiatiefnemer beschikie over zowel een emgevingsvergunning milieu als Wet natuurbe-
schermingsvergunning om ter plaatse van het plangebied 800 gespeende biggen, 178
guste en dragende zeugen, 54 kraamzeugen, 1.669 vieesvarkens en 1 dekbeer te mogen
houden. Hiermee waren totaal de volgende emissies vergund:

=  Ammoniak: 2.694 kg/jaar;

« Geur: 31.311,50 oue/s;

« Fijnstof: 194.000 g/jaar.

Op 18 januari 2021 respectievelijk 14 januari 2021 is besloten om de hiervoer genoemde
vergunningen in te trekken.
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2.2

Het plangebied wordt aan de oost- en noordzijde begrensd door de wegen Rogstraat en
Nieuwedijk. Laatstgenoemde weg is onderdeel van de provinciale weg N264 en betreft dus
een hoofdontsluitingsweg. Zoals te zien in figuur 2.2, grenst het plangebied zowel aan de
west- als zuidzijde direct aan gronden die als bouwland in gebruik zijn.

Uit figuur 2.2 komt tevens naar voren dat zich in de directe omgeving van het plangebied
enkel (agrarische) bedrijven bevinden. Het bedrijf ter plaatse van Rogstraat 2 betreft een
pluimveehouderij {(vleeskuikens}, evenals het bedrijf ter plaatse van Rogstraat 4a (legkip-
pen). Aan de Nieuwedijk 8-10 en 12-12a zijn varkenshouderijen aanwezig. Ter plaatse van
eerstgenoemd adres is daarnaast sprake van nevenactiviteiten bij het agrarisch bedrijf (sta-
tische opslag, bed&breakfast-vocrzieningen en groepsaccommodatie). De aan de Beuken-
laan 52 en 54c¢ gevestigde bedrijven betreffen een melkrundveehouderij en een bouwbedrif.

De bestaande woning aan de Rogstraat 4 is een platielandswoning. Zodoende is de be-
staande woning aan de Rogstraat 6 de dichtstbij het plangebied gelegen burgerwoning.

NIEUWE SITUATIE

Om te voldoen aan de voorwaarde van de Subsidieregeling sanering varkenshouderijen
(Srv) dat alle op de locatie van de deelnemende varkenshouderij gebruikte productiecapa-
citeit voor het houden van varkens wordt afgebroken en verwijderd, zijn de vier in het plan-
gebied aanwezige voormalige varkensstallen al gesloopt. Dit inclusief de luchtwassers en
onderliggende mestkelders. Verder zijn cok al alle voersilo's en de vaste mestopslag ver-
wijderd.

Hetis vanuit de Srv geen vereiste om de bestaand ter plaatse aanwezige woning en daarbij
behorende bijgebouwen te slopen. Door de beéindiging van de varkenshouderij ter plaat-
se verliest deze woning echter wel haar bestaande functie als bedrijfswoning. Om moge-
lijk te maken dat de huidige bewoners ter plaatse kunnen blijven wonen, beoogt initiatief-
nemer de voormalige agrarische bedrijfswoning om te zetten naar een burgerwoning. De
bestaande bijbehcrende bijgebouwen wil men als zodanig behouden. Hiermee zal er naast
de woning een cppervlakie van +85 m? aan bestaande gebouwen gehandhaafd worden.

Voor het plangebied is zodoende een nieuwe situatie voorzien, waarin de voormalige be-
drijfswoning als een burgerwoning gebruikt werdt en ten behoeve hiervan de rondom ge-
legen bestaande bijgebouwen, bestaande erfverharding en voor- en achtertuin gehandhaafd
worden. Het rechts van de te handhaven oprit gelegen deel van het plangebied blijft in-
gericht als weiland met een veldschuur voor het hobbymatig houden van (een) paard(en).
De gronden ter plaatse waarvan de voormalige varkensstallen worden gesloopt en bijbe-
horende voorzieningen en erfverharding worden verwijderd, zullen als onbebouwde agra-
rische gronden ingericht en gebruikt gaan worden.

Voor het bestemmen van deze beoogde nieuwe situatie dient de geldende agrarische be-
stemming van het deel van het plangebied waar de bestaande woning en de daarbij be-
horende bijgebouwen, erfverharding en tuinen gelegen zijn, gewijzigd te worden naar een
reguliere wocnbestemming. Voer het andere deel is het ten eerste zaak om de geldende
agrarische bestemming zodanig te wijzigen dat de aanduidingen ‘intensieve veehouderij'
en ‘bouwvlak’ ter plaatse vervallen. Om de veldschuur ten behoeve van het hobbymatig
houden van (een} paard(en) te bestemmen, kan vergeleken het bestemmingsplan ‘Partié-
le herziening buitengebied 2017’ binnen de gewijzigde agrarische bestemming een aan-
duiding ‘specifieke vorm van agrarisch - veldschuur’ worden opgenomen.
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De hiervoor beschreven beoogde bestemmingswijzigingen zijn uitgewerkt in figuren 2.3 en
2.4. Hiermee komt de oppervlakte van het vlak met bestemming ‘Wonen’ uitop 1.278 m?.

\
— "Woneh'

vomn vam agrarisch -
%
gen ‘bouvirvlak’ en

= Figuur 2.3: beoogde bestemmingswijzigingen op luchtfoto plangebied (bron: Street Smart by Cyclomedia)
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4

= Figuur 2.4: verbeelding beoogde bestemmingswijzigingen plangebied {bron: Exlan Advies)

De in het plangebied voorgenomen ontwikkeling betreft zo een ruimtelijke ontwikkeling,
waarmee de intensieve veehouderij ter plaatse beéindigd werdt en de voormalige agrari-
sche bedrijfswoning naar een burgerwoning omgezet wordt. In ruimtelijk opzicht betreft dit
een passende en positieve ontwikkeling.

De burgerwoning en het bijbehorend erf zullen worden ontsloten via de bestaande ont-
sluiting van het plangebied, zijnde de bestaande in-/uitrit en oprit rechts van de woning. In
het kader van een goede landschappelijke inpassing van de nieuwe situatie wordt extra
erfbeplanting aangelegd, zie paragraaf 2.3.
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2.5

De in het plangebied voorgenomen ontwikkeling heeft doordat hiermee de varkenshouderij
ter plaatse wordt beéindigd, op gebied van milieu een aanzienlijke afname tot gevclg van
ammoniak-, geur- en fijnstofemissie. Daardoor is ter plaatse en in de omgeving van het
plangebied sprake van verbetering van het woen- en leefklimaat. Aangezien de ontwikke-
ling in het plangebied gepaard gaat met sloop van overtollige agrarische bedrijfsbebouwing
en landschappelijke inpassing van de nieuwe situatie, brengt deze cok een kwaliteitsver-
betering van het landschap met zich mee.

LANDSCHAPPELIJKE INPASSING

Vanuit het bereiken van een goede omgevingskwaliteit geldt in Brabant sinds 2014 de re-
geling Kwaliteitsverbetering landschap. Een bestemmingsplan dat een ontwikkeling moge-
lijk maakt in Landelijk gebied, vocrziet daartoe in een regeling waarmee er moet worden
veldaan aan de vereisten omirent verbetering van landschappelijke kwaliteit (tegenpresta-
tie) velgens artikel 3.9 van de Interim ecmgevingsvercrdening Noord-Brabant (I10V).

Om gemeenten te ondersteunen bij de uitvoering van deze regeling werd in 2011 een
handreiking Kwaliteitsverbetering van het landschap opgesteld. Vrijwel alle gemeenten in
Brabant hebben de regeling verder uitgewerkt in beleid en regicnaal afspraken gemaakt
over toepassing. Voor de voormalige gemeente Uden geldt dat dit gebeurd is middels de
‘Beleidsnotitie uitwerking landschapsinvesteringsregeling’ (hierna: LIR).

Met behulp van het LIR is veor een bepaalde ruimielijke ontwikkeling te bepalen wat voor
investering er wordt gevraagd in de kwaliteit van het landschap. In eerste instantie is het
belang te bepalen in welke categorie de ontwikkeling valt. In het LIR worden namelijk drie
categorieén onderscheiden:
Categorie 1: voor ontwikkelingen die geen of een verwaarlcosbare impact hebben ten
opzichte van het huidige gebruik geldt geen landschappelijke tegenprestatie;
Categorie 2: voor ontwikkelingen met een beperkte impact ten opzichte van het huidige
gebruik op de omgeving is een landschappelijke inpassing vereist;
Categorie 3: voor ontwikkelingen met een aanzienlijke impact ten opzichte van het hui-
dig gebruik is een landschappelijke investering vereist. Het gaat om minimaal 20% van
de meerwaarde van de gronden (en niet de gebouwen).

Op basis van de nadere uitwerking van de categorie-indeling in het LIR valt de in het plan-
gebied voorgenomen ontwikkeling in categorie 3 (‘Wijzigen Agrarisch naar Wonen?). Dit
houdt volgens het LIR in dat om de minimale omvang van de vereiste landschappelijke in-
vestering te bepalen, eerst op basis van gestandaardiseerde normbedragen (forfaitaire be-
dragen) bepaald moet worden wat de waardestijging is van de planclogische wijziging.

Catlegorie cf);?zperwakre Gronaprifs Waarde (€)
{m°)

Bestaand

Agrarische bedrijfswoning 1.000 70 70.000

Agrarisch bouwblok 9.460 25 236.500

Totaal 306.500

Niguw

Wonen bouwkave| grondgebonden/Tuin tot 500 m? 500 275 137.500

Tuin 500 —1.000 m*” 500 125 62.500

Tuin 1.000 — 2.000 m” 278 25 6.950

Agrarische grond onbebouwd 8.182 7 64.274

Totaal 271.224

Waardestijging (totaal nieuw — totaal bestaand) | | | -35.276

Tabel 2.1: berekening waardestijging vanwege in het plangebied voorgenomen ontwikkeling
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In tabel 2.1 is het laatstgencemde uitgewerkt voor de in het plangebied vocrgenomen ont-
wikkeling. Met als uitkomst dat deze per saldo leidt tot waardevermindering van de tot het
plangebied behcrende gronden in plaats van waardevermeerdering.

Dat in dit geval sprake is van waardevermindering van de gronden, betekent volgens het
LIR dat het voer de in het plangebied veorgenomen ontwikkeling enkel verplicht is hierbij
te voorzien in een landschappelijke inpassing met een omvang van minstens 10% van de
oppervlakte van het bestemmingsvlak ‘Wonen'. Gezien zoals beschreven in paragraaf 2.2
voor dit viak een oppervlakte van 1.278 m? wordt beoogd, is een landschappelijke inpassing
met een minimale omvang van 127,8 m? vereist. Deze inpassing mag zowel binnen als di-
rect aangrenzend aan het bestemmingsviak ‘Wonen’ plaatsvinden.

Om hieraan te voldoen, is aan Borgo Tuin- en Landschapsarchitectuur opdracht verstrekt
fot het opstellen van een landschappelijk inpassingsplan. Het daaruit voortgekomen plan is
in bijlage 1 bij deze onderbouwing opgenomen. Kortheidshalve wordt hiernaar verwezen.
Figuur 2.5 bevat een weergave van de tekening van het landschappelijk inpassingsplan.
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Figuur 2.5: weergave landschappelijk inpassingsplan Rogstraat 1 te Odiliapeel

Volgens de teelichting op het landschappelijk inpassingsplan heeft de te realiseren land-
schappelijke inpassing een omvang van 325 m2.

Met de in het opgestelde landschappelijk inpassingsplan opgencmen te realiseren land-
schappelijke inpassing wordt voldaan aan de vereisten uit de IOV omtrent verbetering van
de landschappelijke kwaliteit. Ook wordt hiermee voldaan aan de voorwaarden, opgeno-
men cnder i. en j. van de in artkel 3.7.10 van de regels van het geldend bestemmingsplan
vervatte bevoegdheid voor het wijzigen van de bestemming ‘Agrarisch’ naar ‘Wonen’. Voor
borging van uitvoering en beheer van het inpassingsplan wordt in de regels van de gewij-
zigde bestemming van het plangebied een voorwaardelijke verplichting opgenomen.
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B Beleidskader

3:1

RIJKSBELEID

3.1.1 Structuurvisie Infrastructuur en Ruimite

In 2012 heeft de Minister van Infrastructuur en Milieu de Structuurvisie Infrastructuur en
Ruimte (SVIR) ondertekend. De SVIR geeft een integraal kader voor het ruimtelijk beleid
en mobiliteitsbeleid cp rijksniveau en is de 'kapstck’ voor bestaand en nieuw rijksbeleid met
ruimtelijke consequenties. In de SVIR worden de ambities van het Rijk tot 2040 geschetst,
alsmede doelen, belangen en opgaven fot 2028. In de SVIR kiest het Rijk voor minder
nationale belangen en eenvoudiger regelgeving.

De SVIR bevat 13 nationale belangen die worden beschermd middels het Besluit algemene
regels ruimtelijke ordening (Barro}. Het gaat onder meer om de grote rivieren, militaire
abjecten en terreinen en het Natuurnetwerk Nederland. Voor dit wijzigingsplan zijn de be-
langen ‘ruimte voor militaire terreinen en activiteiten’ en ‘ruimte voor een nationaal netwerk
van natuur voor het overleven en cniwikkelen van flora- en faunasocrten’ relevant. Deze
belangen zijn ook beschermd middels het Barro. Wanneer aan dat besluit wordt voldaan,
wordt tevens voldaan aan de SVIR.

3.1.2 Besluit algemene regels ruimtelijke ordening
De in de SVIR opgenomen nationale belangen hebben een wettelijke grondslag gekregen
in het Besluit algemene regels ruimtelijke ordening (Barro).

Voor het nationale belang ‘ruimte voor militaire terreinen en activiteiten’ geldt dat er in het
plangebied op grond van het Barro bepaalde hoogtebeperkingen gelden, deordat het op
minder dan 15 kilometer afstand van Vliegbasis Volkel is gelegen. Uit het hiema volgende
volgt dat de in het plangebied voorgenomen ontwikkeling binnen deze beperkingen bilijft.

Geluidzonering

De dcor het viiegverkeer veroorzaakte geluidsbelasting wordt uitgedrukt in Kosteneenhe-
den (Ke). In gebieden met een belasting beneden de 35 Ke zijn nieuwe geluidsgevoelige
objecten toegestaan, terwijl er in gebieden met een hogere belasting een nadere afweging
nodig is.

Rond vliegbasis Velkel ligt ook een geluidzene industrielawaal in de vorm van een 50 dB(A)-
contour. In gebieden buiten deze contour met een geluidsbhelasting beneden 50 dB(A) is
het toegestaan nieuwe geluidsgevoelige objecten toe te voegen. In gebieden met een be-
lasting tot 55 dB(A} is op basis van nadere afweging nog een ontheffing mogelijk.

Het plangebied ligt in gekied met een geluidsbelasting vanwege het viiegverkeer tussen
35 - 45 Ke en het valt binnen de 50 dB(A)-contour. Met de ter plaatse voorgenomen ontwik-
keling wordt echter geen nieuw geluidsgevoelig object toegevoegd, deze heeft betrekking
op het omzetten van de aanwezige voormalige bedrijfswoning naar burgerwoening. De ge-
luidzonering van de Vliegbasis Volkel houdt daardoor geen belemmering in.

Obstakelbeheergebied
Het chstakelbeheergebied kent drie verschillende obstakelviakken:
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De ‘funnel is gerelateerd aan de ligging van de start- en landingsbanen cm veilige viieg-
procedures voor startende en landende vliegtuigen te waarbergen. De funnel betreft
een obstakelvrije rechthoek (strock) rond de start-/landingsbaan met aansluitend twee
zijvlakken, waarvan de hoogte onder een hoek van 1,2° oploopt tot 45 meter. Het plan-
gebied ligt buiten het obstakelvlak van de funnel. Een nadere toetsing is zc niet nodig;
Het ‘Inner Horizontal and Conical Surface’ (IHCS) is ook gerelateerd aan de ligging van
de start- en landingsbanen ter waarborging van veilige vliegprocedures voor startende
en landende vliegtuigen. Het IHCS wordt berekend vanaf elk van de landingsdrempels,
ligt boven de omgeving van het luchtvaartterrein en sluit aan op de funnel. Het gaat om
een horizentaal vlak op een hoogte van 64 meter boven NAP met een straal van 4 kilo-
meter rond de landingsdrempel met aansluitend een conisch vlak, waarvan de hoogte
met een helling van 3,6° oploopt over een afstand van 2 kilometer tot een hoogte van
164 meter boven NAP. Het plangebied ligt in het genoemde horizontaal vlak met een
hoogte van 64 meter boven NAP. De hoogte van het maaiveld binnen het plangebied
bedraagt circa 20 a 21 meter boven NAP. In het kader van het IHCS mag er worden
gebouwd tot een hoogte van 43 & 44 meter. De in het plangebied voorgenomen ont-
wikkeling heeft betrekking op aanzienlijk lagere bebouwing.

Het ‘Instrument Landing System™gebied (ILS) beschermt het goed functioneren van
navigatiehulpmiddelen veor het nauwkeurig uitvoeren van naderingen, ook bij slechte-
re weersomstandigheden. Dit gebied is cpgebouwd uit een rechthoekig deelgebied met
een maximaal toelaatbare hoogte van 0 meter, twee aansluitende deelgebieden met
een hoogte van maximaal 20 meter en twee trechtervormige deelgebieden in het ver-
lengde van de landingsbaan waar de toelaatbare hcogte cver een afstand van 6 kilo-
meter cploopt tot een hoogte van 70 meter. Het plangeblied ligt in het deelgebied met
een toelaatbare hoogte van 38,9 meter boven NAP. De in het plangebied vocrgenomen
ontwikkeling betreft aanzienlijk lagere bebouwing.

Radarverstoringsgebied
Vliegbasis Volkel beschikt over een radarsysteem. Dit systeem moet ‘vrij zicht' hebben om

goed te functioneren. Objecten in de omgeving kunnen leiden tot verstoring van het radar-
beeld. Het radarverstoringsgebied wordt gevormd door een cirkel met een straal van 15
kilometer gemeten vanaf de positie van de radar. De maximum hoogte van bouwwerken
wordt hier bepaald door elke denkbeeldige rechte lijn, getrokken van het punt op de top
van de radarantenne (49 meter boven NAP), oplopend met 0,25° tot een punt op 15 Kilo-
meter afstand op een hoogte van 114 meter boven NAP.

Het plangebied ligt op circa 1,4 kilometer afstand van de positie van de radar op Vliegba-
sis Volkel en dus in het radarverstoringsgebied. De hoogte van bouwwerken in het plan-
gebied mag zo niet meer bedragen dan circa 55 meter boven NAP als het gaat om het
voorkemen van radarverstering. Aangezien de hoogte van het maaiveld in het plangebied
circa 20 a 21 meter boven NAP bedraagt, betekent dit dat er tot een hoogte van 34 4 35
meter mag worden gebouwd. De in het plangebied voorgenomen ontwikkeling heeft be-
frekking cp aanzienlijk lagere bebouwing.

Risicogebied opslag munitie

In verband met opslag van munitie ter plaatse ziin er risicocontouren (A-, B- en C-zone})
rond het terrein van vliegbasis Volkel vastgelegd, waarbinnen bepaalde activiteiten gelimi-
teerd of niet toegestaan zijn. In deze zones gelden verschillende beperkingen voor nieuwe
{beperkt) kwetsbare cbjecten.

Alleen het noordoostelijke deel van het plangebied ligt binnen de C-zone rond het terrein
van vliegbasis Volkel. Ter plaatse is geen (beperkt) kwetsbaar object aanwezig. Met de voor-
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genomen ontwikkeling zijn er geen nisuwe (beperkt) kwetsbare objecten in het plangebied
voorzien.

Vogelbeheersgebied

Ter voorkoming van een ongewenste vogelaantrekkende werking in de nabijheid van de
vliegbasis Volkel gelden in een straal van circa 6 kilometer buiten het terrein beperkingen
voor het realiseren van bepaalde installaties en het uitvoeren van bepaalde werken die een
vogelaantrekkende werking kunnen hebben. De in het plangebied voorgenomen ontwikke-
ling voorziet niet in nieuwe installaties en/of werken (zoals grote waterpartijen) met een vo-
gelaantrekkende werking.

Wat betreft het nationale belang ‘ruimte vecor een nationaal netwerk van natuur voor het
overleven en ontwikkelen van flora- en faunasoorten’ is in het Barrc bepaald dat er bij pro-
vinciale verordening regels worden gesteld ter bescherming van dit belang. Als er wordt
voldaan aan de regels uit betreffende verordening, wordt dus ook voldaan aan het Barro.

De provincle Noord-Brabant heeft in de Interim omgevingsverordening Noord-Brabant re-
gels gesteld met betrekking tot het natuurnetwerk. De in het plangebied voorgencmen ont-
wikkeling is volgens de toetsing in paragraaf 4.8 niet in strijd met die regels.

31.3 Ladder voor duurzame verstedelijking

In de SVIR is de ladder voor duurzame verstedelijking geintroduceerd. Deze ladder is per
1 oktober 2012 als motiveringseis cpgenomen in artikel 3.1.6, lid 2 van het Besluit ruimte-
lijke ordening (Bro). Het doel van de ladder voor duurzame verstedelijking is een goede
ruimtelijke ordening door het optimaal benutten van de ruimte in stedelijke gebieden. De
ladder vereist daarom het aantcnen van de behoefte aan een stedelijke ontwikkeling.

De ladder is alleen van toepassing bij ruimtelijke plannen die een planologisch-juridisch
recht voor nieuwe ‘stedelijke ontwikkelingen' bieden. In het Bro is een stedelijke ontwik-
keling omschreven als ruimtelijke ontwikkeling van een bedrijven- of zeehaventerrein,
detailhandel, kantoren, woningbouwlocaties en andere stedelijke voorzieningen. Onder de
andere stedelijke voorzieningen vallen bv. accommodaties voor bestuur, onderwijs, zorg,
cultuur of indoor leisure en sport.

Het begrip woningbcuwlccatie als onderdeel van het begrip stedelijke ontwikkeling is niet
nader gedefinieerd in het Bro. De nota van teelichting bij betreffende wijziging van het Bro
bevat voorts geen toelichting op het begrip stedelijke ontwikkeling. Uit vaste jurisprudentie
komt echter naar voren dat er tot een aantal van 11 woningen van uit kan worden gegaan
dat een ruimtelijk plan dan niet voorziet in een woningbouwlocatie als cpgenomen in het
begrip stedelijke ontwikkeling (ECLI:NL:RVS:2013:2471, ECLI:INL:RVS:2015:2921}. Der-
halve heeft een ruimtelijk plan waarmee bij de beéindiging van een agrarisch bedrijf de
voormalige bedrijffswoning wordt omgezet in één burgerwoning, geen betrekking op een
stedelijke ontwikkeling als bedoeld in het Bro en maakt dat plan dus geen nieuwe stede-
lijke ontwikkeling mogelijk.

Volgens vaste jurisprudentie geldt verder dat een ruimtelijk plan dat ten opzichte van het
ervoor geldende ruimtelijk plan geen uitbreiding van de maximaal toegelaten cpperviakie
aan bebouwing mogelijk maakt maar alleen een planclogische functiewijziging, in begin-
sel niet in een nieuwe stedelijke ontwikkeling voorziet. Voor zo'n plan moet worden be-
oordeeld of de functiewijziging van een zodanige aard en omvang is dat wel sprake is van
een nieuwe stedelijke ontwikkeling. Van belang hierbij is ook het ruimtebeslag (zie bijv.
ECLENL:RVS:2015:2210, ECLENL:RVS:2015:2517, ECLENL:RVS:2016:1075}.
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3.2

Met de in het plangebied vocrgenomen ontwikkeling is een planologische functiewijziging
voorzien, waarbij er geen sprake is van uitbreiding van de maximaal tcegelaten opperviak-
te aan bebouwing:
Het in de geldende agrarische bestemming opgenomen bouwvlak met een opperviakie
van £10.350 m? waarbinnen (de bedrijfsbebouwing van) een intensieve veehouderij is
toegestaan en dat volledig mocht worden bebouwd, wordt helemaal verwijderd;
Binnen het deel van het plangebied dat een agrarische bestemming behoudt, is enkel
nog de bestaand aanwezige veldschuur van 40 m? toegestaan;
Aan het deel van het plangebied ter plaatse waarvan de voormalige bedrijffswoning en
de bijbehorende voor- en achtertuin en oprit gelegen zijn, wordt een reguliere woon-
bestemming toegekend. Met een oppervlakte van £1.278 m? is het bestemmingsviak
‘Wonen' ten eerste aanzienlijk kleiner dan het verwijderde bouwvlak van de geldende
agrarische bestemming. Daarnaast kan dit vlak maar in beperkte mate werden be-
bouwd in plaats van volledig.
De voorgenomen ontwikkeling betekent in planclogisch opzicht dan ook juist een afname
van de maximaal toegelaten opperviakie aan bebouwing in het plangebied en het ruimte-
beslag. Gelet hierop heeft die geen betrekking op een planologische functiewijziging van
zo'n aard en omvang dat daarmee toch sprake is van een nieuwe stedelijke ontwikkeling
als bedoeld in het Bro.

Uit het voorgaande volgt dat het niet noodzakelijk is om de in het plangebied voorgenomen
ontwikkeling te verantwoorden vanuit de ladder voor duurzame verstedelijking.

Conclusie toets Rijksbeleid
De in het plangebied voorgenomen ontwikkeling is niet in strijd met het relevante Rijksbe-
leid.

PROVINCIAAL BELEID

3.2.1 Omgevingsvisie Noord-Brabant

Provinciale Staten hebben op 14 december 2018 de Brabantse Omgevingsvisie ‘De kwa-
liteit van Brabant' vastgesteld. De Omgevingsvisie bevat geen sectorale beleidsdoelen. De
concrete doelen voor bijvoorbeeld natuur, water, veiligheid, milieu, mobiliteit en ruimtelijke
kwaliteit staan nu nog in de al bestaande plannen van de provincie (PMWP, Structuurvisie
RO, BRUG, PVVP). De Brabantse Omgevingsvisie is een samenhangende visie op de
fysieke leefomgeving. De Omgevingsvisie bevat de belangrijkste ambities voor de fysieke
leefomgeving voor de komende jaren. Dat gaat om ambities op gebied van de energietran-
sitie, een klimaatprcof Brabant, Brabant als slimme netwerkstad en een concurrerende,
duurzame econcmie. De Omgevingsvisie geeft cok aan op welke nieuwe manieren de
provincie met betrokkenen wil samenwerken aan omgevingsvraagstukken en welke waar-
den daarbij centraal staan.

De kaderstellende elementen uit de Omgevingsvisie worden in de omgevingsverordening
vertaald in regels. Voor de in het plangebied vocrgenomen ontwikkeling is vooral de ver-
ordening van belang, omdat die gedetailleerde regels bevat waaraan dient te worden ge-
foetst.

Voor het omzetten van de voormalige agrarische bedrijfswoning naar een burgerwoning bij
de beéindiging van een intensieve veehouderij bevat de provinciale Omgevingsvisie geen
specifieke beleidsuitgangspunten. Het is vanuit deze visie wel van belang dat cok zo'n
ontwikkeling op een duurzame, klimaatbestendige manier plaatsvindt. Daarnaast moet
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gestreefd worden naar een ontwikkeling, die ook bijdraagt aan kwaliteitsverbetering van
het landschap. Gelet op paragraaf 2.3 en de toets aan beleid en regelgeving zoals opge-
nomen in deze paragraaf en paragraaf 3.3 is dit met de in het plangebied voorgenomen
cntwikkeling het geval.

3.2.2 Interim omgevingsverordening Noord-Brabant

Naast één omgevingsvisie dient een provincie vanuit de Omgevingswet ook één omge-
vingsverordening vast te stellen voor haar grondgebied. De provincie Noord-Brabant heeft
op 25 oktober 2019 de Interim omgevingsverordening Noord-Brabant (IOV) vastgesteld.
Daarna zijn er op onderdelen enkele wijzigingen vastgesteld, de laatste wijziging is van 8
december 2020.

In de omgevingsverordening zijn de regels over de fysieke leefomgeving opgencomen. Het
is een ‘Interim’ omgevingsverordening om te benadrukken dat dit een tussenstap is naar
de ‘definitieve’ omgevingsverordening op grond van de Omgevingswet. De Interim omge-
vingsverordening is gebaseerd op de huidige wetgeving en moet aan de bepalingen van
deze welgeving voldoen. De Interim omgevingsverordening heeft in totaal zes provinciale
verordeningen vervangen, waaronder de Verordening ruimte.

Omdat de provincie met de Interim omgevingsverordening zoveel mogelijk wil aansluiten
bij de Omgevingswet, is gekozen voor een doelgroepenbenadering (burgers en bedrijven,
gemeenten of waterschappen}. De regels in de verordening zijn gegroepeerd in hoofd-
stukken per doelgroep. Er staan algemene regels in voor burgers en bedrijven en instruc-
tieregels voor bestuursorganen van de overheid. Gemeenten moeten de instructieregels
nu al tcepassen bij de uitvoering van hun bevoegdheden in het kader van de Wet ruimte-
lijke ordening. Dit zijn de regels die tot voor kort waren vervat in de Verordening ruimte.

In de Interim omgevingsverordening zijn evenals in de Structuurvisie RO verschillende
hoofdstructuren opgenomen. In de verordening zijn aan deze hoofdstructuren regels ge-
koppeld, die aangeven welke ontwikkelingen op welke plekken acceptabel zijn onder be-
paalde voorwaarden. Vervglgens zijn er nog aanduidingen. Deze aanduidingen geven
extra regels ter bescherming van waarden of juist specifieke mogelijkheden voor functies
op specifiek aangeduide plekken.

Uit de bij de IOV behorende basiskaart Landelijk gebied volgt dat het plangebied binnen
de hoofdstructuur Landelijk gebied gelegen is. Daarbij valt het plangebied binnen het Ge-
mengd landelijk gebied.

Binnen het Gemengd landelijk gebied is ruimte voor een menging van functies. Hier zijn
naast agrarische ontwikkelingen ook ontwikkelingen mogelijk op gebied van natuur, recre-
atie, wonen en bedrijvigheid.

Conform het bepaalde in artikel 3.68 van de regels van de IOV zijn in Landelijk gebied
alleen bestaande burger- en bedrijfswoningen tcegestaan. Volgens artikel 3.69 IOV kan
een ruimtelijk plan in afwijking hiervan voorzien in het gebruik van een voormalige be-
drijfswoning als burgerwoning als verzekerd is dat:

a. Ergeen splitsing in meerdere woonfuncties plaatsvindt;

b. Overtollige bebouwing wordt gesloopt.

Op basis van het volgende is te concluderen dat met de in het plangebied voorgenomen

ontwikkeling wordt voldaan aan deze voorwaarden voor het omzetten van de voormalige
bedrijfswoning in het plangebied naar een burgerwcning.
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Zoals in paragraaf 2.2 beschreven is, wordt beoogd dat de in het plangebied aanwezige
voormalige bedrijfswoning één burgerwoning werdt en is er met dit plan één bestemmings-
vlak ‘Wonen' toegekend, zonder aanduiding ‘maximum aantal wooneenheden’. Volgens de
regels die voor de bestemming ‘Wonen’ van toepassing worden, is zo binnen het toege-
kende bestemmingsvlak ‘Wonen' niet meer dan éen woning toegestaan. Daarmee is hier
verzekerd dat er geen splitsing in meerdere woonfuncties plaatsvindt.

Uit paragraaf 2.1 en 2.2 volgt verder dat alle voormalige varkensstallen in het plangebied
al gesloopt zijn, inclusief luchtwassers en mestkelders. Alle bebouwing welke met het be-
eindigen van de varkenshouderij ter plaatse overtollig geworden is, is daarmee al gesloopt.
Het veegplan waarvcor deze ruimtelijke onderbouwing dient, verzekerd dat herbouw van
die bebouwing ook uitgesloten is. De bebouwing was toegestaan door de ligging binnen
een bouwvlak binnen de bestemming ‘Agrarisch’, maar het veegplan bestemt dat bouw-
vlak weg.

Naast bovenstaande regel uit de IOV moet er cok worden voldaan aan de hierin vervatte
regels met betrekking tot zorgplicht voor een goede omgevingskwaliteit (artikel 3.5), zorg-
vuldig ruimtegebruik (artikel 3.6} en kwaliteitsverbetering landschap (artikel 3.9).

Vanuit artikel 3.5, lid 2 10V moet voor een goede omgevingskwaliteit met een veilige, ge-
zonde leefomgeving rekening worden gehouden met zorgvuldig ruimtegebruik, de waarden
in een gebied met toepassing van de lagenbenadering en meerwaardecreatie.

Geconstateerd kan worden dat er met dit wijzigingsplan sprake is van zorgvuldig ruimte-
gebruik zoals bedoeld in artikel 3.6 IOV. Het plangebied is gezien het ter plaatse geldend
bestemmingsplan een bestaand bouwperceel. Het toekennen van een reguliere woonbe-
stemming aan de voormalige bedrijfswoning en bijbehorende bouwwerken, erven, tuinen
en verhardingen vanwege het beéindigen van de varkenshouderij ter plaatse vindt dus
plaats binnen bestaand ruimtebeslag voor bebouwing. Zeals in paragraaf 3.1 onderbouwd,
heeft de in het plangebied vocrgenomen ontwikkeling geen betrekking op een nieuwe
stedelijke ontwikkeling. Tenslotte is met de voorgenomen ontwikkeling de overtollige be-
staande bedrijfsbebouwing gesloopt en wordt hiermee het bouwperceel verkleind tot het
deel van het plangebied ter plaatse waarvan de voormalige bedrijffswoning en bijbehcren-
de voor- en achtertuin en oprit gelegen zijn.

Deoor middel van deze onderbouwing wordt er met toepassing van de lagenbenadering zorg
voor gedragen dat met de in het plangebied vocrgenomen ontwikkeling rekening wordt ge-
houden met de waarden, die ter plaatse en/of in de omgeving aanwezig zijn. Gelet artikel
3.7, lid 2 IOV gaat het bij de lagenbenadering om aspecten zoals bedem, (groendjwater,
veiligheid, milieu, archeologische, cultuurhistorische en landschappelijke waarden, infra-
structuur, natuurnetwerk, de omvang van de functie en bebouwing en bestaande en toe-
komstige functies. In deze onderbouwing is getoetst en onderbouwd dat de voorgenomen
ontwikkeling wat deze aspecten betreft geen significant negatieve effecten heeft; voor veel
aspecten is er zelfs sprake van een positief effect. Onderbouwd is ook dat de ontwikkeling
niet tot belemmeringen leidt voor de bestaande of toekomstige functies in en rondom het
plangebied.

Geconstateerd kan worden tot slot dat er met de in het plangebied voorgenomen ontwik-
keling cok van meerwaardecreatie sprake is. De ontwikkeling voorziet in het slopen van
bebouwing, wegnemen van verharding en het ter plaatse realiseren van een goede land-
schappelijke inpassing. Dit zijn volgens artikel 3.9, lid 3 IOV aspecten die bijdragen aan
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een fysieke verbetering van de landschappelijke kwaliteit en in artikel 3.8, lid 2 IOV staat
dat dit deel kan uitmaken van de meerwaardecreatie.

Op basis van het voorgaande is te concluderen dat met de in het plangebied voorgenomen
ontwikkeling op de in de regels van de 10V bedecelde wijze invulling wordt gegeven aan
een goede omgevingskwaliteit met een veilige, gezonde leefomgeving en aan zergvuldig
ruimtegebruik.

Ten aanzien van de regels van de 10V over kwaliteitsverbetering van het landschap valt op
te merken dat de in het plangebied voorgenomen ontwikkeling zoals al gezegd voorziet in
een aantal van de in artikel 3.9, lid 3 IOV genoemde aspecten die bijdragen aan een fy-
sieke verbetering van landschappelijke kwaliteit. Om te komen tot de beoogde nieuwe si-
tuatie is ter plaatse bebouwing gesloopt en verharding gesaneerd en wordt er een gecede
landschappelijke inpassing gerealiseerd.

Met deze onderbouwing en/of de bijbehorende bijlagen is conform het gestelde in artikel
3.9, lid 2 IOV ook gemotiveerd dat de uit de ontwikkeling volgende verbetering passend is
binnen de gewenste ontwikkeling van het gebied, waarin het plangebied gelegen is. Om
verder te voldoen aan wat in artikel 3.9, lid 2 IOV is gesteld, wordt met de door te voeren
bestemmingswijziging(en) geborgd dat de bedrijfsbebouwing die vanuit de Srv gesloopt
meet worden, niet meer teruggebouwd kan worden. Hetzelfde geldt voor de te saneren
verharding. Het realiseren en in stand houden van de goede landschappelijke inpassing
wordt geborgd door opname van een veorwaardelijke bepaling in de regels van de ge-
wijzigde bestemming. Daarmee wordt het opgestelde landschappelijk inpassingsplan on-
derdeel van die regels.

Gezien het voorgaande wordt in dit geval ook voldaan aan de regels van artikel 3.9 1OV
over kwaliteitsverbetering landschap.

3.2.3 Oniwerp Omgevingsverordening Noord-Brabant

De Omgevingswet verplicht zoals al gezegd dat de provincie een omgevingsverordening
vaststelt. Provinciale Staten van Noord-Brabant hebben op 23 maart 2021 de ontwerp Om-
gevingsverordening Noord-Brabant vastgesteld, waarna deze vanaf 9 april 2021 tot en
met 20 mei 2021 als ontwerp ter inzage heeft gelegen. Verwachting is dat Provinciale Sta-
ten de Brabantse Omgevingsverordening eind 2021 vaststelt en dat deze daarna op 1 juli
2022 gelijk met de Omgevingswet in werking treedt.

Voor de ontwerp Omgevingsvercrdening Noord-Brabant zijn de huidige regels uit de Inte-
rim omgevingsverordening Noord-Brabant als uitgangspunt gehanteerd.

De in het plangebied voorgenomen ontwikkeling is in het voorgaande getoetst aan de in
artikel 3.73 IOV en artikel 3.5 tot en met artikel 3.9 IOV opgenomen regels, met als con-
clusie dat daar in dit geval aan wordt voldaan. Deze regels zijn inhoudelijk ongewijzigd te-
rug te vinden in artikel 4.78, artikel 4.7 tot en met artikel 4.11 en artikel 4.13 van de regels
van de ontwerp Omgevingsverordening Noord-Brabant. Zodoende is te concluderen dat
de voorgenomen ontwikkeling ook aan deze verordening voldcet.

Conclusie toets provinciaal beleid

De in het plangebied vocrgenomen ontwikkeling is niet in strijd met het relevante provin-
ciaal beleid.
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3.3

GEMEENTELIJK BELEID

3.3.1 Omgevingsvisie Uden 2015

Op 17 december 2015 is de ‘Omgevingsvisie Gemeente Uden 2015’ vastgesteld door de
raad van de vocrmalige gemeente Uden. Deze cmgevingsvisie is ook een structuurvisie in
de zin van de Wet ruimtelijke ordening.

De omgevingsvisie is een instrument dat door de gemeente wordt gehanteerd om veran-
deringen in de juiste richting te sturen. De visie is dan ock geen statisch eindbeeld, maar
een beoordelingskader voor wensen en ontwikkelingen. Het doel is uiteindelijk cm oplos-
singen te creéren voor de vraagstukken die spelen in de gemeente op gebied van wonen,
werken, landbouw, recreéren, welzijn en natuur. Met de cmgevingsvisie wil de gemeente
duidelijk richting bieden aan de gewenste ruimtelijke ontwikkeling van het gehele gemeen-
schappelijke grondgebied. Voor de gemeente moet de ruimtelijke ontwikkeling bijdragen
aan een toekomstbestendig Uden, met een goed woon- en leefklimaat voor nu en de toe-
komst, waarbij uitbreiding en groei plaatsmaken voor transformatie en hergebruik.

De omgevingsvisie bevat ook uitspraken wat betreft het buitengebied van de voormalige
gemeente Uden. De visie verdeelt het buitengebied onder in drie verschillende zones:

» Buitengebied met accent op natuur en recreatie (gebied ten noorden van Uden);

« Gemengd agrarisch gebied (gebied ten zuiden van Uden);

» Primair agrarisch gebied (gebied rondom Odiliapeel).

Daarnaast is de Vliegbasis Volkel apart aangegeven in de omgevingsvisie. Zie de in figuur
3.1 gegeven weergave van de in de visie opgenomen Visigkaart.

*  Figuur 3.1: weergave Visiekaart Omgevingsvisie {bron: Omgevingsvisie Uden 2015)

Het plangebied is zoals in figuur 3.1 is te zien gelegen binnen de zone ‘primair agrarisch
gebied'. Deze zone in het costen van de gemeente betreft volgens de omgevingsvisie een
monofuncticneel grootschalig agrarisch gebied met veel (intensieve) veehouderij. Het ge-
bied kent een karakteristieke, raticnele verkavelingsstructuur (jong ontginningslandschap)
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en is goed ontsloten. Binnen deze verkavelingsstructuur komen twee bosgebieden voor.

In de omgevingsvisie is opgenomen dat de gemeente in de zene ‘primair agrarisch gebied’
het volgende beoogt te bereiken:
Duurzame productieruimte voor de landbouw;
Ontwikkelingsmogelijkheden voor aan de landbouw gelieerde bedrijven;
Een meer multifunctioneel gebruik van het deel van de zone tussen het gemengd a-
grarisch gebied en de Torenvalkweg;
Een duurzaam geed woon- en leefklimaat voor Qdiliapeel.

De in het plangebied voorgencmen ontwikkeling betreft zoals in hoofdstuk 2 beschreven
het beéindigen van de tot voor kort ter plaatse gevoerde varkenshouderij, waarbij beocgd
wordt de voormalige agrarische bedrijfswoning naar burgerwoning om te zetten. Als zoda-
nig gaat een bestaande agrarische bedrijfslocatie in de zone ‘primair agrarisch gebied’
verloren, maar wordt in dit geval ook een dichtbij de kern Odiliapeel gelegen intensieve
veehouderij beéindigd en wegbestemd. Doordat hiermee de vanuit het plangebied af-
komstige geur-, fijnstof- en geluidsemissies vervallen, zal er zowel ter plaatse, in de direc-
te omgeving als binnen de kern Qdiliapeel sprake zijn van verbetering van het woon- en
leefklimaat. Mede gezien de beéindiging plaatsvindt in verband met deelname aan de
Subsidieregeling sanering varkenshouderijen, kan gesteld worden dat de bijdrage aan het
doel van een duurzaam goed woon- en leefklimaat voor Odiliapeel in dit geval belangrijker
is dan het gevolg voor het doel van duurzame preductieruimte voor de landbouw.

Uit ander oogpunt gezien heeft de in het plangebied vecrgenomen ontwikkeling bovendien
geen nadelige gevolgen voor het doel van duurzame preductieruimte voor de landbouw.
De gronden ter plaatse waarvan de voormalige varkensstallen zijn gesloopt en bijbeho-
rende voorzieningen en erfverharding zijn verwijderd, zullen als onbebouwde agrarische
gronden ingericht en gebruikt gaan worden. En volgens de toetsing op milieuaspecten in
hoofdstuk 4 levert het omzetten van de voormalige bedrijfswoning naar een burgerwoning
in dit geval geen cnevenredige beperkingen op voor de omliggende agrarische bedrijven.

Op basis van het bovenstaande is de in het plangebied voorgenomen ontwikkeling niet in
strijd met de hoofdlijnen van ruimtelijk beleid uit de gemeentelijke omgevingsvisie.

33.2 Bestemmingsplan ‘Partiéle herziening buitengebied 2017

Voor het plangebied geldt het bestemmingsplan ‘Partiele herziening buitengebied 2017'.
Op grond van dit plan heeft het de bestemming ‘Agrarisch’ en is daarbinnen ondermeer de
aanduiding ‘bouwvlak’ toegekend. In artikel 3.7.10 van de planregels is een wijzigingsbe-
voegdheid geboden op basis waarvan de bestemming ‘Agrarisch’ naar ‘Wonen’ gewijzigd
kan worden vocr zover het de (voormalige} agrarische bedrijffswoning betreft, mits er aan
gestelde veorwaarden wordt voldaan.

De in het plangebied voorgencmen ontwikkeling betreft zoals in hoofdstuk 2 beschreven
het beéindigen van de tot voor kort ter plaatse gevoerde varkenshouderij, waarbij beoogd
wordt de voormalige agrarische bedrijfswoning naar een burgerwoning omte zetten. Hierop
geletis hierna een toetsing opgenomen aan de in artikel 3.7.10 van de planregels gestelde
voorwaarden. Per voorwaarde is gemctiveerd of er aan wordt’/kan worden voldaan.

a. Het agrarisch bedriff ter plaatse is beéindigd en agrarisch hergebruik is niet langer mo-

gelijk.
Initiatiefnemer neemt deel aan de Subsidieregeling sanering varkenshouderijen (Srv). Aan
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de Srv is als voorwaarde verbonden dat er binnen acht maanden na het besluit tot deel-
name feitelijk gestopt is met het houden van varkens en dat de varkensrechten, milieu- en/
of natuurvergunningen zijn ingetrokken. Voor het slopen van de vocrmalige varkensstal-
len inclusief mestkelders en het verwijderen van aanwezige voersilo’s, luchtwassers en
vaste mestopslag geldt volgens de vecrwaarden van de Srv dat dat gebeurd moet zijn
binnen 24 maanden na het besluit tot deelname. Aan deze voorwaarden is al voldaan.

Zoals beschreven in paragraaf 2.2 wordt met de in het plangebied voorgenomen ontwikke-
ling een nieuwe situatie beoogd, waarin de geldende bestemming ‘Agrarisch’ deels naar
‘Wonen' wordt gewijzigd en deels gehandhaafd wordt maar daarbinnen de aanduidingen
‘bouwvlak’ en ‘intensieve veehouderij’ vervallen. Hiermee wordt voldaan aan de voorwaar-
de van de Srv om de bestemming van de lccatie van de (voormalige) varkenshouderij zo-
danig te laten wijzigen, dat het op grond daarvan niet langer toegestaan is ter plaatse een
intensieve veehouderij te vestigen en/of uit te cefenen.

Gelet op het voorgaande zorgen de voorwaarden aan deelname aan de Srv en de in een
veegplan op te nemen beoogde wijzigingen van de voor het plangebied geldende agrari-
sche bestemming er in dit geval voor dat sprake is van een ter plaatse beéindigd agrarisch
bedrijf en dat agrarisch hergebruik niet langer megelijk is.

b. Deze wijziging is niel toegestaan op bouwviakken ter plaatse van de aanduiding ‘ove-
rige zone - agrarisch ontwikkelingsgebied’.

Volgens de bij het bestemmingsplan ‘Partiele herziening buitengebied 2017 horende ver-

beelding is het plangebied niet gelegen binnen de aanduiding ‘overige zone - agrarisch

ontwikkelingsgebied'. Zodeende betreft de hier voorgencmen ontwikkeling niet het verwij-

deren van een bouwvlak ter plaatse van deze aanduiding.

¢. De woonbestemming mag geen onevenredige beperking opleveren voor de bedrijfs-
voering en ontwikkelingsmogelijkheden van omiiggende (agrarische) bedrijven.

Uit de toetsing op milieuaspecten in hoofdstuk 4 van deze onderbouwing volgt dat het

deels wijzigen van de geldende agrarische bestemming naar een woonbestemming ten

behoeve van het omzetten van de voormalige bedrijfswoning naar een burgerwoning in dit

geval geen onevenredige beperkingen oplevert voor omliggende (agrarische) bedrijven. Zo-

wel niet in de bedrijfsvoering als voor de ontwikkelingsmogelijkheden.

d. Het agrarisch bouwviak wordt verwijderd en de opperviakte van het nieuwe bestem-
mingsviak bedraagt niet meer dan 5.000 n¥?, waarbinnen de voormalige bedriffswoning
met bijbehorende verhardingen en bebouwing ten behoeve van de woonfunctie is ge-
situeerd.

Volgens de beschrijving in paragraaf 2.2 wordt in de becogde nieuwe situatie voor een deel

van het plangebied de bestemming ‘Agrarisch’ gewijzigd naar ‘Wonen' en aan het andere

deel de bestemming ‘Agrarisch’ toegekend zonder onder meer de aanduiding ‘bouwvlak’.

Daarmee wordt het in het geldend bestemmingsplan opgenomen agrarisch bouwvlak als

vereist verwijderd.

De beoogde bestemmingswijzigingen ter plaatse van het plangebied zijn weergegeven in
figuren 2.3 en 2.4 in paragraaf 2.2. Hieruit velgt dat met de beoogde begrenzing van het
bestemmingsvlak ‘Wonen’, de bestaand aanwezige voormalige bedrijffswoning, de bestaand
als bijpehorende voor- en achtertuin ingerichte gronden en ter plaatse daarvan aanwezige
bijgebouwen en de bestaande oprit daarbinnen kemen te liggen. Ook volgt hieruit dat de op-
pervlakie van het bestemmingsviak ‘Wonen' zo op 1.278 m? uitkomt en het maximum van
5.000 m? dus niet overschreden wordt.
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Met de beoogde bestemmingswijzigingen wordt de bestaand in het plangebied aanwezige
veldschuur niet binnen het bestemmingsvlak ‘Wonen’ gebracht. Gezien het gebruik voor
het hobbymatig houden van (een) paard{en} en de ligging te midden van grenden die blij-
vend als weiland ingericht en in gebruik blijven, is het passender de veldschuur te bestem-
men met een aanduiding ‘specifieke vorm van agrarisch - veldschuur’ in de bestemming
‘Agrarisch’ zonder aanduiding ‘bouwvlak’.

e. Het bouwvlak wordt verkleind tot de voormalige bedrijfswoning met bijbehorende tui-
nen, erven en verhardingen.

De beoogde bestemmingswijzigingen ter plaatse van het plangebied zijn weergegeven in
figuren 2.3 en 2.4 in paragraaf 2.2. Hieruit volgt dat met de beoogde begrenzing van het
bestemmingsviak ‘Wonen’, de bestaand aanwezige voormalige bedrijffswoning, de bestaand
als bijbehorende voor- en achtertuin ingerichte gronden en ter plaatse daarvan aanwezige
bijgebouwen en de bestaande oprit daarbinnen komen te liggen. Als zodanig wordt het
in het geldend bestemmingsplan opgenomen bouwvlak zecals vereist verkleind.

f.  De voormalige bedrijfsbebouwing dient te worden gesloopt met dien versiande dat de
karakieristieke gebouwen fer plaatse van de aanduiding ‘karakteristiek’ gehandhaafd
dienen te blijven.

Om aan de voorwaarden van de Subsidieregeling sanering varkenshouderijen te voldoen

zijn alle in het plangebied aanwezige voormalige varkensstallen al gesloopt (inclusief de

onderliggende mestkelders) en zijn de aanwezige voersilo’s, luchtwassers en vaste mest-
opslag er al verwijderd. Dit houdt in dat alle voormalig agrarische bedrijfsbebouwing ter
plaatse van het plangebied gesloopt is.

Veoor geen van de te slopen varkensstallen geldt dat dit een gebouw betreft, ter plaatse
waarvan volgens de bij het bestemmingsplan ‘Partiéle herziening buitengebied 2017’ ho-
rende verbeelding een aanduiding ‘karakteristiek’ van toepassing is.

g. Maximaal 25% van de gezameniijke opperviakte van de gesloopie bedrijffsgebouwen
wordt toegevoegd aan de inhoud van de woning tot een maximum van 1.000 n¥, en/of
aan de maximale opperviakie aan bijbehorende bouwwerken tot een maximum van
400 m?.

Deze voorwaarde is in dit geval niet van toepassing. Metde in het plangebied voorgenomen

ontwikkeling is geen vergreting van de bestaande inhoud van de voormalige bedrijfswoning

voorzien. Qok is er geen sprake van een grotere gezamenlijke opperviakie aan bij de wo-
ning behorende bouwwerken dan de maximale opperviakte van 100 m2, cpgenomen wat

dit betreft in de regels van het bestemmingsplan ‘Partiéle herziening buitengebied 2017

voor de bestemming ‘Wonen'.

h. De wijziging is milisuhygiénisch uitvoerbaar.

Het deels wijzigen van de voor het plangebied geldende agrarische bestemming naar een
woonbestemming ten behceve van het omzetten van de voormalige agrarische bedrijfs-
woning naar een burgerwoning is in dit geval milieuhygiénisch uitvoerbaar. In hoofdstuk 4
is voor de relevante milieuaspecten aangetoond dat er sprake is van een aanvaardbaar
woon- en leefklimaat.

i Erdient te worden voorzien in een zorgvuldige landschappelijke inpassing op basis van
een erfbeplantingsplan.

J. Er dient te worden voldaan aan de landschapsinvesteringsregeling.

Uit de toetsing van de in het plangebied voorgencmen ontwikkeling en de beoogde nieuwe

situatie aan deze regeling is gebleken dat alleen een landschappelijke inpassing van be-
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paalde omvang vereist is om te voldoen aan de ‘Beleidsnotitie uitwerking landschapsin-
vesteringsregeling’ (LIR) van de vocrmalige gemeente Uden. Naar aanleiding hiervan is er
in het kader van deze onderbouwing een landschappelijk inpassingsplan opgesteld. Zie
paragraaf 2.3 en bijlage 1 bij deze onderbouwing. Dit plan is onderdeel van de in het plan-
gebied voorgencmen ontwikkeling en bevat onder andere een erfbeplantingsplan om te
voorzien in een zorgvuldige landschappelijke inpassing van de nieuwe situatie met de
vereiste omvang. De uitvoering en instandhouding van de erin opgenomen landschappe-
lijke inpassing worden geborgd door opname van een voorwaardelijke bepaling in de re-
gels van de gewijzigde bestemming.

Op basis van het voorgaande is te concluderen dat met betrekking tot in de het plangebied
voorgencmen ontwikkeling wordt/kan worden veoldaan aan de voorwaarden als gesteld in
artikel 3.7.10 van de regels van het geldende bestemmingsplan ‘Partiéle herziening bui-
tengebied 2017" voor het wijzigen van de bestemming ‘Agrarisch’ naar ‘Wonen'.

3.3.3 Beigidsregel geur en ruimtelijke plannen 2016

Op 31 maart 2016 stelde de raad van de voormalige gemeente Uden de ‘Beleidsregel geur
en ruimtelijke plannen 2016’ vast. Deze beleidsregel zijn de uitgangspunten cpgenomen
van de gemeentelijke visie op de beoordeling van het woon- en leefklimaat bij ruimtelijke
ontwikkelingen. De beleidsregel geeft op eenduidige en duidelijke wijze aan bij wat voor
geurbelasting de gemeente vindt dat er sprake is van een aanvaardbaar woon- en leef-
klimaat.

Gebied Achtergrondbelasting Voorgrondbelasting

Goed Afweegbaar Slecht Goed Afweegbaar Slecht
Woonkernen 0-6o0u 6-10o0u >10ou 0-3o0u 3-50u >5 ou
Overgangsgebied 0-10o0u 10 - 14 ou =14 ou 0-5o0u 5-8ou =8 ou
Buitengebied 0-140u 14 - 20 ou =20 ou 0-8ou 8-100u >10 ou
Agrarisch 0-14o0u 14 - 20 ou >20 ou 0-8ou 8-140u >14 ou
ontwikkelingsgebied

Tabel 3.1: toetswaarden ter plaatse van geurgevoelige objecten volgens artikel 2 van de ‘Beleidsregel geur
en ruimtelike plannen 2016’

Gebiedsindeling behorende bij de beleidsregel geur
en ruimtelijke plannen 2016 gemeente Uden

\

Wioankerm
Overgangsgotied

Agransch onbwikkelingegebied
Bustengebied

. ]
\ \ N

°—‘r=§-.-.- "._ \ ‘.‘
Figuur 3.2: gebiedsindeling volgens artikel 3 van de ‘Beleidsregel geur en ruimtelijke plannen 2016’
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Op grond van de beleidsregel worden bij het becordelen van ruimtelijke initiatieven en plan-
nen, als vertaling van het criterium ‘een aanvaardbaar woon- en leefklimaat’ uit stallen van
veehouderijen, de in tabel 3.1 weergegeven waarden gehanteerd als toetswaarden die ter
plaatse van geurgeveelige objecten gelden. Bij berekeningen hoeven alleen de dieren mee
fe worden genomen waar een geschikte emissiefactor voer is. De in de beleidsregel en ta-
bel gehanteerde gebiedsindeling is weergegeven in figuur 3.2.

De beleidsregel bepaalt dat sprake is van een aanvaardbaar woon- en leetklimaat bij een
geurgevoelig object als de geursituatie ter plaatse daarvan goed is volgens bovenstaande
tabel. Een nadere afweging is dan niet nodig (artikel 4 lid 1). Als de geursituatie ter plaatse
van het geurgevoelig object volgens bovenstaande tabel afweegbaar is, is er ook sprake van
een aanvaardbaar woon- en leefklimaat bij dat cbject. De ruimtelijke onderbouwing mecet
dan echter wel een expliciete afweging bevatten (artikel 4, lid 2).

Wanneer de geursituatie bij een geurgevoelig object volgens bovenstaande tabel slecht is,
is hiervoor in beginsel geen sprake van een aanvaardbaar woon- en leefklimaat (artikel 5,
lid 1 in de beleidsregel). Enkel indien de becordeling van de overige milieu- en planologi-
sche aspecten wel positief uitvalt, kan voor betreffend ruimtelijk initiatief of plan een uit-
zondering worden gemaakt en overwogen worden om gemotiveerd van de toetswaarden
in de beleidsregel af te wijken (artikel 5, lid 2). Dan is dus een nadere motivering nodig.

Het plangebied is zoals in figuur 3.2 is te zien gelegen in als ‘overgangsgebied’ aangewe-
zen gebied. Uit paragraaf 4.3 blijkt dat de bestaand in het plangebied aanwezige woning
in de becogde nieuwe situatie een achtergrondbelasting ondervindt van maximaal 16,7 ou
en deze bepalend is voor de ervaren geurhinder. Gerelateerd aan bovenstaande tabel van
de beleidsregel houdt dit in dat de geursituatie bij deze woning ‘slecht’ is en daarvoor in
beginsel dus geen sprake is van een aanvaardbaar woon- en leefklimaat.

Op basis van deze onderbouwing valt de beocrdeling van de in het plangebied vocrge-
nomen ontwikkeling voor de overige milieu- en planologische aspecten wel positief uit.
Daarcm wordt hierbij om de volgende redenen gesteld dat het in dit geval aanvaardbaar is
om op grond van artikel 5, lid 2 van de beleidsregel af te wijken van de hieruitvolgende
foetswaarden gua achtergrendbelasting:
De in het plangebied voorgenocmen ruimtelijke ontwikkeling dient enerzijds het beéin-
digen van de varkenshouderij ter plaatse en anderzijds het omzetten van de voormalige
bedrijffswoning van deze varkenshouderij naar burgerwoning. Hiermee heeft de in het
plangebied voorgenomen ontwikkeling betrekking op een bestaande woning en niet op
een nieuw geurgevoelig object. Ook is er als gevolg van deze ontwikkeling in de beoog-
de nieuwe situatie sprake van een verbetering van de op deze woning optredende
achtergrondbelasting ten opzichte van de bestaande situatie. Derhalve komt de ontwik-
keling het woon- en leefklimaat ten goede en is hiermee het algemeen belang gediend;
Met een voor de becogde nieuwe situatie berekende achtergrondbelasting van maxi-
maal 16,7 ou is sprake van een redelijk beperkte overschrijding van de toetswaarde van
14 ou, beneden welke in ‘overgangsgebied’ sprake is van een aanvaardbaar woon- en
leefklimaat. Oock ligt deze hiermee vrij ruim onder de in de Interim omgevingsverorde-
ning Noord-Brabant (IOV) gehanteerde richtwaarde van 20 ou;
De afwijking van de volgens de beleidsregel toepasselijke toetswaarden voor de achter-
grondbelasting in ‘overgangsgebied’ heeft in dit geval betrekking op slechits één woning;
De binnen het plangebied voorgenomen ruimtelijke ontwikkeling van omzetting van de
bedrijfswoning naar een burgerwoning in combinatie met het beéindigen van de inten-
sieve veehouderij ter plaatse en het slepen van de stallen ter plaatse past in de ontwik-
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keling, die het Rijk nastreeft met de Subsidieregeling sanering varkenshouderijen. Ook
past de ontwikkeling in het provinciale beleid van vermindering van geurhinder.

Conclusie toets gemeentelifk beleid

De in het plangebied voorgenomen ontwikkeling is passend binnen het toepasselijke ge-
meentelijke beleid.
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4.1

4.2

Omgevingsaspecten

INLEIDING

Als onderbouwing van een ruimtelijk plan moet ook inzicht worden gegeven in de relevante
milieuhygiénische aspecten van het plan. Aangetcond moet worden dat er op het gebied
van milieu geen belemmeringen aanwezig zijn voor de beoogde functie(s) in het plange-
bied. Ock mag het plan niet tot gevolg hebben dat andere functies in de omgeving beperkt
worden in hun mogelijkheden en moet er sprake zijn van een aanvaardbaar woon- en
leefklimaat.

BEDRIJVEN EN MILIEUZONERING

Om te komen tot een ruimtelijk relevante toetsing van bedrijfsvestigingen op milieu-
hygiénische aspecten wordt het begrip milieuzonering gehanteerd. Onder milieuzonering
wordt verstaan het waar nodig zorgen voor voldoende ruimtelijke scheiding tussen ener-
Zijds bedrijven of cverige milieubelastende functies en anderzijds milieugevoelige functies
{zoals woningen). Bij milieuzonering wordt gebruik gemaakt van de publicatie ‘Bedrijven en
milieuzenering’ van de Vereniging van Nederlandse Gemeenten (VNG).

Per bedrijfstype is indicatief aangegeven wat de afstand tot een gevoelige functie dient te
zijn {de zogenaamde afstandentabel). De aan te houden richtafstanden hebben betrekking
op stof, geluid, gevaar en geur.

Bij een ruimtelijke cntwikkeling dient rekening gehouden te worden met milieuzeneringen
om zodoende de kwaliteit van het woon- en leefklimaat te handhaven en e bevorderen en
daarnaast bedrijven veldcende zekerheid te bieden dat ze hun activiteiten duurzaam bin-
nen aanvaardbare voorwaarden uit kunnen voeren.

De richtafstanden welke zijn opgencmen in de VNG-publicatie kunnen worden aangehou-
den om inzichtelijk te maken of er genoeg ruimte zit tussen bedrijven en gevoelige functies.
Deze afstanden zijn gebaseerd op het omgevingstype ‘rustige woonwijk’ of ‘rustig bui-
tengebied en kunnen als basis worden gehanteerd, maar zijn indicatief. Als een locatie ge-
legen is binnen een ‘gemengd gebied’, kunnen de richtafstanden met eén stap worden ver-
kleind. In dit geval is als uitgangspunt genomen dat het plangebied in ‘rustig buitengebied’
ligt.

Een varkenshouderij is een milieubelastende activiteit. De voorgenomen ontwikkeling be-
reft echter het beéindigen van de (voormalige} varkenshcuderij en niet langer toegestaan
zijn van vestiging en uitoefening van een intensieve veehouderij ter plaatse van het plan-
gebied. Hierbij is geen cmschakeling naar een ander (agrarisch} bedrijf voorzien. Gelet op
het ontbreken van bedrijffsmatige activiteiten in de voor het plangebied becogde nieuwe
situatie hoeft in dit geval niet getoetst te worden of gevoelige functies in de omgeving ge-
legen zijn op voldoende afstand van het plangebied.

Voorts kan wel worden geconstateerd dat het beéindigen van de varkenshouderij ter plaat-

se van het plangebied wel ot gevolg heeft dat bestaande woningen in de omgeving niet
langer hinder zullen ondervinden van deze milieubelastende activiteit.

28 Ruimtelijke onderbouwing ‘Rogstraat 1 te Odiliapeel’



4.3

De in het plangebied voorgenomen ontwikkeling heeft hiernaast met name ook betrekking
op het omzetten van de voormalige agrarische bedrijfswoning naar een burgerwoning. Dit
leidt er echter niet toe dat (agrarische) bedrijven in de omgeving van het plangebied te
maken Kkrijgen met een nieuw gevoelig object. Voor deze bedrijven gold de voormalige
agrarische bedrijfswoning al als een gevoelig object, omdat dit een bedrijffswoning van der-
den was.

De in het plangebied voorgenomen ontwikkeling brengt niet met zich mee dat de afstand
tussen de bestaand ter plaatse aanwezige woning en (agrarische) bedrijven in de omge-
ving van het plangebied wordt verkleind. Voor elk van deze bedrijven geldt ock dat een
andere bestaande woning van een derde dichterbij gelegen is dan de bestaande woning in
het plangebied. Hierop gelet zal de in het plangebied voorgencmen ontwikkeling niet tot on-
evenredige beperkingen leiden voor de bedrijfsvoering en -ontwikkeling van omliggende (a-
grarische) bedrijven.

In het kader van de becordeling van de aanvaardbaarheid van het woen- en leefklimaat ter
plaatse van de aanwezige woning en bijbehorende achtertuin is het wel van belang om te
foetsen of deze vallen binnen de richtafstanden van de omliggende (agrarische) bedrijven.
Zie hiervoor tabel 4.1.

Adres Soort bedrijf Richtafstand Werkelijke atstand’
Geur Geluid | Stof Gevaar

Rogstraat 2, Pluimveehouderij 200m | 50 m 30m om +32m

Odiliapeel {vleeskuikens)

Rogstraat 4a, Pluimveehouderij 200m | 50m 30m om +32 m

Cdiliapeel {legkippen)

Nieuwedijk 8-10, Varkenshouderij 200m [ 50m | 30m [Om +88 m

Cdiliapeel (maatgevend activiteit}

Nieuwedijk 12-12a, | Varkenshouderij 200m | 50m 30m om +215m

Cdiliapeel

Beukenlaan 52, Melkrundveechouderij 100m | 30m 30m om +203 m

Cdiliapeel

Beukenlaan 54¢, Bouwhedrijf 10m 100m | 30m 10m +145m

Cdiliapeel

' De kleinste afstand tussen de grens van het agrarisch bouwvlak of bestemmingsvlak van het (agrarisch) bedrijf
en voorgevel van de bestaand in het plangebied aanwezige woning danwel grens van de bijbehorende achtertuin.
Tabel 4.1: toetsing op richtafstanden omliggende (agrarische) bedrijven

Uit tabel 4.1 blijkt dat er ten aanzien van de pluimveehouderijen aan de overzijde van de
Regstraat niet voldaan wordt aan de aan te houden richtafstanden op zowel de aspecten
geur als geluid. Daarnaast wordt ten aanzien van de varkenshouderij aan de Nieuwedijk 8-
10 niet voldaan aan de voor het aspect geur aan te houden richtafstand.

Een nadere beschouwing op de aspecten geur en geluid vindt plaats in paragraaf 4.3 en
4.5. Hier komt uit naar voren dat ock wat deze aspecten betreft sprake is van een accep-
tabel woon- en leefklimaat ter plaatse van de bestaand in het plangebied aanwezige wo-
nhing en de bijeehorende achtertuin.

Conclusie

Vanuit het aspect bedrijven en milieuzenering zijn er geen belemmeringen voor de in het
plangebied vocrgenomen ontwikkeling.

GEUR
De Wet geurhinder en veehouderij (Wgv) vormt het toetsingskader voor de omgevingsver-

gunning milieu voor het aspect geurhinder van dierenverblijven van veehcuderijen. De
Wagv geeft nermen voor de geurbelasting die een veehouderij mag veroorzaken op een
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geurgevoelig object of vaste minimum afstanden tussen een veehouderij en geurgevoelig
cbject.

Volgens de Wgv zijn zowel burger- als bedrijfswoningen een geurgevoelig object. Alleen
de van een veehouderij cnderdeel uitmakende bedrijffswoning(en) blijven voor die veehou-
derij zelf buiten beschouwing.

Artikel 3, lid 1 Wgv geeft normen voor de geurbelasting welke een veehouderij met dieren
met een geuremissiefactor maximaal mag veroorzaken op een geurgevoelig object binnen
dan wel buiten de bebouwde kom. In artikel 3, lid 2 Wgv is bepaald dat er in afwijking van
deze ncrmen een vaste minimum afstand van toepassing is tussen zo'n veehouderij en
een geurgeveelig object als dat geurgevoelig object onderdeel uitmaakt van een andere
veehouderij of op of na 19 maart 2000 heeft opgehouden om deel uit te maken van een
andere veehouderij. Als dit geurgevoelig object buiten de bebouwde kom is gelegen, geldt
een minimum afstand van 50 meter.

De in het plangebied voorgenomen ontwikkeling betreft het beéindigen van de (voormalige)
varkenshouderij ter plaatse en omzetten van de voormalige bedriffswoning naar burger-
woning. Voor deze ontwikkeling dient zodoende getoetst te worden of er wat betreft de in
het plangebied aanwezige woning aan de Wgv wordt voldaan.

In de bestaande situatie betrof de in het plangebied aanwezige woning voor omliggende
veehouderijen met dieren met een geuremissiefactor een geurgevoelig object dat onder-
deel uitmaakt van een andere veehouderij. Met de beoogde nieuwe situatie wordt er in
dit opzicht sprake van een geurgevoelig object dat op of na 19 maart 2000 heeft opge-
houden om deel uit te maken van een andere veshouderij. Op de bestaand aanwezige
woning in het plangebied blijft dus artikel 3, lid 2 Wgv van toepassing, voor zover het gaat
om de nabijgelegen veehouderijen met dieren met een geuremissiefactor. Gezien de lig-
ging buiten de bebouwde kom vereist de Wgv hiermee dat tussen deze woning en het
dichtstbijgelegen emissiepunt van de veehcuderijen aan de Rogstraat 2, Rogstraat 4a en
Nieuwedijk 8-10 sprake is van een afstand van minimaal 50 meter. Hier wordt volgens
tabel 4.2 aan veldaan.

Adres Soort bedrijf Werkelijke afstand
Rogstraat 2, Odiliapeel Pluimveehouderi] (vieeskuikens) +107 m
Rogstraat 4a, Odiliapeel Pluimveehouderi] {legkippen) +182 m
Niguwedijk 8-10, Odiliapeel Varkenshouderij (maatgevend activiteit) +230 m

Tabel 4.2: toetsing minimum afstand wat betreft nabijgelegen veehouderijen met dieren met een emissiefactor

Wat de in het plangebied aanwezige woning betreft werdt dus in zowel de bestaande als
beocgde nieuwe situatie aan de Wgv voldaan.

Uit paragraaf 4.2 komt naar veren dat de kleinste afstand tussen de grens van het agra-
risch bouwvlak van de pluimveehouderijen ter plaatse van Rogstraat 2 en Rogstraat 4a en
de voorgevel van de bestaand in het plangebied aanwezige wening £32 meter en daardoor
minder dan 50 meter bedraagt. Gezien deze woning in 2010-2011 nieuwgebouwd s, is
het niet aannemelijk dat deze dichter bij de weg wordt herbouwd. Voor de beide pluim-
veehouderijen geldt op grond van het geldend bestemmingsplan dat bij het bouwen van
een dierenverblijf een minimale afstand tot de weg van 15 meter in acht moet worden ge-
nomen. Zodoende is voor Rogstraat 2 en Rogsiraat 4a een minimale beperking van toe-
passing dat bij de bouw van een dierenverblijf op 15 meter van de weg, enig emissiepunt
drie meter verder naar achteren moet liggen om aan de Wgv te voldoen. Deze beperking
is echter geen gevolg van de beoogde nieuwe situatie; ook in de bestaande situatie geldt
deze al.
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4.4

Woon- en leefkiimaat

QOok voor het bepalen van het weon- en leefklimaat voor een woning in het buitengebied is
het aspect geur van belang. Hierbij gaat het om de cumulatieve geurhinder (achtergrond-
belasting) vanwege de geuremissie van alle veehouderijen in een bepaald gebied.

Voor een oordeel over het woon- en leefklimaat in het plangebied is eerst gekeken naar
welke achtergrondbelasting de bestaand aanwezige woning ondervindt. Daarnaast zijn de
voorgrondbelastingen, verocorzaakt door de veehouderijen ter plaatse van Rogstraat 2, Rog-
straat 4a en Nieuwedijk 8-10 bepaald. De gemaakte geurberekeningen voor de becogde
nieuwe situatie zijn als bijlage 2 cpgenomen bij deze onderbouwing.

Volgens de geurberekeningen ondervindt de bestaand in het plangebied aanwezige wo-
ning in de beoogde nieuwe situatie een achtergrondbelasting van maximaal 16,7 ou en een
maximale voorgrondbelasting van 7,9 ou. Omdat de voorgrondbelasting hiermee niet meer
dan de helft bedraagt van de achtergrondbelasting, is de laatste maatgevend voor de
ervaren geurhinder en daarmee de kwalificatie van het woon- en leefklimaat.

Beoordeeld naar de Interim omgevingsverordening Noord-Brabant (IOV} is het woon- en
leefklimaat ter plaatse van de in het plangebied aanwezige woning te kwalificeren als
aanvaardbaar. De hiercp optredende achtergrondbelasting van maximaal 16,7 ou over-
schrijdt de in de IOV opgenomen richtwaarde van 20 ou niet. Echter, becordeeld naar het
in paragraaf 3.3 beschreven toetsingskader van de gemeentelijke ‘Beleidsregel geur en
ruimtelijke plannen 2016’ geldt de geursituatie ter plaatse van de bestaande woning in de
beoogde nieuwe situatie bij zo'n achtergrondbelasting als ‘slecht’. Wat volgens deze be-
leidsregel betekent dat er voor deze woning in beginsel geen sprake is van een aanvaard-
baar woon- en leefklimaat.

De gemeentelijke beleidsregel biedt echter een mogelijkheid voor een bepaalde ontwikke-
ling een uitzondering te maken door gemotiveerd af te wijken van de hierin opgenomen
foetswaarden. Middels deze onderbouwing wordt hier voor de in het plangebied vocrge-
nomen ontwikkeling een beroep op gedaan. De benodigde nadere motivatie is gegeven in
paragraaf 3.3.

Voor geurgevoelige objecten in de omgeving geldt dat vanwege de in het plangebied voor-
genomen ontwikkeling de geurbelasting vervalt, die de ter plaatse gevoerde varkenshou-
derij op deze cbjecten veroorzaakte. Dit heeft een positief effect voor deze objecten qua
geursituatie en woon- en leefklimaat.

Conclusie

Het aspect geur vermt geen belemmering voor de in het plangebied voorgenomen ontwik-
keling. De ontwikkeling zal niet leiden tot onevenredige beperkingan voor de bedrijfsvoering
en ontwikkelingsmogelijkheden van de nabijgelegen veehcuderijen.

LUCHTKWALITEIT

Sinds 15 november 2007 is de Wet luchtkwaliteit in werking getreden en staan de hoofd-
liinen voor de regeling rond luchtkwaliteitseisen beschreven in de Wet mileubeheer (Wm).
Uit het in artikel 5.16 Wm bepaalde volgt dat luchtkwaliteitseisen geen belemmering vor-
men voor ruimtelijke plannen als:
er geen sprake is van een feitelijke of dreigende overschrijding van een grenswaarde;
een plan - al dan niet per saldo - niet tot een verslechtering van de luchtkwaliteit leidt;
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4.5

een plan ‘niet in betekenende mate’ (NIBM) bijdraagt aan de luchtverontreiniging:
een plan past binnen het NSL (Nationaal Samenwerkingsprogramma Luchtkwaliteit) of
binnen een regionaal programma van maatregelen.

De in het plangebied voorgenomen ontwikkeling is aan te merken als een plan dat niet tot
een verslechtering van de luchtkwaliteit leidt. Aangezien er in de nieuwe situatie geen var-
kens of andere dieren meer worden gehouden, is wat betreft de effecten op gebied van de
luchtkwaliteit alleen van belang of de nieuwe situatie een grotere verkeersaantrekkende
werking dan de bestaande situatie heeft. In dit geval is sprake van het tegenovergestelde.
De verkeersgeneratie van een burgerwoning is vergelijkbaar met die van een bedrijfswo-
ning en in de nieuwe situatie is geen sprake meer van verkeersbewegingen naar en vanaf
het plangebied vanwege een actieve varkenshouderij.

Om te bepalen of uit cogpunt van luchtkwaliteit ter plaatse van het plangebied sprake is
van een acceptabel woeon- en leefklimaat kan gekeken worden naar de achtergrondwaar-
den voor fijnstof en stikstofdioxide volgens de Grootschalige Concentratie- en Depositie-
kaarten Nederland {(GCN, GDN}. Tabel 4.1 geeft de achtergrondwaarden en normen weer.

Totale concentratie NO- Totale concentratie PMyp Totale concentratie PMzs
Plangebied | 11,96 pg/m® 17,38 pg/m? 9,208 pg/'m®
Norm 40 pg/m? 40 pgim3 25 ug/m?

Tabel 4.2: achtergrondwaarden en -normen ter plaatse van het plangebied

Uit de tabel blijkt dat de concentraties aan stikstofdioxide en fijnstof ruimschoots beneden
de gestelde normen liggen. Daarmee kan worden gesproken van een acceptabel woon- en
leefklimaat qua luchtkwaliteit.

Cenclusie
Het aspect luchtkwaliteit vormt geen belemmering voor de in het plangebied voorgenomen
entwikkeling.

GELUID

Wegverkeerslawaai

In de Wet geluidhinder (Wgh) is vastgelegd dat een akoestisch onderzoek wegverkeers-
lawaai dient te worden verricht, indien in een plangebied geluidgevoelige functies (zoals
weningen) zijn voorzien binnen de geluidzene van een spocrweg of een weg. Dit geldt voor
alle (spocr)wegen, met uitzondering van:

s wegen, gelegen in een als ‘woenerf’ aangeduid gebied,;

+ wegen met een geldende maximumsnelheid van 30 km/uur.

In de gemeente Maashorst liggen geen spoorwegen. Aangrenzend aan het plangebied lig-
gen de Rogstraat en de Nieuwedijk/N264, wegen met een maximumsnelheid van 60 km/
uur resp. 80 km/uur en twee rijstrcken en daardeor een geluidzone van 250 meter vanaf
de as van de weg. Het plangebied ligt zodoende binnen de geluidzones van beide wegen.

Akoestisch onderzoek wegverkeerslawaai is op basis van de Wgh echter alleen nood-
zakelijk wanneer een ruimtelijke ontwikkeling voorziet in het realiseren van een nieuw ge-
luidgevoelig object zoals bedoeld in de Wgh. Dit is met de in het plangebied voorgenomen
cntwikkeling niet het geval, aangezien deze ziet op het handhaven/omzetten van de be-
staand in het plangebied aanwezige bedriffswoning als/naar een burgerwoning.

Gezien het voorgaande is een akoestisch onderzoek wegverkeerslawaai niet noodzakelijk.
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Industrielawaai

Bedrijfsactiviteiten kunnen invioed hebben op de geluidsbelasting van naastgelegen wo-
ningen. Het Activiteitenbesluit biedt aan verschillende objecten bescherming tegen door
inrichtingen (zoals bedrijven} veroorzaakt geluid. Het gaat om geluidsgevoelige gebouwen
(zoals woningen) en terreinen. Het Activiteitenbesluit sluit hierbij aan bij het begrippenka-
der van de Wet geluidhinder.

In algemene zin biedt het Activiteitenbesluit geluidsgevoelige objecten bescherming tegen
geluid veroorzaakt door de toestellen, installaties, werkzaamheden en activiteiten binnen
en ten behoeve van een inrichting, waaronder laden en lossen. De geluidnormen uit dit
besluit zijn echter niet zonder meer te gebruiken om te beoordelen of een bepaalde ont-
wikkeling inpasbaar is. De metheodiek van de in de VNG-publicatie ‘Bedrijven en milieuzo-
nering’ gegeven richtafstanden tussen geluidbelastende en -gevoelige functies is daarop
beter toegespitst. Aanvaard is dat als er aan de richtafstand wordt voldaan, er geen ge-
luidhinder te verwachten valt.

De in het plangebied voorgencmen ontwikkeling betreft het beéindigen van de (voormalige)
varkenshouderij ter plaatse van het plangebied en het omzetten van de voormalige agrari-
sche bedrijfswoning naar een burgerwoning. Voor deze ontwikkeling dient derhalve eerst
getoetst te worden of er wat betreft de in het plangebied aanwezige woning voldaan wordt
aan de in de VNG-publicatie ‘Bedrijven en milieuzonering’ vermelde richtafstanden voor het
aspect geluid. Dit is zoals beschreven in paragraaf 4.2 niet het geval met betrekking tot de
pluimveehouderijen ter plaatse van Rogstraat 2 en Rogstraat 4a.

Geconstateerd kan worden dat zowel in het kader van de geldende omgevingsvergunning
milieu van de pluimveehouderij ter plaatse van Rogstraat 2 als de pluimveehouderij ter plaat-
se van Rogstraat 4a een akoestisch onderzoek industrielawaali is verricht. Uit de resultaten
van deze cnderzoeken komt naar voren dat:
De geluidsbelasting die de veehouderij ter plaatse van Rogstraat 2 veroorzaakt op de
bestaand in het plangebied aanwezige woning op incidentele bedrijfssituaties na vol-
doet aan de gestelde geluidsnormering, die overeenkomt met in het Activiteitenbesluit
opgenomen nermen. Dit geldt voor zowel het langtijdgemiddeld beoordelingsniveau,
het maximale geluidsniveau als de indirecte hinder. Voor de incidentele bedrijfssitua-
ties zijn toelaatbare hogere grenswaarden vastgelegd.
De geluidsbelasting die de veehouderij ter plaatse van Rogstraat 4a veroorzaakt op de
bestaand in het plangebied aanwezige woning voldoet aan de gestelde geluidsnorme-
ring, welke overeenkomt met de nermen uit het Activiteitenbesluit. Dit geldt zowel voor
het langtijdgemiddeld beoordelingsniveau, het maximale geluidsniveau als de indirecte
hinder.

Gelet hierop kan in alle redelijkheid worden aangenomen dat de bestaand in het plange-
bied aanwezige woning geen dusdanige geluidsbelasting ondervindt vanwege de activitei-
ten van de pluimveehouderijen aan de overkant van de Rogstraat, dat er sprake is van een
onacceptabele geluidhinder.

Het plangebied is voorts gelegen binnen de geluidszone industrie van de Viegbasis Volkel.
Binnen deze zone mogen geen nieuwe woningen of andere geluidsgevoelige gebouwen
worden gerealiseerd, tenzij hier wat geluidsbelasting betreft een hogere grenswaarde voor
is vastgesteld. De in het plangebied voorgenomen ontwikkeling voorziet echter niet in het
realiseren van een nieuwe woning of ander geluidsgevoelig gebouw zoals bedoeld in de
Wgh. Er is enkel sprake van het handhaven van de bestaand aanwezige bedrijfswoning als
burgerwoning.
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4.6

Gezien het voorgaande is ten behoeve van de in het plangebied voorgenomen ontwik-
keling geen akcestisch onderzoek industrielawaai noodzakelijk.

Voor geluidsgevoelige objecten in de omgeving geldt dat deze vanwege de in het plange-
bied voorgenomen ontwikkeling geen geluidsbelasting meer zullen ondervinden van een
ter plaatse gevoerde varkenshouderij. Dat heeft voor die gbjecten een positief effect op het
gebied van geluid.

Conclusie
Het aspect geluid vormt geen belemmering voor de in het plangebied vocrgenomen ontwik-
keling.

EXTERNE VEILIGHEID

Vanuit een goede ruimtelijke ordening is het van belang te toetsen of risicobronnen in en/cf
in de nabijheid van het plangebied gevaarlijke situaties kunnen opleveren voor (beperkt)
kwetsbare objecten. Daarvoor moeten de risico’s voor de bevolking in beeld worden ge-
bracht die verbcnden zijn aan gevaar veroorzakende activiteiten. Het aspect externe veilig-
heid beschrijft de risice’s die ontstaan als gevolg van opslag van of handelingen met
gevaarlijke stoffen. Dit kan betrekking hebben op inrichtingen, transportroutes of buislei-
dingen. Daarvoor is verschillende wet- en regelgeving van toepassing:
¢ Het Besluit externe veiligheid inrichtingen (Bevi} en de bijpehcrende Regeling externe
veiligheid inrichtingen (Revi);
» Het Besluit externe veiligheid transportroutes (Bevt) en bijoehcrende Regeling Basisnet;
s Het Besluit externe veiligheid buisleidingen (Bevb) en de bijbehorende Regeling exter-
ne veiligheid buisleidingen {(Revb);

Voor bedrijven is het Bevi van toepassing. Op grond van de wet- en regelgeving komt aan
{beperkt) kwetsbare objecten bescherming toe met het oog op mogelijke ongelukken met
gevaarlijke stoffen.

Risicocontouren

Gemeente en provincie kunnen veiligheidsafstanden (plaatsgebonden risicocontour) en in-
vicedsgebieden {groepsrisico) rond risicovolle invichiingen of activiteiten (Bevi) bepalen op
basis van berekende risico’s. Binnen de veiligheidsafstanden mogen geen (beperkt) kwets-
bare objecten gelegen zijn of kemen te liggen. Binnen invloedsgebieden dient het groeps-
risico nader te worden verantweord.

Plaatsgebenden risico (PR)

Het plaatsgebonden risico is de berekende kans per jaar dat een perscon overlijdt als een
rechisireeks gevolg van een ongeval bij een risicobron, aangenomen dat hij op deze plaats
permanent en onbeschermd verblijft. Het plaatsgebonden risico wordt gebruikt om te toet-
sen of een risicovolle activiteit op een bepaalde plek plaats mag vinden en wat gebouwd
mag werden in de directe omgeving ervan. Dit risico wordt weergegeven met een risico-
centour. Deze geeft aan hoe groot in de omgeving de overlijdenskans is door een ongeval
bij een risicobron: binnen de contour is het risico groter, daarbuiten is het risice kleiner.

Groepsrisico (GR)

Het groepsrisico geeft de kans aan dat in één keer een groep mensen die zich in de omge-
ving van een risicosituatie bevindt, dodelijk door een ongeval wordt getroffen. Groepsrisico
legt een relatie tussen de kans op een ramp en het aantal mogelijke slachtoffers. Bij het
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groepsrisico is het dan ook niet een contour die bepalend is, maar het aantal mensen dat
zich gedurende een bepaalde periode binnen de effectafstand van een risicovolle activiteit
ophoudt. De verantwoording houdt in dat wordt onderbouwd of risico’s acceptabel zijn en
welke maatregelen er worden genomen om de risico’s te verkleinen.

Inrichtingen

Volgens de Risicokaart (zie figuur 4.1) zijn er in de (directe} omgeving van het plangebied
risicovolle inrichtingen aanwezig. Het gaat om Vliegbasis Volkel, de varkenshouderij aan
de Nieuwedijk 10 te Odiliapeel vanwege bicgasopslag, het tankstation aan de Oudedijk 6
te Odiliapeel vanwege verkoop van LPG en het bedrijf voor verwerking van aardappel-
producten aan de Beukenlaan 61 te Odiliapeel vanwege ammoniakkoelinstallaties.

Le) t—\.\_)
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Figuur 4.1: uitsnede Risicokaart met rood omeirkeld het plangebied (bron: www.risicokaart.nl)

Er is echter geen sprake van risicocontouren rond deze inrichtingen die leiden tot ruimte-
lijke beperkingen in het plangebied. De bestaand in het plangebied aanwezige woning ligt
op meer dan 200 meter van de PR 10-8 risicocontour rondom de voorziene mestsilo’s voor
biogasopslag van bovengencemde varkenshouderij. En de afstand tot de PR 10 risico-
contouren rondom vulpunt, reservoir en afleverinstallatie van LPG van bovengenoemd
tankstation is greter dan 750 meter. Daarnaast bevinden de bestaande woning en bijbeho-
rende bouwwerken, tuinen en erven zich in het deel van het plangebied, gelegen buiten
veiligheidszone C voor munitieopslag van de Vliegbasis Volkel.

Op de Vliegbasis Volkel is geen invlcedsgebied voor het groepsrisice van toepassing. Het
en het invloedsgebied voor het groepsrisico van bovengencemd bedrijf voor verwerking
van aardappelproducten valt niet buiten de terreingrens. Het plangebied ligt door de aan-
wezige tussenliggende afstand cok buiten de invioedsgebieden voor het groepsrisico ron-
dom de risicobronnen van bovengencemd(e} tankstation en varkenshouderij.

Aangezien met de in het plangebied voorgenomen ontwikkeling bovendien geen sprake is
van het realiseren van een nieuw (beperkt} kwetsbaar object, brengen bovengenoemde in-
richtingen dan ook geen belemmering voor deze ontwikkeling met zich mee.

Buisleidingen

Ten oosten van het plangebied ligt een militaire brandstofleiding (zie figuur 4.1). Ditis een
buisleiding zonder PR 108 risicocontour en met een invioedsgebied veor het groepsrisice
van 23 meter vanuit het hart van de leiding.

De afstand tussen het plangebied en betreffende buisleiding bedraagt +770 meter. Aan-
gezien met de in het plangebied voorgenomen ontwikkeling bovendien geen sprake is van
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4.7

het realiseren van ean nieuw (beperkt} kwetsbaar object, brengt deze buisleiding dan ock
geen belemmering voor deze cntwikkeling met zich mee.

Conclusie
In het kader van externe veiligheid zijn er geen belemmeringen voor de in het plangebied
voorgenomen ontwikkeling.

BODEM

Ten behoeve van een goede ruimtelijke ordening dient bij een ontwikkeling waarmee er
sprake is van een functiewijziging, becordeeld te worden of de bodemkwaliteit van het
plangebied geschikt is veor de beoogde functie. Of daarvoor een onderzoek noodzakelijk
is, is met name afhankelijk van de aard en/cf omvang van de functiewijziging.

De in het plangebied voorgenomen ontwikkeling betreft het beéindigen van de (voormalige)
varkenshouderij ter plaatse en het omzetten van de voormalig agrarische bedrijffswoning
naar een burgerwoning. Om dit laatste te realiseren, geldt voor een gedselte van het plan-
gebied dat de huidige bestemming ‘Agrarisch’ en het bijbehorende ‘bouwvlak’ vervallen en
de bestemming ‘Wonen' wordt.

Bij wonen is sprake van een gevoeligere functie dan bij agrarisch. Daarom is ten behoeve
van de voorgenomen ontwikkeling uitvoering van bodemonderzoek noodzakelijk gebleken.

In eerste instantie is een verkennend bodemonderzoek uitgevoerd voor het gedeelte van
het plangebied, waarvan de bestemming wijzigt naar ‘Wonen’. Het rapport van dit onder-
zoek is als bijlage 3 bij deze toelichting opgenomen.

In het verkennend bodemonderzoek is uitgegaan van de hypothese van een onverdachte
niet lijnvormige locatie. In het onderzoeksrapport is gecencludeerd dat:
Gedurende de veldwerkzaamheden zijn er zintuiglijk in de bodem geen verontreinigin-
gen, bijmengingen of andere bijzonderheden waargenomen:;
Met laboratoriumonderzoek is aangetoond dat de boven- en ondergrond niet veront-
reinigd zijn (<Aw};
Het grondwater is licht verontreinigd met barium en koper (>Sw). Aangenomen wordt
dat het om lokaal verhoogde achtergrondwaarden gaat;
Op basis van het totaal aan cnderzoeksresultaten behoeft de bodemkwaliteit geen
belemmering te betekenen voor een woenbestemming en het bestemmen van de voor-
malige bedrijfswoning naar burgerwoning. Voor vervolgonderzoek is geen aanleiding.

Op basis van de resultaten van het verkennend bodemonderzoek kan dan ook geconclu-
deerd worden dat de bodemkwaliteit van het tot ‘Wonen' te bestemmen gedeelte van het
plangebied geschikt is voor de aldaar becogde functie.

Voor het gedeelte van het plangebied waar de voormalige varkensstallen stonden, geldt
dat de bodem docr de sloopwerkzaamheden en het opvullen van de putten van de mest-
kelders onder de stallen met aangevoerde grond sterk geroerd geraakt is. Voor het opvul-
len van de putten is 22 februari 2022 een melding Besluit bedemkwaliteit ingediend voor
het toepassen van 1.237 m? grond die aan de achtergrondwaarde voldoet. De gemeente
heeft dit goedgekeurd. Eventuele bodemverontreinigingen ter plaatse van het betreffende
gedeelte van het plangebied zijn hierdoor flink verspreid en vermengd met de aangeveerde
grond, waardoor deze normaliter niet meer te traceren zullen zijn. Mede aangezien dit ge-

36 Ruimtelijke onderbouwing ‘Rogstraat 1 te Odiliapeel’



4.8

deelte in agrarisch gebruik blijft als wei- en/of bouwland, kan bodemonderzoek ter plaatse
hiervan achterwege blijven.

Conciusie
Het aspect bodem vormt geen belemmering voor de in het plangebied voorgenomen ont-
wikkeling.

NATUUR

Per 1 januari 2017 geldt de Wet natuurbescherming (Wnb). Deze wet verving de Natuur-
beschermingswet 1998, Flora- en faunawet en Boswet.

De Wnb voorziet in vereenvoudigde regels ter bescherming van de natuur, decentralisatie
van bevoegdheden naar provincies en een goede aansluiting op het omgevingsrecht. Er
wordt beter aangesloten op de Eurcpese regelgeving en duidelijker onderscheid gemaakt
ussen soorien die Eurgpees beschermd zijn en natiocnaal beschermde soorten.

De Wnb is door samenvoeging van wetten zowel gericht op gebieds- als socrtenbescher-
ming.

Gebiedsbescherming

Ten behoeve van een goede ruimtelijke ordening moet beoordeeld weorden of een ruimte-
lijke ontwikkeling van inviged zou kunnen zijn op de instandhouding en/of kwaliteit van de
in of in de nabijheid van het plangebied gelegen beschermde natuurgebieden.

De meest dichtbij gelegen kwetsbare natuurgebieden In het kader van de Wet ammoniak
en veehouderij bevinden zich ten nocrden en oosten van het plangebied, op een afstand
van 2 4 resp. 14,7 kilometer. Gebieden behorende tot het NatuurNetwerk Brabant (NNB)
liggen veel dichterbij het plangebied. Het bos ten noordwesten van het plangebied is het
dichtstbij gelegen tot het NNB behorend gebied; de afstand tussen dit bos en het plan-
gebied is £30 meter. Zie figuur 4.2

Hycragpees N

........

e L et
Zeer westhare gebleden WAV

Zeer kwesthere gebieden WAV 250m- O
0ne

. Natura 2000

NNEB rijksdesl &n provinciaal desl
{voorheen EHS)

 Natuur Netwerk Brabant

Figuur 4.2: Uitsnede kaartlagen zeer kwetsbare gebieden WAV en NatuurNetwerk Brabant provincie Noord-
Brabant (kaartbank.brabant.nl)

De Wnb bepaalt ook dat nieuwe of uitbreidingen van bestaande economische activiteiten
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meeten worden getoetst op hun mogelijk effect op de instandhcuding(sdoelstellingen) van
Natura 2000-gebieden. Het dichtstbij het plangebied gelegen Natura 2000-gebied betreft
‘Oeffelter Meent'. Dit gebied ligt ten noordoesten van het plangebied, op een afstand van
16,8 kilometer.

Gezien de afstanden tussen plangebied en deze beschermde gebieden en het feit dat de
in het plangebied voorgenomen ontwikkeling het beéindigen van de (voormalige} varkens-
houderij ter plaatse en omzetten van de voormalige bedrijfswoning naar een burgerwoning
betreft, zijn er vanwege deze ontwikkeling geen negatieve effecten te verwachten cp de
zeer kwetsbare gebieden WAV, Door het stoppen van de varkenshouderij ter plaatse van
het plangebied is er op dit gebied juist sprake van een positieve ontwikkeling.

In het kader van gebiedsbescherming is voorts, als onderdeel van een gemeentebreed on-
derzcek voor aan de Subsidieregeling sanering varkenshouderijen deelnemende varkens-
houderijen in de voormalige gemeente Uden, cok voer het plangebied een quickscan eco-
logie verricht. Dit om onder andere te beoordelen ¢f de hier voorgenomen ontwikkeling
negatieve effecten kan hebben op Natura 2000-gebieden of tot het NNB behorende ge-
bieden. Uit de scan kwamen de volgende resultaten naar voren:
Vanwege de afstand van +16,8 kilemeter tussen het plangebied en het dichtstbijzijnde
Natura 2000-gebied zijn negatieve effecten door geluids- of visuele verstoring uitgeslo-
ten. Tevens draagt de ontwikkeling niet bij aan verdroging;
Afhankelijk van de in te zetten machines bij sloop van de varkensstallen en het afvoe-
ren van sloopmateriaal kan de ontwikkeling mogelijk wel leiden tot een tijdelijke verho-
ging van de stikstofdepositie op het dichistbijzijnde Natura 2000-gebied en/of andere
Natura 2000-gebieden. Toename van stikstofdepasitie zou tot een verslechtering van
de kwaliteit van natuurlijke hakitats en/of habitats van soorten in Natura 2000-gebie-
den kunnen leiden. Het is zaak met een Aerius-berekening aan te tonen dat dit niet het
geval is.
Het plangebied ligt buiten het NNB, maar op korte afstand daarvan. In de provincie
Noord-Brabant geldt dat ock de externe werking van ontwikkelingen getoetst moet
worden als een negatief effect op de wezenlijke waarden en kenmerken te verwachten
is. Ondanks de korte afstand tot het NNB zijn van de in het plangebied voorgenomen
ontwikkeling geen negatieve effecten te verwachten, onder de voorwaarde dat de
sloopwerkzaamheden overdag worden uitgevoerd.

Het volledige rapport van de quickscan is als bijlage 4 bij deze onderbouwing opgenomen.

Wat betreft het moeten aantonen dat als gevolg van het slopen van de varkensstallen geen
sprake is van een tijdelijke verhoging van de stikstofdepositie op het dichtstbijzijnde Natura
2000-gebied en/ef andere Natura 2000-gebieden is op te merken dat dit momenteel geen
vereiste meer is. Door inwerkingtreding van de Wet stikstofreductie en natuurverbetering
(Wsn) en het bijbehorende besluit (Bsn) is de Wnb per 1 juli 2021 gewijzigd en geldt nu
een partiéle vrijstelling voor het verrichten van sloopactiviteiten en daarmee samenhangen-
gende voertuigbewegingen. Deze vrijstelling houdt in dat de tijdelijke verheging van stik-
stofdepositie op Natura 2000-gebieden buiten beschouwing wordt gelaten wat betreft de
natuurvergunning. Een Aerius-berekening voor tijdelijke stikstofemissies vanwege sloop-
activiteiten is zo niet langer noodzakelijk.

Zodoende kan op basis van het voorgaande in dit geval worden geconcludeerd dat de in

het plangebied voorgencmen ontwikkeling niet in strijd is met de wet- en regelgeving tot
bescherming van bovengenoemde beschermde gebieden.
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Overigens zal met de in het plangebied voorgenomen ontwikkeling om het volgende naar

verwachting sprake zijn van een positief effect als het gaat om de instandhouding(sdoel-

stellingen) van Natura 2000-gebieden:
Dcordat de ter plaatse geéxploiteerde varkenshouderij wordt beéindigd, vervalt de van-
uit het plangebied veroorzaakte stikstofemissie als gevelg van het hcuden van 800
gespeende biggen, 178 guste en dragende zeugen, 54 kraamzeugen, 1.669 vieesvar-
kens en 1 dekbeer. Dit betreft een emissie van 2.694 kg NHs per jaar;
Voertuighewegingen veroorzaken in verhouding veel minder stikstefemissie dan bij het
houden van vee het geval is. Uit paragraaf 4.10 blijkt dat in dit geval de beoogde nieu-
we situatie bovendien betekent dat er vergeleken met de bestaande situatie sprake zal
zijn van afname van het aantal voertuigbewegingen naar/vanaf het plangebied.

Soortenbescherming
In het kader van soortenbescherming is op 18 mei 2020, als onderdeel van een gemeen-
tebreed onderzoek voor aan de Subsidieregeling sanering varkenshouderijen deelnemen-
de varkenshouderijen in de voormalige gemeente Uden, ter plaatse van het plangebied
een quickscan ecclogie verricht. Dat om te beoordelen of de hier voorgenomen ontwikke-
ling negatieve effecten kan hebben op mogelijk aanwerzige (beschermde) plant- en dier-
soorten. Op basis van de resultaten kan worden geconcludeerd dat van zulke negatieve
effecten geen sprake zal zijn, mits vermelde adviezen worden opgevolgd. Uit de scan
kwamen de volgende resultaten naar voren:
De ontwikkeling leidt tot het vernielen van nesten van de boerenzwaluw. In de omgeving
zijn ruim voldoende vervangende nestplaatsen aanwezig. Mits de sloop plaatsvindt in
een periode wanneer de nesten niet in gebruik zijn, is er geen negatief effect op deze
soort;
De ontwikkeling kan leiden tot het vemielen van eieren of nesten van algemene broed-
vogels, verstoren van deze nesten en doden van jongen, en daarmee tot overtreding
van de Wet natuurbescherming. Docr de sloop van de varkensstallen uit te voeren in
de periode september - februari wordt overtreding van de Wet natuurbescherming ten
aanzien van broedende vegels voorkomen. Als de sloop buiten die pericde niet moge-
lijk is, dienen in overleg met een ter zake deskundige vooraf maatregelen getroffen te
worden cm te vecrkomen dat vogels in de stallen gaan broeden;
Andere beschermde soorten zijn niet aanwezig, zodat overtreding van de Wet natuur-
bescherming ten aanzien van deze soorten ook niet te verwachten is.

Het volledige rapport van de quickscan is als bijlage 4 bij deze onderbouwing opgenomen.

Conclusie
Vanuit het aspect natuur zijn er geen belemmeringen voor de in het plangebied voorge-
nomen ontwikkeling.

WATER

Bij een ruimtelijke ontwikkeling dienen waterhuishcudkundige belangen expliciet en op e-
venwichtige wijze meegewogen te worden. De watertoets is hiervoor het toetsinstrument.
Het is niet een toets achteraf, maar een proces dat de initiatiefnemer van een ontwikkeling
en de waterbeheerder met elkaar in gesprek brengt in een zo vroeg mogelijk stadium. Dat
verkleint de kans op problemen zoals overstroming dogr onvoldoende veilige dijken, wa-
teroverlast docr onveldoende bergingsmogelijkheden voor het hemelwater of een slechte
waterkwaliteit. Het resultaat is een waterbestendige ontwikkeling. Maar het gaat niet alleen
om het voorkomen van problemen. Ruimte voor water kan ook de ruimtelijke kwaliteit en
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de leefemgeving van mens en dier verbeteren. Nieuwe situaties moeten voldoen aan het
principe van Hydrologisch Neutraal Ontwikkelen: de hydrclogische situatie dient minimaal
gelijk te blijven aan de corspronkelijke situatie.

Het plangebied valt in het beheersgebied van het Waterschap Aa en Maas. Bij ruimtelijke
ontwikkelingen hanteert het waterschap een aantal beleidsmatige uitgangspunten voor het
duurzaam omgaan met water. Daarnaast is het gemeentelijk beleidskader van belang. In
deze paragraaf wordt beschreven op welke wijze er in dit geval rekening is gehouden met
ruimtelijk relevante aspecten van (duurzaam) waterbeheer.

Waterbeheerplan 2022-2027, waterschap Aa en Maas

Het waterbeheerplan beschrijft hoe Waterschap Aa en Maas samen met andere partijen
invulling wil geven aan het waterbeheer in het stroomgebied van het waterschap. Het plan
heeft een looptijd van 2022 tot en met 2027. Het betreft alle aspecten rondom het beheer
van de watergangen, stuwen, gemalen, transportstelsels en rioclwaterzuiveringen, zowel
onder normale omstandigheden als ingeval van calamiteiten.

Het waterbeheerplan is een strategisch document. Het geeft op hoofdlijnen een beschrij-
ving van de doelen van het waterschap en hoe deze doelen gerealiseerd kunnen worden.
Concrete uitwerking van de doelen vindt grotendeels plaats in de volgende programma’s:

Veilig en bewoonbaar beheergebied;

Voldoende water en robuust watersysteem;

Gezond en natuurlijk water;

Schocn water;

Keur Waterschap Aa en Maas 2015

De waterschappen Aa en Maas, Brabantse Delta en De Dommel hebben samen waterre-
gels vastgesteld, de Keur. De regels uit de geldende Keur zijn eenvoudiger dan eerst en er
is minder vaak een watervergunning nodig dan voorheen. Activiteiten en werkzaamheden
rondom Kleine watergangen zijn in veel gevallen zelfs van regels vrijgesteld.

De Keur is een vercrdening waarin staat wat wel en niet mag rendom watergangen, dijken
en grondwater. Voor veel zaken hoeven burgers en bedrijven geen vergunning meer aan
te vragen. Een melding aan het waterschap volstaat. Alle ingrepen die een grote impact
hebben op belangrijke watergangen en -keringen zijn vergunningplichtig. Het doel van de
regels is de wateraanvoer en -afvoer te waarborgen, Noord-Brabant te beschermen tegen
overstromingen en de gevolgen van droogte te beperken.

De waterschappen maken bij het becordelen van ontwikkelingen met een toename verhard
oppervlak onderscheid tussen grote en kleine plannen. Hoewel er relatief veel kleine plan-
nen zijn, veroorzaken deze op deelstroomgebiedsniveau nauwelijks een toename van de
maatgevende afvoer. Dit heeft er toe geleid dat voor kleine plannen {toename verhard op-
pervlak tussen de 500 m? en de 10.000 m?) kan worden volstaan met het toepassen van
een eenvoudige rekenregel voor het bepalen van de opgave van compenserende berging
van hemelwater. Voor grote plannen {(toename verhard opperviak groter dan 10.000 m?)
volstaat deze rekenregel niet en is er altijd een waterhuishoudkundig onderzoek door de
initiatiefnemer noodzakelijk waarbij het waterschap vroegtijdig dient te worden betrokken.
Voor plannen waarbij de toename verhard opperviak kleiner dan 500 m? is hebben de drie
waterschappen besloten dat het gelet de dermate kleine afvoer van hemelwater verant-
weerd is geen compensatie te eisen. Op basis van het gemeentelijk beleid geldt hiervoor
nog wel dat een hydrologisch neutrale ontwikkeling ncodzakelijk is met bij voorkeur het
verwerken van hemelwater op eigen terrein.
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Interim omgevingsverordening Noord-Brabant

Per 5 november 2019 is de voormalige Vercrdening water cpgegaan in de Interim omge-
vingsverordening Neoord-Brabant (IOV). De Verordening water kende een onderscheid in
beschermde gebieden en attentiegebieden. In de 10V is deze bescherming gehandhaafd.

Hoofdstuk 4 van de IQV richt zich op het regionale waterbeheer en de taakuitoefening van
de waterschappen. Hier zijn instructieregels opgenomen die waterschappen moeten be-
trekken bij uitoefening van hun bevoegdheden. Hiermee is voldaan aan de verplichtingen
van de Waterwet.

Ter plaatse van het plangebied gelden vanuit de in hoofdstuk 4 van de IOV ocpgenomen
instructieregels geen relevante beperkingen die van invioed zijn op de in het plangebied
voorgencmen gntwikkeling.

POW&R 2022-2024 Gemeentelijk Maashorst

Met het Programma Omgevingswet Water & Riolering geeft de gemeente Maashorst op
hoofdlijnen haar invulling aan de gemeentelijke watertaken. Het betreft de wijze van be-
- en onderhoud van de gemeentelijke rioolstelsels, de zogeheten afvalwaterzorgplicht,
en de zorgplicht veor grond- en hemelwater. In het POW&R beschrijft de gemeente hoe
ze gelet op veiligheid en volksgezondheid zorgdraagt voor het doelmatig inzamelen, ber-
gen, fransporteren en/of lokaal zuiveren van het stedelijk afvalwater, afvioeiend hemelwater
en grondwater. De planperiode van het POW&R is 2022 tot en met 2024.

Waterhuishoudkundig systeem

Het plangebied bestaat uit bebouwing, verhardingen, erfbeplanting en weiland. De gron-
den voor en achter de bestaand aanwezige woning zijn als tuin ingericht. Het plangebied
is voor iets meer dan de helft bebouwd en verhard.

Het plangebied is omsloten door sloten en greppels. Aan de cost- en noordzijde hiervan
gaat het om net hierbuiten gelegen sloten. Aan de west- en zuidzijde is sprake van {deels)
erbinnen liggende greppels. De ten noorden gelegen sloot is een primaire watergang die
verder langs de N264 doorloopt en in oostelijke richting afvoert naar het Defensie of Peel-
kanaal. In het plangebied is tot slot een poel aanwezig.

Grondwater

De bodem fer plaatse van het plangebied bestaat uit zand. Hierdoor is een goede doorla-
tendheid van de bodem te verwachten. Grondwateroverlast is voor zover bekend ter plaatse
niet aanwezig.

Opperviakiewater

De aan de noordzijde van en net buiten het plangebied gelegen slcot is gelet de Legger
oppervlaktewateren van het waterschap onderdeel van een primaire watergang, een A-
watergang. Gevolg is dat er vanaf de insteek van de sloot een beschermingszone van 5
meter geldt, waarin geen nieuwe bebouwing en/cf beplanting gerealiseerd mag worden.
Deze beschermingszone strekt zich over een breedte van engeveer 3,5 meter uit over de
noordzijde van het plangebied.

De greppels aan de west- en zuidzijde van het plangebied zijn volgens gencemde legger
secundaire of B-watergangen. Daarvoor geldt geen beschermingszone.

De in het plangebied voorgenomen ontwikkeling voorziet niet in en vereist geen wijzigin-
gen in de ligging of profilering van hiervoor genoemde sloten en greppels. Tevens wordt
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hier niet mee beocgd nieuwe bebouwing of erfbeplanting te realiseren in de directe nabij-
heid van deze sloten of greppels. Zodoende zijn er ook geen (bouw)werkzaamheden
binnen de beschermingszone van de A-watergang ten noorden van het plangebied voor-
zien.

Hemelwater

De ontwikkeling waar dit wijzigingsplan op ziet, dient hydrologisch neutraal te zijn. In het
kader van hydrologisch neutraal ontwikkelen geldt voor hemelwater als uitgangspunt, dat
dit op eigen terrein wordt verwerkt en/cf cp oppervlaktewater wordt geloosd.

De in het plangebied vocrgencmen ontwikkeling betekent dat de (voormalige) varkensstal-
len ter plaatse worden gesloopt, de rendom aanwezige verharding wordt verwijderd en de
gronden ter plaatse onbebouwde agrarische gronden worden. Gelijktijdig worden de voor-
malige bedrijfswoning en een aantal daarbij behorende bijgebouwen gehandhaafd als bur-
gerwoning met daarbij behorende bijgebouwen, tuinen en erven en verharding. Over het
geheel gezien heeft de ontwikkeling een aanzienlijke afname aan verhard oppervlak bin-
nen het plangebied tot gevolg (>4.500 m?).

De afname aan verhard oppervlak houdt in dat conform de regels van het waterschap vcor
de voorgenomen ontwikkeling geen eis voor cempenserende berging van hemelwater van
toepassing is. Hemelwater zal docr de ontwikkeling op eigen terrein meer ruimte krijgen
om te infiltreren en in de grond te worden opgenomen. Dat zal een pesitief effect hebben
op de waterhuishoudkundige situatie ter plaatse.

Afvalwater

De stallen en bedrijfswoning van de tot voor kort in het plangebied uitgeoefende varkens-
houderij hadden een aansluiting op het gemeentelijk rioolstelsel onder de Rogstraat voor
afvoer van afvalwater. Deze bestaande aansluiting wordt voor de al bestaand aanwezige
woning gehandhaafd in verband met het omzetten naar burgerwoning.

Met de hier voorgencmen ontwikkeling wordt de (voormalige) varkenshouderij ter plaatse
van het plangebied beéindigd, worden de {vocrmalige) stallen gesloopt en wordt de al be-
staand aanwezige (voormalige) bedrijfswening omgezet naar burgerwoning. Gelet hierop
zal de vanuit het plangebied afkomstige hoeveelheid afvalwater zeker niet toenemen. De
voorgenomen ontwikkeling heeft qua afvalwater dan cok geen nadelig effect.

Conciusie
Het aspect water vormt geen belemmering voer de in het plangebied voorgenomen cnt-
wikkeling.

ARCHEOLOGIE EN CULTUURHISTORIE

Archeologie

Begin 1992 ondertekende ook Nederland het Verdrag van Valletta/Malta. Daarmee heeft
de zorg voor het archeclegisch erfgoed een prominentere plaats gekregen in het proces
van de ruimtelijke planvorming. Uitgangspunten van het verdrag zijn het vroegtijdig be-
frekken van archeologische belangen in de planverming, het behoud van archeologische
waarden in situ (ter plaatse) en de introductie van het zogeheten ‘veroorzakerprincipe’. Dit
principe houdt in dat degene die de ingreep in de bodem pleegt, financieel verantwoorde-
lijk is voor behoudsmaatregelen of een behoorlijk onderzoek naar de eventueel aanwezige
archeologische waarden.
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Het verdrag is vertaald in de Wet op de archeologische monumentenzorg (Wamz). Hier-
werd met name de Monumentenwet aangepast. De hierin vastgelegde regelgeving is per
1 juli 2016 overgenomen in de toen in werking getreden Erfgoedwet. Bepaald is dat de be-
scherming van archeologische waarden in bestemmingsplannen plaats moet krijgen.

Op 9 november 2017 heeft de gemeenteraad van de voormalige gemeente Uden als onder-
deel van de ‘Nota archeologiebeleid 2017 gemeente Uden’ een archeologische beleids-
kaart vastgesteld. Gezien de in figuur 4.3 opgenomen uitsnede van deze kaart en daarbij
behorende legenda is het plangebied gelegen in gebied met een middelhoge archeolegi-
sche verwachting, waar een archeologische onderzoeksplicht geldt voor bodemingrepen
met een verstoringsdiepte van meer dan 0,4 meter en een verstoringsoppervlakie groter
dan 2.500 m?,
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Figuur 4.3: Uitsnede Archeologische beleidskaart gemeente Uden (bron: gemeente Maashorst)

De in het plangebied voorgenomen ontwikkeling brengt met zich mee dat +3.366 m? aan
voormalige varkensstallen ter plaatse is gesloopt en de rondom aanwezige verharding is
verwijderd. De onderliggende gronden worden onbebouwde agrarische gronden. Daar-
naast worden hiermee de bestaand aanwezige voormalige bedrijfswoning en een aantal
bestaande bijbehorende bijgebcuwen gehandhaafd als een burgerwoning met daarbij be-
horende bijgebouwen, tuinen en erven en verharding. Voor het eerstgenoemde geldt dat
dit niet zal gaan leiden tot diepere bodemingrepen dan de ingrepen die al hebben plaats-
gevonden bij het bouwen van de varkensstallen en aanleggen van de verharding. Gezien
het daarmee ingrepen betreft in al geroerde grond, zullen deze niet leiden tot een verdere
verstoring van mogelijk aanwezige archeologische waarden. Tot op betreffende diepte on-
der het bestaand maaiveld zijn eventueel ter plaatse aanwezige archeolcgische waarden
in het verleden al verstoord. Het laatstgenoemde gaat niet met nieuwe bodemingrepen
gepaard.

Gelet hierop is er geen archeologisch onderzoek noodzakelijk ten behoeve van de in het
plangebied voorgenomen ontwikkeling. De voormalige varkensstallen konden worden ge-
sloopt zonder verdere archeologische begeleiding.

Standaard veor de bescherming van archeologische (verwachtings)waarden in bestem-
mingsplannen betreft het toekennen van een dubbelbestemming ‘Waarde — Archeologie’.
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De dubbelbestemming die in het bestemmingsplan ‘Parti€le herziening buitengebied 2017’
ter plaatse van het plangebied is vastgelegd, is echter niet gebaseerd op bovenbedoelde
beleidskaart. Hier ligt de eerder voor de voormalige gemeente Uden opgestelde archeclo-
gische verwachtingskaart ten grondslag. Naar aanleiding van de beleidskaart wordt voor
het plangebied dan cok een gewijzigde archeclogische dubbelbestemming opgencmen in
het veegplan, waarmee de in het plangebied voorgenomen ontwikkeling werdt bestemd.
Op deze wijze blijit geborgd dat er geen sprake zal zijn van aantasting van de eventueel
in het plangebied voorkomende archeologische waarden.

Cultuurhistorie

Volgens de Erfgoedwet die per 1 juli 2016 van kracht is, moet er bij een ruimtelijke ont-
wikkeling rekening gehouden worden met het aanwezige culturele erfgoed. De wet maakt
samen met de in voerbereiding zijnde Omgevingswet een integrale bescherming van ons
culturele erfgoed mogelijk. Cultuurhistorische waarden hangen nauw samen met land-
schappelijke waarden. Ze worden bepaald door de mate waarin het ingrijpen van de mens
door de geschiedenis heen nog is af te lezen aan het landschap.

Inzicht in de ter plaatse en de in de directe omgeving van het plangebied voorkomende
cultuurhistorische waarden is te verkrijgen door het raadplegen van de Cultuurhistorische
Waardenkaart (CHW) en Aardkundig waardevclle gebiedenkaart van de provincie Noord-
Brabant en de Cultuurlandschappelijke kenmerken- en waarderingskaarten van de voorma-
lige gemeente Uden. In figuur 4.4, 4.5, 4.6 en 4.7 zijn uitsneden van die kaarten opgeno-
men.

Figuur 4.4: Uitsnede Cultuurhistorische Waardenkaart Noord-Brabant (bron: provincie Noord-Brabant)

Figuur 4.4; Uitsnede Aardkundig waardevolle gebiedenkaart Noord-Brabant {bron: provincie Noord-Brabant)
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Uit de provinciale kaarten blijkt dat het plangebied niet ligt binnen of nabij gebied, aange-
duid als complex van cultuurhistorisch belang, archeologisch landschap, cultuurhistorisch
waardevol gebied of een aardkundig waardevel gebied. Wel kemt hier uit naar voren dat
het binnen het cultuurhistorisch landschap ‘Landgoederenzone in de Peel’ is gelegen en
dat de laanbeplanting langs de Rogstraat die zich net buiten het plangebied bevindt, wordt
gezien als ‘Histerisch groen’.

Voor de ‘Landgoederenzone in de Peel zijn de volgende cultuurhistorische waarden te on-

derscheiden:

» Een ensemble van landgoederen;

« Bijzonder zijn de grootschalige, jenge ontginningen waarvan de landgoederen deel uit-
maken;

» Lange rechte lijnen, grotendeels bepaald door laatmiddeleeuwse dorpsgrenzen;

« Laanbeplantingen die vaak monumentaal zijn.
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Te constateren is dat het plangebied geen landgoed betreft en ock niet nabij een landgoed
gelegen is. Daarnaast is gelet op de omvang van het plangebied en de aard ervan sprake
van een kleinschalige ontwikkeling. De in het plangebied voorgenomen ontwikkeling heeft
bovendien geen gevolgen voor de net daarbuiten aanwezige laanbeplanting langs de Rog-
straat. Hierop gelet zal als gevelg van deze ontwikkeling geen sprake zijn van nadelige
effecten op bovenstaande cultuurhistorische waarden.

Uit de gemeentelijke kaarten komt naar voren dat er qua cultuurlandschap ter plaatse van
het plangebied sprake is van een jonge heide- en broekontginning, subtype grootschalige
landbouwontwikkeling, waaraan een zeer hoge cultuurlandschappelijke waardering wordt
tcegekend. Landschappelijke kenmerken van dit cultuurlandschap zijn het agrarisch ka-
rakter, openheid, greotschaligheid, functionele ordening, rationale verkaveling, de viakke
ligging, rechte wegen, laanbeplanting en verspreid gelegen boerderijen. Gezien de omvang
van het plangebied en de schaal en aard van de hier vocrgencmen ontwikkeling is deze
niet van een wezenlijke invioed op deze landschappelijke kenmerken. Ock is geen sprake
van een effect op nog waarneembare hoofdstructuren van het landschap.

Ter plaatse en in de directe omgeving van het plangebied is geen sprake van monumen-
tale of cultuurhistorische bebouwing, waarmee rekening behcort te worden gehouden in
het kader van de hier vocrgenomen ontwikkeling.

Conclusie
De aspecten archeologie en cultuurhistorie vormen geen belemmering voor de in het plan-
gebied voorgenomen ontwikkeling.

VERKEER EN PARKEREN

Het toevoegen of veranderen van een functie heeft in veel gevallen een effect op het aantal
verkeersbewegingen en het aantal benodigde parkeerplaatsen in en/of rondom het plan-
gebied. Het is daarom van belang om inzichtelijk te maken welke veranderingen er kunnen
treden en of deze effect hebben op de verkeersafwikkeling en parkeerbehoefte. In dit geval
is hiervoeor gebruik gemaakt van CROW-publicatie 381 “Toekomstbestendig parkeren. Van
parkeerkencijfers naar parkeernormen’ (december 2018).

Mobiliteit

Genoemde CROW-publicatie geeft geen kencijfers voor de verkeersgeneratie van een
varkenshouderij. Uit ervaringscijfers kan worden afgeleid dat een varkenshouderij waar al-
leen vieesvarkens gehouden worden, per etmaal zorgt voor maximaal 12 voertuighewe-
gingen van vrachtwagens en 8 voertuighewegingen van personen- en bestelauto’s. Dit
vanwege aan- en afvoer van varkens, afvoer van kadavers, aanvoer van voer en stro,
afvoer van mest, aan- en afveer van andere materialen en bezoek door dierenartsen, ad-
viseurs, monteurs enz.

De in het plangebied voorgenomen ontwikkeling betreft het beéindigen van de (voormalige)
varkenshouderij ter plaatse en het omzetten van de voormalig agrarische bedrijfswoning
naar een burgerwoning. Vanwege het volgende zal in beoogde nieuwe situatie sprake zijn
van een afname van het aantal verkeershewegingen per etmaal naar en vanuit het plange-
bied:
Er zullen geen voertuigbewegingen van vrachtwagens, personen- en bestelauto’s meer
plaatsvinden voor aan- en/of afvoer van varkens, kadavers, voer, stro, mest en andere
materialen en bezgek door dierenartsen, adviseurs, monteurs enz.;
Een burgerwoning kent geen hogere verkeersgeneratie dan een bedrijfswoning.
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In de beoogde nieuwe situatie blijft het plangebied via de bestaande in-/uitrit en oprit direct
ontsloten op de Rogstraat. Aangezien deze weg in noordelijke richting al na 60 meter
aansluit op een hcofdontsluitingsweg, de N264 en richting het zuiden na 300 meter in de
kern Odiliapeel uitkomt, is er sprake van een goede ontsluiting van de woonbestemming.
Nu de voorgenomen ontwikkeling bovendien leidt tot een afname van het aantal verkeers-
bewegingen naar en vanuit het plangebied, zal er dan ook geen nadelig effect zijn wat
betreft de verkeersafwikkeling. Niet ter hoogte van het plangebied en niet in de verdere om-
geving. De nabijgelegen wegen kunnen het door de beocgde nieuwe situatie veroorzaakte
verkeer verwerken zonder dat deze aanpassing behoeven.

Parkeren
Door het beéindigen van de (voormalige) varkenshouderij in het plangebied vervalt in de
beoogde nieuwe situatie de bijbehorende parkeerbehcefte.

Genoemde CROW-publicatie geeft als kencijfer voor de parkeerbehoefte van vrijstaande
koopwoningen in het buitengebied een bandbreedte van minimaal 2,0 parkeerplaatsen per
woning en maximaal 2,8 parkeerplaatsen per woning. Dit kencijfer is van toepassing voor
zowel een burgerwoning als een bedrijfswoning.

Uitgangspunt is dat op eigen terrein wordt voorzien in voldoende parkeergelegenheid. Ge-
constateerd kan worden dat met het behoud van de rechts van de al bestaand aanwezige
woning gelegen bestaande oprit binnen het becogde bestemmingsvlak ‘Wonen' genoeg
ruimte aanwezig is en zal blijven om ten behoeve daarvan op eigen terrein te voorzien in
parkeergelegenheid voor minimaal drie voertuigen.

Conclusie
Het aspect verkeer vormt geen belemmering voor de in het plangebied voorgenomen ont-
wikkeling.

M.E.R.-BEOORDELING

Bepaalde activiteiten kunnen belangrijke nadelige gevolgen hebben voor het milieu, waar-
door voor die activiteiten het opstellen van een milieueffectrapportage (m.e.r.} of verrichten
van een m.e.r.-beoordeling nodig is. Welke activiteiten m.e.r.-(beoordelings)plichtig zijn, is
in regelgeving vastgelegd met het Besluit milieueffectrapportage (Besluit m.e.r.).

Onderdeel C van de bijlage bij het Besluit m.e.r. benoemt de activiteiten, plannen en be-
sluiten ten aanzien waarvan het opstellen van een m.e.r. verplicht is. In onderdeel D van
de bijlage zijn de activiteiten, plannen en besluiten cpgenomen waar een m.e.r.-becorde-
ling voor moet worden verricht.

Met de in het plangebied vocrgenomen ontwikkeling weordt de varkenshouderij ter plaatse
beéindigd en de voormalig agrarische bedrijfswening cmgezet naar een burgerwoning. De
varkenshouderij betrof gelet op onderdeel D van de bijlage bij het Besluit m.e.r. een m.e.r.-
beoordelingsplichtige activiteit (fokken/mesten/houden van gespeende biggen, zeugen en
vleesvarkens). Geconstateerd dient te worden dat er in de beoogde nieuwe situatie ech-
fer geen sprake meer is van activiteiten, die voorkomen in onderdeel C of D van deze bij-
lage.

Conclusie

Met betrekking tot de in het plangebied voorgencmen ontwikkeling is geen m.e.r.-(beoor-
delings)plicht van toepassing.
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5.2

Uitvoerbaarheid

MAATSCHAPPELIJKE UITVOERBAARHEID

Omgevingsdialoog

De gemeente Maashorst wil dat voor elke ontwikkeling die vraagt om wijziging van het gel-
dende bestemmingsplan een ecmgevingsdialoeg wordt gehouden. Dit om belanghebben-
den al vroeg in een ontwikkeltraject te betrekken, zodat mogelijke wensen of opmerkingen
kunnen worden besproken en/of verwerkt.

Initiatiefnemer heeft zodoende ten behoeve van deze onderbouwing met belanghebbenden
een omgevingsdialoog gehouden over de ontwikkeling die in het plangebied wordt becogd.
Het verslag hiervan is als bijlage 5 cpgenomen.

Formele procedure

Deze ruimtelijke onderbouwing en de ontwikkeling waar deze betrekking cp heeft, woerden
onderdeel van een veegplan van de gemeente Maashorst, waarmee onder meer voor de
locatie Rogstraat 1 te Odiliapeel het bestemmingsplan ‘Partiéle herziening buitengebied
2017 wordt herzien. De gemeente brengt dit veegplan in procedure overeenkomstig artikel
3.8 Wet ruimtelijke ordening (Wro) en afdeling 3.4 Algemene wet bestuursrecht (Awb).

Dit houdt in dat het veegplan voor een termijn van zes weken voor iedereen ter inzage
wordt gelegd als ontwerp. Gedurende deze termijn is het voor iedereen mogelijk ocm het
ontwerp van het veegplan in te zien en hier op te reageren door middel van het indienen
van een zienswijze.

Na afloop van de inzagetermijn is het aan de gemeenteraad om te besluiten over de be-
antwoording van de eventueel ingediende zienswijzen en de (gewijzigde) vaststelling van
het veegplan.

ECONOMISCHE UITVOERBAARHEID

De uitvoering van de ontwikkeling komt volledig voor rekening en risico van initiatiefnemer.
Zodcende neemt initiatiefnemer ook alle daarmee verband houdende kosten voor zijn re-
kening.

Tot de met de ontwikkeling verband houdende kosten behoren ock de door de gemeente
te maken plankosten en eventuele deor de gemeente uit te keren tegemoeetkomingen voor
mogelijk uit de ontwikkeling voortvloeiende planschade. Om te verzekeren dat de ge-
meente deze kosten op initiatiefnemer kan verhalen en deze voor zijn rekening en risico
komen, wordt er indien noodzakelijk tussen partijen een anterieure overeenkomst over de
grondexploitatie of een aparte planschadeverhaalsovereenkomst gesloten. Als er voor
eerstgencemde overeenkomst geen noodzaak bestaat, zijn de plankosten in rekening te
brengen als leges op grond van de gemeentelijke legesverordening.

Met gencemde overeenkemsten en/of het heffen van leges zal de economische uitvoer-
baarheid voor de gemeente gewaarborgd zijn.
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ﬂ Conclusie

In deze ruimtelijke onderbouwing is uitgebreid ingegaan op de ruimtelijke, functionele en
milieuhygiénische aspecten van de in het plangebied te realiseren ruimtelijke ontwikkeling.
Beschreven is hoe de voorgencmen ontwikkeling zich verhoudt tot de bestaande situatie
in het plangebied en de directe omgeving. Ook is de entwikkeling getoetst aan het ruimte-
lijk relevant beleid en beoordeeld/cnderzocht op relevante omgevings- en milieuaspecten.
Hiermee is zowel de ruimtelijk-functionele als milieuhygiénische aanvaardbaarheid aan-
getoond.

Gelet hierop kan geconcludeerd worden dat de in het plangebied voorgenomen ruimtelijke
ontwikkeling niet in strijd is met een goede ruimtelijke ordening. Dit betekent dat sprake is
van de benodigde planologisch-juridische basis om het voor het plangebied geldende be-
stemmingsplan te wijzigen zoals in paragraaf 2.2 van deze onderbouwing is beschreven.
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BIJLAGE 1: LANDSCHAPPELIJK INPASSINGSPLAN
BIJLAGE 2: GEURBEREKENINGEN

BIJLAGE 3: VERKENNEND BODEMONDERZOEK
BIJLAGE 4: QUICKSCAN ECOLOGIE

BIJLAGE 5: VERSLAG ZORGVULDIGE DIALOOG
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1 Aanleiding

Op de locatie Rogstraat 1 te odiliapeel is een varkenshouderij gevestigd, waarvan de eigenaar
deelneemt aan de Subsidieregeling sanering varkenshouderijen (Srv). De nu geldende agrarische
bestemming wordt deels omgezet naar een reguliere woonbestemming. Het bestemmingsviak
'"Wonen' zal dan een oppervlakte van ca. 1.278 m2 beslaan. Een zorgvuldige landschappelijke
inpassing op basis van een erfbeplantingsplan is vereist, waarbij minimaal 10% van ca. 1.278 m2 en
dus minimaal 128 m2 groen wordt toegepast. De inpassing moet binnen of aangrenzend aan het
bestemmingsvlak “Wonen’ plaatsvinden. Dit Landschappelijk Inpassingsplan laat zien hoe de nieuwe
situatie in de omgeving ingepast zal worden.

2 Landschap en omgeving

In het gemeentelijk Landschapsbeleidsplan (1999) zijn landschappelijke deelgebieden onderscheiden.
De locatie ligt in het deelgebied Grootschalige jonge ontginningeniandschap. Dit jonge
peelontginningenlandschap zijn de voormalige woeste gronden op de Peelhorst, waar vroeger
drassige venige stukken en droge heide elkaar afwisselden. Na de ontginning zijn hier rationeel
verkavelde landbouwgronden en productiebossen aangelegd. De rechte wegen en sloten worden
met boomlanen versterkt.

Kenmerken van dit deelgebied zijn:

e Agrarisch karakter

¢ Openheid

e Functionele ordening

e Grootschaligheid

s Rationele verkaveling en vlakke ligging
¢ Rechte wegen en laanbeplanting

e Verspreid liggende boerderijen

Onderstaande kaartbeelden uit ca. 1920, 1960 en 2020 geven een goed beeld van de ontwikkeling
van het landschapen de omgeving van de locatie. Het toont ook hoe jong het landschap nog maar is.
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3 Huidige en gewenste situatie Rogstraat 1

In de huidige situatie is het erf alleen rond het woonhuis beplant. Aan de oprit bevindt zich een
dierenweide. De zuidelijke erfgrens is beplant met een aantal grote bomen en verschillende
struiksoorten. Aan de weg bestaat de laanbeplanting uit eikenbomen.

Het erf zal worden ingepast door een toepassing van een nieuwe boomrij (beuk). De vijf bomen van
eerste orde grootte komen neer op een oppervlakte van 325 m2 {65 m2 per boom), waarmee aan de
oppervlakte-eis wordt voldaan. De bomen worden buiten de dierenweide aangeplant door de
bestaande afrastering rond de weide 1,5 meter te verplaatsen. De beukenbomen komen z0 in een
vrije strook tussen oprit en weide te staan, zodat ze goed tot ontwikkeling kunnen komen.

De keus voor de oprijlaan met beuken is passend in dit landschap waar al veel boomrijen aanwezig
zijn. Naast deze aanvullende beplantingen, is het van belang dat de bestaande beplantingen goed
verzorgd worden.

BESTAAMDE AFRASTERIMNG
1.5 M VERPLAATSEN




4 Beplantingslijst
Bomen:

Beuk (Fagus sylvatica), maat 10-12 5 stuks



Gegenereerd op: 4-02-2021 met V-Stacks-Gebied Versie 2009.2 (¢) KEMA Nederland B.V.

Naam van de berekening: Beoogde situatie
Gemaakt op: 10-06-2021 16:56:34
Rekentijd : C:03:02

Naam van hebt gebied: Mellis, Venhorst

Berekende ruwheid: 0,20 m
Meteo station: Eindhoven

Rekenuren: 20 %

Rasterpunt linksonder x: 173245 m
Rasterpunt linksonder vy: 402675 m
Gebied lengte ({x): 8000 m , Aantal gridpunten: 11

Gebled breedte {(y): 8000 m , Aantal gridpunten: 11

Receptorbestand:

idnr Hoek woning X Y NORM_OU Geurbelasting achtergrond
1100 Rogstraat1 (NO) 177240 406687 20 16.683
1101 Rogstraat 1 (ZO) 177245 406675 20 16.456
Brondbestand:

Zie z.0.z., gegevens zlijn van Web-BvE uitgedraaid op 6-10-2021.

Voor Nieuwedijk 10 en Rogstraat 4 zijn de vigerende vergunningen
opgevraagd en de werkelijke V-stacks invoergegevens ingevoerd.
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Gegenereerd op:  6-10-2021  berekend met : V-Stacks Vergunning 2020 Release juli 2020 (c) DNV GL Page
Naam van de berekening: Berekening Rogstraat 2
Gemaakt op: 2021-10-06 17:06:02
Rekentijd: 0:00:25
Naam van het bedrijf: Melis, Rogstraat 1, Venhorst berekening Rogstraa
Berekende ruwheid: 0,256 m
Brongegevens:
Volgnr. | BronlD X-coard. Y-coord. EP Hoogte | EP Diam. | EP Uittr. snelh.| E-Aanvraag Geb. Hoogte
1 EP vig. Web-BvB 177 339 406 738 3.3 29 0,40 6 204 4.1
Geur gevoelige locaties:
Volgnr. | BronlD X-coard. Y-coord. Geurnorm | Geurbelasting
2 Rogstraat 1 (NO) 177 240 406 687 8.0 4.4
3 Rogstraat 1 {ZO) 177 245 406 675 8,0 4.1
406810 +
Melis, Rogstraat 1, Venhorst berekening Rogstraat 2
406790
406770 +
406750 +
406730 +
406710 +
406690 +
406670 : : : : : : '
177220 177240 177260 177280 177300 177320 177340

1

177360



Gegenereerd op:  6-10-2021  berekend met : V-Stacks Vergunning 2020 Release juli 2020 (c) DNV GL Page 1
Naam van de berekening: Berekening Rogstraat 4
Gemaakt op: 2021-10-06 17:03:48
Rekentijd: 0:00:26
Naam van het bedrijf: Melis, Rogstraat 1, Venhorst berekening Rogstraa
Berekende ruwheid: 0,256 m
Brongegevens:
Volgnr. | BronlD X-coard. Y-coord. EP Hoogte | EP Diam. | EP Uittr. snelh.| E-Aanvraag Geb. Hoogte
1 Stal 1 177 421 406 715 9.4 44 3,26 29 484 a2
2 Stal 2 177 427 406 895 6.8 2,1 10,00 21175 5.4
Geur gevoelige locaties:
Valgnr. | BronlD X-coord. ¥-coord. Geurnorm | Geurbelasting
3 Rogstraat 1 (NO} 177 240 406 687 8.0 7.0
4 Rogstraat 1 {Z0) 177 245 406 675 8.0 7.9
406920 +
Melis, Rogstraat 1, Venhorst berekening Rogstraat 4
406870 +
406820 +
406770 +
406720 +
406670 : : : : |
177200 177250 177300 177350 177400 177450



Gegenereerd op:  6-10-2021  berekend met : V-Stacks Vergunning 2020 Release juli 2020 (c) DNV GL Page
Naam van de berekening: Berekening Nieuwedijk 10
Gemaakt op: 2021-10-06 17:00:54
Rekentijd: 0:00:26
Naam van het bedrijf: Melis, Rogstraat 1, Venhorst berekening Nieuwed
Berekende ruwheid: 0,256 m
Brongegevens:
Volgnr. | BronlD X-coard. Y-coord. EP Hoogte | EP Diam. | EP Uittr. snelh.| E-Aanvraag Geb. Hoogte
1 Stal 177 251 406 918 3.5 4.1 0,77 14 669 3T
Geur gevoelige locaties:
Volgnr. | BronlD X-coard. Y-coord. Geurnorm | Geurbelasting
2 Rogstraat 1 (NO) 177 240 406 687 8.0 3.2
2 Rogstraat 1 {ZO) 177 245 406 675 8,0 3,0
406950 +
1 Melis, Rogstraat 1, Venhorst berekening Nieuwedijk 10
406900 +
406850 +
Y 406800 +
406750 +
406700
406650 -+ : : : ; : |
177238 177288 177338 177388 177438 177488
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Verkennend bodemonderzoek Rogstraat 1 te Odiliapee! Project RST.321221

VAN OORT Bodemonderzoek

Juni 2021

Verkennend bodemonderzoek
Rogstraat 1 te Odiliapeel

Opdrachtgever : Maatschap Melis
Contactpersoon '
Projectnummer : RST.321221

Rapportagedatum : 30-06-2021

Het voorliggend onderzoek is uitgevoerd onder de '‘Algemene
voorwaarden Van Oort Bodemonderzoek BV’ die ter inzage liggen op
het kantoor aan de Zoggelsestraat 15a te Heesch en de Kamer van
Koophandel te 's-Hertogenbosch.

Van Oort Bodemonderzoek BV is gecertificeerd volgens NEN-EN-ISO
9001:2015 en de BRL SIKB 2000 (EC-SIK-20257) en beschikt over een
kwalibo-erkenning.
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Verkennend bodemonderzoek Rogstraat 1 te Odiliapee! Project RST.321221

Inleiding

In opdracht van Maatschap Melis is er een verkennend bodemonderzoek uitgevoerd op de
locatie aan de Rogstraat 1 te Odiliapeel (gemeente Uden).

Aanleiding tot het bodemonderzoek is een bestemmingswijziging. De agrarische bestemming
wordt omgezet naar een woonbestemming. Het doel van het onderzoek is het vastleggen
van de kwaliteit van grond en grondwater en te beoordelen of er met betrekking tot de
bodemkwaliteit bezwaren zijn tegen een woonbestemming.

De uitvoering van het bodemonderzoek heeft plaatsgevonden op basis van de NEN 5740
(Bodem-Landbodem-Strategie voor het uitvoeren van verkennend bodemonderzoek-
Onderzoek naar de milieuhygiénische kwaliteit van bodem en grond, januari 2009).

In dit rapport komen achtereenvolgens aan de orde; het vooronderzoek, de
onderzoeksopzet, het uitgevoerd veld- en laboratoriumonderzoek, de onderzoeksresultaten,
de conclusies en een samenvatting met advies.

De rapportage betreft geen kwaliteitsverklaring zoals bedoeld in het kader van het Besluit en
de regeling bodemkwaliteit. Er is in dat verband ook geen onderzoek gedaan naar PFAS.

Bij eventueel vrijkomende grond zijn de resultaten van het onderzoek wel geschikt om een
inschatting te maken van de toepassingsmogelijkheden.

Het onderzoek is onafhankelijk uitgevoerd. Van Oort Bodemonderzoek BV is geen eigenaar
van de onderzoekslocatie en financieel niet gelieerd aan de opdrachtgever.

Betrouwbaarheid en aansprakelijkheid

Een bodemonderzoek wordt uitgevoerd door het steekproefsgewijs bemonsteren van grond en
grondwater. Deze in wet- en regelgeving vastgestelde benadering maakt het onmogelijk om op basis
van de resultaten van een cnderzoek garanties ten aanzien van de verontreinigingssituatie te geven.
Aan de hand van een bodemonderzoek wordt de kans op de aanwezigheid van een later aan te
treffen bedemverontreiniging tot een minimum beperkt.

Van Oort Bodemonderzoek BV accepteert geen aansprakelikheid ten aanzien van beslissingen die
opdrachtgever of derden nemen naar aanleiding van het uitgevoerd onderzcek. Een vooronderzoek is
sterk afhankelijk van de bronnen en (historische) gegevens die aangeleverd worden. Van Ocrt
Bodemonderzoek BV kan niet instaan voor de volledigheid van de ontvangen informatie en gegevens
van derden.

Van Oort Bodemonderzoek BV Heesch 3



Verkennend bodemonderzoek Rogstraat 1 te Odiliapee! Project RST.321221

2 Vooronderzoek
2.1. Algemeen, aanleiding en doel

Voor de uitvoering van het vooronderzoek is gebruik gemaakt van de NEN 5725 (Bodem-
Landbodem-Strategie voor het uitvoeren van milieuhygiénisch vooronderzoek, oktober 2017)
en de eventueel eerder uitgevoerde bodemonderzoeken.

Het doel van het vooronderzoek is inzicht krijgen in de mogelijke aanwezigheid van
verontreinigingen op de onderzoekslocatie. Hierbij wordt een inschatting gemaakt van de
aard, mate oorzaak en ligging van mogelijke verontreinigingen. Ook kunnen de resultaten
van het vooronderzoek worden gebruikt bij de interpretatie van de resultaten van het
bodemonderzoek.

Om dit doel te bereiken wordt relevante informatie over de onderzoekslocatie en eventueel
beinvioeding vanuit de directe omgeving verzameld, geanalyseerd en geinterpreteerd. De te
verzamelen informatie is athankelijk van de aanleiding en het doel van het vooronderzoek en
heeft betrekking op locatiegegevens, bodemopbouw, geohydrologie, te verwachten
bodemkwaliteit en potentieel bodembedreigende activiteiten op de vooronderzoekslocatie.

22. Onderzoeksvragen

De aanleiding voor het vooronderzoek is in dit geval het opstellen van een hypothese over
de bodemkwaliteit ten behoeve van een uit te voeren bodemonderzoek. Hieronder staan de
onderzoeksvragen opgesomd zoals geformuleerd in de NEN 5725. Dit met een verwijzing
naar de paragraaf of hoofdstuk waarin deze gemotiveerd wordt beantwoord.

o Watis de afbakening van de onderzoekslocatie en is deze voldoende? (2.3)

e s er sprake van potentiéle bronnen van bodemverontreiniging, zowel vanuit het verleden
als het heden? Zo ja, wat zijn deze en waar liggen ze? (2.4)

* |s de bodem asbestverdacht? Zo ja, wat zijn de mogelijke bronnen en verdachte
terreindelen? (2.4)

+« Heeft erin het verleden bodemonderzoek plaatsgevonden? Zo ja, welke en wat zijn de
resultaten. Wordt op de locatie of een deel daarvan (een geval van ernstige)
bodemverontreiniging verwacht? Zo ja, waar bevindt deze zich? (2.5)

+ |s er sprake van beinvloeding vanuit de omgeving van de bodemkwaliteit of de kwaliteit
van het grondwater? Zo ja, welke en waar bevinden deze zich? (2.6)

e |s er sprake van een bodemkwaliteitskaart? Zo ja, welke kwaliteitsklasse is voor de
locatie toegekend en welke lagen zijn daarbij onderscheiden? (2.6)

o Watis de bodemopbouw en geohydrologie en is er binnen het onderzoeksgebied sprake
van verschillende fysische kwaliteiten en/of bodemvreemde lagen? (2.7)

* Is de milieuhygiénische kwaliteit van de bodem afdoende bekend of wordt
bodemonderzoek noodzakelijk geacht? Motiveer het antwoord (H3)
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Ten behoeve van het vooronderzoek zijn de volgende bronnen geraadpleegd:

- Kadaster

- Informatie opdrachtgever en eigenaar

- Regionaal bodemloket omgevingsdienst

- Informatie gemeente en BHIC (bodemkwaliteitskaart en bouw- en milieuarchief)
- Historische kaarten en registratiekaart gebouwen (topotijdreis.nl, BAG-viewer)

- Actuele luchtfoto’s (google earth)

- Grondwaterkaart van Nederland (TNO, Dino-loket)

2.3. Afbakening en locatiegegevens

De onderzoekslocatie bevindt zich in het buitengebied ten noorden van Odiliapeel.
Kadastraal staat de locatie bekend als gemeente Uden, sectie D, nummers 3578 en 3579
(ged). De oppervlakte van de onderzoekslocatie bedraagt circa 1300 m2.

Het onderzoeksgebied van het vooronderzoek is geografisch afgebakend tot de
onderzoekslocatie en tot 25 meter in de aangrenzende percelen. Gezien de ligging en

gebruik van de locatie is deze afbakening als voldoende beschouwd.

Hieronder is een luchtfoto bijgevoegd met de globale begrenzing van de onderzoekslocatie.

Figuur 2.1: Globale ligging onderzoeksiocatie
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24. Terreingebruik onderzoekslocatie

Historisch gebruik

Voor zover bekend heeft de locatie altijd een agrarische bestemming en gebruik gehad.
Hieronder is een historische kaart bijgevoegd van 1990. Destijds was de locatie in gebruik
als weiland.

Figuur 2.2: Historische kaart 1990

Op de locatie heeft voorheen een houten hoodwoning gestaan. Voor zover de huidige
eigenaar bekend zou voor het verwarmen van de woning gebruik zijn gemaakt van een
gastank. In het bodemloket wordt echter melding gemaakt van een ondergrondse hbo-tank.
Uit nadere informatie van de gemeente Uden zou er zelfs een tweede tank hebben gelegen.
Beiden zijn verwijderd. Er is geen onderzoek en/of certificaat aanwezig. Op basis van de x-
en y-coordinaten valt op te maken dat de geregistreerde tank ter plaatse van de huidige
woning gelegen moet hebben. Er zou geen bodemverontreiniging zijn aangetroffen.

Op de locatie bevindt zich sinds 1993 een varkenshouderij. De twee meest zuidelijke stallen
ziin opgericht in 1993 en de meest noordelijke stal in 2012. Laatst genoemde is gedekt met
asbestvrije golfplaten. De stallen zijn voorzien van mestkelders. De bedrijffswoning is
geplaatst in 2012 waarna de noodwoning is verwijderd.

Vanwege de ondergronds gelegen olietank staat de locatie geregistreerd in het bodemloket
onder ID-code NBO85602366.
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In bijlage 2 is de bodeminformatie bijgevoegd zoals ontvangen van de regionale
omgevingsdienst Brabant Noord.

Huidig gebruik

Voorafgaand aan de veldwerkzaamheden heeft een terreininspectie plaatsgevonden.
In bijlage 3 zijn een situatietekening en een aantal terreinfoto’s bijgevoegd waarop de
bevindingen staan aangegeven.

De onderzoekslocatie is geheel in gebruik voor privédoeleinden. Rond de woning is sprake
van tuin en gazon. Naast de woning is sprake van een tuinhuis met overkapping. Er is geen
sprake van asbesttoepassingen. Het terras achter de woning is voorzien van een verharding
van tegels. De oprit en andere toegangspaden zijn verhard met klinkers.

De asbestdaken van de varkensstallen buiten de onderzoekslocatie zijn voorzien van
gerioleerde dakgoten. De paardenschuur is eveneens gedekt met asbestgolfplaten. Hier is
wel sprake van onbedekte druppelzones.

Tijdens de terreininspectie zijn ter plaatse van de onderzoekslocatie geen potentiéle bronnen
van bodemverontreiniging waargenomen.

Toekomstig gebruik
De locatie krijgt een woonbestemming. De huidige bedrijfswoning wordt bestemd als een
burgerwoning.

2.5. Voorgaande onderzoeken en saneringen

Voor zover bekend zijn er op de locatie in het verleden geen bodemonderzoeken of
bodemsaneringen uitgevoerd.

2.6. Omgeving locatie

De locatie ligt ten noorden van Odiliapeel in een agrarische omgeving. Noordelijk grenst de
locatie aan een weiland waar in de uiterst noordoostelijke hoek schoon gekeurde grond ligt
opgeslagen. Zuidelijk grenst de locatie aan een akkerbouwland en westelijk bevinden zich de
varkensstallen.

Binnen een straal van 25 meter uit de onderzoekslocatie is er in het bodemloket van de

regionale omgevingsdienst de volgende bodeminformatie aangetroffen:

* Rogstraat 2 (NB085602367); Deze locatie ligt oostelijk van de onderzoekslocatie, aan de
overzijde van de Rogstraat. Op deze locatie bevond zich voorheen een ondergrondse
olietank. Er zou geen bodemverontreiniging zijn aangetroffen.

e Rogstraat 4 (NB085601534), Deze locatie ligt zuidoostelijk van de onderzoekslocatie,
schuin aan de overzijde van de Rogstraat. Op deze locatie bevond zich voorheen een
ondergrondse olietank. Er zou geen bodemverontreiniging zijn aangetroffen.
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In augustus 1997 zou er een verkennend bodemonderzoek hebben plaatsgevonden
waarbij een lichte verontreiniging in de bovengrond was aangetoond. De ondergrond en
het grondwater waren niet verontreinigd.

In juni 2003 heeft opnieuw een verkennend bodemonderzoek plaatsgevonden. Destijds
zijn in grond en grondwater geen relevante verontreinigingen waargenomen.

In november 2011 heeft er een nulsituatie-bodemonderzoek plaatsgevonden. De
resultaten van het onderzoek hebben niet geleid tot een vervolgonderzoek.

Op basis van de verzamelde informatie is aangenomen dat er in de nabijheid van de locatie
geen (grootschalige) gevallen van verontreinigingen bekend zijn die mogelijk van invioed
kunnen zijn (geweest) op de bodemkwaliteit ter plaatse van de onderzoekslocatie.

De gemeente Uden beschikt over een bodemkwaliteitskaart (regio Noordoost Brabant,
februari 2019). Voor ontgraving en toepassing zijn kaarten van boven- en ondergrond
onderscheiden. De kaart sluit aan op het landelijk bodembeleid waarbij onderscheid is
gemaakt tussen natuur en landbouw, wonen en industrie. Binnen de gemeente geldt
overwegend de bodemkwaliteitsklasse ‘natuur en landbouw AW2000'.

De woonkernen (wonen) en de industrieterreinen en gemeentelijke bermen en doorgaande
wegen zijn uitgezonderd (industrie). Het onderzoeksgebied heeft op de bodemfunctiekaart
de functieklasse ‘overig’ (natuur en landbouw).

In het algemeen is in de regio verder bekend dat verhoogde concentraties zware metalen in
het grondwater voor kunnen komen. De verhoogde concentraties worden vaak zonder
duidelijk aanwijsbare reden aangetroffen, fluctueren sterk en kunnen veelal als lokaal
(natuurlijke) verhoogde achtergrondwaarden worden beschouwd.

2.7. Bodemopbouw en geohydrologie

De gegevens van de bodemopbouw en geohydrologie zijn verkregen van de
Grondwaterkaart van Nederland (TNO) en het DINO-loket.

In de onderstaande tabel is de bodemopbouw ter plaatse van de onderzoekslocatie
schematisch weergegeven. De locatie ligt ten oosten van de Peelrandbreuk in de geologisch
hoger gelegen gebied van de Peelhorst.

Tabel 2.1: Regionale bademopbouw

Globale diepte (m-mv) Geohydrologische Lithostratigrafische Lithologie
eenheid eenheid
0-1 Deklaag Nuenengroep en Holoceen Fijne en grove zanden
{plaatselijk veenfleemlagen)
1-25 1% watervoerende pakket Formaties van Veghel en Fijne en grove grindrijke
Kreftenheye zanden
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De stromingsrichting van het freatisch grondwater is ter plaatse globaal noordoost-oost
gericht. De grondwaterstand is voorafgaand aan het onderzoek ingeschat tot op een diepte
van 1,2 tot 1,8 m-mv.

De onderzoekslocatie ligt niet in een grondwaterbescharmingsgebied van een
waterpompstation. Het is verder niet onderzocht of er op korte afstand industriéle
grondwateronttrekkingen aanwezig zijn met een invioedssfeer tot aan de onderzoekslocatie.
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3. Hypothese en onderzoeksopzet

De NEN 5740 beschrijft voor verschillende situaties de te hanteren onderzoeksstrategie.
Verdachte en niet-verdachte locaties worden daarbij onderscheiden.

Voor asbest in bodem is de NEN 5707 van toepassing. Bij een bestemmingswijziging en/of
aanvraag van een omgevingsvergunning is alleen een asbestonderzoek noodzakelijk
wanneer sprake is van een asbestverdachte situatie.

Op basis van het uitgevoerd vooronderzoek zijn de volgende conclusies getrokken:

+ De informatie met betrekking tot een ondergrondse olietank is niet volledig. De tank zou
gelegen hebben ter plaatse van de huidige woning. De tank zou niet geleid hebben tot
bodemverontreiniging. Gebruik is gemaakt van de onderzoeksopzet voor een niet-
verdachte locatie.

* Erzijn geen vermoedens van de aanwezigheid van asbest in de bodem;

- geen voormalige gebouwen met asbesttoepassingen

- geen aanwezige gebouwen die gedekt zijn met asbestverdachte golfplaten en waar
sprake is van onbedekte druppelzones

- geen aanwezige puinverhardingen

- voor zover bekend bevinden zich in de bodem geen puinresten

In overleg met de opdrachtgever is op basis van de bovenstaande conclusies de
onderstaande onderzoeksopzet vastgesteld.

NEN 5740: onderzoeksstrateqgie, veldwerk en laboratoriumonderzoek
Laocatie Opp. Strategi  Veldwerkzaamheden Labarateriumaonderzoek

{m2) el Grond Grondwater Grond _ Grondwater
Aantal boringen  Aantal peilbuizen (NEN-pakketZ)  (NEN-pakket %)
{diepte in m-mv) (filterdiepte m-mv)
Percelen
D3578 1300 | ONV-NL ?: g’g 1x {ca. 2,5-3,5) }i 29; 1% grw
D3579 (ged) ' g

1) ONV-NL: Onderzoeksstrategie voor een onverdachte niet-lijnvormige locatie
2) Standaardpakket grond: zware metalen {9), PCB {7), PAK 10, minerale olie (GC), organische stof en lutum
3) Standaardpakket grondwater: zware metalen (9), aromaten (BTEXN), chloorkoolwaterstaffen (17) en minerale clie
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4. Uitgevoerd onderzoek

4.1. Veldonderzoek

De veldwerkzaamheden zijn uitgevoerd op basis van de BRL SIKB 2000 en de van
toepassing zijnde NEN-normen (NPR 5741 en NEN 5742 t/m NEN 5744).

Het veldwerk is uitgevoerd door [ I CEen erkend en ervaren veldwerker
die geregistreerd staat onder de BRL SIKB 2000. De veldwerkzaamheden hebben plaats
gevonden op 16 en 23 juni 2021.

Een overzicht van de uitgevoerde veldwerkzaamheden is weergegeven in tabel 4.1. De
locaties van de boringen zijn weergegeven op de situatietekening in bijlage 3.

Tabel 4.1: Uitgevoerde werkzaamheden
Aantal boringen met boordiepte

Ondiep tot ca. 0.5 m-myv Diep tot 2.0 m-my met peilbuis Opmerking
6 (01, 02, 03, 05, 07, 08) 1 (06) 1 (P04)

De boringen zijn gelijkmatig verdeeld over de onderzoekslocatie. De peilbuis is centraal en
enigszins stroomafwaarts van de stromingsrichting van het freatisch grondwater geplaatst.
De bovenkant van het filter van de peilbuis is aangebracht op een diepte van 0,5 tot 1,0
meter beneden de aangetroffen grondwaterspiegel. De peilbuis steekt ongeveer 0,5 meter
boven maaiveld uit.

Het opgeboorde materiaal is in het veld geclassificeerd volgens NEN 5104 en zintuiglijk
beoordeeld op de aanwezigheid van verontreinigingen. Van de grond zijn monsters genomen
in trajecten van maximaal 0,5 meter. Bodemlagen met kenmerken van verontreinigingen of
een afwijkende textuur zijn separaat bemonsterd.

De peilbuis is na minstens een wachttijd van zeven dagen bemonsterd met behulp van een
slangenpomp. Na het vaststellen van de grondwaterstand is de peilbuis afgepompt waarna
de zuurgraad (pH), geleidingsvermogen (EC) en troebelheid (NTU) gemeten. Ten behoeve
van een analyse op zware metalen is het grondwater in het veld gefiltreerd met een
wegwerpfilter (0,45 um).

Bij de uitvoering van de veldwerkzaamheden is niet afgeweken van protocol 2001 en 2002
van de BRL SIKB 2000.
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4.2. Laboratoriumonderzoek

Het laboratoriumonderzoek is uitgevoerd door SGS Environmental Analytics BV te
Rotterdam. Een geaccrediteerde (ISO/IEC 17025) en AS3000-erkend laboratorium voor
milieuhygiénisch bodemonderzoek. De analysecertificaten van de grond- en
grondwatermonsters zijn opgenomen in bijlage 6.

Op basis van het veldwerk en de zintuiglijke waarnemingen heeft een selectie plaats
gevonden van de te analyseren mengmonsters (zie tabel 4.2). De mengmonsters zijn nietin
het veld maar in het laboratorium samengesteld.

Het zogenaamd standaard NEN-pakket bevat een analyse van de volgende parameters.

Grond ; droge stof, organische stof, lutum, zware metalen (barium, cadmium, kobailt,
koper, kwik, lood, molybdeen, nikkel en zink), PCB’s, PAK en minerale olie.

Grondwater ; zware metalen (barium, cadmium, kobalt, koper, kwik, lood, molybdeen,
nikkel en zink), aromatische koolwaterstoffen, chloorkoolwaterstoffen en
minerale olie.

Tabel 4.2: Laboratoriumonderzoek

Mengmonster  Deelmonsters Analyses
(traject m-mv)  (traject m-mv)

Grond

MMB1 1.1 (0,00-0,40); 2.1 (0,00-0.50); 3.1 (0,00-0,50): 4.1 (0,00-0,50); NEN-pakket
(0,00-0,50) 5.1 {0.00-0,50); 6.1 (0,00-0,50); 7.1 {0,00-0,50}; 8.1 (0,00-0,50)

MMO2 4.2 (0,50-0,80); 4.3 (0,80-1,30); 4.4 (1,30-1,80); 6.2 (0,50-0,20); NEN-pakket
(0.50-1,80) 6.3 (0.90-1,40); 6.4 (1,40-1.80)

Grondwater

GRW P04 NEN-pakket
(2.20-3.20)
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5. Resultaten veldonderzoek

Het opgeboord materiaal is beoordeeld op kleur, textuur, bijmengingen en verontreinigingen.
De profielbeschrijvingen van de uitgevoerde grondboringen zijn opgenomen in bijlage 4.

De bodem ter plaatse van de onderzoekslocatie is opgebouwd uit zand. De humushoudende
bovenlaag is aangetroffen tot een diepte van 0,80 a 0,80 m-mv. Het grondwater bevond zich
op een diepte van afgerond 1,3 m-mv.

Zintuiglijk zijn tijdens de uitvoering van de boringen geen verontreinigingen, bijmengingen of
andere bodemvreemde materialen aangetroffen.

Tijdens de monsterneming van het grondwater zijn zintuiglijk geen bijzonderheden
waargenomen die zouden kunnen duiden op de aanwezigheid van bodemverontreiniging.
De resultaten van het grondwateronderzoek zijn in tabel 5.1 opgenomen.

Tabel 5.1: Veldmetingen grondwater

Peilbuis Grondwaterstand pH EC Troebelheid Overig*

(filter, m-mv)  (m-mv) {-) (uSfem) (NTU)

P04 1.32 5.8 435 17,7 Goedlopende peilbuis, niet belucht
(2.20-3.20)

*) Bij een slechtlopende peilbuis waarbij het filter gedeeltelijk droog is gevallen zijn de analyseresultaten indicatief.
Wanneer bij goedlopende peilbuizen het filter snijdend staat met de grondwaterspiegel (belucht) zijn de
analyseresultaten voor viuchtige verbindingen indicatief.

Er zijn geen indicaties voor een afwijkende situatie. Opgemerkt wordt dat de troebelheid in
het grondwater hoger is dan 10 NTU. Dit hangt waarschijnlijk samen met de aanwezigheid
van onoplosbare bestanddelen in het grondwater. Een verhoogde NTU kan leiden tot een
overschatting van organische parameters en zware metalen.
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6. Resultaten laboratoriumonderzoek

6.1. Algemeen bodembeleid en toetsingskader

De analyseresultaten zijn getoetst aan het landelijk referentiekader van het Besluit en de
Regeling bodemkwaliteit en de Circulaire bodemsanering. Hierin wordt onderscheid gemaakt
in de volgende twee toetsingsniveaus:

« Achtergrondwaarde (Aw) en streefwaarde (Sw)
Het toetsingsniveau waarbij sprake is van een duurzame en goede bodemkwaliteit
waarbij geen noemenswaardige humane en ecologische risico’s bestaan. Bij geen
overschrijding van de Aw en/of Sw is geen sprake van een verontreiniging.

« Interventiewaarde (lw)
Het toetsingsniveau waarboven ernstige vermindering of dreigende vermindering
optreedt van de functionele eigenschappen die de bodem heeft voor mens, dier en plant.
Bij een overschrijding van de Iw is sprake van een sterke verontreiniging.

De achtergrondwaarde en streefwaarde worden regelmatig overschreden als gevolg van
lokaal verhoogde achtergrondwaarden of diffuse belasting. Om vast te kunnen stellen
wanneer aanvullend onderzoek gewenst of noodzakelijk is, wordt gebruikt gemaakt van een
derde toetsingsniveau, de tussenwaarde;
» Tussenwaarde (Tw)
De tussenwaarde is de helft van de som van de achtergrond- of streefwaarde en de
interventiewaarde (Tw=Aw/Sw+Iw/2). Bij een overschrijding bestaat er een vermoeden
dat een (ernstige) bodemverontreiniging aanwezig is en dient veelal een aanvullend
onderzoek te worden aanbevolen.

De interpretatie en toetsing heeft plaatsgevonden middels de Bodem Toets en
Validatieservice van Rijkswaterstaat. De BoToVa is het instrument dat de toetsingsregels uit
de bodemwetgeving vanuit het Rijk op digitale wijze toegankelijk maakt voor applicaties van
gebruikers die de toetsing aan bodemnormen uitvoeren. Gebruik is gemaakt van de
applicatie @mis van laboratorium Synlab Analytics & Services BV.

Besluit bodemkwaliteit

De analyseresultaten van de (meng)monsters van het onderzoek zijn tevens indicatief
getoetst aan de samenstellingseisen uit het Besluit bodemkwaliteit (generiek kader,
toepassing als landbodem).

PFAS

In het kader van het Besluit bodemkwaliteit geldt bij grondverzet (grondtoepassing) het
tijdelijk handelingskader voor hergebruik van PFAS-houdende grond en baggerspecie (sinds
01-10-2019). Er is geen onderzoek gedaan naar PFAS.
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6.2. Toetsing analyseresultaten

In bijlage 5 zijn de toetsingstabellen bijgevoegd waarin de analyses zijn getoetst aan de
genoemde toetsingsniveaus. Voor grond geldt dat de meetwaarden (or) op basis van

organische stof en lutum zijn omgerekend naar een standaardbodem (br).

In de tabellen 6.1 en 6.2 is van de grond- en grondwatermonsters een overzicht opgenomen
waarin uitsluitend de verhoogde parameters staan aangegeven. In de laatste kolom staat
voor grond het resultaat van de indicatieve toetsing aan de samenstellingseisen uit het
Besluit bodemkwaliteit (Bbk).

Monster
(m-mv)

MMB1
(0.00-0,50)

Tabel 6.1: Overschrijdingstabel

Boringen

Bijzonder-
heden

grond

Overschrijdingen
> Aw

Licht

> Tw
matig

Toetsing Bbk

AW

MMO2

AW

(0,50-1.80)
Betekenis

AW= Achtergrondwaarde-kwaliteit, NT= Niet Toepasbaar

> Aw en <=Tw : Concentratie is hoger dan de achtergrondwaarde en lager dan of gelijk aan de tussenwaarde
[licht verontreinigd]

: Concentratie is hoger dan de tussenwaarde en lager dan of gelijk aan de interventiewaarde
[matig verontreinigd]

> lw : Concentratie is hoger dan de interventiewaarde [sterk veronireinigd]

=>Twen <= |lw

Tabel 6.2: Qverschrijdingstabel grondwater
Monster Peilbuis | Overschrijdingen
(filter m-mv) > Sw
| Licht
Barium, koper

GRW PO4

(2,20-3,20)

Betekenis

> 8wen <=Tw :Concentratie is hoger dan de streefwaarde en lager dan of gelijk aan de tussenwaarde
[licht verontreinigd]

: Concentratie is hoger dan de tussenwaarde en lager dan of gelijk aan de interventiewaarde
[matig verontreinigd]

> lw : Concentratie is hoger dan de interventiewaarde [sterk verontreinigd]

>Twen <= lw
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7. Conclusies
7.1. Grond

Zintuiglijk zijn tijdens de uitvoering van de boringen geen verontreinigingen, bijmengingen,
afwijkingen of andere bijzonderheden waargenomen.

Op basis van het laboratoriumonderzoek zijn de volgende conclusies te trekken:
* |n zowel het mengmonster van de bovengrond als het mengmonster van de ondergrond
zijn ten opzichte van de achtergrondwaarde geen verhoogde gehaltes waargenomen.

De boven- en ondergrond zijn niet verontreinigd. De kwaliteit van de grond voldoet aan de
achtergrondwaarde.

7.2. Grondwater

Zintuiglijk zijn geen verontreinigingen of andere bijzonderheden waargenomen tijdens het
plaatsen van de peilbuis en het bemonsteren van het grondwater.

Op basis van het laboratoriumonderzoek zijn de volgende conclusies te trekken:
* |n het grondwater zijn ten opzichte van de streefwaarde verhoogde gehaltes barium en
koper gemeten.

Het grondwater is licht verontreinigd met barium en koper. Zware metalen en vooral barium
worden regelmatig verhoogd aangetroffen in het grondwater in de regio. Aangenomen mag
worden dat de verhoogde gehaltes barium en koper de lokale achtergrondwaarde benaderen
en een natuurlijke oorsprong hebben.

7.3. Hypothese

Op basis van de onderzoeksresultaten wordt de hypothese 'niet verdacht’ aangenomen.
De lichte verontreiniging met barium in het grondwater wordt daarbij als lokaal verhoogde
achtergrondwaarde beschouwd.

Er zijn geen meetwaarden waargenomen tot boven de tussenwaarde voor aanvullend
onderzoek. De resultaten van het onderzoek geven geen aanleiding tot een
vervolgonderzoek.

Van Oort Bodemonderzoek BV Heesch 16



Verkennend bodemonderzoek Rogstraat 1 te Odiliapee! Project RST.321221

8. Samenvatting en advies

Op de locatie aan de Rogstraat 1 te Odiliapeel is een verkennend bodemonderzoek
uitgevoerd in verband met een bestemmingswijziging. Kadastraal staat de locatie bekend als
gemeente Uden, sectie D, nummers 3578 en 3579 (ged). De oppervlakte van de
onderzoekslocatie bedraagt circa 1300 m2.

Het doel van het onderzoek is het vastleggen van de kwaliteit van grond en grondwater en te
beoordelen of er milieutechnische bezwaren zijn tegen een woonbestemming.

Bij de uitvoering van het onderzoek is gebruik gemaakt van de NEN 5725 en NEN 5740.
De strategie van het onderzoek is afgestemd op het vooronderzoek (historie). Gebruik is
gemaakt van de onderzoeksopzet voor een onverdachte niet lijnvormige locatie (ONV-NL).

Het veldwerk is uitgevoerd op basis van de BRL SIKB 2000. De analyses (AS3000) zijn
uitgevoerd door SGS Environmental Analytics BV uit Rotterdam.

Zintuiglijk zijn tijdens de veldwerkzaamheden in de bodem geen verontreinigingen,
bijmengingen of andere bijzonderheden waargenomen. Met [aboratoriumonderzoek is
aangetoond dat de boven- en ondergrond niet verontreinigd zijn (<Aw). Het grondwater is
licht verontreinigd met barium en koper (>Sw). Aangenomen is dat het gaat om lokaal
verhoogde achtergrondwaarden.

Op basis van het totaal aan onderzoeksresultaten behoeft de bodemkwaliteit naar ons
inziens geen belemmering te vormen voor een woonbestemming en het bestemmen van de
bedrijfswoning naar burgerwoning. Er is geen aanleiding tot een vervolgonderzoek.

Geadviseerd wordt de resultaten van het bodemonderzoek voor te leggen aan de gemeente
Uden. Als onderzoeksbureau hebben we een adviserende taak. Het bevoegd gezag bepaald
of het onderzoek volstaat en/of aanvullend onderzoek noodzakelijk is.
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Inleiding

Dit betreft een rapportage van de milieu-hygiénische bodemkwaliteit van het perceel waarvan de locatie op de eerste pagina
van deze rapportage is aangegeven. De rapportage is gemaakt met behulp van het bodeminformatiesysteem (bis) van de
gezamenlijke omgevingsdiensten in Noord—Brabant.

Indien er van het perceel, of de directe omgeving hiervan, bodemonderzoeken of ondergrandse tanks in het bis bekend zijn,
bevat deze rapportage een uittreksel hiervan.

Welke informatie bevat het bodeminformatiesysteem?

Bij de uitvoering van de gemeentelijke en provinciale bodemtaken ontvangen wij bodemrapporten bij grondwerken, bodem-
en tanksaneringen, grondtransacties en het behandelen van aanvragen voor omgevingsvergunningen. De resultaten van de
bodemonderzoeken worden verwerkt in het bis.

Geen informatie aanwezig

Indien er in het bis geen informatie over een perceel aanwezig is, kan niet geconcludeerd worden dat er dan ook geen
bodemverantreiniging aanwezig is. Alleen na uitvoering van een volledig verkennend bodemonderzoek conform de NEN 5740
kan hierover meer zekerheid worden verkregen. Indien u onderzoek wilt laten uitvoeren dan adviseren wij u contact op te
nemen met een SIKB BRL 2000 gecertificeerd adviesbureau. Alleen onderzoeken die uitgevoerd zijn door een gecertificeerd
bureau warden voor averheidsbeslissingen in behandeling genomen,

Locaties met historisch bodembedreigende activiteiten

Om inzicht te krijgen waar de bodem in het verleden mosgelijk verontreinigd is geraakt zijn de locaties met een risico ap
hodemverontreiniging in kaart gebracht. Deze gegevens zijn afkomstig uit oude bestanden en tekeningen, zoals het
Hinderwetarchief, milieuarchief en de bestanden van de Kamer van Koophandel. Deze historische informatie zegt iets aver het
vermoeden van bodemverontreiniging. In feite is het een risicoanalyse die kan leiden tot vervolgonderzoek.

Deze locaties zijn ondergebracht in het zogenaamde historische bodembestand (HBB). Op tal van locaties met de meest
verdachte bodembedreigende activiteiten en waar nog niet eerder bodemonderzoek heeft plaatsgevonden, heeft inmiddels
oriénterend bodemonderzoek plaatsgevonden.

Opbouw van de rapportage

Op basis van de ingevoerde geografische gegevens die voor de aanvraag van de rapportage zijn ingevoerd, is met behulp van
software gecontroleerd of er op het perceel of in de directe omgeving hiervan gegevens over de bodem en grondwater
beschikbaar zijn. Indien deze informatie aanwezig is dan wordt deze getoond in de onderstaande volgorde:

Informatie over de milieukwaliteit op de locatie:

» Dverzicht locatiegegevens

» Overzicht bodemonderzoeken

= Overzicht historische bodembedreigende activiteiten
= Overzicht ondergrondse tanks

Naast het geselecteerde perceel wordt ook in een straal van 25 meter rond het geselecteerde perceel gekeken of er
onderzoeksgegevens beschikbaar zijn. Indien er informatie aanwezig is, dan wordt deze getoond onder het
hoofdstuk:“Informatie aver de milieukwaliteit in de directe omgeving van de locatie”,
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Vervolgens worden ook voor de percelen in de directe omgeving de locatiegegevens, de historische bodembedreigende
activiteiten en de ondergrondse tanks weergegeven.

Toelichting bij informatie over de bodemkwaliteit op de locatie

Overzicht locatiegegevens
Onder deze paragraaf worden de locatiegegevens getoond zoals deze in het bis bekend zijn. Onder de locatiegegevens warden
ook de status van de bodemlacatie, eventuele verontreinigingen en de vervalgactie aangeven.

Overzichi onderzoeken
Cnder deze paragraaf worden de gegevens van de bodemrapporten die op de locatie zijn uitgevoerd weergeven, zoals soort
anderzoek, aanleiding, rapportdatum, beknopte conclusie en resultaat Wet bodembescherming.

Overzicht historische bodembedreigende activiteiten
Cnder deze paragraaf worden de historische bodembedreigende activiteiten getoond zoals deze in het bis bekend zijn.

Overzicht aanwezige ondergrondse tanks
Onder deze paragraaf worden de ondergrondse tanks getoond, zoals deze in het bis bekend zijn.

Informatie over de bodemkwaliteit in een straal van 25 meter rond de locatie
Idem als informatie over de bodemkwaliteit op de locatie maar dan binnen een straal van 25 meter rond de locatie.
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Locatie: Rogstraat 2

Locatie

Adres Rogstraat 2 54095V ODILIAPEEL

Locatiecode AA085600738

Locatienaam Rogstraat 2

Plaats Uden

;g;'ﬁv“;:e bevoegd |\ pogs602367

Status

Vervolg WBB uitvoeren 00 Beoordeling Potentieel Ernstig
Satusrapporien BOOT Beschikking
Status besluiten Status asbest
Isvan voor 1987 Ja

Uitgevoerde onderzoeken
Datum Type Naam Auteur Opdrachinummetr Archief Conclusie overheid

Naam: Rogstraat 2 ODILIAPEEL Straat/Huisnummer:
Rogstraat 2 Postcode/Plaats: 54095V ODILIAPEEL
Rogstraat 2 Gemeente: Uden Product: brandstoftank
ODILIAPEEL Bodemverontreiniging: Nee Code Nazca: NZ085600233
X/Y codrdinaten: 177284.249 / 406697.812 Opmerking1:
brandstoftank {ondergronds) (631240)

01-01-1500 BOCT

Beschikbare documenten per onderzoek
Geen gegevens beschikbaar

Verontreinigende activiteiten
Activiteit Sart Einde Vervallen Benoemd Verontreinigd Spoed Voldoende ondetzocht
brandstoftank (ondergronds) 9998 9999 Nee Nee Nee Nee Nee

Geconstateerde verontreinigingen
Geen gegevens beschikbaar

Beschikbare documenten
Geen gegevens beschikbaar

Besluiten
Geen gegevens beschikbaar

Sanering
Geen gegevens beschikbaar
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Locatie: Rogstraat 4

Locatie

Adres Rogstraat 4 54095V ODILIAPEEL

Locatiecode AA085601028

Locatienaam Rogstraat 4

Plaats Uden

;2;'::;:& bevoegd  \pogss01534

Status

Vervolg WBB voldoende onderzocht Beoordeling Pot. verontreinigd
Satusrapporien Nul- of Eindsituatieonderzoek Beschikking
Status besluiten Status asbest
Isvan voor 1987 Ja

Uitgevoerde onderzoeken
Datum Type Naam Auteur Opdrachtnummer Archief Conclusie overhelid

MNaam: Rogstraat 4
ODILIAPEEL
Straat/Huisnummer:
Rogstraat 4
Pastcode/Plaats:
54095V ODILIAPEEL
Gemeente: Uden
Product: brandstoftank

Rogstraat 4 Bodemverontreiniging:

ODILIAPEEL Nee Code Nazca:
NZ085600852 X/Y
cobrdinaten:
177288.430/
406666.708
Opmerkingl:
brandstoftank
{ondergrands)
(631240)

Bavengrond

verontreiniging licht,
Verkennend Rogstraat ; Ondergrond
G en O-Consult 97/065/01 tatisch

onderzoek NVN 5740 004 en onsu /065/ A verontreiniging geen,
Grondwater

verontreiniging geen,

01-01-1900 BOOT

01-08-1997

Locatie met
bovengrondse tanks is
niet in het onderzoek
Verkennend Rogstraat - betrokken. Verder
onderzoek NEN 5740 004 G&O-Consult Milieuzaken S —
verontreinigingen in
grond en grondwater

27-06-2003
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Nul- of Rogstraat ME&A

U201 | it sondarzoek 004 Milieuadviesbureau

Beschikbare documenten per onderzoek
Geen gegevens beschikbaar

Verontreinigende activiteiten
Activiteit Sart Einde Vervallen Benoemd
brandstoftank (ondergronds) 9999 9999 Nee Nee

Geconstateerde verontreinigingen
Geen gegevens beschikbaar

Beschikbare documenten
Geen gedgevens beschikbaar

Besluiten
Geen gegevens beschikbaar

Sanering
Geen gegevens beschikbaar

Saneringscontouren
Geen gegevens beschikbaar

Zorgmaatregelen
Geen gegevens heschikbaar
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Verantreinigd

Nee
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Locatie: Rogstraat 1

Locatie
Adres

Locatiecode
Locatienaam

Plaats

Locatiecode bevoegd

gezag WBB

Status
Vervolg WBB

Satusrapporien
Ratus besluiten
Isvan voor 1987

Rogstraat 1 54095V ODILIAPEEL
AA085601268

Rogstraat 1

Uden

NBO85602366

vitvoeren 00 Beoordeling Potentieel Ernstig
BOOT Beschikking
Status asbest

Ja

Uitgevoerde onderzoeken

Datum Type Naam

01-01-1500 BOCT

Auteur Opdrachtnummer Archief Conclusie overheid

Naam: Rogstraat 1 ODILIAPEEL Straat/Huisnummer;
Rogstraat 1 Postcode/Plaats: 54095V ODILIAPEEL

Rogstraat 1 Gemeente: Uden Product: Huisbrandolie
ODILIAPEEL Bodemverontreiniging: Nee Code Nazca: NZ085600237

X/¥Y codrdinaten: 177240.656 / 406680.514 Opmerking1:
hbo-tank {ondergronds) (631242)

Beschikbare documenten per onderzoek
Geen gegevens beschikbaar

Verontreinigende activiteiten

Activiteit

hbo-tank {ondergronds)

Statt Einde Vervallen Benoemd Veronireinigd Spoed Voldoende onderzocht
9999 9999 Nee Nee Nee Nee Nee

Geconstateerde verontreinigingen
Geen gegevens beschikbaar

Beschikbare documenten
Geen gegevens beschikbaar

Besluiten

Geen gegevens beschikbaar

Sanering

Geen gegevens beschikbaar
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De informatie die wij in deze rapportage beschikbaar stellen, dient u te interpreteren als een inschatting van de situatie.
Aangezien de informatie is gebaseerd op onderzoeken die in het verleden hebben plaatsgevonden kunnen wij nooit 100%
zekerheid geven met betrekking tot de actuele kwaliteit van grond en grondwater. De gezamenlijke omgevingsdiensten in
Noord — Brabant zijn niet aansprakelijk voor enige schade dan wel enige andere indirecte incidentele of gevolgschade als
blijkt dat in de praktijk de kwaliteit van grond of grondwater anders is dan in dit rapport is vermeld. Wij attenderen u op het
feit dat u als makelaar, eigenaar, toekomstig eigenaar of als derde, bij aan- of verkoop van onroerend goed een vergaande
onderzoeksplicht heeft als het gaat om het vaststellen van de kwaliteit van de bodem en/of de aanwezigheid van
ondergrondse brandstoftanks. Wij adviseren u om in voorkomende gevallen zelf zorg te dragen voor bodemonderzoek dan wel
onderzoek naar de aanwezigheid van een tank.

De informatie uit deze rapportage kan niet worden gebruikt bij de aanvraag van een omgevingsvergunning of andere
gemeentelijke producten of diensten. Bij een vergunningaanvraag dient elke situatie opnieuw afzonderlijk te worden
becardeeld. Ook al heeft er op een locatie eerder bodemonderzoek plaatsgevonden is het niet uitgesloten dat de gemeente
opnieuw bodemonderzoek eist. De aanwezige informatie kan verouderd zijn, ook kan er een onjuiste onderzoeksstrategie zijn
toegepast.
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Toelichting

Toelichting op gebruikte terminalogie

Uitleg begrippen bij deze rapportage

De analyseresultaten in relatie tot de anderzoeksstrategie geven een beeld van de verontreinigingsituatie. Op basis van
hiervan wordt een locafie beaordeeld. Hieronder volgt een opsomming:

= Niet verontreinigd geen vervolg: Volgens de beschikbare informatie is de locatie niet verontreinigd, een nader
bodemonderzoek is niet noodzakelijk.

= Ernstig: Potentieel ernstig. Het vermoeden bestaat dat er sprake is van een ernstige verontreiniging.

« Een locatie wordt ook als Pot. Ernstig gekwalificeerd als er alleen bodembedreigende handelingen hebben
plaatsgevonden (historisch bodemonderzoek). De locatie is dan als het ware verdacht met betrekking tot het voorkomen
van bodemverontreiniging.

= Urgent c.g. Spoedeisend: Potentieel urgent. Het vermoeden bestaat dat de ernstige verontreiniging risico"e;s vormt voor
de gezondheid, ecologie en verspreiding.

» verontreinigd: Geen vervolg. Het vermoeden bestaat dat de locatie wel verontreinigd is maar er is geen aanleiding tot het
doen van vervolganderzoek.

= Niet Ernstig: Er is geen sprake van een ernstige hodemverontreiniging.

» Ernstig, niet urgent c.q. Spoedeisend: Door de provincie in een beschikking vastgelegd dat sprake is van een sterke
verontreiniging in meer dan 25 m3 grond en/of 100 m3 grondwater. Er zijn geen gezondheids- , Ecologische en/ of
verspreidingsrisico"g;s.

= Ernstig, urgentie c.qg. spoedeisendheid niet bepaald: Er is sprake van een sterke verontreiniging in meer dan 25 m3 grond
en/of 100 m3 grondwater waarvan de urgentie (risico"e;s) niet zijn vastgesteld.

« Ernstig en urgent c.q. spoedeisend, sanering binnen 4 jaar: Door de provincie in een beschikking vastgelegd dat sprake is
van een sterke verontreiniging in meer dan 25 m3 grond en/of 100 m3 grondwater. De verontreiniging vormt een actueel
gevaar voor de volksgezondheid, en/of het ecosysteem en/of verspreiding.

Indien er ap een locatie een geval van ernstige bademveraontreiniging is aangetroffen is de provincie bevoegd gezag. De
provincie zal athankelijk van de situatie een beschikking afgeven.

Op basis van de status van de verontreiniging (beoordeling van de locatie) worden de vervolgstappen vastgesteld. We
anderscheiden de volgende stappen {activiteiten):

« Voldoende onderzocht/gesaneerd, geen vervalg: Op basis van de huidige bodemonderzoeken of op grond van een
goedgekeurd evaluatierapport (naar aanleiding van een bodemsanering) is vervolgonderzoek niet noodzakelijk.

» Uitvoeren {aanvullend) HO, OC, NO, SO en SP: Respectievelijk het uitvoeren van een (aanvullend} Historisch Onderzoek,
een Oriénterend Cnderzoek, een Nader Onderzoek, een Saneringonderzoek en het apstellen van een Saneringsplan.

» Uitvoeren van een sanering en/of aanvullend sanering: De grond en/of het grondwater worden ontdaan van de
verontreinigende componenten.

= Uitvoeren tijdelijke beveiliging: Het plaatsen van tijdelijke sanerende maatregelen met als doel verspreiding van de
verontreiniging tegen te gaan of de risico"e;s van de verontreiniging terug te dringen.

= Uitvoeren {aanvullende) saneringsevaluatie: De resultaten (hoeveelheid verwijderde grond, terugsaneerwaarde, etc)
worden vastgelegd in een rapport.

» Uitvoeren actieve nazorg: Na afronding van de sanering gelden nog zorgverplichtingen die door de provincie in een
beschikking zijn vastgelegd.

= Manitoring: De verontreiniging wordt periodiek gecontroleerd of geen verspreiding plaatsvindt. Ook deze activiteiten zijn
in een beschikking vastgelegd.

=« Registratie restverontreiniging: Na sanering is een verontreiniging achter gebleven. De aard en omvang van deze
varontreiniging wordt geregistreerd bij de provincie en de gemeente. Bij het kadaster wordt een aantekening gemaakt.
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Er zijn verschillende soorten bodemonderzoeken, elk met een ander doel en uitvoeringsstrategie. De volgende
onderzoekstypen worden onderscheiden:

= PreHo: Prehistorisch bodemonderzoek, er is een verdenking van bodembedreigende activiteiten. De locatie is
bijvoarbeeld afkamstig uit de lijst van de Kamer van Koophandel.

= Histarisch onderzocht: Er is een historisch bodemonderzoek verricht. Zonder de locatie te bezoeken is in de
gemeentelijke archieven gezocht naar aanwijzingen voor een bodembedreigende activiteit.

= Beperkt onderzoek: Eenvoudig onderzoek met een specifiek doel (bv verdenking van asbest of een calamiteit). Een
beperkt onderzoek geeft geen uitsluitsel over de algemene bodemkwaliteit.

« BOOT of indicatief onderzoek: Een beperkt onderzoek geeft geen uitsluitsel over de algemene bodemkwaliteit.

» Onderzocht op aard {0.0./NVN/NEN): Op de locatie is een analytisch hodemonderzoek verricht om te onderzoeken of er
sprake is van bodemverontreiniging. Dit kunnen verschillende typen onderzoek zijn die echter allemaal tot doel hebben
om een eventuele verontreiniging aan het licht te brengen. (OO = oriénterend onderzoek, NVN = indicatief
bodemonderzoek conform de Nederlandse Voornorm en NEN =verkennend bodemonderzoek conform de Nederlandse
Eenheidsnorm {(NEN 5740)).

= Nulsituatie onderzoek: Om in de toekomst vast te kunnen stellen of de huidige eigenaar de bodem (verder)verontreinigd
heeft wardt de kwaliteit van de bodem vastgelegd. Indien later blijkt dat de milieuhygiénische kwaliteit van de bodem is
verslechterd dan kan de eigenaar hiervoor aansprakelijk warden gesteld. Wordt toegepast bij de vestiging van bedrijven
op een locatie die potentieel bodembedreigende activiteiten uitvoeren.

¢ 0.C.T. (Besluit Opslag Ondergrandse Tanks): Cnderzoek dat wardt uitgevoerd om vast te stellen of zich bij een
ondergrondse brandstoftank verontreinigingen bevindt.

= Asbest in grond onderzoek {NEN 5707)

» Nader onderzoek: Onderzoek naar de grootte van de verontreiniging en het vaststellen van de ernst en de urgentie (NTA
5755).

= Saneringsonderzoek opgesteld: er is, naar aanleiding van de resultaten van het nader bodemonderzoek, een onderzoek
naar de saneringsmogelijkheden uitgevoerd.

= Saneringsplan opgesteld: Een saneringsplan is een planmatige beschrijving van de saneringsmethode en/of de
saneringstechnieken.

= Saneringsevaluatie uitgevoerd: een opsomming van de resultaten en gebeurtenissen naar aanleiding van een sanering.

Analyseresultaten in conclusie

De analyseresultaten worden weergegeven in de vorm van letters en symbalen. De combinatie hiervan geeft aan of de bodem
verontreinigd is of niet. De letters hebben de volgende betekenis {conform de Wet bodembescherming).

AW= Achtergrondwaarde
S = Streefwaarde
T = Tussenwaarde

| = Interventiewaarde

In feite geven de letters een concentratieniveau aan dat iets zegt over de aard van de verontreiniging en de sanering daarvan.
In het kader van het Besluit bodemkwaliteit is dit de van nature in de bodem aanwezige gehalte aan “verontreinigende”
stoffen. Streefwaarde: is de waarde waarbij sprake is van schone grond, geschikt voor alle mogelijke doeleinden. Als van één
of meerdere stoffen de streefwaarde of achtergrondwaarde wordt overschreden, is sprake van een lichte
bodemverontreiniging. Tussenwaarde: Als van éen of meerdere stoffen de tussenwaarde wordt overschraden, is sprake van
een matige bodemverontreiniging. Overschrijding van de tussenwaarde is het criterium voor uitvoering van nader
bhodemonderzoek. Interventiewaarde: is de waarde waarbij maatregelen (interventies) noodzakelijk zijn. Als van één of
meerdere stoffen de interventiewaarde wordt overschreden, is sprake van een sterke bodemverontreiniging. De omvang van
de verantreiniging, de risico"e;s voor de valksgezondheid, ecalogische risico"e;s en verspreidingsrisico"e;s bepalen de ernst
en de urgentie c.q. spoedeisendheid van hef geval.
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Wat u moet weten over tankgegevens

In het verleden werden veel woningen verwarmd met behulp van huisbrandolie {(hbo). Deze olie werd opgeslagen in speciale
ondergrondse opslagtanks. Bij lekkage kunnen deze tanks een bodemverontreiniging veroorzaken. Volgens het besluit BOOT
(Besluit Opslaan in Ondergrondse Tanks), tegenwoardig het Activiteitenbesluit, moeten nog in gebruik zijnde gesaneerde
andergrondse tanks voldoen aan diverse voarschriften zoals keuringen en monitoring. Oude buitengebruik gestelde tanks
konden tot 1998 worden gesaneerd door KIWA (Keuringsinstituut voor Waterleidingsartikelen) erkende bedrijven (de tanks
werden schoon gemaakt en gevuld met zand, mits de bodem niet verontreinigd was). Oude buitengebruik gestelde tanks die

nu nog niet zijn behandeld moeten worden verwijderd. Een eindonderzoek naar brandstofproducten in grand en grondwater
is dan verplicht.
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Titel: Verkennend bodemonderzoek
Rogstraat 1 te Odiliapeel

Opdrachtgever: Maatschap Melis Datum: Juni 2021

Projecthnummer: RST.321221 Schaal (+/-): 1:500
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PEILBUIS BORING
nummer
Hbadammansmr. garoard
casing bademlaag
Beninnis :Z grondwaterstand tijdans baren
filtergrind Hbodemmunster. ongercerd
bodamlaag
filtertraject
grondwaterstand
GRONDSOORTEN

OLIE OP WATER REACTIE (OW)

Grind, grindig (G,9)

Zand, zandig (Z,z)

Leem, siltig (L,s)

Kiel, kleiig (K.k)

Veen, humeus (V,h)

Gs st Slib

VA S AP Y S

A
VERHARDINGEN
Asfalt, beton, klinkers, tegels
stelconplaat, ondoordringbare laag
OVERIG

A Bodemvreemde bestandsdelen aanwezig

o] Water

RAYAVAVAVAY .

PurunuAUAUUY

Geen Zwak Matig Sterk

GEUR INTENSITEIT (Gl)

nEfund ol

Uiterst

vilvilvaoll oK A

Geen Zeer z2wak Zwak Matig

MATE VAN BIMENGING

zwak - (0-5%)

matig - (5-15%)

sterk - (15-50%)

uiterst - (> 50%)

GRADATIE ZAND

uf = uiterst fijn (63-105 um)

zf = zeer fijn (105-150 um)

mf = matig fijn (150-210 um)
mg = matig grof (210-300 um)
zg = zeer grof (300-420 um)

ug = uiterst grof (420-2000 um)

GRADATIE GRIND

f = fijn (2-5.6 mm)
mg = matig grof (5.6-16 mm)
zg = zeer grof (16-63 mm)

Slerk Zeer slerk



50

typa
datum
noormeester

=

¥

50

type

datum
noormaastar
X

¥

50

type

datum
boormeester
X

¥

01

/em-maaiveld i

wolladig bakstean

zand, matig fijn, zwak siltig, nautraal
geal, adalman

40
zand, matig fijn, zwak siltig, neutraal
grondboring bruin, geel, edelman
16-06-2021 -50
177249.25
406697.64
[ em-maaiveld %
1 zand, matig fijn, zwak siltig, matig
1 i humeus, donker bruin, edelman
50
grondboring
16-06-2021
406684.30
Jem-maaiveld 5

E N= zand, matig fijn, zwak siltig, matig
1 IN=HE humaus, donkar bruin, edalman
] N=

—— 50
grondboering
16-06-2021

406674.96

bodemprofielen

schaal 1:50

220

320

Jem-maaiveld U

o
1 zand, matig fijn, zwak siltig. matig
1 humaus, donkar bruin, adelman
50 50
E zand, matig fijn, zwak siltia, zwak
1 humaus, donkar bruin, adelman
B
1 zand, zeer fijn, z2wak siltig, neutraal
=) 3 gesl, beigs, sdelman
AVA )
150 — a
e 180
1 N zand, zeer fijn, zwak siltig, neutraal
200 - geel, beigs, zuigerboor
250 - — 250
1 zand, matig grof, zwak siltig, zwak
1 grindia. nautraal gaal, baige,
] zuigarboor
300 —

type peilbuis meat 1 filter
datum 16-06-2021

boarmaastar m

K .
y 406689.24

[ty
153
=9

fem-maaiveld

o
1 zand, matig fijn, zwak siltig, matig
1 1 humaus, denker bruin, adslman
50 50
type grondboring
datum 16-06-2021
boormeester m
x '
y 406E70.28
" fem-maaivald o
1 zand, matig fijn, zwak siltig, neutraal
7 1 peel, edelman
50 50
1 zand, matig fijn, zwak siltig, z2wak
1 hume=us, donker bruin, brain,
] adelman, gerosrda grond
e B0
100 zand, zeer fijn, zwak siltig, neutraal
z: 3 gaal, aeigs, adalman
1 '
150 —
8 4
200 200
type grondboring
datum 16-06-2021
boormaastar
x 177224.57
y 40BET1.07

onderzoek
projectcode

getekend

conform

Odiliapeel Rogstraat
RST.321221
NEN 5104

VAN OORT

Bodemonderzoek B.V.




/em-maaiveld i

1]
: zand, matig fijn, zwak siltig, 2wak
7 | grindig, matig humaus, donkar bruin,
] zwak wertels, edelman
50 = 50

typa grondboring
datum 16-06-2021
soormesster M. van Oort
177212.45
y A406681.05

=

08

fem-maaiveld %

zand, matig fijn, zwak siltig, matig
i humeus, donker bruin, edelman

|
f

B
NF
N

50 =g 50

type grondbering
datum 16-06-2021

noormaastar m
X

y 406684.83

bodemprofielen schaal 1:50

onderzoek Odiliapeel Rogstraat
projectccde RST.321221 —

getekend conform NEN 5104 VAN OORT Bodemonderzoek B.V.
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Projectnaam Odiliapee| Rogstraat
Projectcode RST.321221

Tabel: Analyseresultaten grond (as3000) monsters (gehalten in mg/kgds, tenzij anders aangegeven)

MMB1: AW 1/2(AW) I RBK

Monstercode 1.1+2.1+3.1+4.1+5.1+6_1+7 . 1+8.1

Bodemtype 1 eis

ar br

manster vaarbehandeling() Ja -

droge stof(gew.-%) 82.3 -

gewicht artefacten{g) <1 -

aard van de artefacten(-) Geen -

organische stof (gloeiverlies}{% vd DS) 2.2 -

KORRELGROOTTEVERDELING

lutum (bodem){% vd D3) <2 -

METALEN

barium* <20 542 920 20
cadmium <0.2 0.238 0.80 6.8 13 0.20
kobalt <1.5 3.69 15 102 190 3.0
koper <5 7.18 40 115 190 5.0
kwik?® <(.05 0.0502 0.15 18 36 0.050
lood <10 11 50 290 530 10
molybdeen <0.5 0.35 1.5 96 190 1.5
nikkel <3 6.12 35 68 100 4.0
zink 31 73.2 140 430 720 20
POLYCYCLISCHE AROMATISCHE KOOLWATERSTOFFEN

naftaleen <0.01 -

fenantreen 0.01 -

antraceen <0.01 -

fluoranteen 0.03 --

benzo{a)antraceen 0.02 -

chryseen 0.03 -

benzo{k)fluoranteen 0.02 -

benzo{a)pyreen 0.02 -

benzo{ghi)peryleen 0.03 -

indeno{1,2,3-cd)pyreen 0.03 -

pak-totaal {10 van VROM) (0.7 factor) 0.204 0.204 1.5 21 40 0.35
POLYCHLOOREIFENYLEN {PCB)

PCB 28(pg/kgds) <1 -

PCB 52{(pg/kgds) <1 -

PCB 101(pg/kgds) <1 -

PCB 118{pg/kgds) <1 -

PCB 138(ug/kgds) <1 -

PCB 153({ug/kagds) <1 -

PCB 180({pg/kgds) <1 -

som PCB (7) (0.7 factor)(pa/'kads) 4.9 223 4 20 510 1000 4.9
MINERALE OLIE

fractie C10-C12 <5 -

fractie C12-C22 <5 -

fractie C22-C30 <5 -

fractie C30-C40 <5 -

totaal olie C10 - C40 <20 63.8 190 2595 5000 35

Manstercade en monstertraject
¥ 13483204-001 MMB1. 1.1+2.1+3.14+4. 145, 146. 1+7.148.1



Projectnaam Odiliapee| Rogstraat
Projectcode RST.321221

Tabel: Analyseresultaten grond (as3000) monsters (gehalten in mg/kgds, tenzij anders aangegeven)

MMO2: AW 12(AW+) | RBK

Monstercode 4 244 3+4 4+6 2+6.3+6.4

Bodemtype 2 eis

or br

manster vaarbehandeling() Ja --

droge stof(gew.-%) 85.5 -

gewicht artefacten{g) <1 --

aard van de artefacten(-) Geen --

organische stof (gloeiverlies){% vd DS) 0.5 -

KORRELGROOTTEVERDELING

lutum (bodem){% vd D3) <2 --

METALEN

barium* <20 542 920 20
cadmium <0.2 0.241 Q.60 6.8 13 0.20
kobalt <1.5 3.69 15 102 180 3.0
koper <5 7.24 40 115 180 5.0
kwik?® <0.05 0.0503 0.15 18 36 0.050
lood <10 11 50 290 530 10
molybdeen <0.5 0.35 1.5 96 190 1.5
nikkel <3 6.12 35 68 100 4.0
zink <20 332 140 430 720 20
POLYCYCLISCHE AROMATISCHE KOOLWATERSTOFFEN

naftaleen <(0.01 --

fenantreen <0.01 --

antraceen <0.01 --

fluoranteen =0.01 --

benzo{a)antraceen <0.01 -

chryseen <0.01 --

benzo{k)fluoranteen <0.01 -

benzo{a)pyreen <0.01 --

benzo{ghi)peryleen <0.01 --

indeno{1,2,3-cd)pyreen <0.01 -

pak-totaal {10 van VROM) (0.7 factor)  0.07 0.07 1.5 21 40 0.35
POLYCHLOOREIFENYLEN {PCB)

PCB 28(pg/kgds) <1 -

PCB 52{(pg/kgds) <1 --

PCB 101(pg/kgds) <1 --

PCB 118{pg/kgds) <1 -

PCB 138(ug/kgds) <1 --

PCB 153({ug/kagds) <1 --

PCB 180({pg/kgds) <1 --

som PCB (7) (0.7 factor)(pa/'kads) 49 245 2 20 510 1000 49
MINERALE OLIE

fractie C10-C12 <5 -

fractie C12-C22 <5 --

fractie C22-C30 <5 --

fractie C30-C40 <5 --

totaal olie C10 - C40 <20 70 190 2595 5000 35

Manstercade en monstertraject
¥ 13483204-002 MMO2: 4.244.3+44. 446.2+6.3+6.4



De resultaten zijn voor de interventiewaarde getoetst aan de toetsingswaarden zoals vermeid in de Circulaire bodemsanering
per 1 juli 2013, Staatcourant 27 juni 2013, Nr. 16675 en voor de achtergrondwaarde aan het Besiuit Bodemkwaliteit,
Staatscourant 20 december 2007, Nr. 247. Tevens zijn de volgende wijzigingen doorgevoerd: De gewijzigde grenswaarden van
een aantal OCB (per 30-07-2008) (www.Senternovem.nf) en de wijziging in de Staatscourant 67 van 7 april 2009 en met
wijzingen zoals beschreven in de Slaatscourant nr. 22335 (02-11-2012).

De gehaiten die de betreffende toelsingswaarden overschiijden ziin als volgt geclassificeerd:

*
e
#

RBK

o
¥

het gehaite is groter dan de achtergrondwaarde en kleiner dan of gelifk aan het gemiddelde van de achtergrond- en
interventiewaarde

het gehaite is groter dan het gemiddelde van de achtergrond- ent interventiewaarde en kieiner dan of gelijk aan de
interventiewaarde

het gehalte is groter dan de interveniiewaarde

geen toetsingswaarde voor opgesteld

niet geanalyseerd

Verhoogde rapportagegrens, voor meer informatie zie analysecentificaat

Tabel 1 (rapportagegrenzen}, Staatscourant nr. 22335 (02-11-2012).

gecorrigeerd gehalte is groter dan of gelijk aan de achtergrondwaarde (of geen achtergrondwaarde voor opgesteid),
maar wel kieiner dan de RBK rapportagegrens zoals beschreven in de Staatscouramnt nr. 22335 (02-11-2012), dus mag
verondersteld worden kieiner dan de achtergrondwaarde te zijn.

gecorrigeerd gehalte is groter dan de achltergrondwaarde (of geen achtergrondwaarde voor opgesteld), en groter dan de
RBK rapportagegrens zoals beschreven in de Staatscourant nr. 22335 (02-11-2012).

De interventiewaarde voor barium geldt alleen voor die situaties waarbij duidelijk sprake is van antropogene
verontreiniging en geen sprake is van thermisch gereinigde grond en baggerspecie.

Er staan twee interventie waardes beschreven voor kwik in grond in de circulaire bodemsanering (per 1 juli 2013}, 4
ma/kg d.s. voor organisch kwik en 36 mgikg d.s. voor anorganisch kwik. Het analyse resultaat is het gehalte aan kwik. Er
kan daarin geen verder onderscheid worden gemaakt tussen de twee soorten. Voor deze toelsing wordt de eis van 36
mg/kg d.5. gehanteerd.

Origineel resuitaat

Omgerekend resuitaat

De achtergrond- en interventiewaarden zijn afhankelijk van de bodemsamenstelling. Voor de toetsing is gebruik gemaakt van
de volgende samenstelling: {Als humus/lutum niet is gemeten geldt een default waarde van lutum = 25% en arganische stof =

10%.)

Bademtypehumuslutum

1
2

2.2% 2%
0.5% 2%



Projectnaam Odiliapee| Rogstraat
Projectcode RST.321221

Tabel: Analyseresultaten grondwater (as3000) monsters (gehaiten in ug/l, tenzij anders aangegeven)

Manstercode GRW: P04 S 12(S+I) | RBK
Bademtype 1 eis
METALEN

barium 71 ¥ 50 338 625 20
cadmium <0.20 0.40 3.2 6.0 Q.20
kobalt <2 20 60 100 2.0
koper 21 2 15 45 75 2.0
kwik <0.05 0.050 018 0.30 0.050
load <2.0 15 45 75 2.0
molybdeen 23 5.0 152 300 2.0
nikkel <3 15 45 75 3.0
Zink a7 65 432 800 10
VLUCHTIGE AROMATEN

benzeen <02 0.20 15 30 0.20
tolueen <().2 7.0 504 1000 0.20
ethylbenzeen =02 4.0 77 150 0.20
o-xyleen <0.1 - Q.10
p- en m-xyleen <0.2 - 0.20
xylenen (0.7 factor) 0.21 # 0.20 36 70 0.21
styreen <().2 6.0 153 300 0.20
naftaleen <0.02 8 0.01 35 70 0.020
interventiefactor viuchtige aromaten 0.0002 1
GEHALOGENEERDE KOOLWATERSTOFFEN

1,1-dichloorethaan <(.2 7.0 454 a0g 0.20
1,2-dichloorethaan <0.2 7.0 204 400 0.20
1.1-dichlooretheen <().1 & 0.01 5.0 10 0.10
cis-1,2-dichlooretheen <0.1 - Q.10
trans-1,2-dichloaretheen <0.1 -

som {cis trans) 1,2- dichlaorethenen {0.7

factor) 0.14 2 0.01 10 20 0.14
dichloormethaan <02 8 0.01 500 1000 0.20
1,1-dichloorpropaan =0.2 -

1.2-dichloorpropaan =().2 -

1,3-dichloorpropaan <0.2 -

som dichloarprapanen (0.7 factor) 0.42 0.80 40 80 0.42
tetrachlooretheen <0.1 8 0.01 20 40 0.10
tetrachloormethaan <0.1 9 0.01 5.0 10 Q.10
1.1, 1-trichloorethaan <0.1 2 0.01 150 300 a.10
1,1,2-trichloarethaan <0.1 2 0.01 65 130 0.10
trichloaretheen =(.2 24 262 500 0.20
chlarofarm <02 6.0 203 400 0.20
vinylchlaride <().2 a 0.01 2.5 5.0 0.20
tribraommethaan <02 6530 0.20
MINERALE OLIE

fractie C10-C12 <25 -

fractie C12-C22 <25 -

fractie C22-C30 <25 -

fractie C30-C40 <25 -

totaal olie C10 - C40 <5() 50 325 600 50

Monstercode en monstertraject
[ 13487468-001 GRW: P04



De resultaten zijn getoetst aan de toetsingswaarden zoals vermeld Circulaire bodemsanering per 1 juli 2013, Staatcourant 27
Juni 2013, Nr. 16675.
De gehalten die de betreffende toeisingswaarden overschrijden zijn als volgt geclassificeerd:

W
T
#

RBK

het gehaite is groter dan de sireefwaarde en kieiner dan of gelijk aan het gemiddeide van de streef- en
interventiewaarde

het gehaite is groter dan het gemiddelde van de streef- en interventiewaarde en kieiner dan of gelijk aan de
interventiewaarde

het gehalte is groter dan de interventiewaarde

geen foetsingswaarde voor opgesteld

niet geanalyseerd

Verhoogde rapportagegrens, voor meer informatie zie analysecertificaat

Tabel 1 (rapportagegrenzen), Staalscourant nr. 22335 (02-11-2012).

gecorrigeerd gehalte is groter dan of gelijk aan de streefwaarde (of geen streefwaarde voor opgesteld), maar wel kleiner
dan de RBK rapportagegrens zoals beschreven in de Staatscourant nr. 22335 (02-11-2012), dus mag verondersteld
worden kleiner dan de streefwaarde te zijn.

gehalte is groter dan de streefwaarde (of geen streefwaarde voor opgesteld), en groter dan de RBK rapportagegrens
zoals beschrevern in de Staatscourant nr. 22335 (02-11-2012).
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SGS Environmental Analytics B.V.
Correspondentieadres

Steenhouwerstraat 15 - 3194 AG Rotterdam

Tel.: +31 (0)10 231 47 00 - Fax: +31 (0)10 416 30 34
wwiw.sgs.com/analytics-nl

Analyserapport

V. Oort Bodemonderzoek
N
Zoggelsestraat 15a

5384 LL HEESCH Blad 1 van 6

Uw projectnaam : Odiliapeel Rogstraat
Uw projectnummer ' RST.321221
SGS rapportnummer : 13483204, versienummer: 1.

Rotterdam, 24-06-2021

Geachte heer/mevrouw,

Hierbij ontvangt u de analyse resultaten van het laboratcriumenderzoek ten behoceve van uw project
RST.321221. Het onderzoek werd uitgevoerd conform uw opdracht. De gerapperteerde resultaten hebben
uitsluitend betrekking op de monsters zoals deze door SGS ontvangen zijn. De door u aangegeven
omschrijvingen voor de monsters, het project en de monsternamedatum (indien aangeleverd) zijn
overgenomen in dit analyserapport. SGS is niet verantwoordelijk voor de gegevens verstrekt door de
opdrachtgever.

Het onderzoek is uitgevoerd door SGS Environmental Analytics B.V., gevestigd aan de Steenhouwerstraat 15
in Rotterdam (NL). Indien het onderzoek is uitgevoerd door derden of het SGS laboratorium in Frankrijk
(99-101 Avenue Louis Roche, Gennevilliers) is dit in het rapport aangegeven.

Dit analyserapport bestaat inclusief bijlagen uit 6 pagina's. In geval van een versienummer van '2' of hoger
vervallen de voorgaande versies. Alle bijlagen maken cnlosmakelijk onderdeel uit van het rappoit. Alleen
vermenigvuldiging van het hele rapport is toegestaan.

Voor meer informatie, ecmirent bijvoorbeeld meetonzekerheid of gebruikte analysemethoden, kunt u contact
opnemen met de afdeling Customer Suppert.

Per 23 maart 2021 is SYNLAB Analytics & Services B.V. overgegaan naar de nieuwe naam SGS
Envircnmental Analytics B.V. Alle erkenningen van SYNLAB Analytics & Services B.V blijven van kracht en
zZijnfiworden cmgezet naar SGS Environmental Analytics B.V.

Wij vertrouwen er op u met deze informatie van dienst te zijn.

Heoogachtend,

echnical Director
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Blad 2 van 6
Analyserapport

V. Oort Bodemonderzoek

Projectnaam Odiliapeel Rogstraat Orderdatum 16-06-2021
Projectnummer RST.321221 Startdatum 16-06-2021
Rapportnummer 13483204 - 1 Rapportagedatum  24-06-2021
Nummer Monstersoort Monsterspecificatie

001 Grond (AS3000) MMB1: 1.1+2.1+3.1+4 . 1+5.1+6.1+7.1+8.1

002 Grond (AS3000) MMO2: 4.2+4 3+4 44+6.2+6.3+6.4

Analyse Eenheid Q 001 002

monster voorbehandeling s Ja Ja
droge stof gew.-% ) 92.3 85.5
gewichl artelacten g s <1 <1
aard van de artefacten = 5 geen geen
arganische stof {gloeiverlies) % wd DS 5 2.2 0.5
KORRELGROOTTEVERDELING

lutum {bodem) %wDS 8 <2 <2
METALEN

barium mgkgds 8§ <20 <20
cadmium mg/kgds 5 =0.2 =0.2
kobalt mg/kgds S =1.5 <1.5
koper ma/kgds 5 <5 <5
kowik mg/kgds S <0.05 <0.05
lood mgkgds S <10 <10
molybdeen mg/kgds 3 =0.5 =<0.5
nikkel mgkgds S <3 <3
nk mg/kgds 3 3 =20
POLYCYCLISCHE AROMATISCHE KOOLWATERSTOFFEN

naftaleen mg/kgds 5 <00 <001
fenantreen mgikgds S o.m =0.01
aniraceen mg/kgds 5 <00 =<0.M
fluoranteen mg/kgds S 0.03 =0.01
benzodalantraceen mg/kgds 3 0.02 =0.01
chryseen mg/kgds 5 o.o3 =0.1
benzodk)llucranteen mg/kgds 5 0.02 <0.01
benzo{a)pyreen mg/kgds 5 ooz =001
benzo{ghijperyleen mg/kgds 5 0.03 =<0
indeno{1,2.3-cd)pyreen mg/kgds S 0.03 <0.01
pak-totaal (10 van VROM) mgikgds S 0.204 " 007 "
(0.7 factor)

POLYCHLOORBIFENYLEN (PCB)

PCE 28 pgfkgds 5 <1 <1
PCB 52 pa/kgds S <1 <1
PCB 101 pgkgds S <1 <1
PCB 118 Lg/kgds ) <1 <1
PCBE 138 pghkgds S <1 <1
PCE 153 pgikgds 5 <1 <1
PCB 180 pglkgds s <1 <1
sorn PGB (7) {0.7 faclor) ughkgds S 49" 49"

De mel S gemerkle analyses #ijn geaccrediteerd en vallen onder de AS3000-erkenning.

o
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Blad 3 van 6
Analyserapport

V. Oort Bodemonderzoek

Projectnaam Odiliapeel Rogstraat Orderdatum 16-06-2021
Projectnummer RST.321221 Startdatum 16-06-2021
Rapportnummer 13483204 - 1 Rapportagedatum  24-06-2021
Nummer Monstersoort Monsterspecificatie

001 Grond (AS3000) MMB1: 1.1+2.1+3.1+4 . 1+5.1+6.1+7.1+8.1

002 Grond (AS3000) MMO2: 4.2+4 3+4 44+6.2+6.3+6.4

Analyse Eenheid Q 001 002

MINERALE OLIE

fractie C10-C12 mg/kgds <5 <5

fraclie C12-C22 mg/kgds <& <5

fractie C22-C30 mg/kgds <5 <5

fractie C30-C40 mg/kgds <5 <5

intaal olie C10 - C40 mgikgds S <20 <20

De mel S gemerkle analyses zijn geaccrediteerd en vallen onder de AS3000-erkenning.

o
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Blad 4 van 6
Analyserapport

V. Oort Bodemonderzoek

Projectnaam Odiliapeel Rogstraat Orderdatum 16-06-2021
Projectnummer RST.321221 Startdatum 16-06-2021
Rapportnummer 13483204 - 1 Rapportagedatum  24-06-2021

Monster beschrijvingen

001 * De monstervoorbehandeling en analyses zijn uitgevoerd conform Accreditatieschema AS3000, dit geldt alleen
vaoor de analyses die worden gerapporteerd met het "S™ kenmerk.

002 * De monstervoorbehandeling en analyses zijn uitgevoerd conform Accreditatieschema AS3000, dit geldt alleen
voor de analyses die worden gerapporteerd met het "S" kenmerk.

Voetnoten
1 De sommatie na verreKening van de 0.7 factor voor <-waarden uolgens BaoToVa.
—
Paraaf :
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V. Oort Bodemonderzoek

Analyserapport

Blad 5 van 6

Projectnaam Odiliapeel Rogstraat Orderdatum 16-06-2021
Projectnummer RST.321221 Startdatum 16-06-2021
Rapportnummer 13483204 - 1 Rapportagedatum  24-06-2021
Analyse Monstersoort Relatie tot norm

monster voorbehandeling

droge staf

gewichl artefacten

aard van de arlefacten

organische stof {gloeiverlies)

Grond (AS3000)

Grond (AS3000)

Grond (AS3000)

Grond (AS3000)
Grond (AS3000)

lutum {bodem) Grond (AS3000)
barium Grond (AS3000)
cadmium Grond (AS3000)
kobalt Grond {AS3000)
koper Grond {(AS3000)
kwik Grond (AS3000)
lood Grond (AS3000)
molybdeen Grond (AS3000)
nikkel Grond (AS3000)
Zink Grond (AS3000)
nafialeen Grond {AS3000)
fenantreen Grond (AS3000)
anfraceen Grond {AS3000)
fluoranteen Grond (AS3000)
benzo{a)antraceen Grond (AS3000)
chryseen Grond (AS3000)
benzo{k)fluoranteen Grond {AS3000)
benzo{a)pyreen Grond (AS3000)
benzo{ghijperyleen Grond (AS3000)

indeno(1,2,3-cd)pyreen

pak-otaal (10 van VROM) (0.7
factor)

Grond (AS3000)
Grond (AS3000)

PCB 28 Grond (AS3000)
PCB 52 Grond (AS3000)
PCE 101 Grond (AS3000)
PCB 118 Grond (AS3000)
PCB 138 Grond (AS3000)
PCB 153 Grond (AS3000)
PCB 180 Grond (AS3000)

sorm PCB (7) {0.7 faclor)
totaal olie C10 - C40

Grond (AS3000)
Grond (AS3000)

Grond: conform NEN-EN 16179. Grond {AS3000): confarm NEN-EN
16179

Grond: Gelijkwaardig aan 1SO 11465 en gelijkwaardig aan NEN-EN
16934. Grond (AS3000): conform AS3010-2 en gelijkwaardig aan
NEN-EN 15834

Conform AS3000
Idem

Grond: gelijkwaardig aan NEN 5754. Grond {AS3000): confarm
AS3010-3

Grond: eigen methode. Grond {AS3000): conform AS3010-4

Conform AS3010-5 en conform NEN 63850 (ontsluiting conform NEN
6961, meting conform NEN-EN-1SO 17294-2)

Idem
Idem
ldem
Idem
Idem
Idem
Idem
Idem
Conform AS3010-6
Idem
Idem
Idem
Idem
Idem
Idem
Idem
Idem
Idem
Idem

Conform AS3010-8

Idem

Idem

Idem

Idem

Idem

Idem

Idem

Conform AS3010-7 en conform NEN-EN-ISC 16703

Monster Barcode Aanlevering Monstername Verpakking

001 Y¥9119437 16-06-2021 16-06-2021 ALC201

001 Y¥9040245 16-08-2021 16-08-2021 ALC201

001 Y9040234 16-06-2021 16-06-2021 ALC201

-
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Blad 6 van 6
Analyserapport

V. Oort Bodemonderzoek

Projectnaam Odiliapeel Rogstraat Orderdatum 16-06-2021
Projectnummer RST.321221 Startdatum 16-06-2021
Rapportnummer 13483204 - 1 Rapportagedatum  24-06-2021
Monster Barcode Aanlevering Monstername Verpakking
001 Y9040226 16-06-2021 16-06-2021 ALC201
001 Y9276796 16-06-2021 16-08-2021 ALC201
001 Y9276808 16-06-2021 16-06-2021 ALC201
001 Y9040237 16-06-2021 16-06-2021 ALC201
001 Y9040238 16-06-2021 16-06-2021 ALC201
002 Y9276803 16-06-2021 16-06-2021 ALC201
002 Y9276807 16-06-2021 16-06-2021 ALC201
002 Y9040233 16-06-2021 16-06-2021 ALC201
002 Ya040228 16-06-2021 16-06-2021 ALC201
002 Y9276805 16-06-2021 16-06-2021 ALC201
002 Y9040232 16-06-2021 16-08-2021 ALC201
—
Paraaf
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SGS Environmental Analytics B.V.
Correspondentieadres

Steenhouwerstraat 15 - 3194 AG Rotterdam

Tel.: +31 (0)10 231 47 00 - Fax: +31 (0)10 416 30 34
wwiw.sgs.com/analytics-nl

Analyserapport

V. Oort Bodemonderzoek
N
Zoggelsestraat 15a

5384 LL HEESCH Blad 1 van 5

Uw projectnaam : Odiliapeel Rogstraat
Uw projectnummer ' RST.321221
SGS rapportnummer : 13487468, versienummer: 1.

Rotterdam, 29-06-2021

Geachte heer/mevrouw,

Hierbij ontvangt u de analyse resultaten van het laboratcriumenderzoek ten behoceve van uw project
RST.321221. Het onderzoek werd uitgevoerd conform uw opdracht. De gerapperteerde resultaten hebben
uitsluitend betrekking op de monsters zoals deze door SGS ontvangen zijn. De door u aangegeven
omschrijvingen voor de monsters, het project en de monsternamedatum (indien aangeleverd) zijn
overgenomen in dit analyserapport. SGS is niet verantwoordelijk voor de gegevens verstrekt door de
opdrachtgever.

Het onderzoek is uitgevoerd door SGS Environmental Analytics B.V., gevestigd aan de Steenhouwerstraat 15
in Rotterdam (NL). Indien het onderzoek is uitgevoerd door derden of het SGS laboratorium in Frankrijk
(99-101 Avenue Louis Roche, Gennevilliers) is dit in het rapport aangegeven.

Dit analyserapport bestaat inclusief bijlagen uit & pagina's. In geval van een versienummer van '2' of hoger
vervallen de voorgaande versies. Alle bijlagen maken cnlosmakelijk onderdeel uit van het rappoit. Alleen
vermenigvuldiging van het hele rapport is toegestaan.

Voor meer informatie, ecmirent bijvoorbeeld meetonzekerheid of gebruikte analysemethoden, kunt u contact
opnemen met de afdeling Customer Suppert.

Per 23 maart 2021 is SYNLAB Analytics & Services B.V. overgegaan naar de nieuwe naam SGS
Envircnmental Analytics B.V. Alle erkenningen van SYNLAB Analytics & Services B.V blijven van kracht en
zZijnfiworden cmgezet naar SGS Environmental Analytics B.V.

Wij vertrouwen er op u met deze informatie van dienst te zijn.

Heoogachtend,

Technical Director
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Blad 2 van 5
Analyserapport

V. Oort Bodemonderzoek

Projectnaam Odiliapeel Rogstraat Orderdatum 23-06-2021
Projectnummer RST.321221 Startdatum 24-06-2021
Rapportnummer 13487468 - 1 Rapportagedatum 29-06-2021
Nummer Monstersoort Monsterspecificatie
001 Grondwater GRW: P04
{AS3000)
Analyse Eenheid Q 001
MMETALEN
barium ugd s 71
cadmium pgi S <020
kobalt ugll 3 =2
koper pgdl s 21
kwik ugh 3 <0.05
lood pgd s <20
malybdeen pgdl 5 2.3
nikkel pgil 5 <3
ank pgi 3 37
VLUCHTIGE AROMATEN
benzeen pgi 3 =0.2
inlugen pgil 5 <0.2
ethylbenzeen pgdl 5 =0.2
o-xyleen pgdl 3 =0.1
p- en m-xyleen pgdl S <0.2
xylenen (0.7 factor) ugh s p.21 "
slyreen pail 5 <0.2
naftaleen pgdl 3 =(.02

GEHALOGENEERDE KOOLWATERSTOFFEN

1,1-dichloorethaan pgdl 3 =0.2
1,2-dichloorelhaan pgil 5 <0.2
1,1-dichlooretheen pgil S <0.1
ds-1,2-dichlooretheen padl S =0.1
trans-1,2-dichlooretheen pai s <0.1
som (cis,frans) 1,2- ugh I3 0.14 ™
dichloorethenen (0.7 faclor)

dichloormethaan pgd 3 =0.2
11-dichloorpropaan pgd 5 0.2
1,2-dichloorpropaan pgdl 5 =0.2
1,3-dichloorpropaan pgi 5 <0.2
som dichloorpropanen {0.7 ugl S 04z "
factar)

tetrachlooretheen pgdl 5 =01
tetrachloormethaan pgdl 3 =0.1
1.1, richloorethaan pgdl 5 =01
1,1, 2-richloorethaan pgi 3 =01
trichlooretheen gl s =0.2
chloroform pgi 3 =0.2
vinylchloride g 5 <0.2
fribroommethaan padl S <(.2
MINERALE OLIE

fraclie C10-C12 pgl <25

De mel S gemerkle analyses #ijn geaccrediteerd en vallen onder de AS3000-erkenning.
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Blad 3 van 5

Analyserapport

V. Oort Bodemonderzoek
Projectnaam Odiliapeel Rogstraat Orderdatum 23-06-2021
Projectnummer RST.321221 Startdatum 24-06-2021
Rapportnummer 13487468 - 1 Rapportagedatum 29-06-2021
Nummer Monstersoort Monsterspecificatie
001 Grondwater GRW: P04

{AS3000)
Analyse Eenheid Q 001
fractie C12-C22 gl <25
fractie C22-C30 gl <25
fractie C30-C40 g/ <25
totaal olie €10 - C40 g s <50

De mel S gemerkle analyses zijn geaccrediteerd en vallen onder de AS3000-erkenning.
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Blad 4 van 5
Analyserapport

V. Oort Bodemonderzoek

Projectnaam Odiliapeel Rogstraat Orderdatum 23-06-2021
Projectnummer RST.321221 Startdatum 24-06-2021
Rapportnummer 13487468 - 1 Rapportagedatum 29-06-2021

Monster beschrijvingen

001 * De monstervoorbehandeling en analyses zijn uitgevoerd conform Accreditatieschema AS3000, dit geldt alleen
vaoor de analyses die worden gerapporteerd met het "S™ kenmerk.

Voetnoten
1 De sommatie na verrekening van de 0.7 factor voor <-waarden volgens BaToVa.
-
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V. Oort Bodemonderzoek

Blad 5 van 5

Analyserapport

Projectnaam Odiliapeel Rogstraat Orderdatum 23-06-2021
Projectnummer RST.321221 Startdatum 24-06-2021
Rapportnummer 13487468 - 1 Rapportagedatum 29-06-2021
Analyse Monstersoort Relatie tot norm
barium Grondwater (A53000) Conform A83110-3 en conform NEN-EN-ISO 17294-2
cadmium Grondwater {AS3000) Idem
kobalt Grondwaler (AS3000) Idem
koper Grondwater (AS3000) Idem
fawik Grondwater {AS3000) Conform AS3110-3 en conform NEN-EN-ISC 17852
lood Grondwater (AS3000) Conform AS3110-3 en conform NEN-EN-ISC 172942
molybdeen Grondwaler (AS3000) Idem
nikkel Grondwater (AS3000) Idem
ank Grondwaler (AS3000) Idem
benzeen Grondwater (AS3000) Conform AS3130-1
tolueen Grondwater (AS3000) Idem
ethylbenzeen Grondwaler (AS3000) Idem
o-xyleen Grondwater (AS3000) Idem
p- en m-xyleen Grondwater (AS3000) Idem
xylenen (0.7 factor) Grondwater (AS3000) Idem
slyreen Grondwaler (AS3000) Idem
naftaleen Grondwater (AS3000) Idem
1,1-dichloorethaan Grondwaler (AS3000) Idem
1,2-dichloorethaan Grondwater (AS3000) Idem
1,1-dichlooretheen Grondwaler (AS3000) Idem
ds-1,2-dichlooretheen Grondwater (AS3000) Idem
trans-1,2-dichlooretheen Grondwater {AS3000) Idem
som {cis,trans) 1,2- Grondwaler (AS3000) Idem
dichloorethenen {0.7 faclor)
dichloormethaan Grondwater (AS3000) Idem
1,1-dichloorpropaan Grondwaler (AS3000) Idem
1,2-dichloorpropaan Grondwaler (AS3000) Idem
1,3-dichloorpropaan Grondwaler (AS3000) Idem
som dichloorpropanen (0.7 factor) Grondwater (AS3000) Idem
tetrachlocretheen Grondwater {AS3000) Idem
tetrachloormethaan Grondwaler (AS3000) Idem
1,1, 1-trichlnorelhaan Grondwaler (AS3000) Idem
1,1.2trichlocrethaan Grondwater (AS3000) Idem
trichlooretheen Grondwaler (A33000) Idem
chloroform Grondwaler (AS3000) Idem
vinylchloride Grondwater (AS3000) Idem
tribroommethaan Grondwater (AS3000) Idem
totaal glie C10 - C40 Grondwaler (AS3000) Conform AS3110-5
Monster Barcode Aanlevering Monstername Verpakking
001 B1882171 24-06-2021 23-06-2021 ALC204
001 G6917018 24-06-2021 23-06-2021 ALC236
001 (6917017 24-06-2021 23-06-2021 ALC2386
-
Paraaf :

£G8 Enwirsnmiantal Analytics BV, 1§ GEACCREDITEERD VOLGENS DE DOOR DE RAAD VOOR ACCREDITATIE GESTELDE CRITERIA VOOR TESTLAEQRATORIA CONFORM EN ISCUIES 1702%5:20° 7 ONDER NR. L 023 Al

@ :’.‘\ £ %%aL ASzo00
I ) |,'i | H ONDER DE ALGEMENE VODRWAARDEN GEDEPCAEERD BIJ DE KAMER VAN KDOPHANDEL EN FAERIEKEN TE ROTTERDAM INSCHRINVING ",; J‘_“"

R



10. Locatie 7, Rogstraat 1, Odiliapeel

10.1 Beschrijving locatie

Deze locatie betreft drie gebouwen. Het adres is Rogstraat 1, 5409 SV QOdiliapeel.

Figuur 12. Locatie 7, Rogstraat 1, Odiliapeel. De nummering van de gebouwen komt overeen met Tabel 7.

De boerderij is op de gebruikelijke wijze in bedrijf. Het terrein is erg rommelig met veel schuilplekjes.

Tussen stal 2 en 3 zit een overkapping.

Figuur 13. Impressie stallen.
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10.2 Uitgevoerd onderzoek

De locatie is op 18 mei 2020 bezocht door ecoloog |l van Regelink Ecologie & Landschap.
Voor een beschrijving van de werkwijze zie Hoofdstuk 2.

10.3 Resultaten

10.3.1 Beschermde gebieden
Natura 2000

Het dichtstbijzijnde Natura 2000-gebied is ‘Oeffelter Meent'. Dit gebied ligt op een afstand van 17 kilometer
van het plangebied.

NNB
Het plangebied ligt op 50 meter afstand van het NNB. Zie Bijlage 3 voor een plattegrond.

10.3.2 Beschermde soorten
Gegevens NDFF

In de uit de NDFF geselecteerde informatie zijn voor deze |ocatie geen gegevens aanwezig.
Beschermde soorten quickscan
Van de soorten waar het onderzoek op gericht is de aanwezigheid van hoerenzwaluw vastgesteld bij de

gebouwen 1 en 2 (zie Tabel 7). Bij deze twee gebouwen zijn twee nesten van boerenzwaluw aangetroffen.

Tabel 7. Resultaat beschermde soorten quickscan.

-} - o i3
-] o = c o <
o ol 1] N o = =
2 =] ] o = N s 0 2 g 2
o © x ) @ s o s 3 =
= 5 £ 2 3 o € g b5 = 3
o o = = = — £ 5 — = E
= - - n = £ = I
3 £ o
ebouw nee nee nee nee nee nee ja nee nee nee
g J
1
gebouw nee nee nee nee nee nee ja nee nee nee
2
gebouw nee nee nee nee nee nee nee nee nee nee
3

Algemene broedvogels

Onder de overkapping tussen stal 2 en 3 zijn nesten van duif aangetroffen. Tevens is er een nest van kauw

aangetroffen op gebouw 1.

Aanwezigheid van algemene broedvogels kan hiet worden uitgesloten. Direct rond de gebouwen zijn enkele

struiken en bomen aanwezig waarin vogels als vink en merel kunnen broeden.
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Overige beschermde soorten

De gebouwen bevatten geen openingen die geschikt zijn voor vleermuizen om naar binnen te gaan of
ruimten die ze als verblijfplaats kunnen gebruiken. Naast de in Tabel 7 vermelde en hiervoor besproken
soort{groep)en werden er geen andere beschermde soorten, sporen ervan of andere aanwijzingen voor hun
aanwezigheid op de planlocatie waargenomen. Ook werden er geen omstandigheden aangetroffen

waarvan te verwachten is dat ze geschikt zijn als leefgebied voor andere beschermde soorten.

10.4 Effectbeoordeling en toetsing

10.4.1 Natura 2000 gebieden

Het dichtstbijzijnde Natura 2000-gebied is ‘Oeffelter Meent'. Dit gebied ligt op een afstand van 17 km van
het plangebied. Door deze afstand zijn hegatieve effecten door geluidsverstoring of visuele verstoring als
gevolg van de ingreep op dit Natura 2000-gebied uitgesloten. De ingreep draagt niet bij aan verdroging.
Afhankelijk van de in te zetten machines bij sloop en het afvoeren van het sloopmateriaal kan de ingreep
mogelijk wel leiden tot een verhoging van de stikstofdepositie op deze of andere N2000-gebieden. Dit kan
leiden tot een verslechtering van de kwaliteit van de natuurlijke habitats of de habitats van soorten in Natura
2000-gebieden. Een overtreding van de Wet natuurbescherming ten aanzien van Natura 2000-gebieden is

op basis van de nu beschikbare informatie niet uit te sluiten,

10.4.2 Natuurnetwerk Brabant

Het plangebied ligt buiten het NNB, op een afstand van 50 m ervan. In de Provincie Noord-Brabant geldt
dat ook de externe werking van ingrepen getoetst moet worden als een negatief effect op de wezenlijke
waarde en kenmerken te verwachten is. Ondanks de korte afstand tot het NNE zijn van de ingreep geen
negatieve effecten te verwachten onder de voorwaarde dat de sloopwerkzaamheden overdag worden

uitgevoerd,
10.4.3 Vogels

Vogels met jaarrond beschermd nest

In gebouw 1 en 2 is boerenzwaluw als broedvogel aanwezig. Nestplaatsen van deze soort zijn jaarrond
beschermd als er weinig of geen vervangende nestplaatsen in de omgeving beschikbaar zijn. Dit is echter
niet het geval, in de omgeving zijn ruim voldoende vervangende nestplaatsen aanwezig. Voor
boerenzwaluw gelden daarom dezelfde voorwaarden als voor algemene broedvogels. Zie hieronder.

Nesten of rustplaatsen van andere vogelsoorten waarvan het nest of de rustplaats jaarrond beschermd is

zijn niet op de planlocatie aanwezig.
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Algemene broedvogels

In de gebouwen zijn nesten van duif eb kauw aangetroffen. Aanwezigheid van algemene broedvogels is
niet uit te sluiten. Het vitvoeren van de sloop kan leiden tot het vernielen van nesten en eieren en het doden

van jongen van deze vogels. Dit ziin overtredingen van de Wet natuurbescherming artikel 3.1 lid 1, 2 en 4.

Werken buiten het broedseizoen voorkomt deze overtredingen. Het broedseizoen |oopt globaal van 15
maart tot 15 juli, athankelijk van weersomstandigheden en de soorten. Als de sloop wordt uitgevoerd in de
periode september —februari mag worden aangenomen dat ten aanzien van algemene broedvogels de Wet

natuurbescherming niet overtreden wordt.

10.4.4 Overige beschermde soorten

Andere dan de hiervoor genoemde soort(groep}en zijn niet waargenomen, aannemelijk is dat ze niet in het
plangebied aanwezig zijn. Negatieve effecten van de ingreep op andere dan de hiervoor genoemde

soort{groep)en zijn zodoende niet te verwachten.

10.5 Conclusies

Het is op basis van het uitgevoerde onderzoek niet uit te sluiten dat de sloop van de varkensstal leidt tot
een verhoging van stikstofdepositie op het N2000 gebied ‘Oeffelter Meent'. Voor de ingreep moet daarom
een Aerius berekening worden uifgevoerd.

Onder de voorwaarde dat de sloop overdag plaatsvindt is een negatief effect van de ingreep op het NNB is

niet te verwachten. Onder die voorwaarde is een nadere toetsing ten aanzien van het NNB niet nodig.

De ingreep leidt tot het vernielen van nesten van boerenzwaluw. In de omgeving zijn ruim voldoende
vervangende nestplaatsen aanwezig. Mits de sloop plaatsvindt in een periode dat de nesten niet in gebruik
zijn heeft de ingreep geen negatief effect op deze soort.

De ingreep kan leiden tot het vernielen van eieren of nesten van algemene broedvogels, verstoren van
deze nesten en het doden van jongen, en daarmee tot overtreding van de Wet natuurbescherming. Door
de sloop van de varkensstal uit te voeren in de periode september — februari wordt een overtreding
van de Wet natuurbescherming ten aanzien van broedende vogeis voorkomen. Als sloop buiten die
periode niet mogelijk dienen in overleg met een ter zake deskundige vooraf maatregelen getroffen te
worden waarmee voorkomen wordt dat vogels in het gebouw gaan broeden.

Andere beschermde soorten zijn niet aanwezig, zodat een overtreding van de Wet natuurbescherming ten

aanzien van deze soorten ook niet te verwachten is.
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Van - [ = s Maatschap Melis

Datum : Mei2021
Betreft : Omgevingsdialoog bestemmingswijziging locatie Rogstraat 1 te Qdiliapeel

Inleiding

Maatschap Melis neemt wat betreft de varkenshouderij op de locatie Rogstraat 1 te
Qdiliapeel deel aan de Subsidieregeling sanering varkenshouderijen (Srv). In het kader
van de voorwaarden van de Srv moet de voor deze locatie geldende bestemming
worden gewijzigd. Omdat de gemeente Uden dit wil voor elke cntwikkeling die om het
wijzigen van het geldende bestemmingsplan vraagt, is een omgevingsdialoog gehou-
den met belanghebbenden om ze vroeg in het traject te betrekken en eventusle wen-
sen of opmerkingen te bespreken.

Hoewel de voorkeur ernaar uitging om de dialoog mendeling met iedereen tegslijk te
doen, is er in dit geval voor gekozen de als bijlage bijgevoegde brief te verspreiden
bij alle perceeleigenaren en/of beweners binnen +250 meter afstand van de locatie
Rogstraat 1 te Odiliapeel. Dit omdat het zowel op het moment van starten van deze
dialoog als op korte termijn door de Corona-maatregelen nog niet mogelijk was/is hier
een bijeenkomst voor te organiseren.

Verloop
De als bijlage bijgevoegde brief is medio april 2021 door Maatschap Melis afgegeven
op de volgende adressen (al dan niet persoonlijk):

I 5<09 sV,
I 5409 SV,
I 5400 sV, NN
I 5409 sv, NN

Nieuwedijk 8-10, 5409 SB, Odiliapeel
Nieuwedijk 12-12a, 5409 SB, Odiliapeel
Beukenlaan 52, 5409 AS, Odiliapeel

I . 5409 AS, N
I 5409 AS, NN

Beukenlaan 54c, 5409 AS, Odiliapeel

Met betreffende brief is naast het verstrekken van de nodige informatie ook tot en met
1 mei 2021 de gelegenheid geboden om te reageren. Uiteindelijk is er &één reactie ont-
vangen. Dit betrof de als bijlage bijgevoegde e-mail van de bewoonster van de woning
aan de Rogstraat 4. Hier wordt enkel in gevraagd om aandacht te hebben voor de juis-
te adressering van haar woning en de pluimveehouderij ter plaatse van Rogstraat 4a.

Conclusie

Gezien het niet ingekomen zijn van andere reacties dan bovengenoemde, wordt aan-
genomen dat de betrokken perceeleigenaren/bewoners geen wensen of opmerkingen
hebben ten aanzien van de ter plaatse van de locatie Regstraat 1 te Odiliapeel voor-
genomen ontwikkeling.
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5340 AH Oss
www.agrifirm.nl

BTW NLO0O7611900B01
KvK 16050353

Aan de perceeleigenaren en/of bewoners in de
directe omgeving van Rogstraat 1 te Odiliapeel

Oss, 13 april 2021
Betreft: Omgevingsdialoog

Geachte heer/mevrouw,

Maatschap Melis neemt wat betreft de varkenshouderij, gevestigd op de locatie Rog-
straat 1 te Odiliapeel deel aan de Subsidieregeling sanering varkenshouderijen (Srv).
Dit betekent dat de varkenshouderij ter plaatse wordt beé&indigd. Vanwege de vanuit
de Srv geldende voorwaarden moet in het kader hiervan niet alleen feitelijk worden
gestopt met het huisvesten van varkens. Ook moeten alle bestaande varkensstallen
worden gesloopt en dient de ter plaatse geldende bestemming zo te worden gewij-
Zigd, dat intensieve veehouderij er niet langer toe is gestaan.

I Melis wil mede omdat deze volgens de Srv behouden mag blijven, graag in
de ter plaatse aanwezige bestaande bedrijfswoninm om
aan het bovengencemde te voldoen, de gemeente Uden verzecht ecm de voor de
locatie geldende bestemming ‘Agrarisch’ met aanduiding ‘bouwvlak’ en ‘intensieve
veehouderi]' deels gt nNggigy" Ming Wonen’ en deels naar 'Agra-
risch' zonder aanduiding ‘bouwvlak’ en ‘intensieve veehouderij’. De gemeente heeft
aangegeven in principe bereid te zijn hier medewerking aan te verlenen. Daarbij is
via een omgevingsdialoog de directe omgeving van de
twerking van het wijzigingsplan wat benodigd is om de
nd te brengen.

Onze voorkeur ging ernaar uit om de dialoog mondeling met u allen tegelijk te doen.
Door de Corcna-maatregelen is het echter niet alleen nu, maar ook vcorlopig nog
niet mogelijk om hier een bijeenkomst voor te erganiseren. Vandaar dat we u via de-
ze weg van informatie willen voorzien en de gelegenheid willen bieden om hiercp te
reageren.

Beoogde situatie

Deelname aan de Srv betekent in dit geval dat met uitzondering van de aanwezige
bestaande bedrijfswoning en daarbij behorende bijgebouwen, alle bestaande bebou-
wing ter plaatse gesloopt dient te worden. Dit inclusief de mestkelders en voersilo’s.
De bestaande verharding welke rondom aanwezig is, wordt verwijderd.

Agrifirn NWE BV is onderdeel van Royal Agrifirm Group.

Vanaf 01-01-2019 is onze juridische entiteit gewijzigd naar Agrifirm NWE BV. Wi| verzoeken u dil te wijzigen
in uw administratie. Op al onze overeenkomsten en diensien zijn onze Algemene Leveringsvoorwaarden
van toepassing. Deze zijn gedeponeerd bij de KvK onder nr. 16050353 en worden op verzoek

loegezonden. Tevens worden ze vermeld op onze websile www.agrifirm.nlfleveringsvoorwaarden



9: agrifirm

De aanwezige bestaande bedrijfswoning en twee bestaande bijgebouwen blijven
behouden en werden bestemmingsplantechnisch omgezet in een burgerwoning en
daarbij behorende bijgebouwen. Hiertoe krijgt ca. 2.200 m? grond ter plaatse van en
rondem de woning en de bijgebocuwen de bestemming ‘Wonen' in plaats van ‘Agra-
risch’. Voor de overige tot de locatie behorende gronden werdt de hbestemming ‘A-
grarisch’ gehandhaafd, met dien verstande dat de binnen deze bestemming cpge-
nomen aanduidingen ‘bouwvlak’ en ‘intensieve veehouderi]’ verwijderd worden. In
figuur 1 is dit geschetst.

e venwijderen aanduiding ‘bouwvlak’ en

‘intensieve veehouderij

burgerwoning

bijgebouwen

te saneren bebauwing en verharding

Figuur 1: Schets beaogde situatie

Ter plaatse van het gedeelte van de locatie waarvoor de weenbestemming is voor-
zien, blijit de bestaande erfinrichting zoveel mogelijk in stand. Er zal wel extra erf-
beplanting worden gerealiseerd. Dit em te voldoen aan de vereiste van een geede
landschappelijke inpassing bij een bestemmingswijziging van ‘Agrarisch’ in "Wonen'.

Effecten

Met het beéindigen van de ter plaatse uitgeoefende varkenshouderij vervallen de
vanaf de locatie Rogstraat 1 afkomstige emissies van geur, ammoniak, fijnstof en
geluid. Gezien dit om behoorlijke emissies gaat, zal er een verbetering optreden in
het woen- en leefklimaat in de directe emgeving van de locatie.

Door het omzetten van de aanwezige bestaande bedrijffswoning naar een burger-

wening werdt deze burgerwening het dichtstbij gelegen geurgevoelig object voor de
intensieve veehouderijen, gevestigd cp de locaties Rogstraat 2, Rogstraat 4, Nieu-
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wedijk 10 en Nieuwedijk 12 te Odiliapeel. Dit heeft vanwege het volgende echter niet

tot

gevolg dat deze veehouderijen beperkt zullen worden in hun bedrijfsvoering of

hun ontwikkelingsmogelijkheden:

Ten aanzien van de voorgrondbelasting blijft het gestelde in art. 3, lid 2, sub b. van
de Wet geurhinder en veehouderij (Wgh) van toepassing. Hoewel de woning niet
langer een geurgevoelig object is dat cnderdeel uitmaakt van een andere vee-
houderij, is in dit geval wel sprake van een geurgevoelig object dat na 19 maart
2000 heeft opgehcuden deel uit te maken van een andere veehouderij. Dit houdt
in veer de beoogde situatie in dat er net zoals in de bestaande situatie voldaan
moet worden aan een vaste afstand. De becogde situatie leidt er zodoende niet
toe dat in plaats hiervan moet werden voldaan aan een geurnorm.

¢ Vclgens het geldend bestemmingsplan geldt voor betreffende veehouderijen dat

als ze de oppervlakte van gebcuwen voor huisvesting van vee willen vergroten
ten opzichte van de bestaande situatie dat dit alleen kan worden toegestaan als
de achtergrondbelasting op geurgevoelige objecten in het buitengebied niet ho-
ger is dan 20 oue/m?3. De achtergrondbelasting ter plaatse van de woning op de
locatie Rogstraat 1 zal volgens berekening in de beoogde situatie zo'n 16 ous/m?
bedragen en dus redelijk ruim onder genoemde richtwaarde van 20 ous/m? lig-
gen. Zodoende resteert voor betreffende veehouderijen ruimte om uit te breiden
zonder dat dit inhoudt dat ten opzichte van dit geurgevoelig object de richtwaarde
voor de max. achtergrondbelasting wordt overschreden.

Tot slot
Indien u ep het bovenstaande wil reageren, dan verzoek ik u hierbij om dit uiterlijk

voor 1 mei 2021 te doen. Stuur uw reactie dan naar

Veor verdere toelichting, vragen of opmerkingen kunt u contact cpnemen met mij via

06
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Metvriendelijke groet,

Senior Adviseur Ruimtelijke Ordening
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Van: —
Verzonden: dinsdag 20 april 2021 08:52
Aan:

Onderwerp: RE: Omgevingsdialoog
Geachte |G I

Allereerst dank voor uw reactie. Uw opmerking over de adressering zullen we meenemen in de verdere
planuitwerking.

Met vriendelijke groet,

Senior Adviseur Ruimtelijke Ordening

r
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Waalkade 33

5347 KR Oss

Nederland

www.agrifirm.nl www .agrifirm.com

Van: I
Verzonden: maandag 19 april 2021 18:36

Aan: I

Onderwerp: Omgevingsdialoog

CAUTION: This email originated from outside of the organization. Do not click links or open attachments unless you recognize
the sender and know the content is safe.

Beste I

Vandaag ontving ik uw schrijven van 13 april 2021 met bovengenoemd onderwerp inzake Rogstraat 1 te
Odliapeel. Hierbij bevestig ik de ontvangst van deze brief.

Ten aanzien van de voorgenomen beoogde situatie heb ik geen inhoudelijke op-/ aanmerkingen of vragen.
Ten aanzien van de laatst alinea op pagina 2 heb ik wel een opmerking. U verwijst naar intensieve
veehouderij gevestigd op de locatie Rogstraat 4. Daarover wil ik opmerken dat dit al enige tijd is gewijzigd
in Rogstraat 4 A, Deze percelen zijn al jaren gescheiden. Het verzoek aan u om dit in uw administratie aan
te passen s.v.p.

Tot zover mijn reactie.

Met vriendelijke groet,



Rogstraat 4 in Qdiliapeel



