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Geachte heer Rooijakkers, 

Op 5 september 2011 hebben wij uw aanvraag voor een omgevingsvergunning ontvangen voor het 
huisvesten van seizoenarbeiders op Dekeshorst 18 te Helden. Uw aanvraag is geregistreerd onder 
nummer Z-HZ_WABO-2011-02754. Wij verzoeken u bij vragen of overleg dit nummer bij de hand 
houden, zodat wij u vlot van dienst kunnen zijn. 

Beoordeling Dekeshorst 18 
De onderbouwing moet voldoen aan onze handreiking. 

Pagina 7 
3.2.5. Beleidsnotitie Huisvesting Arbeidsmigranten. 
Er wordt aangegeven dat er enkele voorwaarden van de provincie zijn, maar er wordt onvoldoende 
onderbouwt dat hier aan voldaan wordt. Er wordt niets gezegd over: het communicatieprotocol en 
klachtenregistratie. Er wordt ook geen verwijzing gemaakt naar "de afspraken" omtrent beheer ter 
voorkoming van overlast. 
Dus niet voldaan aan de gestelde voorwaarden. 

Pagina 8 
3.3.2 en 3.3.3 Structuurplan wordt dadelijk structuurvisie. 

Pagina 9 
Wat wordt er aangelegd voor de parkeervoorziening? Nieuwe / extra verharding? In dat geval 
veranderd ook de waterparagraaf. Hoeveel parkeerplaatsen worden er gerealiseerd voor 18 
medewerkers? 

Paragraaf 3.3.4 
Het hele plan valt of staat bij deze paragraaf; er moet beter gemotiveerd worden waarom we 
afwijken van beleid. 
Tevens klopt het niet wat onder punt c. gezegd wordt. 
Er is qeen zichtqarantie op de locatie. Gronden die tussen de percelen van Dekeshorst 21 en 18 
liggen zijn niet in eigendom van Rooijakkers, en daarmee is er geen 'werkelijk' zicht op de locatie, 
hier kan ook geen garantie over afgegeven worden. 
Er wordt niet voldaan aan de gestelde voorwaarde en dat moet worden opgenomen in het stuk! De 
huisvestingsvoorziening moet op het zelfde perceel als de bedrijfswoning worden gerealiseerd. Daar 
is hier geen sprake van, daarom gaan we afwijken van het beleid. Om aan deze intentie te voldoen 
worden de bouwblokken van Dekeshorst 21 en 18 aan elkaar gekoppeld. 
Punt i; is nog niet akkoord, zie 'inpassingsplan'. 
Punt J; beter motiveren. Parkeren, er word voldoende 
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Pagina 14 
Graag opnemen wanneer archeologie beleid is vastgesteld. 

Pagina 17 
Paragraaf 5.12 Opnemen dat er geen anterieure overeenkomst nodig is omdat er geen sprake is van 
eèn bouwplan. 

Pagina 18 
Paragraaf 6.1. De procedure klopt niet. Het is een omgevingsvergunning, geen bestemmingsplan: 
laatste alinea, bevoegd gezag is college, zienswijze worden ook daar ingediend. De bevoegdheid is 
niet gedelegeerd, maar gegeven bij wet. Graag hier ook nog iets op nemen over verklaring van geen 
bedenkingen. 

Pagina 19 
Schrappen hoofdstuk conclusies, staat ook niet in ons handboek. 

Water 
Er zijn geen opmerkingen. De ontwikkeling vindt plaats in een bestaand gebouw. Er wordt geen extra 
verharding aangelegd. Er behoeft geen extra hemelwater te worden geïnfiltreerd. 

Externe Veiligheid 
Ruimtelijke onderbouwing is wel summier, maar is akkoord. Er zijn geen belemmeringen. 

Bodem 
In de ruimtelijke onderbouwing is bij 'bodem' aangegeven dat in overleg met de gemeente Peel en 
Maas is besloten dat een bodemonderzoek niet nodig is omdat het om een inpandige verbouwing 
gaat. Dit is echter nooit aangegeven. Op de locatie is een bodemonderzoek is uitgevoerd in 2002 en 
dit onderzoek kan worden gebruikt, dat is akkoord. In de ruimtelijke onderbouwing zou bij 'bodem' dus 
opgenomen kunnen worden: 

Op de locatie is in december 2002 een verkennend bodemonderzoek uitgevoerd (CBB, 3000432; 20 
december 2002). Uit het onderzoek kan geconcludeerd worden dat ergeen milieuhygiënische 
belemmeringen bestaan voor de geplande huisvesting van buitenlandse werknemers. 

Inpassingsplan 
Inpassingsplan moet uit de bijlage worden gehaald en worden toegevoegd aan het hoofdrapport. 
Moet een gemengde haag zijn van inheemse soorten -> Dan akkoord 

Inheemse soorten voor in de haag. 
20 % Acer campestre 
20 % Carpinus betulus 
20 % Rhamnus frangula 
20 % Ligustrum vulgare 
20 % Cornus sanguinea 
4 Planten per meter onderling gemengd door elkaar. 

Toezichtsplan 
In zijn geheel is het toezichtsplan niet concreet genoeg. 
Het plan moet met een andere instelling geschreven worden, "wat zou ik willen als buurman". Hoe 
voorkom je overlast? De doelstelling moet scherper. 
Het gaat erom dat er iets wordt toegestaan wat beleidsmatig niet past. Omdat dit wel te doen, om het 
mogelijk te maken in overeenstemming met de buurt en met de gemeente stellen we acceptabele 
regels op. 

Algemene opmerkingen: 
- E-mailadres klopt niet, in een eerdere mail was het adres t&vrooyakkers@xs4all.nl. 
- Is het huisvesten van mensen die elkaar kennen en echtparen een meerwaarde? Dit kan juist 
overlast in de hand werken. Wat is de verhouding op het totaal aantal te huisvesten mensen? 
- Waarom wordt een bezoekersregeling niet nodig geacht? Een bezoekersregeling is een middel om 
overlast te voorkomen en te beperken. 
- Wat wordt verstaan onder feesten en partijen? 
- Waaruit bestaat het sanctiebeleid? 
- Sanctiebeleid is niet luk op stuk en te vrijblijvend. 
- Sanctiebeleid: wat wordt verstaan onder "verdere overtreding"? Is dit de tweede overtreding? 
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- In de leefregels staan zaken die niets met overlast te maken hebben. 
- Wat is drankmisbruik? 
-Wel/geen bezoek of zelf uitgaan/thuiskomen na bepaalde tijd? 
- Regels laten open dat groepsoudste niet aanspreekbaar is als dat nodig is (nogmaals: wat is 
drankmisbruik)? 
- Storend geluid is ook onversterkte muziek. 
- Ramen/deuren sluiten en gesloten houden? 
- Sanctiebeleid is geen onderdeel van de leefregels. 
- Hoe wordt de oplossing van klachten teriggekoppeld aan de klager? 
- Slotconclusie: toezichtsplan bevat te weinig waarborgen en is te vrijblijvend. 

Het bouwplan is niet akkoord op de volgende punten: 

Daglichttoetreding 

1) In het renvooi is aangegeven dat in de woonkamers 2.8 m2 daglichtoppervlakte nodig is. Echter 
met de op tekening aangegeven kozijnen kan maximaal 2.15 m2 gehaald worden. De woonkamers 
kunnen echter wel voldoen aan het Bouwbesluit door middel van de krijtstreepmethode. Dit is dan 
ook geen weigeringgrond, maar een algemene opmerking; 

2) In het renvooi is aangegeven dat in de slaapkamers 1.1 m2 daglichtoppervlakte nodig is. Echter 
met de op tekening aangegeven kozijnen (dakramen) kan in slaapkamers 1, 2, 3, 5, 6 en 7 maximaal 
0.75 m2 gehaald worden. Dit is voor dat de conform de NEN 2057 benodigde reductiefactoren 
verrekend zijn. De dakramen liggen aannemelijk niet rechtstreeks aan het verblijfsgebied (daar waar 
de vrije hoogte minimaal 2,6 meter is). De slaapkamers 1, 2, 3, 5, 6 en 7 voldoen dan ook ruim niet 
aan de gestelde daglichteisen. De tekeningen dienen hierop aangepast te worden. 

De volgende voonwaarden dienen aan de vergunning te worden verbonden: 

- De voorziening voor gas naar de nieuw te plaatsen C.V. dient te voldoen aan bij ministeriële 
regeling aangewezen voorschriften; 
- De nieuw aan te brengen vuilwaterafvoeren mogen alleen op het bestaande riool worden 
aangesloten als deze uitsluitend worden gebruikt voor het lozen van huishoudelijk of daarmee 
vergelijkbaar bedrijfsafvalwater met een totale maximale capaciteit van 1 m3 per uur. Hemelwater 
kan niet op dit riool worden geloosd omdat ter plaatsen van de bouwlocatie een drukriolering 
aanwezig is; 
- De nieuwe C.V. ruimte is een opstelplaats voor een verbrandingstoestel. Deze ruimte dient voorzien 
te worden van een voorziening voor de toevoer van verbrandingslucht en een voorziening voor de 
afvoer van rook die voldoet aan afdeling 3.13 en afdeling 3.14 van het Bouwbesluit; 
- De in de details aangegeven isolatie dient te beschikken over een volgens NEN 1068 bepaalde 
warmteweerstand van ten minste 2,5 m2 KAA/. 

Onderbreken beslistermijn 
De termijn waarbinnen wij op uw aanvraag dienen te beslissen wordt opgeschort met ingang van de 
verzenddatum van deze brief (artikel 4:15 van de Algemene wet bestuursrecht). De beslistermijn gaat 
weer lopen op de dag waarop wij de gevraagde gegevens hebben ontvangen, maar uiterlijk op 2 
februari 2012. 

Nadere informatie 
Voor nadere informatie kunt u contact opnemen met de behandelend ambtenaar Joost van Bree. 
E-mailadres: Joost.van.bree@peelenmaas.nl of telefoonnummer: 077- 306 66 66. 

Met vriendelijke groet, 

Namens de burgemeester en wethouders van Peel en Maas, 

Kraus 
imanager Omgevingsontwikkeling 
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