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Voorwoord

Wonen waar we samen
zelfstandig zijn. Dat is onze
droom!

Met deze boodschap zijn wij, Kern Architecten,
aan de slag gegaan om een ontwerp voor het
zorg-woon initiatief in Kessel te ontwikkelen.
In dit boekwerk presenteren we ons ontwerp,
geven we inzicht in de totstandkoming en een
impressie van het ontwerp in zijn context.

Hoogachtend,



o
Locatie
Aan de oever van de Maas

Initiatief

In het historische maasdorp Kessel, gelegen
tussen de statige huizen aan het Veersepad,
staat op nummer 13 een oude voormalige
dierenartspraktijk. Fraai gelegen aan de
Maasoever en op een steenworp afstand

van het centrum van Kessel met Onze-Lieve-
Vrouwe-GeboorteKerk en Kasteel de Keverberg
en ten zuiden het onlangs gerenoveerde
rijkssnonument “Villa Oeverberg”.

Op deze locatie wil een verenigde groep
inwoners een zorg-woon gebouw realiseren
met gedeelde voorzieningen om samen

oud te worden. Waar ze elkaar helpen en
ondersteunen om zo lang mogelijk zelfstandig
te leven. Midden in het dorp, waar ze al jaren
wonen en onderdeel zijn van het sociale leven.

Beeldbepalend dorpsgezicht

Het Veersepad is een historische weg in Kessel
die al eeuwen op de natuurlijke verhoging in
het landschap veilig en droog langs de Maas
voert. Vanuit het centrum van Kessel, gelegen
rond de kerk en het kasteel, groeide het dorp.
Waarbij de gegoede burgerij statige villa's en
panden bouwde langs het Veersepad. Deze
historie is nog steeds voelbaar en beleefbaar
in de aanwezige bebouwing en oude bomen.
Daarom is het Veersepad onderdeel van het
beeldbepalende dorpsgezicht van Kessel.

Om recht te doen aan het dorpsgezicht als ook
het samen leven en wonen hebben we voor
beide aspecten eerst goed de context bekeken
en geanalyseerd. Met de vondsten uit deze
analyse zijn we gaan ontwerpen.

O Planlocatie

OViIIa Oeverberg

O Kasteel Keverberg
Onze-Lieve-Vrouwe-Geboortekerk






Bestaande situatie



Gevoelig

De ontwikkeling ligt gevoelig in Kessel. Er zijn zorgen kenbaar gemaakt, niet tegen het zorg en
woon initiatief op zichzelf, maar tegen een groot en imposant gebouw op de locatie. Er is angst
dat een dergelijk gebouw afbreuk doet aan het dorpsgezicht. Wij delen deze zorgen, wij vinden
net als de initatiefnemers dat een goede inpassing in het dorpsgezicht in ieders belang is.

Tevens erkennen wij de zorgen van directe buren en belanghebbende, wat in ons

ontwerpproces ruime aandacht heeft gekregen. Hun wensen zijn gecategoriseerd in thema'’s en
deze hebben we met het ontwerp zo veel mogelijk gerespecteerd.

Wensen omwonenden en overige input



Concept

Architectuur en stedenbouw

Maasgezicht

Het fraaie maasgezicht van Kessel

kent drie prominente accenten, zijnde
Villa Oeverberg, Onze-Lieve-Vrouwe-
Geboortekerk en Kasteel Keverberg.
Verder wordt het gezicht gevormd
door ritmisch geplaatste woningen. De
dierenartspraktijk wijkt in breedte en
hoogte af, waardoor het lijkt alsof een
gebouw ontbreekt in het beeld.

Een additie, gelijk in hoogte aan Villa
Oeverberg, op onze locatie legt een
verbinding tussen de drie accenten. Er
ontstaat een accent in de woningrij,
waarmee het maasgezicht van Kessel
een logischere samenhang kent en de
geleding meer in harmonie is met elkaar.

Volume

De locatie kenmerkt zich door het brede
kavel en het royale maasfront. Het kavel
is tweemaal zo breed als de andere
kavels en gelijk aan het kavel van Villa
Oeverberg. In de verbeelding is te zien
hoe er tussen de twee naastgelegen
panden ruimte is voor het totale
programma van eisen in één volume.

Ritme

Eén groot blok past echter qua
uitstraling niet op deze locatie en is ook
voor het beeldbepalende dorpsgezicht
niet gewenst. Het ritme van de
omliggende bebouwing en het karakter
van het Veersepad vraagt om een
tweedeling van het volume.



Samen leven en zorgen

Rooilijn Archetype Samen zorgzaam Verbinding

Door de blokken gelijk te leggen aan Door dakkappen wordt het beeld Het speerpunt van het initatief is ‘samen Deze gezamelijke ruimte verbindt niet
de rooilijnen van de beide naastgelegen  versterkt van twee volumes. Daarnaast leven en zorgen’. Dit behoeft dan ook alleen de bewoners onderling, maar
panden ontstaat een heldere tweedeling creéert het een relatie met de grote een helder eigen volume dat duidelijk vormt ook de verbinding naar het

van beide volumes. Als dat het ook kappen van de kerk en het kasteel. En afleesbaar is. Het vormt immers het hart Veersepad en de Maas. Het toegankelijke
onderdeel wordt van de gebouwenfront geeft het een geborgen gevoel voor de  en spil van het initatief. karakter van de gezamenlijke ruimte
richting de Maas. bewoners, een thuis. legt tevens een relatie met de buurt.



12 parkeerplaatsen

(2,5 x 5m) Vaste beplanting
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Principe voorstel voor begane grond
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Plattegronden

Kelder Begane grond

13 parkeerplaatsen & 13 bergingen 3 wooneenheden & gemeenschapelijke ruimte
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1e & 2e verdieping

4 wooneenheden per laag
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2 wooneenheden onder schuine kap
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Volume

Zuid-Oost Zuid-West

Noord-West Noord-Oost

14



Referenties

15



Impressies

Onderdeel

Curabitur in condimentum arcu, eu viverra

est. Sed non mauris gravida ex imperdiet
condimentum. Quisque aliquam turpis a libero
tincidunt, quis consectetur nunc sollicitudin. Duis
nec varius erat, vel laoreet dui. Etiam dictum
varius nisi. Morbi pellentesque lacus at neque
tincidunt, vitae rhoncus nibh scelerisque.

Nulla et erat consequat erat bibendum
consequat in elementum elit.

Duis scelerisque id nulla sit amet posuere. Nunc
vestibulum eros at faucibus blandit. Aliquam
tincidunt massa eu massa fringilla condimentum.
Nulla ut libero cursus, vestibulum magna vitae,
faucibus quam. Maecenas mattis egestas
semper. In ac ante ultricies, lobortis ligula sed,
hendrerit libero. Integer porta laoreet est, sed
maximus turpis cursus vel. Quisque laoreet
maximus turpis a aliquet. Cras sollicitudin turpis
vel lorem ultricies vehicula nec ut neque.
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Bestaand

Nieuw
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